AYUNTAMIENTO DE IMONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015

AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
PRESENTE

Los integrantes de las Comisiones Unidas de Gobernacion y Reglamentacion y de
Desarrollo Urbano del Ayuntamiento de Monterrey, con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 29, fraccion II, 30, fraccion IV, 42 y 43 de la Ley
Organica de la Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Leon; 56,
58, fraccion | incisos a) y b) y fraccion VIII, incisos a),b) y d) del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de la Ciudad de Monterrey, sometemos a consideracion
de este 6rgano colegiado la Consulta Publica de las reformas por modificacion de
los articulos 4 , 7, 9, 19, 21, 28, 31, 32, 33, 35, 36, 39, 44, 50, 51, 52, 59, 60, 61
,64, 65, 69, 70, 71, 72, 73, 76, 77,102, 103, 117, 120, 121, 122, 123, 128 bis, 160
y 169 bis asi como la ubicacion del Capitulo IV “ Alineamientos Viales “ del Titulo
[l “ De las Normas de Control” y por adicién de los articulos 7 bis, 34 bis, 35 bis,
45 bis, 73 bis 1, 73 bis 2, 73 bis 3,73 bis 4, 73 bis 5, 73 bis 6, 73 bis 7y 73 bis 8
asi como el Capitulo V “Conservacion y Mejoramiento Urbano”, que incluye la
Seccion Primera “Del Desarrollo Orientado al Transporte” y la Seccién Segunda
“Del Desarrollo Sustentable”, del Titulo lll “De las Normas de Control” del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn. en base a los siguientes:

ANTECEDENTES

I. El Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Leon, en la sesion ordinaria del dia 08
de julio de 2014, aprob6 el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 acatando las observaciones vertidas por el Gobierno
del Estado, y se instruyo a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey y al Instituto Municipal de Planeacion Urbana y
Convivencia de Monterrey para que, una vez emitido el dictamen de
congruencia, formularan la peticion dirigida al Gobernador del Estado, para
solicitar la publicacion en el Periédico Oficial del Estado y la inscripcion en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 8, fraccion IX y 54 fraccion VIl de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.
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Il. Una vez emitido el dictamen de congruencia por el Gobierno del Estado
dicho Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se
publico en el Periddico Oficial del Estado de fecha 15 de agosto de 2014.

Il. el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, sefiala
en su articulo sexto transitorio que en un plazo que no exceda de 3-tres
meses, posteriores a su publicacion en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Leon, deben realizarse las adecuaciones al Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

IV. la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia presentd a las Comisiones
Unidas de Gobernacién y Reglamentacion y de Desarrollo Urbano del
Ayuntamiento a través de sus presidentes el proyecto de modificacion al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Por lo anterior y;
CONSIDERANDO

PRIMERO. Que de acuerdo a lo que establece el articulo 115, fraccién Il, segundo
parrafo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 130 de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leon, el Ayuntamiento
cuenta con facultades para aprobar los reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones,
gue organicen la administracion publica municipal, regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la
participacion ciudadana y vecinal.

SEGUNDO. Que el articulo 26, inciso a), fraccién VII, de la Ley Organica de la
Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn establece las
atribuciones del Ayuntamiento en materia de régimen interior, entre las que se
destacan elaborar, aprobar y actualizar los reglamentos municipales para el mejor
funcionamiento del Ayuntamiento en beneficio de la poblacién.

TERCERO. Que los articulos 162, fraccion V, 164 y 166, fraccién V, de la Ley
Organica de la Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Leodn
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establecen como obligacion del Ayuntamiento estimular la participacion de la
comunidad en la gestibn municipal, asi como que en la elaboracién de los
reglamentos se tome en cuenta la opinion de la comunidad y que en los
ordenamientos estén previstos procedimientos de revisiobn y consulta con la
participacion de la propia comunidad, para garantizar la oportuna actualizacién de
cada reglamento.

CUARTO.- Que articulo 10 del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de
de Monterrey obliga a los titulares de las dependencias a auxiliar al Ayuntamiento
en la elaboracién o reforma de los proyectos de reglamentos o acuerdos, cuyas
materias correspondan a sus atribuciones.

QUINTO. Que el texto de los articulos a consultar incluidos en la iniciativa de
reforma por modificacion y adicion de diversos articulos del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon es el

siguiente:

REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON

REGLAMENTO VIGENTE

MODIFICACION PROPUESTA

ARTICULO 4. Para los efectos de este
Reglamento se entiende por:

LAIV ..

V. Area No Urbanizable: Superficie de
suelo en estado natural y que la Autoridad
determina, de conformidad con la Ley, el
Plan y reglamentos correspondientes, que no
deben ser urbanizadas, por cumplir con
importantes funciones relativas al equilibrio
ecoldgico. Las areas no urbanizables se
consideran por ser de preservacion
ecoldgica, por prevencion de riesgos o por
tener pendientes mayores al 45-cuarenta y
cinco por ciento.

ARTICULO 4. Para los efectos de este
Reglamento se entiende por:

LAIV ..

V. Area No Urbanizable: Superficie de
suelo en estado natural y que la Autoridad
determina, de conformidad con la Ley, el Plan
y reglamentos correspondientes, que no
deben ser urbanizadas, por cumplir con
importantes funciones relativas al equilibrio
ecoldgico. Las areas no urbanizables son:

a) Por Preservacion Ecolégica: En esta
zona predominan los terrenos forestales y no
se permiten otros usos o destinos del suelo,
excepto los necesarios para la proteccion y
conservacion de las caracteristicas naturales
de la zona. En estas zonas se incluye a las
Areas Naturales Protegidas

b) Por Riesgos: Superficie de suelo, que
corresponde a areas sefialadas en el Atlas de
Riesgos como zona de riesgo no mitigable y
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VI. aXIll ...

XIV. Centro Vecinal: También llamado
comercial vecinal, el cual corresponde a la
zona en donde se prevé la predominancia de
usos y destinos del suelo comerciales y de
servicio, complementarios a la vivienda. Su
localizacién se definir4 en la autorizacion de
los proyectos de los fraccionamientos o
colonias.

XV.aXVIl. ...

XVIIl. Comercio de Barrio (CB): Uso de suelo
gue se aplica a sitios especificos, previstos
en las aprobaciones de las colonias y/o
fraccionamientos para la ubicacion de usos
comerciales y de servicio complementarios a
la vivienda.

XIX. Corredor Biologico (CBi): Area que
implica una conectividad entre zonas
protegidas y é&reas con una biodiversidad
importante, con el fin de contrarrestar la
fragmentacion de los hébitats; por sus
caracteristicas naturales éstas observan
lineamientos y condicionantes urbanisticos
que coadyuven a asegurar la continuidad,
conservacion y preservacion de las especies
del area, segun lo sefialado en el Plan.

por lo tanto se clasifica como no urbanizable,
de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 167 y 168 de la Ley.

c) Por Pendientes Mayores a 45%:
Superficie de suelo que presenta pendientes
topograficas mayores al 45% y de
conformidad con el articulo 121 de la Ley, no
son urbanizables.

VI. aXIlll ...

XIV. Centro de Barrio: Zonas en donde se
podréa instalar el comercio de barrio y los
destinos de suelo que sefiala el articulo 145
de la Ley. En los nuevos fraccionamientos o
colonias, su localizacion se definird en la
autorizacion de los proyectos
correspondientes.

XV.a XVIl. ...

XVIII. Comercio de Barrio (CB): Uso de suelo
gue se aplica a sitios especificos, previstos
en el Plan o en las aprobaciones de las
colonias y/o fraccionamientos para la
ubicacion de usos comerciales y de servicio
complementarios a la vivienda. En los nuevos
fraccionamientos o colonias, su localizacién
se definira en la autorizacion de los proyectos
correspondientes.

XIX. Corredor Bioldgico (CBi): Los corredores
biologicos son é&reas de vegetacion no
alteradas significativamente por la accién del
ser humano o que requieren ser preservados
o restaurados a lo largo de cuerpos de agua,
permanentes o temporales, con el objeto de
permitir el flujo genético entre individuos de
flora o fauna de dos o mas regiones o
ecosistemas.
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XX. ...

XXI. Corredor Urbano de Alto Impacto (CAl):
Espacio longitudinal colindante a ambos
lados de vialidades principales, en donde se
permite gran variedad de usos comerciales y
de servicios, segun lo sefialado en el Plan.
En la Delegacion Huajuco, se considera
como corredor de alto impacto a la Carretera
Nacional nam. 85.

XXIl. a XXVI ...

XXVII. Equipamientos y Servicios (ES):
Zonas o predios utilizados o previstos para el
establecimiento de instalaciones que tienen
como finalidad atender las necesidades de la
poblacion en materia de salud, educacion,

cultura, asistencia social y demas
instalaciones, construcciones y mobiliario
afin a estos.

XXVIII. a LXI. ...

LXIl. Zona Comercial y Servicios (CS): Zona
con predominancia de actividades
comerciales y de servicio, que presentan una
disminucion de poblacion residente, en
donde se requiere la aplicacion de politicas
de redensificacion y mixtura de usos del
suelo, segun lo sefialado en el Plan.

LXIN. a LXIX. ...

LXX. Zona Habitacional Unifamiliar (HU):
Zona con predominancia habitacional
unifamiliar y en donde no se admiten usos
diferentes a éste, segun lo sefalado por el
Plan.

LXXI. ...

XX. ...

XXI. Corredor Urbano de Alto Impacto (CAIl):
Espacio longitudinal colindante a ambos
lados de vialidades principales, en donde se
permite gran variedad de usos comerciales y
de servicios, segun lo sefialado en el Plan.

XXIl. a XXVI ...

XXVII. Equipamientos y Servicios (ES): Zonas
o predios sefialados en el Plan con ese uso o
destino del suelo, utilizados o previstos para
el establecimiento de instalaciones que tienen
como finalidad atender las necesidades de la
poblacion en materia de salud, educacioén,
cultura, asistencia social y demas servicios de
utilidad publica.

XXVIII. a LXI. ...

LXIl. Zona Servicios y Comercio (SC):
También llamada de Comercio y Servicios, es
una zona ubicada en el centro metropolitano
con predominancia de actividades
comerciales y de servicio, que presentan una
disminucion de poblacién residente, en donde
se requiere la aplicacion de politicas de
redensificacion con mixtura de usos del suelo,
segun lo sefialado en el Plan.

LXII. a LXIX. ...

LXX. Zona Habitacional Unifamiliar (HU):
Zona habitacional unifamiliar o prevista para
tal fin, segun lo previsto en el Plan y el
presente Reglamento.

LXXI. ...




AYUNTAMIENTO DE IMONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015

REGLAMENTO VIGENTE

MODIFICACION PROPUESTA

LXXIl. Zona de Valor Cultural (ZVC): Se
refiere a los sectores de Santa Lucia y Barrio
Antiguo de Monterrey, decretados como
areas protegidas, en donde para cualquier
intervencion se debera observar, ademas de
lo sefalado por el Plan, lo dispuesto por los
respectivos Decretos de proteccion y sus
Reglamentos.

LXXII. a LXXIV. ...

LXXIl. Zona de Valor Cultural (ZVC):
Corresponde al poligono de Santa Lucia,
declarado como Zona Protegida, con los
caracteres de Zona Historica, Zona
Pintoresca y Zona de Belleza Natural. En esta
zona se deberd atender a lo dispuesto por
este Reglamento, el Plan y el Decreto y
reglamento correspondiente.

LXXII. a LXXIV. ...

LXXV. Espacio publico. Areas o inmuebles
publicos destinados a la satisfaccion de
necesidades urbanas colectivas. Son
aquellas areas que comprenden las vias
publicas, banquetas, parques, plazas,
jardines y demas espacios abiertos que
albergan actividades de circulacion, reunion,
esparcimiento, deporte y recreacién, segun lo
sefialado en el Plan.

LXXVI. Impacto Hidrolégico “0”: El impacto
hidrolégico cero, es una estrategia pluvial
consistente en evitar que las acciones de
crecimiento urbano y de impermeabilizacion
del suelo en areas urbanas, incrementen el
caudal de los escurrimientos pluviales y de
ser asi contrarrestar el pico, mediante la
retencibn en el predio, de las lluvias
generadas entre el antes y el después de
construir e impermeabilizar el suelo.

LXXVIl. Zonas de conservacion vy
mejoramiento urbano. Son areas definidas en
el Plan en donde se podran establecer
instrumentos de fomento para favorecer el
mejoramiento de su infraestructura 'y
equipamiento urbano, propiciando de esta
forma su repoblamiento. En éstas podran
instrumentarse  Programas Parciales de
desarrollo urbano con la finalidad de
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establecer normas urbanas especificas, y
programas de mejoramiento del espacio
publico e infraestructura, ademas de los
instrumentos de financiamiento que
correspondan, de conformidad con lo
dispuesto por la legislacién de la materia.

LXXVIIIl. Zona de Valor Patrimonial: Zona que
comprende al poligono del Barrio Antiguo de
Monterrey, decretada con el caracter de
Centro Histérico, asi como a los predios
ubicados al norte de dicho poligono y al sur
del poligono de Santa Lucia.

LXXIX. Zona DOT: Corresponde a las zonas
de Desarrollo Orientado al Transporte, y
gueda conformada por los predios que se
ubiqguen dentro de una franja de 500-
guinentos metros, en ambos lados de la
Linea del Metro y de la Eco via, medidos
desde el eje de la via. En esta zona se
prevén politicas de densificacion.

ARTICULO 7. La utilizacion general del suelo
en las éareas no urbanizables serad la
siguiente:

l. Por causa de preservacion
ecologica, seré la que dispongan los
Decretos, Planes o Programas de
manejo correspondientes. De no
existir algun decreto, plan o
programa de manejo, sera aquella
gue conserve y mejore el medio
ambiente, permitiendo el
sostenimiento de la  calidad
ambiental del Municipio.

Il. Por prevencién de riesgos, sera

ARTICULO 7. La utilizacion general del suelo

en las &reas no urbanizables serad la
siguiente:

I.  Por causa de preservacién ecolégica:

estaran a lo dispuesto por los decretos

de proteccién correspondientes y el

Plan Metropolitano 2000-2021
Desarrollo Urbano de la Zona
Conurbada.

II.  Por prevencién de riesgos: sera aquella
que disponga el Atlas de Riesgos
correspondiente, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 168 de la Ley.

Ill.  Por tener pendientes mayores al 45-

cuarenta y cinco por ciento: en estas zonas
queda prohibido el desarrollo de cualquier
accion urbana, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 121 fraccion I, 195
fraccion | 'y 196 fraccién | de la Ley.
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aquella que disponga el Atlas de
Riesgos, que al efecto expida el
Gobierno del Estado.

Il. Por tener pendientes mayores al 45-
cuarenta y cinco por ciento, en estas zonas
queda prohibido el desarrollo de cualquier
accion urbana, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 121 fraccion Ill, 195
fraccion | y 196 fraccion | de la Ley.

ARTICULO 7 BIS. Cuando
Judicial o Jurisdiccional
competente se determine no aplicar la
clasificacion referida en la Fraccion | del
articulo anterior, los tramites y solicitudes
seran resueltos por la Secretaria mediante
dictamen técnico, debiéndose tomar en
cuenta los usos, densidades y lineamientos
urbanisticos sefialados para la zona urbana o
urbanizable colindante inmediata a los
predios o inmuebles de que se trate, de
conformidad con la legislacion aplicable en la
materia.

por resolucion
de Autoridad

Cuando en casos especificos en las areas
sefialadas en la fracciéon Il y Ill del articulo

gue antecede, a solicitud de la parte
interesada estas podran ser precisadas
mediante los estudios técnicos

correspondientes presentados por ello, de
conformidad con la legislacién aplicable, los
cuales seran dictaminados por la Secretaria.

ARTICULO 9. Las zonas secundarias segun
los usos y destinos del suelo, son las
siguientes:

ARTICULO 9. Las zonas secundarias segun
los usos y destinos del suelo, son las
siguientes:
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L. SEGUN LOS USOS DEL SUELO:

1. Habitacional: zonas en las que
predomina el uso habitacional unifamiliar y
multifamiliar:

a) Habitacional Unifamiliar (HU)

b) Habitacional Multifamiliar (HM)

C) Crecimiento Controlado (CC)

2. Comercial y de servicios: zonas en

donde predominan los usos comerciales y de
Servicios:

a) Servicios y Comercio (SC)

b) Corredor Alto Impacto (CAl)

C) Corredor Mediano Impacto (CMI)

d) Corredor Bajo Impacto (CBI)

e) Subcentro Urbano (SCU)

f) Comercio de Barrio (CB)

0) Centro Vecinal

3. Industrial: corresponde a zonas o
corredores urbanos en donde predominan o
se prevé la predominancia de los usos
industriales o relacionados con éstos.

a) Corredor industrial (CI)

4, Mixto: corresponde a zonas en donde
se presenta o se prevé la coexistencia de
usos habitacionales, comerciales y de
servicio.

a) Habitacional Mixto Ligero (HML)

b) Habitacional Mixto Medio (HMM)

C) Habitacional Mixto Intenso (HMI)
d) Habitacional con Comercio (HC)
e) Zona Industrial y de Transicion (ZT)

f) Zona de Valor Cultural (ZVC)

Il. SEGUN
SUELO:

LOS DESTINOS DEL

1. Espacios abiertos y areas verdes

l. SEGUN LOS USOS DEL SUELO:

1. Habitacional: zonas en las que
predomina el uso habitacional unifamiliar y
multifamiliar:

a) Habitacional Unifamiliar (HU)

b) Habitacional Multifamiliar (HM)

c) Crecimiento Controlado (CC)

2. Comercial y de servicios: zonas en

donde predominan los usos comerciales y de
servicios:

a) Servicios y Comercio (SC)

b) Corredor Alto Impacto (CAl)

c) Corredor Mediano Impacto (CMI)
d) Corredor Bajo Impacto (CBI)

e) Corredor Cultural(CCU)

f) Subcentro Urbano (SCU)

s)] Comercio de Barrio (CoB)

h) Centro de Barrio (CB)

3. Industrial: corresponde a zonas o
corredores urbanos en donde predominan o
se prevé la predominancia de los usos
industriales o relacionados con éstos.

a) Corredor industrial (CI)

4. Mixto: corresponde a zonas en donde
se presenta o se prevé la coexistencia de
usos habitacionales, comerciales y de
servicio.

a) Habitacional Mixto Ligero (HML)
b) Habitacional Mixto Medio (HMM)

C) Habitacional Mixto Intenso (HMI)
d) Habitacional con Comercio (HC)
e) Zona Industrial y de Transicion (ZT)

f) Zona de Valor Cultural (ZVC)
g) Zona de Valor Patrimonial (ZVP)
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a) Espacios Abiertos (EA)
b) Corredor Biolégico (CBI)
C) Preservacion Ecoldgica (PE)

2. Equipamientos y Servicios (ES)
3. Infraestructura
4 Vialidad y obras complementarias

Il. SEGUN LOS DESTINOS DEL
SUELO:
1 Espacios abiertos y areas verdes

(EA).

a) Espacios Abiertos (EA)

b) Corredor Bioldgico (CBi)

c) Area No Urbanizable (ANU)

2. Equipamientos y Servicios (ES)
3. Infraestructura
4, Vialidad y obras complementarias

ARTICULO 19. Los usos y destinos del suelo
condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados deberan
cumplir con los siguientes requerimientos:

l. Predominancia: En una distancia
minima de 100-cien metros hacia ambos
lados del lote en cuestién, en ambos lados
de las aceras de las calles. El 60-sesenta por
ciento de los lotes colindantes y por lo menos
uno de los lotes adyacentes al mismo predio
no debera tener uso habitacional unifamiliar
habitado. Cuando los frentes de los lotes
sean de tamafios desiguales, se podra
determinar la predominancia a través de los
metros lineales de citados frentes, de cada
predio.

Il. Contaminacion: No se deberan
sobrepasar los limites méaximos permisibles
de contaminacién del aire, suelo, agua,
energias (radiaciones) y ruido, entre otros;
cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de
contaminacion sera determinado por un
dictamen que emita la Secretaria, segun lo
dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de
Nuevo Leén y demas disposiciones de

ARTICULO 19. Los usos y destinos del suelo
condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados deberan
cumplir con los siguientes requerimientos:

l. Predominancia: En una distancia
minima de 100-cien metros hacia ambos
lados del lote en cuestién, en ambos lados de
las aceras de las calles. El 55-cincuenta y
cinco por ciento de los lotes colindantes y por
lo menos uno de los lotes adyacentes al
mismo predio no deberd tener uso
habitacional unifamiliar habitado. Cuando los
frentes de los lotes sean de tamafos
desiguales, se podra determinar la
predominancia a través de los metros lineales
de citados frentes, de cada predio.

Il. Contaminacion: No se deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles
de contaminacion del aire, suelo, agua,
energias (radiaciones) y ruido, entre otros;
cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de
contaminacién serd4 determinado por un
dictamen que emita la Secretaria, segun lo
dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de
Nuevo Ledon y demés disposiciones de
caracter general aplicables.
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caracter general aplicables.

Il. Impacto vial: Que el uso solicitado no
represente un problema para la operatividad
de la vialidad, en donde el tipo de impacto
sera determinado mediante un dictamen que
emita la Secretaria, previo andlisis del
estudio de impacto vial, de conformidad con
lo dispuesto por la Ley, y demas
disposiciones de caracter general aplicables.
Cuando las obras de construccion generen
en su hora de maxima demanda mas de
1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios
Institute of Transportation Engineers (I.T.E.),
el estudio debera ser avalado por el Consejo
Estatal de Transporte y Vialidad.

V. Seguridad: Que el uso solicitado, no
ponga en riesgo la integridad fisica o el
patrimonio de los residentes del sector en
donde se localiza el predio en cuestion, sera
determinado el grado de riesgo mediante
dictamen que emita la Direccion de
Proteccion Civil correspondiente.

Para usos condicionados sobre Corredores
Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano
Impacto (CMI), Alto Impacto (CAl) e Industrial
(CD); Zona Comercial y Servicios; y en
Subcentros Urbanos (SCU), aplicaran las
fracciones I, Il y IV del presente articulo, asi
como los demas que se establezcan en la
normatividad correspondiente.

Los planes o programas de desarrollo urbano
de los Municipios deberan establecer la
prohibicion de usos de suelo y uso de
edificacion para dichos establecimientos.

Il Impacto vial: Que el uso solicitado no
represente un problema para la operatividad
de la vialidad, en donde el tipo de impacto
serd determinado mediante un dictamen que
emita la Secretaria, previo andlisis del estudio
de impacto vial, de conformidad con lo
dispuesto por la Ley, y demas disposiciones
de caracter general aplicables. Cuando las
obras de construccion generen en su hora de
maxima demanda mas de 1500-Mil quinientos
viajes, segun los criterios Institute of
Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio
debera ser avalado por el Consejo Estatal de
Transporte y Vialidad.

V. Seguridad: Que el uso solicitado, no
ponga en riesgo la integridad fisica o el
patrimonio de los residentes del sector en
donde se localiza el predio en cuestion, sera
determinado el grado de riesgo mediante
dictamen que emita la Direccibn de
Proteccion Civil correspondiente o Patronato
de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para usos condicionados sobre Corredores
Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano
Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial
(C) y Corredor Cultural (CCU); Zona de
Servicios y Comercio (CS); Subcentros
Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
Transicion (ZT), aplicaran las fracciones I, llI
y IV del presente articulo, asi como los
demas que se establezcan en la normatividad
correspondiente.

ARTICULO 21. Los wusos del suelo
complementarios a la vivienda, seran los

ARTICULO 21. Los wusos del suelo
complementarios a la vivienda, seran los
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siguientes:

l. En la Zona Habitacional Multifamiliar
(HM), se permitiran: abarrotes; papelerias,
copias; mercerias; oficinas de profesionistas;
consultorios dental, psicolégico, médico
tradicional y alternativo; venta y renta de
peliculas y/o videos; cibercafés y comidas
para llevar, comida rapida y antojitos;
pelugueria, estéticas y salas de belleza;
refresquerias y neverias; paleterias; cafés,
fondas y taquerias.

Il. En la Zona Habitacional Mixto Ligero
(HML), ademas de lo indicado para la zona
Habitacional Multifamiliar, se permitiran:
fruterias; farmacias, herbarios, boticas y
similares; plotteo de planos; sastrerias,
talleres de costura y planchaduria;
cerrajerias; joyerias, relojerias y orfebrerias;
accesorios y regalos; o6pticas; agencias de
viajes.

Il. En la Zona Habitacional con
Comercio (HC), ademas de lo permitido para
la zona Habitacional Mixto Ligero, se
permitiran: florerias y arreglos florales;
dulcerias; musica grabada; venta de ropa,
calzado, telas, salén de corte y estética para
mascotas; artesanias y articulos religiosos;
venta de articulos de computacion,
ingenieria, dibujo y articulos fotograficos y
cinematograficos; librerias y revisterias;
marcos y molduras.

V. En la Zona Habitacional Mixto Medio
(HMM), ademés de lo indicado para las
zonas Habitacional con Comercio, se
permitiran:  tortillerias y  panaderias;
ferreterias, tlapalerias, plomerias y vidrierias;
reparacion y tapiceria de muebles;
vulcanizadora; depdsitos.

siguientes:

l. En la Zona Habitacional Multifamiliar
(HM), se permitiran: abarrotes; papelerias,
copias; mercerias; oficinas de profesionistas;
consultorios dental, psicolégico, médico
tradicional y alternativo; venta y renta de
peliculas y/o videos; cibercafés y comidas
para llevar, comida rapida y antojitos;
pelugueria, estéticas y salas de belleza;
refresquerias y neverias; paleterias; cafés,
fondas y taquerias.

Il En la Zona Habitacional Mixto Ligero
(HML), ademas de lo indicado para la zona

Habitacional Multifamiliar, se permitiran:
fruterias; farmacias, herbarios, boticas y
similares; plotteo de planos; sastrerias,
talleres de costura y planchaduria;

cerrajerias; joyerias, relojerias y orfebrerias;
accesorios y regalos; Opticas; agencias de
viajes.

M. En la Zona Habitacional con Comercio
(HC), ademas de lo permitido para la zona
Habitacional Mixto Ligero, se permitiran:
florerias y arreglos florales; dulcerias; musica
grabada; venta de ropa, calzado, telas, salén
de corte y estética para mascotas; artesanias
y articulos religiosos; venta de articulos de
computacion, ingenieria, dibujo y articulos
fotograficos y cinematogréficos; librerias y
revisterias; marcos y molduras.

V. En la Zona Habitacional Mixto Medio
(HMM), ademés de lo indicado para las zonas
Habitacional con Comercio, se permitiran:
tortilerias y  panaderias; ferreterias,
tlapalerias, plomerias y vidrierias; reparacion
y tapiceria de muebles; vulcanizadora;
depositos.
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V. En la Zona Habitacional Mixto Intenso
V. En la Zona Habitacional Mixto Intenso | (HMI), ademas de lo indicado para las zonas

(HMI), ademéas de lo indicado para las zonas
Habitacional Mixto Medio, se permitiran:
talleres de reparacion y mantenimiento de
aparatos eléctricos y refacciones para
aparatos eléctricos domésticos y de oficina;
reparacion de calzado; comercios y talleres
familiares (elaboracion de pasteles, dulces,
mermeladas y salsas).

Cuando se desarrollen giros o actividades
relacionadas con la venta de alimentos, no
se permitira la venta de cerveza para
acompanarlos, debiendo sujetarse a los
lineamientos ambientales que establezca la
Autoridad competente.

Habitacional Mixto Medio, se permitiran:
talleres de reparacion y mantenimiento de
aparatos eléctricos y refacciones para
aparatos eléctricos domésticos y de oficina;
reparacion de calzado; comercios y talleres
familiares (elaboracién de pasteles, dulces,
mermeladas y salsas).

Cuando se desarrollen giros o actividades
relacionadas con la venta de alimentos, no se
permitra la venta de cerveza para
acompafarlos, debiendo sujetarse a los
lineamientos ambientales que establezca la
Autoridad competente.

En las zonas de conservacion y mejoramiento
urbano sefialadas en el Plan, se permitirdn
los usos complementarios a la vivienda,
segun la zona secundaria que se establezca
en el Plan Parcial correspondiente.

ARTICULO 28. Para los efectos legales
contenidos en el Plan, en predios con frente
a algun corredor urbano que pretendan
adquirir los usos y destinos del suelo que le
correspondan segun lo sefialado por la
Matriz de Compatibilidad, queda prohibido
resolver los accesos de entrada y salida a los
citados predios a través de calles locales,
con el objeto de salvaguardar los usos
habitacionales.

En las zonas habitacionales en donde esté
prevista la habilitacién y apertura de nuevas
vialidades con un ancho minimo de 34.00-
treinta y cuatro metros, y cuando la vialidad
forme parte o sea la prolongacién de una
vialidad sefialada en el Plan como corredor
urbano, a ésta se le deberé considerar como
parte del mismo corredor y se le deberan

ARTICULO 28. Para los efectos legales
contenidos en el Plan, en predios con frente a
algun corredor urbano que pretendan adquirir
los usos y destinos del suelo que le
correspondan segun lo sefalado por la Matriz
de Compatibilidad, queda prohibido resolver
los accesos de entrada y salida a los citados
predios a través de calles locales, con el
objeto de salvaguardar los usos
habitacionales.
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aplicar los lineamientos que a éste
correspondan, esto con la finalidad de

mantener una continuidad vial y de utilizacion
del suelo.

ARTICULO 31. En los predios indicados en
el Plan como Comercio de Barrio, se podran
permitir los siguientes usos del suelo:
Tiendas de productos basicos; Tiendas de
especialidades; tiendas de conveniencia;
agencias de viajes; alquiler de ropa;
cerrajerias, cibercafés; estudios fotogréficos;
lavanderias, tintorerias y planchadurias,
estéticas y salas de belleza; comidas para
llevar, antojitos, cafés, neverias y video
clubes. En estos predios se aplicaran los
lineamientos indicados para la zona en que
se encuentren ubicados.

ARTICULO 31. En los predios indicados en el
Plan como Comercio de Barrio, se podran
permitir la vivienda multifamiliar, las tiendas
de  productos basicos, tiendas de
especialidades, tiendas de conveniencia y
locales comerciales y de servicios agrupados,
debiéndoseles aplicar los lineamientos
urbanisticos indicados para la zona en donde
se encuentren ubicados.

ARTICULO 32. Para la zona del Barrio
Antiguo, decretado como zona protegida, se
permitiran los usos del suelo indicados en la
Matriz de Compatibilidad y la densidad
sefaladas en el Plan y en este Reglamento;
no seran aplicables el CUS y COS; la altura
de las edificaciones estara restringida a un
maximo de 9-nueve metros, procurando que
el lenguaje arquitectdnico utilizado armonice
con el entorno. Lo anterior con
independencia de las disposiciones legales
de caracter general gue sean aplicables.

ARTICULO 32. Para la zona del Barrio
Antiguo, decretado como Centro Histérico, se
permitirdn los usos del suelo indicados para
la zona de Valor Patrimonial y la densidad
sefialadas en el Plan y en este Reglamento.
En esta zona no seran aplicables el CUS y
COS vy la altura de las edificaciones quedara
sujeta a lo dispuesto por la normatividad
aplicable, procurando que el lenguaje
arquitectonico utilizado armonice con el
entorno. Lo anterior con independencia de las
disposiciones legales de caracter general que
sean aplicables.

En la zona de Santa Lucia, decretada como
Zona Protegida con los caracteres de Zona
Historica, Pintoresca y de Belleza Natural, se
permitiran los usos del suelo indicados para
la Zona de Valor Cultural, que establece el
Plan y este Reglamento. Lo anterior con
independencia de las disposiciones legales
de carécter general que sean aplicables.
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ARTICULO 33. En la zona indicada en el
Plan como Espacios Abiertos (EA), se
permitiran parques, plazas, jardines y demas
espacios verdes. No se permitird ningun tipo
de construccion, salvo aquellas instalaciones
indispensables para su funcionamiento,
como andadores, jardines, bancas,
luminarias y demas mobiliario urbano.

ARTICULO 33. En la zona indicada en el Plan
como Espacios Abiertos (EA), se permitiran
parques, plazas, jardines y demas espacios
verdes. No se permitird ningun tipo de
construccion, salvo aquellas instalaciones
indispensables para su funcionamiento, como
andadores, jardines, bancas, luminarias y
demas mobiliario urbano, asi como puentes
peatonales.

ARTICULO 34 BIS. Las areas sefialadas en
el Plan como corredor biolégico, estaran
conformadas por lo previsto en éste
Reglamento y el &rea de demarcacion
federal, siendo ésta franja la rivera 0 zona
federal de resguardo, en donde se debera
respetar el derecho de paso del agua, segln
sefiale la Comision Nacional del Agua.

ARTICULO 35. Los inmuebles indicados en
el Plan como Equipamientos y Servicios (ES)
podran ser utilizados, ademas de lo sefialado
por el Plan y este Reglamento, conforme a
los usos y normatividad prevista para la zona
en donde se ubiquen.

ARTICULO 35. En las zonas y predios
indicados en el Plan como Equipamientos y
Servicios (ES), se podran desarrollar, ademés
de los usos y destinos del suelo sefialados
para estos predios o inmuebles, los que se
permitan en las zonas donde se encuentren
insertos, debiéndose en ambos casos
respetar los lineamientos urbanisticos
indicados para dichas zonas.

ARTICULO 35 BIS. Las suites ejecutivas,
casas de asistencia y casas de huéspedes,
se podran instalar en las zonas
habitacionales Multifamiliar, Mixto Ligero,
Mixto Medio y Mixto Intenso, cuando se
localicen dentro de un radio de 500 metros de

hospitales, universidades y centros de
convenciones, debiendo cumplir con los
lineamientos urbanisticos y cajones de

estacionamiento que correspondan.

ARTICULO 36. Las densidades maximas de
unidades habitacionales por hectarea y los

ARTICULO 36. Las densidades maximas de
unidades habitacionales por hectarea y los
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lineamientos urbanisticos aplicables para las
delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur,
descritas en el Plan, son los siguientes:

lineamientos urbanisticos aplicables para las
delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur,
descritas en el Plan, son los siguientes:

Densidades y Lineamientos Urbanisticos Densidades y Lineamientos Urbanisticos
) o Densidad Lineamientos Denskiad Li
Uso del Suelo Tipo Clasificacion de la zona. VvHa | cos cus cAV No. 'Niyeles Uso del Suelo Tipo Clasificacion de la zona. Vv Ha o8 0 oW No. Niveles
e I o (Méxino)
Uso Habiacional Uriemir Denstad Bs 08 | 2 | o 3 Uso Habiacional Unitmiar 08 2 01 4
Densfdad Meday A‘f 08 2 o ¢ C D1 [Densidad Baja. 8 04 0.7 03 2
N e e o o B c [ o e | [ 05 [ or o [ 2
Unﬂa.rrliiar en Zonas de  Trendone a 3001’_45% - 5 m m 0'13 5 D D3  |Densidad Baja. 25 06 12 0.2 3
S — Pendiente superior al 45%. No urbanizable Uso del Suelo Habitacional E D4 _ |Densidad Baja. 3 08 12 02 3
C D1 |Densidad Ba 3 04 07 03 2 Mulitamitar en las siguientes E D5  |Densidad Media. 42 0.7 14 0.15 4
c D2 |Densidad Baja. 12 05 07 025 2 zonas: Habitacional Multfamiliar, F D6  |Densidad Media. 56 0.7 15 0.15 4
D D3 |Densidad Baja % 06 2 02 3 Habiacional con Comercio, G D7 |Densidad Media. 67 0.75 17 0.13 4
by E D4 |Densidad Baja 3 06 12 02 3 M!xb Ligero, Mixto Medio y G D8  |Densidad Media. 83 075 2 013 5
50 del Suelo Mixto Inenso.
Mulifamiliar en las siqui E D5 [Densidad Media. 42 07 14 015 4 H D9  [Densidad Media. 95 0.75 25 0.13 6
zonas: Habitacional Mulifamiliar, F D6 |Densidad Media. 56 0.7 15 0.15 4 H D10 |Densidad Alta 105 0.75 3 0.15 8
Habitacional con Comercio, G D7  |Densidad Media. 67 075 17 013 4 | D11 |Densidad Alia 120 0.75 5 015 12
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H D9 |Densidad Media. 95 0.75 25 0.13 6 D |Pendients baja 0- 15%. 2% 075 15 015 8
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| D12 |Densidad Ale. 150 08 Libre 0.1 12 onfrolado. -
e — D |Pendints baa 0- 5% m o7 5 o5 s Pendlenh.su;.)enor al 4.5%.. No urbanizable
Mufamiar en Zonas de C_ [Pendenemeda50130%. | 14 | 06 | 13 | 0% 9 Zona Habiacona Mulfaiar 075 | 7 | 0f5 4
Crecimiento Contolado y Zons C |Pendient ala 30.01-45%. 5 04 08 03 10 Zona Habitacional con Comercio 08 Libre 0.1 (+)12
Especiales de Desarrolo. Pendiente superior al 45%. No urbanizable Zona de Valor Cultural 08 Libre* 0.1 (+) 12
Zona Habitacional Mulffamilar 075 17 015 4 Usos Comerciales y de Zona de Valor Pafrimonial 08 Libre* 0.1 ()12
Zona Habitacional con Comercio 08 Libre 0.1 (#12 Servicios. Zona Habitacional Mixto Ligero 075 25 012 5
. Zona de Valor Cultural 08 Libre* 0.1 (#)12 Zona Habitacional Mixto Medio 0.75 25 012 5
Us;’vsi:;'lww“y t Zona Habiacional Mixio Ligero 075 | 25 | o1 5 Zona Habiacional Mixi Inenso 075 25 012 5
Zona Habitacional Mixto Medio 0.75 25 0.12 5 Zona Industrial y de Transicion 0.75 35 0.12 7
Zona Habitacional Mixio Intenso 0.75 25 0.12 5 | |Cutural 150 08 Libre 0.4 (#12
Zona Industrial y de Transicion 0.75 35 0.12 5 H  |Bajo Impaco 95 08 25 01 8
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Industial Industrial
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| |Mayorde1000m2deteren0 | 150 | 075 | 10 | o045 | (912 | [Mayorde 1.000madeterreno [ 150 | 075 [ 10 | 015 [ (912
Notas: Para calcular el CUS no se | Notas: Para calcular el CUS no se
contabilizaran los  estacionamientos | contabilizaran los estacionamientos

subterraneos. Cuando se trate de terrenos
con desnivel la aplicacién del CUS se
determinar4 mediante dictamen técnico
gue al efecto emita la Secretaria.

* Con excepcion del Barrio Antiguo, en
donde se aplicara lo dispuesto para esta
zona en el Plan y el presente Reglamento.

En las edificaciones, la altura méxima para
cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso

subterraneos. Cuando se trate de terrenos
con desnivel la aplicacion del CUS se
determinar4 mediante dictamen técnico que
al efecto emita la Secretaria.

El nimero de niveles maximo permitido
contabilizara a partir del desplante de la
construccion.

* En el Barrio Antiguo y Santa Lucia, se
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de requerirse una mayor altura debido a las
necesidades del uso o destino solicitado,
ésta sera determinada mediante dictamen
gue al efecto emita la Secretaria.

debera aplicar ademas de lo dispuesto por el
Plan y este Reglamento, lo que establezcan
los decretos de proteccién y reglamentos
correspondientes.

ARTICULO 39. La altura de la edificacion se
medira a partir del punto mas alto del terreno,
hasta la parte superior y exterior de la losa o
techo. Al definir la altura no se tomaran en
cuenta los elementos agregados o colocados
sobre la azotea, tales como tanques de agua,
cubos de elevadores y de escaleras,
chimeneas, equipos de aire acondicionado,
antenas, entre otras instalaciones.

ARTICULO 39. La altura de la edificacion se
medira a partir del punto mas alto del terreno,
hasta la parte superior y exterior de la losa o
techo. Al definir la altura no se tomaran en
cuenta los elementos agregados o colocados
sobre la azotea, tales como tanques de agua,
cubos de elevadores y de escaleras,
chimeneas, equipos de aire acondicionado,
antenas, entre otras instalaciones.

En las edificaciones, excepto las de uso
habitacional unifamiliar, la altura maxima para
cada nivel sera de 4-cuatro metros. En caso
de requerirse una mayor altura debido a las
necesidades del uso o destino solicitado, ésta
serd determinada mediante dictamen que al
efecto emita la Secretaria.

ARTICULO 44.En los predios indicados
como corredor urbano de alto impacto, la
altura y la densidad se calcularan con un
area de influencia de 100-cien metros de
profundidad. Ademas deberan de tener
cuando menos 12-doce metros de distancia
con respecto a la zona habitacional
colindante inmediata con dicho predio como
amortiguamiento pudiendo ser una zona de
absorcion, y/o area verde, y/o
estacionamiento, y/o area libre de
construccién y/o vialidad interna. Lo anterior
no sera exigible cuando el predio colinde con
via publica.

Cuando el predio tenga un fondo mayor a los
indicados, a la superficie que se ubique fuera

ARTICULO 44. En los predios indicados
como corredor urbano de alto impacto, la
altura 'y la densidad se calcularan
considerando un é&rea de influencia de 100-
cien metros de profundidad. En estos predios
la edificacion o edificaciones deberan de
tener una zona de amortiguamiento con
respecto a la zona habitacional colindante
inmediata a dicho predio. La distancia de
separacion serd determinada por la
Secretaria dependiendo del caso y podra ser
utiizada como area verde o de absorcion,
estacionamiento, area libre o vialidad interna.
Lo anterior no sera exigible cuando el predio
colinde con via publica, en su parte posterior.

Cuando el predio tenga un fondo mayor al
indicado, a la superficie que se ubique fuera
del area de influencia se le aplicara la
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del area de influencia se le aplicara la
densidad de la zona que corresponda, segun
lo indicado en el Plan.

densidad y lineamientos urbanisticos de la
zona que corresponda, segun lo indicado en
el Plan.

Articulo 45 BIS. Los predios ubicados frente a
vialidades subcolectoras o de mayor
jerarquia, que sean clasificados como
Corredor Urbano dentro del Plan, podran
tener ademas de los usos, densidades y
lineamientos sefialados para cada uno de
ellos, los establecidos para la zona en donde
se encuentren ubicados, conforme a las
categorias establecidas en la zonificacion
secundaria contenida en el Plan.

ARTICULO 50. En las regularizaciones de
construccién y uso de edificacion, cuando no
se pueda cumplir con la totalidad del
requerimiento de cajones de estacionamiento
al interior de la edificacion, se debera cumplir
con un minimo de 50-cincuenta por ciento del
requerimiento y el restante, en otros predios.
Para el Centro Metropolitano, se debera
cumplir como minimo con el 20 por ciento del
requerimiento de cajones al interior del
predio y 80 por ciento restante en otros
predios; en ambos casos debiendo concurrir
las siguientes condicionantes:

l. Que el predio no se encuentre a una
distancia mayor a 150-ciento
cincuenta metros;

. Que no sea necesario un cruce
peatonal con vialidades principales o de
mayor jerarquia;

Il. Que los propietarios de dichos
predios obtengan previamente su titulo de
propiedad con gravamen de
estacionamiento, inscrito ante la
dependencia correspondiente. Cuando esto

ARTICULO 50. En las regularizaciones de
construccion y uso de edificacién, cuando no
se pueda cumplir con la totalidad del
requerimiento de cajones de estacionamiento
al interior de la edificacion, se deberd cumplir
con un minimo de 50-cincuenta por ciento del
requerimiento y el restante, en otros predios.
Para el Centro Metropolitano, se podra
cumplir con el 100-cien por ciento del
requerimiento de cajones en otros predios; en
ambos casos debiendo concurrir las
siguientes condicionantes:

l. Derogado;

Il. Que no sea necesario un cruce
peatonal con vialidades principales o de
mayor jerarquia;

M. Derogado;
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no se pueda comprobar, se debera tramitar y
obtener la autorizaciébn del uso de suelo,
edificacion y/o construccion para dicho uso,
en términos de lo exigido por la Ley;

\VA En caso de no ser propietario del
inmueble, presentar contrato de
arrendamiento notariado, con una vigencia
minima de 3-tres afos, el cual debera
mantenerse vigente durante el tiempo que
opere la edificacion que origind el
requerimiento de estacionamiento, en las
actividades propias del uso otorgado; y

V. Colocar sefalamientos en el predio
indicando la ubicacién del estacionamiento, y
en los estacionamientos sefalando el predio
al que dan servicio.

En las edificaciones decretadas y/o
catalogadas como Monumentos Inmuebles
Histéricos y/o Artisticos, asi como aquellas
con caracteristicas arquitectonicas dignas de
conservarse, de acuerdo a dictamen emitido
por las dependencias competentes, no se
requeriran cajones de estacionamiento.

lll. En caso de no ser propietario del
inmueble, presentar contrato de
arrendamiento notariado del predio en
donde pretenda solucionar el
requerimiento de cajones de
estacionamiento, con una vigencia
minima de 3-tres afios, el cual debera
mantenerse vigente durante el tiempo
que opere la edificacion que origino el
requerimiento de estacionamiento, en

las actividades propias del wuso
otorgado; y
V. Colocar sefialamientos en el predio

indicando la ubicacién del estacionamiento, y
en los estacionamientos sefialando el predio
al que dan servicio.

En el caso de obras nuevas en el Centro
Metropolitano, se podra cumplir con el
requerimiento de cajones de estacionamiento
hasta en un 50-cincuenta por ciento en otros
predios, debiendo observarse las
condicionantes sefialadas en este articulo.

ARTICULO 51. En los inmuebles ubicados
en zonas o calles peatonales, no aplicara el
requerimiento de cajones de
estacionamiento.

En los inmuebles destinados a Estancias
infantiles, no aplicard el requerimiento de
cajones de estacionamiento.

ARTICULO 51. En los siguientes inmuebles

no aplicara el requerimiento de cajones de

estacionamiento:

I. En los ubicados en zonas o calles
peatonales, debido a sus caracteristicas
geométricas;

Il. En los destinados a estancias infantiles;
I1l.En los inmuebles ubicados en el Barrio

Antiguo; en los inmuebles decretados o
catalogados como de valor histérico o
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artistico; y en los inmuebles ubicados en
el Centro Metropolitano que presenten
caracteristicas dignas a conservar, de
conformidad con dictamen que al efecto
emita el Instituto Nacional de Antropologia
e Historia o el Instituto Nacional de Bellas
Artes, segln corresponda. Lo anterior
debido al wvalor cultural de dichas
edificaciones o inmuebles; y

IV.En la regularizacion de las viviendas
unifamiliares.

ARTICULO 52. Los cajones para
estacionamiento de automoéviles, en bateria,
medirdn cada uno cuando menos 5.00-cinco
metros por 2.70-dos metros y setenta
centimetros. Los cajones para
estacionamiento de automdviles, en cordon,
medirdn cada uno cuando menos 6.00-seis
metros por 2.70-dos metros y setenta
centimetros.

Se podra permitir hasta un 25-veinticinco por
ciento de los cajones requeridos, para autos
compactos debiendo medir cuando menos
4.50-cuatro metros y cincuenta centimetros
por 2.50-dos metros y cincuenta centimetros
en bateria y cuando menos 5.50-cinco
metros y cincuenta centimetros por 2.50-dos
metros y cincuenta centimetros en cordon.
Los cajones deberan estar debidamente
indicados con su sefialamiento
correspondiente.

ARTICULO 52. Los cajones para
estacionamiento de automoviles, en bateria,
medirdn cada uno cuando menos 5.00-cinco
metros por 2.70-dos metros y setenta
centimetros. Los cajones para
estacionamiento de automoviles, dispuestos
paralelamente al pasillo de circulaciéon o en
corddon, medirdn cada uno cuando menos
6.00-seis metros por 2.70-dos metros y
setenta centimetros.

Se podra permitir hasta un 25-veinticinco por
ciento de los cajones requeridos, para autos
compactos debiendo medir cuando menos
4.50-cuatro metros y cincuenta centimetros
por 2.50-dos metros y cincuenta centimetros
en bateria y cuando menos 5.50-cinco metros
y cincuenta centimetros por 2.50-dos metros
y cincuenta centimetros en cordbén. Los
cajones deberan estar debidamente indicados
con su sefialamiento correspondiente.

En calles subcolectoras y de mayor jerarquia,
los cajones de estacionamiento colindantes a
la via publica y dispuestos en bateria a 90°,
deberan contemplar una distancia de
resguardo de 1-un metro, medido a partir del
limite de propiedad o alineamiento vial al
cajon de estacionamiento.
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Cuando se trate de predios ubicados frente a
vialidades principales sin calles laterales,
gueda prohibido resolver en reversa las
maniobras vehiculares de salida. En ningdn
caso se permitirA resolver entradas
vehiculares desde la via publica, de reversa.

ARTICULO 59. Para salidas de
estacionamientos que procedan de rampas
vehiculares, se deberda de considerar una
distancia minima de 3-tres metros medidos
del limite de propiedad hasta el limite de la
misma rampa en la cual la superficie de
rodamiento  debera estar totalmente
horizontal, con el fin de proporcionar al
conductor la visibilidad necesaria para
realizar sus maniobras en forma segura tanto
para el conductor como para los peatones y
demas vehiculos.

%00 mts
1 minima +

ARTICULO 59. Para salidas o entradas a
estacionamientos que comuniquen mediante
rampas vehiculares con la via pulblica, se
deberd considerar una transicion con
pendiente maxima del 6-seis por ciento en un
tramo horizontal de 3.60 -tres metros vy
sesenta centimetros como minimo de longitud
entre el limite de la rampa y el alineamiento
vial.

Vial

Alineamiento

Banqueta . )
B Arroye Vehicular

T Transicion con -
— RamplaaY pendiente menor al 6%
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Distancia minima
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ARTICULO 60. En los giros de Jardin de
Nifios, Primarias, Secundarias y
Preparatorias se debera disponer dentro del
predio y respetando el alineamiento vial
previsto, de un espacio tipo andén para
entregar y recoger de manera ordenada, a

ARTICULO 60. En los giros de Jardin de
Nifios, Primarias, Secundarias y
Preparatorias, con excepcion de los ubicados
en el Centro Metropolitano, deberan disponer
0 habilitar dentro del predio y respetando el
alineamiento vial previsto, de un espacio tipo




AYUNTAMIENTO DE IMONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015

REGLAMENTO VIGENTE

MODIFICACION PROPUESTA

los estudiantes. La longitud de
almacenamiento vehicular debera albergar
las filas vehiculares, sin afectar la via publica;
la longitud del andén y la longitud de
almacenamiento vehicular, se determinara
mediante un analisis técnico vial incluido
dentro del Estudio de Impacto Vial
correspondiente, el cual debera ser evaluado
mediante dictamen emitido por la Secretaria,
de acuerdo al caso en cuestion.

andén para entregar y recoger de manera
ordenada a los estudiantes. La longitud de
almacenamiento vehicular debera albergar
las filas vehiculares, sin afectar la via publica;
la longitud del andén y la longitud de
almacenamiento vehicular, se determinara
mediante un andalisis técnico vial incluido
dentro del Estudio de Impacto Vial
correspondiente, el cual debera ser evaluado
mediante dictamen emitido por la Secretaria,
de acuerdo al caso en cuestion.

El titular o responsable de estos
equipamientos y servicios, queda obligado a
cumplir con esta condicionante y las demas
gue establezca el Plan y este Reglamento,
gue le sean aplicables, sin las cuales no
podran ser otorgadas las licencias
municipales de uso y edificacion del suelo
correspondientes.

ARTICULO 61. Los giros de lavado de autos
(car wash) y restaurantes de comida para
llevar  (autoservicio) o tiendas de
conveniencia con drive thru, deberan
disponer de un espacio suficiente dentro de
su predio para soportar una fila de espera
gue no invada la via publica; se determinara
su dimension mediante un analisis técnico
vial incluido dentro del Estudio del Impacto
Vial correspondiente, el cual debera ser
evaluado mediante dictamen técnico vial
emitido por la Secretaria, atendiendo al caso
especifico en funcién de la demanda del local
en cuestion.

Sera requisito para la obtencion de licencias
de  construccién para obra nueva,
regularizaciones o ampliaciones de este tipo
de giros, presentar Estudio de Impacto Vial.

ARTICULO 61. Los giros de gasolineras,
lavado de autos y restaurantes de comida
para llevar (autoservicio) o tiendas de
conveniencia con autoservicio, deberan
disponer de un espacio suficiente dentro de
su predio para soportar una fila de espera
gue no invada la via publica; se determinara
su dimensién mediante un analisis técnico
vial incluido dentro del Estudio del Impacto
Vial correspondiente, el cual debera ser
evaluado mediante dictamen técnico vial
emitido por la Secretaria, atendiendo al caso
especifico en funcién de la demanda del local
en cuestion.

Sera requisito para la obtencion de licencias
de construccion para obra nueva,
regularizaciones o ampliaciones de este tipo
de giros, presentar Estudio de Impacto Vial.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de
estacionamiento deberd tener un ancho
minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice

ARTICULO 64. El acceso a la zona de
estacionamiento deberd tener un ancho
minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
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en un sentido de circulacion (entrada o
salida) y cuando sea utilizado en doble
sentido (entrada y salida) el ancho minimo
seré de 6.00-seis metros.

16.00
5.00

5.00

en un sentido de circulacién (entrada o salida)
y cuando sea utilizado en doble sentido
(entrada y salida) el ancho minimo sera de
6.00-seis metros.

ARTICULO 65. ElI ancho del pasillo de
circulacion en estacionamientos, utilizados
en un solo sentido de circulacion, dependera
del angulo de inclinacién en que se disponen
estos. Para cajones de estacionamiento
dispuestos de 61-sesenta y uno a 90-noventa
grados con respecto al pasillo el ancho
debera ser de 6.00-seis metros; para cajones
dispuestos de 46-cuarenta y seis a 60-
sesenta grados debera ser de 5.00-cinco
metros; para cajones dispuestos a 45-
cuarenta y cinco grados o menos debera ser
de 4.00-cuatro metros. El ancho para pasillos
de circulacién utilizados en doble sentido
como minimo sera de 6.00-seis metros.

ARTICULO 65. El ancho del pasillo de
circulacion en estacionamientos, utilizados en
un solo sentido de circulacién, dependera del
angulo de inclinacibn en que se disponen
estos. Para cajones de estacionamiento
dispuestos de 61-sesenta y uno a 90-noventa
grados con respecto al pasillo el ancho
debera ser de 6.00-seis metros; para cajones
dispuestos de 46-cuarenta y seis a 60-
sesenta grados debera ser de 5.00-cinco
metros; para cajones dispuestos a 45-
cuarenta y cinco grados o menos debera ser
de 4.00-cuatro metros. El ancho para pasillos
de circulacion utilizados en doble sentido
como minimo sera de 6.00-seis metros.
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Cuando se trate de regularizaciones, al
resolver los cajones de estacionamiento al
interior del predio, podran aceptarse anchos
de pasillos de circulacibn con menores
dimensiones, guedando sujetas las
caracteristicas geométricas a dictamen que al
efecto realice la Secretaria, asegurando en
todo momento una circulacién funcional.

ARTICULO 69. La altura libre de los pisos
debera ser minimo en el primer piso de 2.65-
dos metros y sesenta y cinco centimetros y
en los demas pisos de 2.20-dos metros y
veinte centimetros.

ARTICULO 70. Las circulaciones para
vehiculos en estacionamientos publicos
deben estar separadas de las destinadas a
los peatones.

ARTICULO 69. La altura libre de los pisos
debera ser minimo en el primer piso de 2.65-
dos metros y sesenta y cinco centimetros y
en los deméas pisos de 2.20-dos metros y
veinte centimetros.

Las circulaciones para vehiculos en
estacionamientos publicos deben estar
separadas de las destinadas a los peatones.

ARTICULO 71. Se podran utilizar equipos en
interiores y exteriores como plataformas
giratorias, eleva-autos para un auto, asi
como elevadores para autos (montacargas)
en lugar de las rampas, para cubrir la
demanda de cajones de estacionamiento

ARTICULO 70. Se podran utilizar equipos en
interiores y exteriores como plataformas
giratorias, eleva-autos para un auto, asi como
elevadores para autos (montacargas) en
lugar de las rampas, para cubrir la demanda
de cajones de estacionamiento requerida y/o
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requerida y/o resolver adecuadamente las
circulaciones.

resolver adecuadamente las circulaciones.

ARTICULO 72. Los predios que colinden con
vias subcolectoras o de mayor jerarquia y
que se ubiguen en esquina, no deberan tener
entradas ni salidas para vehiculos por calles
locales, salvaguardando los usos
habitacionales.

ARTICULO 71. Los predios que colinden con
vias subcolectoras o de mayor jerarquia y
gue se ubiquen en esquina, no deberan tener
entradas ni salidas para vehiculos por calles
locales, salvaguardando los usos
habitacionales.

CAPITULO IV
ALINEAMIENTOS VIALES

CAPITULO IV
ALINEAMIENTOS VIALES

ARTICULO 73. Los alineamientos viales que
se requieran, al emitir las autorizaciones en
materia de desarrollo urbano, seran
determinados tomando en cuenta el plano de
la Estrategia de la Estructura Vial del Plan, y
lo no previsto por dicho plano se determinara
mediante dictamen de la Secretaria,
debiendo tomar en cuenta los antecedentes,
normas, directrices, manuales y las demas
regulaciones aplicables en materia vial.

ARTICULO 72. Los alineamientos viales que
se requieran, al emitir las autorizaciones en
materia de desarrollo urbano, seran resueltos
por la Secretaria, debiendo tomar en cuenta
el plano de la Estrategia de la Estructura Vial
contenido en el Plan.

Cuando existan antecedentes de
autorizaciones previas, y en donde se
establezca una seccion vial diferente a la
seflalada en el plano antes citado, al
determinar el alineamiento vial se deberan
tomar en cuenta dichos antecedentes. Lo
anterior con la finalidad de no afectar las
caracteristicas geométricas y la funcionalidad
de la vialidad respectiva, y de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 159 de la Ley.

CAPITULO V
CONSERVACION Y MEJORAMIENTO
URBANO

SECCION PRIMERA
DESARROLLO ORIENTADO AL
TRANSPORTE

ARTICULO 73. Los predios que cuenten con
superficie de terreno igual o mayor a 2000-
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dos
de

mil metros cuadrados, ubicados dentro
la zona DOT, quedan sujetos a lo

siguiente:

Podran incrementar la densidad vy
lineamientos urbanisticos (CUs),
sefialados en el Plan y el presente
Reglamento en un 100%, y disminuir el
requerimiento de cajones de
estacionamiento en un 50%. En las
edificaciones de uso mixto, con comercio
y/o servicios en los primeros niveles y
habitacional en niveles superiores, la
densidad y lineamientos urbanisticos
seran Libres.

Los predios que tengan una superficie
menor a la sefialada, conservaran las
densidades y lineamientos urbanisticos
gue se establecen en el Plan, segun la
zona que se trate.

La altura maxima de las edificaciones en
predios e inmuebles que sean sujetos a
incremento de densidad y lineamientos
urbanisticos, tendran la altura maxima
que le corresponda a la densidad una
vez incrementada.

. En las nuevas construcciones se debera

ubicar a las areas de cesion municipal o
las superficies correspondientes al
Coeficiente de Area Verde (CAV) al
frente del predio o inmueble.

El requerimiento de cajones de
estacionamiento, podra ser resuelto en
predios colindantes, debiéndose cumplir
con las condicionantes que al efecto
sefiala el articulo 50 de este
Reglamento.
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VI. Los inmuebles decretados o catalogados

como de valor histoérico o artistico y que
tengan caracteristicas dignas de
conservar, previo a cualquier
intervencion  deberan  contar con
dictamen favorable del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, segun
corresponda.

VIl.Los predios que se ubiquen en el Barrio

Antiguo o Santa Lucia, previo a cualquier

autorizacion, deberén presentar
dictamen favorable de la Junta de
Proteccion y Conservacion

correspondiente.

VIIl. En las regularizaciones de uso y/o

edificacion de suelo, cuando no se
pueda cumplir con el Coeficiente de Area
Verde (CAV), éste podrda  ser
compensado con arbolado, previo
dictamen que al efecto emita la
Secretaria, considerando lo dispuesto
por el Reglamento de Proteccién
Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey. El arbolado deberda ser
plantado en las areas verdes y espacios
publicos de la zona DOT.

Las anteriores estrategias de densificacion
también podran ser aplicadas a predios e
inmuebles que se ubiquen en un radio de 800
metros de distancia de las estaciones del
Metro.

SECCION SEGUNDA
DESARROLLO SUSTENTABLE

ARTICULO 73 BIS-1. Los terrenos que
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tengan areas con pendiente natural mayor al
45%, no podran ser urbanizables. Las areas
con pendientes menores al 45%, ubicadas en
el mismo predio o inmueble, podran ser
utilizadas conforme a lo que sefiale el Plan y
este Reglamento, Quienes pretendan realizar
cualquier accién urbana en estos terrenos
deberan acompanfar el estudio de pendientes
que corresponda.

En las areas con pendientes naturales del
terreno de hasta 45%, con la finalidad de
disminuir los cortes en el terreno y el impacto
ambiental que provoca la urbanizacion y
construccion del suelo, se podran agrupar las
viviendas en las partes bajas del predio o
inmueble, debiéndose en todo momento
respetar la densidad, altura y demas
lineamientos urbanisticos sefalados para la
zona en donde se ubique dicho predio o
inmueble.

ARTICULO 73 BIS-2. En las zonas
habitacionales  unifamiliares de nueva
creacion, se podran establecer areas de
comercio de barrio con usos complementarios
a la vivienda, o en su caso mediante la
conformacion de wun centro de barrio,
debiendo quedar sefialadas dichas areas
desde la aprobacién del proyecto urbanistico.

ARTICULO 73 BIS-3. En las edificaciones
multifamiliares se podran permitir usos del
suelo mixtos, es decir vivienda con oficina,
oficina, comercio y servicios basicos de bajo
impacto complementarios a la vivienda, en los
primeros niveles o pisos, quedando sujeta la
aprobacion de dichos usos al visto bueno u
opinion favorable de la Junta o asamblea de
condoéminos correspondiente.

ARTICULO 73 BIS-4. De conformidad con la
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legislacion aplicable, en los baldios y en
predios con edificaciones sin uso y con
deterioro, ubicados en el centro
metropolitano, siempre que el interesado lo
solicite y con la finalidad de mejorar el
entorno y evitar el abandono, podra aplicarse
lo siguiente:

I. Reactivar la ocupacién o utilizacion de los
predios o inmuebles, conforme a los usos
del suelo establecidos en el Plan. Cuando
no se modifigue la superficie de
construccién existente, podran quedar
exentos de cumplir con los lineamientos
urbanisticos establecidos para la zona.

II.Previo dictamen favorable emitido por la
Direccion de Proteccion Civil Municipal,
los predios con edificaciones sin uso,
podran ser habilitados de la siguiente
manera:

a. Como érea verde, jardin o plaza, en
cuyo caso se deberd efectuar un
convenio con la autoridad municipal
competente, en donde se establezca la
utilizacion publica del inmueble y los
compromisos y obligaciones de las
partes. Como contraprestacion el
propietario o poseedor podra quedar
exento en el pago del impuesto predial
durante el tiempo que dure el convenio.
Al término del convenio, éste podra ser
renovado, o en su caso finiquitado
regresando el inmueble a su utilizacion
privada, con las mejoras que se le
hubiera hecho.

b. Como estacionamiento, pudiendo ser
realizado por el propietario o poseedor
del inmueble o por la autoridad
municipal competente. Cuando sea
realizado por el propietario o poseedor
del inmueble, la licencia municipal
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requerida, una vez integrado el
expediente correspondiente, podra ser
expedida en un plazo no mayor a 15
dias habiles; y cuando sea realizado
por la autoridad municipal competente,
se deber& efectuar un convenio con el
propietario del inmueble, en donde se
establezca su utilizacion publica ya sea
con 0 sin aparatos tipo estacionometro
y se estipule la contraprestacion que
recibira el propietario de dicho
inmueble, entre otros compromisos u
obligaciones.

En caso de predios en donde solo una parte
del terreno se pretenda utilizar como area
verde de uso publico, como contraprestacion
el propietario interesado en recorrer su barda
podra solicitar y obtener una disminucion del
impuesto predial segun la superficie
habilitada como &rea de uso publico, previo
convenio con la Autoridad municipal
competente.

Cuando se trate de inmuebles decretados o
catalogados como de valor histérico o
artistico, o que presenten caracteristicas
dignas a conservar segun la dependencia
competente, previa a cualquier uso, cambio o
alteracion del inmueble, se debera obtener
dictamen favorable del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, segln corresponda.

ARTICULO 73 BIS-5. Las estrategias de
aprovechamiento del suelo descritas en el
articulo que antecede, podran  ser
implementadas en baldios y en predios con
edificaciones sin uso y deterioro, que se
ubiquen en otras zonas de la ciudad,
debiéndose observar las mismas
condicionantes sefialadas para el Centro
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Metropolitano.

ARTICULO 73 BIS-6. Los propietarios o
poseedores de predios e inmuebles que se
ubiquen en el Centro Metropolitano, podran
solicitar y en su caso obtener ante la
autoridad municipal competente, el uso
exclusivo de espacios viales que se ubiquen
frente a su inmueble, para su utilizacion como
areas de recreacién y convivencia, debiendo
observar en todo momento, lo siguiente:

I. Las superficies viales deberan ubicarse en
vias colectoras o de menor jerarquia y al
momento de su solicitud, ser utilizadas
como areas de estacionamiento. No se
deberd autorizar en areas que estén
siendo utilizadas para la circulacion vial.

Il. El interesado en utilizar los espacios
viales debera firmar convenio con la
Autoridad municipal competente, en
donde se establezca la superficie a
utilizar, los costos, cuotas, gastos y demas
obligaciones a que se compromete.
Cuando se trate de areas con aparatos
tipo estacionometro, se debera cubrir la
cuota anual correspondiente, durante el
tiempo que dure el convenio.

lll. Al presentar la peticién, el interesado
debera acreditar estar al corriente en el
pago del impuesto predial, contar con las
licencias municipales de uso, edificacion y
construccion del suelo correspondientes,
asi como adjuntar memoria descriptiva del
proyecto, especificando el disefio del
espacio y los materiales a emplear.

IV.En las areas de recreacién y convivencia,
queda prohibido realizar actividades de
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venta y exhibicion de productos,
prestacion de servicios, o cualquier otra
actividad diferente a la recreacion.

ARTICULO 73 BIS-7. Los proyectos, obras,
urbanizaciones 0 construcciones
sustentables, acreditadas mediante
certificacion LEED o similar, por incorporar
aspectos de eficiencia energética, uso de
energias alternativas, calidad ambiental
interior, eficiencia en el consumo de agua,
energia, materiales constructivos, desarrollo
sostenible de espacios publicos, sistemas de
retencion, conduccién manejo y
aprovechamiento de aguas pluviales, entre
otros aspectos, podran tener los siguientes
incentivos de fomento al desarrollo
sostenible:

I.  Reconocimiento publico, pudiendo ser
mediante la medalla al Mérito Ecoldgico
en la categoria de Obras de Desarrollo
Sustentable, asi como la difusién del
proyecto u obra a través de la pagina
web del Municipio o dependencia
competente en la materia.

II. Las licencias municipales de uso de
suelo, uso de edificacion y/o de
construccion, una vez cubiertas las
condicionantes dispuestas en la Ley,
este Reglamento y deméas que sean
aplicables, podran ser expedidas en un
plazo de 15-quince dias habiles.

En caso de no poder acreditar la certificacion
LEED, el interesado podra solicitar Ila
evaluacion del proyecto, construccién o
fraccionamiento a la Autoridad Municipal
competente, quien determinard mediante
dictamen técnico las obras, acciones o
medidas sustentables implementadas en el
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proyecto, construccion o fraccionamiento que
se trate, de conformidad con lo sefialado por
la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013
Edificacion Sustentable Criterios y
Requerimientos Ambientales Minimos, a fin
de determinar la factibilidad de aplicacién de
los incentivos de fomento.

SECCION TERCERA
REGENERACION URBANA

ARTICULO 73 BIS-8. En las zonas, colonias
0 sectores sefaladas en el Plan como de
conservacion y mejoramiento urbano, que
requieran la implementacion de acciones de
regeneracion urbana, se deberan realizar los
planes parciales correspondientes, teniendo
en cuenta ademas de lo dispuesto por la Ley,
lo siguiente:

I. Establecer los instrumentos de fomento
para el mejoramiento de su infraestructura
y equipamiento urbano, a fin de propiciar
su mejoramiento y repoblamiento.

Il. Determinar las éareas sujetas a la
implementacién de poligonos  de
actuacion, principalmente en aquellas
areas que por sus caracteristicas
requieran la renovacion integral de su
infraestructura.

Ill. Establecer las condicionantes para la
aplicacion de los incentivos de
densificacion, las inversiones en obras
requeridas, asi como los instrumentos
financieros a aplicar para la realizacién de
las obras de mejoramiento de Ila
infraestructura, el equipamiento y el
espacio urbano.

IV. Al determinar la densidad de los poligonos
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gue conforman los Planes Parciales, se
debera tomar en cuenta la infraestructura
de agua, drenaje, electricidad y la
disponibilidad de transporte y
equipamiento publico que exista en la
zona.

V. Establecer los instrumentos financieros a
aplicar para la realizacién de las acciones
y obras que se determinen en los Planes
Parciales, pudiendo ser entre ellos
instrumentos de participacion mixta, ya
sea mediante el impuesto sobre Aumento
de Valor y Mejoria Especifica de la
propiedad o por derechos por
Cooperaciéon para Obras Publicas, que
seflala la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, asi
como lo dispuesto por la Ley de
Asociaciones Publico Privadas para el
Estado de Nuevo Leén y demas
normativas aplicables.

ARTICULO 76. En la zona indicada en el
Plan como Zona de Valor Cultural (ZVC), que
corresponde a las areas protegidas del Barrio
Antiguo y de Santa Lucia, los usos del suelo,
la densidad y los lineamientos urbanisticos
seran de acuerdo a lo indicado en el Plan y
este Reglamento. Para cualquier intervencién
se debera contar con opinién favorable de la
Junta correspondiente.

Para cualquier intervencion se debera
observar lo dispuesto por el decreto y
reglamento correspondiente a cada zona
protegida.

ARTICULO 76. En la zona indicada en el Plan
como Zona de Valor Patrimonial (ZVP) y
Zona de Valor Cultural (ZvC), que
corresponde a las areas protegidas del Barrio
Antiguo y de Santa Lucia respectivamente,
los usos del suelo, la densidad y los
lineamientos urbanisticos seran de acuerdo a
lo indicado en el Plan y este Reglamento.
Para cualquier intervencion en estas zonas,
se debera contar con opinién favorable de la
Junta de Proteccion y Conservacion
correspondiente y observar lo dispuesto por
el decreto y reglamento que corresponda a
cada zona protegida.

ARTICULO 77. En la zona del Cerro del
Obispado delimitada por las calles de
Washington, 5 de Mayo, Lic. José Benitez,
Mendirichaga, Av. José Eleuterio Gonzélez,

ARTICULO 77. En la zona del Cerro del
Obispado delimitada por las calles de
Washington, 5 de Mayo, Lic. José Benitez,
Mendirichaga, Av. José Eleuterio Gonzélez,
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Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza, las
construcciones que cuenten con valor
arquitectbnico a preservar, segun lo
determine el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia o dependencia
competente, deberan contar para cualquier
tipo de intervencién con la opinion favorable
de dicha dependencia.

Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza, las
construcciones que cuenten con valor
histérico o artistico a preservar, segun lo
determine el Instituto  Nacional de
Antropologia e Historia o el Instituto Nacional
de Bellas Artes, segun corresponda. Para
cualquier tipo de intervencibn en los
inmuebles ubicados en esta zona, se debera
contar con la opinibn favorable de la
dependencia competente.

ARTICULO 102. Para los proyectos de
construccién y edificacion de un uso de
suelo, se deberd presentar un estudio de
impacto vial de acuerdo a cada proyecto
especifico, observando las disposiciones del
Plan y los que de éste deriven.

En los casos de predios con uso del suelo
habitacional multifamiliar que excedan en
requerimiento los 25-veinticinco cajones de
estacionamiento y de predios con uso
comercial y/o de servicio que excedan en
requerimiento los 12-doce cajones de
estacionamiento, serd necesario presentar
estudio de impacto vial.

En estos casos se deberda analizar la
operatividad del estacionamiento, con la
finalidad de evitar cualquier impacto a la red
vial aledafia, mediante dictamen técnico vial
emitido por la Secretaria.

ARTICULO 102. Para los proyectos de
construccion y edificacién de un uso de suelo,
se debera presentar un estudio de impacto
vial de acuerdo a cada proyecto especifico,
observando las disposiciones del Plan y los
gue de éste deriven.

En los casos de predios con uso del suelo
habitacional multifamiliar que excedan en
requerimiento los 25-veinticinco cajones de
estacionamiento y de predios con uso
comercial y/o de servicio que excedan en
requerimiento los 15-quince cajones de
estacionamiento, sera necesario presentar
estudio de impacto vial.

En estos casos se deberd analizar la
operatividad del estacionamiento, con la
finalidad de evitar cualquier impacto a la red
vial aledafia, mediante dictamen técnico vial
emitido por la Secretaria.

ARTICULO 103. El documento o carpeta que
debera presentar el interesado, relativo al
estudio de impacto vial, deberd contener
ademas de los datos generales de ubicacion
del predio, identificacion del propietario o
poseedor y la acreditacion del perito
responsable del estudio, lo siguiente:

l. Elementos del contexto urbano, en

ARTICULO 103. El documento o carpeta que
debera presentar el interesado, relativo al
estudio de impacto vial, deberda contener
ademés de los datos generales de ubicacion
del predio, identificacion del propietario o
poseedor y la acreditacion del perito
responsable del estudio, lo siguiente:

l. Elementos del contexto urbano, en
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donde se considere lo siguiente:

1. Descripcion del proyecto;

2. Ubicacion general de acuerdo a los
planos de estrategias municipales;

3. Normatividad y  densidad de
poblacion;

4, Uso de suelo actual;

5. Planos del proyecto;

6. Inventario fisico geométrico y de
sefialamiento;

7. Ubicacion del area de influencia y
puntos de control;

8. Caracteristicas de la vialidad de la
zona, incluyendo reporte fotografico;

9. Rutas de transporte urbano;

10. Analisis de estacionamiento;

11.  Andlisis de la ingenieria de transito,
incluyendo aforos vehiculares en dias y
horas representativos, clasificacién vehicular,
determinacion de la hora pico, calculo del
factor de hora pico. Se debera representar
con vectores los volumenes vehiculares en
cada punto de control, e incluir la fecha de
realizacion de los estudios de campo;

12. Analisis de velocidad, describiendo el
método utilizado y su célculo, debiendo
incluir la fecha de realizacion de los estudios
de campo; y

13. Andlisis de capacidad vial actual de
los puntos de control, debiendo incluir hojas
de analisis.

Il Prondsticos de movilidad,
estableciendo el horizonte de estudio con el
pronéstico de crecimiento de los flujos
vehiculares en la zona de estudio;

M. Produccion de viajes, determinando
los viajes que generard el proyecto,
describiendo el método 6 software utilizado
para su determinacion, debiendo incluir hoja
de analisis;

V. Distribucion y asignacién de tréfico,

donde se considere lo siguiente:

1. Descripcion del proyecto;

2. Ubicaciéon general de acuerdo a los
planos de estrategias municipales;

3. Normatividad y densidad de poblacién;
4, Uso de suelo actual;

5. Planos del proyecto;

6. Inventario fisico geométrico y de
seflalamiento;

7. Ubicacion del area de influencia y
puntos de control;

8. Caracteristicas de la vialidad de la
zona, incluyendo reporte fotografico;

9. Rutas de transporte urbano;

10. Andlisis de estacionamiento;

11. Andlisis de la ingenieria de transito,
incluyendo aforos vehiculares en dias y horas
representativos, clasificacion vehicular,
determinacion de la hora pico, célculo del
factor de hora pico. Se debera representar
con vectores los volimenes vehiculares en
cada punto de control, e incluir la fecha de
realizacion de los estudios de campo;

12. Analisis de velocidad, describiendo el
método utilizado y su célculo, debiendo incluir
la fecha de realizaciéon de los estudios de
campo; y

13. Andlisis de capacidad vial actual de
los puntos de control, debiendo incluir hojas
de andlisis.

1. Prondsticos de movilidad,
estableciendo el horizonte de estudio con el
pronéstico de crecimiento de los flujos
vehiculares en la zona de estudio;

1. Produccion de viajes, determinando
los viajes que generara el proyecto,
describiendo el método 6 software utilizado
para su determinacién, debiendo incluir hoja
de analisis;

V. Distribucion y asignacién de tréfico,
estableciendo lo siguiente:
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estableciendo lo siguiente: 1. Distribucion y asignacion de viajes, de
1. Distribucion y asignacion de viajes, de | acuerdo a los viajes generados,

acuerdo a los viajes generados,
representando con vectores estos volumenes
en cada punto de control;

2. Andlisis de capacidad vial a futuro,
considerando el transito ordinario, su
crecimiento anual y el transito que generara
el desarrollo para los horizontes previstos
(incluir hojas de andlisis), teniendo en cuenta
los volimenes generados por el desarrollo
una vez concluido. En caso de desarrollos
para los cuales se estime su ocupacion total
en un periodo superior a 1-un afio, debera
realizarse un andlisis a 1-un afio de
ocupacién y otro para la fecha en que se
prevea su ocupacion total;

V. Propuesta de solucion geométrica,
que contenga plano de disefio vial,
seflalamientos, dispositivos u obras
propuestos y en caso de utilizar vehiculos
mayores de 10-diez metros de longitud,
indicar los radios de giro;

VI. Recomendaciones al predio o al
edificio, en donde se describan las medidas
que se deben llevar a cabo para lograr un
flujo vehicular eficiente dentro del predio,
considerando la participacién del personal
(acomodadores, orientadores, voceo, valet
parking, etc.), la instalacion de dispositivos
para el control de transito, marcaje,
iluminacion, modificaciones geométricas y
otras recomendaciones que requiera el
proyecto, tomando en consideracién lo
seflalado en las normas, reglamentos y
demas disposiciones generales aplicables;
VIl Recomendaciones de sefialamiento o
adecuaciones al exterior del desarrollo, que
contengan propuesta de solucién,
describiendo las medidas, elementos y obras
gue deberan contemplarse para mantener un
nivel de servicio adecuado y eficiente; y

representando con vectores estos volimenes
en cada punto de control;

2. Andlisis de capacidad vial a futuro,
considerando el transito ordinario, su
crecimiento anual y el transito que generara
el desarrollo para los horizontes previstos
(incluir hojas de analisis), teniendo en cuenta
los volumenes generados por el desarrollo
una vez concluido. En caso de desarrollos
para los cuales se estime su ocupacion total
en un periodo superior a 1-un afo, debera
realizarse un andlisis a 1-un afio de
ocupacién y otro para la fecha en que se
prevea su ocupacion total;

V. Propuesta de solucibn geométrica,
que contenga plano de disefio Vvial,
sefialamientos, dispositivos u obras
propuestos y en caso de utilizar vehiculos
mayores de 10-diez metros de longitud,
indicar los radios de giro;

VI. Recomendaciones al predio o al
edificio, en donde se describan las medidas
qgue se deben llevar a cabo para lograr un
flujo vehicular eficiente dentro del predio,
considerando la participacién del personal
(acomodadores, orientadores, voceo, valet
parking, etc.), la instalacion de dispositivos
para el control de transito, marcaje,
iluminacion, modificaciones geométricas y
otras recomendaciones que requiera el
proyecto, tomando en consideracién lo
sefialado en las normas, reglamentos y
demas disposiciones generales aplicables;
VII. Recomendaciones de sefialamiento o
adecuaciones al exterior del desarrollo, que
contengan propuesta de solucioén,
describiendo las medidas, elementos y obras
gue deberdn contemplarse para mantener un
nivel de servicio adecuado y eficiente; y

VIII. Conclusiones, en donde se determine la
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VIII. Conclusiones, en donde se determine la
viabilidad del proyecto pretendido en materia
vial, tomando en consideracion los resultados
arrojados por el estudio.

El estudio debera ser elaborado por un
especialista en materia vial, en ingenieria de
transito, ingenieria de transporte, vias
terrestres 0 en su caso por ingeniero civil;
debiendo anexar copia simple de cédula
profesional que avale su especialidad. Este
debera estar firmado por el perito
responsable de su elaboracion y con su
antefirma en cada una de sus fojas. Todo
estudio de impacto vial debera contar con un
analisis de la Ingenieria de transito con una
fecha de elaboraciéon no mayor a 1-un afo.

viabilidad del proyecto pretendido en materia
vial, tomando en consideracion los resultados
arrojados por el estudio.

El estudio debera ser elaborado por un
especialista en materia vial, en ingenieria de
transito, ingenieria de transporte, vias
terrestres o en su caso por ingeniero civil;
debiendo anexar copia simple de cédula
profesional que avale su especialidad,
domicilio, teléfono y correo electrénico. Este
deberd estar firmado por el perito
responsable de su elaboracién y con su
antefirma en cada una de sus fojas. Todo
estudio de impacto vial debera contar con un
analisis de la Ingenieria de transito con una
fecha de elaboracion no mayor a 1-un afio.

ARTICULO117. El drenaje pluvial podra
resolverse mediante la construccion de obras
hidraulicas de contencién y regulacién de
escurrimientos, de acuerdo con los estudios
técnicos correspondientes y previa
autorizacion de la Secretaria.

ARTICULO117. Las obras de drenaje pluvial
a que estan obligados los interesados, podran
resolverse  entre otras, mediante la
construccion de obras hidraulicas de
contencién y regulacién de escurrimientos, de
acuerdo con los estudios técnicos
correspondientes y previa autorizacion de la
Secretaria.

Se podran habilitar en los camellones de las
vias publicas, bajo las areas verdes, de
circulacion y/o recreacion, sistemas de
captacién, retencibn y conduccién de
escurrimientos pluviales, en una modalidad
de camellones drenantes.

ARTICULO 120. Para mitigar los riesgos de
inundacion en los puntos de coincidencia de
caudales pico, se deberan establecer
medidas preventivas a fin de que el pico del
caudal generado por la urbanizacion sea
amortiguado, = mediante  su  retencién
temporal, por medio del establecimiento de
obras de regulacibn o  estructuras
retenedoras, a través de las siguientes

ARTICULO 120. Para mitigar los riesgos de
inundacioén en los puntos de coincidencia de
caudales pico, se deberan establecer
medidas preventivas a fin de que el pico del
caudal generado por la urbanizacibn sea
amortiguado, mediante su retencién temporal,
por medio del establecimiento de obras de
regulaciéon o estructuras retenedoras, a través
de las siguientes medidas:
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medidas:
. Lineamientos de caracter | . Lineamientos de caracter estructural.

estructural.

1. Lineamientos de caracter no

1. Lineamientos de caracter no | estructural.

estructural.
M. Aplicacion de programas de

mejoramiento de la infraestructura

pluvial.
ARTICULO 121. Los lineamientos de | ARTICULO 121. Los lineamientos de caracter
caracter estructural, comprenden la | estructural, comprenden a la realizacién de
realizacion de obras de infraestructura | obras de infraestructura pluvial, en donde se

pluvial, en donde se deberd respetar lo
siguiente:

l. Construir obras de drenaje pluvial,
cuando el aporte hidraulico de la
cuenca lo requiera; garantizando la
calidad de la obra por el término de
3-tres afios a partir de la fecha de
recepcion por parte de la Autoridad
Municipal correspondiente.

Il. Establecer estructuras reguladoras y
disipadoras de  energia en
escurrimientos donde no se tenga

continuidad de obras pluviales
aguas abajo y que representen
problemas de afectacion por
inundacion y acarreo de
sedimentos.

Il. Construccibn 6 colocaciéon de
alcantarillas hidraulicas con

variabilidad en su seccién, en los
puntos de interseccion del
escurrimiento con respecto a las
vialidades.

V. Mantener y respetar los cauces de

deberé respetar lo siguiente:

l. Construir obras de drenaje pluvial,
cuando el aporte hidraulico de la
cuenca lo requiera; garantizando la
calidad de la obra por el término de
3-tres afios a partir de la fecha de
recepcion por parte de la Autoridad
Municipal correspondiente.

Il. Establecer estructuras reguladoras y
disipadoras de energia en
escurrimientos donde no se tenga
continuidad de obras pluviales aguas
abajo y que representen problemas
de afectacion por inundacion vy
acarreo de sedimentos.

Il. Mantener y respetar los cauces de
escurrimientos de cafiadas sin
enductar, a menos que el estudio asi
lo indique y salvo la aprobacion de
las autoridades correspondientes.

Estos cauces no deberan ser
obstruidos.
V. Las que se sefalen en los

dictdmenes hidrolégicos especificos
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escurrimientos de cafiadas sin
enductar, a menos que el estudio
asi lo indique y salvo la aprobacién
de las autoridades
correspondientes.

Las construcciones aledafias a las
cafiadas o cauces principales, que
estén por encima de la elevacion
media de la cuenca, deberan contar
con un estudio geotécnico y/o
geoldgico que defina la profundidad
de la roca consolidada y la
estratigrafia de los suelos, su
continuidad y sus propiedades
mecanicas.

. Lo anterior es para dar lugar a un
adecuado disefio de la cimentacién
de estos.

Establecimiento de sistemas de
retencién para almacenar agua de
los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los
mismos, pudiendo aprovecharla en
usO0S que no requieran agua potable,
como por ejemplo: riego de jardines,
alimentacion de aparatos sanitarios,
lavado de autos, uso industrial, etc.

La ubicacibn de  estructuras
secundarias para captacion
superficial ser4d de acuerdo a las
observaciones de la urbanizacion
existente o futura, favoreciendo la
inducciéon de los escurrimientos a
estos, por medio de bombeos y
proyectos de rasantes adecuados.

qgque al efecto realice la Autoridad
competente, dentro de las
autorizaciones de construccion vy
urbanizacion del suelo.

ARTICULO 122. Los lineamientos de

no estructural, comprenden la

ARTICULO 122. Los lineamientos de caracter
estructural, comprenden la
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implementacion de Normas para evitar
incrementar las inundaciones, en donde se
debera aplicar lo siguiente:

I. Limitacibn de usos de arroyos vy
torrentes regulados por obras de
ingenieria.

Il. Aplicacion del concepto de «Impacto
Cero en Escurrimientos» en todo proyecto, lo
gue significa que «el pico del caudal
generado no se incremente con el aumento
de la impermeabilidad del terreno», y de ser
asi contrarrestar el pico mediante su
retencién temporal. Esta solucion consiste en
retener en el predio, el pico excedente de las
lluvias generadas entre el antes y el después
de urbanizar, construir o impermeabilizar el
suelo, a fin de no incrementar los caudales
existentes. Los tipos de retardadores seran
propuestos por el particular y aprobados por
la Secretaria.

implementacion de programas de
mejoramiento de la infraestructura pluvial
existente, asi como la aplicacion del concepto
“Impacto Hidrolégico “0”.

El impacto hidrolégico cero, serd aplicable en
las &reas urbanas, en donde se pretendan
realizar acciones de crecimiento urbano que
impliguen la impermeabilizacion del suelo, y
donde no exista infraestructura pluvial o la
existente sea insuficiente para el manejo y
conduccion de los escurrimientos pluviales,
debiendo observarse lo siguiente:

.  No incrementar el pico del caudal
generado por las lluvias, debido a la
impermeabilizacion del suelo.

II. ElI interesado en construir o0
impermeabilizar el suelo debera
establecer en el estudio hidroldgico
correspondiente, la  superficie a
impermeabilizar, el volumen de
escurrimientos a retener y las medidas
mitigadoras o sistemas de detencion.

lll. La Secretaria evaluara el estudio
hidrol6gico y autorizar4 las obras,
medidas de mitigacion o sistemas de
detencion que se requieran.

IV. El interesado debera realizar las
medidas de mitigacion o sistemas de
detencion, en forma conjunta con las
obras de construccion del inmueble.

ARTICULO 123. Los programas de
mejoramiento de la infraestructura pluvial,
podran ser implementados cuando se
dificulte resolver la problematica pluvial con
medidas estructurales, a través de politicas
de regulacién, de crecimiento y de

ARTICULO 123. Se deberan implementar
programas de mejoramiento de la
infraestructura pluvial, de forma
complementaria a las medidas estructurales y
no estructurales, a través de politicas de
regulacion, de crecimiento y de mejoramiento
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mejoramiento pluvial, mediante lo siguiente:
I.  Recuperar riveras y taludes a través de
la reubicacion de asentamientos
humanos irregulares.

Il. Identificar nuevas zonas de riesgo

generadas por la invasion de riveras
recientes.
. Implementar programas que

contemplen politicas de mejoramiento y

recuperacion de ductos dafiados vy
azolvados.
V. Establecer programas donde se

incluya el control de deslaves y de erosion en
taludes mediante reforestacion y
recuperacion de vegetacion de galeria.

V. Generar entre los particulares
conciencia y respeto de las cafiadas y
arroyos para evitar construcciones sobre los
cauces de escurrimientos naturales mediante
politicas normativas de mitigacion y de
ordenamiento para compensar el impacto
pluvial.

VI. Apoyar mediante programas Yy
estudios técnicos en la definicion de normas
gue permitan lograr un manejo mas eficiente
del recurso pluvial en funcion de las
caracteristicas topogréficas, geoldgicas y de

pluvial, mediante lo siguiente:
I.  Recuperar riveras y taludes a través de
la reubicacion de asentamientos
humanos irregulares.

Il Identificar nuevas zonas de riesgo
generadas por recientes invasiones a riveras
y proceder a su desalojo.

1. Implementar programas que
contemplen politicas de mejoramiento y
recuperacion de ductos dafiados y azolvados.
Cuidar que los ductos limpios descarguen a
una salida pluvial (calle, arroyo, canal, ducto
mayor, etc.)

V. Establecer programas con soluciones
técnicas donde se incluya el control de
deslaves y de erosién en taludes mediante
reforestacion y recuperacion de vegetacion
de galeria.

V. Establecer programa de cultura
ambiental, por medio del cual se promueva
entre los particulares conciencia y respecto
de las cafladas y arroyos, evitando la invasion
de cauces y escurrimientos naturales.

VI. Establecer reglamentos 0
disposiciones que permitan lograr un manejo
mas eficiente del recurso pluvial en funcién
de las caracteristicas topograficas, geoldgicas
y de urbanizacioén en las diferentes zonas del
Municipio.

urbanizacion de diferentes zonas del
Municipio.

ARTICULO 128. Los destinos de
equipamiento urbano se clasifican en
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espacios abiertos, y/o éareas verdes,

equipamiento e infraestructura.

l. Espacios abiertos, y/o areas verdes:
explanadas y plazas, jardines y parques
urbanos, areas de preservacion ecoldgica;
presas, estanques, lagos y lagunas; rios,
arroyos y escurrimientos.

Il. Destinos de equipamiento: escuelas
publicas, universidades publicas, bibliotecas
y espacios o0 edificaciones culturales

publicas; hospitales y clinicas publicas,
edificaciones e instalaciones publicas
municipales, estatales, federales,

descentralizadas; y edificaciones e
instalaciones para servicios publicos en
materia de seguridad, transito, proteccion
civil, bomberos, primeros auxilios,
edificaciones e instalaciones publicas para
las comunicaciones, como son correos,
telégrafos, television, radiocomunicacion vy
otros; edificaciones para el poder judicial
como tribunales, penales y reformatorios
entre otros; edificaciones e instalaciones
para servicios urbanos como rellenos
sanitarios, plantas de procesamiento de
desechos solidos, asi como de transferencia
de los mismos; edificaciones e instalaciones
para el transporte publico urbano, foraneo de
pasajeros y carga, aeropuertos, ferrocarriles,
entre otros y toda edificacién que se destine
a una funcién publica.

ARTICULO 128 BIS. En el presente
Reglamento, se considerara como
Equipamiento, a los inmuebles destinados
para otorgar el servicio de Estancia Infantil,
aungue dicho servicio se pueda ofrecer en
inmuebles de propiedad privada.

Las estancias infantiles, a que se refiere el
parrafo anterior, se permitirdn en las zonas

ARTICULO 128 BIS. En el presente
Reglamento, se considerara como
Equipamiento, a los inmuebles destinados
para otorgar el servicio de Estancia Infantil,
aunque dicho servicio se pueda ofrecer en
inmuebles de propiedad privada.

Las estancias infantiles, a que se refiere el
parrafo anterior, se permitirdn en las zonas
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seflaladas en el Plan como Habitacional,
Multifamiliar, Habitacional Mixto Ligero,

Habitacional Mixto Medio, Habitacional Mixto
Intenso, Habitacional con Comercio y Zona
de Valor Cultural, quedando condicionadas
en la Zona Industrial y de Transicion y en los
corredores urbanos.

sefialadas en el Plan como Habitacional,
Multifamiliar, Habitacional Mixto Ligero,
Habitacional Mixto Medio, Habitacional Mixto
Intenso, Habitacional con Comercio, Zona de
Valor Patrimonial y Zona de Valor Cultural,
guedando condicionadas en la Zona Industrial
y de Transicién y en los corredores urbanos.

ARTICULO 160. Las obras que requieren
permiso de construcciéon y los requisitos para
la obtencion de éste, seran los sefialados por
el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey. En todos los casos,
deberd respetar un remetimiento en
cualquiera de sus costados, de 1-un metro
lineal como minimo, de tal manera que no se
causen impactos negativos en los inmuebles
colindantes. Ademés, del porcentaje
correspondiente de &rea ajardinada, debera
de ubicar el 50-cincuenta por ciento de ésta
preferentemente en la parte frontal del
predio.

ARTICULO 160. Las obras que requieren
permiso de construccién y los requisitos para
la obtencién de éste, seran los sefialados por
el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

El porcentaje correspondiente de area
ajardinada, debera de ubicar el 50-cincuenta
por ciento de ésta preferentemente en la
parte frontal del predio.

ARTICULO 169 BIS. Quienes comparezcan
al procedimiento administrativo deberan
tener interés juridico, debiendo designar
domicilio para oir y recibir notificaciones
dentro del Area Metropolitana de Monterrey,
Nuevo Leén; de no cumplir con dicha
prevencion, las notificaciones seran
efectuadas por medio de instructivo que se
fijara en la tabla de avisos o en lugar visible
del recinto oficial de Secretaria.

Asimismo en caso de que el domicilio que se
designe para efectos de oir y recibir
notificaciones no exista, no se encuentre
persona alguna que atienda la diligencia, o el
inmueble se encuentre desocupado, las
notificaciones seran efectuadas por medio de
instructivo que se fijard en la tabla de avisos
0 en lugar visible del recinto oficial de la

ARTICULO 169 BIS. Quienes comparezcan o
deban comparecer a algin procedimiento
administrativo, deberan acreditar su interés
juridico, debiendo designar domicilio para oir
y recibir notificaciones dentro del Area
Metropolitana de Monterrey, Nuevo Ledn.

Cuando no se cumpla con la prevencion
referida en el parrafo que antecede, asi como
en casos de que el domicilio que se designe
para efectos de oir y recibir notificaciones no
exista, no se encuentre persona alguna que
atienda la diligencia, o el inmueble se
encuentre desocupado, la notificacion y en su
caso las ulteriores notificaciones seran
efectuadas por medio de instructivo que se
fijard en la tabla de avisos o en lugar visible
del recinto oficial de la Secretaria, la cual se
mantendrd a la vista en la referida tabla,
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Secretaria.

En el instructivo a que se refiere este
articulo, se hard constar el numero de
expediente de tramite, el nombre y apellidos
del interesado, el objeto y naturaleza de la
promocién, y copia integra de la
determinacion materia de la notificacion, la
fecha y hora en que se entregue el instructivo
y el nombre y apellido de la persona a quien
se entrega, el cual sera notificado al
propietario, responsable, encargado u
ocupante o cualquier otra persona capaz,
que se encuentre en el domicilio de la
diligencia.

Si las presentes se niegan a recibirlo, el
notificador dard razon de ello, en presencia
de dos testigos entregando copia a la
persona con quien entendié la diligencia,
aungue se hubiere negado a firmar, lo cual
no afectara la validez de la diligencia, ni del
documento de que se trate, siempre y
cuando el inspector haga constar tal
circunstancia en el instructivo.

durante el plazo que se establezca en el
acuerdo de mérito.

En el instructivo a que se refiere este articulo,
se harad constar el numero de expediente
administrativo que corresponda, sefialando a
quien va dirigido, copia integra de la
determinaciéon materia de la notificacion y la
fecha y hora en que se publique el instructivo.

En los casos de notificaciones, donde la
persona con quien se atiende el asunto se
negare a recibir o a firmar cualquier tipo de
notificacion, el inspector o notificador dara
razén de ello, en presencia de dos testigos,
entregando copia a la persona con quien
entendié la diligencia, aunque se hubiere
negado a firmar, lo cual no afectara la validez
de la diligencia, ni del documento de que se
trate, siempre y cuando el inspector o
notificador haga constar tal circunstancia en
el instructivo.

TRANSITORIOS

ARTICULO UNICO. El presente reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacion en el periddico Oficial del Estado.

SEXTO.- Que una vez analizadas las modificaciones al articulado sefialado en el
Considerando quinto, los integrantes de las Comisiones Unidas de Gobernacion y
Reglamentacion y de Desarrollo Urbano estimamos procedente que se realice la
consulta publica a que se refieren los articulos 162, fraccion V, 164 y 166, fraccion
V, de la Ley Orgéanica de la Administracion Publica Municipal, pues consideramos
que las reformas propuestas son concordantes con el Plan de Desarrollo Urbano

del Municipio de Monterrey 2013-2025.
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Por lo anteriormente expuesto y fundado, de conformidad con lo establecido por
los articulos 115, fracciones Il y V inciso a), de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 130 y 132 de la Constitucién Politica del Estado Libre
y Soberano de Nuevo Leon; 26, inciso a, fraccion VII, 162, 164 y 166 de la Ley
Organica de la Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 56,
58, fraccion 1, incisos a) y b) y fraccion VIII, incisos a), b) y d) 61 y 62 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn;
estas Comisiones Unidas de Gobernaciéon y Reglamentacion y de Desarrollo
Urbano del Ayuntamiento presentan a la consideracion de este 6rgano colegiado
los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO: Se autoriza la Consulta Publica de las reformas por modificacion de
los articulos 4, 7, 9, 19, 21, 28, 31, 32, 33, 35, 36, 39, 44, 50, 51, 52, 59, 60, 61,
64, 65, 69, 70, 71, 72,73, 76, 77,102, 103, 117, 120, 121, 122, 123, 128 bis, 160
y 169 bis asi como la ubicacion del Capitulo IV “ Alineamientos Viales “ del Titulo
[l “ De las Normas de Control” y por adicién de los articulos 7 bis, 34 bis, 35 bis,
45 bis, 73 bis 1, 73 bis 2, 73 bis 3,73 bis 4, 73 bis 5, 73 bis 6, 73 bis 7 y 73 bis 8
asi como el Capitulo V “Conservacién y Mejoramiento Urbano”, que incluye la
Seccion Primera “Del Desarrollo Orientado al Transporte” y la Seccion Segunda
“‘Del Desarrollo Sustentable”, del Titulo Ill “ De las Normas de Control” del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn por el término de 7-siete dias naturales contados a partir de la
publicacién correspondiente en el Periddico Oficial del Estado.

SEGUNDO: La iniciativa estara a disposicion de los interesados en las oficinas del
Ayuntamiento de Monterrey ubicadas en el primer piso del Palacio Municipal , en
el cruce de las calles Zaragoza y Ocampo en el centro de la Ciudad de Monterrey,
en el horario de las 8:00 a las 16:00 horas. Asimismo estaran disponibles en la
pagina oficial de internet del Gobierno Municipal de Monterrey,
www.monterey.gob.mx.
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TERCERQO: Las propuestas deberan ser dirigidas a la Presidenta de la Comision
de Gobernacion y Reglamentacion y/o a la Presidenta de la Comision de
Desarrollo Urbano y presentadas en las oficinas del Ayuntamiento, situadas en el
primer piso del Palacio Municipal en el cruce de las calles de Zaragoza y Ocampo
en el centro de la Ciudad, en el horario de 8:00 a 16:00 horas. Todas las
propuestas deberan contener nombre, domicilio, teléfono y firma del proponente.

CUARTO: Publiquese la convocatoria con la cual se le invite a la ciudadania a
participar con sus opiniones, propuestas y experiencias respecto a las reformas
por modificacién de los articulos 4, 7, 9, 19, 21, 28, 31, 32, 33, 35, 36, 39, 44, 50,
51, 52, 59, 60, 61 ,64, 65, 69, 70, 71, 72, 73, 76, 77,102, 103, 117, 120, 121, 122,
123, 128 bis, 160 y 169 bis asi como la ubicacion del Capitulo IV “ Alineamientos
Viales “ del Titulo Il “ De las Normas de Control” y por adicion de los articulos 7
bis, 34 bis, 35 bis, 45 bis, 73 bis 1, 73 bis 2, 73 bis 3,73 bis 4, 73 bis 5, 73 bis 6,
73 bis 7 y 73 bis 8 asi como el Capitulo V “Conservacion y Mejoramiento Urbano”,
que incluye la Seccion Primera “Del Desarrollo Orientado al Transporte” y la
Seccién Segunda “Del Desarrollo Sustentable”, del Titulo Il “ De las Normas de
Control” del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. en el Periddico Oficial del Estado y en dos periddicos de
la localidad. Difuindase en la Gaceta Municipal y en la pagina de internet del
Municipio www.monterrey.gob.mx.

MONTERREY, NUEVO LEON, A 27 DE OCTUBRE DEL 2014

ASI LO ACUERDAN Y FIRMAN LOS INTEGRANTES DE LAS COMISIONES
DE:

GOBERNACION Y REGLAMENTACION

REGIDORA ERIKA MONCAYO SANTACRUZ
PRESIDENTA
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SINDICA SEGUNDA IRASEMA ARRIAGA BELMONT
SECRETARIA

REGIDOR HANS CHRISTIAN CARLIN BALBOA
VOCAL

REGIDORA CARLOTA GUADALUPE VARGAS GARZA
VOCAL

COMISION DE DESARROLLO URBANO

REGIDORA NORMA PAOLA MATA ESPARZA
PRESIDENTA

REGIDOR MAURICIO MIGUEL MASSA GARCIA
SECRETARIO

REGIDORA MARTHA ISABEL CAVAZOS CANTU
VOCAL

REGIDORA CARLOTA GUADALUPE VARGAS GARZA
VOCAL



