AYUNTAMIENTO DE MONTERIE Y
GORIERNO MUNICIPAL 2009.2012

-Ayuntamientes. . . -

1 8 Monterrey, Nuevo Len - Viermes - 11 de Noviembrre dg 2011 - Periédico Oficial

]




S S

tamientos.::

A\'UNT.—\MIENTO DE MONTERREY
GOBIERND MUNICIPAL 2009.2012

,,_:J_Ayu.n

ACUERDOS:

PRIMEROD; Se aprueba el REGLAMENTO DE ZONIFI(_:AC[O'N Y USO DE
SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVD LEON, conforme g lexio
lileral que a conlinuacion se cita;

REGLAMENTOD DE ZONIFICACION Y US0 DE SUELG DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVD LEON

TiTULO |
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO UNICO
GENERALIDADES

ARTICULO 1. Las disposiciones def presenie Reglamenta son de orden poblico &
interés general, 1enjgnda por abjeta eslablecer g) CoRjunto de flormas y
lineamientng urbanisticos conforme a Jag Cuales Ig administracion publica
municipal ejercerd sus atribucianes en materia de Zonilicacidn, usos def suelo,
Planeacion, ejecucion y administracion del desarrollo urbang, de acuerde con e
Plan de Desarrolin Urbano del Municipia de Monlerray vigenle,

ARTICULO 2. En o0 no previsto por esle Reglamenta se aplican supletoriamente
las Leyes, Reglamenios y Planes en materia de desarrollg urbano, asenlamientgs
humanos y de ordenamienta lerritrial ¥ demas disposiciones de carcter general
aplicables,

ARTICULO 3, La aplicacion del presente Reglamento torresponde a [as siguientes
autoridades:

L Presidente Municipal; y

I, Secretario de Desarrallo Urbang ¥ Ecologia.

ARTICULO 4, Para los efeclos de este Reglamenip se entiende por:

I. Alineamientq Vial: Es la (raza sabre el lerreng que limita el predip
respeclivo con la via publica en uso 0 Con Ia futura via pibiica determinada
en el Plan, en tuya superficie prevista coma afectacion vial, se prohibe
realizar cualquier lipo de conslruccion y obstruccion, g alineamientp
conlerdra las alectaciones ¥ restricciones de caracter urbano que senale I3
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Ley, el Pian, el Reglamento para ias Conslrucciones ¥y las demas

disposiciones generaleg aplicables.

Il. Altura de construccién: Es la medida vartical lomada a partir del nival
del suelo natural, en el punto de desplante de Ia construccién, hasta la pare
superior y exlerior de Ia Iosa o techio,

Hl.  Arbol: Cualquier especie vegelal cuyo fronco lenga un didmetro
superior de 5-cinco centimelros, medido a una altura de 1.20-un melro veinle
cenlimetros sobre el nivel del suelo.

IV. Arhusta: Aquella especie vegetal perenne con altura maxima de 3-tres
metros. .

V. Area No Urbanizable; Superficie de suslo en estado natural v que Ia
Autoridad delermina, de conformidad con Ia Ley, e Plan y reglamentas
correspondientes, que no deben ser urbanizadas, por cumplir con
importantes  funciones relalivas al equilibrio ecologico. Las dreas no
urbanizables se consideran por ser de preservacion ecologica, por
prevencion de riesgos o por tener pendientes mayores al 45-cuarenta ¥ cinco
por ciento.

VI.  Area Urbana o Urbanizada; Superficie de suelo ubicads denlro del
centro de poblacion que desempefia una funcidn de habitacion, produccion,
comercio o algun otro lipe de servicio comunitario, y que farmg parte del

conjunle de edificaciones Y lrazado de calles, incluyéndose los cascos -

antiguos y las superficies que adin no estando edificadas han sido objeto de
traza vial y urbanizacion con Ja aprobacion de la auloridag competente,

VIl Area Urbanizable o de reserva para el crecimiento urbano:
Superficie de sueln en eslado natural, fuera del perimetrg def &rea
urbanizada, que por reunir las condiciones necesarias para ser doladas de
servicios, la auloridag municipal, & traves del Pian, la delermina como
reserva para el futuro crecimiento del centro de poblacion.

VIIl. Cahrada: Ei accidente lopografico natural por cuya superficie drena lpg
escurrimienlos de caracter efimero o parenne correspondientes a una
determinada cuenca.

IX. Capa o Cobertura Vegelal: Esiralo superficial del suelo que conliene
la mayor pante de la actividad organica Y Que sirve para impedir o relardar la
erosidn del suelo,

X. Carretera: Vig publica, de por lo menos dos carriles dg circulacion,

pavimeniada y dispuesta Para el desplazamiento de bienes y personas y

sirve para comunicar dos o mas centros de poblacion. En el caso de
Monlerrey solo se clasifica can esla categoria la Carrslera Nacional nimero
85,

Xl. Casa de Apuestas: Establecimiento tuya alraccidn principal son los
juegos de azar, en donde gl jugador apuesta una suma de dinero, recibiendo
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0 no una recompensa monelaria o en especie, dependiendo del resultado de
éste. Los juegos mas populares son; la ruleta, el black jack, el poker, las
maquinas tragamanedas y las apueslas deportivas, entre olros ha
determinada juego.

XIl. Casa de Asistencia: Es aquel inmueble habitado por e! propietario o
poseedor quien mediante una pensidn o contraprestacion, cualquiera que
sea su denominacion, da alcjamiento temporal a personas, con o sin servicio
de alimentos, o servicios complemenlarios de lavado de ropa, en la que la
preparacion y consumo de alimentos serian prestados en las areas comunes
de la casa, .

Xlll. Centro Metropolitano: También llamada Zona Cenlro. es la zona
delimilada al norte por ia Av. Coldn, al sur por ld'Av. Constitucion, at poniente
por la Av. Venustiano Carranza y al oriente por la inlerseccion de las
avenidas Colon y Madero conocida como “Y* Griega. Se considerard como
parte del Centro Metropolitano a los inmuebles o predios ubicados en ambas ;
aceras de las avenidas que lo delimitan. ’ d
XIV. Centro  Vecinal: También Hamado comercial vecinal, el cual
corresponde: @ la zona en donde se prevé la predominancia de usos y
destinos del suelo comerciales y de servicio, complementarios 2 la vivienda.
Su localizacion se definira en la aulorizacion de los proyectos de los
fraccionamienlos o colonias.

XV. Caeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistica que
determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo,
pavimenlo, sdtano o de cualquier material impermeabla y que (nicamente
sea deslinada para jardin, drea verde o arborizacidn. Se obliene de dividir ia
superficie de area verde entre Ia supericiée iotal del lote o predio.

XVI. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie maxima de desplante construible de
una edificacian sobre un predio, gue resulla de dividir ia superficie de
desplante de la edificacion, entre |a superficie total del lole o predio.

XVIl. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Es el lineamiento
urbanistico que determina la maxima superficie construida que puede tener
una edificacion, que resulta de dividir 1a superficie total a cons{ruir; ‘entre la
superficie lotal o de! lole o predio.

XVIll. Comercio de Barrio (CB}: Uso de suelo que se aplica a sitios
especilicos, - previslos en las aprobaciones de las colonias ylo
fraccionamientos para la ubicacidn de usos comerciales y de servicio
complementarios a la vivienda,

XIX. Corredor Blolégico (CBI); Area que implica una conectividad entre
zonas prolegidas y dreas con una biodiversidad imporante, con el fin de _ /
contrarrestar la fragmentacion de los habitals; par sus caracleristicas
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naturales éslas observan linearnientos y Condicionantes urbanisticos que
coadyuven a asequrar Iz conlinuidad, conservacion Y preservacion de las
especies del drea, 5egdn lo sefalado en g Plan,

frente a una via publica, en la cual se Pueden eslablecer diversos usos ¥
deslinos del suelo comerciales y de servicio, segun lo sefialado en el Plan,

XX!l. Corredor Urbano de Alto Impacto (CAl): Espacio longitudinal
colindante a ambos tados de vialidades principales, en donde se permile
gran variedad de usos comerciales y de servicios, segun lo sefialado en el

g la Carretera Nacional nom. 85,

XXIl. Corredor Urbano de Mediano Impacto {CMI): Espacio longiludinal
olindante a ambos lados de vialidades Colectoras ¥ Principates, en donde

Se permite una mezcla de Usas comerciales y de sBrvicio, segun lo sefalado

en el Plan,

XXli.  Corredor Urbano de Bajo Impacto (CBI): Espacio longitudinal

colindante a ambos lados de vialidades subcolecloras, en donde se permile

una mezcla de usos comerciales y de servicip complementarios a la funcion

habitacional, que buscan salisfacer Ias necesidades primarias de los

habitantes de la 20na, segun lo sefalado en e} Plan,

XXV, Densiqad Habitacional; Es e nimero maximo pemisible de

viviendas por heciarea,

XXV.Destinos: Los fines pablicos a que se prevea dedicar determinadas

Zonas o predios de un centro de pobiacion. ;

XXVI. Equipamiento Urbano: Conjunto de inmuebles, inslalaciones,

construcciones y mobiliario ulilizado para prestar a la poblacin los servicias

urbanos y desarroliar lag aclividades econdmicas.

XXVIl. Equipamientos. Y Servicios (ES): Zonas 0 predios ulilizados o

previstos para el establecimiento de instalaciones que tienen como finalidad

alender las necesidades de Ia poblacion en maleria de salud, educacidn,

cullura, asislencia sogjal Y demas instataclones, conslrucciones y mobifiatio

afin a estos. i

XXVill. Espacios Abiertos y Areas Verdes (EA): Son aquellas areas que

comprenden a los parques, plazas, jardines Y demas espacios abiertos que . Do

albergan aclividades de esparcimlento, deporte Y recreacion, segqun lo ' ;
sefalado en el Plan, .

XXiX. Hotel: Edificacian destinada a| alojamiento temporal, Ia cual debers

contar con instalaciones complementarias: estacionamiento agrupado (isia,

edificacidn o parte de elia), restaurante, piscina, area de convenciones vio

reuniones, enire olras. ' :
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XXX.Impacte Vial: Alleracion de un  3rea delerminada debide a I

usos o deslinos del suelo, en un Predio, drea o seclor de {a ciudad, EJ
impaclo se mide en funcian de las siguientes variables;

a) Aspectos medio ambientales: contaminacion visual, ‘dal
aire, agua, radlaciones ¥ ruido,

b} Aspeclos viales: Grado de alraclividad e impacto en Ia
via pablica por maniobras vehiculares,

c) Seguridad: nivel de resgo que implica el yso para la
integridad fisica ¥ patrimonial de sus ocupanles, vecinos
Y {ransetnies: y

d} Cobentura: radio de influencia de servicio del uso, va sea
de barrio, de |a Zona,  municipal, melrapolitanc o
regional,

XXXii. Industria: Edificacian en Ia cual se realizan actividades orientadas a
la transformacion mecanica, fisica o quimica .de bienas nalurales o
semiprocesados, en articulos cualitativamente diferentes. La industria se

XXXV. Industria Contaminante: Instalacién destinada a operaciones de
materias primas, su transformacicn fisica y/o quimica que constiluyen
impacto a la salud o al ambiente, por emision de fuidos, emisiones al aire de
gases, humos, nieblas o sdlides que no eslén clasificados comg peligrosos
Segun las normas comespondientes,

XXXVI, Industria Pefigrosa: Instalacisn fila’ o temporal que produce

operaciones para una transformacion fisica o quimica de malerias
clasificadas como peligrasas, segin Ia normatividad aplicable, y/o que como
produclos o subproductos generadog de su proceso de elaboracion, puada
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impaclar al enlorno con explosiones, combustiones o reacciones quimicas,
fisicas o biologicas, en tas personas, demas seres vivos y bienes maleriales.
XXXVil.Internado: Se Irata de establecimientos en donde los internos
esludian y viven en las mismas instalaciones, en Ccuyo caso la ubicacian de la
escuela y de la residencia es comun. Cuando el internado ofrezca
Gnicamente el servicio de alojamiento, éste debera de contar con areas de
uso privado (habilacion, cuaro o recamara) y dreas propicias para la
convivencia de los internos o de uso comun (areas recrealivas o deporivas,
biblioteca, comedor, lavanderia, elc.)

XXXV, Ley: Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
XXXIX. Manejo de Aguas Pluviales: Conjunio de acciones encaminadas a
regular el flujo y cauce natural de los escurrimientos pluviales. Eslas
acciones se clasifican en:

a) Obras en cauces nalurales que comprenden cahadas, arroyos Y
rios; .
b} Coleclores u obras de conltrol para resolver la problematica pluvial
en una delerminada zona. ‘
c} Obras secundarias o alimentadoras para ser conecladas a la red
maeslra o a ios cauces malurales Y que comonmente son
realizadas por los parliculares.
XL. Matriz de Compatibilidad: Es |a Matriz de Compatibilidad (cuadro
grafico) de los Usos y Destinos de! Suelo por Zona Secundaria, conienida en
el Plan y establece los usos pemilidos, condicionados o prohibidos en cada
una de las zonas sefaladas en dicha zonificacion y el requerimiento de
eslacionamiento que cada uso o desting del suelo debe cumplir. :
XLI, Motel: Eslablecimiento situado fuera de los nucleos urbanos sobre
las carreteras, destinados al alojamiento temporal en cuartos o habitaciones.
Cuentan  generalmente  con garaje, ofreciendo  eslacionamienio
independiente,
XU Municipio: €! Municipia de Monterrey, Nueva Ledn.
XL Pendiente Natural def Terreno: La inclinacién de Ios terrenos en su
estadu natural (brefa), presentada en su lopografia original medida en
parcentaje de variacion de allura, anles de sulrir una lransformacion debida a
la inlervencion del hombre.
XLIV.  Plan: El Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey
vigente, y los que de ésle deriven.
XLV. ' Rasantes: Comprende las lineas oblenidas al proyectar sobre un
plano vertical el desarrollo del eje y los extremos dei pavimento de una via.
En un corte. transversal a esta, las rasanies estan representadas por punigs
can un una cota de nivel,

7
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XLVI. Raglamento: £ Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de Monlerrey, Nuevo Leon,

XLVIl. Riesgo Geologico: Es I3 probabilidad de que se produzca un dafio
originado por las aceiones y movimienlos de la corleza lerresire,

derivadas de su interaccion malecular o nuelear.

L. Riesga Socio-organizative: £s la probabiiidad de qgtle se produzca
un dafia o molestia originado por motive de errorgs humanos o par acciones
predelerminadas, que se dan en el marco de grandes concentraciones g
movimientos masives de pablacion,

LI, Secretaria; Secretaria de Desarrollo Urbana ¥ Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nueve Ledh, : .
Lh. Subcentro Urbano (SCU): Espacio situado estratégicamente, el cual i

tiene funciones predominantes de equiparmientos Y servicios, segin lo
senalado en ef Plan,

L, Urbanizacien: Es el proceso lécnico, econdmico y legal, inmediato o
progresivo, mediante el cyal se introducen las redes de infraestruciura, los
serviclos poblicos y la vialidad en un centro de poblacion para &l
asentamiénto del ser humang Y Sus comunidades,

LIV, Urbanizacion Progresiva: Es aguella.-en donde lag etapas de
desarroilo se gjecutaran, progresivamente y su’ terminacian definitiva se
realiza par elapas de acuerdo con la disponibitidad de fecursos ecandmicos y
necesidades de los propias usuarios,

Lv, Uso de edificacion: Es el uso o utilizacion que se le da a las
construcciones, edificaciones e instalaciones, Que se encuentran dentro de
un predio, segin lo dispuesto.por.¢| Plan,

LVI.  Use dei Sugla; Fin particular al que podra dedicarse un lote o predio
segun lo dispuesto por el Pian. :

LMl Uso de Suelo Pradominante: E} que en Una zona ocupa o esta
previsto que ocupe cuando menos el 51-cincuenta Y uno por ciento del Area
neta de la zona, sin incluir la vialidad, segun io dispuesto por la Ley, el Plany

Lvhi, Videojuegos: Se refiere a eslablecimienlos con maquinas g
aparatos elecirénicos dedicadosg exclusivamente al esparcimiento, recreaclan
y destreza, sin ofrecer alguna clase de fecompensa monetaria por sy !
ulilizacion. - ) f
LIX,  Vivienda Unifamiliar; Se trata de una edificacian “habilitada
exclusivamente pars el alojamiento Permanente de personas, g razon de una

8
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familia por predio aislado.  El espacio interior esta dividido en las dreas;
sqcial, intima y de servigio,

LX. Vivienda Multifamiliar: Conslruceion habilitada para el alojamiento
permanente de personas. donde en un predio o conslruccion pueden habitar
dos o mas familias.

LXI. Vivienda Multifamitiar de hasta 40-cuarenta melros cuadrados
por vivienda: Unidades habitacionales de hasta 40-cuarenta melros
cuadrados por vivienda, .
LXI.  Zona Comercial y Servicios {CS}); Zons con predominancia de

aclividades comerciales y de servitio, que presenlan una disminucion de

Reglamenito,

LXIV. Zona Especial de Desarrollo (ZED): Zona donde se presentan
caracteristicas o condiciones de riesgo geoldgico o hidraldgico, pudiéndose
ubicar en zonas urbanas g urbanizables, destacandose los lerrenos en

susceptibles a hundimientos de los suelos & fnundaciones, s5egun lo sefialado
en el Plan,

LXV.  Zona Habitacional con Comercio (HC): Zona que presenta una
mezcla de usos habitacionaleg, comerciales y de servicio, en donde se podra
combinar Ja vivienda con comercio y servicios en lgs primeros pisos.

LXVI.  Zona Habitacional Mixto Intenso {(HMI): Zona con ¥n heterogéneg
apravechamienta del espacio, en dande se presenta con mayor intensidad fa
coexistencia de usos habitacionales, comerciales, de servicio o industriales,
segun lo sefialado por el Plan,

LXVHl. Zona Habitacional Mixto Ligero (HML): Zona con predominancia
habilacional Y con lendencia a cambigs en el uso de suelp 2 cormercios y
servicios, segin lo sefalado por el Plan,

LXVIN. Zona Habilacional Mixto Medio (HMM): Zona de urbanizacion
progresiva, en donde se podran permilir usos distintos al habitacional, pero
compalibles con ésle, coma 50N, usos comerciales, de servicios e
industriales no comrtaminanles, ni riesgosos para los habitanles, segun i
sefalado por &l Plan,

LXIX." Zona Habitaclonal Multifamiliar {HM): Zona con predominancia
habitacional unifamiliar, en donde eslara permilida Ia vivienda mullifamiliar y
los usos complermenlarios g i3 vivienda, segdn lo sefialado por el Plan.

-9
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LXX. Zona Habitacional Unifamitiar (HU}: Zona con predominancia
habitacional unifamiliar y en donde no se admilen usos diferenles a gsle,
segun o sefalado por el Plan, :

LXXI. Zona Industrial y de Transicién {ZT): Zona con areas que cuentan
con  instalaciones relacionadas con la  industria, algunas de ellag
abandonadas g subatilizagas Y con tendencia a cambiar 5U vocacion de uso
de suelo, lag cuales raguieren un cantrol adecuado de manejo, sequn Ig
sefalade por el Plan,

LXXN. Zona de Valor Cuyltural {ZVC): Se refiere a los sectores de Santa
Lucia y Barrig Antiguo de Monlerrey, decretados COmo dreas prolegidas, en
donde para cualquier intervencion se deberg observar, ademas de lo
senalado por e Plan, lo dispuesto Por los respectivos Decrelos de proteccion
Y sus Reglamenios,

_ . TituLog )
DE LA ZONIFIcACION ¥ ESTRUCTURACION DE( SUELD

| CAPITULO |
ZONIFICACION PRIMARIA

L. Area urbana o urbanizada ,

I A'rea urbanizabie o de reserva para g| crecimiento urbang.

. Areas no u‘rbanizables‘ Y3 sea por causa de preservacion ecoldgica, por
Prevencion de nesQos o por tener Pendientes mayores a) 45-cuarenta y

ARTICULO s, La utilizacién Predominanite del syelg serd la sefialada en el Pian,
de conformidad con lo dispuesto por Iz Ley, el Presenle Reglamentg y dernas
disposiciones da caracler genera} aplicabies.

ARTICULO 7. 14 utilizacién generat dei suelo en las dreas ng urbanizables ser |a
siguienta:
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CAPITULO |t
ZONIFICACION SECUNDAR)A

ARTICULO 9. Las 20nas secundariag 5egun los usos y deslinos del suelo, son las
siguignles: :

. SEGUNLOS USOS DEL SUELQ:

1. Habilacionat: Zonas en las que predomira el usg habilacignal unifamiliar y
multifamiiiar: ‘
a) Habitacional Unifamiliar (HU)
b} Habilaciona; Muttifamiliar {HM)
¢} Crecimiento Controladg {CC)

2. Comercial y de servicios: Z0nas en donde predominan los Usos comerciales
¥y de servicips:

28

a)
1 b)
c)
d)
e)
f)
a)

Servicios y Comercio {sC)
Corredor Allg Impacio (CAI)
Corredgr Mediano Impaclo {Cmty
Corredor Bajo tmpacio (CBI
Subcentrg Urbano { SCu)
Comercio de Barrip (CB)

Centro Vecina

Monteney, Nuavo Ledn - Viemes - 11 dg Noviernbn_a de 2011
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3. Industrial: corresponde a zonas o corredores urbanos en donde predominan
0 se prevé la predominancia de los usas industriales o relacionados con

éslos.
a) Carredor industiial (Cl)

4. Mixto: corresponde a zonas en donde se presenla o se preve la

coexislencia de usos habilacionales, comerciales y de servicio,
a) Habitacional Mixto Ligero (HML)
t) Habiacional Mixto Medio {HMM)
c) Habilacional Mixto Intenso (HMI)
d) Habitacional con Comercio (HC)
e) Zona Industrial y de Transicién {(ZT)
f) Zpnade Valor Cuttural {(ZVC)

. SEGUN LOS DESTINOS DEL SUELO:

1. Espacios abierlos y dreas verdes (EA).
a) Espacios Ablertos (EA)
b) Corredor Biologico (CB/)
c) Preservacion Ecolagica ( PE)

2. Equipamientos y Servicios (ES)
3. Infraesiructura
4. Vialidad y obras complementarias

ARTICULO 10. En las zonas secundarias podran exislir usos y destinos del suelo
diferentes al uso predominante, siempre y cuando se indiquen como permilidos o
condicionados en la Malriz de Compatibilidad del Plan vigente, debiendo cumplir

con o dispuesta por la Ley, dicho Plan, esle Reglamento y demas disposicicnes
generales aplicables. :

CAPITULO i
USOS Y DESTINOS DEL SUELO

ARTICULO 11, Los usas y deslinos del suelo indican la utilizacién o
aprovechamiento que podran lener los predios seguin lo dispuesto por la Ley, el
Plan y el presente Reglamenip.

ARTICULO 12. La Matriz de Compatibilidad, es el instrumento medfante el cual se
define fa gama de usos y deslinos del suelo, los cuales dependiéndo de Ia

12
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zonificacion secundaria del Plan seran permitidos, condicionados o prohibidos, La
Matriz define los siguientes usos y destings del suelo;

I Habitacional.

I, Cormercio,

Hi. Servicios,

v, Industria,

V. Espacios Abierios y Areas Verdes.

VI, Infraestructura y Obras Complementarias.

RTICULO 13, Los usos y destinos de! suelo, sefalados en la Matriz de

A
Compatibilidad, se agrupan segun el grado de impacto que generan sobre el
medio ambiente,

ARTICULO 14. Los usos y destings del suelo, segun su funcidn, se clasifican en:

I. Habilacional,
1.1 Vivienda.

N, Caomercio,
2.1 . Tienda de Productos Basicos,
2.2  Tienda de Especialidades,
2.3 Tiendas, Cenlros y Piazas comerciales,

2.4 Comercializacion de Praductos Explosivos e Inflamables.
2.5 Venta de Materiales.

2.6 . Venta de Vehiculos autemolores, Refacciones y Accesorios,

" Servicios.
3.1 Servicios Personales,
32  Servigios a EMpresas y parliculares,

3.3: Servicios Automotrices,

34 Alimentos y bebidas.

35 Entretenimiento.

3.8 Deporles ¥ Esparcimiento.

3.7 Recreacion Social.

3.8 Alojamiento.

3.9 Administracion Privada.

3.10  Adminisiracion Piiblica.

3.11 Seguridad y Juslicia,

3.12 Servicigs Religiosos,

13
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313  Servicios Funerarios.
3.14  Comunicacian ¥ Transporie,
3.15 Salud,
3.16 Asistencia Social.
3.17  Asislencia Animal,
3.18 Educacisn.
3.13 Cullura.
3.20 Almacenamieio,
v, Indusiria,
4.1 Manufacluras y Talleres,
4.2 Micro Industria {hasla 10 empleados),
4.3 Pegueda Industria (de 11 hasta 50 ampleados).
4.4 Mediana y Gran Indusiria (51 empleados o mas),

V. Espacios Abfertgs,
5.1 Espacios Abiertos y Areas Verdes.

VI,

infraestruclura y obras complementarias.
8.1 Anuncios Publicitarios, i’
6.2  Mobiliario Urbano con Publicidad, : :
6.3  Torres ¥ Antenas,
6.4 Pianlas, Estaciones, Subestaciones ¥ Redas,
8.5 Depositas Y Almacenes,

CAPITULO v
COMPATIBILIDAD DE LOS USOS Y DESTINOS DEL SUELQ

ARTICULO 15, Los usos Y destinos del suelg en las zonag secundarias, de
conformidad con Ip dispuesto por [a Ley, seran:

I Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada ocupan o

14
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. Complementarios o compalibles: son aquellos que apoyan y complementan
al uso a desting predominante para su mejor desempeno y que pueden
coexistir sin interferencias, es decir, ni 50n necesarios ni abstaculizan el uso
predominante en ia zona; y

IV, Frohibidos: los que por sus caraclerislicas se consideren incompalibles o
contrarios al adecuado ordenamiento lerritorial de la zona de que se trate,
que conlravengan Io dispuesto en esta Ley, programas de desarrolio urbano
u olros ordenamienlos juridicos Y que por ello no se permiten an las zonas
secundarias correspondientes.

ARTICULO 16. Los usos y deslinos del suelo pemnilidos, condicionados o
prohibidos, para cada una de las zonas que conforman la zoniflicacion secundaria
del Plan, seran los definidos en la Matriz de Compatibilidad. Los usos
complementarios o compatibles para cada una de ias zonas, seran los gue
disponga el Plan y este Reglamenio.

ARTICULD 17, Los usos y deslinos del suelo indicados como prokibidos en Ja
Matriz de Compatibilidad, solamente podrdn ser cambiados a permitidos o
condicionados, mediante una modificaciéon a! Plan, de conformidad con el
procedirnienlo que para el efeclo dispone Ia Ley.

ARTICULO 18, En e municipio de Monlterrey se prohiben los siguientes usos de
suelo: Cabarel, Restaurant/Bar con baile de tubo, Juegos de mesa, Maqguinas
tragam.unedas. Casa de apuestas, Moleles Y salas de masaje no lerapéuticos.

SECCION PRIMERA
. DE LOS USOS CONDICIONADOS

ARTICULO 19. Los usos y destinos del suelo condicionados, indicadas en la
Malriz de Compatibilidad, para ser autorizados debersn cumplir can 105 siguientes
requerimientas:

t. Predominancia: En una distancia minima de 100-cien melros hacia ambos
lados del lote en cuestion, en ambos iados de tas aceras de las calles. Ef
G0-sesenta por ciento de los loles colindantes y por lo menos uno de log
loles adyacenles al misma predio no debera tener uso habitacional
unifamiliar habitado. Cuando se lrale de lotes con superficies desiguales o
diversas, se podra realizar ia medicién de fa predominancia a través de los
melros lineales del frente de cada predic segun cada uso,

15
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Il. Contaminacién: No se deberdn sobrepasar fos limiles maximos permisibles
de contaminacian de| aire, suelo, agua, energias (radiaciones) ¥ ruido, entre
otros; cuando el casg lo amerite el lipo y nivel de conlaminacion sera
delerminado por un diclarmen que emila ia Secretaria, segun lo dispuesio
por la Ley Ambienlal del Esiado de Nuevo Ledn y demas disposiciones de
caracler general aplicables. '

Il Impacto vial: Que el uso solicilado no represenle un problema para ia
operatividad de ia vialidad, en donde el lipo de impaclo sera determinado

Transpore y Vialidad del Estade vy de conformfgad con lo dispuesio par la
Ley. y demas disposiciones de caracter general aplicables,

IV. Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga en riesgo 1a Integridad fisica o el
patrimonio da los residentes del sector en donde se |ocaliza el predio en
cuestion, sera determinado e grado de riesge mediante dictamen que emila

la Direccion de Proteccidn Civil correspondientas,

Para usus condicionades sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacio {CBt),
Mediano impaclo (CMI), Alto Impacio {CAl) & Industrial {Cl}; Zona Comercial y
Servicios; y en Subcentrog Urbanos (SCU), aplicaran las iracciones i1, 1y IV det
presente arliculo, asi coma los demas Que se eslablezcan en la normatividad
comrespondiente,

R e

SECCION SEGUNDA :
DE LOS USOS COMPLEMENTARIOS O COMPATIBLES A ¢

ARTICULO 20. se permilirdn usos complementarios o compatibles a fa vivienda,
siempre y cuando coexistan con Iz funcisn habllacional, sean desarrollados por los
miembros de ta familia y la superficie a utilizar para esle fin, no sobrepase los 30-
treinta metros cuadrados de la conslruccion.

ARTICULO 21 .Los usos del suelg complemenlarios a Ia vivienda, serdn los
siguienles: . ‘

16
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I. En Ia Zona Habitacional Multifamiliar (HM), se permilirdn: abarroles:
papelerias, copias. mercerias: oficinas de profesionisias; consullorios
dental, psicologico, medico tradicional y alternativo; venla y renta de
peliculas y/o videos; cibercafés y comidas para llevar, comida rapida y
antojitos; pelugueria, estélicas y salas de belleza; refresquerias y neverias;
palelerias; cafés, fondas y taquerias,

ll. En la Zona Habitacional Mixlo Ligero (HML), ademas de lo indicado para la
zona Habitacional Mullifamiliar, se permilirdn: fruterias; farmacias,
herbarios, balicas y similares; plotteo de planos; sastrerias, lalleres de
costura y planchaduria; cerrajerias; joyerias, relojerias y orebrerias;
accesorios y regalos; dplicas: agencias de viajes.

fIl. En la Zona Habilacional con Comercio (HC), ademas de io permilido para ia
Z0na Habitacional Mixto Ligero, se permlliran; florerias y arreglos florales:
dutcerias: musica grabada; venta de ropa, calzado, lelas, 53lon de corte y
estélica para mascotas; ardesanias y arliculos reiigiosos: venla de aniculos
de . computacion, ingenieria, dibujo y arliculos fotograficos ¥y
cinematogralicos; librerias y revislerias; marcos y molduras.

IV.En {a Zona Habitacional Mixto Medio (HMM), ademas de Ig indicado para
las zonmas Habitacional con Comercio, se permitiran: torillerias ¥
banaderias: ferrelerias, tlapalerias, plomerias y vidrierias; reparacion Y
lapiceria de muebles: vulcanizadora; depdsitos.

V. En la Zona Habliacional Mixio Inlensa {HMI), ademas de lo indicada para
ias zonas Habilacianal Mixlo Medio, se permitiran; lalleres de reparacion y
manienimiento de aparalos eléclricos y refacciones para aparatos eléctricas
doméslicos y de oficina: reparacion de calzado; comercios y talleres
lamiliares (elaboracion de pasteles, dulces, mermeladas y salsas).

Cuando se desarrollen giros o actividades refacionadas con la venta de alimentos,
no se permilird ia venta de cerveza para acompanarlos, debiendo sujetarse a los
lineamientos ambientales que establezca la Auloridad competente.

ARTICULO22. En Ia disposicion de desechos, el particular debera convenir con ia
Autoridad carrespondiente, su traslado y disposicion final, de conformidad con lo
dispuesto por el Reglamento de Limpia para el Municipio de Monierrey.

ARTICULO 23, En lodos los sitios en donde se permitan los usos
complemeniarios, queda prohibida la fabricacidn, conservacion y venla, de
produclos o suslancias peligrosas.

ARTICULO 24. Cuando el predio en donde se prelenda desarrollar alguna
actividad bajo la modalidad de usos complementanios, se ubigue en upa coioniz o

17
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Ayu

fraccionamiento habitacional” progresivo, se padra ulilizar Ja totalidad de la
construccion para desarrollar diches usos, conforms a 1o indicado en Ia Ley.

Para su aulorizacion, se requerira praviamente el vislo bueno de la Junta de
Vecines, siendo obligatorio incluir el consentimiento expreso de los vecinos
colindantes con uso habitgcional, uno hacia cada lado y el Iote poslerior,

superficie de {a construccion mayor a 30-freinta metros cuadrados, se debera
tumplir con el requerimients de cajones de estacionamienta, arborizacidn Yy ios

demas lineamientos urbanisticos que Correspondan a la zona en donde se
ubiquen dichos inmuehles.

SECCION TERCERA
DE LA HOMOILOGACION DE Usos Y DESTINOS DEL SUELO

ey

ARTICULD 27, Cuando se solicite un giro que no se encuentre dentro de Ilos
contenidos o contemplados en la Matriz de Compatibilidad, 13 Secrelaria
determinara un uso de suelo similar al solicitado, en funcién de las caracteristicas

de sy operacion y el impacto que ejerza sobre el entorno inmediato, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 131 de Ia Ley.

Lt T

TITULG
DE LAS NORMAS DE CONTROL

CAPITULO |
USOS Y DESTINOS DEL SUELD

ARTICULO 28. Para los efectos legales contenidos en
predios con frente a algun cormredor urbang podran adquirir los usos ¥ destinos del

En las zonas habitacionales en dande esté prevista |z habifitacion y aperlura de

nuevas vialidades con un ancho minimo de 34.00-treinta v cualro metros, y
' 18
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cuando 13 vialidad forme parte o sea la prolongacion de una vialidad sefalada en
el Plan cormno corredor urbano, a ésta se le debers considerar como parle del
mismo corredor y se le deberin aplicar los lineamientos gue 3 ésle correspondan,
eslo con la finalidad de mantenar una continuidad vial y de ulilizacion del suelo.

ARTICULO 29, Las industrias, bodegas y lalleres, no podran ubicarse en predios
colindanles o con acceso a vias publicas peatonales de lag descrilas en la Ley.

ARTICULO 30. En Ia aprobacién para la Instalacion de Anuncios, se debera
observar ademas de lo dispueslo por 1a Ley, el Plan {Matriz de Compalibilidad) y
esie Reglamento, lo que al eleclo senale gl Reglamento de Anuncios de Ia Ciudad
de Monterrey, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
y las demas disposiciones de caracler general aplicables.

, akquiler
de ropa; cerrajerigs, cibercalés: estudios {otograficos: tavanderias, linlorerias y
planchadurias, estélicas y salas de belleza: comidas para lievar, anlojilos, cafés,
neverias y video clubes. En estos predios se aplicaran los lineamienios indicados
para la zona en que se encuentren ubicados,

ARTICULO 32. Para la zona del Barrio Antiguo, decretado como zona prolegida,
se permilicdn los usas del suelo indicados en la Matriz de Compalibilidad v la

urbano.

ARTICULO 34. Cuando algtn inmueble indicado en el Plan comg Espacio Abierto
{EA), demueslire ser Propiedad privada Y que no haya sido utilizado conforme a
dicho destino en un plazo de 5-cinco afos, contados 5 panir de la entrada en vigor
del Plan, podra adquirir el derecho a utilizar su predio conflorme a los usos del

19
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suelo y normatividad prevista para Iz zona en donde se ubique, de acuerdo a lo
dispuesto por Ley General de Asentamientos Humanos,

ARTICULO 35. Los inmuebles indicados
Servicios (ES) podran ser dtilizados, a
Reglamento, conforme a los usos

se ublguen,

ARTICULO 36. Las densidades maximas de unid
y los lineamientos urbanisticos aplicables para |

en el Plan come Equipaniientos y
demas de lo sefalado por el Plan y esle
y normatividad prevista para la zona en donde

CAPITULD I
DENSIDADES Y LINEAMIENTOS

ades habitacionales por hectarea
@s delegaciones Norle, Poniente,

Centro y Sur, descritas en el Plan, son los siguientes:

‘Periédico Oficial
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En las edificaciones, la altura mdxima para cada nivel sera de 4-cuatro metros. En
casa de requerirse una mayor allura debido a las necesidades del uso o destino
solicilado, ésla serd delerminada medianle dictamen que al efecto emita la

Secretaria.
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ARTICULO 37. Las densidades maximas de unidades habitacionales por hectarea
y los linearmnienlos urbanislicos aplicables para la delegacion Huajuco, descritas en
¢l Plan, son las siguientes:
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ARTICULO 38. La ailura maxima de las edificaciones en la delegacion Huajuco,
sera la siguiente:
I, Para usos habilacionales unifamiliares.
1. Para predios con pendientes de 30.01-ireinta punlo cero unoc a 45-
cuarenta y cinco por ciento, serd de 1-un piso o 4-cuatro metros.
2. Para predios con pendientes de 15.01-quince punto cero uno a 30-
treinta por ciento, serd de 2-Jos pisos u 8-occho melros,
3. Para predios con pendientes de 0-cero a 15-quince por clento, serd
de 3-fres pisos o 12-doce metros.
Il. Para las zonas habitacional multifamiliar y Comredores de Bajo y Mediano
Impaclo sera de 3-tres pisos o 12-doce metras.
ll. Para los predios que se ubican en los Subcentros Urbanos y frente a la
Carrelera Nacional sera de B-ocho pisos a 32-treinta y dos melros.

ARTICULO 39. La allura de la edificacion se medira a partir del nivel del suelo
nalural, en el punio de desplante de la construccidon hasla la parle superior y

22
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exterior de Ia losa o lecho. Cuando la construccién, debido a las condiciones
lopogralicas del lerreno, tenga diferentes punltos de desolanie se medira la altura
a parlir de cada uno de estos, debiendo en todo momento respelar la allura
maxima eslablecida para la zona en donde se ubique el inmueble. Al definir la
allura no se-lomaran en cuenta los elementos agregados o colocados sabre la
azolea, tales como lanques de agua, cubos de elevadores, chimeneas, equipos de
aire agondicionado, antenas, entre otras inslalaciones.

ARTICULO 40. La superficie minima de los loles para la vivienda, debera ser la

siguiente;

I Para la vivienda unifamiliar sera de 88-noventa y ocha melros cuadrados,
de conformidad con lo dispuesto por la Ley, o en su caso sera la indicada
en la autorizacion del fraccionamiento o colonia, o |a sefalada en el Plan. .

I Para la vivienda mullifamiliar diplex verlical serd de 140-cienlo cuarenta
melros cuadrados; y los de tipo (riplex sera de 180-ciento ochenla metros
cuadrados, de conformidad con to dispuesla por ia Ley. o en su caso serd !a
sefalada en la aulorizacién del fraccionamiento o colonia.

1. Para la vivienda multifamiliar dGplex horizonlal sera de 196-ciento noventa y
sefs metros cuadrados; y los de tipo triplex sers de 294-doscientos navenia
y cualro melros cuadrados, de conlormidad con lo dispuesto por la Ley; o
en su caso serd la sefialada en la aulorizacion del fraccionamiento o
colonia,

ARTICULO 41, El irente minimo de los lotes para la vivienda, conforme a lo
establecido en la Ley, sera:

|, Para fa vivienda unifamiliar 7.00-siele metros lineales:

Il. Para la vivienda mullifamiliar doplex vertical 7.00-siete metras lineales y los
de lipo triplex 10.50-dlez metras y cincuenta centimeltros lineales;

. Para Iz vivienda multifamiliar doplex horizontal 14.00-calorce metros
lineales y los de lipo triplex 21,00-veintiun metros lineales.

ARTICULO 42. Para la realizacion de cualquier obra o accion urbana en predios
no contenidos dentro del Himite municipal, indicado en el Plan, pera acreditados
mediante documenlacion oficial como perlenecientes al Municipio de Monterrey,
los usos, densidades y lineamientos urbanisticos aplicables seran determinados
mediante dictamen que emia la Secretaria, lomando en consideracién lo indicado
para los predios colindantes a dichos inmuebles.
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ARTICULO 43. Los terrenos con pendientes del 45-cuarenta y cinco por ciento y
mayores, serdn considerados como No Urbanizables, de conformidad con Io
dispuesto por la Ley.

ARTICULO 44.En los predios indicados como carredor urbang de allo impaclo, la
allura y la densidad se calcularan con un area de influencia de 100-cien melros de
profundidad. Ademas deberan de tener cuando menos 12-doce melras de
distancia con respecio a la zona habilacional colindante inmediata con dicho
predio como amortiguamiento pudiendo ser una zona de absorcion, ylo area
verde, ylo eslacionamiento, y/o area libre de tonstruccion y/o vialidad inlerna.
Cuando el predio lenga un fondo mayor a los indicados, a la superlicie que se
ubigue fuera del drea de influencia se le aplicara la densidad de la zona que
corresponda, segun 1o indicado en el Plan,

ARTICULD 45. En los predios indicados como Corredores Urbanos de Mediano .
Impaclo, la altura y I3 densidad se calcularan considerando un area de influencia
de 50-cincuenta meltros. Cuando el predio tenga un fondo mayor a los indicados, a 1.
la supetficie que se ubique fuera del area de influencia se le aplicara la densidad
de la zona que corresponda, segun lo indicado en el Plan,

CAPITULO I

NORMAS PARA ESTACIONAMIENTO :

[ i

ARTICULO 46. Para el uso de suelo o para la utilizacién de las ediflicaciones se

debera contar con un drea de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para

salisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispueslo

por 1as normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del
Plan, :

Dicha espacio de estacionamiento sera cansiderado como propio del uso de suelo
del que se trale; en el caso da requerirse alguna medida de contro! en los accesos
y salidas que requiera la instalacidn de dispositivas para tal fin, esto no debara
representar ningan. costo o gasto extra para los usuarios de las inslalaciones
comerciales, de servicio 0 en su caso industriales,

Las dreas de estacitnamienlo que se deriven de una aulorizacion de uso de suelo
y/o de I3 edificacidn, seran exclusivos para el uso que se eferza el inmueble. Para
el caso de que se reciban vehiculos que no guarden refacian con dichas
‘negociaciones y cabren por ello, quedaran sujelos a las disposiciones aplicables a
los eslacionamienlos de larifa, segin lo sefalado por la Ley, el Plan, é! presente
Regiamento y las demas disposiciones generales aplicables.
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ARTICULO 47, Las conslrucciones habilacionales, comerciales, de servicio e
industrisles, asi como los deslinos de equipamienlos, espacios abiedos e
infraestruclura, deberan contar con los cajones de estacionamiento minimo
requeridos, sefialados en el Plan.

El requerimiento minimo de cajones de estacionamienio para los usos del suelp en
donde se indica Sujeto s Diclamen en la Malriz de Compatibilidad, ésle serd
delerminado segun dictamen emilide por la Secretaria, lomanda en consideracion
el esludio de impacto vial correspondiente, o en su caso las caracleristicas e
impactos que el uso prelendido generaria en Ja zona en donde se uhique el
inmueble en cuestion. .

ARTICULO 48. Las dreas de estacionamiento sublerrdneo estaran exer{las de
CUS. Le anlerior es aplicable exclusivamente z las areas o superficies
sublerraneas, manteniendo la obligacion de respetar COS, CUS y CAV a pariir del
desplante del edificio.

ARTICULO, 48, E requerimienio de cajones de estacionamienic debera ser
resuello af interior del predio, asi camo todas as maniobras de acceso y salida;
esto con 1a finafidag de no obstruir uno o mas carriles de circulacion vial, En caso
de que el acceso al estacionamiento esté controlado mediante algun dispositivo,
este dehera ubicarse de tal manera que albergue a3 los vehiculos al interior del
predia, en cuyo caso la solucian propuesla debera ser aprobada por la Secretaria:
~

ARTICULO 50.En el Centro Metropofitano, cuando no se pueda cumplic con la
totalidad de! requerimienly de cajones de eslacionamiento, al inlerior de la
edificacion, se debers cumplir con un minimo del 50-cincuenta por cienlo del
requerimiento y el requerimienlo restante en olros predios, debiendo concurrir las
siguientes condicionantes:

I Que el predio na se encuentre a una distancia mayor a 150-¢clento cincuenia
metros:

1, Que no sea necesario un cruce peatonal con vialidades subcolectores o de
mayor jerarquia;

H Que los propietarios de dichos predios ablengan previamenie su litulo de
propiedad con gravamen de eslacionamiento, inscrilo ante la dependencia
correspondiente. Cuando eslo no se pueda comprobar, se debera tramilar y -

obtener la autorizacion del uso de suelo, edificacién yfo construccion para

dicho uso, en {érminos de lo exigido por la Ley;
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v En caso de no ser propielaric del inmueble, presentar conlralo de

. arrendamiento notariado, con una vigencia minima de 3.lres anos. el cual
-debera mantenerse vigente duranle el liempo que opere la edilicacion que
-origing el requerimienlo de eslacionamiento, en las actividades propias del
uso olorgado; y

V. Colocar lefreros en el predio sefalando la ubicacion de! estacionamiento, y
en los eslacionamientos sefalando el predio al que dan servicio,

En las edificaciones decretadas ylo calalogadas como Monumenlos Inmuebtes
Hisloricos y/o Artislicos, asl como aguellas con caracteristicas arquiteclénicas
dignas de conservarse, de acuerdo a dictamen emitido par las dependencias
compelentes, no se requeriran cajones de eslacionamiento.

ARTICULO 51. En los inmuebles ubicados en zonas o calles pealonales, no
aplicarg el requerimienio de cajones de eslacionamiento.

ARTICULG 52. Los cajones para eslacionamienio de aulomviles, en bateria,
mediran cada uno cuando menos 5.00-cinco metros por 2.70-dos melros y selenta
centimelros. Los cajones para eslacionamiento de aulomaviles, en cordon,

medirdn cada uno cuando menos 6.00-seis melros por 2.70-dos melros y setenla
centimelros,

Se podrd permitir hasta un 25-veinticinco por cienlo de los cajones requerndos,
para aulos compaclos debiendo medir cuando menos 4.50-cuairo metros y
cincuenta cenlimetros por 2,50-dos melros y cincuenta centimetros en baleria ¥
cuando menos 5.50-cinco melros y cincuenla centimelros por 2.50-dos melros y
cincuenta cenlimetros en cordén. Los cajones deberan eslar debidamente .
indicados con su sefalamienlo carrespondiente. » :

ARTICULO 53. Al determinar el requerimiento total de cajones  de
eslacionamiento, se deberan destinar espacios para uso exclusivo de personas

con discapacidad ‘segin lo dispuesto por el Reglamento de Accesibilidad de Ia
Ciudad e Monterrley, vigenle,

ARTICULO 54. Los cajones y su area libre para maniobras frente a los muelles de
descarga de mercancias para camiones, en ceniros comerciales, bodegas o
similares, cuando el estacionamienlo lenga un dangulo de 80-noventa grados
respeclo al muelle, deberan tener un largo minimo de 18,00-dieciocho metros y un
anche minimo de 3.50-tfres metros y cincuenta centimetros, Guando se trate de
dngulos distintos al de 80-novenla grados. el largo serd deterrminado por la
Secrelaria, con apego a las normas de Ingenieria de Transito. E| drea para carga y
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descarga de mercancias y el espacio para maniobras deberan resolverse dentro
del predio.

ARTICULO 55. Para el caso de carga y descarga de mercancia para vehiculos
como maximo de 3.5-ires y media toneladas de capacidad, los cajones y su drea
libre para maniobras deberdn de tener un largo minimo de 6.00-seis metros y un
ancho minimo de 3.00-tres metros.

ARTICULOQ 56. En proyectos de conjunios de edificaciones, los radios de giro de
las calles internas, se realizardn de manera lal que permilan el paso de camiones
de bomberos para la atencidn de emergencias.

ARTICULO 57. En Ias edificaciones que contemplen rampas vehiculares que ,
comuniquen a8 sus zonas de estacionamienio, deberdn respelar una pendienle \
maxima en rampas del 15-quince por ciento, debiendo intercalar una transicign ‘
recla minirna enlre rampa y piso del 6-seis por cienlo en una distancia minima de
J.60-lres melros y sesenta centimetros. Asi mismo si ulilizan dicha pendiente
maxima deberan darle un acabado antiderrapanle par cuesliones te sequridad.

Las rampas en los estacionamientos no deben sobresalir del alineamiento wial
indicado.

ARTICULO 58. Cuando se lrale de eslacionamiento en rampa {(que consisle en
combinar las rampas de desplazamiento vertical tanlo para subir y bajar, asi como
para eslacionarse, es decir, que generalmente toda ta planta de edificio osta en
pendiente, tanto para pasar de un.piso a otro, como para guardar los automoviles)
se pelrmiliré rampas hasla con un 6-seis por cienlo de pendiente.

ARTICULO 58, Para safidas de estacionamientos que procedan de rampas
vehiculares, se deberd de considerar una distancia minima de 5-cinco metros
medidos del limite de propiedad hasta Ia misma rampa en la cual el vehiculo
deberd eslar Ilolalmente en lorma horizonlal, con el fin de proparcionar al
conduclor 1a visibilidad necesaria para realizar sus maniobras en forma sequra
tanto para &l como para los peatones y demas vehlculos.

a7
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ARTICULO 60. En ios giros de Jardin de Nifos, Primarias y Secundarias, se
deberd disponer dentro del predio y luera del alineamienlo pravisto para el
alineamienta vial, de un espacio lipo andén para entregar y recoger con orden a
os esludiantes sin afeclar la via publica; la longitud del andén se determinara
mediante dictamen 1écnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en
cuestion,

ARTICULO §1. Las giros de lavado de autos (car wash) y reslaurantes de comida
para llevar {(autoservicio), deberan disponer de un espacio suficiente dentro de su
predio para soportar una cola de espera que no invada la via puoblica; se
determinara su dimensién mediante diclamen técnico wvial, emitide por la
Secretaria atendiendo al caso especifico, en funcidn de la demanda del local en
cueslion.

ARTICULD 6&2.' Los restaurantes de comida para levar deberan conlar con
espacio dentro de su predio para estacionar su fiofila de vehiculos de servicio, el :
cual ser evaluado por la Auteridad, independientemente del nimero de cajores
de esfacionamiento que requieren por normalividad.

ARTICULO 63. En centros comerciales, liendas de conveniencia y farmacias se
deberd conlar dentro de su predio con el espacio para el eslacionamiento de
biciclelas, por lo menos el equivalente a un cajon de estacianamiento para
vehiculos, el cual podra ser mediante mddulos dispueslos de la siguienle manera:

SrepletioL b
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En el caso de no coniar con el espacio necesado, el modulo o modulos
correspondientes deberdn ser colocados en espacios plblicos cercanas, previa

revisian y autorizacion por pare de la Secretaria,

ARTICULO 64. El acceso a la zona de eslacionamiento debera tener un ancho
minimo de.3.00-lres melros cuando se utilice en up sentido de circulacion {(entrada
o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (emirada y salida) e! ancho

minimo sera de 6,00-seis metros.
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ARTICULO 65. E! ancho del pasillo de circulacion en gstacionamientos, utilizados
en un solo sentido de circulacion, dependera del dngulo de inclinacion en que se
disponen estos. Para cajones de gslacionamiento dispuestos de 61-sesenta y uno
a 90-noventa grados con respecio al pasillo el ancho deberd ser de 6.00-seis
melros; para cajones dispuestos de 46-cuarenta y sels a 60-sesenia grados
deberd ser de 5.00-cinco matros; para cajones dispuestos a 45-cuarenta y cinco
grados o menos debera ser de 4.00-cuatro metros. El ancho para pasillos de
circulacion utilizados en doble sentido come minimo sera de §.00-sgis melros.

ARTICULO 66. La anchura minima libre de las rampas en reclas debera ser de
3.00-tres melros por carril,

ARTICULQ 67. Los pasillos de circulacion en curva deberan tener un radio de giro
minimo de 7.50-siele melros y cincuenta centimetros al eje y una anchura minima
libre de 3.50-1res melros y cincuenta centimelros.

ARTICULO 68.Para rampas helicoidales el radio de giro minima al eje del carril
‘interior deberd ser minimo de 7.50-siele metros y cincuenta centimetros, la
anchura minima del carril interior debera ser de 3.50-res melros y clncuenta
centimetros y la anchura minima del carril exterior debera ser de 3.20-tres metros
y veinte centimetros, con una sobre glevacidon maxima.det 10-diez por ciento.

ARTICULO 69. La sfiura libre de los pisos deberd ser minimo en el primer piso de
2.65-dos melros y sesenla y cinco cenlimetros y en los demas pisos de 2.20-dos
metros y veinte cenlimelros.

ARTICULO 70. Las circulaciones para vehiculos en.estacionamientos poblicos
deben estar separadas de las destinadas a los pealones.

30

Periddico Oficial Montemey, Nuevo Ladn - Viemes - 11 de Noviembre de 2011 i 4?



1)
[
K=

)

By

Ayunta

AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNG MUNICIPAL 2009-2012

ARTICULO 71. Se podran utilizar equipos en interiores y exleriores como
plalaformas giratorias, eleva-autos para un aulo, asi como elevadores para adlos
(montacargas) en lugar de las rampas, para cubrir la demanda de cajones de
estacionamiento requerida y/o resolver adecuadamente las circulaciones.

ARTICULO 72. Los predios que se ubiquen en esquina deben lener la entrada y
salida para vehiculos sobre la calle de mayar jerarquia y quedar lo mas alejado
posible de la esquina. La enlrada debe estar antes de |a salida segun el senndo
del transilo de la calle.

CAPITULO IV
ALINEAMIENTOS VIALES

ARTICULO 73, Los alineamientas viales que se requieran, al emitir las
aulorizaciones en maleria de desarrolic urbano, seran delerminados {omando en
cuenta el plano de la Estrategia de la Estruclura Vial def Plan, y lo no previslo por
ditho plano se delerminara mediante dictamen de la Secretaria, debiendo tomar
en cuenla los antecedentes, normas, direclrices, manuales y las demas
reguiaciones aplicables en materia vial.

TiTuLo Iv
DEL PATRIMONIO CULTURAL

CAPITULO UNICO
PATRIMONIO CULTURAL PUBLICO

ARTICULO 74. Se considera patrimonio cullural publico a las zonas, edificaciones
¥y monurmentos que cuenlan con las caracleristicas sefaladas por la Ley Federal
sobre Monumantos y Zonas Argueologicos, Artisticos e Hisldricos y la Ley del
Patrimonio Cultural det Estado de Nuevo Leon, asi como las zonas en donde eslos
se encuenlren, y en general lode aquello que corresponda a su acervo historico
urbano.

ARTICULO 75. En las zonas o inmuebles que cuenien con declaraloria de
proleccion, en cualquiera de las clasificaciones indicadas por la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueclogicos, Artisticos e Histéricos y Ia Ley del Palrimonio
Cultural del Esltado de Nuevo Ledn, se deberdn observar las disposiciones
establecidas para cada una de ellas en sus respecltivas Declaratorias,
Reglamentos y dermnds disposiciones generales aplicables,

KN
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. Las aciividades se realizan en los horarios malutinos y vespertinos
{aborales de 08:00 2 17:00 haras;
2. No emilen a (a almdsfera sustancias o materiales de ningun tipo;
3. No emiten ruido, vibracién, no producen energia lérmica ni
luminica, ni conlaminacion visuat; :
4. Las descargas de agua residual que generan son solo el resullado
de actividades sanitarias y de limpieza y estan debidamente
conecladas a fos coleclores pablicos, de acuerdo a la NOM-002-
SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos permisibles
de conlaminanles en las descargas de aguas residuales a los
sislemas de alcanlariflados urbano o municipal;
5. Genera residuos solidos considerados municipales de acuerdo a
las Normas Oficiates Mexicanas (NOM);
6. No realizan aclividades que represenlen molestias, incomodidades
0 rigsgos a la comunidad circundante:
7. En caso de contingencia afecta en sus colindancias a no mas de
10-diez peysonas;
8. Usa equipos de transporte que son menores a 1-una lonelada de
capacidad de carga: y
' 9. Cuenta con area de carga y descarga deniro del predio.

Il. ACTIVIDADES MOLESTAS. Son aquellas actividades que se realizan en
eslablecimientos, inmuebles o instalaciones que por sus aclividades o
procesos presenlan una o mas de las siguientes circunsiancias:

1. Emiten suslancias o maleriales, al aire, agua o suelo y requieren
equipos, instalaciones o sistemas de control para no rebasar los
limites maximos permisibles establecidos en las Normas Oficiales
Mexicanas (NOM) aplicables o para no ser percibidos en los
predios colindantes o cercanos:; ‘

2. Emiten olores, ruido, vibracién, producen energia lermica o
luminica pera no requieren equipos o sistemas de conirol para no
rebasar los limites maximos establecidos en las Normas Oficiales
Mexicanas (NOM) aplicables o para no ser percibidos en los
predios colindanles o cercanos:

3. Genera descargas de aguas residuales que requieren por Io
menos un lratamiento primario, como separacion de grasas y
solidos, para cumplir con los niveles maximos permisibles
eslablecidos en la normatividad aplicable:

4. Generan residuos  sdlidos, que Incluyen, ademéas del lipo
municipal, desechos o subproduclos que derivan de algiin proceso
produclive o accitn de trabajo, considerados de manejo especial,
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de acverdo a lo sefzlado por el Reglamento de Limpia del
Municipio de Monlerrey;

. No cuentan con un area inlerna para realizar actividades de carga

y descarga 0 ésta es insuficiente;

. Las aclividades se realizan en los hararios matulinos y vespertinos

laborales de 07:00 a 19:00 horas;

. Presenta conlingencias que pueden afeclar en sus colindancias a

mas de 10-diez personas;

. Los equipos de transporie ulilizados son de 1-una a J-lres

toneladas de capacidad de carga; ¥

. Regquteren dictamen de Proteccian_Civil Municipa!, segun la

actividad que desempenen.

in, ACT!VIDADES CONTAMINANTES. Son aquelias aclividades que se

realizan

en establecimientos, inmuebles o instalaciones que por sus

aclividades o procesos presentan una o mas de las siguientes
circunstancias:

1

Periédico Oficial

Emiten sustancias o materiales al aire, agua o suelo que requieren
equipos, instalaciones o sislemas de control para no rebasar l0s
limites maximos permisibles establecidos en las Normas Oficiales
Mexicanas (NOM) aplicables, o para no ser percibidos en los
predios colindantes o cercanos,

_Emiten olores, ruido, vibracién, producen energia lérmica ©

luminica gue requleren equipos o sistemas de contral para no
rebasar los limiles maximos establecidos en las Normas Oficiales
Mexicanas (NOM) aplicables, o para no ser percibidas en los
predios colindantes o cercancs;

. Genera descargas de aguas residuales que requieren por lo

menos un tratamiento primario, para cumplir can los niveles
méaximos permisibles eslablecidos en la normatividad aplicable.
Las aguas pluviales arrasiran maleriales contaminantes at suelo o
agua,

_Generan residuos solidos, que incluyen, ademas del lipo

municipal, desechos o subproductos que derivan de algun proceso
productivo o accién de trabajo, que son peligrosos de acuerdo a ia
definicion de la normalividad ambiental, pero en cantidades
meénofes a las establecidas en los Lislados de Aclividades
AIlamen@*Riesgosas. Quedan incluidas en esta clasificacion las
aclividades consideradas como micro generadoras de desechos
peligrosos segun lo determine, en su clasificacion y tantidad, lac
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autoridad ambienial federal, asi mismo si los desechos son de
manejo especial;

5. No cuentan con un area inlerna para realizar aclividades de carga
y descarga o ésla es insuliciente;

6. Las aclividades se realizan en los horarios malulinos y vesperiinos
laborales de 07;00 a 22:00 horas o mas:

7. Presenta conlingencias que pueden aleclar en sus colindancias a
mas de 25-veinticinco personas;

8. Los equipos de lransporie que ulilizan son de 3-tres a 30-lreinta
toneladas de capacidad de carga; y

9. Requiere resolulivo de Analisis de Riesgo e Impacto Ambiental,
emitide por la dependencia eslatal competente en maleria
ambiental, y dictamen de Proteccidn Civil Estatal.

IV, ACTIVIDADES PELIGROSAS. San aquellas actividades que establece la
Ley General del Eguilibrio Ecoidgico y Proteccidn al Ambiente, sus
Reglamenlos, Normas Oliciales Mexicanas {NOM) ¢ las disposiciones
reglamentarias  aplicables a aquellos establecimienlos, inmuebles o
instalaciones que por sus aclividades o procesos presenlan una o mas de
las sigulentes circunsiancias:

1. Emiten al aire, agua o suelo sustancias, materiales a residuos que
se consideran conlaminanies, riesgosos o peligrosos, de acuerdo
a las disposiciones de la normatividad, Reglamentas u
ordenamientos legales ambientales y aun contando con equipos
pueden rebasar los limiles maximos permitidos por las Norma
Olficiales Mexicanas (NOM); :

2. Manejen, generen y emiten maleriales laxicos, inflamables vy
explosivos de acuerdo a las regulaciones, Normas Oficiales
Mexicanas (NOM) o criterios de fas auloridades sanitarias, los
cuales causan dafos a ia salud publica o los recursos nalurales

3. Emiten olores excepcionalmente clensivos o penetrantes de tal
farma que los equipos o sistemas de conlrol de contaminacion son
insuficientes para evilar que sean percibidos a 100-cien metros o
mas a |a redonda, produciendo moleslias o riesgos a la salud;

4, Emilen ruido de percusiones, detonaciones o vibraciones:
producen energia térmica o luminica que frasciende las
colindancias del inmueble donde se realizan por arriba de los
limites maximos permisibles estlablecidos en las Normas Oficiales
Mexicanas (NOM} aplicables, y son percibidos en los predios
colindanles o cercanos, adn con equipos o sistemas da conlrol:

a5

Moriterrey, Nuevo Ledn - Viemes - 11 de Noviembre de 2041 Periddico Oficial

i
'
'
i




T
I T Arer N

AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNG MUNICIPAL 2009-2012

il I
‘0
ek
[~
a
=
1]
‘il
=
3
<

5. Las descargas de agua residual conlienen maleriales, suslancias
o elemenlas considerados como toxicos por |3 autoridad sanitaria
o ambiental compelente y requieren del cumplimienlo de los
niveles maximos permisibles esiablecidas an la normatividad
aplicable, para su manejo, transparte y disposicion adecuada;

6. Los residuos sodlides, inciuyen, ademas del tipo 'municipal.
desechos o subproduclos que derivan de algun proceso de
trabajo, considerados como peligrosos, de acuerdo a la definicion
de la Norma Oficial ‘Mexicana (NOM) correspondiente, y cuyo
volumen requiere de tratamiento o instalaciones especiales;

7. De acuerdo a las aclividades gue se realizan, exisie la posibilidad
de ocurrencia de algunas conlingencias, como incendios,
explosiones, fugas o derrames y estas pueden afectar a mas de
50-cincuenta personas;

B. Para eslas aclividades, previa a la aulorizacion, deben presantar
anie la Secrelaria, los resolutivos referenles al Analisis de Riesgo
e Impacio Ambiental de la SEMARNAT, vy el dictamen de
Praleccién Civil Estatal;

9. Requieren del uso de equipos de transporte con capacidad mayor
a 30-treinta toneladas de carga; y

10.  Aun conlando con area para carga y descarga uliliza vehiculos
pesados que afectan la circulacién del lugar @ lo hace en horas A
inhabiles.

ARTICULO 80, En el caso de indusiras que manejen productos altamente
inflamables, explosivas /o tdxicos, que son exiraidos, transformados,
almacenadas © distribuidgs, se debera prever reservas lemitorisles en las
instalaciones de sus plantas, para alojar su maximo crecimiento y capacidad de
produccion y/o almacenamiento, segun sus proyectos iniciales e incluyendo las '
franjas de proteccian, de acuerdo con los andlisis y normas técnicas ecoldgicas.

| I
ARTICULO 81. Es'requisilo previo para la obtencion de las aulorizaciones a que
se refiere este Reglamenlo, acompafar los resolutivos en maleria de
manifestacion del impaclo ambiental, esludios lécnicos justificativos y otros
instrumentos legales emitidos por la Aultoridad compelente, los cuales en su
estructura y alcance legal deberan de ser de conformidad con las leyes vy
reglamentos ambientales aplicables.

ARTICULO 82. Los proyeclos que requieran de dictamen ambienlal, ademas de
observar las exigencias conlenidas en la Ley, la Ley Ambiental del ‘Estado de
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Nuevo Ledn, Reglamentos de fa maleria y las demas disposiciones generales,
deberan cumplir en su caso, con o siguiente:

Los requisilos que conlienen el Inciso A) son para los lraccionamientos o
desarrolios a ubicarse en 1a Zona Especial de Desarrollo; los del Inciso B) para
fraccionamienlos en el resto de! Municipia,

I Faclibilidad y lineamientos generales:

A

Plano lopografica indicando las pendienles del predio delinidas en

cuadrantes de 10-diez metros por 10-diez metros, coloreado de la siguiente
manera: {-cero al 15-quince por ciento en color amarillo, 15.01-quince
,punto cero uno at 30-treinla por cienle en color naranja, de! 30.01-lreinta
punta cero uno al 45-cuarenta y cinco por cienlo en color cafe y las
pendientes mayores de 45-cuarenia y cinco por ciento en color rojo,
senalando escurrimientos o canadas y la lolificacion propuesta.

n. Proyeclo urbanistico
Ay B) 1. Presentar por escrilo:

a)

b)

c)
d)

El proyectn con la descripcion de areas (nGmero de Inles con
superficie promedio, area vial o de circulacion, supericie del rea
municipal, elc)).

Ubicacion del predio con medidas, colindancias y su expediente
catasiral,

Fecha de realizacion det estudio. .
Informacién aclualizada, de campo, comprobable, con referencias
bibfiograficas y hemerograficas.

Nombre def propletario del inmueble y su domicilio para oir y
recibir notificaciones.,

Nombre y firma del solicitante. su domicilic para oit y recibir
nolificaciones.

Nombre y firma del prolesionista responsable del estudio, nimero
de regisiro anle ‘el Gobierno del Estado, copla de la cédula
profesional y su domicifio para oir v recibir notificaciones,

Analisis, sintesis, conclusiones y recomendaciones que se
desprendan del estudio,

Localizar Areas municipales en el punlo mas bajo del predio con el
fin de desarrollar eslanques de retencion.

A} y B) 2. Describir las razones (topografia, geologia, hidrolngia, lipo de suelo,
vegelacion, elc.) que se lomaron en cuenta para definir 1a seleccion del sitio para
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la ubicacion o trazo de viglidades, accesos o caminos del area vendible o
lotificacian y de las dreas de cesign al municipic o dreas verdes,

A} 3. En copia de lotogralia agrea reciente {liernpo maximo S-cinco ahos) indicar:
a) La delimitacion del paligono, de ser posible, en su caso precisar el
area que acupara el proyeclo.
b) Las éreas boscosas o de vegetacion que se afeclaran.
C)  Referenciar, en su caso, el limile de las dreas naturales prolegidas
eslalales o federales, en Ia zona donde el proyeclo se ubica.

A) ¥y B) 4. Un plano lopografico con curvas de nivel a cada 5-cinco melros
indicando:
a) Croquis de ubicacion del predio, sefalando e! uso de los predios
colindanies. .
b} Ladelimitacion de) poligono.
¢} Las pendientes del predio delinidas en cuadranies de 10-diez x
10-diez coloreando de la siguiente manera: (as pendientes del O- ‘
cero al 15-quince por ciento en color amarlllo, las pendientes del
15.01-quince punto cere uno al 30-lreinla por ciento en colar :
naranja, las pendienles del 30.01-treinta punto cers une por cienlo
al 45-cuarenla y cinco por cienio en color cafe ¥ las pendientes
mayores de 45-cuarenta y cinco por ciemlo en color rojo, con
latificacion definitiva, ‘

d) La altura de taludes y dimensiones de los terraplenes tanlo de
vialidades como de edificaciones, en su caso.
e) Expresar por escrito las medidas ¥ acciones a trabajos a realizar

para la eslabilizacién y proteccion de dichos taludes o relleng,

Deberd anexar las memorias de calculo y la descripcion de los

materiales g utilizar de acuerdo a las normas aplicables e indicar

ta forma de manejo de los maleriales y residuos de todo lipo

(almacenamiento y disposician final), asi como las medidas de

mitigacion que el Impacto por este motivo se pueda ocasionar

por arrastre o dispersion,

3 Sefialar las cafadas y escurrimientos pluviales superficiales,
indicando las medidas de miligacion y la farma de canduccidn
de dichos escurimienlos asi como las obras necesarias para
impedir inundaciones en log predios aguas abajo.

q) En su caso, sefalar log predios inundables, lante los del

Promovente, como los colindanies,
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A}y B) 5. Describir la forma de manejo de ia cublerta vegetal, de las especies de
flora y arbolado que se van a afeclar, prefiiendo el trasplante yfo la poda
anexando responsiva, informando sobre las  estrategias de recuperacion.
Presentar en un plano topografico el arbalado (flara existente) indicando las areas
a respelar,’las que se urbanizan incluyendo las especies mayores de 5-cineo
cantimelros de diametra de ironco, medida a 1.20-un melro veinle cenlimetros de
alturs diferenciando aquellas que se derriban en color rojo, os gue se lrasplanian
en color amarillo y los gue se conservan en color verde. Manifestar la lécnica a
emplear para el acondiclonamiento de esos arboles y la forma de habilitacion de
las areas verdes de cesion al Municiplo,

A) 6. En el estudio hidrdulico en el que se debera buscar que los escurnimienios
permanezcan en su eslado natural. La solvencia al drenaje debera ser calculado
considerando el flujo de agua en una lasa de retorne de 20-veinte afos y arrastre
con maleriat solido, Disefiando obras de retenclon y /o absarcion.

A} 7. Describir el método de reslauracion del suelo y capa vegelal dafhada, lanlo
en areas publicas o privadas cuando las construcciones las desarrolla et
fraccionador o desarrollador o si es régimen de propiedad en condominio.

TiTuLo VI .
DE LAS NORMAS DE DISENO URBANO E INGENIERIA VIAL

CAPITULO |
VIALIDAD

ARTICULO B3. En todo nuevo [raccionamienio, nuevas conslrucciones o0
edificaciones que se pretendan desarrollar en terrenos no urbanizados o previsios
para crecimiento urbano, se deberd respetar la conlinuidad de las vialidades
exislenles en su colindancia, asi como los derechos de paso que se requieran por
cuesliones de infraestructura, segun lo establezcan la Ley, el Plan y el presenie
Reglamento. ’ ‘

Las nuevas vialidades deberan mantener las caracteristicas geométricas de |as
vialidades existentes, en cuanlo a su seccion transversal. Cuando por alguna
causa no se pueda conlinuar con la misma seccion transversal, debera realizarse
una Iransicién que permita mantener la fluidez vial, al pasar de una seccian a otra.

ARTICULOD 84. Al realizar la ampliacitn o prolongacidn de vialidades, el interesado
debera levar a cabo a su costa la reublcacion, previa aulorizacion de la
dependencia correspondiente, de posles, arboles, maobiliario urbano o cualquier
elemento Que se regquiera,
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De no ser posible la reubicacion del arbolado, el responsable deberd reponer los
4rboles afeclados, garantizando su sobrevivencia, con especies nativas y con el
mismo diametro de seccidn transversal de la talada; o en su caso reponer el
equivalenle en especie y cantidad, conforme a la Tabla de Reposicion de Arboles
prevista en e} Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey,

ARTICULO 85. Los crilerios de disefio de Ia vialidad, y las especificaciones de las
secciones minimas. asi coma 1as normas de trazo de andadores, calles y arterias
en funcion a su jerarquia, incluyendo ias vias exclusivas para bicicletas, se
encuentran establecidas en la Ley y/o en el Plan, debiendo ser respetados en 1as
aulorizaciones que expida la auloridad compelenlé' en malera de desarrolio
urbano.

ARTICULD 86. Las vialidades de acceso 2 los fraccionamienlos, salvo los
desarrollos bajo régimen en condominio, deberan estar libres de cualquier
obstaculo que impida su conlinuidad vial, 0 en su defecto, deberan contar con 13
aprobacion de la autoridad municipal competente, previo a la colocacion de
instalaciones o barreras para ef conltrol de accesos.

ARTICULQO B7. Para los pavimenlos de las vialidades, se observaran las
disposiciones de la Ley para la Construccion y Rehabililacion’ de Pavimentos del
Estado de Muevo Ledn y las Normas Técnicas de Pavimenlos del Eslado de
Nuevo Leon vigentes.

ARTICULO 8B. Las areas de circulacion vehicular privadas que no lengan
conltinuidad vial, en los desarrolios bajo régimen de condominio horizontal, lendran
un derecho de via de 10-diez metros sin banquetas, cuando se trale de conjuntos
cerrados de menos de 20-veinte unidades, y de 8-ocho metras cuando se lrate de
conjuntos cerrados de menos de 8-ocho unidades. En ambos casos, el bombeo de
drenaje de ia via debera realizarse hacia el centro de la misma. Este tipo de vias
no podran tener conlinuidad hacia las 4reas o predios colindantes y se deberan
respelar las mismas normmas, relativas a las pendientes longitudinales y
{ransversates de las vias publicas.

ARTICULO 89. En las ubanizaciones, usos de suelo, edificacion y construccion,
ias casetas de controi de acceso deberan ubicarse al interior del desarrollp, de 1al
manera que se albergue al menos una fila de 2-dos vehiculos anles de Ingresar al
iismo y asi no interferr con |a vialidad de paso.
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ARTICULO 90. En el trazo de nuevas vias publicas o &reas de girculacion
vehicular privadas, se deberan raspelar y proleger Ios arboles en los érminos del
Regtamenlo de Proteccidon Ambiental e imagen Urbana de Monlerrey.

ARTICULO 81, Al desarrollar cualquier fraccionamiento o conjunio habitacional, se
deberan habilitar banquetas a ambos lados de las vialidades, incluyendo aguelias
que lengan colindancia con areas municipales, arroyos, parques, jordines, en los
términos ardenados por la Ley.

ARTICULO 92, Cuando se desarrolle algun fraccionamiento o conjunto
nabitacional, jas banquetas deberan habilitarse con un arbol de especie nativa,
con las caracteristicas que les sean sefaladas en Ia resolucion o dictamen
correspandiente, a razon de un ejemplar por cada lote unifamiliar, dejando siempre
un espacio libre para circulacién de 1.20-un metro y veinie centimelros.

Cuando el uso sea dislinto del habitacional unifamiliar, se debera habilitar un arbol
por cada dos cajones de estacionamiento, protegiéndolos con cajetes de BO-
ochenta centimelros par lado como minimo.

ARTICULO 93. En las esquinas formadas por el cruce de calles, se deberan dejar
schavos y/o curvaluras adecuadas para las maniobras de vueltas derechas. Las
dimensiones minimas para los ochavos deberan ser de 3-res metros por lado.
pudiéndose suslituir la linea recta de un ochavo por una curva circular o
compuesla, la cual debera tener un radio de giro minimo de 3-lres melros. Las
dimensiones de los ochavos podrant aumentar, conforme a las jerarquias viales de
las calles que se enlrecrucen. '

ARTICULO 84. Queda prohibido el acceso a los predios o 2 las propiedades, a
través de los ochavos, resullantes de la Interseccion de dos o mas vislidades.

ARTICULO 95. En las vias publicas las aceras deben eslar ubicadas en forma tal
que presenten al peaion una conlinuidad y claridad de ruta. evitando fa ubicacion
incorrecta ' de elemenlos que abstruyan el paso peatonal tales como postes,
sefales de transito, mobiiario urbano, rampas de acceso, escalones, jardines,
translormadores, anuncios denominalivas, leléfonos publicos, entre Dtros.

ARTICULO 96. La pendiente longitudina! en las vialidades debera ser menor O
igual al 15-quince por ciento. En casos especiales que ast lo ameriten, se podran
permitir pendientes hasta del 20-veinte por cienlo en tramos de calle no mayores a -
40-cuarenta metros de iargo, 10s cuales deberan intercalarse con tramos de calle
de 60-sesenla melros de largo y con pendientes menores al 15-quince por ciento.
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En eslos casos Ia superficie de rodamiento debera ser de concrefo hidraulico g
asfaitico anliderrapante, en Ilgs terminos de Io dispuesto par ia Ley para la
Construccion ¥ Rehabilitacion de Pavimentos dei Estado de Nuevo Lesn y las
Normas Técnicas de Pavimeritos del Esiado de Nuevo Leon,

ARTICULO 97. Las vialidades deberan tener una pendiente transversal {bombeo)
minima del 2-dos Ror ciento que permila el desalojo y Ia conduccion de las aguas
pluviales. Lg construccion de cunelas, cruces pluviales, imbomales Y demas obras

ARTICULO 98.- En los fraccionamientos. las vialidades que se prelendan construir
L. Ao largo de Ias viglidades se habilitaran cunetas hacia el lado de corte

bombeo del 2-dos por cienlo, anstruyendo los cruces Pluviales, imbarnales
¥ demas obras complementariag: !

Il. El acceso de lransporte pesadg y de carga eslarg restringido. Se requerira
oficio de autorizacion de la Secrelaria de Vialidad y Transito para circular en
eslas areas cuando se trate de obrgs autorizadas por la Secrelaria; Y

M. Las vialidades deberan contar con un sislema integral de senalizacion para
conductores y Pealones, con caracter informativo, prevenlivo y rastrictivo de .
Sus movimientos, que garanlicen Ia seguridad de quignes transiten, e! cual ' !
sera aprobado por |a Secretaria de Vialidad y Transiig,

derrumbes o hundimientos. Ej propielarip o responsable da Ia obrg debera
presentar el sislemna de eslabilizacion disefado Ror un perito en la materia o

CAPITULO N
DEL IMPACTO VIAL -
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ARTICULO 101. Los predios o ediflicaciones cuyos usos originen fiujo vehicular y
que por su ubicacion represenian fuentes de conflicto con la vialidad de la zona,
deberan presentar para su aulorizacion el correspondiente estudio de impaclo vial,
Los linearhientos derivados de dicho esludio, se especificaran al olorgarse: |a
Licencia de uso de suelo, edificacion y/o de construccion respecliva. Todos los
movimientos vehiculares deberan ser resueltas en el interior del predio, de tal
manera que no causen congeslionamientos en la via publica.

ARTICULQ 102. Para los proyeclos de construccion y edificacion de un uso de ;;
suelo, se deberd presentar un estudio de impacta vial de acuerdo a cada proyeclo -
especifico, observando las disposiciones del Plan y los que de ésle deriven. i

En los casos de predios con uso del suelo habitacional multifamiliar que no ‘
excedan en requerimienlo los 25-veinlicince cajones de eslacionamienio y de
predios con usa comercial y/o de servicio que no excedan en requerimignto fos 10-

diez cajones de eslacionamienio, no serd necesario presentar estudio de impaclo i
vial, En eslos casos se debera analizar la operatividad del estacionamiento, con la ‘
finalidad de evitar cualquier impaclo a la red vial aledafia, medianle dictamen
lecnico vial emitido por la Secretaria.

ARTICULO 103. El documenlo o carpeta que deberd presentar el interesado,
relativo al estudio de impacto vial, debera conlener ademas de los dalos generales
de ubicacidn del predio, Idenltificacion del propietario o poseeder vy I3 acreditacian
del perito responsable de estudio, lo siguiente;

L Elementos del conlexlo urbano, en donde se considere [o siguiente;

. Descripcion del proyecto;

. Ubicacién general de acuerdo a los planos de estrategias municipales;

. Narmatividad y densidad de poblacion;

. Uso de suelo actual:

. Planos del proyeclo;

. Inveniario fisico gecmétrico y de senalamiento;

. Ubicacion del area de influencia y punios de control;

. Caracleristicas dé la vialidad de Iz zona, incluyendo reporte lotografico;

. Rutas de transporte urbano;

. Andlisis de estacipnamienio;

. Andlisis de la ingenierla de Irdnsilo, incluyendo aforos vehiculares en
dias y'horas representalivos, clasificacién vehicular, determinacién de-la
hora pice, calcula del faclor de hora pico. Se debera representar con

w DWW o@D LR
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veclores los volumenes vehiculares en cada puntc de conlrol, & incluir
1a fecha de realizacion de los estudios de campo;

12. Analisis de velocidad, describiendo el mélodo ulilizado y su calculo,
debienda incluir Ia fecha de realizacién de los estudios de campo, y

13. Analisis'de capacidad vial aclual de los puntos de contro!, debiendo
incluir hojas de analisis,

I, Prondsticos de movilidad, esiabieciendo el horizante de estudio con el
pronoslico de crecimienla de los flujos vehiculares en la zona de estudio;

IIl. Produccion de vigjes, delerminando los viajes que generara el proyeclo,
describiendo el meélodo ¢ software ulilizado para su determinacion,
debiendo incluir hoja de analisis; ’

IV, Distribucion y asignacion de tréfico, estableciendo lo siguiente:

1. Distribucidn y asignacian de viajes, de acuerdo a los viajes generados,
represeniando con veclores estos volomenes en cada punlo de conltrof;

2. Analisis de capacidad vial a fuluro, considerando el iransito ordinario, su
crecimiento anual y el Iransilo que generard el desarrollo para los
horizonles previstos {incluir hojas de andiisis), leniendo en cuenta los
volimenes generados por el desarrollo una vez concluido. En caso de
desarrollos para los cuales se estime su ocupacion lotal en un periodo
superior a 1-un afo, deberd realizarse un anlisis a 1-un ano de
ocupacion y otro para la fecha en que se prevea su ocupacion lotal;

V. Propuesta de solucién geomelrica, que conlenga planc de disefio vial,
sefialamientos, disposilives u obras propuestos y en caso de ulilizar
vehiculos mayores de 10-diez metros de longitud, indicar los radios de giro;

V). Recomendaciones al predio o al edificio, en donde se descrban las
medidas que se deben llevar a cabo para lograr un flujo vehicular eficiente
dentro  del predio, considerando la  parlicipacion del personal
{acomodadores, orientadores, voceo, valet parking, elc.), la instalacidn de
dispositivos para el contral de Iransilo, marcaje, Hluminacion, modificaciones
geomeétricas y olras recomendaciones que réquiera el proyecto, lomando en
consideracion lo senalado en las normas, reglamentos y demés
disposiciones generales aplicables;

VII. Recomendaciones de senalamiento o adecuaciones al exterior del
desarrollo, gque contengan propuesta de solucion, describiendo las medidas,
elementos y obras que deberdn contemplarse para maniener un nivel de
servicio adecuado y eficiente; y

Vill. Conclusiones, en donde se determine la viagbilidad del proyeclo
prelendide en maleria vial, tomando en consideracion los resultados
arrojados por el esludic.

RO T

a4

Periédico Oficial '~ Monterrey, Nugvo Ledn - Viemes - 11 de Noviembre de 2011 61



‘o
=
e
2
E
Ny
[y
13,
-3

62

AVUNTAMIENTO DE MONTERREY
GORIERNO MUNICIPAL 2009-2012

Ef estudio debera ser elaborado por un especialisia en maleria vial, en ingenieria
de transito, ingenieria de lransporie, vias lerrestres o en su caso por ingeniero
civil; debiendo anexar copia simple de cédula prolesional que avale su
especialidad. Este deberd eslar firmado por el perilo responsable de su
elaboracién y con su anlefirma en cada una de sus {ojas,

ARTICULO 104. Conlorme a fo indicado en el articulo 1§87 y 249 fraccion V de Ia
Ley, a! lramilar la autorizacion de un proyeclo de urbanizacion o fraccionamienlo,
en |3 elapa del proyeclo urbanistico, se debera presentar un estudio de impaclo
vial del proyecto.

ARTICULO 105. La Secrelaria evaluara los esludios de impaclo vial que se
presenten y, en su caso resolverd lo conducente, de acuerdo a lo ordenado por la
Ley, .

CAPITULO Il
ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO N
ARTICULO 106. Las dreas que presentan caracteristicas o condiciones de riesgo
geologico o hidroldgico, susceptibles a desfizamientos y desprendimientos de
suelos y rocas, o bien a hundimientos de los suelos, senalados en el Plan como
Zona Especlal de Desarrollo, quedarsn sujetas a lo slguiente:

I. Elaboracion de los esludios lacnicos especializados que la Autoridad
competente estime necesarios, para poder delerminar la factibilidad de la
accidn de desarrollo salicitada,

Il Desarrollo y costeo de las abras y acciones de mitigacion o remediacion
que la autoridad eslablezca necesarios en base a los esludios lécnicos
especializados,

Los esludios requeridos para la Zona Especial de Desarrollo podran ser solicilados
para olras dreas de Ia ciudad gue presenten algin lipo de vulnerabilidad, segun lo
senalen el Atlas de Riesgo, el Plan y los demas esludios, planes y programas
sobre riesgos y vulnerabilidad.

ARTICULO 107. Los estudios téchicos especializados que se requieran, previgs 2
cualquier intervencion en la Zona Especial de Desarrollo, 0 en otras zonas de la
ciudad que presenten susceptibilidad o condiciones de riesgo, deberan contener lo
siguiente:
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l. Estudio Geologico — Geotécnico. Daberd contener la descrigcion de la

Geologla Regional, Geologia Local a detalle, Geohidrologia, Analisis de.

Oiscontinuidades y de Eslabilidad de cada Talud en aguellos casas gque
realicen corles para viviendas y lotificacion, debiendo cumplir con las
siguientes especificaciones:

a)

b)

c)

d)

)

Periddico Oficial

La informacién de campo serd vaciada y represeniada en un Mapa
Geoldgico georefenciado, mostrando los resultados de la cartografia
a detalle donde ademas se ubiquen los elementoz estructurales del
sitfo. Con base a la informacidn que se presente en el Mapa
(eoldgico se ubicardn y construirdn Perfiles o Secciones Geoldgicas
en aquellos sitios donde se ubicardn [os corles de los taludes vy
vialidades. Los perfiles deberan representar la litologia, su posicién
estructural, el corte del talud, vialidades y la zona donde se ubican
tas construcciones. Dichos perfiles deben estar sefialados en el plano
geoldgico.

Con base en la informacién levantada en el campo, se deberan
delerminar las direcciongs e inclinaciones de los taludes propuestos
para " las vialidades y las demas obras civiles y ubicarlos
(georeferenciados) en el mapa.

Analizar las direcciones y densidad de las diaclasas o fallas del silio
para identificar las areas susceplibles a presentar riesgo de
deslizamiento en su relacion con los cortes de los taludes exislentas
y las proyectados. £n los casos donde los métodos geométricos no
sean sulicientes para las determinaciones de eslabilidad de taludes,
deberdn aplicarse otros melodos. matemalicos o compulacionales
para las determinaciones del factor de seguridad. Los datos
estructurales tendran que ser incluidos en el reporie en forma de
{ablas, representaros en eslereogramas y sefalar los silios donde
fueron levantados.

Con la informacidn de la cartografia geolégica, la construccion de
perfiles o secciones, el analisis de disconlinuidades y de eslabilidad
de taludes, indicar en un plano denominade de Riesgos Geologicos,
aquellos silios donde el peritaje resuelva que son areas de riesgo las
cuales seran consideradas como No Urbanizables. Eslas &reas
deben de eslar claramente sefaladas indicando ia superficie total
correspondiente,

Alrededor de las areas consideradas como de riesgo, deberan
senalarse areas de amorliguamiento. En los sities donde el perito
determine condiciones de riesgo, se deberdan de presentar los
esludios y medidas geotécnicas a aplicar para la remeddiacian del
sitio.

46

Monterey, Nuevo Ledn - Viemes - 11 de Noviembre de 2011

T

h

T T
PredirChbiasa

=
]
£

jg\yuﬁté

AT R En e




i

“Ayuntamientos® - -

64

AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GGOBIERNO MUNICIPAL 2009-2012

fy En aquellos silios donde se presume un nivel freatico somero o poceo
profundo, o en donde se localicen manantiales o manifestaciones del
agua sublerrdnea y para le deleccién a prolundidad de
discontinuidades, cavernas, fallas o liracturas deberan realizarse
sondeos geofisicos para descarlar probables riesgos en las zonas de
urbanizacion y/o consiruccion de vivienda. El registro geolisico
tamhién determinard la secuencia esiraligrafica y lilologica del
lerreno asi como ia presencia de humedad o saluracion por agua en
el subsuelo.

9) En algunas sitios, cuando durante ia ejecucion de las obras surja un
afloramiento de mantos fredlicos en algin punlo del desarrollo,
deberdan suspenderse .de inmediato las obras, debiendo de
reevaluarse el o los esludios correspondientes, presentande anle
esla Secrelaria, la remadiacion suslenlada mas adecuada la cual
debera contener las abservaciones del sitio tales como: los aspecios
del relieve del o los predios, diferencias de altura, direccion de los
desniveles. calidad de la roca asi como consideraciones o
recomendaciones de mas esludios si es el caso de que la roca o el
suelo presente candiciones de inestabilidad por la combinacion de }a
fabrica estructural y las direcciones de corle o presencia de suelos
inestables.

h) El estudio geotécnico debe contener el proyecle de ia construccion
ylo edificacidn o el urbanislico det lraccionamienio para ubicar los
predios, vialidades y demas areas dentro de los perfiles geoldgicos.

. 1) En los casos pariculares donde el peritaje resuelva gue las
condiclones del predio o una parte del predio no son propicias para el
desplanie de una construccion y/o edificacian o de una parte de un
fraccionamiento, debera nolificarlo al propietario y a la Secrelaria
mencienando las causas y conclusiones en el Estudio,

. Estudic de ~Mecanica de Suelos ylo Rocas. Los resulladas "y
recomendaciones, sohre Ja capacidad de carga del terreno, deberan ser
acalados de acuerdo a las propiedades fisicas del sustralo donde seran
desarrolladas las construcciones, debiendo cumplir con las siguienles
especificaciones:

8} El estudio debera contener la siguienie informacion:
1. Croquis de localizacion del Lote o Fraccionamienio.
2. Ubicacién en un plano de los sondeos realizados para e
Estudie, acompanado de folografias de los registros
geotécnicos.
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. Resultados de las propiedades indice y mecanicas de los
maleriales encontrados en los sondeos.

. Perdiles de suelo moslrando [a eslraligrafia determinada en
cada sondesn. (Estratigrafia de cada sondeo mostrando
gralicamente su profundidad, maleriales, pruebas de campo
realizadas y sus resullados, valores de las propledades indice y
nivel frealico).

. En los sitios donde se delerminen suelos arcillosos de caracler
deformable, plastico © expansives, se presenlardn las
soluciones de cimentacion para garantizar la seguridad
eslruclural de las conslrucciones y la seguridad de las
personas.

. Estas caracteristicas del comportamiento mecanico del suelo se
ablendran con base a las pruebas indice o demas pruebas de
laboratorio como consolidacion, de saturacidn bajo carga o de
coentraccion lineal.

. Reporte fotogralico del reconocimiento del silio.

. Especificar si s& determind el nivel fregdlico o la profundidad
eslimada del mismo.

. Proponer medidas de remediacion y lipo de cimentacion para
los casos en donde el nivel freatico alcance los esiralos mas
superficiales. '

0. En funcion del lipo de suelo y el tipo del proyecto, deberd
evaluarse el efecto de la infiliracion del agua desde la superiicie
hacia los esiratos arcillosos de conducta expansiva y proponer
las soluciongs para evitar o mitigar este problema.

1. El nimero de sondeos y su ubicacion sera determinado por el
perito © peritos geolécnicos de comin acuerdo con el
propietario o constructor de ia construccion y/o edilicacion o
fraccionamiento, alendiendo a un criterio geométrico, lipo de
suelo, estratigralia y proyecto a desarroliar,

12. Lg Informacién deberd ser enlregada de forma impresa y

digilal, precisando el o los responsables de los estudios,
anexardo copla de cédula profesional, -lirma en original vy
antefirmas en cada una de sus fojas.

b} En ios casos donde el perito resuelva la necesidad de aplicar un método
gealisico para ia prospeccion indirecta del subsuelo a mayor profundidad,
debera hacer del conocimiento de la Secretaria, el método, la descripcion y
resulladas del mismo,

Periédico Oficial
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En zonas como Saolidaridad. La Alianza y donde la exploracion de suelos
obtenga espesores potenles. de arcillas de conducla plastica, serd
necesario que los Esludios indiquen las medidas de remediacién de suelos
colapsables, expansivas o de conducla pldstica para evilar dafos por
asentamientos o defermacion por saturacion o pérdida de agua sublerfanea
{o de infiltracion). Se debera informar por escriio a la Secretaria, el
seguimiento y cumplimiento de dichas medidas por pare de un Técnico o
Laboralorio designadeo por la Empresa o el Proyecio, las cuales deberan ser
regisiradas en una bitdcora.

En los casos de nivel fredtico somero, se deberan disenar obras de
caplacion, conduccion y dispasicion final del agua.

Aquellos fraccionamienlos y/o desarrollos mullifamiliares ubicados en
predios con pendientes mayores al 30-treinta por ciento y menores o
iguales al 45-cuarenla y cinco por ciento, los esiudios geologicos
presenlados deberan estar certificados por el Servicio Geologico Mexicano
y/o una institucidn académica especializada en el area.

Estudio Hidrologico. Para cualquier utilizacion y aprovechamiento del suelo
en las zonas sedaladas en el Plan como Zona Especial de Desarrollo, v en
aguelias con caraclerislicas o condiciones de riesgo Hidrometeorolagico,
segun lo indicado por el Allas de Riesgo, se debera presenlar previamente
a su aulorizacion, el esludio hidrolagico en maleria de drenaje pluvial, el
cual deberd contener ademas de la identificacion del propietario o poseedar
y 1a acredilacién de! perito responsable det estudio, lo siguiente:
Descripcidn del Proyeclo.
1. Informacion sobre el predio, sefalando ademas la ubicacion,
dimensiones y colindancias;
2. Repone folografico del lugar, mostrando 1a situacion actual del predio y
de su entorno;

3. Obras a realizar.
Oatos del proyeclo pluvial;
1. Anlecedenles:;
En cas0 de Iratarse de predios que se encuenlren colindantes a las riberas
de fos siguienles arroyos: Topo Chico. La Silla, La Talaverna, Mederos o
Elizondo, Arroyo Seco, Chupaderos, El Diente, La Virgen, Muleros, La
Chueca, Carpintgros y El Calabozo, debera presentar la delimitacion de la
Zona Federal de acuverdo a los lineamientos que marca la Comisian
Nacional del Agua (CNA) para la demarcacion de cada arroyo.
2. Objetivos;
3. Problematica; y
4. Descripcion del proyeclo.
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Ayintam

Hi,  Criterios pluviales:
1. Melodos ulilizados y su fundamento; y
2. Especificaciones ulilizadas.
IV.  Analisis hidroldgico:
1. Delimilacién de la cuenca o drea de aporacion y determinacion de sus
principales caracteristicas geomorfologicas:
2. Caudales de escumimientos pluviates de llegada y salida al nuevo
desarrollo {urbanizacidn o consiruccion), para periodo de relorno de
lluvias de cincuenta afios; y
3. Analisis de arrasire de sedimentos.
V. Proyeclo hidrautico:
1. Red pluvial primaria;
- ’ a) Eslructura de captacion;
! b} Eslructura de retencién de azolves; :
€) Estructura de regulacion; Ny
d) Estructura de conduccion o canalizacion; :
e} Registrus 0 pozos de visita;
I} Eslruclura de disipacion de energia; y .
g} Estructura de descarga o conaxion a pluvial existente.
2. Red pluvial secundaria; ;
a) Capacidad hidraulica de las calles; '
b} Imbornales o estruclura de captacion;
¢) Eslructura de conduccldn o canalizacion: y -
. g} Esfructura de conexion a red pluvial primaria, i
3. Derechos de paso de drenaje pluvial; ’ '
a) En cafiadas naturales;
b} En lotes o pradios; y
¢} Otros.
VI, Informacion carlografica

1. Plano topogréfico con la ubicacion del predio, indicando las cuencas
hidroldgicas aportadoras de agua vy en caso de ubicarse el predio en
colindancia a dreas naturales protegidas sefalar su  ubicacion
georelerenciada con respecto a los Himites con dichas dreas,

2. Plano topografico aclualizado del predio, maximo un afio después de la
lecha del levantamiento, presenlando la altimetria del lugar con
equidislancias entre curvas de nivel a cada 1-uno o S-cinco metros, en
funcion de la superficie y lo accidentado del lerreno. :

3. Plano de disefio del drenaje pluvial, conteniendo; las especificaciones
hidrdulicas comespondientes al seclor an cuestién: la lotificacion : -
urbanistica: cuadros con informacion fisingréfica de cada cuenca (area de
caplacion, pendiente del escumimiento, coeficients de escurrimiento, gastos
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maximos de disefio, longilud de cauces principales, asi como el criterio
utillzado); el lrazo de las trayectorias, ubicacion y delslles de las obras
definilivas; las caraclerislicas geomaétricas de la seccion propuesla bajo las
vialidades; y en caso de ser superficial la solucién al drenaje pluvial,
presentar el direccionamiento de las pendientes de acuerdo al proyeclo de
rasantes. El plano se deberd presentar en forma impresa y digital en
formate Autocad.
VIl.  Coenclusiones y recomendaciones:

1. Resumen de resuliados;

2. Conclusiones; y

3. Recomendaciones.

Los esludios hidrolagicos podran ulifizar alguno de los siguientes meélodos
hidrometeorologicos!
1, EI Método Racional para cuencas menores de doscienlos cincuenta
hectéreas;
2. £l Método de Chow para cuencas mayores de doscienlos cincuenta
hectareas; y
3. Otros, siempre y cuando se indique: Nombre del autor, los fundamentas, el
mélodo a emplear y las restricciones correspandientles,
Para calcular los caudales de escurnmiento, se debera de ulilizar un
periodo de retorno de maxima Huvia de 50-cincuenta anos.

IV. Cuando se lrale de proyeclos de construccion ylo edificaciones de un
uso de suelo, el estudio hidrolagico debera anaiizar las areas inlernas
para diferentas coeficientés de escurrimiento, con base en el area de

_absorcian, considerando el tiempo de concenlracion segan  1as
intensidades de lluvia, ademas de presentar la solucidn hidraulica contra
el empuje hidrosidlico en muros de contencién y la revision de 1a
capacidad de conduccion en bajantes pluviates.

ARTICULO 108. Los proyecios de vialidades, fraccionamientlos, edificaciones vy
demas obras o acciones, en las zonas senaladas en el Plan como Zona Especial
de Desarmllo, deberdn sujetarse a los lineamientos indicados en la Ley, el
presenie Reglamenio y el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Morderrey, debiendo conlar con supervision geolécnica y dejar constancia en la
bitsdcora de obra, de los programas y trabajos realizados.

ARTICULD 109. En los casos no senalados por los articulos anleriores, y siempre
que neo impere la consecucion de algin riesgo, para su analisis geologico
Unicamenle se requerira el esludio de mecanica de suelos.
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Al solicilarse la factibilidad de uso de suelo para un predio que se encuentre en
unz zona de las reguladas en esle capitulo, deberdn acompanar de manera
irrestricta los estudios geoldgicos e hidroldgicos correspondientes.

CAPITULO IV
INFRAESTRUCTURA

ARTICULO 110. La infraestructura general se realizara en el espacio que inlegra
las vias publicas. Previo a cualguier, instalacion que se prelenda llevar a cabo en
un seclor urbanizado, el interesado debera oblener [a informacion correspondiente
respeclo a la ubicacion y profundidad de estas instalaciones. en el entendido de
que de ocasionar un dafio a las mismas estara obligado a reparar el dafio a su
costa, informanda dicha situacion al organismo operador del servicio que hubiera
sido danado.

ARTICULO 111, En los nuevos [raccicnamienlos, con excepclon de
{raccionamienlos de urbanizacion progresiva, la infraestruclura deberd ser
prefereniemente subterranea. Deberan ulilizarse sefalamientos para identificar las .
lineas de infraeslructura de servicios subterrdneos con el fin de evilar ;
excavaciones innecesarias para su localizacion y reparacign., Las redes
domicillarias de energia eléctrica, telélono, drenaje, gas nalural y agua, deberan
instalarse conforme a las especificaciones que establezcan las empresas ©
compafiia presladora del servicio correspandiente,

ARTICULO 112. En caso de ser necesaria 13 instalacion aérea, los posies para
instalaciones eléctricas, telefanicas, de alumbrado publico, etc., deberan estar
ubicados sin obstruir los accesos a los predlos.

ARTICULO 113. En caso de exislir cualquier derecho de paso para la infroduccion
de infraeslructura sobre Iotes privados, estos deben ser completamente
respelados, libres de construccion y con libre acceso para las empresas
encargadas de los servicios basicos,

ARTICULO 114, Cuando para la realizacion de una red de lineas eiéciricas se
requiera la construccion de una subestacidn o una planta generadora de energia, »
se deberan oblenEr de la Secretaria las licencias municipales correspondientes,
ajustandose a lo indicado por la Ley, gl Plan, el presente Raglamenlo y las demas
disposiclones generales aplicables.
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ARTICULQ 115. En las areas sefaladas en el Plan como Zona Especial de
Desarrollo, los servicios de eleclricidad, agua, drenaje, leléfono, gas, elc,, seran
preferentemente  sublerrdnees para evilar contaminacién visual y riesgos
polenciales.

ARTICULO 116. En las obras de recarpeles de los pavimenlos, debera
mantenerse el nivel de las alcantarillas e imbornales al nivel lerminado del
pavimenlo.

ARTICULO 117. El drenaje pluvial podrd resolverse mediante la construccion de
obras hidraulicas de conlencién y reguiacion de escumimienlos, de acuerdo con
los esludias técnicos correspondienles v previa aulorizacion de Ia Secrelaria.

ARTICULO 118. La demarcacion de rios y arroyos sera la que eslablezca la
Comision Nacional del Agua, pudiendo ser a solicilud del usuario o de la
Secretaria.

ARTICULO 119. Se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad en su
plantilla, lodos los cauces de rios y arroyos, canadas, y los demas escurrimienios
nalurales, '
Los propietarios o responsables de la realizacion de obras deberan prevenir el
arrasire aguas abajo de maleriales, productos, subproductos, residuos o desechas
de las aclividades propias de la consiruccion o de los generados por el personal
de ésta.

ARTICULO 120. Para miligar los riesgos de Inundacidn en los puntos de
coincidencia de caudales pico, se deberan establecer medidas preventivas a fin de
que el pico del caudal generado por 12 urbanizacion sea amartiguado, mediante su
retencion lemporal, por medio del establecimienlo de obras de regulacion o
eslructuras retenedoras, a traveés de las siguientes medidas:

I. Lineamientos de caracler estruclural.
Itl. Lingamientos de caracler no eslructural.
Il Aplicacion de programas de mejoramiento de la infraestructura pluviat.

ARTICULO 121. Los lineamienlos de caracter eslructural, comprenden |a
realizacion’' de obras de infraestructura pluvial, en donde se deberd respetar lo
siguiente:

I, Construir obras de drenaje pluvial, cuando el aporte hidraulico de fa cuenca
lo requiera; garantizando la calidad de la obra por el término de 3-lres afos
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a panir de la fecha de recepcion par parle de la Auloridad Municipal
correspondiente.
Eslablecer estructuras reguladoras y disipadoras de energia en
escurrimientos donde no se lenga conlinuidad de obras pluviales aguas
abajo y que representen problemas de afeclacion por inundacién y acarreo
de sedimenlos.
Conslruccion o colocacion de alcantarillas hidraulicas con variabilidad en su
seccion, en los puntas de interseccion del escurrimiento con respeclo a las
viglidades.
Manlener y respelar los cauces de escurrimientos de cafiadas sin enductar,
a menos que el estudio asi lo indique y salvo la aprobacian de las
autoridades correspondientes. .
Las canslrucciones aledanas a las cafadas 0 cauces principales, gue estén
por encima de la elevacion media de la cuenca, deberan conlar con un
esiudio geotécnico: ylo geologico que delna la protundidad de la roca
consolidada vy 13 esiraligralia de los suelos, su conlinuidad y SuUS
prpledades mecanicas. Lo anlerior es para dar lugar a un adecuado
disefio de 1a cimentacitin de estos,
Esiablecimienio de sistemas de retencion para almacenar agua de los
escurimienlos pluviales sin una subsigulente descarga de los mismos,
pudiendo aprovecharla en usos gue no requieran agua polable, como por
ejemplo: riego de jardines, alimenlacion de aparalos sanilarios, lavada de
aulas, uso industrial, elc.
i.a ubicacian de estrucluras secundarias para caplacion superficial seré de
acuerdo a las observaciones de la urbanizacién existenle o futura,
favorecienda la induccion de los escurrimientos a eslos, por medio de
bombens y proyeclos de rasantes adecuados.

]

ARTICULO 122. ‘Los lineamientos de caracter no estruclural, comprenden la
implementacion de Normas para evitar incremenlar las inundaciones, en donde se
debera aplicar lo siguiente:

I

Limitacion de usos de arroyos y lorrentes regulados por obras de
ingenierla. : : ’

Aplicacion de! concepto de "Impaclo Cero en Escuriimientos™ en lado
proyeclo, lo que significa que “el pico del caudal generado ro se
incremente con el aumento de la impermeabilidad del lerreno”, y de ser
asi contrarrestar el picc medianle su relencion temparal. Esla solucion
consiste en retener en el predio, el pico excedente de fas lluvias
generadas enlre el antes y el después de urbanizar, €onstruir o
impermeabilizar el suelo, a fin de no incrementar los caudales

54

Periodico Oficial Montermay, Nuevo Ledn - Viemes - 11 de Noviembre de 2011

g

n
‘-
fror]
=5
A,
E
&
8.
o
3.
s

71



et e et s s s e

Ayuntamientos "

" AYUNTAMIENTO DE MONTERREY [
GOBIERNO MUNICIPAL 2009-2012 P

exislentes. Los lipos de retardadores seran propuestos por el panicular
y aprobados por la Secrelaria.

ARTICULO 123. Los programas de mejoramienio de la infraestructura pluvial,
podran ser implementados cuando se dificulte resolver la probtematica pluvial con
medidas esiruclurales, a lravés de politicas de regulacion, de crecimienlo y de
mejoramiento pluvial, mediante 1o siguiente:

I.  Recuperar riveras y laludes a lravés de la reubicacién de asentamienlos

humanos irregulares,

Il. Identificar nuevas zonas de riesgo generadas por la invasion de riveras
recientes.

jl.  Implementar programas que contemplen politicas de mejoramienlo vy
recuperacidn de ductos dafados y azolvados.

IV, Eslablecer programas donde se incluya el conlrol de deslaves y de ergsion
en laludes medianle teforestacion y recuperacion de vegetacion de galeria. :

V. Generar enlre los parliculares conciencia y respelo de las canadas vy :
arfoyos para evilar construcciones sobre los cauces de escurrimienlos
nalurales mediante polilicas normalivas de mitigacidn y de ordenamiento
para compensar el impacto pluvial. i

V1.  Apoyar mediante pragramas y esludios lécnicos en |a definicion de narmas

que permilan lograr un manejo mas eficiente del recurso pluvial en funcién

de las caracierislicas lopograficas, geoldgicas y de urbanizacion de

dilerenles zonas del Municipio.

ARTICULO 124. Los sistemas de drenaje pluvial consideraran los siguientes
criterios:

I En zonas de nueva desarrollo se debera incluir ta construccion de sistemas |
separados para fa conduccion de aguas residuales y pluviales, y donde el
subsuelo lo permila, 1a perloracién de pozos de infiltracion con capacidad
para caplar los escurrimientos pluviales sobre las superficles cubieras,
previa aprobacion del arganismo aoperador del sistema;

I El caudal de aguas pluviales se calculard con los lineamientos det
organismo operador 0 en su defecto, con lo que esiablezca la Comision
Nacional del Agua;

. Pars el caso de redes de conduceion cerradas para la red pluvial primaria o
red maestra, éstas lendran un didmetro minimo de 1.80-un metro y ochenia
centimetros para lacilitar su mantenimiento considerando un minimo de 20-
veinle por ciento de area interior libre;
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Fara el caso de redes pluviales secundarias, éslas podran lener un
diamelro minimo de 1.20-un melio y veinte cenlimetraos, considerando un
minimo de 20-veinle por ciento de area interior libre;

Las aguas pluviales se coneclaran a los coleclores existenles, siempre y
cuando tengan la capacidad para recibirlas. En caso contrario, se disenara
un sistema de evacuacion independienite hasta alejar el agua a un cuerpo
receplor que lenga capacidad sulficiente o por medio de un sistema propio,
con escurrimiento superficial y captacion en sitios estratégicos por medio de
coladeras de piso, piso y banqueta, bocas de lormenla, transversales o
coladeras de disefo especial, las cuales se coneclaran a pozos de
absorcion, Siendo preferenie asla ditima opcion, cuando las condiciones de
estsbilidad y permeabilidad del subsuelo lo permilan, ya gue ademas,
permiliran la recarga de los manlos {realicos;

En las nuevas acciones whanislicas y de edificacion, segun lo eslablezean
los estudios y andlisis correspondientes, cuando el subsuelo tenga
capacidad para recibir el agua pluvial, sin poner en riesgo la estabilidad de
tas construcciones, podran en cada edificacion, captar el agua de lluvia en
pozos de absorcion ubicados dentro de cada predio.

Cuando no sea posible lo anterior, serd obligacion del responsable de las
ohras, la evacuacion y alejamiento del agua pluvial, sin ocasionar dafos a
terceros, del agua caplada en vialidades y banquetas, asi como la
correspondiente a los lotes o nuevas edificaciones;

El disefio en la zona de caplacion de agua pluvial por medio de coladeras o
bocas de tormenta, sera de tal manera que se eviten cambios bruscos, que
alecten la circulacion de vehiculos; y

La ubicacion de todo sitio de captacion sé llevara a cabo en puntos donde
no afecten a ios peatanes al cruzar las vialidades.

CAPITULO V
ACCESIBILIDAD A PERSONAS CON DISCAPACIDAD

ARTICULD 125. Toda nueva edificacion de uso pdblico, asl como las
remaodelaciones o -ampliaciones, deberan conlar con inslglaciones y éspacios
apropiados para facilitar el uso a las personas con discapacidad.

ARTICULG 126. Los inmuebtes gue se utilicen para cualquier aclividad distinta a
la habitacional unifamiliar, deberan habillar cajones de estacionamienlo para
personas con discapacidad, en la proporcion y dimensiones reguladas por el
Replamenlo de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.
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ARTICULO 127. En las edificaciones y espacios exleriores de uso publico, las
areas de circulacién horlzontal y verticat, asi como ias inslalaciones de uso comun,
deberan cumplir lo eslipulado en el Reglamento de Accesibilidad de ia Ciudad de
Monterrey.

CAPITULO Vi
DESTINGS DE EQUIPAMIENTO URBANO

ARTICULO 128, Los deslinos de egquipamiento urbano se clasifican en espacios
abierios, y/o areas verdes, equipamiento e infraestructura, :

{. Espacios abierlps, y/o areas verdes: explanadas y plazas, jardines y
parques urbanos, areas de preservacion ecologica; presas, eslanques,
lagos y lagunas; rios, arroyos y escurrimientos.

Il. Deslinos de eguipamienio; escuelas publicas, universidades publicas,
bibliolecas y espacios o edificaciones culturales puoblicas; hospitales y
clinicas publicas, edificaciones e instalaciones publicas municipales.
estaiales, federales, descentralizadas; y edificaciones e insialaciones para
servicios publicos en materia de seguridad, transito, proteccion civil,
bomberos. primeros auxilios, edificaciones e inslalaciones publicas para las
comunicaciones, comao son correas, lelégralos, television,
radiocomunicacién y otros; edificaciones para el poder judiclal como
tribunales, penales y reformalorios entre olros; edificaciones g instalaciones
para servicius urbanos como rellenos sanilarios, plantas de procesamiento
de desechos solidos, asi corng da transferencia de los mismos;
edificaciones e inslalaciones para el transporie publico urbano, foraneo de
pasajeros y carga, aeropuerlos, ferrocarriles, entre otros y 1oda edificacion
gue se destine a una funcién publica.

ARTICULO 129, La distribucion dei equipamiento urbano sera el siguiente:

I. Eguipamienlo de barrio; piazas publicas, campo depertivo, jardin de nifos,
¢scuela primaria, escuela secundaria, guarderia infanlil, cenlro polivalente,
caseta de vigilancia;

il. Equipamienic de grupos de barrios: parque urbano mediano, escuelas
preparatarias y lécnicas publicas, conjuntos deporiivos pablicos, gimnasios
y albercas publicas, clinicas publicas, mercado popular, edificios para

. servicios publicos, edificios y espacios culturales publicos, edificaciones
para servicios de seguridad, transito y proteccion civil: y

. Equipamiento de gran sector urbano y metropalitano: grandes pargues

urbanos y suburbanos, universidades poblicas, hospitales publicos, oficinas
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publicas, municipales, eslatales o federales, hospilales publicos,
edificaciones e instalaciones para el poder judicial, tribunales, penales,
reformatorios y similares; edificaciones e instalaciones para los servicios
urbanos: reflenos sanitarios, plantas de procesamienlo de desechos
solidos, plantas de tralamiento de aguas usadas o potabilizadoras, planias
generadoras de energia eléclrica, edificaciones e instalaciongs para los
servicios publicos de segurdad, fransilo, proteceion civil, bomberos,
primeros auxilios.

ARTICULO 130. En las areas urbanas o urbanizadas, los suelos cedidos al
municipio, destinados para la instalacion de equipamignlo urbano publico, podran
ser ulilizados para la construccién. de equipamiento deporivo, caselas de
vigilancia, educalive plblico del nivel basico y asistencia puoblica, debienda
respelar los lineamientas urbanisticos indicados para dicha zona.

ARTICULO 137, En las areas urbanizables o previsias para crecimiento, los
suelos cedidos al municipio deberan destinarse, de conformidad con lo dispuesto
par la Ley, en un 60-sesenta por ciento para jardines, parques o plazas poblicas y
el otro 40-cuarenta por ciento para el mismo uso o para la conslruccidn de
equipamiento wrbano pdblico, utilizéndose para la construccion de egquipamienta
educalive de nivel basico, areas deporlivas publicas, casela de vigilancia y
asistencia publica.

Se debera fomentar la concentracion de las areas de cesién municipal, con el fin
de lograr un mejor aprovechamiento y.permilir la.instalacion de los equipamientos
urbanos que den servicio a un barrio, un grupo de bamios o un seclor urbano.

f CAPITULO VI
DE LA IMAGEN URBANA

ARTICULO 132. En las nuevas construcciones o modificaciones a las existentes,
se debera cuidar que éstas se integren al enlorng, sin alectar la imagen urbana del
saclor, de confarmidad con fo dispuesto por la Ley,

ARTICULO 133. En 12 aularizacion de monumenlos o esculluras urbanas, de las

descrilas en el Reglamento sobre la Ubicacion, Edificacion y Conservacion de —
Monumentos y Esculluras Urbanas en la Ciudad de Monterrey, se debera cumplir
con lo sefalado por dicho Reglamento. -

ARTICULO 134. En maleria de anuncios se observara, ademas de 6 dispuesto
por e Plan y el presente Reglamenilo, lo eslablecido por la Ley de Sefalamientos
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Viales 'para el Eslado de Nuevo Leon, el Reglamento de Anuncios de la Ciudad de
Monterrey, vy las demas disposiciones generales aplicables, g

ARTICULO 135. Las antenas de comunicacion se deberan ubicar en zonas donde
se permmtan, segln lo sefalado por fa Matriz de Compatibilidad del Plan,
cumpliendo ademas con las siguientes condiciones:
I.  Que la ubicacién no afecle eslructuralmenie a la edificacion sobre la cual se
instale, ni a las edificaciones colindanles;
Ii.  Que su altura esté plenamente justificada con estudios técnicos; y -
i, Que cumpla con los requisitos que sefiala este Reglamenlo, el Reglameniu i
para las Construcciones dei Municipio de Monterrey y demas disposiciones 3
de caracter general aplicables; .

ARTICIJLO 136. Para la instalacion de puentes pealonales se debera conlar con
el estudio. lécnice que juslifique su ubicacion ylo el dictamen {écnico de [a
Secretaria de Vialidad y Transilo y visto bueno por parie de la Direccion de
Patrimonio Municipal.

CARTICULO 137. Los puentes peatonales, coberizos, posieria, infraestruclura,
mobiliario urbano u olros elementos que se inslalen sobre banquetas, no deberan
ocupar mas del 30-treinta por ciento del area de circulacion pealonal, debiendo
cumplir ademas con lo indicado en el presenle Reglamento, el Reglamento de
Accesibilidad de la Cludad de Montarrey, e! Reglamenlo de Anuncios de la Ciudad
de Monlerrey v demas disposiciones de caracler general aplicables. Se deberd
procurar que esios elemenios armonicen y se inlegren a la imagen urbana de la
zona donde se encuentren.

ARTICULQ 138. La imagen urbana se sujetard a lo siguiente:

En el ferrfilorio municipal se debera cuidar que loda consiruccién que se autorice
deberd armonizar e inlegrar su forma, estructura y acabados con el caracter de la
zona, uliizando materiales y colores similares a los maleriales exislentes en el
area,

: TITULO Vi
DE LAS LICENCIAS ¥ AUTORIZACIONES

CAPITULO |
LICENCIAS
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ARTICULO 139. Los interesados en ulllizar los Ioles o predios para cualquier
aclividad de urbanizacion, usos del suelo, construccion, uso de edificacidn y las
demas accignes urbanas, deberan solicitar y obtener previamente de la autoridad
competente, las licencias Municipales correspondienles.

CAPITULO #i )
FRACCIONAMIENTOS Y URBANIZACION DEL SUELO

ARTICULO 140. El fraccionamiento y la urbanizacion dei suelo deberan cumplir
con lo dispuesto en la Ley, el Plan, el presente Reglamenio. y las demads
disposiciones de caracter general aplicables.

ARTICULO 141. Los Fraccionamientos se clasifican en:

f, Fraccionamientos habilacionales de urbanizacion inmediala:
i, Fraccionamientos habitacionales de urbanizacldn progresiva;
. Fraccionamientos comerciales y de servicios;

V. Fraccionamienlos o parques Industriales;

V. Fraccionamienlos funeranos o cementerios;
Vi.  Fraccionamientos campesires;
ViIl.  Fraccionamientos recreativos,
Vill.  Fraccionamienlos turisticos; y

IX.  Fraccionamientos agropecuanos.
Los fraccionamientos podran ser privados cuando estén consliluidos bajo el
régimen de propiedad en condominio, y deberan contar con barda perimetral y
control de accesos.

ARTICULO 142. Para obtener las aulorizaciones necésarias para urbanizar un
fraccionamiento, en sus diferenles etapas, el interesade debera presenlar y
entregar a la Secretaria, ademas de lo indicado en la Ley, los requisitos sefalados
en este Reglamenio, segun le corresponda a cada elapa.

ARTICULO 143. Los requisitos para abtener la faclibilidad para fraccionar y
urbanizar el suelo, seran Jos siguientes:

I. Solicitud de Factibilidad de Fraccionar y urbanizar el suelo (original}
M. Tilulo que Acredite la Propiedad del predio debidamente inscrito anle la
dependencia correspondiente {copia simple)
1. Deocumento que acredile la personalidad juridica:
a, Acta Constituliva inscrila ante ta dependencia correspondiente
{copia simple)
60
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b. Poder Legat (copia simple}

Iv. lIdenlificacion oficial de propietaria y apoderado (copia simple)

V. Comprobante de pago de impuesto predial aclualizado (copia simple)

VI. Plano de la localizacidn de! predio, en el sector respectivo en la cara

urbana del Plan de Dasarrolle Urbano vigente {original)

VIl. Esludio geofisica, geoldgico e hidrologico, realizados por perilo registrado
oficialmente, (nicamente para las zonas consideradas como de alto y muy
allo riesgo, segin el Allas de riesgo del Estado con sus propuestas de
miligacién (original y copia)

VI, Pago por los derechos comrespondienies al tramite.

ARTICULC 144, Los requisitos para obtener los lineamienios generales de diseino
urbano, seran los siguientes:

i Solicitud de lineamientos generales de disefo urbano {original)
il. Cerificado de Liberlad de Gravamen del predio, expedido con no mas de
90-novenia dias de anterioridad.
n. Documenla que acredite fa personalidad juridica:
a) Acta Consliluliva inscrila ante la dependencia correspondiente (copia

simple).
b) Poder Legal (copia simple)
. Identificacion oficial det propietario y apoderado {copia)
V. Cormprobante de pago del impuesto predial actualizado {copia)

VI. Planc de localizacian del predio, en el sector respeclivo en 1a cana urbana
del Plan de Desarrollo Urbano vigente cuando proceda, indicando las vias
publicas y las redes maeslras de infraeslfuctura y servicios publicos que
atraviesen y colinden con el predio. lopogralia del poligono y curvas de
nivel a cada meiro, referenciadas al nivel del mar (6-seis originales y
formato digital en Autacad).

VIl. En caso de que se requiera, plano de pendientes firmado par el perito
responsable, indicando las pendientes del predio en cuadrantes de 10-diez
s, 10-diez coloreado de la siguiente manera: pendientes del O-cero al 15-
quince por ciento en color amarilio, del 15.01-quince punto cera uno al 30-
treinta por ciento en calor naranja, del 30.01-treinla punto cero uno al 45-
cuarenla y cinco por ciento en color cafe y mas del 45-cuarenta y cinca por
cienlo en color rojo; sefialando los escurrimientos o canadas, e indicar la
superficie que corresponde a cada una de los rangos mencionados (6-seis

. originalas)

Wil - Acuerdo de Faclibilidad del servicio de agua potable y drenaje
sanitario y drenaje pluvial, olorgade por Serviclos de Agua y Drenaje de
Monterrey, L.P.D.
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IX. Acuerdo de faclibilidad del servicic de energia eléclrica, olorgado por fa
Comisidn Federal de Electricidad.

X. Factibilidad otorgada por la Auloridad en materia de Transporte Urbano,

XI. Folografias que muestren la situacion actual del predio.

Xli. Pago por los derechos carrespondientes al tramile.

ARTICULC 145, Los requisilos para obtener la aulorizacion del proyeclo
urhanislico de un Iraccionamiento, seran los siguientas:
|. Solicitud de aulorizacion de proyecto urbanistico {original)
Il. Titulo que Acredite la Propiedad del predio debidamenie inscrito ante la
dependericia correspondiente (copia simple)
ill. Documento que acredite |a personalidad juridica:
a) Acta Conslitutiva inscrila ante la dependencia correspondiente {copia
simple)
b) Poder Legal
v,  Identiflcacion ofictal de Propietaric y Apoderado (copia)
V. Acuerdo de factibilidad y lineamiantos generales de diseho urbano
{copia)
Plano de disefio urbano del predio a sscala, en el cual se indique: las
curvas de nivel a cada mstro {referenciadas al nivel del mar), el lrazo de las
calles, la definicion de las manzanas y su latificacion, dimensiones y
superiicias de los lotes, las areas de suelp para cesidn municipal en lorma
de plazas, jardines o parques, la zoniflcacidn propuesta, el cuadro de
distribucion de 4reas, atc. (6-seles originales y formato digital en Aulocad).

AUR

VI - En caso de qus se requiera, plano con el diseio urbane del predio a '

escala firnado por el perito responsable, indicando las pendientes dal
predio en cuadrantes de 10-dlez x 10-diez coloreado de la siguiente
manera: pendientes del 0-cero al 15-quince por ciento en color amarillo, del
15.01-quince punto cero uno al 30-treinta por cienla en color naranja, del
30.01-treinta punto cero uno al 45-cuarenta y cinco por ciento en color cafe
y mas del 45-cuarenta y cinco por clento en color rojo; sefalando lfos
ascurrimientos o cafiadas y Ia lotificacion propuesta, e Indicar la supstficie
que comesponde a cada uno de los rangos menclonados, {6-seies
originales) i
VIIl. Los estudios de impacto ambienlal que proceden de acuerdo a Ia
normalividad aplicable indicande las medidas de mitigacion, acompanado
de ia resolucion emitida por la Secretaria da Dasarrollo Sustentable del
Goblerno del Estado de Nueva Ledn (original y copia}
IX. Plano de arbolado exislente en el drea de proyecto, indicando los
ejemplares:mayores a las 2-dos pulgadas de dlidmetro (2-dos originales)
X. Estudio del impaclo vial del proyecto (original y copla)
: 62
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Xl.  Esludio Hidroldgico e Hidraullco {original y copia)

Xl Pago por los derechos correspondientes al tramite.

X, Para los casos en los que el predio en cueslion presente aleclacion por E
cauces de rios 0 airoyos deberd acompanar la demarcacion federat :
expedida por la Comisidn Naclonal del Agua. igualmente, de exislir
alguna afectacion con respecto al predio de los ambilos federal, estatal o
municipal, deberd acompafar la constancia favorable expedida por las
dependencias compelenies.

ARTICULO 1746, Los requisilos para oblener la autorizacién del proyecto de
rasantes de un fraccionamienta, seran los siguientes:

I Solicitud de aulorizacian del Proyecto de Rasantes (ariginal)
. Acuerdo y planc de aularizacion del proyecto urbanistico (copia)
it Documenio gue acredile la personalidad juridica:
a) Acta conslitutiva inscrita ante la dependencia correspondiente (copia)
b} Poder legal
IV. Identificacion oficial del Propietario y Apoderada (copia)
V. Cambio de uso de suela emilido por la Delegacion Federal en Nuevo Ledn
de '3 Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT.
Plano de proyecle de rasantes @ escala, que deberd conlener: curvas de
nivel a cada metro, referenciadas - al nivel del mar, con registro del
poligono(s), proyeclo geomélrico de la vialidad, secciones de lipas de
calles, cadenamientos con los niveles de lerreno naturai y de calles.
pendientes, proyecto de cortes, proyeclo de lerraplenes, estabilizacion de
laludes, muras de contencion y demas caracleristicas que permilan |a
integracion del fraccionamiento con las calles existentes en la zona (6-seis
originales y formalo digital en Auiocad).
Vi, Pago por los derechos comrespondientas al ramile,

Vi,

ARTICULO’M? Los requisitos para oblener la autornzac:on del proyecto ejecutivo
de un fraccionamiento, seran los siguientes:
1. Solicitud de autorizacién de proyecio Ejeculivo {original)
Il. Cerificado de gravamen y aulorizacion del acreedor o de libertad de
gravamen, con no mas de 90-novenla dias de anterioridad.
. Acredﬂar la personalidad juridica
a) Acla Constilutiva debidamente inscrita anle 1a  dependencia
' correspondiente {copia simple}
b} Poder legal
IV, Identificacion oficial de propietario y apoderado (copia)
V. Comprabante de pago del impuesto predial actualizado {copia)
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Acuerdo de factibilidad y lineamientos generales de disefio urbzno

(copia}

VI,

1X.
X.
Xl.

Xl

X1,

XV,
KV,

XV,

XViI,

xvil

Acuerdo y plana de autorizacion del proyeclo urbanistico (copia)
Plano y/o acuerdo de rasantes aulorizado (copia)

Folografias de la siluacidn actual del predio
Proyeclos . de ingenieria urbana (firmados por las propietarios o
apodesados y perilos responsables). aulorizados por las dependencias
publicas correspondientes (2-dos copias de cada uno y en su caso
tambien del Visto Bueno por escrito).

a} agua potable

b} drenaje sanitario

¢} drenaje pluvial

d} energia eléctrica

a) gas

f) alumbrado pdblico (incluir memoria de célculo)

g) nomenclalura y senalamiento viaf

Convenios de aporlacién con las dependencias que adminisiran las
servicios publicas:

a) agua polable

b} drenaje sanitario

¢} drenaje pluvisl

d) energia eléclrica

e) gas

Estudio de mecanica de sueles con disefio de pavimentos (de acuerdo a
lo establecido en la Ley para la Construccion y Rehabilitacion de
Pavimenlos del Eslado de Nueva Ledn) elaborado por instilucian,
asociacion o laboratorio reconocidos {original),

Programa y presupuesic de cbra, firmados por los propietarios o
‘apoderados, asi como los peritos responsables (original),

Los planos y presupuestos deberan ir flrmados por el propietario o
apoderado legal y el director responsable de obra.

Plano del proyecto ejeculivo, indicando las vialidades, manzanas,
dimensiones y superficies de los loles, las areas, cuadro de datos del
poligono 'segun escriluras, cuadros de construccion de areas
municipales, elc. georelerenciado en coordenadas UTM  (6-seis
originales y formato digilal en Autocad).

Plana de habilitacién de areas municipales, de acuerdo a lineamientos
sefalados (3-lres originales)

. Pago por los derechos correspondientes al lramile,
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ARTICULO 148. Los requisilos para obtener la autorizacion de ventas 0 de
traslado de dominio de los lotes de un fraccionamiento, seran los siguientes:

[, Soliciud de aulorizacion de Ventas (ariginal)

1.  Tiluio que Acredite la Propiedad del predlo debidamente inscrito ante la
dependencia correspondients {copia simple) )

. Cerificado de Gravamen y aulorizacion del acreedor o de liberad de
gravamen, expedido con no mas de 80-noventa dias de anterioridad
(orlginal) '

V. Documento que acredile |la personalidad con facultades para actos de
dbminio;

a) Acla Caonstilutiva debidamente inscrita ante ia dependencia
correspondiente {copia simple)
b} Poder legal

V. identificacion oficial de Propietario y Apoderada (copia)

vl. Comprobante de pago de! Impuesto predial actualizado (copia)

Vil. Acuerdo de autorizacién del proyecto ejeculivo y los planos
correspondienies,  debidamente inscrilos  ante 3 dependencia
correspondienle (copia) ‘

Viil. Programa y presupuesio de obra, firmadas por los propielarios ©
apoderados, asi como los peritos responsables (original)

IX! Proposicion de garanlia hipotecaria o fianza suficienle a favor del
Municipio la cual debera redactarse en la forma y términos gue sea
solicitado por dicha autoridad, para garantizar el cumplimiento de sus
obligaciones, en el caso de que no seé hayan conciuido las obras que se
le trazaran en el proyeclo efecutivo. '

X. Constancia del cumplimiento del pago y obligaciones por incorporacion
a las redes de agua polable y drenaje sanitario, energla eléctrica y
mavilidad (copia)

Xl. Conslancia expedida por el Estada que acredite @l cumplimiento de las
aporacianes a que se refiere el articulo 143 de la Ley, .

¥Il. Plano de ventas, indicando: curvas de nivel a cada melro (referenciadas
al nivel del mar), |as vialidades. manzanas. dimensiones y suparficigs de
los lotes, las areas municipales, la zonificacion propuesta, derechos de
paso, el cuadro de distribucion de areas, cuadro de datos del poligono
segun escriluras, cuadros de construccion de areas municipales, etc.
georeferenciado en coordenadas UTM (6-seis originales y formato digital
en Autocad).

Xlil, Pago por derechos correspondientes al tramite.
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ARTICULO 149. El interesado en madificar un proyecto urbanistico, previamente
sutorizada, deberd presenlar a la Auloridad competente la siguienie
documentacion:

I Splichud de aulorizacidn de-modificacion al proyecto urbanislico
1. Escrito’ de justificacion de la modificacién firmado por propietario y/o
apoderado (original}
. Tilulo que acredile la Propiedad del predio debidamente inscrito anle
la dependencia correspondiente (copia simple)
V.  Documenio que acredite la personalidad juridica:
a} Acla Constilutiva inscrila,  anle  la dependencia
correspondiente (copia simple)
b) Poder Legal {original}

v, idenlificacian oficial de Prapielaric y Apoderado {copia)

VI Comprobante de pago del impuesto predial actualizado {copia)}

Vit. Acuerdo de faclibilidad y lineamientos generales de disefio urbano
(copia)

VIil.  Acuerde y plang de autorizacion del proyeclo urbanistico (copia)

ix. Piano con la modificacion al proyecto urbanlstico a escala, en el cual
se indique: las curvas de nivel a cada metro {referenciadas al nivel del
mar), el trazo de las calles, la definicion de las manzanas y Su
lotificacion, dimensiones y superficles de los loles, tas dreas de suelo
para cesién municipal en lorma de plazas, ardines o parques, Ia
zonificacion propuesia, el cuadro de distribucion de areas, etc. {G-seis
originales y formalo digital en Autocad).

X, Piano de Rasantes autorizado {copia)

Xt Plano con disefio urbano del predio a escala firmada por el perito
responsable, indicando las pendientes del predio en cuadrantes de 10-
diez x 10-diez coloreado de |a siguiente manera: pendientes del G-cero
al 15-quince por cienlo en color amarillo, del 15.01-quince punto cero
uno al 30-lreinta por cienlo en color naranja, del 30.01-treinta punlo
cero uno al 45-cuarenta y cinco per ciento en colar cale y mas del 45-
cuarenla y cinco por ciento en color rojo; senalando los escurrimientos
o canadas y la lolificacion propuesta, e indicar la superficie gue
corresponde a cada uno de l0s rangos. mencionados, (G-seis
originales) :

X1, Pago por los derechos correspondientes al tramite.

ARTICULO 150. E! interesado en modificar un proyeclo ejeculive y de venias,
previamenta aulorizado, debera presentar a la Auloridad compelenle la siguicnle
documentacion;
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I Salicitud de autorizacion de medificacion al proyecto Ejecutivo ylo
Venlas (original)

Il.  Escrito de justificacién de la modificacion firmado por el propietario ylo
apoderado (original}

1, . Cerificado de Gravamen y aulorizacion de[ acreedor o de liberad'de
gravamen, con no mas de 90-navents dias de anterioridad (orlgmal)

IV. Acreditar la personalidad juridica:

a) Acta Conslitutiva debidamente Inscrita anie la dependencla
correspondiente {copia simple)

b) Poder ralificado ante Notaric Publico {odgina! o copia
certificada) y en su caso inscritc ante la dependencia
correspondiente, debiendo ademds, firmar-los planos y
presupueslos los propietarios o apoderados, asi como los
perilos responsables. ’

V. Identificacion oficial de Propiatario ¥ Apoderado (copia)
VI.  Comprobante de impuesto predial actualizado (copia)
Vi, Avaluo Cataslral {orginal)
“WIIl.  Acuerdo de factibilidad y lineamientos generales de disefiu urbano
. {copia}
X, Acuerda y plano de autorizacian del Proyecto urbanislico (copia)
X, Plana yfo acuerdo de rasantes autorizado (copia)
Xi. Acuerdo y plano de autorizacion del proyecto ejecutivo (copia)
Xll. Acuardo y plano de autorizacion de ventas (copia) .
X, Fotografias de la situacidn actual del predio '

XIV.” Plano de la madifleacion al proyeclo ejecutivo y/o ventas, indicando :
las vialidades, manzanas y lotificacién, dimensiones y superficies de .
los lotas, las areas municipales, la zonificacion propuesta, derechos '
de pasao, el cuadro de dislribucion de &reas, cuadro de datos del
poligono segiin  escrituras, cuadros de construccion de areas
municipales, etc. georeferenciado en coordenadas UTM (6-seis
originales y formalo digital en Autocad),

XV. En el caso que se requiera, se le indicard la documentacion
complemenlaria a presentar .

XVI. Pago porlos derechos correspopdlantes al tramite.

ARTICULO 151, El interesado podra solicitar ante la autoridad municipal
competente, promogas para el cumplimiento de las obligaciones y/o reducciones
de las garantias, en los términos establecidos en la Ley, debiendo presenlar la
siguienle documentacion:
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|. Soliciiud de autorizacidn (ariginal)

Il. Escrito en el que se expliguen ios motivos de la solicitud de prérroga ylo
reduccian de garantias (original}

IIl. Titulo que acredite la propledad del predio debidamente inscrilo anle 1a
dependencia correspondiente {copia)

IV. Acuerdo y plano del proyecto ejecutivo y aulorizacion de ventas.
inscritos ante la dependencia correspondienta (copia)

V. Programa y presupuesio de obra, fimados por los propielanos ©
apoderados, asi como los peritos responsables (original)

Vi. Proposician de Garantia Hipolecaria o fianza suficiente a favor del
Municipio’ Ia cual deberd redaclarse en la forma y 1érminos que sea
solicilado por dicha autoridad, para garantizar el cumplimienlo de sus
obligaciones, en el caso de que no se hayan concluido las obras que se
ie trazaran en el proyeclo ejeculivo, g

VI, Avance de obras {original)

VIl Fologralias de la situacion aclual de las obras de urbanizacion
(originales)

(X. Documenlo que acredite la personalidad juridica:

a) Acla constiluliva inscrita  ante  la dependencia
correspondiente (copia)
b) Poder legal
X. tdentificacién oficial de Prapietaric y Apoderado {copia)
X!. Paga por los derechos correspondientes al tramite.

ARTICULD 152. El interesada, una vez lerminada la urbanizacion de un
fraccionamiento, solicitara se le expida la constancia de lerminacidén de obras
correspondiente y liberacién de garantias, de conformidad con lo gstablecido en la
Ley. en ef Plan y en esle Reglamenlo, debiendo presentar la siguiente
documentacion:

I. Solicitlud de autorizacion de Terminacion de Obra y Liberacion de
Garantia {original),

1. Acgerdo y plano de sulorizacion de proyeclo ejecutivo y de venlas,
inscrilos ante la dependencia correspandiente {copias)

I1l. Fianza suliciente a favor del Municipio la cusl debera redaclarse en la
forma ¥ 1érminos que sea Solicitado por dicha autoridad y que
garanlice por un 1érmino de 3-res afios 12 buena calidad de
pavimentgs, cordones y banquetas y sistema para el manejo inlegrat
de aguas pluviales,

IV. Documento que acredile la personalidad juridica:
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a) Acta constituliva inscrita ante la dependencia correspondiente
{copia)
b) Poder tegal

V. Identificacion oficial de Propietarlo y Apoderado {copia}

vl. Documento yio conslancia de recepcion de obras a cargo de las
dependencias U organismos operadores de los servicios de
infraestructura (2-dos copias de cada uno):

a) Alumbrado Publico
b) Agua y Drenaje
¢y C.F.E.
d) Nomencialura y sefatamiento vial
g} Pavimentos, cordanes, banguetas
1}  Drenaje Pluvial

! g) Areas municipales

: hy Habililacion de areas publicas.
vil.  Pago por los derechos correspondientes al tramite,

ARTICULO 153. El interesado, una vez lerminada |a urbanizacior de un
Iraccionamiento, podrd solicilar su municipalizacion, debiendo presentar la
siguiente documentacion: B

|.  Solicitud de municipalizacion de un fraccionamienlo {original)
il Constancia de Terminacion de Obras y Liberacion de Garanlias
. (copia)
Ii. Decumento que acredile |a persanalidad juridica:
' a) Acta constilutiva inscrita ante la dependencia correspondiente
(copia)

b) Poder ratificado ante Nolaro Publico (original o copia
cerificada} y en su caso Inscrito ante la dependencia
carrespondierie.

iV, identificacian oficial de Propietario y Apoderado (copia)
V. Pago por los derechos corespondientes al tramite.

ARTICULD 154. En el caso de fraccionamientos existentes que se han
desarfollade sin contar con la debida aulorizacion para su urbanizacion, se podra
solicitar a la Autoridad compelenle su regularizacidn, debiendo cumplir con o
dispuesto por la Ley, y presentar la siguiente documentacion:

.  Solicitud de Regularizacian (original) )

. Convenio para la regularizacion de |a tenencia de la lierra celebrada
entra al organismo promolor y el propielario del predio.
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Vil
VI

Xl

Xit,

X1,

XV,
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Titulo que acredite la propledad del predio debidamente inscrilo ante
la dependencia correspondiente (copia)

Certificada de Gravamen y aulorizacién del acreedor o de libertad de
gravamen, con no mds de 90-noventa dias de anlerloridad.

Acreditar la personalidad juridica de quien promueve Ia reguiarizacion
identificacion oficial del promolor y/o apoderado {(copia)

Comprobante de pago del impuesto predial aclualizado (copia}
Folografias de la situacion actual de! predio

Avalio Catastral

Censo de vcupantes

Faclibilidad emitida por Ia Autoridad u organismo competente, para 1a
introduccion de los servicios de agua potable, drenaje sanitario y
energia eléctrica.

Plano de lotificacion dal asentamiento humano en donde se incluya:
trazo de calles, la definicidn de las. manzanas. dimensiones vy
superficies de los lales, las areas municipales, derechos de paso, el
cuadro de distribucion de areas, cuadro de datos del poligono segun
escrituras, cuadros de conslruccidn de areas municipales. elc.
peoreferenciado en coordenadas UTM (B-seis originales y formata
digilal en Autocad).

Plano de habililaciéon de areas municipales, de acuerdo a lineamientos
sefialados (3-tres originales)

Pago por los derechos correspondientes al tramile.

cAPiTULO Il

OE LLAS FUSIONES, SUBDIVISIONES, RELOTIFICACIONES Y

PARCELACIONES

ARTICULD 1p5. El interesado en fusionar, subdividir, relotificar y en su caso
parcelar un predio deberd cumplir ademas de lo establecido en la Ley, con los
siguientes requisitas:

L
I

Solicitbd correspandiente (Original)

Titulo ‘que Acredite |a Propiedad dei predio debidamente inscrilo ante
la dependencia correspondiente (copia)

Presentar Cerlificado de Libertad de Gravamen o Certificado de
Gravamen con aulorizacion del acreedor, expedido con no més de 90-
noventa dias de anterioridad (original)

V. Dacumento que acredite la personalidad juridica: acta conslitutiva
inscrita ante la dependencia carrespondiente (copia) y poder.
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V. Documento que acredite estar al comiente en el pago del impuesto
predial (copia simple}
Vi, En su caso, acreditar poder especial vigente para.actos de dominio en

‘lo relativo a la cesion de las dreas municipales y vias publicas.

Vi, . ldentificacion oficial del propietario y apoderado {copia)

V. Presentar escrito firmado por el o los propielarios, explicande el
molivo del iramite a realizar

IX, Fotografias donde muestren la situacion actual del predio (originales)

X. Debera presentar una copia para revisién del proyecto de Subdivision,

' Fusion, Relotificacidon ylo Parcelacion; en este oltimo caso, se
agregara planao de lotificacion anlecedente.

Xl.  Alineamiento vial. )

XN. En caso de que el predio se encuentre fuera de lraccionamienio
autorizado, presentar informativo de valor calastral para pago de
~derechos por ramile anle Desarrollo. Urbano, expedido por la
dependencia carrespondiente (Qriginal) "

Xlll. Pago por derechos correspondientes al tramite,

CAPITULO IV )
DEL USO DEL SUELO Y EDIFICACION

ARTICULO 156. Para eslar en posiblidades de ulilizar un inmueble, con uso
diferenle al habilaciona! unilamiliar, se requiere previamente solicitar y obtener’la
licencia municipal de uso de suelo y usc de ediflcacion y canstruccion
comrespondientes,

ARTICULO 157. La licencia de uso de suelo liene por objeta:
I, Determinar e} uso de suelo especifico de un predio, de acuerdo al Plan y a
la Ley.
Il, Establecer las normas de planificacion, las reslricciones de orden
urbanistico, y fijar aquellas gue se refieren a la preservacion natural y i1a
proleccidn al ambiente.

ARTICULO 158. Par medio de la licencia de uso de edificacion se autoriza el uso
de ia edificacion con la o las junciones solicitadas, de conformidad con lo
dispueslo en 1a Ley, el Plan y en el presente Reglamento.

ARTICULD 159, La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e
inslalaciones, debera ser aquella que haya sido aprobada por la autoridad
municipal competents. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobada, se deberd tramitar y oblener una nueva licencia.
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ARTICULO 160. Las obras qua requieren permiso de construccion y los requisitos
para la obtencion de éste, seran los sefialados por el Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. En todos los casos, debera respetar
un remetimiento en cualquiers de sus coslados, de 1-un metro lineal como
minimo, de la! manera que no se causen impaclos negativos en los inmuebles
colindantes. Ademas, del porcentaje correspondiente de area ajardinada, debera
de ubicar el 50-cincuenta por cienlo de ésta preferentemente en la parte fronlal del
predio.

ARTICULO 161. Para tramitar la licencia de uso de suelo, el propietario o
poseedor del predio, 0 en U Caso Su apoderado, debera presentar la siguiente
dacumentacion:

[ Salicitud Oficial, expedida por la Secrelaria indicando el usa del suelo
que se prelende,

i Tilulo que Acredile la Propiedad del Predio, insciilo anle 12 dependencia
correspondiente;

n, acreditar el inlerés que le asiste, y an caso de representacion contar
con poder suficiente para tal efecla,

V.  Pago del Impuesto Predial Aclualizado;

V. Presentar plano de localizacion del predio;
vi. 4-cuatra folografias exteriores del predio;
VIl. En caso de gue el inmueble este calalogado como de valor histarico o

artistica, o que se ubique en una zona de valor cultural, de las
sepaladas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar vislo
bueno de la dependencia u organismo competents;

VIll. En caso de lratarse de usos de! suelo sefialados como condicionados
en el Plan, anexar croquis de lsvamamiento de usos de! suelo
existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-
cien melros hacia ambos ladas del predio, cubriendo ambos ladas de
las aceras; y

iX.  Realizar el pago de los derechos correspondientes.

X. La licencia de uso de suelo perdera su vigencia si dentro del término de
1.ires afins contados a parlir de su expedician, no se ejerce el derecho
por ella conferido.

ARTICULO 162. Para tramitar |a licencia de uso de edificacion, el propielaric 0
poseedor del predio, 0 en su caso su apoderado, debera presentar la siguienle
documentacion:

i Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con &l que cuenta el predio,
0 bien el que se prelende;
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1. Tiulo que Acredile la’ Propiedad de! Predio, inscrilo ante la dependencia
correspandiente;

. Acredilar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar
con pader suficiente para tal efeclo,

Iv. Pago de!lmpuesto Predial Actualizado;

V. Presentar planc de localizacion del predio y plano de construccion
autorizada,

vi.  Planos del Proyecto Arquitectonico:

Vil Copia ‘de plang e instruclivo de antecedentes. Cuando exislan
antecedentes de dlguna aprobacion (uso de suela, subdivision, fusion,
elc.})

VIll. 4-cuatro folografias exteriores del predio y 4-cualro iotogralias del
interior del predio;
1X. Dictamen vial emilido por 1a Secretaria;

. En caso de Wralarse de una regularizacion, anexar reponte estruciural
fotografico;

¥t Visto bueno de |a Direccion de Proteccion Civil compeiente; .

Xll. En caso de gque el inmueble este calatogado como de valor hislgrico o

artistico, o gue se ublgue en una Zona de valor cullural, de las
sefaladas por el Plan y este Reglamento, s debera presentar vislo
bueno de la dependencia u organismo compelente;

xill. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados coma condicionados
en el Plan, anexar croguis de levantamiento de usos del suelo
existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-
clen metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de
las aceras; y

X{V. Salicitar ficha ambienial para calificacidn del uso.

¥V. Reailzar el pago de fos derechos correspondientes.

CAPITULO V
OTROS TRAMITES

ARTICULO 163. Los requisilos para 1as aprobaciones de Conjuntos Urbanos ¥
Régimen de Propiedad en Condominio, estaran a las disposiciones y exigencias
aplicables de conformidad con la Ley.

ARTICULD 164, El propietario yfo en su Caso los interesados en adquirir algun
inmueble ubicado en la Jursdiccion del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
podran solicilar anle la Secrelaria, la informacién de factibilidad y lineamientos de
los usos de suelo urbanos conforme lo eslablezea el Plan, cumpliendo con los
siguientes:requisitos:
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I Solicitud Oficial;

11 Plano o conslancla de antecedente del predio, si los hubiere;
in. Croquis de ubicacion del predio; y,

IV,  El pago de derechos municipales respeclivo.

La Secrelaria emilira la respuesta respectiva, la cual na constituira autorizacion de
uso de suelo, ni generara derechos para el €aso de que se madifique el Plan, al
ser ésta meramenle informaliva.

ARTICULQ 1B65. E! pago de derecho por concepto de informacion de faclibilidad
ge uso de suelo sera a razan de 5.5-cinco punlo cinco cuotas de salario minimo,
con fundamento en lo dispuesto por el ariculo 52-bis fraccian |, fraccian VUL, y lo
dispueslo en el penuitimo parralo de la Ley de Hacienda para los Municipios del
Estlade de Nuevo Ledn.

ARTICULO 166. Se podran regularizar aquellas canstrucciones o edificaciones
gue acredden contar con Mas de 5 afos de antigliedad de la construccion cuando
menos, y que el uso solicilado sea permisible conforme 3l Plan. En caso de no
poder cumplir con el coeficiente de area verde (CAV) éste podrd ser compensado
con arbolado sequn previo dictamen que al efeclo emita !a Secretaria, considerado
el Reglamento de Proteccion Ambiental e iImagen Urbana de Monterrey.

ARTICULO 167 En todos aguellos giros y usos del suelo que aparezcan previslos
en la Ley de Proteccian Civii del Estado de Nueve Ledn y que sean competancia
de la autoridad estatal en materia de proleccion civii, los interesados estan
obligados previo a su operacion el diclamen con el Vislo Bueno del titular de dicha
dependencia en donde se contengan los lineamientos y condiclones de seguridad
para su operacian,

ARTICULO 168. Para el efecto de los cobros por concepto de Regularizacion de
Construcciones, se delerminard tomando como base la cuola diaria de salario
minimo general vigente en la entidad en esta zona econdmica, por los melros
cuadrados de area de conslruccion a regularizar, de conformidad a la siguiente
clasificacion. '

[OR REGULARIZACION DE CONSTRUCCION
CLASIFICACION CUCTAS POR]
METRO CUADRADO

De1aB0m’ 0.25
De 61a 150 m’ 0.50
De 151 2 500 M’ 1.00
De 501 a 2000 m’ 1,50
e mas a 2000 m’ .00
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) TITULO VIl
DE LA INSPECCION, MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SANCIONES, DE LA
DENUNCIA Y DE LOS RECURSOS Y MEDIOS DE DEFENSA

) CAPITULO |
DE LA INSPECCION, MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SANCIONES

ARTICULO 169. Las auloridades administrativas municipates en el ambita de su
compelencia, podran ordenar visilas de Inspeccion para comprobar el
cumplimiento de la Ley, del Plan, este Reglamenio y las demas disposiciones en
materia de desarrollo urbano, abservanda las exigencias, debiendo dictar y aplicar
las medidas de seguridad y sanciones eslablecidas en la Ley.

CAPITULO I
OE LA DENUNCIA

ARTICULO 170. La persona que considere que se han aulorizado o se eslan
levando a cabo usos del suelo, cambios de usos del suelo o de uso de
edificaciones, destinos del suelo, y demas actos o acciones urbanas en
contravencian a las disposiciones de esta Ley, al Plan y 3 este Reglamenio lendra
derecho a denunciar y exigir a 1a autoridad competenle para que se dé inicio al
procedimiento administrativo correspondiente y se lleven a cabo las medidas de
seguridad ylo sanciones, incluida la mulla, y demas delerminaciones necesarias,
cuando:

I. Originen un deterioro en la calidad de vida de los asentamientos humanos
de la zona: .

1l. Causen o puedan causar un dafc al Estado o municipio;

L. Causen o puedan causar un dafio en su patrimonio; y

IV, Produzcan dafios en bienes considerados de valor cultural o natural en el
Estado, incluyendo el delerioro de la imagen urbana de los ceniros de
poblacion.

Las ficencias, permisos o autorizaciones que se expidan en conlravencion a o
anterior, seran nulas y los servidores publicos que las otorgaron serdn objelo de!
procedimiento administralivo de responsabilidad, establecide por ta legisiacion de
la materia.

La denuncia serad ejercida ante las autoridades compatentes o SUS Superiores
inmediatos, quienes después de oir previamente a los inleresados y en su caso a
los aleclados, resolveran en un lérming ne mayor de 30-treinta dias nalurales,
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conlados a partir de la {echa de recepcion del escrilo. siempre que la misma haya
cumplido con los requisitos exigidos para su aromocion,

ARTICULO 171. La denuncia sera por escrito expresando breve y claramenle los
hechos de Ios que se duele el promavente, senalando ademas lo siguiente:

{. Nombre, domicilio e identificacion oficial del denunciante;

[l. Nombre, razon social o denominacian y domicifio del prapietario o usuario
del predio aleclado o, en su caso proporcionar datos suficienies para su
localizacion e identificacian,

1ll. Los datos que permitan 1a localizacion e identificaclan del inmueble objeto
de la denuncia,

IV, La relacion de los hechos gue se denuncian, sefalando las disposiciones
juridicas y legales que se considere estén siendo violadas;

V. En su caso, padra solicilarse la suspensian del acto denunciado, debiendo

garantizar medianle fianza a lavor de la autoridad municipal, expedida por

una iostilucion aulorizada para ello, los dafios o perjuicios que
eveniualmente pudiera causar, en caso de que resultara improcedente la

denuncia; y

Documenlos gue acrediten que es vecing o residente aleclado del predio en

el que se eslén Hlevando a cabo los aclos de que se Irale.

Vi

CAPITULO M
DE LOS RECURSOS Y MEDIOS DE DEFENSA

T S Al

ARTICULO 172. Los interesadas que se duglan de las rescluciones emilidas por
las autoridades municipales en la aplicacion de este Reglamento, podran
interpaner los recursas y medios de defensa ‘establecidos en la Ley o intentar el
juicio contencioso administrativo correspondiente.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. El presente Reglamenla entrard en vigor al dia siguienle
de su publicacion en el Perigdico Olicial del Eslado.

ARTICULD SEGUNDO. Se declara sin efecto legal alguno cualguier disposicion

del Plan de Desarrollo Urhana del Municipio de Monterrey vigenle, y de los que de
éste deriven, que se apanga a lo establecido en el presente Reglamenio. ™

76

Perigdico Oficial _ Monterray, Nuevo Leon - Viemes - 11 de Noviembre de 2011 93




94

AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2009-2812

ARTICULO TERCERO. Contindan vigentes 1as licenctas, permisos ¥
autorizaciones expedidas o aprobadas con anlerioridad a la vigencia del presente
Reglamenlo. '

ARTICULO CUARTO. Publiquese el presente Reglamento en el Peribdico Oficial
del Eslado y en la Gaceta Municipal.

SEGUNDO: Publiquese el presente Reglamento de Zonificacion y Usa de Suelo
det municipio de Monterrey, Nuevo, en el Periodico Oficial det Estado de Nuevo
Ledn, enla Gacela Municipal y en el portal de inlernet www,monlerrey.gob.mx

Atentamenle Monterrey, Nuevo Ledn, a 24 de oclubre de 2011, COMISION DE
GOBERNACION ¥ REGLAMENTACION DEL AYUNTAMIENTO: REGIDORA
CLAUDIA GABRIELA CABALLERO CHAVEZ. Presidental REGIDOR WILBUR
JARIM VILLARREAL BARBARIN, Vocal/ REGIDORA SIS AYDEE CABRERA
ALVAREZ, Vocall (RUBRICAS) SINDICQ SEGUNDO JUAN JOSE BUJAIDAR
MONSIVAIS, Vocall (SIN RUBRICA) REGIDOR LUIS SERVANDO FARIAS
GONZALEZ. Secretariol (RUBRICA EN CONTRA)

Dado en la Sala de Sesiones dsl Ayuntamiento, a los 27-veintisiete dias del mes de
actubre de 2011-dos mil once.- Doy fe.
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