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i. ANTECEDENTES

I.1. Eil Plan de Desarrofllo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 -

1015 Programas de Reordenamiente Urbano

El Programa de Reordenamiento Urbano, definido dentro de bos Programas de Conservacion y
hejorarmiente del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterroy 20013-2025 [PDLIKRM)
“[...] &5 aplicable a sitsos en donde e wbican importantes equipamientos aducativas, de salud ¥
comerciales de impacto metropolitanc, que reguieren mejorar la interrelackan con su entorng v
mitigar bos impactos que generan en o sector & rong donde & ubican™’,

Fara elio, el POURMBM identifica poligonos definides como zonas estratégicas que son areas donde
Iz implementacidn de programas do desarrelle gue involucrardn, ademds de la autoridad
municipal competente, a organizacionss académicas, weclinales, no gubemamentales, entre
atras, con el fin de impulsar el desarrollo de un territoso, delimitado por un peligono, en donde
predoming una misma wocacidn, &n su aspecto social y urbano, a fin de llegar a wna visidn

eonsensada,

A Gin de llevas 2 cabo las acclones de reardenamiento urbano, se reguicre desarradlar planes o
programas esgecificos, a través de los cuales se pueda ordenar ol uso ¥ aprovechameento del
sueln, buscando |a sana Interaccidn entre las dreas gue conforma cada poligong, cuya superficie
se definird en el plan o programa espedfico, siendo conformadas por las Instalaciones del
egulpamiento respective v su area de influencia, © en su caso por las colonias o sectores
habitacionales que requieran reardenar su estructura urbana

Las acciones o politicas de resrdenamiento wrbano gue serdn aplicables a traveés del plan o
programa espedifics pueden contener io sigulente:

+ Mejoramients en k3 interrelacion con kas zones habitackonales colindantes.
Estrategias y politicas de movilidad sustentable, que impulse ¢ transporte masivo y el no
maotorizada, pdemds de desincentivar al transporbe particular,

¢ Estrategias de Incentivacion de edificios para estaclonamiento, en zonas estratégicas, ¥

! ayunsamiento de Monterrey. {2015). Mlan g deseroie enbang del musicials de Monferrey 2013 - 2025
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desincentivacidon del estacionamiento en la wia pdblica, Dentro de esta estrategia
contemplar el aprovechamiento del subsuelo, en los espacios plblicos, para la
construcéion de estickonamienios, haj::n L Tﬂum juridica o adminisirativa
correspondientes,

=« Habllitacidn de ciclorutas, que comuniguen a las zonas habftacionales con las
instataciones educativas, medicas o comerciales.

« [ensificacidn intensa o moderada, en algunos casos con Bmites de alturas, buscando wn
paisaje urbano estétion v humano, segln las caracteristicas previstas para el poligono.

« NMejoramiento de la imagen urbana y del espacio pablico, que fomenten la integracian
social.

# Meporamiento de la habitabilidad, en las ronas residenciales, mediante opeones de
sntretenimiento y esparcimiento;

s Promocicn del desarrolio social v econdmico en zonas deprimidas, buscando disminuir las
desigualdades que pudieran existic @n 2u entarmna.

s pclusidn de estrateglas amblentales, en los proyectos, obras y acciones urbanas,

& Revisidn de la normativa urbanistica,

s  Ordenamiento de los usos del suelo, fomentando la miktura de usos complemantarios v
compatibles, restringienda los usos del suels incompatibies.

s [strategias para el desarrollo de proyectos detonadores, gue impulsen el mejoramionto
urbano de la zana

= [girategias de aprovechamiento de espacios publicos, subutilizados o abandonados.

# Programa de seguridad, tanto al interior de las instalaciones o equipsmientos, como en
las codonias colindantes o gue se ubiguen dentro del peligonao. -

& Diros.

Dentro del plano EQ34, ¢ POUMA identifica como zona estratégica, y susceptible al pragrama die
Recrdenamiento Urbano, al poligono gue incduye al campus Monterrey del Instituto Tecnoldgico
vy de Fstudios Superiores de Monterrey v sus colonias vecings, en lo posterior Hamado Distrito
Tert.
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i.1. Participacion del institute Tecnolagico y de Estudios Superiores de
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Monterrey, en colaboracion con el Instituto Municipal de Planeacion y

Comvivencia de Monterrey, como coordinador del programa

Para el desarroflo del presente Programa Parcial, el Institute Municipal de Planeacdn y
Convivencia de Monterrey [IMPLANC) establecio un comeenio de colaboracidn con el Institwto
Tecnolégico y de Estudios Superiores de Monterrey, en o posterior ITESM, para que la
institucién contribuyera en la realizacion de los estedios pertinentes y como coordinador de Ba
alaboracian del documento

El ITESM anuncio durants el afo 2013 el inkclo de bos trabajos, mediante la iniciativa Dastrito Tex,
reconociendo la relacidn histdrica del campus Monterrey con las colonizs gue lo rodean y ba
responsabifidad de trabajar de forma conjunta a fin de impulsar la creacian de una comunidad
dinamica, segura & inspiradora que atraiga y rebenga talento

El Plan Bpestro del Campus BMonterrey fue presentado en febrero de 2004, bap una vision
integral de formacidn, gue favorezca la conexicn v vinculacion de fas diferentes areas del
Campds, 45 cOrmo unE mejor integracion con su entoma urbano,

Fr ese sentide ol ITESM, definid dreas que s mantiensn como del corazdn académico del
campus, creando nuewos espacios deportivos, culturales y recreativos, que potencialmente se
abrirdn para el uso pablico, asi comeo el desarrollo de un didster de investigacian, innovacion y
emprendimiento gque impulss la productividad y competitividad de B ciudad de Monterrey, de
Nueyo Ledn v de biéxioo,

Los estudios preliminares para ef presente Programa Parcial fueron iniciados por el ITESM desde
eners de 2013 y la elaboracidn de este documento dio icko formalmente, con la convocatoria &
vacinos de cobonias colindantes, an jumio de 2014, {

i.3. Marco Legal W

La farmulacidn de este Programa Parcial de Desarrollo Urbano def poligono definido como
“Digtrite Tee” en el Municipio de Monterrey, Mueve Ledn, se encuentra fundamentado a o
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dizpuesto por el parrafo tercero del articulo 27 de |a Constltuckdn Polltlca de los Estados Unidos
Mexicanos que texturalmente dice: "La nocide tendrd en todo tlempo e dereche de impaner a lo
propiedod privada las modolidodes que dicte el interés pablica, asf coma regular, en beneficio
social, ef gprovechomiento de los elementos noturales susceptibles de apropiacidn, con objeto de
hacer wng distribucidn eguitotive de o rgueza publico, cwidor sv conservacion, logror ef
desarrolio equilibrods del pals y ef mejoromiento de fos condiciones de wide de lo pabiacion rurel
¥ urbarng, Ern consecuencla, se dictardgn los medidos necesorias perg ordenar los asentamientos
humanas y estoblecer odecugdos provisiones, uses, respredas ¥ odestinos e Hedros, sguas p
bosques, o efecto de glecutar obras publicas y de planeor v regular o fundacidn, consenvacian,
mejoromiento y crecimiento de los centros de pobiocion; porg preservar i restaurar & squilibeio

arodgico..."

b su wez, v en intima relacidn con o antes citada, e articulo 115, fraccldn W, de la misma Ley
Fundamental, asi como kos correlativos 23 y 131 de la Constitucion Local impome gue los
hiunicipios, en los términas de las Leyes Federales v Estatales relativas, estaran facultados para
formular, aprobar v administrar la poniflicacion y planes de desarrolle urbano municipal y que
para tal efecto v de conformidad a los fines seffalados en el parrafo tercerc del articulo 27 de
@sta Constitugidn, expediran los reglamentos v disposiciones administrativas gue  fueren
PR ring.

Por su parte, los articulos 9 v 35 de la Ley General de Asentamientos Hurmanos dsponen en lo
conducente gue, corresponde a los Ayuntamiontos: =, Formulor, oprobar y odmimstrar fos
plones o progromas municipoles de desorroile urbana, de centros de pobloclon v los demds gue
de dotos deriven, asi como evaluar ¥ wigiter sy cumplintento de conformidod con lo legisiecion
local: Reguiar, controdar v wigilor los reservas, usas i destinos de dregs y predios en los centros de
poblockdn;  Administror lo ronifepcidn previsto en los plones o programas mumicipoles de
desarroflo urbano, de centros de poblocian y fos demds que de éstas deriven; Promover y redlizar
oociones € inversiones poro lo conservacidn, mejoramiento y crecimicnto de log centros de
poblocidn, correspondiends coniecugniemente @ los municipios formular, aprabar y edministrar
In zonificacidn de fos centros de pobiaciin wbicodos en su territorio én el entendido de que ia
zonificociin deberd establecerse en los pianes o programas de desarrodlo urbano respectivos™.

De igua! monera o articuio 15 de la Ley Genersl de asentomientos Humanos dispone que: “fos
planes o progromos estotales ¥ municipales de desarrolin urbono, de centros de poliacidn ¥ sus
derivados, serdn oprobados, ejecutodes, controlodos, evaluodos y modificados por s
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autoridodes focales, con los formalidades previsios en fa legislecion estotol de desarrollo wbane,
¥ estardn @ consulta del publico en los dependencios gue o opliguen®

En cuanto g fa participocidn cudodase en materio de desavrodlo urbana, ef orticels 50 de o Ley
General de Asentomienios Huemoees, dispone; “lo Federacidn, los entidodes federativas y los
mumicipios, en e dmbito de sus respectives competencing confarme o la leglsiacidn aplicable,
pramoverds i constitucidn de agrupaciones comunitarias que parficlpen en & desarrollo wrbano
de Jps centros de poblocidn, bajo cuoiguier forme jurnidics de organizocidn” v el orbicule 57
establees: “Cuonds se estén levando o cobo construcoiones, fraccionamienios, condominios,
cambins de use o desting del suelo ¥ otros aprovechomientos de inmuebles que conbravendgan ol
disposiciones juridicos de desarrollo urbano, asl como fos planes o progromas en 0 meiers, s
residentes del dreg que resulten directamente afectodos tendran dereche o exigiy que @ apliguen
las medidos de seguridod y sancionss procedentes...

Acorde con esas normas constitucionales v de caracter general, en Muevo Ledn, la Ley de
Desarroilo Urbano del Estado, precisa en sw articuds 10 gue son facultedes v obligaciones de los
®unicipios, entre otras el elaborar, aprobar, administrar y ejecutar los planes o Programas
municipales de desarrolio urbano, de centros de poklacion, parclales y los demas que de @stos
deriven, los reglamentos v disposiciones de cardcier general en materia de ordenamiento
territorial, desarrollo wrbano, sonificacidn, construccidn, estacionamientos, asi coma vigilar su
cumplirsients; promover los programas v realizar acciones de consersacion, mejeramiento ¥
crecimients de jos centros de poblacidn en sus municipios; v dictaminar y resolver las solicitudes
de constitucidn de Poligonos de Actuacidn de su competencia; Evaluar, autorizar o negar las
solicitudes de reagrupamiento parcelario gue les sean presentadas, de conformidad con las
disposiciones juridicas vigentes.

De manera particular, los articulos 84, 85, 86 v 87 de dicha Ley de Desarrodlo Urbano del Estado
die Muevo Ledn establecen las disposiciones relativas a los programas parciales, oomo el
presente, en cuanto a su objeto, contenido v procedimiento.

Ademds, |a actual Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos 300,
fraccion i, 301, 305 fraccida W, 309, 310 v 311, asi como la Ley de Hacienda para bos Municipios
dal Estado en sus articelos 41 Bis-9 al 41 Bis-28, inclusive_inchuyen en su articulado, la primera,
instrumentos de Toments al desarrollo wrbano come lo son los Poliponos de Actuacion,
reagrupamignto parcelario e iIncremento en densidades, mientras que la segunda Ley posibilita la
aplicacion del Impuesto de Mejoria Especifica de la Propledad y a través de los cuales se
permitird la ejecucion de acdones e inversiones con la participacidn, segln corresponda, da ks
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sectores publico, social v privade, a través de ks cuales estaremos en posibdidad de regenerar y
redensificar el centro de nuestra civdad, entre otrod provectos gue a futuro se consideren en
materia del desarrollo urbano municipal sustentable, la elaborackdn, consulta y aprobecidn del
presente Programa Parcial se enceentra justificada al darse curnplimiento al pareafo tercers del
articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y regular la
fundacion, conservacion, mejeramients y crecimiento de los centros de poblacidn en of Esteda.

ipuaimente, resulta procedente autorizarse a través del presente Programa, fa delimitacidn de
poligonos para la ejecucion de acciones, obras, proyectos @ inversianes, entre olras, en las dreas
de actuacion factibles de regeneracion urbana, gue cuentan con infragstructura vial y de
transporte, v servicios urbanos adecuados, localizadas en ronas de gran accesibllidad,
generalmente scupadas por vivienda unifamiliar de uno o dos niveles con grados importantes de
deteriors, las cuales podrian captar poblacicn adicional, a través de un uso mas densificado del
suedo v ofrecer mejores condiciones de rentabilicdad,

Finalmente, e presente Programa Parcial se considera de interés pdblico segun bo dispone &f
articule 136 de la citada Ley de Desarroilo Urano del Estade, ya que su contenido se justifica on
conskderaciones técnicas y sociales. Al mismo ternpo, e presente Frograma Parcial impdica la
ampliacién, alineamiento o prolongacidn de calles, |z construccin de calzadas, asl como el
embellecmients, ampliacidon v saneamisnto de pargues, jardines y otras obwas destinadas a
prestar servicios de beneficio colectiva, 1o gue constituyen acciones de utilidad piblica.
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Para la realizacian def presente Program:a Parcial, se tomd como base la "Gula metodoldgica para
la elaboracidn de programas de desarrolle urbano®, desarrollada por la Secretaria de Desarrolio
Social en 2012, la cual fue ajustada para contemplar:

1. Base juridico = legal y administrativa
2. Andlisis de la problematica y diagndstico
4. Dizgmostico participativo
b, Diagnostico descriptive
fundlisis FODA [Fortalezas, Opertunidades, Debilidades y Amenazas)
Wisian
Estrategias
Programas
Instrimentos

omow e W

.5, Dellmitacion de la Lfona Estratégica

La zona estratégica Distrito Tec ¢ un poligono localizado al sur de fa Zona Metrapalitana de
Monterrey [ZMM]. Fstd formads por 452 36 hectdreas (ha) v se caracteriza por contar con el
campaus insignia del ITESM, universidad fundada en el afio 1943 que fue uno de los detonadores
de la actual configuracian del especio urkano (Mapa 1)

El POUMBA o define de la siguiente manera

& Al norte las calles E. Martiner Celis hasta José Alvarago, v José Alvarado hasta el Rlo La
Sikla;

= il priente o Rio La Silla;

# Al surel Arroyo Seco,

+ ¥ al poniente, las calles Paricutin hasta Rio Pénuce: Rio Panuco hasta Rio Aguanaval; y Rio
Aguanaval hasta el Arfoya Seca.

1

Para fines del disefio de este programa parcial, el Distrito Tec se conformd por las sigukentes
codonias, fraccionamientas y poligonos:
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2.

1, Ancon del Huajuco (A partir de |a avenida José Alvarado hacia el sureste)

4, Buecnos Sires |De josé Alveredo hada el sur)

&, Cerro de la Silla

6, Fraccionamsento Estadio {Primer y Segundo sector)

7. Jardines de alavisia

B L.T.H.

9, LaPrimavera [Incluge Primer sector y Tercer sector]

10, Ladrillera

11, Méaxico

1%. Narvarte

13. Plaza Revolucion

14. La Florida

15. Remcdn de Alta Vista

16. Roma {Desde Paricutin hacia & sureste)

17 5in Mombre de Colonds 34 (ITESM e Industrias vecinas)

18 %in Mombre de Colonia 35 (empresas industrizles ¥ comerciales sobre kB avenbos
Revolucion)

1%, Tecnologics (Tecnobigico ampliacidn}

20, Vallg Primavera

21, Willa Estadico

22, Villa Florida

23, Residencial Florida

1 6 Monterrey, Nuevo Ledn - Miércoles - 28 de Octubre de 2015 Periodico Oficial
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Maps 2, Colonlas del Distrito Tec.

Fuenbe: AdPLAME, J01E

Dentro del poligono identificado comae Sin Nombre 35, es importante mencionar |a existencia del
Predio Alfonso Reyves, el cual &5 un asentamiento humano ubicado en los margenes del Arroyo
Seco y de acuerdo al Atlas de Riesgo, es una zona de riesgo hidrometeoroldgioo, aque ademas,
junto con la colonia Ladrillera, estdn inmersos en una zona en transformacion, de antiguas dreas
de industria gue van cediende su lugar a nuevos desarrallo habitacionales, comerciales v de
sarvicio, como es o caso del desarrollo habitacional “leonos” ubicado al pondente del Pantedn
Jardin y al denominado “Nuevo Sur” ubicado al sur de la colonia Ladrillera y del Predio Alfonso
Feyes. En esta zona €4 necesarlp prever acciones de mejoramiento urbano, a través de una
regeneracian social. Asl mismo se identifica en el extremo poniente del cauce del Arroyo Seco, el
drea del cerro de la Campana, sitic en donde 22 ublcan asentamientos que también demandan la
implementacidn de politicas de regeneracion social, gue permitan el mejoramiento urbano y
social de la poblacion residente,
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El presente Programa Parcial busca implementar @ nivel del Distrito Tec diversas estrategias
propuesta por los Programas de Desarrolio Urbano de los niveles superiores de planeacion, comao
52 Indica a continuacion.

I.4.1. Programa Macional de Desarrollo Urbano 200 3-2018

El Programa Macional de Desarrolio Urbano contlens una serie de estrategias y lineas de accidn
dirigidas a promover ¢ Desarrallo Urbano Sustentable. Varias de ellas, aplican directamente a fas
criterios que son impulsades por & presente Programa Parcial,

Estrategia 1.2 Mejorar los instrumentos en materiz do planeacion y gestion urbana para
fomentar chudades compactas. A través de las siguientes lincas de accion;

1. Promover la inclusién de estrategias para fomentar la didad compacta, en los FDUL

2. Fomentar entre los gobiernos locales la implementacion de mecanismos gue permitan
recuperar la plusvalia del suelo a favor de la cludad.

3. Impulsar con bos ayuntamientos |a adopoidn de reglamentaciones gue establorcan
porcentajes de viviends social y vertical en los nueves desarmollos.

4. Impulsar la inclusion de criterios de accesibilidad universal en los reglamentos lecales gue
inciden en el disefio de las vislidades.

&. Realizar estudios sobre los reguenimientos de cajones de estacionamientos en normativas
locales, para hacer eficiente su uso,

Estrategia 1.4 Incontivar el uso dptimo del suslo intraurbano mediante ef aprovechamiento de
predios baldios v subutilizades. Blediante las sipuientes lingas de accidn:

1. Prormover ajustes a densidades y alturas permitidas para impulsar la vivienda vertical y la
redensificacion de zonas estratégicas en Las cludades.

L4
Estrategia 1.5 Apoyar la construccidn, renovacidn y mantenimiento del equipamiento e '
infrasstructura para fomentar la densificacion y consolidacion de zonas urbanas estratégicas. p
Mediante fas siguientes bineas de acodn: ":,l;'

5. Priorizar el apovo a provectos que promueyan la movilidad urbana sustentable.
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Estrategia 2.2 Impulsar Iz sustentabilidad social, promoviendo una culiura de comdivencia y
participacidn cludadana v fortaleciendo el tejido social de las comunidades. Mediante las
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1. Fomentar procesos de participacion comunitasia gue tengan incdencia en la planeacion e
implementacion de estrategias de mejoramiganio urbano.

4, Disefiar estrategias para cvitar que los procesos de renovackdn urbana expulsen a la
pobiacidn originaria.

Estrategia 2.3 Promover la sustentabilidad econdmica del desarrolio en las ciudades v sus
barries. Mediante las siguientes Lineas de Accidn:

1. Promover un crecimients policéntrico en zonas con potencial econdmico.

2. Incentivar la mezcla de usos de suelo para generar oferta de bienes y sendiclos cercanos a
I wivierda,

4, Fomentar |3 provisida de eguipamientos e infrasstructura gue respondan 2 la vocacion
econdmica de las cludades.

5, Conceriar la aplicackdn de recursos pdblicos, privados v de banca de desarrolin, on
proyectos gue impulsen la sustentabilidad econdmica de las cludades y barrios )

6. Identificar v promover las ventsjas competitivas de cada ciudad, para coadyuvar a su
crecimiento econdmico local,

#. Establecer incentivos normativos, fiscales v financieros para generar nuevas centralidades {
urbanas en zonas carentes de fuentes de trabajo v equipamiento,

Estrategia 3.1 Implementar instrumentos que procuren una oferta de suelo apto para atender
la= necesidades de desarralla urbano v wivienda, Mediante |as sigulentes Lineas de Accidn;

1. Aumentar v diversificar las fuentes de financiamiento, tanto pdblicas coma privadas, gue
participen en ot procesos de wrbanizacson.

2, Aprovechar los productos financieros del Gobierno de la Repdblica y el apoyo de banca de
desarrolle para ejecutar proyectos urbanas,

6. Detectar ronas para el recickaje vrbans y desarroflar proyectos de uwsos mixtos y vivienda

P

i

con mezcla de ingresas, ;
-"I'llri-'
Estrategla 3.3 Aplicar en coordinacitn con gobiernos locakes instrurmentos de financiamiento que a
permitan recuperar plusvalias a favor de la cludad. Mediante s siguientes Lineas de Accidn:
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1. Imcentivar que ios gobiernos locabes retengan el contrel de los derechos por arriba del
coefichente basioo.

7. Fortzlecer Instrumentos para captar la plusvalis generade por interenciones ¥ mejoras
en &l antoreo urbanao.

Estratepia 4.3 Promover una cultura de kb mowilidad urbana sustentable. Mediante las siguientes
Lineas de accidn:

1. Reducir las mecesidades de movilidad fomentando la existencia de desarrallos con
aguipamiento, senvicios ¢ inlrsestrectura.

2. Promover el mantenimients ¥ modemizacion de la infraestructura vial v de transporte
bajo criterios de "calle completa®, seguridad y eficenda

3. Incentivar proveclos de recuperacidn, ampliacion v mantenimiento de infraestructura
peatonal y ciclista para incrementar viajes sustentables.

5. Impulsar sistemas pablicos de bickcletas
Promover entre actores pablicos v privados & desarrolle de sistemas orientados a
racionalizar el uso del automdvil a mivel institucional.

8. Impulsar acchones para reducir las necesidades de crculacddn y estacionamiento de
vehiculos privados.

g, Desarrollar y poner en practica un programa integral de cultura de respeto para el wen de
la infraestructura wial.

10, Priceizar al peatdn en las politicas de movilidad wbana

1.6.2. Programa Estatal de Desarrollo Urbano 2030

Ei Programa Estatal de Desarrollo Urbano, en su pagina 46, sefiala ko siguiente:

“El erecimiento poblacionsl esperodo en do Fone Conurboda de Monterrey deberd ser orientado
hacia lo compoctecion de las zonos yo urbanipodas y en minime proporcidn hacla & crecimento
de nuevas zongs urbanos. Esto serg moas detolipdomente trotode on lo politico 4 de este
documento, fomentando su distribucidn de fa stguiente maneng:

s Densificocion de las dreas urbanizedas (ver programa 4.1, en el que se estima gue un
tercio de ebe crecimiento puede quedar en los zongs de recuperacion y consalidaciin,

e Auevos encloves urbanos en tames de refocolizaciin de industrios en ef primer ¥ Segundo
amille de lo Region Conurbada de Monterrey; en fo figura de regeneracian urbang integral,
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con densidades megdias y altos (segun progroma 4.1) y que pueden permitic absorber otro
tercip del crecimienta poblacional,

« Nuewe crecimiento: gue se orienta paro see realizodo e & Corredor 2030 v en menor
medido en los civdodes de lg region perifénics, pero en todos los casos con cardoter de
nliclen wrbano completo, absorbiendp e ferclo de crecimiento restonte.”

1.6.3. Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20013 - 2025

En cuanto 21 PDUNB, en su nivel estratégico, indica en su pagina 98:

“Lin enbavgo los necesidodes de Jo ciudod, se deben etender, ademds @@l creclmiento p
ordencmiento del suelo, medionte progromos especificos que conlemglen estrofegios ode
mejorormienta de las dreas yo urbanizodss, que complementen ol ardenamiento urbang, ¥ en este
case ef Plan identifico lo necesidad de desorrofier programas de Conservacidn v Meforomiento
Urbane, medionte una politico de Fomente o lo Reocupagidn, Regeneracidn y Redensifioocidn
Lirborg, o bose de Pollgonos de Actwacion”™,

Para ello sefals una serie de zonas o poligonos estratégicos sujetos a Programa Parcial, en donds
3¢ deberdn implementar de manera detallada les politicas de mejoramiento, consalidacian y
regenerackn que establece el Plan en su conjunto. Dentro de éstas se localiza el poligono
definkdo coro “Distrito Tec®, camno s& muestra en &l mapa a continuacion:
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Mapa 4. Densidades sctuales en el Distrito Tec de acuerdo a PDUMBM 2013-2025,
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1.7, Participacion dea los vednos de las colondas del Distrito Tec
I.7.1. Programa de reuniones con vecinos

En junmic de 2014, e inicid & Progrema de sesiniones oo waoings que, a través de un Prooess
participatio gue comoacars 3 bodos bos aciores del Distrite Tec, buscd:

1. Detonar la reflexidn, el didlogo v of intercambio de ideas,

2. Construir una visidn compartida para el desarroflo de la zona,

3. Actrvar e (dentlficar iderazgos para genarar sinergias,

4. Gemerar acuerdos gue permitan la ejecucidn de acciones de mejora.

5. Com todo lo anterior, proveer de informacion a proceses de disefio técnico y avanzar en fa
constreccidn de vna comunidad participativa e innovadora,

Para el logro de estos objetivos se llevaron a cabao las siguientes actividades:

Introduccion. Punto de partida

Convocatoria general, Primera reunion @ 14 ¢ junio de 2014 y arrangue de Lrabajns.
Reuniones por colonia, Integracion del disgadstion participativa,

Estructurs de grganizacion por colonia. Integracidn de mesas directivas por colonia.
Trabajo en cada colomia, Trabaejo en el ITESM.

Mesa de representanies de vecinos del Distrito Tec, Fortalecimiento de este trabajo v
planteamienio del Consejo de Vecinos Distrite Tec.

S B W R

Las sesiones de trabajo fueron guiadas en su mayor parte por un grups de profosoces v directivos
del ITESM, con exparlencia en trabajo en comunidades y en el manoj de metodologias de
consenso, las cuales promueven una participacion equilibrada de todos los asistentes, permiten
la libre expresitn de ideas, el respeto por las opiniones expresadas y o toma de decisiones
participative. Con todo esto, se pretende hacer eficiente ¢l wio del tiempo de lod vecinos gue
participan en las reuniones ¥ el logro de resultados concretos.
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%o destacan las sigulentes problemdticas;

1. Banguetas en mal estado, destraradas, sin pavimentar o inexistencia de las mismas.

Z. Ewceso de basura, problemas en la recoleccidn de basura v limpieza de espacios publicos
v privados.

3. Exceso de trafico v complicacionas viales.

4. Estacionamignto en wia pdblica incorrecto (blogueo de cocheras, autes abandonados,
franeberos, ete),
Falta de leminarias, intensidad insdecuada o fallas en las existentes.
Exceso de ruido {generalmente nocturno) por fiestas, peleas, gritos, etc. r
Mal estado de bos pargues o ausencia de dreas werdes. Pocos drboles o poda
inadecuada/mutilacidn de drboles,

8. Robes y asaltas en general. Falta de vigilancia, inedstencia/msuficiencia de rondines de
patrullaje.

Adicionalmente, alpunas colonias han mostrado su preoccupacidn por la mezela desardenada an
los usos de suelo, construcclones rregulares y desarrollos Inmobiliarios que ne han previste ¢
curnplido con las normas de estacionamisnto.

El programo de reumiones con vecinps estabdecio las bases para el diagndstico y disefio de
estrategias de desarrollo para of presente Programa Parcial, .'E’:l/
1
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Em 3013, el liderazgo del ITESM decide anenciar el inicio del trabajo en el proyecto Distrito Tec,
reconockendn su relacidn histdrica con ese espacko v |la responsabilidad de trabajar en conjunto.
Con los actores relevantes, ha impulsado la creacidn de una comunédad dindmica, segura e
inspiradors que atralga y retenga talento, comprometiendo 5500 millones USD de inversidn
prapla a 15 aflos para el proyecto.

Este compramiso, donde el rol de la academia v Ia sociedad civil cobra importancia para asegurar
la permanancla del proyecto en el largo plazo, permite iniciar kb configuracion de una iniciative
de transformacidn urbana con un enfoque integral, Bl proyecto se estructura bajo kB vision de
vincular productivamente a la academda, las empresas ¥ los goblernos para la innovacion y el
emprendimiento, el impulss 3 un ecosisterna urbano gue atraiga v retenga talento, v el
ordenamiento para generar valor para todos los invelucrados.

Fsto, se une al procesn de transtormacién institucional donde se destaca ef enfogue en
investigacion, innovacion v emprendimignto; & paso a un nueve modele educativo Hamado
Tec2i, la atraccion de mejores estudiantes v la atraccidn y formacidn de personal altamente
capacitados entre los que se destaca ¢l rol de los profesores.

Asi mmismeo, durante el 2013 ef TESM Inicid ef trabajo para el desarrallo del Plan Maestro ded
campus Monterrey, gue fue presentado en febrero de 2014, bajo una visidn miegral de
formacidn, que favorece la conexidn v vinculacion de ks diferentes dreas y con el entormo
UrFban,

En este sentido, e ITESM ha definide dreas gue s2 mantlenen como el coraron académico ded
CAMPUS, NUSVDS ESpacios gue, potencialmente, serdn de acceso abserto al puidico v el desarralka
de un clister de investigacidn, innovacion ¥ emprendimiento para impulsar la progductividag ¥
competitividad de BMonterrey, Nuevo Ledn, y Mdéxico
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T Ak BATH

Figura3.  Plan Maestro Campus Monterrey, 2014,
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2. MEDIO FisSICO Y PROBLEMATICA AMBIENTAL

2.1 Urbanizacidn

El proceso de urbanizacién de la zona que conforma al Distrito Tec se inicid en 1929 con e I“'l
fraccionamienta de la colonla Altavista, Este proceso se continud en 1935, con fa instalacidn de

varias cobonias residenciales, como la Colonia Roma y el Contry Club de Golf que posteriormants
se convirtid en la cobonia Contry (15550, Tras la inauguracion del Campus Monterrey del [TESM, la ﬂ
zona empesd a desarrollarse de forma intensa hasta llegar a su configuracidn actual.
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Actualmante, al poligons del Distrito Tec se encuentra tedalmente urbanizade, sin espacio
disponible y sin resenvas territoriales aparentes, Diverses escurrimlentos menores han sido
ocupados por vialidades, &si mismo, las planicses de inundacion del Arroyo Seco ¥ del Rio La Silta,
han sido substituidas por asentamienlod tanto regulares [Colonla Rincdn de la Primavera) como
irregulares {La Boguilla).

1.1. Morfologia y Riesgos Geoldgicos

El Distrite Tec es un plano inclinado con pendiente promedio del erden de 3%, gue se deriva del
cerro de la Loma Larga, v se dirige en direccion suroeste — norgste hasta su punto mis bajo
localizado en el Rio la Silla, entre bos municipios de Monterrey v Guadalupe, A sur del peligono,
existe otro plano inclinado de menor dimensidn que candece hacia el Arroyn Seco.

En materia geohigicas no se detectan riesgos particulares al interior del Distrito Tec (Mapa 5], Los
suelos son fundamentalmente vertised y litosol, ubicados sobre [utita, con algunos yacimientos

de calizas.

Mapa 5. Topografia y riesgos prologicos.
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2.3, Hidrologia superficial

El Distrito Tec se fue desarroflando sobre escurrimientos naturabes. £f mapa de Hidrologie de
Monterrey de 1940 {Mapa &) muestra escurramientos kocalizados sobre las actuales Avenida del
Estado v |z calle Ricardo Covarrubias v un arroys sobse |a colie José Avarado.

El Arroyo Seco v el Rio La Slla existian con condiciones similares a las actuales. Adicionalmente,
un arroyo bifurcade, gue descargaba las aguas al Rio La Silla, existia la 2ona, con una rama
localizada donde actualmente estd el campus del ITESM, atravesando los jardines y el Estadio
Tecnoldgico, v otra sobee la actual calle Ricardo Covarrubias; atravesando a nivel la avenids
Revoduckan,

[e acuerdo a ko reportado por el diagndstios generado por bos wecinos, ostas ronas presentan
problemas de enchascamiento ¢ nundackdn, posiblemente derivados de s estrecturas
raturabes anteriores. Asi misma, el paso deprimido sobre Av, Rewolugion constituye un obstaculo
al recorrido natural del agua.

Aungque ol Atlas de Rissgo, define al Distrito Tec coma un area de riesgo hidrometeoroldgico de
rivel Bajo (Maga 7, las siguientes dreas presentan situacian de rizsgo:

1, Arrovo principal gue atraviesa o Distrito [Sin nombee), en su desembocadura con ol Ria
La Silla, se localiza un asentamiento irregular en el predio Alfonso Reyes, particularmente
a bo largo del callejon Jesds Arrecda; entre los terrenos del desarroflo Muewo Sur ¥ e
Pantedn Jardin. Esta zona es de muy alto resgo, y practicamente imposible de solueclonar
téarnicamente debido a b confleencla de dos corrientes de agua intensas. Es urgente
reubicar a esta poblacion.

2. Alo largo del Arrovo Sece, en diferentes puntos de crsce de calles y de estrechamientos,
coma ko marca el Atlas de Rlesgo, exsten resgos de nived alto v muy alto, por do que so
considera diche cauce como un elements noe urbanizable, qee tampoco es suscoptible de
habilitacidn como pases. En fa desembocadura del Arroyo Seco, hacia el Rio la 5ifla se
lecaliza I colonia Rincon de la Primavera la cual sufre constantes inwendaciones por
desbordamiento de ambos cauces; no abstante se localiza fuera del poligono.

3. A lo largo del Rio La Sila, aungue &n su margen oriente y fuera del poligono del Distrito
Tec, con dreas de inundacicn de muy alto resgo debido a la urbanizacidn wregular da la
planicie de inundacidn natural por la colonia EI Realdito,
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Mapa 7. Riesgos de inundacidn.
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1.4, Problematica ambiental: Flora y Fauna naturai

4.1, Flora

La zona 2ledafia a los rios v arroyos originalmente era tierra de desarrollo forestal caracteristico

de los rios de Muewo Ledn, donde se destacaba o presencla de grandes sabinod. La recenta
deforastacitin de sabings realizada por Iz Comisidn Nacional del Agua entre 2012 v 2013, con el
objetive de incrementar la capacidad de transito de agua pluvial para evitar inundaciones, i
representd un severo impacto a la flora y fauna silvestre.
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2.4.2. Fauna

El Arroyo Seco v el Rio La Sifla siguen funconando come corredores riparios, aungue estén muy
impactados por la urbanizacidn. En eflos adm se percibe una gran cantidad de insectos y aves
progias de la regin; destacandose carpinteros, colibeies, charas verde y azul [azulejo), Luis
Bientevea, diversas especies de urraca, y chipes de muchas variedades. En temporada migratoria
s ahservan patos v garzas; en temporada otofial, zopblote y auras.
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Las aguas del Rio La Sila manifiestan presencia de peces regionales, ademds de algunas espacies
de introducidos (guppys v espadas); asimismo hay tortugas, sapos y ranas,

Entre las especies de mamiferos se observan con frecuencia zorra gris, thacuache, ardilla, ardilion,
comadraja, liebre v conejo. Ocasionalmente se han cheervado coatis, 080 NEEro ¥ PECArs de
collarin, que provienen del Cerro de la Slla.

2.5 Medio ambiente urband

Actualmente, el 8 56% del territorio del Distrito Tec tiene espacios abiertos para uso recreatlvo o
paisajistico. 5i bien esto representa un promedio de 18.89 m’ de drea verde por habitante, por
encima de la recomendacidn internacional de la Organizacion Mundial de la Salud de 9 m* por
habitante, De estas dreas el 57% son propiedad del campus Monterrey del ITESR, a las cuales
actualmente o tisnen acceso libre los habitantes del sector. Por consigulente, en af Distrito Tec
se cuenta con 2.04 m/habitante disponibles, dada una dencidad bruta neta actual de 45.31
habitantes por hectdrea. [Cuadro 1) La densidad neta actual se calculo a partic ded normere Dot
de habitantes del polipono por manzana, entre €l area de las manzanas ubicada en &l Distrito
T,
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Estadisticas de espacios verdes Distrito Tec
ARES M2

Cuadre 1.

PORCEMTAIE

ARES DEPOATIVA TEC 107, 938,10 1.39%
AREA VERDE CAMPLE 110,496.75  F22434.85 2.53%
PARCILES 142, 108,06 3149%
CAMELLONES ¥ ROTONDAS 73,585 80

164, 653,86 0,505
387,128.71 ; I

SU MR AREA VERDE I8 A12E.TL

PANTEON LARDIN Bk, 741,54 1.92%
VACED URBAND 326,043.14

SLIMA TOTAL 198 913,79
AREA DISTRITO TEC 4,523,650.00 100, 00%
POBLACICGN EM CENSO 2000 1M EG! 20,4596
DENSIDAD DE POBLACION H&BITANTES POR HECTARER 45,31

M2 DE AREA WVERDE GEMERAL
SIM CONTAR COMPLIS DEL
TECNLOGICD 3.04
e Ll fnlermgrinesy e bisn @ andbsl geografien busads sv fofe ofeee d Gasgd

3. MEDIO FiSICO TRANSFORMADO

3.1. Infraestructura de agua y drenaje

El Distrito Tec cuenta en algunas secciones con ductos principates de 30 y hasta 48 pulgadas
adecuadeos a la dermanda de la zona.

El drenaje sanitario también es excedenbe, poesto que lo atraviesan diversos colectores maestros

de cardcter metropolitano, aungue en su mayoria estdn desgastados y presentan eresitn’.

¥ De acuerde a nlermacion de Agua y Drenaje de bonterrey
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Mapa 3. Infraestructura de drenaje.
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1.1 Infraestructura de manejo del agua pluvial

La infresstructura pluvial dentro del Distrite Tec estd constitubda por wna linea principal que
desciende de un tridente kocalizado al interior del campus del ITESK, v luego de un giro de 90° &5
conducido por Iz calle J. Cantd Leal, ante un terrenc deportivo, donde prosenta ofro giro de 90°
para avanzar por fa calle Atlético de Bilbao. Enseguida conecta a unos ductos de 2 y 2.5 m de
dedmetro, para Uegar al Réo La Silla (Mapa 10). A

Los gims mencionades ocasionan acumulacion de material (desde basura, azolve, materia

organica, entre otros) por lo gue el drenaje no funciona adecuadamente, pues requiers J;Y

dasazalee.

Periédico Oficial Monterrey, Nuevo Ledn - Miércoles - 28 de Octubre de 2015

(72}
(]
=
c
2
£
1]
e
c
=4
<

37



Ayuntamientos

38
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#ar otra parte, el resto del escurrimiento baja por gravedad sobee |3 estructura wial y presenta
algunas deficiencias, sobre todo en |3 zona de b avenida Ricardo Covarrubias, segin el
Diagmdstico Participativo.

Mapa 10, Infraesireciura de maneajo del agua pludal,
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3.3. Infraestructura eléctrica y de gas

En cuanto 3 Iz infraestructura elécirica, conforme a los reportes generados por el programa de
FEUNIONES COn VECiNes, esiste una aparente carencla de carga suficiente para absorber el
crecimients gue ha tenido la zona, tante de oficinas como de vivienda, por lo que es un aspecto
gue se deberd analizar con detenimienta, Mientras tanto, fa Infreestructura de gas tiene
axcedente en la actualidad, debido a |3 alida de varias fébricas que consurmian este energetico,
por o gue no presenta problemdtica.
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Mapa 11.  Infraestructura edéctrica y de gas.
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I.4. Usos de suslo

ﬂ f‘%

Pzra el andlisis de los usos de suele, se realizd un levantamiento en campo de los predios que
conforman al Distnto Tec en el cual se contemplaron:

1. Zonificacion secundania actual definkda por el POUM.
2. Usos de suelo generales, con respecte 3 las dasificaclones propuestas por el PDLIM

3. Usos de suplo desagregados, con base en las clasificaciones propuestas por el POUMB y

detalladas para los casos particulares de:

2. Eguipamiento: instalaciones religlosas, culturales, educativas y deportivas.

b, Vivienda, on todos $us tpos ¥ segmentos.

Por reflejar una situacidn mas cercana 2 la realidad actual de los usos de sueloe del Disteite Te, se

presentan a continuacion los usos de suslo desagregados,

Cuadro 2. Uses de suelo desagregados.
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Mapa 12,  Usos de sualo desagregados.
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Fl amdlisls de los usos da suels permite concluir que, de manera general, of Distrifo Tec esta s
confoermado por cuatro grandes zonas:

1. Zona industrial antigua, & ambos lados de | svenida Revolucidn v colindante con el Rio La
Lilla, la cual se encuentra en proceso de transformacidn hacia un uso de suelo comercial
yio de servichos, incluyendo dreas habitacionales con base en Conjuntos Urband de wso
minta,

2, Zona educativa ¥y anexa, formada por el ITESM y las colonias aledafias, particularmente Lf
hacla el sur y el poniente, donde se localiza una gran cantidad de habitacion estudiantll

3. Corredor comercial v de servicios, a ko largo de |a avenida Eugenio Garza Sada.

4, Fona Residencial Media Alta y Alta, rodeando la zona estudiantil, al norte, el sur y el ey
panienta. _.k
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Adivienalments, se identifica que s colopias con vivienda wnifamiliar predominante son
Altavista, Cerro de la Silla, Estadio, La Primavera, México, Marvarte, Plaza Revolucion, Residencal
Florida, Rincén de Altavista, Roma, Valle de la Primavera v Villa Florida. Aguellas con mayos
mezcla de usos de sueblp y vivienda multfamilisr son: Beenos Aires, lardin de Altavista, L.T.H,,
Ladrillera, Tecnoldgics v Willa Estadio (Cuadro 3]

Cuadra 3.

Usos de susko desagregados por colonia,
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1.5. Andlisis del equipamiento educativo.

Dentro del equipamiento del Distrito Tec, debe destacarse el rol que juega el educativo. Esta
formado por 43 distintas tipos {Cugdro 4), y constituyen el 8% de la superficie del territorio.

Compardndolos con la norma federal en la materia, que aparece en el Cuadro 5 a continuacion,
observamos que 1a oferta en el Distrito Tec excede las necesidades basicas que sefiala la norma,
por lo que es factible 2 densificacion hasta cierto limite, sin necesidad de incrementar el
equipamienis educative.
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Cuadro 4. Andlisis del eguipamiento educativo.

US0 DE SUELLD CAMNTIDAD
Esoeelas comerciales y secretariales

Esamedas e airte

Esouselas de deporte

Esoaelms de educadidn media supeiior

Egrisilas di educac 4n pam necesdades espedales
Esouelas de educad on preg it

Eaiuselpd de educacidn primana

Esiilas e educacdn secundana

Esoeelas de educeddn supésios

Esiasirlad de liomas

Exouelas que comoinan diversos niveles de educacsdn
Guanderias

TOTAL

Soaine Lvhis inrensocionsy, 2004 con o e chitos estadinticon o fa AWEE

=
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Cuadro 5,  Recomendaclones de equipamiento poblico de acuerdo al tamafio de iz
poblacidn,
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1.6, Zonificacion general con base en usos de suelo

Dl andlisis de wsos de sueln desagregades aparecen bres tipos de ronificacidn, que aparecen en
el mapa a continuacion:

= Laron@ ooupada por equipamientos del ITESA,
* Las zonas que st encuentran relativamente limpias de mezcla de uso de suelo,
= Las zonas con mezcla de usos de suels intenso;

El Surponlente estd conformado por wna mezcla de vivienda unifamiliar con multifamiliar,
comerclo y senvcios, v ol nororiente, por una mezcle de usos de suelo cpmercial, industrial,
wnifamiliar y muktifamiliar.

Maps 13. Zonlflcacion concepiual con base en usos de suelo desagregadas,

—— ar .
¢« MEICLA D USDS OF s 20
. DPSTRITD TEC

s Wi e I L O S

G N TN O Y LR Pl

T T o R

Fusiiur: LIS tieraociond, 2004 rew bose =y vantardosn oe compo
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Con respecto 2l tamano de los lotes gue ko conforman, & Disirifo Téo muestra las ssguientes tres
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ronas distintas:

1. Al poniente, en lzs colonias Roma, México v Altavista, existen lotes gue van desde 350
hasta 1,300 metros cuadrados, gue ropresentan e 24% del total v el 21% de la superficie
del Distrito Tec

2. Al norte y al suroriente, kotes medianos que van desde 150 hasta 350 metros cuadrados,
gue representan & 72% del total, sungue solamente ei 25% de la superficie.

1. Al nororienze, kotes industriales, comerciales y de equipamiento, induyendo plazas y &
mizma ITESM, que representan of 4% de los lotes, pero el 58% de la superficic del
Distrito.

El analizis de [ lotificacidn permite observar que:

& Los lotes pequefios peeden densificarse de manera Hmitada.
= Los kotes grandes tlenen mayor facilidad para crecer verticalmente.

Cuadro 6. Tamafio de los lotes,
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Th '.l.lerJl:I-'.r]T E md WO, LOTES PORCENTARE
< 180 1,980 5%
180 - 250 1,331 24%
51 - 350 T84 14%
351 -0 o453 1re
ROL- 1300 E T
1301 > pal A%
TOTAL DISTRITO TEC 5,661 1009
ARELR PLYRE 5 .
s AREA [WF) PORCENTAJE
TAMARO DE LOTE ;
<180 264,589.48 B {1
180 - 250 283,197.19 B l
251 - 350 233,011.51 ™
351 600 A26,997.50 1
601 - 1300 330, 774,40 10% W
1301 > 1,865,590.45 Sk |
3,428, 660.62 100
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Mapa 14, Tamafio de los lotes.
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4. DEMOGRAFIA

Diel 2000 al 2010, & Distriro Tec ha sufrido en procese de pérdida poblacional pasando de 27,131
habitantes a 20,496 {cuadro 7).

' Censo Naclonal de Poblacion y Wadends 2000 v 2010 Estimackin realzada con base en dreas geoestadistics
Indsias.
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Cuadro 7.  Estadisticas demograficas historicas dentro del Distrito Tec.

% akas 73 L E 1,154 (1] i) 1.23% Fr=] i1 EE3

14 2o 1,584 1AM 1,772 1548 1,518 2 bt} [F1F3 1,461

E5-18 afiers 558 Lo L563 AL SR L Lo E Hrl

22 wficn 0 4447 1,575 a.0sT 1.6 %153 1.E%1

L8-FA1 anom §4TE 2988 43T 10,053 3.756 19,865 1263 T aRF 4,557

251 o i} 5072 5579 10,651 4,307 4354 EE5L

[oEs ref ] F ] Sty i) 103 441 (=R 1,050

&5 +afis E1S as LT RS 1,0 L 1,284 1L 3001
TOTAL 13,668 14, 33 ToaneeR - - 1a5M L Tl T2 1040 20,408

-4 afau o 4% &, 3% 8% T 2% 4% T

=148 afes 15 Pk 155 L 1 1% B ™= T

U518 afio: T bk, 1 ] 4% &% B E. Y kL E ]

13- 2 afie Y EEET Pl b I 2% 1,

L3-EA il o =25 Eo MK T R el L] % -
200 afien [ Eri A% I 43% s L] ]
05 Ao i 45 @ 5 - L2 L ’
A5 +afkas [0 [ B S+ pli. 5 104, L¥e 158,

Fiiesde WNEST. Densn ae poblecian woereenda, 2 30 200 20100,

Asi mismao, o Distrito Tec mastraba una distrebucidn poblacional gue se enfocaba en la poblacan
de 30 a 43 anos, v en segundo lugar, a la poblacidn en el rango de 18 a 24 afios (figura 47%,
Refleja, adicionalmente, una baja proporcion de poblacidn menor a los 1F afios, lo ceal maeestra
un enfoogee v vocacion del poligono hacla la poblacken estediantil del nivel superior,

Esto e origing por una combinacion de factores tales coma:

+ La expansion de la mancha urbana de la Zona Metropolitana de Montermey, que ha
aumentada 4,95 yeces en los dliemos 30 afios.

« Lafalta de oporunidades de vivienda y trabajo en el Distrite Tec para familias jovenes.

+ [l enfoque del use de [a vivienda en espacios de renta piera estudiantes.

& El desarroflo de servicios cormercigles enfocados en la poblacion estudiantil

» El efecto de la crisls de seguridad que se vivio en 1a tona entre 2009 y 2013,

fi 4
. _-1;[
* B1 marseja de las hases de datos del Censo de Poblacide v Viveenda 2010 ne permifte desagregar = rango de o
poblacian de 30 & 49 afics #n menares dimensiones, por ko Gul, 0o &5 posible analizar en que proporcones se

concenira este rango de edad
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Figura 4.  Pirdmide poblacional Distrito Tec.

Piramide Poblacional, 2010
Digtrita TEC
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Figura 5.  Pirdmide poblacional 2010 de Monterrey.
Piramide Poblacional, 2010
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5. PROBLEMATICA INMOBILIARIA Y
OPORTUNIDADES DEL SECTOR

El Distrito Tec presentz en la actualidad una seric de movimientos inmobiliarios en varias
direcciones, en ocaslones opuestas, gue exigen se le dé una solucidn urbenlstica integral v
adecuada.

Frimeramente, alpunas dreas industriales estan en proceso de comvertirse en Conjuntos Urbanaos
con uso mikto, generando una rencvacian demogriafica v econdmica significativa.

Enseguida, las casas antiguas de las colonias estan en proceso de reconvertirss, en ocasiones
hacia otro uso de suekn, o hacia vss de sueln habitacional multifamiliar,

Finalmente, ks corredores urianas principabes, como son las avenidas Eugenic Garza Sada v
Revolucidn, mutan rapidamente hacla usos de suelo comerdial, o rmico; o Que genera un
incremento de viajes en automdvil v nuevas problematicas en materia de infragstructura gue s
necesario evaluar y resalver.

5.1.¥ivienda

§.1.1. ¥ivienda en la zona sur de Monterrey

Conforme al Censo de Poblacion y Vivienda 2010, radicaban 318,526 hahitanles en ei sector
Manterray Sur,

Estz poblacion ha venido creciendo a una tasa del 3.58% anual, con respecto al censo 2000,
cuando habia 724,004 habitantes. Diche aumento se ha dado fundamentalments per &
pxtension de la mancha urbana hacia el Cafion del Hueajuca, aungue en fechas recientes se inic
un proceso de lenta redensificacion de predios localizados solbre kas avenidas Eugenio Garea Sada
y Revolugidn, tanto cerca como dentro del Distrito Tec, particularmente ¢l predio del provecto
Mg Sur.

El estudio de demanda de vivienda URBIDATA, elaborado cada dos afos por Urbis internacional,
5.4 de O, estima ¢ deseo de compra de B poblacion de toda af drea metropolitana.
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Para la zona Monterrey Sur, se sedaly una demanda potencial de 9,387 unidades anuales,
criginada por la presion gue ejercen los hijos de las famillas gue actualmente radican en la rona,
¥ gque de manera normal buscan radicarse cerca de la zona donda vive su familia y amiges

Cuadro &, Apalisis del Mercado potencial para la zona Monbarrey Sur,

MOMNTERREY SUR

AT AT O0A BT L

1 bl ool OF L= H LT [T

1. 50 B4 4 1 [ FEEY

T RS 1 i Fi i T WL s B PR LS ¢ e
FRT RN " T = AN Fafi

AT R L] o L] iy L

& BT AN i ] LS

T il i, el 5T " il 10

W R A T LR ] L

A AL 1 (HE.} 0 P ] Lo LR T TTE A
L] - - i [aE = i QLT T
L T L, & = i 4 E™Y 1 EErikDE,

1l O b R & LT E [ ]

10 ARAA B L

Tk 5 T A

5.1.1. Tendencias de la oferta inmobiliaria en la zona Monterrey Sur

B través de los estudios de URBIDATA, entre 2003 y 2014 se pueden observar la progresidn y
uhicacidn de los desarrolios de vivienda, tante horlzontal como vertical, en la zona.

Como s abserva en 2 mapa a continuacion, ka oferta de vivienda so concentra en 2l extramo sur
de la rona, y se caracteriza pos ser desarrollos con valores que oscilan entre dos rangos. Una
primera secclon va de 51,644,000 a § 2,540,641{Color azul), y la segunda, un poco mas alejada,

son viviendas con valor entre 52,540,641 v 55,080,000 (Color Fedeha).

Asi rrismmo, se percibe una fuerte presencia de oferta de lotes para construir al gusto
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5.1.3. Oferta Inmobiliaria actual en la Zona Sur de Monterrey

Para corroborar el funcicnamiento del mercade en la zona sur de Mooterey 28 realizd un
levantamiento inmobiliaric detallade de la oferta, en el segundo semestre de 2014

En ¢ cuadro @ continuacion se aprecla que la vivienda mas econdmica gue se oferta en la

actualidad en la zona tiens wn valor del orden de 51,346,000 pesos, pero la mayor parte de la
aferta se bocaliza entre 51,043 000 v £5,080,000 pasos. '
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Cuadre 9.  Oferta de vivienda en Iz actualidad en sector Monterrey Sur. k=
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I TOTAL |

Sefialermos que entre vivienda entregada, conclulda por entregar y en obra ¢ cuentan 887
unidades, que corresponden aproximadamente a la absorcion real de wn aho

Esta cifra de absorcidn real supera por mucho la demanda potencial para esos segmentos da
precs; ko gue muestra el desfase existente entre las expectativas del mercado v su
comportamienta real. Se explica porque muchos de los compradores provienen de San Pesno
Garza Garcia: donde los precios son aun mas altas y no logran conseguir una wivienda & suU gusto.
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Miapa 16. Plane mercadaldgioo de vivienda,
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Cuadro 10.  Oferta de vivienda nueva pona sur. Unifamiliares.
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Cuadro 11.  Oferta de vivienda nueva zona sur, Multifamiliares,
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Cuadra 12,  Oiera de vivienda zona sur. Lotes.
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5.1.4, YWivienda an el Distrito Tec

En el 2010, el Distrito Tec contabz con 10,032 viviendas, de las cuales 6,706 (B7%] se
encontraban habitadas. De manera similar al comportamiento poblacional, el ndmero de
viviendas habitadas decrecid desde el 2000 hasta el 2010, pasando de 7,472 unidades a 6,706,
una reduccion del 10.15%, 31,326 viviendas e identificaron como deshabitadas de acurdo al
Censo de 20010

Se trata, por una parte, de algunas casas efectivamente abandonadas peroe sobre todo de
unidades gue han tenldo cambic de uso de suelo a comencio o servicios, v de departamentos en
edificios nuevos 3in no habitados (URBIDATA 2004, levantamiento en camgpo)

Actualmente, el Distrite Tec cuenta con una densidad bruta de 23.1% viviendas por hectaraa, por
debajo de kos actuales estdndares nacionales & internacionales de 150 viviendas por hectdres
{Programa Nacionsl de Vivienda; ONU Hibitat).

En la actuslidad, existen 7 proguctas inmaoblliarios dentro del Distrito Tec, todos eblos
multifamiliares, En conjunts, suman 150 unidades en wenta con precios en el rango de
52.670,000 MEMN a 52900000 MEN, con la excepcion del desarroflo Vertlkala gue ofrece
vivienda en 52,000,000 M.
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Adicionalmente, la vecacidn educativa del Distrito Tec ha desarrollado una oferta de vivenda en
arrendamisnto, principalmente enfocada en los estudiantes del ITESM. Datos de la institucidn
getiman que aprokimadaments un 31% de bos alumnos foraneos gue asisten al campus
Monterrey residen en al polRganD,

Se trata de departamentos de 1 a 4 recdmaras, o Casas, que sa rentan normalments semi
amase=hlados a un grupo de estudiantes para gue entre ellos se repartan ba renta

Para el andlisis a continuacidn se realizaron tres estudios

1. BEase de datos de departamentos y casas en renta del ITESM.

2. Seccion Avlsos de Ocasidn del Perigdico El Morte,

3. Levantamiento en campo.
En total se levantaron datos provenientes de 221 registros, gue no incluyen iz oferta de
residencias propias del ITESM. Considerando en promedio de 2.5 personas por registro de oferta,
eguivaldria una oferta total para 552 personas,

Los niveles de arrendamienta, ¥ ef porcentaje de oferta disponible, se detallan en el Cuadro 13

Cuadre 13,  Andlisis de la oferta en arrendamiento.

CO5TO : RECAMARAS PORCENTAJE
OFEATA OF LA
IERSLIAL PERSONA R PROBMEDNG OFER
|2 3,000 5 2¥Ha & 2,972 .34 PR (I 580 119 S
(30005000 5 4087 % 4115 703 115 5 8812 3 T
5, 000- 7,000 5 BEIR 5 G HEI% 163 LT % 11061 7 1¥%
7.000 > & m147 % 9,147 129 17 5 11789 7 Ee
TOTAL 5 L4DE F ATIZ 14 150 %  Tam I 10T

5.2, Analisis de la demanda potencial de vivienda

Siendo el incremento poblacional v las oportunidades de vivienda elementos necesarsos para el
future del Distrito Tec, se realizd un analisis para estimar la demanda potencial de la vivienda
capturada en el poligono. Para elle, se consideraron dos criterios

1. Las tendencias en |a demanda generada por los habitantes de la zona sur de |3 cludad de
Ponterrey,
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2. Lademanda potencial futura que podria generar el ITESEA, en su expansion, consolidacion
¥ estrategia.

Ash milsmo, e tomaron ks sigumntts Supuestos:

1. La distribucién de la demanda total de usuarios del ITESM s distribuird en el drea de
manera homogeénea durante los proximas 15 afiod

2. Lavivienda gue tiene mayor efectividad serd la media residencial dirigida a Investigadores
v consultores; y en menor medida 3 la vivienda media. La vivienda de interés social
tendriz muy baja efectividad, debide a Ia falta de oferta, saivo gue se adguirieran
viviendas usadas y se remodelaran

3. La efectividad de |a demanda originada por la presidn interna de i3 zona tiene um
comportamiento similar a la del ITESM, pero que s4lo un 20% a 30% de esa demanda
potencial se mantendrd dentro del Distrite Tec.

Conforme al analisis de demanda de la zona sur mas la demanda generada por of ITESM, &
mercade potencial (otal para la zona sur de Monterrey serd de 3,079 unidades anuabes. Debido a
|a falta de oferta adecusda, la demanda efectiva se reduciria & 1,499 vnidades, de las cuales e
Distrivg Tec sdbo podria capturar 323 viviendas (Cuadro 14).

Cuadro 14,  Andlisis de mercado potencial de vivienda para el Distrito Tec.

POTERCAL ¥ EFECTTAA

W de S10uET FITEFRS ROCIAL tF :
E30% 00 & S0 WIECH A BODRCRCA -1} B k] £ TR0 ] fe
LA L LT W T i} M1 1 (] e Eil
S0 0NN A0 N D TS pE L] o A 10 ]
Sl 2 000 s 550,000 WAL A FESIDERCTAL o} ar | Ly i) Aip ] ¥
SR & SN WAETHF FLSIDEFACAL LT, w 5 1 44 ATE ] 4
ik A S FESIDERAL il 12 a2 [ 15 [,
il L] 257 b2 P e 3 1

pEdp ks Meernaciennl M4 e o e ofarmocke dey ITESM, P LA TA -

El desarroblo de wivienda en el sector Monterrey Sur v, particularmente, en el Distrito Tec se ve
limitada por la capacidad de compra de |a mavaria de la poblacion de la zona metropofitana de
Monterrey, De acuerdo 2 datos de la Encuesta Nacianal de Ingresos y gastos de los Hogares
(EMIGH] 2013, &l 95% de |z poblacidn de la ciudad tenia un Ingreso menor a los 511,000 kMEN.

Monterrey, Nuevo Ledn - Miércoles - 28 de Octubre de 2015 Periodico Oficial




Con base en informackon sobre posibles compradores polenciales relackonados con el ITESM, los
precos de venta a los que se ofrecen los departamentos en los maltifamiliares cercanos estin
fiuera de la capacidad de compra de la mayor parte,

Cuadra 15, Andllsks de capacidad de compra o pago de hipoteca,

Crmalders "% de disadon, & e 58 dit gareia de G0 sobre &1 ingrean srirckzal
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5.3, Inmobiliario comercial y de servicios en la zona Monterrey Sur y el

Dhstrito e

Las avenidas Fugenio Garza Sada v Revolucion son muy ricas en instalaciones de controd
comerdales, debide al flujo vehlcular guee por akhi transita y gue surte de bienes y servicios a ba
mayor parte de ke pobladores del sur de la ciudad

§.3.1. Andlisis de la oferta comercial en Monterrey Sur

Conforme al estudic inmabiliario URBIDATA 2014, cxisten en la zona Monterrey Sur 89 centros
comerciales de diferentes tipos y tamafios. En conjunto suman:

o 406871 m’ de construccitn

« 163,741 md rentables

% 85867 m* de tiendas ancla

s 1,918 locabes [sin considerar aun los que ofrecerdn Muevo Sur y Eslera)
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Mapa 17,  Andlisis inmobifiario Monterrey Sur. Dentros comerciabes,
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Las rentas de locales comerciales en la zona son en promedio elevadas. En planta baja van de
5100, en conjuntos sin ancla, @ 5375 pesos pos me en conjuntos anclades. En planta afta van
desde £75, en conjuntos sin ancla, hasta $200 pesos por m’ en conjuntos anclados.

En cuanto a estacicnamientos, s& contablliizaron 19,029 cajones en total, esto &5 en promadio un
calén por cada 26 m’ de construccién o 19 m® rentables.
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Cuadro 16, Andilisis d
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& centros comerciales Monterrey Sur.
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Ayuntamientos
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E! andlisis del eguipamiento comercial nos muestra que en 13 Zona Sur de fa ciudad existe una
oferta buena y rentable de centras comerciales de todo tipo, desde pequefios conjuntos de
proximidad, con unos cuantos locales, hasta magno centros comerciales regionales. Se registra
un promedic de 1.6 m' de espacio comercial por cada habitante de la zona; cifra solo
comparable a ko registrado en 5an Pedro Garza Garcia,

Esto representa una venlaja Indiscutible para la rona, pees s opoiones para el consumidar san
abundantas ¥ variadas,

%in embargo, desde el punto de vista urbanistico lz oferta tiene deficiencas considerables en
materia vial, pues gran parte de Ia misma desemboca sobre las arterias principales, sin
considerar carriles de aceleracian y desaceleracitn; y genera numerosas entradas v salidas que
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gcashonan remansos en la circulacidn, En algunos casos se thene incluse estacionamientos que
salen en reversa; lo gue propicia congestionamientos visles frecuentes.
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£.1.1. Oferta de edificios de oficinas

Contrariamente al auge regstrado en ef sector comercial, ef inmablkarie de oficinas estd poco
desarradlado adn en ks 2ona.

D¢ mueche tiempo atrds existe una torre de oficinas localizada en el cruce de la avenids
Covarrubias v Revalucidn, sede de oficings de BANORTE. Adiclonalmenta, Multimedios Estrellas
de Oro Tiene su corporativo sobre la avenida Revalucidn.

Existen dos proyectos a futuro para oficings en el Conjunto Urbano Muewo Sur

sin embargo, mds alld de esas excepeiones, la mayor parte de las oficings y equipamiento de
servicio, son de peguedfia escala, v localizados en inmuebles transformados para ese fin, y sobre
tado no se ubican en adificio de oficinas.

6. MOVILIDAD

&.1. Situacion actual en el Distrito Tec

El Distrito Tec esté conectade con la Zona Metropolitana de Monterrey a través de des wialidades
principales (Av. Eugenio Garza Sada y Av. Revolucidn) en el eje norte — sur. Hacia el orente
[municipio de Guadalupe) se enfaza a través de la calle Ricardo Cowvarrublas y la Aw, José
Alvarado. Hacia of poniente {municipio de San Pedro Garza Garcia) s2 refaciona a travas de la
calle Luis Ebranda,
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Mapa 18.  Vialidedes principales del Distrito Tec.
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£l Distrito Tec, de manera similar 3 otras areas de 3 zona metropeditana de BMonterrey, ha sido
desarrcllado en torma a las necesidades que genera of weo del automdyil, siendo Intensivo en &l
uso de estackonamientos v capacidad de las vislidades, y con poco impulso a otros sistemas y
modos de transporte, ’

En este sentido, v aungue es por 17 rutas de sutobuses publicos, actualmente no existan rutas
de transporbe masive (BRT o Metro], asi come no existe conexidn de transporte pdblico en el eje
griente — poniente. Adidonalments, no 3& cuenta con infraestructura aprogisds pars la
circulacihn de bicicletas. La infraestructuss peatonal también results insuficiente, ol contar con
diversos puntos de conflicto v falta de inversion y mantenimiento de banguetas.

Reconockendo su influencia en el sisterna de movifidad del Distrite Tec y la Importancia de
impulsar medios de transperte sustentables, el ITESM inicid en 2013 estudios en la materia para
conocer ka situacion y proponer el desarrollo de un sistena miss sostenibie para el Distrito Tec a
futuro.
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&.1.1. Aforos vehiculares

El estudio de pforos vehiculares se llevwd a cabo entre el 23 de abril v &l 2 de mayo de 2014,
se aforaron 13 puntos considerados de conflicto con los siguicentes resultados:

« Los mayores aforos se tienen sobee la avenida Revolucion {51,893) y avenida Eugenico
Garza Sada (87,646, reconocidas como vialidades principakes.
o Las horas pice coinciden con los momentos en gue se cruzan |os aeoesos de
estudiantes al ITESK, con o flujo de personas a sus lugares de trabago,
o Sin embargo, los lagsoas pioo son de corta duracion, entre 15 minutos y 45 minutos
FEMTIG FrRimo.
« Los otros puntos tiemen aforos bajos, pero la situackdn se complica al tratarse de
vialidades subcodectoras o boacales,
® [En ¢5tas las horas ploo colnciden con la entrada vy salida de alumnos de los planteles
psclanag.
s  5in embargo se trata de problermaticas menores, que pueden resolverse con organizaciin I
por parte del plantel escolar y respeto por parte de los padres de Familia. v
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Cuadro 17.  Analisis de aforos vehicularaes,
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£.1.2. Problematica del estacionamiento en la actualidad

El diagndstico participativo reconoce 2 la disponibilidad de estacionamientos como uno de los
principales problemas del Distrito Tes, Esto s& ha provocado por la combinackon de diversos

miakivod:

s Viviendas unifamiliares que poseen estacionamiento mtenor para uno o dos aukas, ¥ que

requieren una cantidad mayor de cajones de estadonamiento.

# Viviendas unifamilizres gue rentan espacios para estudiantes, con necesidades de
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estaricnamients mayores a las gue ofrace la vivienda on su interior.
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+ Wiviendas multifamiliares rentadas a estudiantes sin wna cobertura de las necesidades de
gstacionamicnio.

& Comerclos y oficings irregulares, instalados en construcciones de vivienda unifamiliar gue
nd cwentan con el ndmers de cajones necesariog,

¥ Estudiantes del ITESM gue no utilizan los estacionamientos proporcionados por la
Institucion.

= Administradoras del estackanamiento en via pdblica no autonzado (franeleros)

*  Privatizacion de calles y bangquetas por residentes para estacionamiento de uso exclusivo
{oubatas ¥ enseres)

Debido a todos estos slementos se considera necesario establecer un ordenamiento general cel
estacionamiento en la zona.

&2, Situacion actual del ITESM

6.2.1. Encuesta Mi campus. Localizacion de rutas ciclistas, peatonales,
intersecciones peligrosas y estacionamientos.

Lz encuesta Mi Compas fue un nstrumento utilizado para b elaboracion del Flan Maestro del
Campus Monterrey. Esta ofrece informacidén sobre dreas de conflicto [conskderadas como
peligrosas para el eruce peatonal), preferencias de estacionamiento y las rutas ceclistas wsuales,
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fapa 19. Encuesta Mi Campus. Rutas de circulacidn de biclcletas,
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Mapa 21, Encuesta Mi Campus. (Donde be estacionas?

Ayuntamientos

FuEndtne Exiurlie de mopnins peabonste e & ITERHL

$,2.2, Encuesta Ovigen y Destine = ITESH

el campus Monterroy,
La encuesta mostraba la siguiente distribuckan:
= FOE% peatonales
= 0.9 bdcicleta
« 0.1% motocicleta
= A8% putoméwil proplo (condwector)
#  12.6% automovil compartido |pesajera)
& 2_5% taxi
3% transporte pablics
= 3% senviclos de la eniversidad
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La encuesta origen y desting desarrollada por el ITESM permite observar la distribucidn modal, el
origen y la disponibilidad al cambio de modo de transporte que existia en octubre de 2013 hacia

Periodico Oficial




MELAH WY

Asi mismo, se identificd que el 51% de kos wisjes se generaba o partla hacia zonas gue so
encuentran a menos de & km de radio del campus. Esto crea wna oportunidad para f desarrolio
de atras medios de transporte alternativos al automdvil (Figurs &).

Figura b.  Encuesta Origen y Destine, Localizacidn de viajes.
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&nte la pregunta de disposicién de cambin maodal, aproximadamente el 5% do los usuanos
encuestados del MESM estarian dispuestos a utilizar medios de movilidad sostenible, como el
transporte poblico, o) Expreso Tec o la bicicleta, sl se mejorara el servicio, se disminuyera e
precio del transporte Tec y se penalizara el estacionamiento (Figura 7).
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Ayuntamientos
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FEETE L

Fligwra 7.  Encuesta Orlgen y Destino. Disposician a nuevos proyectos.
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6.0, Reflexiones

El Distrito Tec tiene cuatro situaciones principales relacionadas con |a movilidad:

1. El ITESM como institucidn educativa atrae 27,783 viajes, de los cuales 18,381 de
estudiantes, 3,080 de empleados y visitantes diversos. Esto implica alrededor de 58,345
vigjes diarios

7. Los corredores urbanos Garza Saga v Rewolucidn son arteriss metropolitanas que
conectan la zona sur del municipio 2 Monterrey, con el centro de la cludad, las cuales
ticnen aloros vehloulares del orden de 10,000 vehiculos on hora pica.

3, Las colonias residenciales del Distrito Tec sufren diversas situaciones que alectan su
funesonzmiento, particularmente asociadas a ka falta de estaclonamiento suficiente v a los
congestionanientss viales en zonas escolares,
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4 Los habitantes de las colonias residenciales que no estedian o trabajan en el ITESM
enfrentan dificultades para salir y entrar a la zona, asi como para llegar a sus destings an
las hora paco de la mafhana y de |3 tasde

7. IMAGEN URBANA Y ESPACIO PUBLICO

£l diagndstico de la imagen wrbana s relevante para estudio ded poligono ya que la mejora en I3
infrasstructura de equipamisntos y espacios pdblicos incide de manera directa en aspectos
soclales, ambientales y econdmicas del Distrite Tec,

Para ello, se evaluaron;

& Aspectos ambientales a través de arborizacion v vegetation;

%  Aspectos funcionales a través de calles, banguetas, cruces, glorietas y drenaje pluvial;

= El aspects constructivo por medio de los materiales y

o El mivel de deteriore de los mismos v aspectos formales iomando en cuenta la simetra y
la comgrueEncia con e entbormo.

Las vialidades y calbes anafizadas fueron:

1. wialidad principal: Avenida Eugenic Garza 5ada y avenida Revolucion,

7. Viglidad Secundaria: Fornando Garcia Roel, Ricardo Cowvarrubias, Luks Elizondo, lesus
Cantbi Leal, José Alvarado {tramed |
viglidad colectora: lunco de la Vega.
Calle local: Paricutin, Rie Pénuco, Rio Aguanaval, José Alvarado {tramo 2), avenida del
Estado, avenida 2 de Abril, Palesting, José Alvarado y boulevard Primavera

7.1, Evaluacidn
Para fines del estudio, se evaluaron:
s En banguetas {accesibilidad, anchos, deterioro, sefializacion, nivelado, acabadaos,

muzhikiaric}
s En calles {anchos, deteriorn, sefializaclén, nivelado, acabados, drenaje pluvial)
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«  Encruceros {deterioro, sefalizacion, nivelado, acabados, drenaje plunial)

= En arborizecidn (en banguetas, detarions)

*  Eniluminacion (presencia, deterion)

= [En cableads (deterioro)

# En sefalizacion (presencia, delerioro)

*  En contamingcldn visual (anuncios, presendia, detersono)

+ En pargues o plazas (banguetas, areas verdes, equipamicntos, aparatos, mabiliario,
sefalizacion, Hurminaciing

Az mismo, se clasificaron con respecto a los siguientes niveles;

= s (Color Morado): Excelente.

+  BAedisdas correctas, sin deterioro, materiales y superficies homogéneas, arborizada, buena
iluminacidn, sin contaminacion viswal, cableado subterraneo, sefalizacion horizoatal
conforme & NoMMas para personas con capacidades diferentes, rampas en oruceros,

« A {Cobor Azull; Bien; con deficiencias leves, pero utilizabde.

s Tiene problemas de contaminacion visual, ¢ arbolado es deficiente, o no emplea las
normas para personas con capacidades diferentes.

¢ B (Color Verdel: Con deficiencias.

s Con defickencias en materiales, homogeneidad de superficie, acabados, arborizacidn,
EAEFe Uros.

s [ {Color Amarilla). Mal; catastrofics, muy deficiente.

# Fallas significativas en todos los aspectos evaluados,

# D {Color Bojo). Muy deficiente; no hay bangueta o es inservible.

4
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7.2. Evaluacion de imagen urbana
tlapa 22, Analisis de bamguetas.
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Cuadro 18,  Analisis de banguetas.

(72}
O
-
c
Q2
£
C
-
c
>
<

B b

NONWRRE DE CALLE e s mat MY o

DEFICEERCIAS DEFICIENTE
i, BEVOLUCION 038 nas 072 004 248
BLVD. PRIMAVERA - 115 - 125
JESLS CANTU LEAL - 1.44 012  L5E
IUBC0 DE LA WEGA 083 nss LS G4z 413
. PLGENID GARTA SADA 0.06 137 128 062 4.ES
PARICLITIN - i - 179
RO PANLCD ol T ] s LEl
RID AdGLBHAY AL 03 13 - inm
PECRO MARTINEZ - 053 - D52
E. MABRTIMEZ CELIS - an 0.7s
1DSE BLYARADC - L5 150
AY, 7 DE ARRIL nE 064 oEs L7
FALESTINA 1.08 - .08 - 11
&Y. DEL ESTADO - - - nss o9
FERMANDO GRACTA ROEL a6 104 e 174
RECARDO COVARRUBIAS . - 1 1:' nis 137
L_!:‘ELIICIHJ'CI . 045 _ ) '.'!FE 5:'-!'3
W A A T e mﬁi‘ "“e*'*‘r"ﬁii"‘ 'u:nif ST TaEe. saoe
AN, REVOLLICIHN 10 20% = R Ty 1Y
BLYD. PRIMAVERA, B00% 10T,
JESLS CAMTL LEAL 47 100
JURNCE DE LA VEGA ri, 3 14%  BO% 1% 1005
AN, ELGEN IO GARZA SADA 208 0% 10k 13% 100
PFARICUTIN % N Bl ]
RiC PANLICO 158 5IM 15 100
Al0 AGLARAVAL 2P Ao 1
PEDRC BASRTINEZ 1007 0%
[. BAARTIMET CELIS 1000 A00%
JOSE ALVARADO 10K 1008
AV, 2 OF ABRIL B 4T A7 100%
PALESTINA 43, T 10084
&Y, [IEL E5TADO ol 100%
FERMAMDD GARCTA ROEL G- S G 1004
RECARDO COVARRLUEIAS H?.‘BF ‘ué-h nm
LIS ELIZONDD 14%
R : "fﬁ;a'sﬁmf *ﬁ*ﬁ%mﬂwﬂ
e L al AN o s 80 e 1y
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Confarme @ los criterios utilizados, en el Cuadro 17 aparecen los porcentajes de calles y
banguetas gue complen con diferentes criterios.
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Destacs gue el 56% se encuentran en el pivel C o mal,

cole un 11% estariz en nived Bien, destacando la calle Palestina en la colonka Roma, come ka
miEjer: ¥ un 19% Regular o con deficiencias.

Minguna bangueta o tramo de calle comesponde al nivel A+, gue es la norma maxima & la que
deberiamos aspirar, conforme a la American Flanning Assoclation.

En cambio, 14% se ubica en nivel O, muy deficiente,

8. DIAGNOSTICO ESTRATEGICO DEL DISTRITO
TEC (FODAS)

a.1. Fortalezas

El Distrito Tec presenta importantes ventajas para la regeneracion urbana, y el mejoramients de
la calidad de vida de sus habitantes

¢ Centralidad del Distrito Tec en el contmxto metropoditana,

¢ BDdereade ancla estable, provacado por la poblacidn estudiantil del ITESAM,

& Expansion del mercado ancla programada, en lo particular relerente a investigadores y
profesoros,

s La participacién del ITESM en la organizacion del Distrito favorece la continuidad
instituckonal v sustentabilidad de la inciativa

%  Desarrolle de una comunidsd participativa y organizada por juntas de vecinos que pesdria

consalidarse como e Consejo de Vecinos del Distrita Tec. I':T
« Exlstencia de predios de grandes dimensiones, al nororiente y al extremo sur def Distrito '
Tec ko que facilita la generacion de provectos integrales, J_.'}-

» Infraestructura bdsica, de agua potable y drenaje sanitario permite el crecimiento del
Easto sin mayor complicacion
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Equipamients comercial, por encima de los estdndares en térmings cuantitativos, lo gue
facilita a los peatones acceder a estos senvicios,
Equipamiento educativo suficiente dentro de las normas de la SEF y SEDATLU,

8.2, Deshilidades

Jona en proceso de envejecimiento,

Fragmentacidn parcelaria, particutarmente al norte, poniente v sur. -
Desorden de usos de suelo, sobre todo cercano al ITESM.

ndala calidad del espacio pablico, en general en la zona K
Deficiencia en la calidad del sistema de transporte piblico.

Tendencia al envejecimients de la poblacidn.

Envejecimiento de la infraestructura.

Algunas dreas de riesgo de inundacidn, cercanas al Rio La Silla.

Existe desorden de movilidad abrededor de los principales atractores y generadores de
viajes en la zona

2.3 Amenazas

8.4, Dporounidades r

Continuada expansion de la mancha urbana.

Crecimiento de I3 deuda municipal y estatal para la inversian pablica.

Crecimiento de la incidencia delictiva en la ciudad de Monterrey v en |3 zon sur.

Falta de continuidad en las politicas desarrolladas por tas administraciones pubficas,
Deteriars continuo de la calidad del aire v del medio ambiente de la ciudad de
Martorrey.

Especulacion en el desarrolio inmobiliaro.

Acenso limitado de la poblacion a los posibles productos inmodbiliarios.

Redefinicidn de la politica nacional de vivienda y desarrelle urbane orientado &l A
desarredlo de cludades compactas, ordenadas, sustentables y competitivas. f‘;:|
impulso 3l desarrodlo orientado al transgaoerte.

Tendencla intermacional enfocada 2l desarmolle de ciudades compactas, ordenadas,
sustentables y competitivas.
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s Desarrollo v promecion de nusvas alternativas de vivienda a nivel nackonal.
¢ Enfoque de desarroliadores inmaobiliaras en conjuntos compactos & integrados,
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OBJETIVOS, ESTRATEGIAS, PROGRAMAS, NORMAS
E INSTRUMENTOS
ASPIRACION CIUDADANA

Para la elaboracién de este Programa Parcisl se llewd a cabo un proceso de planeacidn
participativa, gue mickd el 14 de junic de 2014, medlante la organizacion de mas de 100
reuniones de trabajo de planeacion estratégica v talleres con vecinos de las cotonkas del Distrito.
Con allos se construyd una visidn compartida, asi come los objetivos, metas y estraleglas & SEFUIr
en este Plan Parcial, que fue plasmade eén un documento denominado Diagndstico Participative
ded Distrito Tec

Lot habitantes del Distrita Tec establecleron en su wision la necesidad de gemerar valor
compartide a través de un modelo de ciudad basade en el re-ordenamiento y la
corresponsabilidad con las siguientes caracteristicas:

» Fl Distrite Tec como wn proyecto integral de regeneraciin wrbana Inspirado en las
mejores practicas nacicnales & internacionales.

# [ Distrito Tec como promotor del uso dptime de fos espacios urbanos para mejorar la
convivencia social v sumentar la productividad.

»  El Distrite Tec como e desarrcllo eficients e incluyente a través de una densidad
pobiacional balanceada.

s FlDistrito Tec como vn detonader econdmico de la zona.

# El Distrito Tec como un generador de nuevo polo de atraccidn para gires gue
complementen v satisfagan el perfil de comunidad del Distrito.

+ El Distrito Tec como un catalizador para un pecve modelo de vinculacidn sociedad

empresa-academia-gobiern. |
s El Distrite Tec coma un ejemple viva de politicas pablicas eficientes y efectivas. ,.*
« El Distrite Tec como un ejemplo en el contexto ideal pare desarrollar, documentar *"":E

divulgar un nueve models de desarrcdlo wrbane,
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VISION A FUTURO

El Distrito Tec es una zona de prioridad peatonal, con accesibilidad a comercio, equipamienta y
servichos, espacio publico vibrante y de calidad, v diversidad de medios de movilidad eficientes.
Tiene una combinacian de wses de suelo desde habitacional unifamiliar, multifamiliar, comercioy
servicios, conforme a la propuesta de la cudadania. Su infraestructura estd orentada por la
sustentabilidad smbiental, scondmica v soclal, v su fencionamicnte opera con elevada
participacion ciudadana, que conforma una comunidad resiliante y socialmente incluyente.
Genera un valor compartido a través de un modelo de civdad basado en el reordenamiento
urbano y la corresponsabilidad de sus habitantes, Cdrece un entorno de comunidad dindmica,
segura e inspiradora que atrae y retiene talento e impulsa el desarrolle y posicionamiento de
sAonterrey como una ciudad de innovacion, emprendimiznto y sustentabilided,

El ®Man Parcial Distrito Tec se estructuras en sicte linead estratogicas definidas a travds de un
amplio proceso participative entre autosidades, veclnos vy especialistas, A partic de 2
identificacian de una serie de problemdticas en el Distrito, se establecieron ks objetives ¥
estrategias para 1a stenchdn de cada una las siguientes Bneas:

L Desarrolio Urbang

il Espacio PObice ¢ Imagen Urbana

i Btovilidad

. Infraestruciura y Equipamdento

W Control Urbana y Participacion Ciudadana
Wl hedio Ambiente

Wil Desarrollo Econdrnico e Innovacion

9. OBJETIVOS

%.1. Objetivo general

El objetivo general del presente Programa Parcial es estabiecer un grogroma g regrdengmienio i-“‘.L
urbana inclusivo, sostenibie v eficiente que mejore |a calidad de vida de la poblacion y permita las ’Tll’
eondiclones para la vinculacidn productiva, la innovacion v & ermprendimiento ' 4
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9.2. Ohjetivos en materia de desarrolio urbano

fransformar al Distrito Tec en una zona wrbana alractiva, vibrante y segura, con afta calidad de
vida, con una oferta cuftural rica v diversa, que atraiga familias v nuevas bwersiones.
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*  Promover gl aprovechamiento eficiente del susto de acwerdo a sus caracteristicas de
ulicacion, normatividad, equipamientos y servicios.

# Duplicar en el mediano plaze la poblacidn del Distrito Tec en particular en lo referente 3
familias jdvenes v 3 investigadares del ITESM.

& Atraes inversiones inmobiliarias gue regeneren la zona Distrito Tec.

# Lograr que exista oferta privada de vivienda para todos los segmentos ce usuarios
potenciales que habitan ef Distrito Tec; particularmente de invostigadores, profesores y
estudiantes.

s Lograr consobidar al Distrito Tec como una fena de seniclos de alta tecnologia orientada
# la investigacidn, la innovacion y el emprendimisnte.

¢ Lograr que los habitantes del Distrito Tec puedan revalorar su patrimonio y acceder a
clientes potenciales que adguieran o renten su gropiedad, cuando a8 lo deteen.

» Realizar bos ajustes necesarios al programa de desarrollo wbano actual, para preservar lx
areas de usos unifamiliares con la densidad adecuada vy fomentar el desarrallo de mayor
densidad v usos mimtos sobre vialidades primarias.

#  Promover ¢ cumplimiento de los reglamentos vigentes en materia de desarrollo urbano,

« Flantear estrategias de ordenamiento de construcciones existentes, que InCumpben oon
reglamentacion ¢n materia de desarrollo wbano

2.3, Obhjetivos en materia de espacio piblico ¢ imagen urbana
Mejorar las condiciones del espacio péblico asi comao la sustentabilidad del mismo de acuerdo a

Ins estandares internacionales de seguridad, accesibilidad, eficlencla v calidad

Hacer del Distrito Tec un entorms gue utilice recursos de manera sastenible,
Garantizar la participacion de & comunidad en la toma de decisiones en torno al

uso y aprovechamiento del espacie pdibdice. e
¢. Establecer politicas efidentes para el uso, administracidn, mantenimiento v A
aprovechamiento deal espacio pubfico
d. Homologar lineamientos de disefio urbane, mobiliario y sefialética para ef Distrito gl
Tew,
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g. Generar herramientas para la normatividad ¢ regulacidn de publicdad esterior en
el aspacio publica,

f. Establecer criterios pars la forestacién en el Distrito Tec de acuerdo a una paleta
vegetal adecuada 3 las condiciones de la zona.

5.4, Objetivos en materia de movilidad

impulsar alternativas sustentables de transporte para mejorar la refacidn con el espacio pablico,
al medic ambiente v b comunidad.

3. Priorizar @ uso del espadio vial y distribuir ks recursos presupuestales de acuerdo a fa b

siguignte jerarquis de movilidad:
i. Peatones, en especisl personas con discapacidad y personas con mondlidad
limitada;
iil, Ciclistas;
iit.  WUsuarios del servicko de transporte plblico de pasajeros;
iv. Prestadores del servicio de transporte plblico de pasajercs;
v. Prestadores del servicia de transgorie de carga y distribucion de mercancias;
wi.  Usuarios de transporte particular automdotor,

b. Dosincentivar el uso ded autemdvil promoviendo otros medios de rmovilidad
sostenible.

c. Reducir la demanda de vigjes formentando [ cxistencia de desarrellos de usos mixtos

y servickos de proximidad con eguipamientos e infraestructura adecuados.

Establecer Ios lineamientos  de infreestructura adecuades gue garanticen  la

seguridad de los usuarios & incentiven la movilidad sostenible en el Distrito Teg comao

infraestructura ciclista, banguetas, sefalética, entre otros.

e, Lograr un sistema diversificado y eficiente de transporte publico adecuado a las
caracteristicas de distancia, desting y condiclones de traslado propias de bos distintos
usuanios de la zona,

Implementar sistemas y politicas de estacionamiento orientadas a l» administracidn
eficente de la via pubdica y el espacle coupado por wehiculos motonzados en el
Distrita.

£3
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$.5. Objetivos en materia de infraestructura y equipamiento

1

Gestionar v [MOMOoVer acciones construccion, rencvacidén v mantenimiento  del
equipamients ¢ infraestructurs existente.

Evaluar y proponer alternativas para la mitigacion de riesgos hidrometeorolgicos.

Prever v balancear la capacidad de |3 infraestructura existente, con la demanda futura
prevista

identificar las necesidades en materia de eguipamientos y servicios requeridoes para
gestionas U construccion, operacion y mantenimiento.

Mejorar el aprovechamiento eficiente de lod equipamientos culturales existentes,

Fromover la construccidn de una clinica, ¥

9.6, Objetives en materia de control urbano y participacion ciudadana

Asegurar el cumplimiento de leyes y reglamentos.

Lograr una comunidad comprometida, colaborative, corresponsabie e Incluyente.
Fomentar la participacion ciudadana en la toma de decisiones v acciones a reallizar en el
Dastrito.

Contribuir con accionss v elementos urbanos para disminuir 2 inseguridad de la rona,

9.7. Ohjetivos en materia de medio ambiente

[

P

3

Rejuvenscer g Incrementar la masa vegetal del Distrito.
Abcanzar estdndares internacionales en materia de consumo de energia en ka via pdblica.

Implementacidn de politicas sustentables para 2l manejo de residucs de tooo tpo.

Ohjetivos en materia de desarrollo econdmico e innovacion

Transformar al Distrito en un detonador de inversién con diversidad de modalidades de
incubacion y desarrolio de proyectos que generan valor en la zona.
Promover dreas y disciplinas de investigacion e Innovacion dedicadas y vinculadas al

sechor productng. I”III
Consalidar una comumidad  sctive de  estudiantes, profesores e Investigadores

inspiradores gue viven & interactdan en la zona, .1:(rf
Fartalecer e impulsar ef desarrollo econtmico de comercios y emprasas establecidas en ef

DEstrita.
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5. Mitigar al mdximo el fendmeno de gentrificacion incorporands a todos los sectores de la
soctedad en bos diversos programas ¥ acciones en el Distrito,

10. NIVEL ESTRATEGICO

10, 1. Lineas estratégicas para el Desarrollo Urbano y la Regeneracion del

Districe Tec

Con base en el andlisis de las demandas ciudadanas, el analisis de ka problematica demografica ¥
de infrasstructura elaborado para el Distrito, las perspectivas futuras del desarrollo econdmics
para ta zona, las tendenclas iInmobiliarias estudiadas; asi como los Programas Macional, Estatal v
Bunicipal de Desarrollo Urbano, se contempla una regenerackdn urbana basads en tres
principios fundamentales:

Conservar en las dreas residenciales unifamiiiares gue presentan poco impacto par
parte de los wusos ded sucks distintos al unifamiliar, buscando su regeneracion
mediante o mejoramients del espacio piblico, la permanencia de los habitantes
actuales del Distrito v 3 atracckdn de nuevas familias gue Busguen una vivenda
unifamiliar,

Potenciar las dreas con mayor aptitud para recibie densidad y coeficlente de
utilizacion del susko, va sea por localizarse en predios de grandes dimensiones que
permiten asimilar densidad v mezcla de usos de suele de manera eficlente o porgue
s Incalizan sobre vialidades subcolectoras o calectoras estratéglcas.

Disefiar, proponer y desarroflar instrumentos de gestidn para la regeneracion urbana,
¢l pspacio plblico v la participacién chudadana que permitan dar sustentabilidad en el
largo plazo.

{22, Prondstico de desarvollo ¥ regeneracion

Para la implementacion de la visidn contemplada en los Planes Nacionales, Estatal v Municipal de
repoblamiento y regeneracion de los centros wrbanos, en o particular para el caso del Distrito
Tec, se contemplan dos dreas de oportunidad principales:
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Por wuna parte, se plantea la redensificacion condiclonada de los corredores wrbanos gque
actualmente son de bajo impacto.

Se establece la posibilidad de incorporar bos predios oollndantes a predios con frenbe a algun
corredor urbano, siempre ¥ cuando el acceso vehicular se mantenga sobre el corredor urbano,
Em estos casos, todos los predios aledanos a aklgin predio con frente al corredor urbane, podran
integrarse en Poligonos de Actuacidn que en su conjunto podrdn beneficiarse de densidades ¥
aprovechamientos condicionadas de hasta 150 viviendas por hectdres. Estos poligenos estaran
también obligados a la participacién en el financiambento para rehabilitacion integral ded
polipono de actuacidn,

El impacto de e densificacidn con respecto a ka densidad actual implica un incremento de 3,814
3 6,022 unidades en todo el Distrite Tec. Con este criterio no solo e genara una re densificacidn
estratiégica en corredores cuya capacidad vial ko permite, blindando zonas unifamiliares de baja
densidad en los cantros de colonia, sing que tambign se increments la densidad del Distrito Tec
en su conjunto gue hoy se imita 3 3,814 vnidades por hectdrea v que es dificll de alcanzar
dehido a la falta de estimalos e instrumentos para su regeneracidn. Considerando 3 habitantes
por unidad de vivienda, este sobo incremento implica la posibélidad albergar en ef Destritd wna
poblacidn adicional de 16,192 habitantes.

Las vialidades sujetas a esta estrategia de regeneracion =2 enlistan en of sigrients cuadra:

Cuadro 15,

CHLLE CUBAPLETA

Vialidades sujetas a Ia estrategia de regeneracion urbana.
THE N LA NUISHTOTH VIVIFNLDS

wik s
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La segunda estrategia consiste &n el reciclaje y aprovechamiento de los predios gque actualmente
tlenen un use de seelo industrial, o que se encuentran beldics. Al respecto, el Programa de
Desarrclle Urbano Muricipal vigente, sefiala como Subcentro Urbano a un conjunto de pradios
incalizados al norte del Distrito, con densidad de 150 viviendas por hectdrea y uso misto, Fara
fines de este Programa Parcial, se mantiene la potencialidad actual, y solamente se le agregan
lineamientos de desarrollo urbana a fin de garantizar el mejoramiento ded espacio puidico

El impacto de esa densificacion con respecto a la densidad actual implica un incremento de B30 8
6,399 unidades en los corredores mencionados. Esto permitird una redensificacion estratégica en
corredores donde [a capacidad vial ko permite, blindando zonas unifamiliares die baja densidad en
los centros de colonia, a5 como se mcrementard la numero mazimo de construcsion de viviendas
definida actualmente por & POUBKN. Considerando 3 habftantes por unidad de vivienda, este
solo incremento implica |a postbilidad albergar en estos corredores hasta una poblacidn 19,197
habitantoes.,

Cuadro 20.  Aprovechamdento de predios industriales o grandes baldios y sus densidades

actuales y propusestas,
PEEDHDS INDUSTARALEY O G MDES BALDIDS ACTURLES
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Combinandn esas dos estrategias de regeneracion y densificacidn, con las densidades existentes
en el reste del Distrito, gue tenderfan & mantenerse bajas, so obtendrian las ofras de densidad
de yivienda que aparecen en el cuadro a continuacion:

Cuadro 21.  Demsidad de vivienda estimada aplicando ka estrategla de regeneracian.
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L BE LT ra = L E
sty Tl ] W o 1nr
o e 18 TI?  2ar

L 58 [ [ARIE
r I e il ik [E]
=, Py q - LR
¥ ik . (B} L I P
B PP PR A i * ta bl EHd whl
i 1153 134 [ R ]|
1 ™ 15T £ TN
k] w1 .11 qYy
e 114 114"
2 mn Hel Foe 11 L] iR
& ey [ M TAAEET 13 ¥ b i
I T1 3 T s Ak AT
VT LeBE o 4 &7 18 1 [T oo R A
15 o e T ] (LT T B [
Lx. e [N ] i (3] el B L
UL LA, PR BRAN 13 117 i ru SN R F
1 s 1,18 158 LY
& FIOPECA IFR rn L] ~ il LF
TOTL AR ameg L kT L ™ R e 1 w1 o T ddgER  EEeE
L L 1T S (41 .t 41T i 1w T ATACH 0 a0
LR O A A 1508 W 0 TAgd THH 1R L L TAsd MY .
Fuanfa: Ll inferaagemnad K135, ¢ iF Can s on sovihionoid petal y ey ST

De esta manera, ¢l Distrite tendria una capacidad de vivienda para un total de 30,970 unidades,
vy una poblacion estimads en 92,911, Considerando que o Distrite Tec tiene una superficie total
de 452.3650 hectdreas, con elle se obtendria una densidad bruta de BE.A% wiviendas v 205
hahitantes por hectirea,

Aun s sodo e logrars un 70% de esta meta, se alcanzarian 21,679 viviendas y 653,037 habitantes,
para una densidad bruta de 48 viviendas v 144 habitantes por hectdrea,

_..
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0.3,

Estrategias

13.3.1. Estrategia general

Gestionas, promover @ implemantar las politicas v acciones de recrdenarmiento urbano que
fomenten of desarrollo econdmics, social v medic ambiental sostenible del Dastrito Tec a ravés
de la participacien oudadana v de bos sectores pdblico y privado, con b finalidad de lograr las
cifras propuestas en ¢l prosastics, v alcanzar los objetivos de catidad de vida y desarollo urbano
proguestos.

10.3.2. Estrategias en materia de desarrollo urbano

1. Establecer un esgquema auto sostenible que ses modelo de regeneracidn urbana con base en
participacidn econdmica de los propietarios de terrencs beneficiados por los aumentos de
densidad y potenciatidades de uso de suelo.

|

b

L

DEsminuir v Blindar la densidad en zonas residendiales unifamikiares que adn no estan
impactadas,

Ordenar @ uso de swelo en zonas hzbitacionales, ¢n aguellas inmuebles que prestan
servicios de hospedaje y asistencia a tercaros,

Consolidar las zonas residenciales impactadas de manera gradual v adecuada a la
capacidad de la infraestructura.

Regenerar las vias principales como Calles Completas a traves con uso misto, densidad v
aspacio plblico mejorado

Establecer condiciones de uso de suelo y densidad que fomenten ol incremento
poblacional de familias jévenes en of Distrito & través de la oferta vivienda unifarmiliar
mejorada asi como de unidades rmultifamiliares econdmicaments acoesibles,

Promaover ol desarrallo en los terrencs baldios mediante la concertacidn con propletarios
& inversionistas.

Establecer un organisme sin fines de lucro, que gestione inversiones en el majoramiento
del espacio pablico ¥ |3 consolidacidn de proyectos mmobiiarss.

Mrecer un esquema diversificado de usos de suele v densidad, gue den cabida a los
diferentes tipos de vivienda necesarios para o fundionarmiento equilibrado del Distrito
Establecer un CUS en la zona comercial y de servidos que permita la construccion de
edificics gue alajen a las nuevas empresas de innovachén y desarmollo tecnalogicn,
Establecer dentro del organismo  gque promueva la regeneracion, un objetivo
complementario para promover la venla o asoclackdn con propietarios kacales, a fin de
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gque puedan capitalizar su patsirmonio en buenes condiciones para los propievarios

actuales.

Con base en los resultados del Diagnostico Farticipativo, este Programa Parcial adacua algunos
elementos existentes, acarde a k2 visidn cludadana y de las instituciones que operan en el
Distrato.

(=]

Por elle, se sdecua y ordens el uso de suslo 8l interlor de las colondas, que an el PRURMAM
vigente presantan uso de suelo multifamifiar o mixto de baja intensidad, para restablecer el
usn de suslo unifamibiar de baja densided. Magpa Estrategla de Usos de Sualo {E31)

2. Se mantlene el uso de suelo muhtifamiliar solamente en aguellas zonas que ya se encuentran
impactadas por usos de suelo diferentes al unifamiliar &l interior de las colonias, comao ba
cobonia Narvarte. Mapa Estrategla de Usos de Suelo (EOL)

1, Epcuanto a la seccion oriente de [ colonia Rama, al norte de la evenida Eugenio Garza Sada,

s gefiala uso de suwels comercial y de servicdos, debido a la tendencia al desarroflo de

instalaciones de innovacidén v tecnologia ligadas al ITESKW. hapa Estrategia de Usos de Suelo

{E01).
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En materiz de densidad, la estrategia contemplz adecuar la densidad vigente en el Programa de

Desarroflo Urbane del Municipio de Monterrey 2013-2025., disminuyéndose en aqueilas calonias

gue se mantienen predominantemente unifamillares e incrementindose en las colonias

impactadas de acueréo a disgnostico urbano como se muesira en el Mapa Estrategia de _
Dengicades (E02). Las colonias an ks que se proponen adecuaciones s¢ muestran en ef cuadro 22 q_,-t
ded prasente documento.
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Cuadro 22, Adecuaclones en densidades por calonia
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Los Poligonos de Actuscion son un sistema inlegrado de instrumentos de ejecuciin que tiens
accitn sobre un territorio definido {poligona) para el desarrollo de provectos urbanos integrakes
de diversa indole, cuyo objeto #s generar recurses para la ejecucitn de obras de infrastruciura,
equipamiento y mantenimiento de los espacio piblicos dentro def Distrito Tec, facilitar la
consolidacidn del sueko, regular las relaciones de kos actores participantes en un Marcs de
equidad v de seguridad juridica, proponer mecanismos de autofinandamiento o de Fecuperaciin
financlera que ofrezcan viabilidad, estableciendo condiciones de obfigatoriedad a los actores
invelucrados para la consecucion de los abyetivos def proyecto.

La implementacian de dichos poligonos podra ser en las denominadas Calles Completas v en la
zona clasificada como Subcentro Urbano, debiendo ser a peticidén de vecinos propéetarios do
inmuehles que estén interesados, guienes podran solicitar la creacldn del poligono y quedaran
sujetos & los beneficios y obligaciones que el presente programa establece, entre ellos las
aportaciones para e mejoramients del espacio pdblico en |a superfice de dicho poligono, esto
o5, que solo podra ser apliceble esta estrategia en las colonias y poligonos que deseen participar
en su conformacian, ells 2 fin de reconocer los derechos de otras colonlas gue tengan interds en
participar en la planeacidn e implementacion de esta figura; lo anterior de conformidad con bo
dispuesto por el artioulo 5 fraccidn U de [ Ley de Desamolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

que establece:

Ui, Poligons de potuccidn: dreo gue & programe de desoreslle whane def centre de pobiecidn
considerg suieta @ oocones de mejoromiente wrbono de renovocidn ¢ regeneracion, 5o
implementaciin requiere de fo coordinacidn y concertocidn entre iy autoridad y o8 porticudares..,”

Lo anterior ademas de [o gue al efecto disponga la Ley de Desarrollo Urbano del Esiado de Muevo
Ledn, en & Titule Decimo denominado De Los Instrumentos de Fomento al Desarroflo Urbano,
Capitulo Primero Seccidn Segunda, relativa a bos Poligonos de Actuacian

Asi misma cabe precisar que en las dreas en donde se prevea implementar un poligono de
actuacion, para llevar a cabo acciones de mejoramiento y renovacion urbana, se podrd emplear
la figura del Presupuesto Participativo, que establece el Reglamento de Participacién Cludadana
del Municipia de Manterray, Nueve Lean,

En apego al POUMM del Municipio de Monterrey 2013-2025, el presente Programa Parcial
establece instrumentos de foments v gestidn @ trawés de densidades condiclonadas, que
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promusven & majoramiento de la infraestructura v ¢f espacio pdblico en Poligonos de Actuacicn
entorno a las zonas contiguas a las Calles Completas, asi como en los Subcentros Urbanos.

Los poliponos de actuacion en Calles Comgpletas, estarin conformados por la calle sefialada con
esa clasificacion y kos predios e inmuebles colindantes a éstas, Estos poligonos podrdn acceder a
los siguientes beneficios condicionados;

1. La posibilidad de incrementas su potencialidad, a una densidad de 150 wiviendas por
hectarea y podran incrementar ¢f CUS a 3.5, manteniendo un 005 de 0075 v un CAV de 0,15,

2. PFodrin adicionar al poligona, los predios adyacentes a dicha pofigonal, debiendo solucionas
ios sccesos por b calle completa, guedande prohibido tener acceso desde la calle local. La
adicién al poliponoe serd veluntaria ¥ en su caso mediante la fusidn correspondiente con el
predio o predios colindantes a las calles completas

Flgura 8, Conformacién del poligono de actuacion en calles completas. il

’{'J’ "P’:rf o
'\‘ e J"J-'LP'M
N

""v"'.‘ ‘ﬁl"{ F

3.  Podra autorizarse el estaclonamiento a distancia, @ und distancla maxima de 200 metros,

agrupade, ¥ con reducciones por uso complementario. :_J
4, 5o podrd adicionar al proyecto de Poligoneo, ka densidad provemdente de las calles completas,

como una participacidn pablica sl proyecte inmobiliario, definido por el Srgano promaotor, A

en ol mares de un fidekcomise pablico - privade. {

Adicionalmente v de acverdo con of PDURM 2013-202%, los  desarrollos whicados en los
Podigonos de Actuackon podran obtener los siguientes beneficios:

Monterrey, Nuevo Ledn - Miércoles - 28 de Octubre de 2015 Periédico Oficial
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rnunicipal competente podrd fomentar b constitucidn o dar mayor celeridad al desarrollo de
un poligono de actuacidn, asi como decretar la exencon de los costos por derechos de
tramite v contribuciones fiscales para el caso de las fusiones de terrenos al interior del
poligono de actuacion,

7. Descuentos en Permisos v en gl [58] para proyvectos de Densificacion que cumgplan oon su
participacidn en el Poligono de Actuacidn: Por causas de utifidad pablica la Autoridad
municipal competente podrd fomentas la constitudidn o dar mayor celeridad al desar redle de
un poligono de actuacion de redensificacitn, asi como decretar |3 exencidn de los impuestos
sobre adguisicion de inmuecbhles para el caso de las edificios construidos o interior ded
poligono de actuacion,

Para el caso de los Poligoros de Actuacidn en las Calles Completas, todos los benefickos |
mencionados quedan sujetos al cumplimiento de las siguientes condicsones:

1. Tener frente a una Calle Complata
Los provectos deberdn cumpdir con los lineamientos de disefio urbano establecidos en e

capitulo rormativo de este programa.
Accesas vehiculares y estacionamientos onicamente sobre la calle completa.

Lisos de suelo activo en planta baja.
5. Al pago de |a cunta establecida para la regeneracion del Espacio Publico y la infraestructura

de la Calle Completa, a trawés del mecanismo de Pago de derechos de Coras por
Cooperacidn v conforme &l provecto gue sea presentade por el Organismo Promotor de la
Regeneracion Urbana (DPRU) del Distrito Tec.

£. Los propictarios deberdn presentar por escrito su interds de participar en la ejecucion del
poligono de actuacidn promovide por Iz autoridad municipal a traves el Ceganismo
Promaoler de la Regeneracion Urbana {DPRU) del Distrita Tec.

7. Pressntar un certificade ante notario sefslando las caracteristicas cadh uno de predios !
asoctades gue participen en el Poligono de Actuacidn, solicitando se les incluya dentro del

= w

programa de regeneracion de dicho paligono.

B. Los propietarios deberdn indicar en el mismo escrito notariado, que aceptan el pago de los "':'l:l
derechos de obras por cooperacksn gue fije Iz autoridad municipal, para el financiamiento .
de los trabajos de regeneracksn, conforme al plan de accién propuesto por el Organismo
PFromotor do la Regenerackdn Urbana (OPRLU], documento gue deberd anexarse al esorito,

Dichos recursos estardn destinados a la regeneracion de la infraestructura de la calle
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completa, consistentes en adecuadiones o repesicidn de infraestructura pluvial, de drenaje
sanitario, de agua potable, pavimento de celle, pavimento de banguetas, arborizacion,
alumbrado, v mobiliario urbang. Asimisma, podran considerarse, eguipamientas pablicos
obras de mitigacion del impacto vial dentro del Distrito.

9. Los propietarios de predios e inmuebles ubkcados en el poligono, deberan acredilar ante ia
autoridad municipal competente estar al comiente en el pago de sus derechas v obligaciones
fiscales o tributarias; asi mismo no haber interpuesto algin procedimiento jurisdiccional en
contra del Ayunlamients en esta materis v en su caso deberd desistirse de dicho
procedimiento,

1. La densidad sefialada poded ser aplicable 2 |z superficie total ded poligeno, gue incluye a la
calle completa, los predies colindantes a ésta v 3 aguellos predios con freate a calle local que
se integren, mediante la fusidn correspondiente al poligono de actuacidn, siempre y cuando
realicen las aportaciones correspondientes de cooperacidén para obras plblicas de
regeneracion ¥ cumplan con las condiciones establecidas en la normatividad del presonte
st PemsEnt,

Por su parte, los Poligonos de Actuacion ubicados en Subcentros Urbanos, manticnen una
densidad potencial de 150 viviendas por hectdres, condicionados 2 los siguiertes aspectas:

1, Los predios o lotes con una superficie igual o mayor a 1,000 metros cuadrados tendran un
CUS de 10.0 y los predios con una superficie menor a 1,000 metros cuadrados tendran un
CUS de 5.0.

2. Los propletarios deberan aceptar su participacidn en [a sjecucidn del Poligono de Actuacidn
gue sea promovide ante la autoridad municipal a través del Organismo Promotor de la
Regeneracion Urbana (OPRU). Para ello deberdn presentar un escrito certificado ante
notario sefialande las caracteristicas de su predio, o de lod predios asociades que participen
en ol Poligono de Actuacidn, y soficitando se les incluya dentro del programa de
regeneracion de dicho poligono.

3. Los propietarios deberdn indicar en el mismo escrito notariado, gue aceptan of pago de los |
derechos de obras por cooperacidn que fije la autoridad municipal, para el financamiento
de los trabajos de regeneracion, conforme al Plan Maestro propuesto por fos interesados o
par & Organismo Promotor de la Regeneracidn Urbana, documento que debers anexarse al
escrite, Dichos recursos estardn destinados a la regeneracion de la infraestrectura de fa
rona. Asimismo, dentro ded disefio integral del polipone de actuackdn, podrdn considerarse
trabajos de construccidn de estacionamientos centrales para tado el poligono de actuacion,
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concentracion de fas areas de cesion municipal para conformar parques wbanos y realizar
las obras de mitigacidn del impacto vial en b pona aledalia.

4. Se deberdn respetar os lineamientos de disefio uwrbano establecidos para las vialidades
interiores al poligono de actuacion en matenia de altureas, y diseflo del espacio publico

5. Presentar Plan Maestro en donde se defina |la distribucion de las dreas que conformarian al
conjunts urbano v las obeas v acciones urbanas regueridas, asi como los aspectos financieros
para su realizacidn, tiempaes v etapas de desarrollo, entre otros aspectos. El Flan Maestro
deberd ser autorizado por la Autoridad Municipal competente, previo visto bueno del DPFRU.

Las estrategias de poligonos de actuacdn pars el subcentro urbang, también podran ser
aplicadas en la colonia Ladrillera y Predio Aonso Reyes, clasificadas como zona Habitacional
PAinto Medio, las cuales requieren de la implementacion de programas de mejoramiento urbano,
alio con ka finalidad equilibrar sus condiciones con respecto a las 2onas colindantes v facilitar su
imiegracian al reordenamiento urbano del Distrito Tec

Lo anterior en congruencla con ko dispussto por los articulos 5 fraccida LI, 300 fraccidn Il y demds
relativos de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Mueve Ledn, en lo referente a las dreas en
donde podran aplicarse dichos instrumentos de fomenta. La fraccidn I del Articulo 300, sefiala:
i, En zomas hobitacionales con potencial de mejoramienta, de poblocidn de bajos ingresos, con
altas indices de deterioro y corencio de serviciod wbonos, donde se requiere un fuerte impulso por
parte del sector pablico poro equilibrer sus condiciones ¥ mejorer sy integracidn con el resto de g
i,

Todos los proyectos reabizados mediante la figura de Poligono de Actuacitn estaran obligados a
realizar los trémites para recibir inspeccidn final v obtener la constancla de obra terminada ante
la Secretaria de Dosarrollo Urbano a fin de garantizar of cumplimiento de las disposiciones
generales asi comao las establecidas en el presente Programa Parcial.  Asl mismo, se deberdn
establecer programas de mejoramiento para la puests en marcha de acclones de ordenamiento
inmediatas pars cadas poligone v de acuerdo a las necesidades particulares de cada caso; o
anterior en coordinacion con el Consejo de Vednos del Distrito Tec y las autoridades
correspondlentes.

En los predios e inmuebles colindantes a las Calles Completas, los poligonos de actuacidn podrin
implementarse en una sola actuacion o en actuaclones parciales, segln convenga al proceso.
Cuando se trate de la ejecucion de proyectos en poligonos discontinuos, se deberd observar la
siguignte regulacidn:

1. Podrd ser aplicable en predios con superficie igual @ mayor 2 1,000 m2 ubicados en los
Poligonos de Actuacidn contiguos a Calles Completas
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2. Padrd iIncrementar el coeficiente de utilizacidn del suelo (CUS) de 2.5 @ 3.5, v la densidad
b 95 a 150 vivlendas por hectarea.
1, Elincrements del CUS y la densidad, quedaran condicionasos a:

al Los imteresados en obtensr el incremento del CUS v la densidad estableckda en el
Programa Parcial, deberdn pagar a la Autoridad mumicipal competente, da
conformidad a la legislacién fiscal aplicable una contribecidn por aprovechamiento o
derecho”™ eguivalente al  50% del valor gue se tendria que pagar por el suelo,
necesario para albergar kos metros cuadrados a Incrementar, con base en la siguiente
foerrmula:
PA = M2E=VM2e P
Démde:
= Ph es Pago por aprovechamiento
»  MZE Meiros cuadrados excedentes requeridos
*  WMZ es el vabor catastral del metro cuadrade de terreno
= PC s el porcentale o descuento {500

Para obtener bos metros cuadrados excedentes que se regquieren (M2E):

[ CUS e = CUSp u.“,,—uﬁj -
“EE'H [N :“"[ 2y I”"a?

[Donde:;

v Dl Sy 85 el cosficiente de uso de suslo masimo
= IS, e el cosficlente de uso die sueda base
s Dyoe 25 1o densidad mdxima posible

s [ esla densidad base
«  m2T son los metros cuadrados del terreno

NOTA: por ejemplo, si se tiese wn predio con ung densidod bose de 85 viviendas por
hectdrea ¥ unt CUS base de 2.5 en un predio de 1LOOO m2, lo que le permile covstrinir
9.5 wiviendas en 2500 m2; podria incrementar su aprovechomients o whe densidad de
150 viviendas por hectdres y un CUS de mawomo de 3.5 lo que le permitinia construiir 13
viviendos on 3,500 m2; paro este gprovechamiento tendria gue poegoer & 50% del costo
de T000 m? de terreno en g misme 2onag,

§ Bl pago dn &sia coribusidn tene ndamenks juridos en & ncsd 8] de la accin IV del Ao 195 e e Consdhicion
Pelifich de ks Eslados Uridos Mexicnos =i como en ios arficuins 37y 4° def Codign Fiscal ded Estado de Mumw Ladn
Adomés 58 justfica por los impacios whanos v & costp piblicn, socisl y ambsental que genera & semenio de s deechis e
dasamelo.
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4, A partir de una fraccidn de 0.6 de vivienda se considerard como una vivlenda completa.

Uina wez adquiridos los derechos seran intransferibies,

6. La densidad sefialada podrd ser aplicable a la superficie total del poligono, gue incluye a
la calle completa, los predios colindantes a ésta v a aguellos predios con frente a calle
local que se integren, mediante la fusidn correspondiente, al poligono de actuscion,
siempre v cuando reslicen las aportagiones correspondientes vy ocumplan con fas
condiciones establecidas en la normativided del presente Instrumanto.

7. Los derechos abtenidos tendrén una vigencia 3 afos para su aprovechamiento

8. Los recursos oblenidos por estos conceptos, deberan ser transparentados ante el Comitd
de Vecinos del Distrito Tec v administrados por la Autoridad municipal competente para
los siguientes rubros:

a) Mejoramiento del espacio piblico, ia infraestructura y ¢l equipamienta, priorizando
el poligono de actuacién en donde s realice la operacian
bl Atender las zonas de vivienda irregular del Distrito Tec I
¢] Financiar la operacidn del Organisma Pramatar.
d} Financiamiento de los programas o subprogramas establecidos en el Programa
Parcial

9. La autorided municipal correspondients presentard 2l Ayvuntamiento, un informe anual de
les derechos asignados v cadas 5 afios realizar una evaluacion de resultados y propones al
Ayuntamiento kos ajustes pertinentes para una mejor aplicacion de este instrumento.

10, Todas las obras que obtengan estos derechos, quedan obligadas a tramitar y oblener la
constancia de obra terminada ante fa Autgridad municipsl competente en materia de
desarrollo urbano, a fin de garantizar & cumpiimiento de las disposiciones generaes y
demds obligaciones que le sean sefialadas en las  Heendas o permisos municipales
correspandientes.

11.La sutoridad municipsl competente, en coordinacién con el Consejo de Vecinos ded
Distrito Tec, establecerin programas de mejoramienta én les poligonos de actuacion, con
la implementacitn de accones a corto, mediane v largo plazo, de acuerdo a las
necesidades particulares de cada poligono
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16.3.3. Estrategias en materia de espacio pidblico & imagen urbana iy

1. Establecer un Programa integral de Manejo del Espacis Publico de participacidn ciudadana, IT{
a. Promover la aperiura del ITESM & [a comunidad.
h. Promover v gestionar ante los wvecinos y autorldades las estrategias para la
administracian, operacidn v mantenimiento de los espacios pdblicos.,
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e

¢. Regenerackdn integral def espacio pdblico implementado el modelo de calles compietas,
gue incorporen  banguetas con accesibilidad  wniversal, infrasstructura  ciclista,
Ilemvinacidn, arbolado, mobilario urbano y espacios de encuenino.

- Renowvackin y mantenimiento do bos parguees existenteas.

Promocktn de nuevos pargues lineales, en los perlimetros ripanos.

Creacidn de pargues de bolsillo en el espacio pdblico apropiado para este fin,

Elaborar programa para regular la publicidad exterior en el espacio publico, de

conformidad con la normatividad aplicable, & trawés de BEneamientos que permitan

gEnErar recursos para el mejoramiento del espacio publico dentro deld Distrito Tec.

h. Desarrollar e implementar un manual de lineamientos generales del espacio plblico que

incluya criterios de disefie, geometrias, mobiliario urbano, denominatives comerclales y

(72}
O
-
c
Q2
£
C
-
c
>
<

m = 8 o

sefalzacion.

|
1 00 Monterrey, Nuevo Ledn - Miércoles - 28 de Octubre de 2015 Periodico Oficial




g P S Dzl Urimde (Falndy Te

i
3

._._,.

._M.._._,

e * i

"'I""I_'EI" :. g
e e

Fusai= Blabnradids de b dwnocioval, JLS.

10.3.4. Estrategias en materia de movilidad

i. Impulsar alternativas sustentables de transporte para mejorar la refacidn con el espacio
publics, el medio ambiente v la comunldad, gestionando la participacidn de los sectores
publico y privado.

a, Incentivar medios alternatives de mevilidad eficiente, Incluyends, movilidad peatonal,
ciclista, transporte colectivo.

b. Mejorar y dotar de la infragstructura necesaria de acuerde o las jerarquias establecidas
en los objetivos de este programa parcial,

c. Promover la ejecucion de obras, proyectos v sisternas para la movilidad sostenible en la
zona, con la participacidn de los vecinos v comunidades gue conforman el peligono

defimitada dentre del presente programa parcial.
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d. Involucrar a organizaciones de la sociedad civil vinculadas en aspectos de movilidad para
Ia evaluscion de mejores practicas, estrategias innovadores, gestson de recursos as oono
&n implementacidn y promocion de proyectos y programas.

e, Promover el uso erdenado y eficente de vialidades y banguetas, a trawds de proyectos
puntuales de reordenamiento y sefializacion vial y del espacio pablico.

f. Implementar campatas de culturs vial v seguridad en |a via pablica

g. Desincentivar e uso desordenado de la via piblica como estacionamients, mediante la
implementackén de sistemas tarifarios, con un manejo transparente de los recurses
abtenidos v aplicados principalmente en las cofonias que conforman ak Distrito Tec.

La estrategia general de movilidad se integra por acclones especificas en materia wial, sistamas |
der fransporte ¥ estacionamientos

1, Fortalecer la red vial existente vy su capacidad de servicio, generando las condiciones de
seguridad y eficiencia de acuerdo a la jerarquia de movilidad establecida por este programa.
terd fundamental promaover la movilidad de personas sobre la movilidad de bos vehicukos,

a. Consclidar e incrementar la eficiencia del sistema vial existente en las wias primarias,
Revolucion v Fugenio Garza 5ada a3 través de un Plan Maestro de regeneracldn para
dichas vialidades.

b. Redisefiar tas vialldades colectoras y subcolectoras identificadas en este programa de
acuerdo a las especificaciones del modelo de Calle Completa de acuerdo a la definician
del Programa Naclonal de Desarralio Urbano 2014-2018,

c. Elaborar y gestionar 3 ejecucidn de proyectos visles eeper(fioos gue mejoren las
condicionas de movilidad peatonal para las zonas que se ientifican en este programa.

d. Evaluary en su casa implementar calles completas, calles de trifico calmado, de priordad
pestonal, o peatonales en otras vialidades que asi lo requieran de atuerdo a las
necesidades del Distrito.

1. bmpulsar v gestionar sisternas integradas de transporte urbano de alta calidad como gje
rector del desarrollo de infrasstructura en el Distrita, v promocion de la integracion de las
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estrategias de movilidad no metorizada con las de racionalizacion del uso del sutomévil y
calidad de espacio publico.
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4. Elaborar los estudios gue permitan identificar las altemativas de movilidad mas

adecuadas para ef Distrito,

b. Implementar los estudios y alternativas de movilidad para el Distrito.

. Priorizar Iz implementacion y operackdon de sisternas de transporte colective eficientes
dentro del Distrito.

d. Establecer un reglarments de operacidn v logistica para el transporte de carga dentro del
Distrito.

Mapa 26,  Estrategia Vial,

P S i

Epeyrier Plefanioidn de Lrhls Infemoriass] J005
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HELITY:

1. En materia de cstacionameentos se promoverd el ordenamiento del espacho publico,
incrementando la disponibilidad v rotacion del estacionamiento en via pdblica, la seguridad
para el peatdn y los medios de movilidad no motorizades, esto de conformidad con o
sefialado por el Plan Sectorial de Transporte y Vialidad ded Area Metropolitana de Monterrey
2008-203 gue sehala al Distrito como una zona de atenckbn especial al estacionamicnts; lo
anterior a través de las sigulentes estratogias especificas:

g,

impulsar acciones para reducir las necesidades de creulacién y el estacionamiento de
wehicubns privados.

Promover bk cultura de respeto al reglamento y regulaciones vigentes

Fomentar el estaclonamiento al interioe de los predics v la rotacion de vehicubos
pstacionados en la via publica, pera un mejor aprovechamiento del espacio pdblice.
Elaborar los estudios necesarios para implementacidn de politicas de adminkstracion y
tarificacién de estacicramients &n wia piblica dentro del Distrite Tec, mediante el
convenio gue al respecto se realice con ta Autoridad Municipal competente y en donde se
establezcan las zonas propicias para su implementacidn, las etapas de implementacidn, of
slstema de recaudacion v aplicacidn de recursos en la rona en obsas y accones oo
mejoramiento del espacio piblice en la colonia en dende se implemente esta politica.
implementar los sistemas y politicas necesarizs para la administracion eficienie v
tarificacidn del estacionamiento en la wis poblica. Se deberd exceptuar del cobre a los
vecknos residentes en la zona, mediante e sistema o instrumento de control
correspondianie.

Con relacion al estacionamients para wehiculos de carga y descarga, se deberd aplicar de
forma inmediata el Reglamento vigente correspondiente y en su caso, se deberan
elabosar las adecuaciones pertinentes para recrdenar este servicio.

Libicar estratégicamente estacionamientos fuera de la via pablica con las condiciones de
téenicas acordes a las necesidades el entorno urbano.

identficar modelos de inversidn en coparticipacion entre propietancs de predios e
inversionistas, para la construccidn y aprovechamiento de espacios ociosos en
estacionamiento de largo plazo.

10.3.5. Estrategias en materia de infraestructura y equipamiento

1. Promover ante ks autoridades correspondientes elaboracion de los estudios de diagndstico
y necesidades de abasto de agua, energia y dreaaje.
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Promover la ejecucion de las obras que resulten necesarias para la regeneracidn aquilibrada
del Distrito Tec v que a su vez consideren |as necasidades futuras del mismao.

Implementar ef uso de tecnologlas sustentables de alta efidencia.

Gestionar Ios recursos para la ejecucidn de kas obras necesarias para resolver los riesgos
hidrometecraisgicos entificados dentro det Distrito Tec.

implementar ef uso de tecnologias sustentablas de eficiencia energética.

Gestionar la construccion de mas guarderias v de una dinkca de salud.

Gestionar el aprovechamionto de los equipamientos culturales del TESM para usos
comunitarios,

impulsar la reakizacidn de obras y acciones de mejoramiento urbang en 2onas deprirmidas,
principalments en poligonos de regeneracion sacial, como Predio Afonso Reyes y Lampana.

10.3.6. Estrategias en materia de control urbano y participacion ciudadana

1. Fomentar la participacién ciudadana en la toma de decisiones sobre el destino del Distrite
Tec, a tituls de colaborackdn ciudadana con caracter honorifico, rigiéndose por el
principio de buena fe y con propdsitos de interds general.

7. Promover acciones y programas para la integrackdn comunitaria de los habitantes del
Distrito Tex,

3. Crear un - Consejo de Vecinos ded Distrito Tec integrado por los representantes de la
Junta de Vecings de cada colonia que este farmalmente constituida ante el Municiplo de
bonterrey v &l goblerno del Estado v un representante del ITESM en su caracter de
yocing, Son funclones del Conseje del Distrite Tec:

4, Representar 3 los vecines de las colonias que conforman @l Distnto Tec.

b. Darseguimiento, evaluar y proponer modificaciones al Programa Parcial.

£ Presentar proyectos 2 travds del mecanisme di “Presupussio Participative™ del
runicipio de BMonterrey, en el marco de la normatividad aplicable.

d. Ser enlace directo con las autoridades correspondientes para denuncia y
seguimiento de cesos en materia de seguridad, usos de suelo, construcdiones,
espacio publico, vialidad, infraestructura, comercio, servicios, et

e. Solcitar y recblr, para su revisién y valoracidn, solicitudes ingresadas a Iz
dependencia municipal competente en materia de desarrollo urbano, relativas a
proyvectos ubbcados en of Distrito Tec.

f.  Coadyuvar con las autoridades Federales, Estatales v Municipales competentes
1 pProgramas y proyectos,
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g, Coadyuvar con el Organisme Promotor de Regenmeracidn Urbana on B
observancia del Programa Pancial.

b, Administrar los recursos generades 8 través del Consejo y otorgados o este.

i, Participar en los diversos proyectss, programas y regulaciones que inckdan en &
Distrito Tec

Cesarrodlar la certificacion de "WECIMOS VIGILANTES®, capacitados, certificados
acreditados por la autoridad correspondiente, que tendrin comunlcackan directa con el
Consejo del Distrito Tec y las Autoridades a fin de informar cualquier irregularidad.

Crear programa de seguridad piblica para el Distrito Tec.

Redisefiar y promover la ampliscién de 13 cobertura de las modalidades de vigilancia.
Gefinir la ubicacion estratégica de madulos de vigilancia y atencién cludadana,
Implementar programa de policia de barrio con una estrecha vinculacion con los comitas
vecinales, residentes v comerclantes.

Proponer modificaciones a reglamentos municipales, gue permitan mejorar la
participacion ciudadana en materia de desarrollo urbano y de asignacion de recursos
publicos (presupuesto particlpativol.

18.3.7. Estrategias en materia de medio ambiente

1. Establecer programas y politicas para el culdado def medio fisico natural y el equilibrio de kas

diferentes ecosistemas de la zona.

Al

Manejo de Desechos (Regulacldn, Reciclaje e Impacto cera), en coordinacidn con la
autoridad municipal competente o concesionario del servido de recoleocion de
desechos.
Forestacién
i Regulacidn (Especies nativas)
i Mantenimiento (podas)
fii Reforestacidn
Estrategias ambéentales para la recuperaciin del ecosistema del Arroyo Seco y Rio La Silla
Enargia
i. Promocion de sistemas pashvos de enargia
ii.  Utllizacidn de tecnologla para la efidencia en el consumo energétics
iit.  Promocion de Fuentes de energia a nivel INSEFTO
Sgua
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. Captacidny aprovechamients de agua de lluvia en pargues y dreas verdes
i, Promocion del reciclaje de aguas grises y negras
.  Absorcidn sustentable de pgua de lluvia en pargues v arcas verdes
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10.3.8. Estrategias en materia de desarrollo econdmico @ innovacion

1. Garantizar la olerta de wsos de suelo adecuados para le constreccldn de espacios para la
instalacion de empresa de desarrollo tecnoldgics ¢ innovacsin.

2. Promover la oferts de espaclos comerciales, de oficinas y de vivienda que cumplan con las
necesidades para e establecimiento organizacionss y empresas nacionales e internacionakes
erfocados en fa innovacidn, investigacion y desarrollo de tecnologlas.

3. Promover la generacion de emplecs, para impulsar la dlase creativa que su ves beneficen a
toda la comunidad.

Establecsr propramas de vinculacion académica con el sector productivo dentro del Distrito.
Generar un paguete de incentivas para ka atraccitn de empresas dedicadas a la Innovackon,
investigacion y desarrolle de tecnobogias dentro del Distrito,

f. Crear programas para asesorar y apovar el emprendimiento de negocios y emprasas qua se
establezcan en el Distrito Tec.

7. Establecer una agenda vinculada a programas de gobiesno e instituciones no
gubernamentales para la realizacion de actividades culturales en recintos y espadios pablicos
del Distrito.

8. Desarroflo de proveciss v programas de vivienda social mcluyente mediante la gestion de
subsidios v esguemas financleros plblicos v privadod.

.-'.')

]
i~
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I'1. NIVEL NORMATIVO DEL DESARROLLO
URBANO

El presente Programa Parcial establece la normatividad en congrueencia a lo establecido en el
POLIBAM del Municiplo de Monterrey 2013-2025, para los siguientes aspectos;

« Normas de uso de suels, densidad de vivienda y estacionamiento
»  Mormas de densidad.

Adicionalmente, se establece la normatividad para lo siguiente:

% Lingamientos de disefo urbano para edificaciones localizadas en fa zona denominada
Subcentro urbano v en los Poligonos de Actuacién colindantes con calle completa,

s Secclones viales para calles completas.

i 1.1, Hormas de uso de suelo, densidad de vivienda y estacionamiento.

Los usos v destings del suelo en las zonas secundarias que se indican en este plan, se determinan
madiante el instrumento normative denominads Malriz de Compatibilidad Usos y Destinos del
suelo y Estacionamientos, que regula la permisibilidad de los diferentes usos y destinos del sualo
por cada zona secundaria que conforman al drea de estudio, Los usos del suelo establecidos en
esta Matriz, s& ajustan a lo definido en el Articulo 137 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado

de Mueve Ledn, de la siguiente manera:

&  Permitidos: los gue en una zona determinada ocupan o esta previsio gue ocupen
cuando menos el 51% dsi drea vendible. Cuando en alpunas zonas existan mis de dos
usos o destings de suelo, se entendersd coma predominante aguel usg o desting de mayor
porcentaje,

s B Condiclonados: agquellos gue por sus caraciesisticas de funcionamiento, frefuencia
con que se presentan o edpecialidad y siendo complementarios de fos predominantes
presentan algan modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o raduciree con al
cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije
la autoridad competente en su reglamento y programa de desarrolio urbano y por lo
misma a juicio de ¢4ta puedan permitirse en |a zona respectiva, principalmente cuando se
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trate de solucionar problemas de servicios piblices o de acclones de interds general o por
causa de utilldad piblica. Ef mcumplimiento de esas condiclones y requerimientos dejara
sin efectos la autorizacion de uso de suelo v consecuentemente, procederd fa aplicacidn
de las medkdas de seguridad y sanciones correspandientes.

& { Complementarios: son aguellos gue apovan v complementan al uso o destmo
predominante para su mejor desempefio y que pueden coexistir sin interferencias, es
decir, ni son necesarios ni abstaculizan el vso predominante en la zona.

& X Prohibldos: los gue por sus caraciensticas se consideren incompatibles o contrarios al
adecuado ordenamiente de la zona de que se trate, gue contravengan o dispuesto en
esta Ley, programas de desarrodlo urbano u otros ordenamientos furidicos ¥ que por aflo
no 52 permiten en las zonas secundarias correspondientes,

En materia de estaciopamientos y considerando gue el Distrite Tec presenta las mismas
caracteristicas de perdida poblacional del DISTRITO CENTRO, este programa parcial aplica la
normatividad gue o Programa de Desarrolle Urbano del Mumicipio de BMonterrey 2013-2025
considera para el centro de la ciudad,
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11.0.1, Matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo y estacionamientos
Cuadro 23,  Matriz de compatibilidad de usos y destinos ded suslo y estacionamientos,

Ayuntamientos
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11.1.2. Mormas para usos del sualo y de estacionamientos

1. Tratindose de edificaciones y conjuntas urbanos con wso misto, donde se CUenten con wsos
principales y usos complementarios, silo se contabilizardén para el céleulo de los cajones de
pstacionamients, los was principzles. Se consideran las siguientes comidnaciones de usos

de swedo:
a. Hoteles.

Usn  de

suela  principal

administracion, restaurante intersor, bodegas,

Periddico Oficial

abajamiento,

Lsos  complementarios,
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S TRECATY

Ege

Hospitales Um.g, de suele principales: Consultorios, hospitalizacon v aulas
ascolares, Usos complementarios: Leboratorsos, quirdgfanos,  imagenologia,
servicios, bodegas, administracién, cafeteria, tiendas de articulos médicos, Hiendas
de ragalos, medicing nuclear y servickos oncoldgioos.

Centros educatives. Usos de suebo principales: aulas escolares, oficinas y centros
de investigacidn. Usos complementarios: cafeterias, biblictecas, salas para
conferencias, centros culturales, instalacdiones deportivas, estadios, bodegas y
darmitorios para estudiantes y maestros

Edificios multifamillares. Uso principal, vivienda v oficinas para profesionistas.
Usos complementarios, amenidades de uso exclusivas de los residentes y usuarios
interros.

En el case de edificactones localizadas al interior de Paligonas de Actuackén, en donde se
lleven a cabo acciones de mejoramiento del espacio publice bajo la modalidad de calle
comnpleta, se podrd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento en prisdios

COrCME0s,

a.
b,

bajo las siguientes condicionantes:

El estacionamients a distancia podrd ser de hasta el 100% del requerimiento

Fl Inmushle a utilizar como estacionamiento a distancia, se debera vhicar dentro
ge un radio de 200 metres, medido a partir del centro del predie en donde e
ubica gl desarrollo o @R SU CALD S8 Cuente con wn sstema do ransporte directo
entre la edificacicon y el estacionamiento a distancia,

S¢ deberd cumplic con las normas v reglamentos de uso de suelo, edificacksn v
CONStrUCEion

En caso de la puasta en marcha de programas para la administracidn de estaclonamiento en
visz piblica, ¢ valuard la factibilided de removacidn de permisos de estacionamiento

axclusivo
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11,2, Mormas de densidad

En materia de densidades, atendiendo las inquistudes del Dlagndstico Participativo, se
mantendrdn las mismos crterios de la matriz de densidades que sparece en el Programa de
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Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 3013-2025.
11.2.1. Densidades y lineamientos urbanisticos
Cuadro 24, Densidades y lineamientos urbanisticos
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1 1.3, Lineamientos de disefio urbano para edificaciones localizadas en las
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zonas en donde se aplique la figura denominada Poligonos de Actuacdian.

El presente Programa establece normas especificas de diseflo urbano para toda edificacion
nueva realizada en las zonas en donde se podrd aplicar la figura denominada Poligones de
Actuacian y contemplan los siguientes rubros:

1. Disgosickdn de construccian
1. Conflguracsdn del edificio
3. Angultectura

4. Palsaje y sefalzacion

5. Amblentales

Las edificaciones nuevas realiradas en ef resto del Distrito se sujetaran a la normatividad vigente
establecida en los reglamentos municipales aplicables o en su caso por lo que disponga el
reglamento especifico que al efecto se realice.

En las zonas clasificadas como poligonos de actuacidn, en tanto se adecuan los reglamentos
vigentes que sean aplicables o en su caso se elabore un reglamento especificn, se establecen las
siguientes disposiciones; _

11.3.1. Mormas de disposicién de la construccion

1. Los edificios kocalizades sobre una calle completa deberdn respetar el alineamiento
establecido par este instrumento para dicha calle en las secciones viales que aparecen en
gl apartado 11.4 Secciones viales, El edificio deberd desplantarse directamente sobre el
limite del poligona resultante, una vez respetado dicho alineameento.

7. El area de clroulacidn peatonal de una acera deberd sof de por lo menos 2 metros, i
Cuando el ancho de ks acera s=a mayor 2 2 metros, € drea excedente podra utilizarse A
para la colocacion de enseres y mobillario siempre y cuando este no sea de cardcter fijo ni ,
requiara de instalaciones adicionales. “1

3. El aprovechamiento del drea publica para la colocacién de enseres on beneficio de un
particular estard sujeto a las disposiciones regulatorias que le sean aplicalles.,

4. No hay requerimientos de remetimiento lateral para predios localizados sobre calle
completa.

|
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El rematimiento lateral v posterior para predios localizados en Subcentro Urbano v zona
Habitacional hMixto Medio, serd minimo de 3% de la longitud del Bndero lagecal y
posterior respectivamente, En caso de gue o predio se encuentre sobre una calle
complata, el remetimiento ateral no aplica. Los remetimientos no podran ser wtilizados
para estachonamientao.,

Oueda prohibido el uso total o parcisl de acera come drea de estacionarmianto.

Queda prohibida la colocacion de cajones exclusivos de estacionamiento en via publica.

En caso de reagrupamiento parcelario entre los predios frente a una Calle Completa y con
frente a la calle posterior, los acoesos a bos estaclonamientos estarin forrosamente sobre
la Calle Completa, o las calles laterales. Quedan prohibidaes los estacionamientos v a0Ceso
a los estacionamientos pos la calle posterior.

Las bahias de ascenso v descenso sdlo estardn permitidas en egulpamientos v hoteles
siemipre v cuando no comprometan la seccion minima de bangueta.

11.3.2. Mormas de configuraciaon de edificios

i

La altura de edificios sobre 1a calle completa o avenida principal serd de 22 metros o el
ancho de kb avenida principal, la que sea menor [Figura B).

La aliura de las edificaciones partic de los 18 metros en los predics con frente a la Calle
Completa v a partir de los 14 metros en La calle posterior, quedara condicionada a gue se
realice un rematimiento de & metros, con respecto al alineamionto de 1a calle.

La aktura de las edificaciones sobre la calle posterior, serd de 16 metros o el ancho de
dicha calle, la gue sea menor,

En caso de gue los predics hacia la Calle Completa se agrupen con el predio posterior
deberdn considerar una fachada hecla la calle posterior, 1a cual podrd servir sclamente
para accesos peatonales y salidas de emergencia

Fara los casos de edificios comerciales, de oficinas, multifamiliares o de uso mixto, ios
accesos vehiculares y de servicio asi como los accesos peatonales principales serdn
obligatoriamente sobre la Calle Completa o Avenida principal.

En las cables completas, o frente destinado a accesos vehiculares v estacionamesnto no
debers exceder los 7 m de frente; ubicdndese preferentemente en las extremos laterales
del predio; el resto del frente del predio deberd destinarse a usos comerciales, accesos
peatonales, y cualguier otro uso permitide gue promueva las plantas bajas activas
preeptuands estacionamientos de automdviles v demds vehiculos motorizados.
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Flgura ¥,  Alturas permitidas para calles complitas.
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11,33, Mormas de arquitectura ¢

1. En planta baja, es obligatorio tener por lo menos un 50% de vanaos, para dar transparencia
al espacio plblica
7. De acuerdo al Articule 65 del Reglamento para lps constrecciones del Mumnicipio de
Monterrey, s6le se permitirdn voladizos o baicones sobre la wia piblica con las
condiciones siguientes:
a. Que esté por encima de dos metros cincuenta centimetros de alto sobre la banqueta;
b, Que sy ancho sobre la bangueta, no exceda a las 2/3 partes de ella;
¢, Que sea prolongacion del edificio de donde pende, razén por 8 cual su seguridad y @f
mantenmiento correran por cuenta del propietario o poseedor; v, L
d. Deberin sujetarse a las restricciones gue emanen de las disposiciones de lineas de
transmisidn de electricidad. I
3. Los escurrimbentos pluviales deberdn estar canalizados hacla bajantes pluviales hasta la |
planta haja. Deberdn absorberse en el predio y no descargar en la via poblica, de manera
a que al drenar no causen molestia 3 los peatones.

|
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I1.3.4. Mormas de paisaje y sefializacion

1

Cueda prohibida b colocacion de maobiliario fijo, jardineras, elementos publicitarios y
otros objetos que comprometan la continuidad del Aujo peatonal.

Todas las intervenciones en banguetas v espacios pubdicos deberan considerar
lineamientos de accesiblidad universal en todo el Distrito Tec

Los acabados v especificaciones de banguetas v olros espacios pdblicos dentro ded
Distrito serdn estipulados en un Reglaments o Manual del Espacio Pablico.

La regulacion de la seflalética urbana v |3 publicidad denominativa, sera de cosbormidas
con la reglamentachén municipal correspendiente, © en su caso se elaborara un
Reglamento de Sehalizacién e imagen Urbana a la gue se sujetardan todas las
intervenciones en este sentido.

11.3.5, Mormas ambientales

¥

4,

La entrada y salida de residucs solidos se hard obligatoriamente hacia [a Calle Completa o
avenkda principal. Queds estrictamente prohibido dar salida a los residucs sélidos por la
calle posterior.

En caso de que ¢ edificie cuente con instalaciones de restaurantes, cafeterias, comedores
publicos, restaurantes con venta de bebidas alcohalicas, v similares, debera de contar con
un cuarto refrigerado para depdsitc de residwos sélidos, v no se podrd sacar dichos
reskduns, durante el dia, sclamente cuande se realice ka recoleccidn, de conformidad can
lo dispuesto por bos articulos 10 y 11 del Reglamento de Limpla para el Municipio de
Pdonberray,

3. Asi mismo, deberd contar con trampa de aceites y materia orginica en las
descargas hacia la red de drenaje sanitarnio.

k. También deberd contar con extractorss de humos, que no tengan sallda directa
hacia banguetas y predios colindantes, debiendo estar dotados de filtros de
clores, para reducir las molestias a los vecinos.

Las regulaciones de ruido se apegaran al Reglamento de Proteccidn Amblental e Imagen
Urbana de Monberray,

Los niveles medios de iluminacién de publicidad denominativa, cajas de ke, v otros
dispositivos luminicos no sxcederd de 1,0 fo (candelas) a partir de la medicidn fromtal.

Periédico Oficial Monterrey, Nuevo Ledn - Miércoles - 28 de Octubre de 2015

il

2}
O
-
c
k)
S
C
-
c
g
<

125



(72}
O
-
c
Q2
£
C
-
c
>
<

126

. .

Joy I .

H ) :'\l-' Y "
1.4, Secclones viales

Para este Programa Parcial se respetaran las secciones viales estabbecidas en el PDUMM del
Biunicipio de Monterrey [PDUBAM] 2013-2025. En el caso de las calles completas se sefalan las
especificaciones de disefic que podran ser tomadas en cuenta dentre de las acciones de
mejoramiento del espacio pablico.

Figura 10.  Propuesta de secciones viabes para el Distrito Tec.

DETRITO TEC

PROPUESTA SECCIONES VIALES
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12. PROGRAMAS

i 2.1. Programas de desarrolio urbane del Distrito Tec

12.1.1. Subprograma de difusion del Distrito Tec

Por su caracter innovador, como instruments de regeneracion wrbana, v por la amplis
participacitn ciudadana y de instituciones privadas en su implementacian, el Programa Parcial de
Desarrollo Urbana del Distrito Tec debe acompafiarse de wna estrategia de comunicacion socis
integral, gue coadyuve & lograr su aplicacicn exitosa.

Dicha programa deberd contemplar kos siguientes aspectos:

1. Difusidn del Distrito Tec entre las comunidades de wecinos al interior del Distrito,
incluyendo a la comunidad del ITESK

7. Difuskdn del Distrito Tec ante sutoridades y dependencias de los tras niveles de Gobierna,

3. Difusidn del Distrito Tec ante los medios de comunicacion locabes,
Difusién del Distrite Tec ante otras instancias educativas de aducacidn superion a nivel
naclonal, para promaver la posible réplica del concepta,

& Promocidn del mejoramiento de las zonas unifamiliares v atraccidn de nuevas familias.

12.1.2. Subprograma de Promocidn de la Regeneracion Urbana y calles completas
del Distrito Tec

El programa de Promocidn de la Regeneracion Urbana y Cafles Completas representa en
clameanto central de la regeneracidn del Distrito Tec,

La experiencia de muchos afios en nuestro pais ba demostrado gue si no s@ cuenta Con Una

instancia de gestidn, cuyo objeto dnico sea el lograr la regeneracidn y densificacion de la rona, el
Programa de Desarrodlo Urbano tendrd resultados muy limitados,
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Par ello, se establece la creacion de un Organismo Promotor de |z Regeneracion Urbana [OFRL)
del DHstrito Tec, S trata de wn Organismo Publico descentralizado, dependiente del IMPLANC,
cuya dnlca funcidn v objeto serd la regeneracidn del Distrito a travds de cuatro scciones
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especificas, asociadas al desarroflo wrbane v la infraestructura:

1. La promocion de Poligonos de Actuacidn para i3 regeneracion de las calles completas
sefialadas en el Frograma Parcial,

2. La promocion de las zonas unifamiliares existentes en cuanto al mejoramiento de su
espacio plblico y la atraccidn de nuevas familias residentes en kB zona.

1. La promocion de mejores practica de movilidad en el Distrito Tec, tales como el uso de la
bicicleta, k3 restructuracidn del transporte poblico, o establecimiento de paraderos de
transporte publics en los lugares adecuados, la promacian de oruces peatonakes seguros,
entra otros,

4. La gestion y promocitn del mejoramiento de la infraestructura de aguas pluviales,
electricidad, agua potable, ¥ drenaje sanitario,

Para la implementacion de este subprograma, el Programa Parcial prevé la creacion de un
Organismo Promeotor de la Regeneracion Urbana, en el marco de bos poligonos & actuacion
establecidos en este programa. Dicho organismo contard con atribuckones para gestionar fas
densidades y potencialidades condicionadas, asi como densidades adicionales mediante la
participacién del poligono de actuacion dentro de un fideicomiso publico privado de desarrollo

inmabiliario,

En apego a bo establecido en el Objetivo 2 del programa Macional de desarrolio urbano 2013- Li'

018 donde s¢ establecs la consclidacksn de modelos de desarrolio urbano gue generen

bienestar para bos ciudadanos, garantizando la sustentabilidad sodial, econdmica y ambiental F}
B

este plan parcial plantea el promover & redso de las unkdades localizadas en :onas que no son '
aptas para la densificacidn, nl adecuaciones de uso de suelo, ya sea por infraostractura

|
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insuficients o por oposicon vednal, como vivienda unifamiliar por nuevas familias jovenes. 5i
bien desde hace alpunos afios ya existen instrumentos hipotecarios para la vivienda usada, v of
mejoramiento de vivienda, su desarrodlo ha sido lento debldo a |a falta de actores dedicados a
impulsar fa comercializacitn de productos aislades. €l mercado de la vivienda usada, se mueve a
través de mecanismos poco foemales, que compiten en desventaja contra los  grindes
promaotores de vivienda mstitecionales.

El objativo de este subprograma seria entonces de coadyuvar con los propietarios de predios del
Distrite Tec, gue estén interesados en la promocldn institucional de sus viviendas, para uso de
vivienda unifamiliar, para familias nuevas, a través de una estrategia de difusidn de las
oportunidades existentes, a través del Organismo Publico para la regeneracién Urbana

En congruencia con ef Programa Macional de Desarrollo Urbano 20013-2018, que busca a traves
del Objetive 2 |a consolidacidn de modelos de desarrolle urbano gue generen bienestar para los
civdadanos, garantizands la sustentabilidad social, econdmica v ambiental v con el Ohjetive 5
relative & evitar asentamientos humanas en ronas de riesgo v disminuir la vulnerabilidad de la
poblacidn ante desastres naturales, se plantea el promover el mejoramiento urbano de los
asentamientos humanos que se encuentran en desventaja, ya sea por tener deficiencias en la
prestacidn de servicios poblicos, viviendss precarias, falta de eguipamientos uribamnss o por estar
en ronas de riesgo y que por ende requieren la implementacion de obras y acciones de
rhejoramiento.

El objetivo de este subprograma seria entonces promover el desarrolio de los proyectos o
imgulsar la realizacidn de las acciones de mejoramiento urbano, ante las dependencias
competentes municipales, estatales y federales, asi como con los particulares beneficiarios de
tales acciones, En el subprograma tambign podrié aplicarse la figura de poligons de actuacién,
bajo las condicionantes establecidas para el subcentro urbane, ello en congruencia con lo
dispuesto por el articulo 5 fraccion Ll y 300 fraccidn il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Mueve Ledn.
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En congruencia con « Programa Nacional de Desarrolio Urbano 2013-2018, gue busca a trawveés
del Ohjetiva 2 |3 consodidacidn d¢e modelos de desarrollo urbano gque generen bianastar para los
cudadanos, garantizande la sustentabilidad socal, econdmica y ambiental, se plantea ol
promover el mejoramicnto ambiental del distrito, en donde se establezcan medidas de contral
de la contaminacicn ambiental generada en koo espacios urbanos, ya sea por s procesos de
construccisn, como gor el funcdonamiento de los establecimiontos ubkcados dentro del Distrito
Tec, ya sea por la emision de gases, ruldos, olores, polvos y demas contaminanies del ambiente.

i 2.2. Programa de mejoramiento de la infraestructura del Distrito Tec
12.2.1. Subprograma de mejoramiento de la infrasstructura basica y las aguas
pluviales del Distrite Tec

Este subprograma consiste en gestionar a nivel Distrital, ante autoridades y organismos de
imfraestructura la ejecucidn de las mejoras necesarias en la Infraestrectura de agus potable,

drenaje sanitario, electricidad v manejo de aguas phodabes.

i bien esta instancia no sera ejecuiora, eventualmente podrd realizar provecto de obra
aspecificos, para facilitar sus gestiones instituclonales.

incentivar la revitalizackdn urbana de zonas conflictivas a través de la mejora de su

infraestructura basica.

12.1.1. Subprograma de mejoramiento de la infraestructura eléctrica y de cableado
del Distrito Tec

Substitucién de la infrasstructura aérea por infraestructura subterrdnea para la mejora de fa
imagen urbana, mejora de los espacios peatonales y promover la eficiencla energética.

Promaver & uso de mecanismos de comtral v modelos de furninarias con teonologias eficentos;
ast rowme una eficlente lluminacion de calles, banguetas, andadares ¢ demds espacios pablicos.

b
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[ 2.1, Programa de fomento de la movilidad sustentabie dei Distrito Tec

Este subgrograma busca coadyuvar con las autoridades Municipales, Estatales y Federales, asi
como con el ITESM y otras instituciones privadas del Ditrito Teg, para lograr la implementacion
de las estrategias de movilidad sustentables sefisladas en gl nivel estratégico.

e trata de contar con una instancia de gestidn permanente de recursos y proyectos aspecifices
gue respondan a las estrategia de movilidad de este Programa Parcial; incluyendo posibhes
adecuaciones necesarias que se abserven durante el proceso de instrumentacidn del Programa.

12.2.1. Subprograma de regeneracion de corredores urbanos bajo el modelo de
calles completas del Distrito Tec

Garantizar el transito seguro v confortable de todos los cudadanos peatones, ciclistas,
conductores v usuarios de transporte pdblico de todas [as edades v con todo tipo de habilidades
maotoras, Los proyectos concretos aparecen en la matriz de programas y proyectos.

12.3.1. Subprograma de regulacion de estacionamiento sobre la via pablica del
Distrito Tec

El Distrite Tec, come diversas otras zonas de la civdad, sufre de un probdema Importante de falta
de espacio para estacionamiento de vehiculos particulares. Este subgprograma implemeantara las
lineas de accion contenidas en la estrategia 10.3.5.3 (Estrategia de Estacionamientos] madiante
la gestitn ante las autordades municipales de tesoreria y patrimonko municipal; asi comeo ante of
ITESM v otras instibeciones privedas del Distrite Tec.

El objetivo de este programa es implementar los sistemas y poditicas necesarlas para la
administracién eficiente v tarificacién dal estacionamiento en la via piblica para dar facilidades a
la circulacin peatona y fomentar la rotackbn del uso de fos cajones de estacionamiento
disponibles. Los proyectos concretos aparecen en la matriz de programas y proyectos.
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12.3.3. Subprograma de infrasstructura ciclista del Districo Tec

Promover el wso de la bikcicleta como medio de transporte altermative v asi redudir la
dependencia del sutomévil. Los proyectos concretos aparecen en la matriz de programas v
proyectos,

11.3.4. Subprograma de fomento a la modernizacién del sisterma de transporte
piblico incluyendo la reorganizacian y redisefio de cada ruta del Distrito Tec

Busca proponer y gestionar un nuevo disefio de rutas que preste un mejor ¥ mas eficients
servicio @ nivel local v metropolitano, Proponer estrategias de modernizacion del sistema de
transporte publico y adetantar |a solucitn del transporte plblico de la mona (mejorando a
conectividad del Distrite] per medio de un sistema de transporte masivo eficenle y sustentable.
Los proyectos concretos aparecen en la matriz de programas v proyeclos.

1 2.3.5. Subprograma de reconfiguracion de corredores viales y peatonales del
Distrito Tec

Dirigido a mejorar la accesibilidad del peatdn y ciclista dentro de los corredores e intersecciones
viales del Distrite Tec. Los proyectos concretos aparecen an la matriz de programas y proyectos.

| 2.4. Programa de manejo Integral del espacio piblico en «f Distrito Tec

El espacio pdblice ha side definido como un bien piblico destinade a la satisfaccidn de
necesidades urbanas cobectivas gue trascienden bos Intereses Individuales de los habitantes, De
hecho, k calidad de wida de una ciudsd estd intimamente vincutada a la calidad de su espacic
pubdico: La calidad de vida en una ciudad ne se mide por sus espacios privadas, sing por su
espacio plblico.

Por ello, el Espacio Poblico se convierte en el kugar estratégico para que las personas puedan
gjercer de forma plena su civdadania, haciendo ciudad a través de ciudadanos sensibles y
orgullosos de su entomo, reconocedores de su historia v de lod valores gue para una sockedad
tiene la klentificacids y &l sentdo de pertenencia por lo grogdo.
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A pesar de su importancia, o aeelerado crecimiento de fas ciudades ha conducido a ls
irsuficdiente generacion de espacie publico, v al deterioro aceferado del cspacio publico
existente, especialments &n las romas mas antigeas de la ciudad. Por otra parte, el espacio
piblico en los Distrito Tec centrales se ve afectado por procesos de invasion principalmente pos
parte de wehiculos particulares, vendadores ambalantes, v mobiliario, impidiendo ¢l desarrolio
de dreas verdes, v la existencia de espacios amplios y Sptimos para el transito peatonal,

Por tanto, o5 necesario definic las estrategias v mecanismos para la preservacién y manejo del
espacio publico existente v propuests, gue permitan al aurmento en cuanto a cantidad, asi como
garantizar su calidad, buen estado, uso adecuado y sano apravechamlenta como una
responsabilidad conjunta de gobernantes v ciudadanos para el beneficio comdan.

lgualmente, es necesario plantear los mecanismos que permitan garantizar la sostenibilidad del
espacio piblico en cuanto @ su construccion, uso, mantenimiento v conservacion, Para efo se
requiere, ademds del compromiso institucional de Iz Administracidn RBlunicipal, contar con el
apoyo de otras instituciones pubdicas y privadas con competencia en el tema y con la comunidad
e=n general cormo defensor y wseario permanenie.

Para lograr lo anterior, s¢ detasdn de las atribuciones necesarias al Organismo Promotor de la
Regeneracion Urbana [OPRLU) ded Distrite Tec.

12.4.1. Subprograma de substitucién y mantenimiento del arbolado en Distrito Tec

El arbolado de la mayor parte de las colonias que conforman el Distrito TEC data de haos rmits de
A afins. Por causa de |a especie utilizada en aguel entonces, gran parte del mismo se encuentra
deteriorade, lo gue da un aspecto envejecide &l paizaje urbano, ademds de genera resgos de
caida de ramas sobre vehloulos y personiss,

La substitucién progresiva de las especies envejecidas por nuevos ejemplares, de especies mas
langevas v adaptadas a nuestro ecosistema (nativas), serd otra actividad importante del
Drganismo Promotor de la Regeneracion Urbana (OPRUG ded Distrito Tec, asi como proponer &
irmplementar un programa de capacitacién a vecinos, respecto al cuidado, poda y sembrado de
arboles.
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El subprograma consiste en la elaboracidn de un diagndstico de prioridades, la aprobacion v
asipnacién de presupuestos por la autoridad municipal, la gestién de la colaboracion financiers
de los wecines v la supervisidn de la ejecudion de los trabajos de renovacitn del arbolado urbane.

12.4.2. Subprograma de regeneracién de parques y aprovechamiento del espacio
plblico del Distrito Tec

El Distrito Tec, cuenta con una importante cantidad de pargques, y dreas de oportunidsd para el
desarrollo de nuevo pargues lineales y parques de bolsiflo. Sin embargo, of estads en gue se
encuentran bos mismas &5 inadecuado, caracterizado por las especies de arbolado envejecidas, el
mantenimiento insuficlents, v el escaso cuidade de los aspectos paisajisticos,

A través de este subprograma se implementard la gestion de la renovacidn de los parques
pxistentes, kb promocién de nuevos pargues lineales, en los perimetros riparios, y fa ocreacidn de
parques de bolsillo en e espacio publico apropiado para este fim.

12.4.3. Subprograma de manejo y recuperacion de bajo puentes del Distrito Tec

Aprovechar los espacios disponibles bajo los puontes vehiculares como espacios pliblicos y evitar
su deterioro v mata imagen urbana. Contribuyendo ademas a la segurided del usuario,

| 2.4.4. Subprograma de mejoramiento de banquetas del Distrito Tec

Una de las malestias expresadas con mayor frecuencia por kos habitantes del Distrito Tec e el
mal estado en gue se encuentran las banguetas de su colonia; en ocasiones inexistenies, o
invadidas por vehloulos estacionadas. Bl mejoramiento gradual de las banguetas sera entonces
otra subprograma importante de lz accion del Organisme Promaotor de la Regeneracidn Lrbana
{CPRLU) del Ddstrito Tec,

El subprograma consiste por una parte en ia negoclackin de presepuestos con Iz autoridad
rrunicipal, ta priorizacitn de espacios, la gestidn de ia colaboracion financiera de los vecinos en el
mejoramiento de 1as banguetas de su colonia y ka supervisidn de ks ejecucidn de los trabajos.
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12.4.5. Subprograma de mantenimiento del espacio pablico del Distrito Tec
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El Qrganismo Promotor de la Regeneracidn Urbana {OPRU) del Distrito Tee, debera coordinarse
con las autoridades municipales competentes para e mantenimiento permanente de los
pargues, jardines, andadores v banguetas del Distrito Tec, a través de la gestidn de recursos, la
priovizacién de proyectos, v la gestién de la colaboracion vecinal en las tareas v financiamiento
de las obras necesarlas.

12.4.6. Subprograma de manejo de residuos del Distrito Tec

Beducir los resideos sdlidos que se producen en of Distrito Tec, para mejorar los procesos de
recoleccion ¥ ovitar plagas, fomentando buenas pricticas en el manelo de residuos, como
reciclaje, separacidn de basura, redso, visidn cera, entre otras.

12.4.7. Subprograma de sefializacion e imagen urbano del Distrito Tec

Datar al Distrito Tec de una normatividad especifica en materia de espacio piblico, sefialética e
imagen urbana.

1]
[}

1.5. Programa de participacién ciudadana en ia vigilancia urbanistica:

EYWECIMNOSYVIGILANTES" del Distrito Tec

Sa trata de un instrurments de control wrbano con participackin dudadana organizada, El objetive
s apovarse en b observacidn cludadana organizada para tener mayor controf sobre o gue
sucede en materia de use de suelo, wso de edificaclones, obras de construccion, medio
ambiente, sepuridad poblica, senvicics publices v movilldad. De hecho, esto va & da de facto,
pero no exisien procedimientos clares en la materia. [
1. Consiste en otorgar a vecinos capacitados y acreditados de cada colonia, que trabajen &n 'T}.rl
coordinacion o formen parte de las juntas de vecinos, |a funcion para denunciar hechos
irregulares en su colonia
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implica formalizar un proceso, que establezca procedimbentos, atribuciones, tiempos,
oficinas de enlace y atencion, et

Los Vecings Vigilantes Urbanos en dreas del Blen comin deberdn levantar actas con valor
probatorio de bos hechos o accione a denunciar, cumpliendo con bos procedimientos de
denuncia correspondieniss.

%e notficara a la autoridad munkcipal correspondiante para su atencidn, de conlarmidad
oon bos procedimientod establecidos.
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I 2.6, Programa vinculacion transversal del Distrito Tec.

Este programa tiene coma objelive impulsar las estrategias de Desarrolle Ecomdmics, innovadion
e inclusién social en el marco del Distrito Tee, a través de la vinculation del Organisma Promator
de la Regeneracion Urbana con los 3 drdenes de gobierno, municipal, estatal y federal.

Cuadro 25,

Matriz de programas y proyectos del Distrito Tec,
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3. NIVEL INSTRUMENTAL

Para |z operacion, v financiamiento de bos programas presentados en este programa parcial, se
establecen los sigukentes instrumentos administratives, normativos v de financiamianto.

13.1. Consejo de Vecinos del Distrito Tec y Yecinos Yigilantes

Por medio del presente Programa Parcial, se crea el Consejo de Vecinos del Distrito Tec y se
establece el programa de participacidn cludadana de control wbane denominada  "WECINGS
VIGILANTES™, mediante el cual bos vecinos, coma auxiliares de la autoridad piblica, coadyuvan en
|z observancia del Programa Parcial. Para la corrects aplicacidn de estos programas se deberdn
realizar ios ajustes pertinentes al Beglamento de Participacsdn Cludedans del Municipio de
Monterrey, & fin de evitar alguna diferencia o contradiccidn entre ambas regulaciones

En wirtud de elio, las autoridades municipales competentes realizaran, entre otras, las siguientes
actividades:

1. Capacitar & las juntas de vecinos v al Consejo de Vecinos del Distrito Tec, en materia del
Programa Parcial v el marco juridice aplicable en materia de desarrolio urbano, a sebicitud
diel Congejo de Vecinos,

?. Coadyuvar con el Consejo de Vecinos del Distrito Tec, en I3 acreditacion de
representantes de las juntas de vedinos como "Vecinos Vigilantes®.

3. Coadyuvar an la elaboracién de proyectos para su inclussén em el mecanismo de
"Presupuesto  Participative” del Munidpio de Montefrey, en su case propgoner
miodificaciones a la reglamentacidn municipal, 3 fin de mejorar la participacion civdadana
en materia de asignacion de recuniog.

4. Atender y resolver fas denuncias y observaciones wvecinales, en fos  plazos
cofrespondientes segin sea el caso v de conformidad con la legislacion aplicable. En
materia de desarrollo wrbang, designar un enlace directo, guien  atenderd fos
planteamientos y denuncias v dard seguimiento y en su caso resolucion o kos asuntos que
se le presonten.

%, informar por medios electrénicos o impresos, de manera oportuna y transparente de
acuerds a la legislackén aplicable, & I3 junta de vecnos de la colonia interedada o al
Consejo de Vecnos ded Distrito Tec, de los procesos admnistrativos, proyectos pablioos, ¥
jgz solicitudes do licencias v permizos en materia de desarroflo whano, que se
encuentren dentro deld Distrito.
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&, Proporcionar, & peticidn ded Consejo de Vecinos, informacion referente a licencias y
permisos atorgados dentro del Distrito Tec, en materia de desarroflo vrbano, en los
plazos ¥ procedimientos establecidos en la legislacion aplicaide.

¥, Ordenar las visitas de inspeccion & log inmuebles materia de denuncla, dentro de bos tres
dizs hdbiles siguientes, a la entrega de la soliciud correspondiente v emitir su dictamen
dentro del plazo gue al efecto sefalen las leyes v reglamentos aplicables, dando vista &
Consejo de Vecinos, por medios electronicos o impresos, a fin de que éste proceda &
replizar lo gque corresponda conforme a derecho.

13.1.1. Consejo de Yecinos del Distrito Tec

El Consejo de Vecinos del Distrito Tec, se crea como una instandia de representacién genaral de
ios prupos o asociaciones de vednos de las cofonias gue confarman al Distrite Tec, reconocido
por las autoridades competentes como un vinculo de comunicacidn y concertacidn de acchones
dentro dei Distrito, de scuerdo a bo siguiente;

1. El Consejo de Vecinos estard integrado por of representantes de la Junte de Vecinos, de
cada calgnia del Distrite Tec, acreditados ante ks autondades competenies en matena
di participacion ciudadana, con deracho a woz y voto.

2. Los vecings de colonias gue ain no cuenten Junta vecimal, podran acedir con demcho a

wOZ pETo sin woto

3. Las reglas de organizacion y funcionamiento del Consejo, se establecera en el reglamento
intermo que al afecto s& realice.

4. El Tecnoldgico de Monterrey, participard en &l Consejo en su cardcter de vecino y la
persona que designe fungird como Secretario Técnico a fin de auxdliar las labores de dicho
Canse|a,

13.1.2, Programa “WECINOS VIGILANTES™

El programa “WECINOS VIGILANTES™ consiste en consolidar e institucionalizar la participacion
cludadana en materia de vso de suele, wso de edificaciones, obras de construccian, medeo
ambdente, seguridad poblica, servicios pablicos y movitidad, a través de vedinos capacitados ¥
acreditados.

Para bograr lo anterior se deberén realizar las modificaciones pertinentes al Reglamento de
Participacion Cisdadana del Municplo de Monterrey, para incluir la figura de vecinos vigllantes,
teniendo en consideracian lo sligulente:

“j(

-\..-_.r
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Los wecinos del Distrive Tec, que deseen participar dentro del Programa “VECIMOS
VIGILANTES" deberin inscribirse con la autoridad municipal competente a traves del
Consejo de Vecnos del Distrito Tec.

2. La participacian de los “VECINOS VIHGILANTES" serd a titulo de colaboracion ciudadana
Con cardcter honoeifico, rigiendose por o pringpio de buena fo y con propositos de
interés general. En caso de que algin vecine vigilante tenga algin conflicto de Interds con
&l asunto matesla de andlsls o denuncla, deberd abstenerse de participar en kg gestiones
gque lleve a cabo el Consejo de Vecinos del Distrito Tec o la junta de wecinos

correspondienis,

3. Son causas de conflicto de inlerds, gue el iInmueble que se vaya a verificar sea de su
propiedad o en colindancia directa de su propiedad o luger de actividad comercial, que
los constructores o propietarsos del inmueble o sus construcciones, sea familiar hasta en
tercer grado, directa o indirectamente; que la actividad que se desea instalar en el
infuskie en cuestidn sea del mismo girs gue b actividad desarrellada por el vecino
vigikante.

4, Los vecinos vigilantes, podran levantar actas circunsianciadas, firmadas por todos sus
integrantes, mediantes ks cuabes, a wravés de fotografias, videos, declaraciones,
documentns v otros elementos que conssderen convenentas, se hagan constar hechos
relackonados con la observancia del presente Programa Perclal y demas reglamentos
municipales aplicables.

5. El Consejo de Yecinos del Distrito Tec, podra establecer lineamiantos complemaentarios a

los anteriores, a trawvés de su reglamento interior.
13.2. Organismo Promotor de la Regeneracién Urbana del Distrito Tec

Para estar en posibilidades de llevar a cabo las diversas obras v acciones de megoramignto
urbano, descritas en ¢ presente Programa Parcial, se propone la creackdn de un Organismo
Publico Descentralizado Municigal, que sez Promotor de la Regeneracian Urbana ([DPRL) el cual
tendra como objeto: La gestidn y promocksn de scciones de regeneracian urbana sefialadas en el
presente programa, tanto para la regeneracion integral de las calles completas, como para la
promocidn de poligonos de actuacion en las distintas colonias que forman parte del Distrito Tec;
implementar estrategias de atraccion de nuevas familias en ronas aptas, v la gestidn integral del
espacio publics del Distrite Tec,

Para tal lin podrd fungir como sdministrader de los recursos gue se destinen a tal objeto, para
elaborar los estudios y proyectos sectoriales gue sean necesarios, para la promodidn de
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desarrolios inmatiliarios habitacionales, comerciales, de investigacién y ensefianza, culturales y
demas autorizados por el presente Programa, asi como para la gestidn ante las diversas
dependencias municipales, estatales o federales sobre la emision de autorizaciones, permisos,
licencias o cualguier otro reguisito conducente para llevar a cabo la aplicacion del presente
ErOgrama.

Previo cumplimiento de o dupuesto por los articulos B3, B4, B5 ¢ Bo de la Ley Organica de ka
Administracion Publica Musicipal def Estade de Nusvo Ledn y 32, 33 v 34 del Roglamento
Organico del Gobéerno Municipal de SMonterrey, el OPRU se estructurard de tal manera gue se
garantice la participacion de les habitantes del Distrito Tec, en la toma de decisiones de dicho
organismo

Las funciones del Consejo de administracidn, del Conejo Consultivo y del Director General del
Organisma, deberdin establecersa conforme a la autorizacion otorgada por el Congreso del
Estado, on el Reglamento Ovgdnico que al efecto se apruebe por & Ayuntamiento. % deberd
garantizar la participacidn de representantes de vecinos de las colonias sobre las cuales se vaya a
actuar o tomar alguna decision,

El Organisme podré recibir aportaciones pdblicas v privadas, con la finalidad de permitic su
sustentabildad financiera.

| 3.1, Seguimiento, evaluacion, revision y ajuste del Programa Parcial

El presente Programa Parcial estard sujeto a la implementacsdn  de un mecanismo e
seguimiento, evaluacion, revision y ajuste, por lo maenes, cada tres aflos con el fin de evaluar y,
o Su caso, corregir y mejorar bo propuesto por el presente Programa. El Comite de Vecinos ded
Distrite Tec podrd proponer revisiones o modificaciones al presente Programa Parcial, ante la
Auteridad Municipal competente quien serd responsable de revisar las propuestas presentadas,
a5l oo de elaborar ¢l documento téonico, ol cual serd sometido a consulta publica cludadana,
de conformidad con lo dispuesto por el articula 54 de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Muevo Ledn y demds disposicsones de cardcter general aplicables.
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GLOSARIO
+ PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO 2013-2018

En cumplimignto de b establecide en la Constitucidn Politica de los Estades Unidos Messcanas, el 20 de
mayn de 2013, ol Gobierno de la Repdblica publicd en & Diario Oficial de s Federacidn, el Decreto por el
gue s& aprueta el Plan Nadional de Desarralla 2013-2018 (FND).

Par su parte la Ley de Planeacidn, establece a travéds de su artiulo 9 que las dependendas de |3
Administracién Piblica Centralizada, deberdn planesr y conducir sus actividades con perspectiva de
género v con sujecidn & los objetivos v prioridades de la planeacion naciong de desarrallo, a fin de
curnplin oon la ohgacian del Estade de garantizar qua éste sea equilativo, ntegral v sustentable

Bajo esta prendsa, 2l articuln 16 del misme ordenamiento, prevd la responsabilidad de las dependencias
para elaborar programas sectorisies, tomando en cuenta |35 proguesias que presenten las entidades del
sector, los gobiernos de las entidades federativas, y las opiniones de los grupss sociales; asi como
asegurar la congriencia 8 los programas sectariales can &l Plan Racional de Desarrollo v los programas
regionales v especiales que detesmine el Presidente da la Repobisc.

En este contexto, & PHND establece los objetives gue gulardn |3 accion del gobierno ledaral durante asta
goxpnin, los cudles se traducon en cinco metas nacionakes: México en Paz, México Incluyente, Médoo con
Educacion de Cafidad, Méxco Prispero y Mésico con Responsabilidad Global; v tres estrategias
transversales: Democratizar ks Productividad, Gabierna Cescano v Moderno, y Perspectiva de Genero,
Estas metas v estrategias buscan llevar 3 México a su miximao potencial,

« LEY DE DESARROLLO URBAND DEL ESTADO DE NUEVO LEON
DECRETDNOm, 418
Publicads en Periddico Oficial de 9 de septiembre de 2009

Esta Ley tienen par objeto: Establacer las bases para la conurrencia y coordinacién entre & Estado y los
Bunicipics para b ardenacidn v regulacidn de los asentamientos humanos en el territorio del Estado;
Establecer las atribuciones v responsabilidades del Estade y de los BMunicipios en la aplicacien de esta Lay;
Fijar las normas bdsicas para planear v regular ol ordenamients territorial ¢e kos asentamientod fumanos
v la fundacién, crecimients, conservacidn y mejoramients de los centros de poblacion; Definir los
principios pars determinar las provisionss, reservas, usos y destinos de dreas v pradios que regulen [a
propiedad en los centros de pobiacion; Determinar las normas y procedimientos bdsicos a que se
sujetardn las autoridades y particulares en materla de dasarralio wrhana, en los términos de esta Ley, ios
planes ¥ programas de desarrolie wrbano v sus disposidones reglamentarias; Estalecar las bases que
regirin la participaciin del Estado v bos Municipias en la planeacion de las zonas conurbadas en ol Estada,
asi como las bases de copedingchdn para fa ejecucion de las acciones, inverdiones, obras y seryicios on
materia de desarrallo urbang v ordenamients territonial, en dichas zonas; Determinar las bases conforma
a bas cuabes se dard la participacidn social en materia de asentarmientos humanas ¥ desarredio urbano,

Establecer [05 instrumentas de gestidn y foments, para la induccidn, concertacidn v coordinacion de ks
distintos apentes poblicos, sociales v privados que intervicnen en & desarrollo whane del Estado; v
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Opterminar la4 bases generales conforme a las cusles bos Municipios formulardn, aprobaran,
sdministrardn v aplicardn fos reglamentos, programas, proyectos v demis disposiciones en materia de
desarrolio urbana, asentamsentos humanos u ordanamiento territoriad v demas conducentes en el ambito
de su competenia,

s PLAN DE DESARROLLO URBANG DEL MUNICIPIO DE MONTERREY 2013 — 2025 (POUMNM)

Marco de referencia pare encisadrar fos objetivos, estrategias, polilicas, programas, proyectas y
accianes que impacten positivamente en la comunidad y aseguren la viabilidad futura de |3 cludad, en los

alhores del tercer milenio.

£l Plan de Desarrolio Urbano del Municiplo de Monterrey, @5 und de hos principales instrurmentos
para la regulacidn y control del dessrrollo, 8 través de estrategias, politicas, programas y acciones
ganerales en materia urbana, Bas cuabes son revisadas permaneéntementis para soacuarse 2 Ak
randiciones cambiantes de la cudad. Les planeamdentos v estrategias del presente Plan guardan
congruencia eon el Plan Magonal de Desarrollo 2013-2018, que entre sus estrateglas v lineas de
accisn establece: ol fomento & cludades mds compactas, con mayor densidad poblacianal
activided econdmica: mhbibir & crecimiento de las manchas whanas hacia ronas inadecuadas;
revertie ol abandona e incidir posithvamente en 18 plusvalla  habitacional, por medio  de
intervenciones para rohabilitsr el entorme ¥ mejorar & calidad de wida on desarrelloss ¥ unidaces
habitacionales que asi lo necesiten; adecusr nomas & impulsar acclones de rerovacion urbana,
ampliscidn v mejoramisnto de ks wivienda del pargue habitacionzl esistante; fomentar una
mavilidad urbana sustentable con apoye de proyectos de transporte maesivo y que promucva el
50 de transporte no motorizado; dotar con servicios bdsicos, cafidad en fa wviviendz e
infrapstructura social comunitaria a las localidades ublcadas en ronas de alencidn prioritarias con
alta v muy alta marginacidn;, fomentar of desarrofic de relaciones de largo plazo entre instancias
del sector poblicn y del privado, para la prestacidn de servicios al sector plblico o al usuario final,
e o que e tilice infraestructurs provists total o parcialmente por ol sector privsda; promoven & uso ¥
cansumo de productes amigables con el ambiente y de tecrdlogias limpias, efidentes y de bajo carbano;
enlie OIFas.

+ CORREDOR 2030

Cludad lineal de innovacldn tecnoldgica, relocalizacion industrial no contaminante, grandes
equigamientos y servicias, ¥ enclaves de vivienda soclal, de manera gue logre hacer del fondo
actual de la conurbacion, un nuevo frente lineal de centralidad.

. PLAM PARCIAL

Plan de desarrollo urbano limitade & un drea o sector que forma o va a formar parte de un
determinado centro de poblacién, Los planes parciales se entienden integrados a un plan
director o regulador, y por lo tanto deben ser congruentes con los objetivos, politicas, estrategias
¥ programas propuestos en &l Les programas de suelo, de infraestructura, equipamiento,
vialidad, vivienda, por ejemplo, deben estructurarse no solo como proyectos aiskadas sino dentra
de una estrategia general de desarrollo urbano, lo que implica necesariamente una planeacion
integral de los asentamientos que contermple, tanto aspectos oe estructura fisica urbana, como
factores econdmicos y sociales,
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* PROGRAMA PARCIAL:
Es una plataforma gue permite que ¢ proceso de plansaciin inlciado con la elaboracion del Plan,
sea la base para que se akcancen los objetivos proguestos a traves de una cartera de programas,
proyectos estratégicos v acclones gue se ejecutaran por los diferentes actores del desarrollo
urbano que inciden en la zona del programa y bajo principios que dirscclonarén sus actuaciones
mediante una serie de estrategias agrupadas.

«  PROGRAMA DE REORDENAMIENTO URBANGD:
Dentro del Programa parcial asegura gue [a cartera de programas propuiestos sean inclusivos,
sostenibles y efidentes para que mejore la calidad de vida de la poblacidn y permita las
condiciones para la vinculacidn productiva, la innovacion y el emprendimiento

= AREA DE CESION:

superficie de terrenc gue ) particular debe cefer de manera gratuita al manicipio para la
whicacin de dreas verdes, espacios recreativos, o deportivos, asl como equipamiontos pdblicos.

«  ASEMTAMIENTOS HUMAMOS:

Establecimientn de un conglomerade demoprafice, con el conjunto de sus sistemas e
convivencia, en un dreas fisicaments localizada, considerande dentro de la misma los elementos
naturales v las obras materiales que lointegran.
Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, Primera Etapa, publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Wuews Ledn Ma. 37-11 el 22 de Marzo de 2013
Herramienta donde se identifican las zonas susceptibles de recibir por fendrmenos naturales que
incluyen madidas de mitigacidn previas a 13 ocurrencia de cualguier catdstrofe, las cuales sirven
para evitar dafios, minimizarlos o resistivlos en mejores condiciones.

« BAT:

Bus Rapid Transit (BRT, por sus siglas en ingés) Autobuses de Transito Ripide. Es un modo de
transporte que generalmente se caracteriza por el desarrollo de infraestructura gue da prioridad
al transporte plblico en autobuses an relacidn con el transporte en otros tipos de vehiculos,
oirece |a posibilidad de pagar |2 tarifa antes de tomar el autobls y permite un rapido acceso al
milsmi.

= CALLE COMPLETA:

son calles disefiadas para facilitar el trinsito segurec v confortable de todos fos cudadancs
peatones, ciclistas, conductores y usuarios de transporte poblico de todas las edades y con todo
tipe de habilidades motoras, Una Calle Completa considera; aceras anchas, carriles para
bicicletas, cruceros ficiles para peatones, carriles para transporte piblico, parabuses comodos ¥
accesibles, camellones de salvaguarda, carribes mas estrechos para vehiculos, etc
»  CALLE PEATONAL;

Lon calles en las que prevalece |a drculacidn de sistemas de transporte no matorizados y e restringe
total o parcialmente el scceso a sistemas motorizados. La implermertacidn de calles peatonales podra ser
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de caracter temporsl o permanents siempre v cuando = orealicen los estedios de movilidad que
justifiguen su trapsfprmacian v se cuente con todos los parmisos requeridas.
+ CALLE DE TRAFICO CALMADO:

Son calles de trensite mixtc con priordsd pratonal donde debeshn implementarse medidas de
pasificacian de trarsito que posibiliten la corvivencia armonica de distinbes uswarios, incluldos peatones,
clclistas y automovilistas, El acceso de vehiculos motorizados podrd restringirse permitiendo asl coms
wehiculos de servicios de emergencia, de reparto v de mantenimients a ciertas horas, Bl disefio de estas
calles deters considerar las condiciones de seguridad, movilidad, y accesibilidad wniversal privileglando
lss necesidades de peatones y ciclistas. Estac calles podran transformarss en calle peatonal, siempre ¥
cuandn & realicen los estudios necesarios para justificar su transformacicn,

*  CAV: Coeflclente de Area Verde.

Es o lingamients urbanistion que determina |3 superficie de un predio que deberd guedar libre da techo,
saviments, sdtang o de cualquier material impermeabie ¥ gue Gnicamente sea destinada para jardin, rea
vorde o arborizacdn, con ¢ fin e cemplic con |2 absorcidn del suelo, Dicho coeficiente, se obliene de
diwidin la superficle de drea verda pnire la superficie total del lote o predio, Cuando menas & 50 5 da este
linpamienio deberd ublcarse praferantemente al frente del predio, en uno de sus costados,

& C£O% Coeficients de Ocuspacidn de Suek,
Es ol lineamienta urbanisticn que determina la suparficle mdwma de desplante construibie de una

adificacian sobre un predio, gue resulta de dividic la superficie de desplamte de la edificacion,
entre la suparficie total del lote o predio

«  LCLIS: i de Suelo.
Es el lineamiente urbanistico que determing la midgiema suparflcle construida que puede tener una
pdificacian, gue resulta de diidic la superficie total & corstrale, antre la superficie total o del lote o
predia,
Farrma de organizacién formada por centros de conocimiento, empresas y administraciones plblicas que
5@ As0Cian por sactofes en un dreg geografica determinsda.

& D RBAMNOS:
El conjunts whans o5 una modalidad en 2 ejecucién del desarrolio whano, que tiene por objete
estriscturas, ardenar o reordenar, como una unidad espacial integral, el traze de la infragstructura vial, la
divisién del suslp, la zonificacidn ¥ normas de usos y destinos del suela, la ubicadidn de edificos v la
imagen wbana de un sector territorial de un centro de poblacién o de una region.

« CORREDORES RIPARIOS:
Lo& ecodisiemas riparios, localipados en las mdrgenes da |os rios, arfayos ¥ CUerpos 8 agua sOn
corredores bickigicos entre las zona de cabeceras de |as cuencas hidricas y ¢ mar gue ofrecen diversas
servicios ambisntales como el filtrado de sedimentos y contaminantes que son arrastrades desda las
partes aftas de la cuenca por los rios, mitigan el impacto de las inmndaciones y sumentan ka conectividad &
integridad da la cuencs pues favorecen a la dispersidn y movilldad de las especies.

s CRECIMIENTO POLICENTRICO:
Estructuras que potencialments pueeden reducir los incomvenientes del exceso de dspersian o de
concentracion urbana.

« DENSI A
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Kimera de unidades, de poblacian o wvienda, por unidad de superficie, an que la superficle 3 considersar
g5 |3 dal predis an gue 2o emplaza la totalidad del groyecto
Miumers de uridades, de poblackdn o vivienda, por unidad de superficie, siendo ésta Gftima |a ded priedia
e gus se emplaza ef proyecto, descontada la supesdicie destinada 2 equipamientos, dreas verdes ¥ oiras
superficies no destinadas a usa habitacional,

«  DENSIFICAC ;
Ovientar ol urbanismo hacia un mejer aprovechamiento del espacio whano esistenta, mediante |2
atracclon e nuewas habitantes, ¥ en su casa el incrermento en |a intansidad de construccidn

«  DENSIFICACKON CONDICIONADA:
Er una madalidsd de norma wrbanistica consistente en condicanar a un predio o una zona de la dudad el
clorgamientn e rayor potencigfidad, en términos de numers de wiviendas por hectineas, sl
cumplimiento de ciertos ineamientos en materia urbanistica y arquitectdnica; asi como al page de
contribuclongs especificas gara el mejoramiento de i infraestructurs ¥ ol equipamisnio uroanas

«  DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO:
Process sacial que promusve |3 participacidn directa de la sociedad on la identificacidn, caracterizacion y
jerarquizacion de los problemas sociales, ccondmicos, téCnicos, produectived v urbanos; derigido a la
seducidn de los problemas comunitanas,

«  EQUIPAMIENTO:
Conjunts de edificacionss v espacios, predominantemente de o piblica en las gue s realizan
actividades para ol hienestar social guee sa dasfican en salud, edecacién, esparcimienta, aasio, cultura,
depare, seguridad, administracidn v sereicios pliblicos.

* ESPACIO PUBLICO;
Entiéndase por espacios urbanos de uso pablics; parques, plazas, calles, banquetas, y vialidades en
general,

*  FIDEICOMESO:
Contrate o canvenio en virtud del cual una & mds persanas, lamada fideicomitente o tambsén fiduciante,
transmite hienes, cantidades de dingre o derechos, presantes o futunoes, de su propledad a otra persona
[una persona fisica o persons juridica, llamada fiduciaria), para que ésta administre o mysarta oy hieres
en benaficio propia o en beneficks de un tercero, Bamado benaficlario y a transmitirlo al cumplimigntg de
un plama o condician al fiduclante, al beneficiari o & otra persona, Eamado fidefcomisana.

. EEM‘I‘HIFEQQE;
Process de tramsformackin urbana en el que la poblacidn origingd @2 un sector o barrio e
progresvamente desplazada por atra de un mayar nivel sdquisitive a la vez gue se rensava.

+ HABITABILIDAD:
Bsegurar unas condiciones de salud y confort tanto en edificios oma en espaclos urbanos.

«  MIDROLOGEA SUPERFICIAL:
Describe Iz relactn entre lluvia v escurrimients v describe la dindmica de lljo de agua an sistermas
superticiales (rios, canales, corrlerntes, et} o cual e de importancia para los diversos usos del agua ya
sea para usos domasticos, agricultura, control de inundaciones, generacidn de energia eléctrica y dranaje
rizral  urbandg.

»  HIDROMETEOROLOGICO:
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Reladianade con ka presencia de vientos v llovias muy Fusrtes que se mueven en rotaciin comao un
torbelling, su didmetrs aumenta a medida que s¢ avanza apartdndose de [a zona tropical en donde tiene
S Origan.

«  IMPACTO URBAMNO:

Bl impacto wheno se refiere a la afectacién 3l entormo soclal o ratural causads por la Instalacidn
o ubkcacksn de nuevas wsos o destines del sweelo, enun prodie, drea o dector de b ciudad. El
impacto se mide en funcidn de las siguientes varizbeas;

a) Aspectos medio ambsantales: contaminacidn visual, del alre, agwa, radiacionss y ruida.

bl Aspectos viales: Grado de atractividad e impacto en 3 vig plblica por manicbras vehiculares.

£} Sepuridad: nivel de resgo gue implica ol uso para la integridad flsica y patrimonial de sws ocupantes,
VEonas y transedntes; y

di Cobertira: radic de influencia de serviclo del wso, ya sea de barrio, de la zona, municipal,
metropolitann o regional,

«  IMPACTO WIAL:

Alterscidn de un area determinada debide a la madificacion de  los movimientas o flujes
vehiculares on la vialidad eausada por la realizacion de una sonstruccidn o por el usa de una
efficackin o del desarrallo de un nuevo fraccipnamienta o desacrolls ineRcdiitano.

=  LTOS0L:

Es gl tipo de susis mas abundante el pals y se caracteriza por su profundidad menor de 10 centimetres,
[irsitada por la presencia de roca, tepetate o caliche endurecidas.

& LUTITA:

Aoca sedimentaria detritica o cldstica, integrada par detsited clistices constituldes por particulas de los
tamafios de |z arcillz v Sel lima. Son porosas ¥ a pesar de esto imgermeables va gue SUS POFOS SO0 MUy
peguefos y no estan bien comunicadas entre ellas, Pusden ser rocas madre de patrales y da gas natural.

« PBANCHA URBANA:

Extensicn geagrafica que ccupa una cludad o un area metropolitana, ya 523 Con mareanas conseidadas o
no, ¥ donde se realiza wna actividad inhergnte a la misma.

= BAAMEID DE AGUAS PLUNVIALES:

Conjunts de acciones sncamingdas a regular ef flule v cauce natural de los escurrimmantos phuviales. Estas
acciones se clasifican en:

aj Obras en cauces naturates gue comprenden cafiadas, arrayas y rios;

o] Colectores w abras de contral para resolver la problematica pluvial en una determinata ona.

£} Dbeas sopundarias o alimentadaras pare ser conectadas a la red maestia o & las cauces naturaks ¥ que
comdnrmente son realizadas por kos particulares,

s MATRIZ DE COMPATIBILIDAD LIS0S ¥ DESTINOS DEL SUELD ¥ ESTACIONAMIENTOS:
Establece los usos permitides, condicionados o prohibidos en cada una de las zonas sefialadas en
dicha rondficacitn v e requermiento de estacionamients gue cada use o desting del suclo debe
cusriplir.

+  MITIGACION:
mimimizar dafias,
*  MORFOLOGIA,

Formas do la supsrficie terrestre, e centra principaimente en las formas det redieve.

+  MOVILIDAD SUSTENTABLE:
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Politics de planificacidn urbana que vincula v coording tres sectores; &l ambiental, el de ransporto ¥ el de
desarralio urbano, Fara ella, pramueve dos ejes de politica: la implementscidn de sistemas integrados de
transporte urbane de alta calidad come eje rector dal desarrolla de infraestrectura en las ciudades, ¥ ks
integracidn de las astrategias de movilidad no motorizada con las de racionalizacidn del uso de automdyvil
v calidad de espacio pdblico.

= DRDEMAMIENTO TERRITORIAL:
Herramienta de planescidn para cumglir bos propasitos de desarrollo territarial,

»  ORDGRAFIA:
e refiere 2 las elovaciones que puedan exlstir en una zons en particular.,

« PIBPER géerm:
Es o resultado de dividir el Producta Interne Bruta (PIB) entre of ndmero de habitantes del pais.

*  PLUSVALIAS:
Ganeracion de waler sabre el suelo urbann susceptible de establecerss coma bien de intescamblo,

« POLIGONOS DE ACTUACION:
Area defimitada definida por un confunto de caracleristicas gue [l haten susceplinle de LTSRN
pubernamental

*  SUBCENTRO URBANG:
Eipacia siusdo estratégicaments, =l cual tiene funciones predominantes de equipamientos ¥
sprvicios, capar de articular el territorio que o rodes maediante un lundonamiento gue va mas alldy de
orden econdmics v aspectos socioculturales con diferentes puntualidades urbanas complejas ¥ bien
caracterizadas.

»  SUELD INTRAURBANO:

(72}
O
=
c
Q2
£
1]
-
c
>
<

Predios ocinsas, vacanies o subutilizados dentra de la mancha urbana, .‘;'
[ ﬂ{ﬁTEHTABI.E:

satislaces las necesidades de las paneraciones presentes sin comprometer las posibilidades de las del
Futura para atendar sus propias necesidades

« U505 DE SUELD
Fin particular, accién o actvidad al que padrd dedicarse una rona determinada segdn ko dispuesto por el
PFlan.

+  LSOS DE SUELD DESAGREGADOS:

Actividard urbana a detalle de un lote o predss segin bo dispussto por el Plan.
= VERTIOL:
En as dlasificaciones de suerlos, &g al sl EE'WI?irI'lI:H'II:E REnd daonda ha'l' un alto contenido de arcilla
axpansiva gue forma profundas grietas en |as estagiones secas o en afios,
»  ZONAS CONURBADAS:
Crecimisnts whane de dos o mas cenbros de poblacion gue conlorman un continuo edeficads que
sarmalments rebasan los limites politicos de wn rmusiciplo, F

+  ZONAS SEMIURBANAS; L
5o las Bonas que ostin en via de ser una poblacion urbana o trata de converlirse en urbana de acuerda a
si ya wa a alcanzar el tamafio de fa poblacin para ser wrbana, 5l se incling mas hacia la cludad que hacia el :i,’
o
Campa. !

|
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Grupo de dos o mds municipios en los cuales se ubica una ciudad cuya drea se eatiende sobre los imftes
dal municipio al cual pertanece originalmente; o wn solp muenlcipio dentro del cual se ublca totaimenie
e ciudad mayor de un millin di kabitantes, o una cludad con una poblacion al menas 250 mil
habitantes gue forrman tna conurbacion gue foerma con Estados Unidos.

«  TOMIFICACION;
ftstribacion territorial de usos, destinos y reservas gue seguren el cumpliméento de los objetivas v

estrategias del Plan.
SIGLAS ¥ ACRONIMOS

s IMEGH bnstitute Macional de Estadistica y Geografla.
#  ONU Organizacion de las Maciones Unidas.

#  PIB Producto internd Bruto.

= PMND Fan Nacional de Desarralla.

= PHOU Programa Macional de Desarrolio Urbane.

«  POURM: Plan de Dezarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey

s SEDATU Secretaria de Desarrolle Agrario, Territorial v Lirbana,

» SEDESOL Secretaria de Desarrolko Social

+ SEMARMAT Secretaria de Medio Ambiente y Recursos naturales,

= SN Sistema UWrbano Nacional,

*  SIMAP: Sistema Integral de Manejo de Apuas Pluviales,

*  IMPLANC: Instituto Municipal de Planeacian Urbana y Comvivencia de Monterrey. ey
»  ITESM: Instituto Tecnobagico y de Estudios Superiores de Maonterrey. "
&  CONAGUA: Comisitn Naclonal del Agua.

SER; Secretaria de Educacion Poblica.

« IMEGI: Instituto Macional de Estadistica y Geografia.

o CUS: Copliciente de Uso da Suslo,

s CO5: Coeficiente de Ocupatidn de Suelo.

CAV: Coeficiente di Area Verde.

IMM: Zona BMetropolitana de Monterrey.

OPRL:

EMIGH: Encuesta Macional de ingresos y Gastos de los Hogares.

I5Al; Impuesto sobre adguisicion de inmuebles.

BRT: Bus Rapéd Transit (BRT, por sus siglas en inghtsh Autobuses de Transito Rapide.

" & W & @
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La elaborackén del presente Programa Parclal de Desarrolle Urbano Distrito Tec, se realizs bajo
la supervisién del Instituto Municipal de Planeacion Urbana y Conwvivencia de Monterrey,
contando con la participacidn activa del ITESM, y de las asociaciones de vecinos de las colonias
gue conforman e Distrito Tec.

TRANSITORIOS
PRIMERD: El presente Programa Parcial entrard en vigor a los 15-quince dias habilos siguientes a
su publicacién en ol Periddico Oficzal del Estado.

SEGUNDD: Las solicitudes de tramites wrhanisticos y bos recursos administrativos gue s
encuantren en proceso, antes de entrar en vigor el presente Programa Peroal, continuaran
gestionandose hasta su conchesidn con apego a tas disposiciones vigenies al momento de su
ingresc comespondicnbe.

TERCERO: En un plazo que no exceda a B-seis meses, posteriores a la publicacian del presente
Programa Parcial, en el Periddico Cficial del Estado de Nuevo Ledn, realicense las adecudciones &
los reglamentos municipales que tengan relacion con lo dispuesto por el presente Programa
Parcial,

DADO EN LA SALA DE SESIONES DEL AYUNTAMIENTO, A LOS 24 - VEINTICUATRO DiAS DEL MES
DE SEPTIEMERE DEL ARND 2015-D0% MIL QUINCE,

PRESIDENTE MUNICIPAL

Pt ;
MARGARITA ALlCl‘fﬁ?ﬂm

SECRETARIO DE DESARROLLO URBANC ¥
ECOLOGIA_~

~ ..I -
R

L
ERIKA KRONCAYD SANTACRUZ

DIRECTOR GEMERAL DEL INSTITUTO MURNICIFAL DE
PLANEACION URBAMNA ¥ CONVIVIENCIA DE MONTERREY

_-—-'ai'__.-
GABRIEL ;«annn ALANIS
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