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EL C. ADRIAN EMILIO DE LA GARZA SANTOS, PRESIDENTE MUNICIPAL DE
MONTERREY, A LOS HABITANTES DE ESTE MUNICIPIO HACE SABER QUE EL
AYUNTAMIENTO DE MONTERREY, EN SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA EL
DIA 26 DE OCTUBRE DE 2016, APROBO LOS ACUERDOS CONTENIDOS EN EL
DICTAMEN PRESENTADO POR LAS COMISIONES UNIDAS DE GOBERNACION,
REGLAMENTACION Y MEJORA REGULATORIA; Y DESARROLLO URBANO, OBRAS
PUBLICAS Y NOMENCLATURA, LOS CUALES A CONTINUACION SE TRANSCRIBEN:

ACUERDOS:

PRIMERO. Se autoriza la REFORMA AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE
SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, quedando-como sigue:

ARTICULO 4 vevvvvevereineirenenveesesivionsnnsonsons

I. Actos: Comunicaciones, procedi'mientos, tramites, servicios y actos juridicos, en
los cuales los solicitantes y, los servidores publicos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia utilicen la firma electrénica avanzada o firma aut6grafa.

II. Actuaciones electrénicas: Notificaciones, citatorios, requerimientos, solicitud de
informacion o documentos 'y en su caso, las resoluciories administrativas definitivas
que se emitan en los tramites a que se refieren estos Lineamientos por medios de
comunicacion electronica.

1II. Alineamiento Vial: Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con
la via publica en usc o con la futura via publica determinada en el Plan, en cuya
superficie - prevista- como afectacién vial, se- prohibe realizar cualquier tipo de
construceidon  u - obstruccion. -~ El alineamiento - contendra  las - afectaciones y
restricciones de caracter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las
Construcciones y las demas disposiciones generales aplicables.

IV. Autoclasificacion: Determinacién que realiza el solicitante respecto del tipo de
tramite que pretende gestionar.

V. Arbol: Cualquier especie vegetal cuyo tronco tenga un diametro superior de 5-
cinco centimetros, medido a una altura‘de 1.20-un metro veinte centimetros sobre el
nivel del suelo.

V1. Arbusto: Aquella especie vegetal perenne con altura méxima de 3-tres metros.
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VIL Area No Urbanizable: Superficie de suelo en estado natural y que la Autoridad
determina, de conformidad con la Ley, el Plan y reglamentos correspondientes, que
no deben ser urbanizadas, por cumplir con importantes funciones  relativas al
equilibrio ecoldgico. Las areas no urbanizables son:

a) Por Preservacién Ecolégica: En esta zona predominan los terrenos forestales y
no se permiten otros usos o destinos del suelo, excepto los necesarios para la
proteccién y conservacion de las caracterfsticas naturales de la zona. En estas zonas
se incluye a las Areas Naturales Protegidas.

b) Por Riesgos: Superficie de suelo, que corresponde a areas seflaladas en el Atlas
de Riesgos, como zona de riesgo no mitigable y por lo tanto se clasifica como no
urbanizable, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 167 y 168 de la Ley.

c) Por Pendientes Mayores a 45%: Superficie de suelo que presenta pendientes
topogréficas mayores al 45% y de conformidad-con el articulo 121 de la Ley, no son
urbanizables.

VIIIL Area Urbana o Urbanizada: Superficie de suelo ubicada dentro del centro
de poblacién que desempefia una funcién de habitacion, produccion, comercio o
algin otro tipo de servicio comunitario, y que forma parte del conjunto de
edificaciones y trazado de calles, incluyéndose los cascos antiguos y las superficies
que aun no estando edificadas han sido objeto de traza vial y urbanizacién con la
aprobacién de la autoridad competente.

IX. Area Urbanizable o de reserva para el crecimiento urbano: Supetficie de suelo
en estado natural, fuera del perimetro del ‘area urbanizada, que por reunir las
condiciones necesarias para ser dotadas de servicios, la autoridad municipal, a través |
del Plan, la determina como reserva para el futuro  crecimiento del centro de
poblacién.

X. Buzén electrénico: Espacio “reservado dentro- del Sistema en ‘donde se
almacenan y muestran las autoclasificaciones, registros y solicitudes ingresadas en
el Sistema.

X1, Cafiada: El accidente topogréfico natural por cuya superficie drenan los
escurrimientos de caracter effmero 0 perenne correspondientes-a una determinada
cuenca.

XII. Capa o Cobertura Vegetal: Estrato superficial del suelo que contiene la mayor
parte de la actividad organica y que sirve para impedir o retardar la erosion del suelo.

X1 Carretera: Via publica de por lo menos dos carriles de circulacion,
pavimentada y dispuesta para el desplazamiento de bienes y personas, y que sirve
para comunicar dos 6 mas centros de poblacion. En el caso de Monterrey solo se
clasifica con esta categoria la Carretera Nacional nimero 85.
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XIV. Casa de Apuestas: Establecimiento cuya atraccion principal son los
juegos de azar, los juegos mas populares son: la ruleta, el blackjack, el poker, las
magquinas tragamonedas y las apuestas deportivas, o en donde el jugador apuesta
una suma de dinero recibiendo o no una recompensa monetaria o en especie,
dependiendo del resultado de éste. A estos establecimientos también se les
denomina casinos, salas de sorteos, casas de juego y/o similares, indistintamente.

XV. Casa de Asistencia: Es aquel inmueble habitado por el propietario o
poseedor quien mediante una pensioén o contraprestacion, cualquiera que sea su
denominacién, da alojamiento temporal a personas, con o sin servicio de alimentos,
o servicios complementarios de lavado de ropa, en la que la preparacién y consumo
de alimentos serfan prestados en las dreas comunes de la casa.

XVI. Centro Metropolitano: También llamada Zona Centro, es la zona
delimitada al norte por la Av. Colén, al'sur por la Av. Constitucién, al poniente por la
Av. Venustiano Carranza y al oriente por la interseccion de las avenidas Colon y
Madero conocida -como «Y» Griega. Se considerara como  parte del Centro
Metropolitano a los inmuebles o predios ubicados en ambas aceras de las avenidas
que lo delimitan.

KVIL Centro de Barrio (CBa): Zonas en donde se podra instalar el comercio de
barrio y los destinos de suelo que sefiala el articulo 145 de la Ley. En los nuevos
fraccionamientos o colonias, su localizacion se definira en la autorizacién de los
proyectos correspondientes.

XVIIL. Clave Unica: Cadena alfanumérica generada a partir de un algoritmo de
criptografia, es Unica e irrepetible, cuyo objeto es facilitar el proceso de autenticacion
de una persona.

XIX. Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que
determina la supertficie de un predio que debera quedar libre de techo, pavimento,
sétano o-de cualquier material impermeable y que tnicamente sea destinada para
jardin, area verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcion del suelo.
Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de area verde entre la superficie
total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento debera ubicarse
preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados.

XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanfstico
que determina la superficie maxima de desplante construible de una edificacion sobre
un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacion, entre la
superficie total del lote o predio.
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XX1. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico
que determina la méxima superficie construida que puede tener una edificacion, que
resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o
predio.

XXIL. Comercio de Barrio (CB): Uso de suelo que se aplica a sitios especificos,
con uso de suelo permitido o condicionado previstos en el Plan o en las aprobaciones
de las colonias y/o fraccionamientos para la ubicacion de usos comerciales y de
servicio complementarios a la vivienda. En los nuevos fraccionamientos o colonias,
su localizacion se definira en la autorizacién de los proyectos correspondientes.

XXIL Corredor  Biologico (CBI). Los -corredores biologicos son dreas de
vegetacion no alteradas significativamente por la accién del ser humano o que
requieren ser preservados o restaurados a lolargo de cuerpos de agua, permanentes
o temporales, con el objeto de permitir el flujo genético entre individuos de flora o
fauna de dos 0 mas regiones o ecosistemas.

XXV, Corredor Urbano (CU): Zona limitada por predios o lotes que dan frente a
una via ptiblica, en la cual se pueden establecer diversos usos 'y destinos del suelo
comerciales y de servicio, segtn lo sefialado en el Plan.

XXV. Corredor Urbano de Alto Impacto (CAl): Espacio longitudinal colindante a
ambos lados de vialidades principales, en donde se permite gran variedad de usos
comerciales y de servicios, segun lo sefialado enel Plan.

XXVI. Corredor “Urbano de Mediano Impacto (CMI): Espacio longitudinal
colindante a ambos lados de vialidades colectoras y principales, en donde se permite
una mezcla de usos comerciales y de se‘rvicio, segun lo sefialado enel Plan.

XXVIIL Corredor Urbano de Bajo Impacto (CBI): Espacio longitudinal colindante
a ambos lados de vialidades subcolectoras, en donde se permite una mezcla de usos
comerciales y de servicio complementarios a la funcién habitacional, que buscan
satisfacer las necesidades primarias de los habitantes de la zona, segin lo sefialado
en el Plan.

XXVILL.  Densidad Habitacional: Es el niimero maximo permisible de viviendas por
hectarea.

XXIX. Destinos: Los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas
o predios de un centro de poblacion.

XXX, Direccién de Ecologia: Direccién de Ecologia de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
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KXXL Direccidn Juridica: Direccion Juridica de la Secretaria del Ayuntamiento
de! Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

XXX, Direccion de Proteccion Civil:  Direccion: de  Proteccion Civil de la
Secretarfa del Ayuntamiento del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

XXXII1.  Equipamiento  Urbano:  Conjunto . de inmuebles, instalaciones,
construcciones y mobiliario utilizado para prestar a'la poblacion los servicios urbanos
y desarroliar las actividades econdmicas.

XXXIV. ~ Equipamientos y Servicios (ES): Zonas o predios sefialados en el Plan
con ese uso o destino del suelo, tilizados o previstos para el establecimiento de
instalaciones que tienen como finalidad atender las necesidades de la poblacién en
materia de salud, educacion, cultura, asistencia social y demas servicios de utilidad
publica.

KXXV. Espacios Abiertos y Areas Verdes (EA). Son aquellas éreas que
comprenden a los parques, plazas, jardines y demas espacios abiertos que albergan
actividades de esparcimiento, deporte y recreacion, segin lo sefialado en el Plan.

XXXVI.  Espacio Publico. Areas o inmuebles publicos destinados a la satisfaccién
de necesidades urbanas colectivas. Son aquellas areas que comprenden las vias
publicas, banquetas; parques, plazas, jardines y demas espacios abiertos que
albergan actividades de circulacion, reunién, esparcimiento, deporte y recreacién,
segun lo sefialado en el Plan.

XXXVIL Estancia Infantil: Establecimiento de atencién social comunitaria atendida
por el propietario o poseedor del inmueble destinado exclusivamente al cuidado y
atencién de nifios de hasta cirico afios once meses de edad, que tiene como finalidad
apoyar a las madres que trabajan, buscan empleo o estudian y a los padres solos.
Estas instituciones operan dentro de los programas sociales de las dependencias e
instituciones publicas de desarrollo, seguridad y asistencia social.

XXXVIIL Firma Electrénica Avanzada: Informacién en forma electronica
consignada en un mensaje de datos, adjuntados o l6gicamente asociados al mismo
por cualquier tecnologia, que son utilizados para identificar al firmante en relacion
con el mensaje y que produce los mismos efectos juridicos que la firma autografa.

XXXIX. - Guarderia Infantil; Establecimiento educativo, -de - gestién publica o
privada, que forma anifios de hasta cinco afios once meses de edad. Los encargados
de supervisar a los menores son profesionales en el area de la educacién temprana
ylo educacion preescolar y su trabajo consiste no s6l0 en supervisar a los nifios y
proveerlos de los' cuidados necesarios de su edad, sino también el alentarlos a
aprender de una manera recreativa. :
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XL. Hotel: Edificacion destinada al alojamiento temporal, la cual debera contar
con instalaciones complementarias: estacionamiento ‘agrupado (isla, edificacion o
parte de ella), restaurante, piscina, area de convericiones y/o reuniones, entre otras.

XLL  Impacto Vial: Alteracién de un area determinada debido a la modificacién de -
los movimientos o flujos vehiculares en la vialidad causada por la realizacion de una
construccion o por el ‘uso de una edificacién o del -desarrollo -de un nuevo
fraccionamiento o desarrollo inmobiliario.

XLIL Impacto Urbano: El impacto urbano se refiere a la afectacion al entorno
social o natural causado por la instalacion o ubicacion de nuevos usos o destinos del
suelo, en un predio, area o sector de la ciudad. El impacto se mide en funcién de las
siguientes variables: ’

a) Aspecto medioambiental: contaminacién visual, del aire, agua, radiaciones y
ruido.

b) Aspectos viales: Grado de atraccién e impacto en la via publica por maniobras
vehiculares.

c) Seguridad: nivel de riesgo que implica el uso para la integridad fisica y
patrimonial de-sus ocupantes, vecinos y transetntes; y

d) Cobertura: radio de influencia de servicio del uso, ya sea de barrio, de la zona,
municipal, metropolitano o regional.

XLIIL Industria: Edificacién en la cual se realizan actividades orientadas a la
transformacion mecanica, fisica o quimica de bienes naturales o semiprocesados, en
artfculos cualitativamente diferentes. La industria se clasifica en: inocua, molesta,
contaminante y peligrosa.

XLIV. Industria Inocua: Instalacion destinada a operaciones de materiales para
la obtencidn, transformacién o transporte ‘de unc o varios productos, que no
presentan un impacto a la salud y al medio ambiente, por su proceso de elaboracion
ni por los productos o materiales que utiliza.

XLV. Industria Molesta: Instalacion destinada a operaciones de materias para
su transformacién mecanica, fisica o quimica, que constituyan una incomodidad, por
alterar las actividades habitacionales propias de la zona, asi-como la imagen urbana.

XLVL Industria Contaminante: Instalacién destinada a operaciones de materias
primas, su transformacion fisica y/o quimica que constituyen impacto a Ja salud o al
ambiente, por emisién de ruidos, emisiones al aire de gases, humos, nieblas o sélidos
que no estén clasificados como peligrosos segun las hormas correspondientes.

XLVIL Industria Peligrosa: Instalacion fija o temporal que produce operaciones
para una transformacién fisica o quimica de materias clasificadas como peligrosas,
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segUn la normatividad aplicable, y/o que como productos o subproductos generados
de su proceso de elaboracion, pueda impactar al entorno con explosiones,
combustiones o reacciones quimicas, fisicas o biolégicas, en las personas, demas
seres vivos y bienes materiales.

XLVIIL Internado: Se trata de establecimientos en donde los internos estudian y
viven en las mismas instalaciones, en cuyo ¢aso la ubicacién de la escuela y de la
residencia es comun. Cuando el internado ofrezca Unicamente el servicio de
alojamiento, éste debera de contar con éreas de uso privado (habitacién, cuarto o
recamara) y areas propicias para la convivencia de los internos o de uso comun
(areas recreativas o deportivas, biblioteca, comedor, lavanderia, etc.)

XLIX. Ley: Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn.

L. Manejo de Aguas Pluviales: Conjunto de acciones encaminadas a regular el flujo
y cauce natural de los escurrimientos pluviales. Estas acciones se clasifican en:

a) Obras en cauces naturales que comprenden cafiadas, arroyos y rics;

b) Colectores u obras de control para resolver la problematica pluvial en una
determinada zona.

¢) Obras secundarias o alimentadoras para ser conectadas a la red maestra o a los
cauces naturales y que cominmente son realizadas por los particulares.

LI Matriz de Compatibilidad: Es la Matriz de Compatibilidad (cuadro gréfico) de los
Usos'y Destinos del Suelo por Zona Secundaria, contenida en el Plan y establece los
usos permitidos, condicionados ¢ prohibidos en cada una de las zonas sefialadas en
dicha zonificacion y el requerimiento de estacionamiento que cada uso o destino del
suelo debe cumplir.

LIL. Motel: Establecimiento situado fuera de los niicleos urbanos sobre las carreteras,
destinados al alojamiento temporal en cuartos o habitaciones. Cuentan generalmente
con garaje, ofreciendo estacionamiento independiente.

LIII. Municipio: El Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

LIV. Pendiente Natural del Terreno: La inclinacidon de los terrenos en su estado
natural (brefia), presentada en su topografia original medida en porcentaje de
variacién de altura, antes de sufrir una transformacién debida a la intervencion del
hombre.

LV. Periédico Oficial: Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leon.

LVL Plan: El Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey vigente, y los
que de éste deriven.
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LVIL Rasantes: Comprende las lineas obtenidas al proyectar sobre un plano
vertical el desarrollo del eje vy los extremos del pavimento de una via. En un corte
transversal a ésta, las rasantes estan representadas por puntos con un una cota de
nivel.

LVIIL Reglamento: El Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn.

LIX. Reglamento de Construccion: Reglamento para  las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

LX. Riesgo Geologico: Es 1a probabilidad de gue se produzca un dafio originado por
las acciones y movimientos de la corteza terrestre.

LXI.Riesgo Hidrometeoroldgico: Es la probabilidad de que se produzca un dafio
originado por la accion violenta de los agentes climaticos.

LXIL Riesgo Quimico: Es la probabilidad de que se produzca un-dafio o

molestia originados por la accién violenta de diferentes sustancias quimicas
derivadas de su interaccion molecular o nuclear.

LXI1I. Riesgo Socio-organizativo: ‘Es la probabilidad de que se produzca un
dafio o molestia “originado por motivo de errores humanos o' por -acciones
predeterminadas, que se dan en el marco de grandes concentraciones o movimientos
masivos de poblacién.

LXIV. Secretaria: Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leoén.

LXV. Sistema: Aplicacion tecnoldgica desarrollada y contenida en el portal del
Municipio, que permite el envio y recepcion de documentos, notificaciones y
comunicaciones, asi como. para la consulta de informacién relacionada con.los
tramites que pueden realizarse por medios de comunicacién electrénica de acuerdo
a los presentes Lineamientos.

IXVI Solicitante: Persona fisica o moral que -realiza tramites ante las
autoridades municipales competentes, de forma personal como titular o mediante la
autorizacion otorgada de un- tercero, conforme a las disposiciones juridicas
aplicables.

IXVIL Subcentro Urbano (SCU): Espacio situado estratégicamente, el cual tiene
funciones predominantes de equipamientos y servicios, segun lo sefialado en el Plan.

LXVIIL Tablero electrénico: Medio electrénico de comunicacién oficial del

Periodico Oficial



Periodico Oficial

Gobierno Municipal
2013-2018

Sistema, a través del cual la Secretaria de Desairollo. Urbano y Ecologia comunicara
y notificara las actuaciones: electronicas materia de estos Lineamientos. Los
solicitantes utilizaran su firma electrénica avanzada o clave Unica para acceder al
tablero para ser notificado y conocer las actuaciones electrénicas.

XX Unidad basica de servicio: Es el principal componente fisico 'y el mas
representativo de cada elemento, por medio del cual y con el apoyo de instalaciones
complementarias, las instituciones proporcionan los servicios correspondientes. Por
ello, la unidad basica de servicios (UBS) es la unidad representativa de dotacion de
un servicio o de un'grupe de los mismos, es decir el area enel que se compra-vende
un producto en el caso del comercio, o bien recibe-otorga un servicio, en el caso de
los servicios, la cual es utilizada para el célculo de los requerimientos de
estacionamiento.

LXX. Urbanizacién: Es el proceso téchico, econdmico y legal, inmediato o
progresivo, mediante el cual se introducen las redes de infraestructura, los servicios
pliblicos y la vialidad en Un centro de poblacion para el asentamiento del ser humano
y sus comunidades.

LXXL Urbanizacion Progresiva: Es aquella en donde las etapas de desarrollo
se ejecutaran progresivamente y su terminacién definitiva se realiza por etapas de
acuerdo con la disponibilidad de recursos econémicos y necesidades de los propios
usuarios.

LXXIL. Uso de edificacion; Es el uso o utilizacion que se le da a las
construcciones, edificaciones e instalaciones, que se encuentran dentro de un predio,
segun lo dispuesto por el Plan.

LXXIIL Uso del Suelo: Fin particular al que podra dedicarse un lote o predio
segun lo dispuesto por el Plan.

LXXIV. Uso de Suelo Predominante: El que en una zona ocupa o esta previsto
que ocupe cuando menos el 51-cincuenta y uno por ciento del area neta de lazona,
sin incluir I3 vialidad, segtin lo dispuesto por la Ley, el Plan'y demas disposiciones de
observancia general aplicables.

LXXV, Videojuegos: Se refiere a establecimientos con maquinas o aparatos
electrénicos dedicados exclusivamente al esparcimiento, recreacién y destreza, sin
ofrecer alguna clase de recompensa monetaria por su utilizacion.

LXXVL.  Vivienda Unifamitiar; . Se  trata ~de una  edificacién habilitada
exclusivamente para el alojamiento permanente de personas, a razén de una familia
por predio aislado. El espacio interior esta dividido en las &reas: social, intima'y de
servicio.
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LXXVIL - Vivienda - Multifamiliar: Construccién - habilitada _para el - alojamiento
permanente de personas, donde en un predio o construccién pueden habitar dos o
mas familias. :

LXXVII. Vivienda Multifamiliar de hasta 40-cuarenta metros cuadrados por
vivienda: Unidades habitacionales de hasta 40-cuarenta metros cuadrados por
vivienda.

LXXIX. Zona Servicios y Comercio (SC): También llamada de Comercio y
Servicios, s una zona ubicada en el Centro Metropolitano con predominancia de
actividades comerciales y de servicio, que presentan una disminucion de poblacion
residente, en donde se requiere la aplicacion de politicas de redensificacion con
mixtura de usos del suelo, segtin lo sefialado en el Plan.

LXXX. Zona de Crecimiento Controlado (CC): Zona en donde aplica
primerdialmente el uso habitacional, las densidades se calculan en funcién de las
pendientes del predio en cuestion, segln lo sefialado.en el Plany este Reglamento.

XXX Zona DOT: Corresponde a las zonas de Desarrollo Orientado al
Transporte, y queda conformada por Jos predios que se ubiquen dentro de una franja
de 500-quinientos metros, en ambos lados de la Linea del Metro y de la Ecovia,
medidos desde el eje de la via, asi como los que se ubiguen en un radio de 800
metros de distancia de las estaciones del Metro, medidos desde el centro de la
estacion.

ILXXXIl. Zona Especial de Desarrollo (ZED): Zona donde se presentan
caracteristicas o condiciones de riesgo geolégico o hidroldgico, pudiéndose ubicar en
zonas -urbanas o Urbanizables, destacandose los terrencs en declive, con alta
susceptibilidad a deslizamientos. y desprendimientos de suelos y rocas, asf como
4reas que por sus caracteristicas fisicas son susceptibles a hundimientos de los
suelos e inundaciones, segun lo sefialado en el Plan.

LXXXII. Zona Habitacional con Comercio (HC): Zona que presenta una mezcla de
usos habitacionales, comierciales 'y de servicio, en donde se podré combinar la

vivienda con comercio y servicios en los primeros pisos.

LXXXIV. Zona Habitacional Mixto Intenso (HMI): Zona con un heterogéneo
aprovechamiento del espacio, en donde se. presenta con mayor intensidad la
coexistencia de ugos habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, segin lo
sefialado por el Plan. ’

IXXXV. Zona ‘Habitacional Mixto Ligero - (HML): -Zona - con predominancia
habitacional y-con tendencia a cambios en el uso de suelo a comercios y servicios,
segun lo sefialado por el Plan. .
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LXXXVL ~ Zona Habitacional Mixto Medio (HMM): Zona de urbanizacion progresiva,
en donde se podran permitir Usos distintos al habitacional, pero compatibles con éste,

como son: -usos comerciales, de servicios e industriales no contaminantes, ni

riesgosos para los habitantes, segtn lo sefialado por el Plan.

LXXXVIL  Zona Habitacional = Multifamiliar (HM): Zona con -predominancia
habitacional unifamiliar, en donde estara permitida la vivienda multifamiliar y los usos
complementarios a la vivienda, segun lo seftalado por el Plan.

LXXXVIIL Zona Habitacional Unifamiliar  (HU): Zona habitacional unifamiliar o
prevista para tal fin, segtin lo previsto en el Plany el presente Reglamento.

IXXXIX. Zona Industrial y de Transicién (ZT): Zona con &reas que cuentan con
instalaciones relacionadas con la industria, algunas - de ellas abandonadas o
subutilizadas y con tendencia a cambiar su-vocacién de uso de suelo, las cuales
requieren un control adecuado de manejo, segln lo sefialado por el Plan.

XC.Zona de Valor Cultural (ZVC): Corresponde al poligono de Santa Lucia,
declarado como Zona Protegida, con 10s caracteres de Zona Histérica, Zona
Pintoresca y Zona de Belleza Natural. En esta zona se debera atender a lo dispuesto
por este Reglamento, el Plan y el Decreto y reglamento correspondiente.

XCIL Zonas de conservacion y mejoramiento urbano. Son areas definidas en
el Plan en donde se podran establecer instrumentos de fomento para favorecer el
mejoramiento de su infraestructura y equipamiento urbano, propiciando de esta forma
su repoblamiento. En éstas podran instrumentarse programas parciales de desarrollo
urbano con la finalidad de establecer normas urbanas especificas, y programas de
mejoramiento del espacio publico e infraestructura, ademas de los instrumentos de
financiamiento que correspondan, de conformidad con lo dispuesto por la legislacion
de la materia.

XCIL Zona de Valor Patrimonial: Zona que comprende al poligono del Barrio
Antiguo de Monterrey, decretada con el caracter de Centro Histérico, asi como a los
predios ubicados al norte de dicho poligono y al sur del poligono de Santa Lucia.

XCIILL Zona Permitida: Zonas donde los usos y destinos especificos no
necesitan cumplir con-una condicionante y no se encuentran calificados como no
permitidos, de acuerdo a la microzonificacion.

ARTICULO 48. El CUS no seré4 aplicable en los siguientes casos:

I.  Los estacionamientos subterrdneos, manteniendo la obligacion de respetar
CO8, CUS y CAV a partir del desplante del edificio a nivel calle.

11

Monterrey, Nuevo Ledn - Viernes - 28 de Octubre de 2016

Ayuntamientos

47



Ayuntamientos

48

Monterrey, Nuevo Ledn - Viernes - 28 de Octubre de 2016

Gobierno Municipal
2015-2018

Il. Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando éstos no puedan ser
Utilizados como dreas con funciones habitables, comerciales, de servicios o como
terrazas.

ARTICULD B ceveciieveciesrneresensecsvssensonsnvsssnsussnnane

TR | SRR SN

IIl. En los inmuebles ubicados en ¢l Barrio antiguo; en los decretados o catalogados
como de valor histérico o artistico de conformidad con dictamen que al efecto emita
el Instituto Nacional de Antropologta e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes,
seglin corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas edificaciones o
inmuebles; y,

IV, teevenrernerennvenasssnssrsasmssnsesnsarnssneassornassnnnsossonse

F:\=3 1 (o10] o X & TR

La anterior obligacion no sera aplicable en el Centro-Metropolitano o en los lugares
donde el dictamen de seguridad vial diga lo contrario y que no afecte directamente a
los residentes de la zona.

ARTICULD 73. coieviiiiieirerrecviesnensvineenensesassnssns
218 VI coreereressssesreseseensssenrnsrseracrssasesnnisrens

Podran gozar de los mismos beneficios los inmuebles inmersos en zoha DOT
ubicados en el Centro Metropolitano con una superficie minima de 1,000-mil metros
cuadrados.

ARTICULO 161. Para los tramites de licencia de uso de edificacion y licencia de uso
complementario por medios de comunicacion electrénica, se deberan presentar los
siguientes datos y documentos:

1. Datos del solicitante:

a) Nombre completo.

b) Domicilio dentro del Area Metropoclitana de Monterrey.
c) Teléfono y correo electrénico.

II. Datos del propietario o titular de la licencia, en caso de que sea distinto al
solicitante:

a) Nombre completo.

b) Domicilio.

III. Datos del predio:

a) Ubicacion y estado actual del predio.

b) Superficie total del terreno en metros cuadrados.

c) Indicar uso de suelo que se pretende o el que cuenta el predio.
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d) Copia de plano e instructivo del plano de construccién para las licencias de uso
de edificacién y los demés antecedentes de aprobacion cuando existan (uso de suelo,
subdivision, fusién).

1IV. Documentacion del solicitante:

a) Sies persona fisica, identificacion oficial.

b) Siespersona fisica y distinta al propietario, poder simple.

¢) Si es persona mioral, acta constitutiva inscrita en el Registro- Pdblico de la
Propiedad y del Comercio, poder notariado del apoderado de la persona moral e
identificacién oficial del mismo.

d) Comprobante de domicilio no mayor a 3 meses.

V. Documentacién del propietario o titular de fa licencia, en caso de que sea distinto
al solicitante:

a) Siespersona fisica, identificacién oficial.

b) Si es persona moral, acta constitutiva propietaria notariada e inscrita en el
Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio.

V1. Documentacion del predio:

a) Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia
correspondiente.

b) En caso de arrendariento, copia del contrato de arrendamiento ratificado ante
notario, en donde se establezca que el arrendatario puede realizar las acclones de
desarrollo urbano solicitadas, en donde se establezca que el arrendatario puede
realizar las acciones de desarrollo urbano solicitadas.

¢) Comprobante del pago del Impuesto Predial Actualizado y sin adeudos.

d) 4-cuatro fotograffas exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del
predio.

V1I. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

La documentacidén aqui requerida podra ser enviada por el usuario en forma
electrénica a la Secretarfa en los formatos de archivo digitales que la plataforma o
sistema permita, buscando que sean siempre los mas accesibles y de mejor manejo.

La licencia de uso de suelo perdera su vigencia si dentro del término de 3-tres afios
contados a partir dé su expedicion, no se ejerce el derecho por ella conferido.

La Secretaria podra delegar la facultad para autorizar o negar las solicitudes
sefialadas en este articulo en las unidades administrativas a su cargo.

ARTICULO 162. Para tramitar la licencia de uso de edificacion, el solicitante,
debera presentar la siguiente documentacion:

lLala VI coieerieirarersnsnessrassssennsssisosasiesnsnan
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IX. Alineamiento Vial
K. ala XV, ceeivsveeiveniviniossiismnsssinssnsisavarasans

ARTICULO 162 BIS. La Secretaria esta facultada para proponer esquemas de
simplificacion, modernizacion y sistematizacion de tramites en medios. electronicos.
Para tal efecto, la autoridad competente emitira disposiciones generales en las cuales
se adecuard el formato de los requisitos de la presentacion establecidos en este
Reglamento, asi como disminuir los plazos de resolucion.

ARTICULO 169 BIS. ....ivvvvvivererereeecrennvnsennsss

En lo no previsto por la-Ley y este Reglamento las notificaciones de los actos o
resoluciones que expidan las autoridades administrativas municipales, se efectuaran
conforme a lo establecido en el Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de
Nuevo Leén vigente al momento de la notificacién.

TRANSITORIO

UNICO. Las presentes reformas entraran en vigor al dia siguiente de su publicacion
en el Periddico Oficial del Estado.

SEGUNDO. Publiquese &l Acuerdo Primero en el Periddico Oficial del Estado. Difindanse
en la Gaceta Municipal v en la pagina de Internet del Municipio: wiww.monterrey.gob.mx

MONTERREY, NUEVO LEON, A 24 DE OCTUBRE DE 2016/ ASI LO ACUERDAN Y LO
FIRMAN LOS INTEGRANTES DE LAS COMISIONES DE: GOBERNACION,
REGLAMENTACION Y MEJORA REGULATORIA ./ REGIDORA ROSA  OFELIA
CORONADO FLORES, COORDINADORA / SINDICA SEGUNDA ELISA ESTRADA
TREVINO, INTEGRANTE / REGIDOR DANIEL GAMBOA VILLARREAL, INTEGRANTE /
REGIDOR GERARDO HUGO SANDOVAL GARZA, INTEGRANTE / (RUBRICAS) /
REGIDORA ANAKAREN GARCIA SIFUENTES, INTEGRANTE / (SIN RUBRICA) /
DESARROLLO URBANO, OBRAS PUBLICAS Y NOMENCLATURA: SINDICA
SEGUNDA ELISA ESTRADA TREVINO; COORDINADORA /- REGIDORA MIROSLAVA
SALINAS GARZA, INTEGRANTE; 7 SINDICO PRIMERO ROQUE YANEZ RAMOS,
INTEGRANTE / (RUBRICAS) / REGIDOR HORACIO JONATAN TIJERINA HERNANDEZ,
INTEGRANTE / REGIDORA MARIA DE LA LUZ ESTRADA GARCIA, INTEGRANTE / (SIN
RUBRICAS). -
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Dado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento, a los 26-veintiseis dias del mes de octubre
de 2016-dos mil dieciséis.- Doy fe.

JARZA SANTOS
HICIPA

/@C\%Lf&/ﬁwﬁ\ 7£>

ELISA ESTRADA TREVINO
SINDICA SEGUNDA

Esta hoja de firmas corresponde a la Reforma al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo L.eén.
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