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CONTRATO DE COMODATO DE UN BIEN INMUEBLE DEL DOMINIO MUNICIPAL, EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “EL CONTRATO”, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA ADMINISTRACION PUBLICA
MUNICIPAL DE MONTERREY, NUEVO LEON, A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL EL C. HECTOR
ANTONIO GALVAN ANCIRA, DIRECTOR JURIDICO DE LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, A QUIEN SE
LE DENOMINARA “EL MUNICIPIO”, EN SU CARACTER DE “EL COMODANTE” Y POR LA OTRA PARTE LA
ASOCIACION SERVICIOS A LA JUVENTUD, ASOCIACION CIVIL {SERAJ), A TRAVES DE SU DIRECTORA
GENERAL LA C. DORA DANIELA DORANTES SALGADO, A QUIEN SE LE DENOMINARA “LA ASOCIACION”
EN SU CARACTER DE “EL COMODATARIO”, Y EN FORMA CONJUNTA SE LES DENOMINARAN “LAS
PARTES”, CON LA ASISTENCIA DE LA C. DIANA VICTORIA DELGADO GARZA, DIRECTORA DE PATRIMONIO
Y LA C. ABISINIA IVETTE FLORES SOTO, COORDINADORA JURIDICA DE LA DIRECCION DE PATRIMONIO
AMBAS DE LA TESORERIA MUNICIPAL DE MONTERREY, EN SU CARACTER DE TESTIGOS, QUIENES
CUENTAN CON CAPACIDAD LEGAL PARA CELEBRARLO Y OBLIGARSE AL TENOR DE LAS SIGUIENTES:
DECLARACIONES

l.- Declara “EL MUNICIPIO” a través de sus representantes y a quien en lo sucesivo se les denominar3,
"EL COMODANTE", que:

I.1.- El Municipio es una entidad de cardcter publico, dotada de personalidad juridica y patrimonio
propio, auténoma en su régimen interior, con libertad para administrar su hacienda o gestion municipal
conforme a lo establecido por los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 118 y 120 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn.

1.2.- De conformidad con lo dispuesto por el acuerdo delegatorio del Ayuntamiento de Monterrey,
aprobado en Sesidn Ordinaria celebrada el dia 31 de enero de 2019, y publicado en el Periodico Oficial
del Estado de Nuevo Ledn, en fecha 11 de febrero de 2019 a favor del Lic. Héctor Antonio Galvan Ancira,
Director Juridico de la Secretaria del Ayuntamiento, v en términos de los articulos 1, 2, 4, 8, 17 fraccién
[, 34 fraccion 1f, 35 Apartado B fraccicnes Ill y V, 86, 89, 90, 91, 92 fraccion I, y demds relativos de la Ley
de Gobierno Municipal de! Estado de Nuevo Ledn: 1, 2, 3, 5, 8 fraccion VIII, 10, 11, 13, 14 fracciones |,
inciso f), Il inciso a}, 1V inciso d), 16 fraccidn Hl, 34 y demas relativos del Reglamento de la Administraciéon
Pablica Municipal de Monterrey, el servidor pudblico sefialado en el proemio comparece para la
celebracion del presente en el ambito y con estricto limite de sus competencias.

1.3.-Que en Sesidn Extraordinaria de fecha 07 de septiembre de 2020, el Ayuntamiento de Monterrey,
aprobd celebrar un contrato de comodato por el plazo de 30 afios a favor de la asociacion Servicios a la
Juventud, Asociacién Civil (SERAI), del cual se otorgara en comodato la porcion de superficie relativa a
EL INMUEBLE propiedad municipal ubicado en la calle Querétaro, nimero 300 A-2, en la Colonia
Independencia, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual forma parte de un inmueble de mayor
extension dentro de las instalaciones del Mercado Municipal denominado “Diaz Ordaz”, mismo que
cuenta con una puerta de acceso por la calle Querétaro entre Av. Morones Prieto y 16 de Septiembre en
la citada colonia, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

1.4.- Que el patrimonio del municipio de Monterrey estd integrado por diversos inmuebles, entre ellos,
es legitimo propietario del inmueble objeto del presente contrato, mismo que se adquiriera mediante
operacion de compraventa celebrada entre el municipio de Monterrey y la C. Armida Marroquin viuda
de Guerra de fecha 22 de noviembre de 197 y el cual se encuentra ubicado en la calle Querétaﬁé‘\p\.
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nimero 300 A-2, en la Colonia Independencia, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, dentro de las
instalaciones del Mercada Municipal denominado “Diaz Ordaz”, mismo que cuenta con una puerta de
acceso por la calle Querétaro entre Av. Morones Prieto v 16 de Septiembre en la citada colonia, en el
municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, acreditdndose la legitima propiedad con la siguiente.
documentacion:

a. Escritura Publica nimero 2813, de fecha 22 de noviembre de 1974, pasada ante la fe del
Licenciado Enrique Martinez Torres, Notario Publico 30, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Ledn, la cual se encuentra debidamente inscrita en el
Instituto Registral y Catastral de Nuevo Ledn, bajo el niumero 224, volumen 184, libro V,
seccion | Propiedad, de fecha 25 de enero de 1975.

b. Certificado de Impuesto predial del expediente catastral nimero 07-026-010, emitido por la
Direccidon de Recaudacion Inmobiliaria de la Tesoreria Municipal de Monterrey, del que se
desprende que ampara el inmueble propiedad del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
ubicado en la calle Querétaro, numero 300 A-2, en la Colonia Independencia, en la ciudad de
Monterrey, Nuevo Ledn, dentro de las instalaciones del Mercado Municipal denominado
“Diaz QOrdaz”, mismo que cuenta con una puerta de acceso por la calle Querétaro entre Av.
Morones Prieto y 16 de Septiembre en la citada colonia.

c. Levantamiento topogriéfico, llevado a cabo por personal de la Direccién de Patrimonio de la
Tesoreria Municipal, de la superficie de 279.44 metros cuadrados dentro de un inmueble de
mayor extension, con nimero de catastro 07-026-010, objeto del comodato.

L.5.- Se anexa levantamiento topografico realizado por el personal adscrito a la Direccion de Patrimonio
de la Tesoreria Municipal de Monterrey, como Anexo 1.

I.6.- “EL INMUEBLE”, no cuenta con ningin impedimento de cardcter legal para ser otorgados en
comodato a favor de “EL COMODATARIO”.

I.7.- Sefiala como domicilio convencional para los efectos de oir y recibir notificaciones en el recinto
oficial del Palacio Municipal de esta ciudad, el cual se encuentra situado en el extremo Sur de la Gran
Plaza en las calles Ignacio Zaragoza y Melchor Ocampo sin nimero, C.P. 64000, con Registro Federal de
Contribuyentes MCM610101PT2,

Il.- Declara “LA ASOCIACION SERVICIOS LA JUVENTUD, ASOCIACION CIVIL {SERAIJ)", a través de su
representante, y a quien en lo sucesivo se le denominard, "EL COMODATARIO", que:

il.1.- Es una Asociacidn civil constituida conforme a las leyes mexicanas, lo que justifica con escritura
plblica numero 95,000, de fecha 9 de diciembre de 1998, pasada ante la fe del Licenciado Jorge H.
Falomir, Titutar de la Notaria Pablica nimero 59, con ejercicio en el Distrito Federal, que contiene la
constitucion de la asociacion civil denominada Servicios a la Juventud, Asociacién Civil, debidamente
inscrita en el Registro Piblico de las Personas Morales Civiles, bajo el nimero 45604, de fecha 16 de
diciembre de 1998. S d}(
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II.2. acredita su caracter de representante legal de la asociacién con copia certificada de la escritura
publica nimero 62,705, de fecha 14 de noviembre de 2018, pasada ante la fe del Licenciado Mauricio
Martinez Rivera, Titular de la Notaria nimero 96, de la ciudad de México, que contiene la
Protocolizacion del Acta de Asamblea General de Asociados de Servicios a la Juventud, mediante la cual
se aprobd el otorgamiento de poderes en favor de la C. Dora Daniela Dorantes Salgado, para
representar a la asociacidn, inscrita en la Consejeria Juridica y de Servicios Legales Registro Piblico de la
Propiedad y el Comercio, con nimero de entrada P-721680/2018, de fecha 16 de noviembre de 2018,
inscripcian efectrénica nimero 4.

I.3. Que la asociacion Servicios a la Juventud, Asociacion Civil, cuenta con Registro Federal de
Contribuyentes ndmero SJU981209NRA, expedido por el Servicio de Administracién Tributaria,
organismo desconcentrado de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

I1.4. IdentificAndose la Dora Daniela Dorantes Salgade, con credencial para votar, expedida por el
Instituto Nacional Electoral, con clave de elector namero ||| N |NNEEEEE. 2 cua' contiene
fotografia inserta coincidiendo con los rasgos fisondmicos de la compareciente.

IL5. Manifestando que el domicilic para oir y recibir notificaciones es el ubicado en la calle Zempoala
numero 251, Despacho 402, Piso 4, en la colonia Narvarte Poniente, Delegacién Benito Juarez, Ciudad
de México, codigo postal nimero 03020.

lll.- Declaran "LAS PARTES", que:

lll.1.- Una vez revisado lo establecido en “EL CONTRATO” reconociendo |a capacidad y personalidad
juridica con que se ostentan para obligarse mediante este acuerdo de voluntades, manifestando que
previo a su celebracion, han convenido libremente los términos establecidos en el mismo, no existe
dolo, mala fe, enriquecimiento ilegitimo, error, violencia, ni vicios en el consentimiento o circunstancia
alguna que pudiera provocar la nulidad o inexistencia de la voluntad de las partes, ni las obligaciones
gue con este motivo de se generan.

{I.2.-Como consecuencia de lo anterior, expresan su voluntad en celebrar “EL CONTRATO”.

En virtud de las razones anteriormente expuestas y las consideraciones precisadas en la parte
declarativa que antecede, los comparecientes reconociendose mutuamente las atribuciones v la
capacidad legal con la que comparecen, manifiestan que es su deseo someter el presente acuerdo de
voluntades a las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA. OBJETQ.- "EL COMODANTE” otorga a “EL COMODATARIO” el uso, goce vy disfrute a titulo
gratuito de “EL INMUEBLE” descrito en el punto 1.4 del capitulo de Declaraciones, y este lo recibe de
conformidad v a su vez se obliga a restituirlo individualmente al término de la vigencia de “EL
CONTRATO".

“EL COMODATARIO” acepta y tiene por recibido material y juridicamente “EL INMUEBLE”, libre de todc&b
gravamen o carga fiscal, con todos sus frutos accesorios y mejoras. N\ &
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SEGUNDA. USO.- “EL COMODATAR!O” se obliga a utilizar “EL INMUEBLE”, para ofrecer los servicios del
proyecto Jovenes con Rumbo a los jévenes que se encuentran en diversas situaciones de riesgo, por lo
gue no se podrd variar dicho objeto.

TERCERA. DURACION.- El término de “EL CONTRATO tendra una VIGENCIA de 30 ANOS, contando a
partir de la fecha de su formalizacion y suscripcidn de quienes intervienen en el mismo.

CUARTA. PERMISOS Y LICENCIAS DEL USO DE SUELO.- “EL COMODATARIO” serd el responsable de la
tramitacidn de los permisos, licencias para el caso de remodelaciones, construcciones y demds relativos
ante fas autoridades competentes y del pago de impuestos, derechos y otras obligaciones fiscales, asi
mismo deberd inscribir la construccion en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, a
nombre del Municipio de Monterrey.

QUINTA. ADMINISTRACION.- Se condiciona la administracién, el buen uso y mantenimiento de “EL
INMUEBLE” a “EL COMODATARIO”, con el ohjeto de utilizar la superficie para ofrecer los servicios del
proyecto Jovenes con Rumbo a los jovenes que se encuentran en diversas situaciones de riesgo, en el
municipio de Monterrey, y en caso del vencimiento de “EL CONTRATO” y/o dejare de cumplir sus
funciones se restituira al patrimonio de “EL COMODANTE", con todas las mejoras que se hubieren
realizado en los mismos.

Asi mismo, “EL COMODATARIO” serd responsable del pago de servicios desde el momento de la entrega
material o formal, o la que resulte primero de “EL INMUEBLE”. Cabe precisar que cualguier adeudo de
fecha posterior a la entrega de “EL INMUEBLE” o a la terminacién de la vigencia de “EL CONTRATO” y
que haya sido generado durante la posesion de “EL COMODATARIO”, debera de ser cubierto por éste
ultimo.

SEXTA. CONDICIONES Y CONSERVACION DE “EL INMUEBLE”.- “EL COMODATARIO” conoce las
condiciones en que le es otorgado “EL INMUEBLE” manifestando su conformidad con las mismas y se
obliga a poner toda diligencia en la conservacion, limpieza, vigilancia, mantenimiento, y entregarlos en
buen estado al término de la vigencia de este instrumento, haciéndose responsable de todo el deterioro
que sufran, aun cuando tal deterioro se produzca sin culpa de su parte, por el solo efecio del uso o por
caso fortuito en caso, que existan dafios materiales por causas vanddlicas, naturales o fortuitas, o de
cualguier otra circunstancia a “EL INMUEBLE” o su construccion; “EL COMODANTE”, no serd
responsable de indemnizar a “EL COMODATARIO”, por tales hechos o eventos.

SEPTIMA. MEJORAS A “EL INMUEBLE”.- “EL COMODANTE” no estd ni estard obligado a realizar
reparacién o mejora alguna a “EL INMUEBLE”, por lo que “EL COMODATARIO” lo releva expresamente
de tal obligacidn. '

Por su parte “EL COMODATARIO” solo podrd realizar por su cuenta las mejoras necesarias para el uso,
las cuales quedardn en beneficio de “EL INMUEBLE”. “EL COMODANTE", no esta ni estara obligado a
efectuar compensacién, restitucién, contraprestacion, o pago alguno a “EL COMODATARIO” por
concepto de las mejoras o gastos que este realice, renunciando “EL COMODATARIQ”, a fos dere%h
que por este pudieren corresponderle. \



OCTAVA. DESTINO.- “EL COMODATARIQ”, se obliga a restituir a “EL COMODANTE”, “EL INMUEBLE” si
no se destina al usa estahlecido en la cldusula segunda de “EL CONTRATO”, lo anterior sin que exista de
por medio Interpelacidn ludicial para proceder a la devolucion del mismo.

Ast mismo “EL INMUEBLE”, no podrd ser destinado para fines distintos a lo plasmados en “EL
CONTRATO”, es decir, no podré subcomodatarse, o transmitirse la posesion det inmueble bajo ninguna
figura juridica a terceros o que comprometa la posesidn, uso, goce o disfrute material o juridica de “EL
INMUEBLE” salvo que exista previa autorizacién del Ayuntamiento.

NOVENA. CAUSAS DE TERMINACION DE “EL CONTRATO”.- Podra terminar:
I.- El vencimiento del término estipulado en la Clausula Tercera.

Il.-Por decision de “EL COMODANTE" anies del vencimiento del término estipulado en la Cldusula
Tercera, para lo cual deberd dar aviso por escrito y en forma fehaciente.a “EL COMODATARIO” con 15
dias naturales de anticipacion.

IIl.- Por alguno de los supuestos previstos en el articulo 2406 de! Cadigo Civil para el Estado de Nuevo
Ledn, en la que “EL COMODANTE” podra exigir la devolucion “EL INMUEBLE” antes de que termine el
plazo o uso convenidos, sobreviniéndole necesidad urgente de ella, o probando gue hay peligro de que
ésta perezca si continda en poder del comodatario, ¢ si éste ha autorizado a un tercero a servirse de la
cosa, sin consentimiento de “EL COMODANTE”.

IV.- En caso de que “EL COMODATARIO”, dE‘je de cumplir con el objeto vy el uso destinado de “EL
INMUEBLE”".

V.- Por concurrir razones de interéds general, o cuando se demuestre que de continuar con el
cumplimiento de las obligaciones pactadas se ocasionaria algtin dafio o perjuicio a “EL COMODANTE".

VI.- Por la imposibilidad Juridica del uso o destino del inmueble.
VII.- Rescision Administrativa o Judicial.
VHI.- El mutuo acuerdo de “LAS PARTES".

DECIMA. ENTREGA DE “EL INMUEBLE”. OBLIGACIONES DE “EL COMODATARIQ”.- En cualquiera de las
formas estipuladas en “EL CONTRATO,” “EL COMODATARIO” queda obligado a desocupar y entregar
“EL INMUEBLE” a “EL COMODANTE"”, v cumplir con las obligaciones pendientes. De continuar
ocupandolo se considera que lo hard con la expresa oposicion de “EL COMODANTE” vy de ninguna
manera se considera prorrogado el término de “EL CONTRATO”.

DECIMA PRIMERA. CAUSAS DE RESCISION ADMINISTRATIVA DE “EL CONTRATO”.- Son causas de
rescision administrativa:

I.- El incumplimiento de “EL COMODATARIQO” de cuaiguiera de las obligaciones contraidas.

Il.- Ef incumplimiento por parte de "EL COMODATARIO” de cualguiera de las obligaciones previstas en e

Cadigo Civil del Estado de Nuevao Leén. “ *
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lll.- El abandono o desocupacion de “EL INMUEBLE”, por mas de 30 dias naturales, en este caso “EL
COMODANTE”, previo debido proceso podrd recuperar o reasignard a otro fin “EL INMUEBLE”, sin
necesidad de instaurar procedimiento ante los Tribunales Judiciales ¢ Administrativos.

DECIMA SEGUNDA. RESPONSABILIDAD.- “EL COMODATARIO” serd el Unico responsable de los dafios
ocasionados a terceros por la construccién o mejoras en “EL INMUEBLE”, asi como por el tiempo de la
vigencia de “EL CONTRATO”, relevando a “EL. COMODANTE”, de las consecuencias de las actividades
que lleve a cabo en “EL INMUEBLE”, por lo que se obliga a “EL COMODATARIO”, a responder a
cualquier reclamacidn civil, penal, administrativa o de cualquier tipo, generada por tal motivo en su
contra o contra “EL COMODANTE”.

Asi mismo “EL COMODATARIO” se obliga a adquirir dentro de los 30 dias siguientes a la firma de “EL
CONTRATO”, un seguro con cobertura amplio y vasto, de responsabilidad civil por dafios causados a
terceros y designando como beneficiario a “EL COMODANTE”, con una vigencia por el tiempo que “EL
COMODATARIO” tenga la posesion de “EL INMUEBLE”, y deberd entregar anualmente copia de la pdliza
de dicho seguro a “EL COMODANTE” por conducto de la Direccion de Patrimonio de la Tesoreria
Municipal.

DECIMA TERCERA. DANOS.- “EL COMODATARIO” se obliga a cubrir a “EL COMODANTE” los dafios v
perjuicios que se le ocasionen con el uso o por cualquier otra causa a “EL INMUEBLE”

DECIMA CUARTA. RELACIONES LABORALES.- “EL COMODATARIQ”, es el Unico responsable de las
obligaciones derivadas de las disposiciones legales y demds ordenamientos en materia de trabajo y de
seguridad social que se desarrollen en “EL INMUEBLE”, por lo tanto, se obliga a responder de todas las
reclamaciones que los trabajadores presentaren en su contra o contra “EL COMODANTE”.

Ambas partes reconocen que no existe relacion laboral entre “EL COMODANTE” y “EL COMODATARIO”,
asi como entre “EL COMODANTE” y los trabajadores o empleados de “EL COMODATARIO”.

DECIMA QUINTA. RESPECTO DE LA PREFERENCIA.- “EL COMODATARIO” no gozara del derecho de
preferencia, en caso que “EL COMODANTE” decidiera enajenar el bien inmueble.

DECIMA SEXTA. TRANSPARENCIA.- “EL COMODATARIO” manifiesta conocer las obligaciones que a “EL
COMODANTE” le impone la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica del Estado de Nuevo
Ledn, en correlacion con la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica y la Ley
General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados, consistentes en la
publicacién en la pagina de Internet del Municipio, de su razdn social, de la formalizacion de “EL
CONTRATQ”, para cumplir con las citadas disposiciones legales.

DECIMA SEPTIMA. RENUNCIA DE DERECHOS.- En congruencia con las demds estipulaciones de “EL
CONTRATOQ”, “EL COMODATARIO” renuncia a los derechos que pudieren corresponderles por lo
dispuesto por los articulos 2401 y 2408 del Cédigo Civil para el Estado de Nuevo Leén, la cual produce
los efectos consiguientes, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 6 y 7 del Cddigo antes
mencionado.

DECIMA OCTAVA. MODIFICACIONES.- Los actos u omisiones de “LAS PARTES” con relacién a “EL
CONTRATO”, no podran interpretarse en forma alguna como modificacion al sentido o espirit deé (?\
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‘mismo, es decir, para ser modificado, serd necesario el acuerdo y firma de “LAS PARTES”, por escrito, el
cual serd suscrito por los representanies que cuenten con facultades para ello.

DECIMA NOVENA. LEGISLACION APLICABLE.- En caso de suscitarse algin conflicto de interés en relacién
a la interpretacidon o cumplimiento de “EL CONTRATO”, “LAS PARTES” estdn de acuerdo y convienen en
sujetarse al marco juridico aplicable a la materia vigente en el Estado de Nuevo Ledn.

VIGESIMA. JURISDICCION Y COMPETENCIA. - “EL COMODATARIO”, se somete expresamente a la
jurisdiccién de los Tribunales competentes residentes en Monterrey, Nuevo Ledn, para el caso de
cualquier controversia gue se suscite con motivo de la interpretacién o incumplimiento “EL
CONTRATQ”, por lo gue renuncia expresamente al fuero, jurisdiccién o competencia que par razén de
domicilio pudiere corresponderle.

VIGESIMA PRIMERA. ENUNCIADOS. Los enunciados sefialados al inicio de cada cldusula son
identificativos del tema respectivo, mas no forman parte del contenido del clausulado.

Enteradas "LAS PARTES" del contenido y alcance legal de “EL CONTRATO", y no habiendo dolo, mala fe
o violencia que pudiera invalidarlo, por lo que firman de conformidad en 4-cuatro tantos en original, el
dia 26-veintiseis de octubre de 2020, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

“ELCOMODANTE"
POR “ERMUNICIPIO"

G HECTOR\TONIO GALVAN ANCIRA
DIRECTOR JURIDICO D SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
Y REPRESENTANTE LEGAL EN LO GENERAL DE LA ADMINSTRACION PUBLICA MUNICIPAL

“EL COMODATARIO”
“ASOCIACION SERVICIOS A LA JUVENTUD, ASOCIACION CIVIL (SERAJ)”

C. DORA DANIEL NTES SALGADO
DIRECTORA GENERAL



TESTIGOS

\@Wﬁ N ; " /;2
—e-BIANA VICTO GA ZA C. ABISINIA IMETTE FLORES SOTO

DIRECTORA DE PATRIMONIO DE LA TESORERIA COORDINADORA JURIDICA DE LA DIRECCIGN DE
MURNICIPAL DE MIONTERREY PATRIMONIO DE LA TESORERIA MUNICIPAL DE
MONTERREY

ULTIMA FOJA DE UN TOTAL DE 8-OCHO QUE CONTIENE LAS FIRMAS DEL CONTRATO DE COMODATQ CELEBRADO
ENTRE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE MONTERREY, NUEVO LEON, Y LA ASOCIACION SERVICIOS A
LA JUVENTUD, ASOCIACION CIVIL (SERAJ}, EN FECHA 26-VEINTISEIS DE OCTUBRE DE 2020. V\?\
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