GOBIERNOQ DE

MONTERREY

CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE, QUE CELEBRAN POR UNA

PARTE EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, A TRAVES DEL DIRECTOR
JURIDICO DE LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, ¢. HECTOR ANTONIO GALVAN
ANCIRA; DIRECTOR DE ADQUISICIONES DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION,
C. ALAI;‘ GERARDO GONZALEZ SALINAS; DIRECTOR DE EGRESOS DE LA TESORERIA
MUNICIPAL, C. JUAN CARLOS PASTRANA GARCIA; SECRETARIA DE ADMINISTRACION,
C. ELVIRA YAMILETH LOZANO GARZA; Y EL DIRECTOR DE RECURSOS HUMANOS DE
LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION, C. EDGAR GUILLEN CACERES, A QUIENES EN
LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL MUNICIPIO”, Y POR LA OTRA PARTE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA HFM, S.A. DE C.V., REPRESENTADA EN
ESTE ACTO POR EL C. ALEJANDRO MARTIN FERRIGNO MALDONADO, EN SU
CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “EL. SUBARRENDADOR”, AMBAS PARTES CON CAPACIDAD LEGAL PARA
CONTRATAR Y OBLIGARSE, AL TENCR DE LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES
1.- Declara “EL MUNICIPIO”:

1.1.- Que es una entidad de caracter publico, dotado de personalidad juridica y patrimonio
propio, arténomo en su régimen interior, con libertad para administrar su hacienda o gestion
municipal conforme a lo establecido en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 118 y 120 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
de Nuevqg Ledn.

1.2.- Que de acuerdo con lo dispuesto por el acuerdo delegatorio de la representacion legal en
general de la Administracidn Puablica Municipal del Ayuntamiento de Monterrey, aprobado en
Sesion Ordinaria de fecha 31-treinta y uno de enero de 2019-dos mil diecinueve, en favor del
Lic. Héctor Antonio Galvan Ancira, y por los articulos 1, 2, 34 fraccion I, 86, 88, 89, 91 y demas
relativos de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 3, 5, 11, 14 fraccion 1V,
incisop ¢) y d), 16 fragciones [l y VI, 31, 33 fracciones |, VI, Xl y XXVIIl, 63,64, 65, 67 fraccion |,
68 y em‘és aplicgkies del Reglamento de la Administracion Publica Municipal de Monterrey; 1
fraccipn VY, 4 fractiones IV, XXV, XXVI, XXVII, XXVIIl y 486 fraccién |, de la Ley de Adquisiciones,
Arreridamieptos y Contrataciones de Servicios del Estado de Nuevo Ledn; 89 y 90 del
Reglamerto de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Contrataciones de Servicios del
de Nuevo Ledn; 17, 37 y 38 del Reglamento de Adquisiciones, Arrendamientos y
ios del Gobierno Municipal Monterrey, los servidores publicos sefalados en el proemio
ompareden para la celebracién del presente Contrato en el ambito y con estricto limite de sus
competericias.

1.3.41 Que, para los efectos del presente instrumento, sefialan como domicilio para oir y recibir
notificacicnes y cumplimiento de obligaciones, la sede del mismo; ubicado en la calle Zaragoza
Sur s/n, j,ona Centro en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leon.

1.4.- Que los egresos originados con motivo de las obligaciones que se contraen en este
Contrato, seran cubiertos con Recursos de Participaciones Federales (Ramo 28), los cuales
estan debidamente autorizados por la Direccién de Planeacion Presupuestai de la Tesoreria

Municipal, mediante Oficio ICOM 20158020, de fecha 26-veintiseis de marzo de 2020-dos mil
veinte.
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1.5.- Que cuenta con el Registro Federal de Contribuyente MCM-610101-PT2, expedido por el
Servicio de Administracidon Tributaria, Organismo Desconcentrado de la Secretaria de Hacienda
y Crédito Publico.

1.6.- Que con el proposito de optimizar el funcionamiento de la Direccion de Recursos Humanos
de la Secretaria de Administracion, se requiere de la utilizacién del inmueble objeto del presente
Contrato para albergar sus oficinas, y de esta manera estar en posibilidad de desarrollar de
forma adecuada sus actividades, por lo que el procedimiento llevado a cabo para ia celebracion
del presgnte instrumento es el de Adjudicacidén Directa, que se establece en los articulos 25
fraccién [, 41 y 42 fraccidn XIX de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacién de
Servicios del Estado de Nuevo Leén; y 82 fraccion Xlll del Reglamento de la Ley de
Adgquisicipnes, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Nuevo Ledn, asi
como log articulos 18 fraccion | y 32 del Reglamento de Adguisiciones, Arrendamientos y
Contratac¢ion de Servicios del Gobierno Municipal de Monterrey, contando con la opinion
favorable del Comité de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios de la Administracidn Plblica
Municipal de Monterrey, segun consta en el Acta de la Cuarta Sesién Exfraordinaria, celebrada
el dia 27-veintisiete de marzo de 2020-dos mil veinte.

2.- Declara “EL. SUBARRENDADQR?”, a través de su Apoderado Legal y bajo protesta de decir
verdad:

2.1.- Que su representada es una Sociedad Mercantil creada conforme a las Leyes Mexicanas,
acreditando su legal existencia mediante Escritura Publica nimero 35,054-treinta y cinco mil
cincuenta y cuatro, de fecha 16-dieciséis de abril del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del
Notario F‘t]blico numero 72-setenta y dos, Lic. Javier Garcia Urrutia, con ejercicio en la Ciudad
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, mediante la cual se acordd entre ofros aspectos, la
ESCISION de la Sociedad denominada CAPITAL INMOBILIARIO DEL NORTE, S.A. DE C.V.,
ésta comio Escindente, para constituir como sociedad Escindida INMOBILIARIA HFM, S.A. DE
C.V., documento que se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercic de Monterrey, Nuevo Leon, bajo el Folio Mercantil Electrénico No. 153514*1, de
fecha 264veintiséis de junio del 2015-dos mil quince.

2.2.- Que se acredita la personalidad del Apoderado Legal mediante la Escritura Publica
descrita en la declaracion 2.1 antes sefialada, manifestando que a la fecha dichas facultades no
le han sido revocadas ni limitadas en forma alguna.

2.3.- Que su representada es arrendataria del inmueble consistente en el Edificio Hidalgo,
ubicado fn la Calle Hidalgo Poniente No. 443, Colonia Centro, en Monterrey, Nuevo Leon, lo
cual justifica con el Contrato de Arrendamiento ratificado ante Notario Publico, celebrado en
fecha 01+uno de diciembre del 2017-dos mil diecisiete con los C. Jesus Humberto Gerardo
Ferrigno Maldonado, C. Maria del Carmen del Socorro Ferrigno Maldonado, C. Gerardo Carlos
Ferrigno Maldonado, C. Maria Eugenia Ferrigno Maldonado, C. Alejandro Martin Ferrigno
Maldonado y C. Caria Maria Ferrigno Maldonado como parte arrendadora, instrumento legal
gue tiene una vigencia del 30-treinta de marzo de 2020-dos mil veinte al 31-treinta y uno de
diciembre del 2022-dos mil veintidds; documento en el cual consta en su Clausula Décima
Primera las facultades de subarrendar de forma total o parcial el mencionado inmueble.
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24.- Que, para los efectos legales correspondientes, el Apoderado Legal de “EL
SUBARRENDADOR?” se identifica con pasaporte mexicano nimero [ <xpedido a su
favor por la Secretaria de Relaciones Exteriores, mismo que contiene fotografia inserta cuyos
rasgos fisondémicos coinciden con los del compareciente.

2.5.- Que cuenta con Registro Federal de Contribuyentes IHF150416TUA expedido por el
Servicio ge Administracion Tributaria de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

2.6.- Que la sociedad tiene por objeto social, entre otros: adquirir, construir, poseer, fraccionar,
urbanizar, administrar, dar o tomar en arrendamiento, fideicomisas, financiar, hipotecar y
enajenar toda clase de terrenos, casas o edificios y en general bienes muebles e inmuebles,
con las limitaciones que establece la ley.

2.7.- Que el inmueble de referencia se encuentra libre de todo gravamen y al corriente en el
pago de [os impuestos correspondientes.

2.8.- Que sefialan como domicilic convencional no solo para el cumplimiento de las
obligacignes contraidas en el presente instrumento, sino ademas para oir y recibir toda clase de
notificaciones, el ubicado en Avenida José Vasconcelos Oriente No. 210, Piso 3, Colonia
Residencial San Agustin, C.P. 66260, en San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leoén.

2.9.- Conoce el contenido y los requisitos que establecen la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Nuevo Ledn y su Reglamento; asi
como lag demas normas que regulan la realizacién y/o adquisicién de bienes y servicios,
incluyenglo las especificaciones generales y particulares objeto de este Contrato y, en general,
toda la informacién requerida para el bien y/o servicio materia del Contrato.

Que expuesto lo anterior, las partes han revisado lo establecido en este Contrato, reconociendo
la capac‘dad y personalidad juridica con que se ostentan para obligarse mediante este acuerdo
de volun’lades manifestando que previo a la celebracion del mismo, han convenido libremente
los términos establecidos en este, no existiendo dolo, mala fe, enriquecimiento ilegitimo, error,
violencia ni vigios en el consentimiento, sujetandose a las siguientes:

CLAUSULAS

ERA.- (OBJETO) “EL SUBARRENDADOR” se obliga en este acto a otorgar el uso y
e a “EL MUNICIPIO” de “EL INMUEBLE” del Tercer Piso ubicado en el Edificio Hidalgo,
en la calle Hidalgo Poniente No. 443, Colonia Centro, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo

satjsfacgion y en optimas condiciones de servir para el uso que lo destine, reuniendo todas las
necesidgdes de higiene y salubridad.

SEGUNDA.- {(RENTA) “EL MUNICIPIO” se obliga a pagar a “EL SUBARRENDADOR” por
concepto de renta mensual del inmueble objeto del presente Contrato, la cantidad de
$51 270?83 (cincuenta y un mil doscientos setenta pesos 83/100 moneda nacional), mas el
Impuesto al Valor Agregado.
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TERCEI?A.- (CONDICION DE PRECIO FIJO) La renta mensual que “EL
SUBARRENDADOR” cobrara a “EL MUNICIPIO” por el arrendamiento objeto del presente
Contrato, se mantendra fija durante toda la vigencia del mismo.

CUARTA.- (VIGENCIA) Ambas partes acuerdan que el presente Contrato tendra una vigencia
a partir del dia 01-uno de abril de 2020-dos mil veinte, para concluir el dia 29-veintinueve de
septiembre de 2021-dos mil veintiuno.

QUINTA.- {(USO DEL INMUEBLE) “EL MUNICIPIO” se obliga a destinar el uso del inmueble
como oficinas para la Direccién de Recursos Humanos de la Secretaria de Administracién.

Por su parte “EL. SUBARRENDADOR” declara y garantiza a “EL MUNICIPIO” que “EL
INMUEBLE” cuenta con todas las licencias, permisos y autorizaciones necesarios a fin de
establecerse en el mismo para la realizacion del objeto y fines sefialados anteriormente, por lo
que “EL SUBARRENDADOR” se obliga a mantener en paz y a salvo a “EL MUNICIPIO” de
cualquie{ reclamacion o demanda que se haga a este, con motivo de la falta de obtencién o
irregularidades en las licencias, permisos y autorizaciones, asi como a indemnizar y responder
de los darios y perjuicios y gastos que causen a “EL MUNICIPIO” por dichos conceptos.

SEXTA.- (SUBARRENDAMIENTQ) “EL MUNICIPIO” no podra subarrendar todo o parte del
inmueble ni dar en cualquier forma a un tercero el usoc del inmueble que se da en arrendamiento
mediante el presente Confrato.

SEPTIMA.- (ESTADO DEL INMUEBLE) “EL SUBARRENDADOR” se obliga por virtud del
presente instrumento y en términos del articulo 23086, fraccion 1l del Cédigo Civil vigente en el
Estado, | a realizar las adecuaciones y/o reparaciones necesarias para conservar “EL
INMUEBLE” en las condiciones en que se encuentra actualmente y que son las que permiten
utilizarlolcomo oficinas de “EL MUNICIPIO”.

Por,su parte, “EL MUNICIPIO” se compromete a dar aviso a “EL SUBARRENDADOR” de
sityacion_que afecte o pueda afectar a "EL INMUEBLE" o a los derechos de “EL
SUBARRENDADOR?”, para que este ocurra a la prevencién del dafio ¢ en su caso, a la
or otro fado, al término de la vigencia del Contrato “EL MUNICIPIO” debera
"EL INMUEBLE", el cual debera dejar en el estado en que le fue entregado, salvo el
por el uso normal y paso del tiempo, contando con un periodo de gracia de 10-diez
posteriores para retirar las mejoras y adecuaciones que hubiere realizado en “EL
UEBLE".

OLTAVA.- (RENUNCIA DE DERECHOS) En congruencia con las demas estipulaciones de este
Céntrato, “EL SUBARRENDADOR” renuncia a los derechos gue pudieren corresponderie por lo
di pues(’:L;l en los Articulos 2329, 2335, 2336, 2337 y 2338 del Codigo Civil del Estado, la cual
produce los efectos consiguientes, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 6 y 7 de
dicho Cddigo.

NOVENA.- (DANOS Y PERJUICIOS) “EL MUNICIPIO” no sera responsable de los dafios y
perjuicios que sean ocasionados a “EL INMUEBLE”, por tembiores, inundaciones y demas
accidentes que provengan en caso fortuito o fuerza mayor, de conformidad con lo dispuesto poro\
el articulo 2322 y demas relativos del Cédigo Civil del Estado, ademas quedara rescmdldo\
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autométir:amente este Contrato, sl por cualquiera de las circunstancias anteriores no se puéda
seguir utjlizando el inmueble arrendado.

DECIMPq.- (MEJORAS) “EL MUNICIPIO” deberd dar aviso por escrito a “EL
SUBARRENDADOR” de todas las mejoras que pretenda hacer al bien inmueble dado en
arrendamiento a efecto de establecer la compensacion, restitucion, contraprestacién o pago
alguno cTaJe debera efectuar “EL SUBARRENDADOR?” a “EL MUNICIPIO” por ese concepto a
la terminiacion del arrendamiento.

DECIMA PRIMERA.- (SERVICIOS BASICOS DEL INMUEBLE) Los pagos de los servicios con
los que puente “EL INMUEBLE”, ya sea, de agua, drenaje y/o descargas, energia eléctrica,
gas, telé?ono y el mantenimiento preventivo que se requieran para el uso o aprovechamiento del
inmueble, seran por cuenta de “EL MUNICIPIO”.

DECIMA SEGUNDA.- (OBLIGACIONES DE “EL MUNICIPIO”)

a) Pagar puntualmente la renta.
b} Qcupar el inmueble arrendado solamente por las personas autorizadas y facultadas por
“EL MUNICIPIO”.
c) Dar aviso a “EL SUBARRENDADOR?" de los deterioros que sufra el inmueble
d) Devolver el inmueble en las mismas condiciones en que lo recibe al concluir el presente
ontrato, sea en virtud de rescisién o de terminacidén del mismao, salvo el deterioro
normal por el frascurso del tiempo.

DECIMA TERCERA.- {(OBLIGACIONES DE “EL SUBARRENDADOR”)

a) Bntregar el bien a “EL MUNICIPIO” en condiciones de servir para el uso convenido, asi
como para aquel al que por su misma naturaleza estuviera destinado.

b) No estorbar de manera alguna el uso del bien arrendado, a no ser por causa de

reparaciones urgentes e indispensables, con previo conocimiento de “EL MUNICIPIO”.

Garantizar gl uso y goce pacifico del bien arrendado por todo el tiempo del Contrato o de

A CUARTA.- (DERECHO DE PRORROGA) Una vez terminada la vigencia del presente
tratg, si “EL MUNICIPIO” quisiera prorrogar la vigencia del mismo debera de contar con
ization expresa y por escrito de “EL SUBARRENDADOR”.

DECIMA QUINTA.- (CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR) Ninguna de las partes sera
responsable por el incumplimiento de las obligaciones estipuladas en el presente Contrato,
siemprely cuando el incumplimiento se derive de caso fortuito o de fuerza mayor.

cuando *EL SUBARRENDADOR” no cumpla con las condiciones establecidas en el mismo, sin
necesidad de acudir a los Tribunales competentes en la materia, por lo que, de manera
enunciaTva, mas no limitativa, se entendera por incumplimiento: la no entrega del uso y goce i
del bien inmueble en la fecha establecida en el presente instrumento juridico. R
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lLa fecha de pago no excederd de 45-cuarenta y cinco dias naturales posteriores a la
presenﬁcic’m de la documentacion respectiva, previa validacion de la factura correspondiente
por la Djreccion de Recursos Humanos de la Secretaria de Administracion, siendo aceptada y
autorizadla por la Tesoreria Municipal.

En caso| de que “EL. SUBARRENDADOR” no presente en tiempo y forma la documentacion
requerida, la fecha de pago se recorrera el mismo numero de dias que dure el retraso.

El pago se efectuara por parte de la Direccién de Egresos de la Tesoreria Municipal de
Monterrgy, previa entrega de la documentacion correspondiente, para lo cual es necesario que
la factura que presente “EL SUBARRENDADOR?” relina los requisitos fiscales que establece la
Legislacion vigente en la materia, en caso de no ser asi, “EL MUNICIPIO” no gestionara el
page a “EL SUBARRENDADOR?”, hasta en tanto no se subsanen dichas omisiones.

DECIMA NOVENA.- (TERMINACION ANTICIPADA) Ambas partes manifiestan estar de
acuerdo en que “EL MUNICIPIO” podra dar por terminado el presente Contrato en cualquier
momentp, dando aviso por escrito y de forma fehaciente, cuando menos con 90-noventa dias
habiles de anticipacién contados a partir de la notificacién, sin que ello genere para ninguna de
las partes contratantes obligacion de satisfacer dafios y perjuicios que pudiera causarse.

Adicional a lo sefialado en el parrafo anterior y de manera enunciativa mas no limitativa, “EL
MUNICIPIO” podra dar por terminado anticipadamente el presente Contrato, en los siguientes
casos!

a) Quando concurran razones de interés general, o bien, cuando por causas justificadas se
extinga la necesidad de requerir el inmueble arrendado y se demuestre que, de continuar
con el cumplimiento del Contrato, se ocasionaria un dafio o perjuicic a “EL MUNICIPIO”;

b) Por mutuo acuerdo de las paries;

¢) Por el incumplimiento de las obligaciones contraidas por las partes;

c%) For rescision.

FIDENCIALIDAD) “EL MUNICIPIO” y “EL SUBARRENDADOR” son
que, en el presente Contrato, tanto “EL SUBARRENDADOR” como los
Aublicos de “EL MUNICIPIO” podran tener acceso a informacidn en posesion, la cual
fecto debera ser considerada como confidencial y/o reservada y en tal virtud no
able a ningun tercero (en adelante “LA INFORMACION"),

tal sentido, “EL MUNICIPIO” y “EL SUBARRENDADOR?” convienen en no divulgar ni
transferir a terceros, sin previa autorizacién por escrito del titular de “LA INFORMACION”,
cyialquier informacion que se reciba, ya sea verbal, escrita, almacenada, en forma magnética o
se genere con relacidn a las acciones y los trabajos que se desarrollen para alcanzar el objeto
del presente Contrato.

SEL MUNICIPIO” y “EL SUBARRENDADOR” podran divulgar “LA INFORMACION”, total o
parcialmente, sélo a aquellos empleados y funcionarios que tuvieren necesidad de conocerla
exclusivamente a efecto de que puedan cumplir con sus obligaciones bajo este instrumento
juridico, comprometiéndose a tomar todas las medidas necesarias para que dichos empleados ,
y/o funcionarios estén advertidos de la naturaleza confidencial de “LA INFORMACION”. La%
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VIGESIMA SEPTIMA.- (LEGISLACION APLICABLE) En caso de suscitarse alguna controversia
en relacipn a la interpretacion o cumplimiento del presente Contrato, las partes estan de acuerdo y
convienen en sujetarse a los ordenamientos legales vigentes en el Estado de Nuevo Leén.

VIGESIMA OCTAVA.- (TRIBUNALES COMPETENTES) Sin perjuicio de lo estipulado en la
Clausula DECIMA SEXTA de este Contrato, y sin renunciar “EL MUNICIPIO” al procedimiento
administrativo de existir causa de rescision ambas partes estan de acuerdo en someterse y
sujetarse a la competencia de los Tribunales de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, en caso
de surgir alguna controversia relacionada con el cumplimiento o incumplimiento del presente
Contratok/renunciando para ello a la competencia que por razén de su lugar, fuero o cualquier
otro n;toti

o pudiera corresponderles.

A

POR “EL MUNICIPIO”

C. HECTOR ANTONIE{?A;LVAN ANCIRA
JNRI

DIRECTOR JNRIDICO
DE LA SECRETARIA DELNAYUNTAMIENTO

/

C. ALAN GERARQO GGNZALEZ SALINAS C. JUAN-CAREGS PASTRANA GARCIA
DIRECTOR DE\ADAQUISICIONES . “DIRECTOR DE EGRESOS
DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION DE LA TESORERIA MUNICIPAL DE MONTERREY
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G AMIL NO GARZA C. EDBARIG CACERES
CRETARIA DE ADMINISTRACION DIRECT@R DE RECURSOS HUMANOS
DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION

POR “EL SUBARRENDADOR”

C. ALEJANDRO MARTIN FERRIGNO MALDONADO
\WODERADO LEGAL
INMOBILIARIA HFM, S.A. DE C.V.

MUNICIPIC DE MONTERREY, NUEVO LEON Y LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA HFM, S.A. DE C.V., EN FECHA 01-UNO DE

ULTIMA HOJA DE 10-DIEZ DEL CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE QUE GELEBRAN POR UNA PARTE EL
ABRIL. DE 2030-DOS MIL VEINTE.
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