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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO
DE MONTERREY, NUEVO LEON, A TRAVES DEL DIRECTOR DE ASUNTOS JURIDICOS DE LA
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, C. JOSE ANTONIO GOMEZ VILLARREAL; DIRECTOR DE
ADQUISICIONES Y SERVICIOS GENERALES DE LA DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION DE LA
SECRETARIA DE FINANZAS Y ADMINISTRACION, C. EDUARDO HERNANDEZ GONZALEZ; DIRECTORA
DE EGRESOS DE LA DIRECCION GENERAL DE FINANZAS DE LA SECRETARIA DE FINANZAS Y
ADMINISTRACION, C. MIRIAM MORENO ROJAS; SECRETARIO DE FINANZAS Y ADMINISTRACION DE
MUNICIPIO DE MONTERREY, C. RAFAEL SERNA SANCHEZ; DIRECTORA _DE PLANEACION
PRESUPUESTAL DE LA DIRECCION GENERAL DE FINANZAS DE LA SECRETARIA DE FINANZAS Y
ADMINISTRACION DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, EN LO SUCESIVO DENOMINADA “LA USUARIA”, C.
RAQUEL A. RAMIREZ ORTIZ; A QUIENES EN LO SUCESIVO EN CONJUNTO SE LES DENOMINARA “EL
MUNICIPIO” ASI MISMO, EN SU CARACTER DE “EL ARRENDATARIO”; Y, POR LA OTRA PARTE TORRE
MERIDIANO, S.A. DE C.V., REPRESENTADA POR SUS APODERADOS GENERALES LOS C.C. RAFAEL
ANDRES GARZA CAMARGO Y HERIBERTO PEREZ JIMENEZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “LA ARRENDADORA”; AMBAS PARTES CON CAPACIDAD LEGAL PARA CONTRATAR Y
OBLIGARSE Y A QUIENES SE LES DENOMINARA COMO “LAS PARTES” CUANDO SE DENOMINEN O
ACTUEN CONJUNTAMENTE, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES
1. DECLARA “EL MUNICIPIO":

1.1. Que es una entidad de caréacter plblico, dotado de personalidad juridica y patrimonio propio, autonomo Q}
en su régimen interior, con libertad para administrar su hacienda o gestion municipal conforme a lo |
establecido en los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 1, 165 y |
166 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leon. ‘

1.2. Que de acuerdo con lo dispuesto por el acuerdo delegatorio de la representacion legal en general de Id-
Administracion Publica Municipal del Ayuntamiento de Monterrey, aprobado en Sesion Ordinaria de fecha”
29-veintinueve de septiembre de 2022-dos mil veintidos, publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Leon, nimero 145, de fecha 07-siete de octubre de 2022-dos mil veintidés, en favor del Lic. José
Antonio Gémez Villarreal, y por los articulos 1, 2, 34, fraccion I, 86, 88, 89, 91 y demas relativos de la Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; 3, 5, 11, 14, fraccion |V, incisos c) y d), 16, fracciones
[, VI, 17, 30, 33, 37, fracciones I, VIII, XI y XXVIIl, 41, fraccion |, Il, X| y demas aplicables del
Reglamento de la Administracion Pablica Municipal de Monterrey; 1, fraccion V, 4, fracciones XXV, XXVI
y XXVIII; y 46, fraccion |, de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del
Estado de Nuevo Ledn; 89 y 90 del Reglamento de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos vy
Contratacion de Servicios del Estado de Nuevo Leon; 17, 37 y 38 del Reglamento de Adquisiciongs,
Arrendamientos y Servicios del Gobierno Municipal de Monterrey:; los servidores publicog sefialados ene)”

proemio comparecen para la celebracion del presente contrato en el ambito y con estricto }imite de
competencias. \
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1.3. Que, para los efectos del presente instrumento, sefialan como domicilio para oir y recibir notificaciones y
cumplimiento de obligaciones, la sede del mismo, ubicado en la calle Zaragoza Sur s/n, Zona Centro en

la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

1.4. Que los egresos originados con motivo de las obligaciones que se contraen en este Contrato, serén
cubiertos con recursos publicos estan debidamente autorizados por la Direccion de Planeacion
Presupuestal de la Direccion General de Finanzas de la Secretaria de Finanzas y Administracion,
mediante Oficio ICOM 22183079, recibido en fecha 13-trece de diciembre de 2022-dos mil veintidos; los

cuales se desglosan de la siguiente manera:
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EJERCICIO PRESUPUESTAL MONTO AUTORIZADO
Participaciones Federales Ramo 28, ejercicio 2023 $1'611,494.04
TOTAL $1611,494.04

Con respecto al Ejercicio 2023, la autorizacion queda condicionada a la aprobacion del Presupuesto de

Egresos de cada Ejercicio Fiscal por parte del H. Ayuntamiento, y en su caso deberéa ser refrendado por

la Direccion de Planeacion Presupuestal de la Direccion General de Finanzas de la Secretaria de

Finanzas y Administracion.

1.5. Que cuenta con el Registro Federal de Contribuyente MCM-610101-PT2, expedido por el Servicio de

Administracion Tributaria, Organismo Desconcentrado de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

1.6 Que el procedimiento llevado a cabo para la celebracion del presente instrumento es el de Adjudicacion
Directa, contando con la opinién favorable del Comité de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios,
segln consta en el Acta de la 33-trigésima tercera Sesion Extraordinaria, celebrada el dia 27—veintisiete
de diciembre de 2022-dos mil veintidos por los motivos y fundamentos de derechos en dicha acta
expuesto; lo anterior de conformidad con lo establecidos en los articulos 25 fraccion |11, 41 y 42 fraccion
XIX de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Nuevo Leén; y~
82 fraccion XIIl del Reglamento de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios—

del Estado de Nuevo Leén.

1.7 Que a través de la Direccion de Planeacion Presupuestal de la Direccién General de Finanzas de la
Secretaria de Finanzas y Administracion del Municipio de Monterrey, a quien en adelante para todos los
efectos se le denominara como “EL AREA USUARIA”, ha constatado las condiciones fisicas del inmueble
objeto del presente contrato, sus instalaciones y adhesiones con las que cuenta por hecho ) derecho;
manifestando su aprobacion la citada Direccion, mediante la firma del presente instrument
de contratacion realizada a través del oficio DPP/1291/2022, en cuanto a las referidas condicion
y considera ademas que éste reline los requisitos necesarios para utilizar el inmueble como e

oficinas administrativas y estacionamiento.
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2. DECLARA “LA ARRENDADORA", POR SU PROPIO DERECHO Y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD;
POR CONDUCTO DE SUS APODERADOS:

2.1Que su representada es una Sociedad Mercantil debidamente constituida conforme a las leyes mexicanas,

lo que acredita con escritura nimero 7,336 de fecha 06 de junio de 2007, pasada ante la fe del Lic. Héctor

Mauricio Villegas Garza, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 122, con ejercicio en la

ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, inscrita en el Registro Publico de Comercio del Estado de Nuevo Leon,

bajo Folio Mercantil Electronico numero 103899%1, Control Interno 14, de fecha 02-dos de julio de 2007-dos
mil siete.

2.2.Que de conformidad con la escritura nimero 7,336 de fecha 06 de junio de 2007, pasada ante la fe del Lic.
Hector Mauricio Villegas Garza, Notario Publico Titular de la Notaria Plblica nimero 122, con ejercicio en
la ciudad de Monterrey, Nuevo Leon, inscrita en el Registro Plblico de Comercio del Estado de Nuevo
Leon, bajo Folio Mercantil Electrénico nimero 103899*1, Control Interno 14, de fecha 02-dos de julio de
2007-dos mil siete; el objeto social de su poderdante comprende, entre otras actividades:
‘XVIII. Dar o tomar en arrendamiento o en comodato, adquirir, poseer, permutar, enajenar, transmitir,
afectar en fideicomisos, disponer o gravar la propiedad o posesion de toda clase de bienes muebles e
inmuebles, asi como otros derechos reales o personales sobre ellos, que sean necesarios o convenientes
para su objeto social o para las operaciones u objetos sociales de las Sociedades mercantiles o civiles,
asociaciones e instituciones en las que la Sociedad tenga algun interés o participacién de cualquier
naturaleza.[...]"
‘XXI. En general, celebrar y realizar todos los actos, contratos y operaciones conexos, accesorios o
accidentales, que sean necesarios o convenientes para la realizacion de los objetos anteriores. [...]"

ARRENDADORA” en su Caracter de Apoderados Generales, lo cual acredita con la escritura nimero
7,336 de fecha 06 de junio de 2007, pasada ante la fe del Lic. Héctor Mauricio Villegas Garza, Notario ;
Publico Titular de la Notaria Publica nimero 122, con ejercicio en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, /
inscrita en el Registro Publico de Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo Folio Mercantil Electronico

2.3Que se encuentran facultados para suscribir el presente instrumento en nombre y representacion de “LA\J
nimero 103899*1, Control Interno 14, de fecha 02-dos de julio de 2007-dos mil siete. %

2.4Que, para los efectos legales correspondientes se identifican con credenciales para votar identificable con

clave de elector numero | /D . - p<didos por el Instituto l

Nacional Electoral, misma que contiene fotografia inserta cuyos rasgos fisonémicos coinciden con los de
los comparecientes.

2.5 Que su mandante mediante el Contrato de Administracién de fecha 4 de enero de 2021, tiene la facultad
suficiente para llevar acabo la firma del presente contrato en su caracter de ‘LA ARRENDADORA" a
nombre y en representacion de los duefios y legitimos propietarios de las oficinas descritas como AP-OF3-
Ay AP-OF3-B con un total de 1,017.50m2 (mil diecisiete punto cincuenta metros cuadrados), los clales,se
encuentran ubicados dentro del edificio TORRE MERIDIANO en la calle Dr. Coss Sur de la Ciudad e’
Monterrey, nimero exterior 731, colonia Zona Centro de Monterrey, Nuevo Leén, Codigo postal 640
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se acredita su propiedad con la escritura publica nimero 15,651, de fecha 15 de diciembre de 2010,
pasada ante la fe del Lic. Héctor Mauricio Villegas Garza, Notario Publico Titular de la Notaria Publica
naimero 122, con ejercicio en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, quedando inscrita en el Registro Publico
de Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo el numero 5113, volumen 279, libro 205, Seccion Propiedad,
de fecha 12-doce de julio de 2011-dos mil once; de los cuales Gnicamente se otorgaréan en arrendamiento a
“EL MUNICIPIO" las oficinas 3 y 4 en el Nivel 12 (Piso 11 en elevadores), las cuales dan una superficie
total de 258.70m2 (doscientos cincuenta y ocho punto setenta metros cuadrados), con una ubicacion

establecida en el Anexo A, mas la cantidad de 10 espacios de estacionamiento, en adelante “EL
INMUEBLE”.

2.6 Que el inmueble sefialado en punto inmediato anterior cuenta con las instalaciones y contratos para la
prestacion de los servicios de mantenimiento, electricidad, sistema de enfriamiento y agua y drenaje, por lo

que “EL MUNICIPIO” debera contratar por su cuenta y costo los servicios de enfriamiento, electricidad,
internet y telefonia.

2.7 Que para los efectos del presente Contrato sefiala como domicilio de su representada, para el
cumplimiento de las obligaciones contratadas en el mismo, asi como para oir y recibir notificaciones, el
ubicado en Calle Dr. Coss Sur de la Ciudad de Monterrey, nimero 731, Colonia Zona Centro de Monterrey,
Nuevo Leon, codigo postal 64000.

2.8 Que su poderdante cuenta con el Registro Federal de Contribuyentes TMEQ70608243 expedido por el
Servicio de Administracién Tributaria, Organismo Desconcentrado de la Secretaria de Hacienda y Crédito

Publico; contando como actividad econdmica relacionada con el presente contrato la de Inmobiliarias y
Corredores de Bienes Raices.

2.9 Que su representada se encuentra registrada en el padron de proveedores de la Direccion de

Adquisiciones y Servicios Generales de la Direccion General de Administracion de la Secretaria de /
Finanzas y Administracion.

2.10 Que, por asi convenir a los intereses de su representada, es su voluntad arrendar a “EL MUNICIPIO” el
bien materia del presente contrato conforme a lo pactado en el presente instrumento.

2.11 Que conoce el contenido y los requisitos que, para la celebracion de este contrato, establece la Ley de
Adaquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Nuevo Ledn.

2.12Que su poderdante no se encuentra en ninguno de los supuestos del articulo 37 de la,Ley de
Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Nuevo Leodn } '

{

Ao
2.13 Que en términos del articulo 33 bis del Codigo Fiscal para el Estado de Nuevo Ledn, bajo protestalde”
decir verdad manifiesta encontrarse su representada al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones

N e
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fiscales, tanto federales, como estatales y municipales; asi como en sus obligaciones patronales en
materia de Seguro Social e INFONAVIT.

2.14Que se opone a que “EL MUNICIPIO”, en términos de la Ley General de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados, la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Plblica, la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Leon y la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Plblica del Estado de Nuevo
Ledn, difunda o fransmita los datos personales de su representada proporcionados con motivo del
presente procedimiento de adjudicacion.

2.15Que con la firma del presente instrumento juridico, bajo protesta de decir verdad, manifiesta estar su
representada plenamente consciente de las penas y delitos en que se incurre por falsedad de
declaraciones ante autoridad competente, y, plenamente consciente de la prevencion y sancion de las
iregularidades y las faltas administrativas y hechos de corrupcion que prevé, regula y sanciona tanto la

Ley General de Responsabilidades Administrativas como la Ley de Responsabilidades Administrativas
del Estado de Nuevo Leon.

2.16 Que en cumplimiento a lo establecido en el inciso a) de la fraccion IX del articulo 49 de la Ley de
Responsabilidades Administrativas del Estado de Nuevo Leon mediante la firma del presente contrato,
bajo protesta de decir verdad, manifiesta que ninguno de los socios o accionistas que ejercen control
sobre su representada desempefia empleo, cargo o comision en el servicio pablico o, en su caso, que a
pesar de desempefiarlo, con la formalizacion de este contrato, no se actualiza un Conflicto de Interés.

2.17Que no se encuentra en ninguno de los supuestos del articulo 37 de la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Nuevo Ledn; asi como que no se encuentr

sancionada ni impedida por autoridad federal, estatal ni municipal alguna para celebrar el present
contrato.

3. DECLARAN LAS PARTES: /

3.1Que se reconocen mutuamente la personalidad y capacidad con las cuales concurren a la celebracion d
presente contrato.

3.2Que los documentos anexos al presente instrumento juridico forman parte integrante del mismo,

reconociéndolos con plena validez y eficacia juridica para el cumplimiento de las obligaciones derivadas de
este contrato.

3.3Que han revisado lo establecido en este Contrato, manifestando que previo a la celebracion dekmlsmo

han convenido libremente los términos establecidos en este, no existiendo dolo, mala fe, enr|queq|m|ento
ilegitimo, error, violencia ni vicios en el consentimiento.

Y/. ;

\ |

3.4Que mediante el presente instrumento manifiestan su consentimiento expreso y plena volunta;l }%&
celebrarlo de acuerdo al contenido de las siguientes: ’l
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CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO

“LA ARRENDADORA” en este acto otorga el uso y goce temporal a “EL MUNICIPIO” de “EL INMUEBLE”
descrito en el punto 2.5 del apartado de Declaraciones del presente Contrato, que serd destinado para lo
dispuesto en la clausula segunda del presente Contrato.

SEGUNDA.- DESTINO Y USO DEL INMUEBLE

“LAS PARTES” convienen que “EL INMUEBLE” objeto del presente instrumento se destinara por “EL
MUNICIPIO” para usarlo (nica y exclusivamente como espacio para oficinas administrativas y estacionamiento
de la Direccion de Planeacion Presupuestal de la Direccion General de Finanzas de la Secretaria de Finanzas y

Administracion del Municipio de Monterrey de la Secretaria de Finanzas y Administracion del Municipio de
Monterrey.

Por su parte “LA ARRENDADORA” declara y garantiza a “EL MUNICIPIO” que “EL INMUEBLE” cuenta con
todas las licencias, permisos y autorizaciones necesarios a fin de establecerse en el mismo para la realizacion del
objeto y fines sefialados anteriormente, por lo que “LA ARRENDADORA” se obliga a mantener en paz y a salvo

a “EL MUNICIPIO” de cualquier reclamacion o demanda que se haga a este, con motivo de la falta de obtencién
o irregularidades en las licencias, permisos y autorizaciones, asi como a indemnizar y responder de los dafios y
perjuicios y gastos que causen a “EL MUNICIPIO” por dichos conceptos.

“LAS PARTES" convienen que el presente instrumento formaliza la relacion contractual que del mismo Se
desprende y que la entrega-recepcion juridica y material de “EL INMUEBLE” se realizara a méas tardar

siguiente dia habil de la firma del presente Contrato mediante el acta de entrega recepcion que levantara ‘E /
AREA USUARIA” conjuntamente con “LA ARRENDADORA” en la que se hace constar la fecha, lugar, quiénes /

TERCERA.- DE LA ENTREGA Y RECEPCION DE “EL INMUEBLE” Q/

intervienen, condiciones en que se entrega y recibe “EL INMUEBLE”, muebles y condiciones de los mismos que
en su caso se entreguen con “EL INMUEBLE”, y demas particularidades que consideren pertinentes, bajo el
entendido que deberan agregar reporte fotografico de los muebles y condiciones de “EL INMUEBLE”, misma que’
se agrega como Anexo B y forma parte integral del presente Contrato.

En este acto, ‘LA ARRENDADORA" entrega fisica, juridica y materiaimente “EL INMUEBLE” a “EL MUNICIPIO”: l/
por lo que tendré acceso al mismo a partir del 1 (uno) de enero de 2023 (dos mil veintitrés) con independencia de
la fecha de elaboracion y levantamiento del acta de entrega recepcion. /{

CUARTA.- ENLACES

“LAS PARTES” acuerdan y se dan por enteradas que para los efectos del presente contrato “EL MUNICIPIO”(J‘
designa como funcionario de enlace administrativo al titular de la DIRECCION DE ADQUISICIONES Y A
SERVICIOS GENERALES quien sera responsable de lo expresamente sefialado para la misma en el pres

instrumento, y, como enlace operativo al funcionario o a los funcionarios titulares de “EL AREA USUARIA’ sie

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE CON TORRE MERIDIANO, S.A. DE C.V. \ 6
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esta la responsable del seguimiento del presente instrumento, realizar y levantar toda clase de actas necesarias
para hacer constar todo lo relacionado con este contrato, dar seguimiento al presente contrato, validar el
arrendamiento e informacion y documentacién necesaria para los pagos correspondientes y de lo expresamente
sefialado para la misma en el presente instrumento; por su parte, “LA ARRENDADORA” designa como sus
enlaces operativo y administrativo a los C.C. Rafael Andrés Garza Camargo y Heriberto Pérez Jiménez.

QUINTA.- MONTO DEL CONTRATO
El'monto total de contratacion asciende a la cantidad de $1,389,219.00 (un milln trecientos ochenta y nueve mil

doscientos diecinueve pesos 00/100 Moneda Nacional); méas el impuesto al valor agregado, y, en su caso, menos
las retenciones que correspondan conforme a la legislacion vigente.

Por lo que respecta a la cuota mensual extraordinaria de enfriamiento de “EL INMUEBLE”, “EL MUNICIPIO” se
obliaa en este acto a pagar mensualmente a nombre de Condominio Torre Meridiano, A.C. a la cuenta nimero
CLABE NN - D - c:so de cambio, en la que en su

momento con previo aviso por escrito le notifique el Condominio Torre Meridiano, A.C. a “EL MUNICIPIO”.

SEXTA.- RENTA MENSUAL DE EL INMUEBLE

“LAS PARTES” convienen que el precio unitario mensual que “EL MUNICIPIO” se obliga a pagar a “LA
ARRENDADORA” por concepto de renta mensual de “EL INMUEBLE” objeto del presente Contrato sera la
cantidad de $115,768.25 (ciento quince mil setecientos sesenta y ocho pesos 25/100 Moneda Nacional) mas el
impuesto al valor agregado y, en su caso, menos las retenciones que correspondan conforme a la legislacion

vigente; monto que no se considera anticipo y que si incluye el costo de cuotas de mantenimiento a areas ﬂ/

comunes de “EL INMUEBLE” que correspondan y toda provision que se deba hacer para solventar los gasto
necesarios a fin de poder realizar el objeto del presente contrato.

SEPTIMA.- VIGENCIA

“LAS PARTES” convienen que la vigencia del presente contrato iniciara el dia 01 de enero de 2023 y concluira el
dia 31 de diciembre de 2023; y que a partir de esta (ltima fecha este arrendamiento quedara terminado conforme™
a lo dispuesto por los articulos 2377, fraccion I, 2378 y 2379 del Cadigo Vigente en el Estado; por lo que, “LA
ARRENDADORA” se obliga a que vencido el presente contrato otorgara a “EL MUNICIPIO” el derecho a que se
le prefiera en igualdad de circunstancias que a otro que deseare rentar “EL INMUEBLE”.

/

Asi mismo, en este acto “EL MUNICIPIO” renuncia expresamente al derecho del tanto si el propietario quiere

vender “EL INMUEBLE", por lo que hace expresa renuncia de lo estipulado en los articulos 2341, 2198 y 2199

del Codigo Civil Vigente en el Estado, en caso de que “LA ARRENDADORA” deseare venderlo. /w\

OCTAVA.- DEL PAGO

“LAS PARTES” convienen en que la contraprestacion total sea pagada en los siguientes términos:

a. FORMA: La contraprestacion serd liquidada en moneda nacional mediante pagos mensuales -

correspondientes a periodos vencidos por servicios efectivamente prestados y devengados conform
presente instrumento y el anexo técnico del mismo.

‘/‘,
N

N e

R
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b. FACTURACION Y DOCUMENTACION PARA EL PAGO: Dentro de los primeros 5-cinco dias habiles
posteriores al ultimo dia de renta del mes devengado ‘LA ARRENDADORA" y Condominio Torre
Meridiano, A.C., deberan presentar a “EL AREA USUARIA'", para validacion, sello y firma de conformidad,
las facturas originales correspondientes a la renta mensual y cuota extraordinaria de enfriamiento a
nombre del “Municipio de la Ciudad de Monterrey” (desglosando el IVA y retenciones de ley que en su caso
procedan) y toda documentacion necesaria que requiera y/o le solicite “‘EL AREA USUARIA”. La factura
debera reunir y cumplir con los requisitos fiscales que establece la Legislacion vigente en la materia al
momento de su expedicion a efecto de que “EL AREA USUARIA" devuelva la factura original y
documentacion validada, sellada y firmada de conformidad a ‘LA ARRENDADORA”, de lo contrario “EL
AREA USUARIA" no validara la factura y la devolvera a ‘LA ARRENDADORA" sin que “EL MUNICIPIO"
pueda ni deba gestionar ni tramitar el pago hasta en tanto “LA ARRENDADORA’ no subsane las
omisiones, por lo que este supuesto no se considerara incumplimiento en el pago. La ausencia de solicitud
de la factura y documentacion correspondiente no exime a “LA ARRENDADORA” de su responsabilidad de
entregar la misma en el tiempo y forma sefialado.

c. MEDIO DE PAGO: La Direccion de Egresos de la Direccién General de Finanzas de la Secretaria de
Finanzas y Administracion, realizara los pagos mediante transferencia electronica a cuenta bancaria de
“LA ARRENDADORA” siempre y cuando la factura retna y cumpla con los requisitos fiscales que
establece la Legislacion vigente en la materia al momento de su expedicion, esté validada, sellada y
firmada por "EL AREA USUARIA” y se cuente con toda la documentacion soporte necesaria para el pago;
de lo contrario no se realizara pago alguno y no se considerara como incumplimiento del pago.

d. TIEMPO: El pago se realizara dentro de los 45-cuarenta y cinco dias naturales siguientes al de la
presentacion que de la "“DOCUMENTACION PARA EL PAGO’ realice “LA ARRENDADORA” en la
Direccion de Adgquisiciones y Servicios Generales de la Direccion General de Administracion de la
Secretaria de Finanzas y Administracion de “EL MUNICIPIO” ubicada en el segundo piso del domicilio de / ,_
“EL MUNICIPIO”. En caso de que “LA ARRENDADORA” no presente la “DOCUMENTACION PARA EL '
PAGO" validada, sellada y firmada por “EL AREA USUARIA” o de hacerlo, pero presentarla con errores u %
omisiones, y/o no presentaria en tiempo y forma; la fecha y plazo de pago se recorrera el mismo nimero dé

dias que dure el retraso de “LA ARRENDADORA” en hacer las correcciones, enmiendas, cambios y/o
presentarla.

Si “EL MUNICIPIO” no realiza el pago dentro del plazo pactado, deber pagar a “LA ARRENDADORA”,
previa peticion que la misma realice por escrito dentro de los 15-quince dias habiles a haber transcurrido el

plazo de pago, intereses conforme a una tasa que sera igual a la prevista para los recargos en los términos

del articulo 22 del Cddigo Fiscal Estado de Nuevo Leon /

e. CONDICIONAMIENTO Y RETENCION DEL PAGO: ‘LAS PARTES’ se obligan a que el pago que del
arrendamiento de “EL INMUEBLE” deba realizar “EL MUNICIPIO” a “LA ARRENDADORA” quedara <
condicionado, proporcionaimente, al pago que “LA ARRENDADORA” deba efectuar a “EL MUNICIPIO”

por concepto de penas convencionales o deducciones con motivo del incumplimiento total o parcial o
deficiente en que pudiera incurrir respecto a sus obligaciones convenidas en este contrato; por lo que *

MUNICIPIO” podré retener el pago de la contraprestacion en caso de que “LA ARRENDADO

)
\
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incumpla con alguna de sus obligaciones pactadas en la clausula DECIMA SEXTA del presente Contrato,
independientemente de las diversas acciones legales que “EL MUNICIPIO” pudiera ejercitar en contra de
“LA ARRENDADORA”.

f. MODIFICACION DE LA CONTRAPRESTACION: “LAS PARTES” acuerdan que el presente instrumento
se celebre bajo condicién de precio fijo, por lo que durante toda su vigencia no habra ajuste de precios ni
se reconocera incremento alguno en el monto pactado por concepto de renta mensual de “EL
INMUEBLE".

g. GASTOS ADICIONALES: “LAS PARTES” convienen que “EL MUNICIPIO” no tendra ninguna obligacion
de realizar pago alguno a “LA ARRENDADORA” en exceso de la cantidad total pactada por el
arrendamiento, salvo a la cuota extraordinaria de enfriamiento que se sefiala en la clausula QUINTA, ni
reembolsar gasto alguno en que aquella haya incurrido con motivo del arrendamiento y/o documentos y/o
bienes relacionados con el mismo; renunciando en este acto “LA ARRENDADORA” a todo derecho de
reclamacion de pago.

h. CLAUSULA DE RETENSION: de conformidad con y para los efectos del (ltimo parrafo del articulo 33 BIS
del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo Leon “LA ARRENDADORA” conviene que “EL MUNICIPIO” podra
retener el pago de contraprestaciones si en un término de 10 dias habiles a partir del dia siguiente a aquél
en que EL MUNICIPIO les notifique a LA ARRENDADORA la omision detectada y LA ARRENDADORA no haya
subsanado dicha omision, a efecto de garantizar el pago de contribuciones omitidas sin que por ello se
entienda o conlleve a incumplimiento en el pago.

NOVENA.- SUBARRENDAMIENTO

“LAS PARTES” acuerdan que “EL MUNICIPIO” no podra subarrendar todo o parte de “EL INMUEBLE?”, ni d
en cualquier forma a un tercero el uso del mismo. ‘

DECIMA.- ESTADO Y CONDICIONES DE “EL INMUEBLE”
‘LA ARRENDADORA” se obliga por virtud del presente instrumento y en términos del articulo 2306, fraccién Il del \
Cddigo Civil vigente en el Estado, a realizar, dentro de las 12-doce horas siguientes al requerimiento de “E oy
MUNICIPIO”, las adecuaciones y/o reparaciones necesarias para conservar “EL INMUEBLE” en las condiciones”™ |

en que se encuentra actualmente y que son las que permiten utilizarlo para los fines establecidos en la clausula
“SEGUNDA” del presente instrumento. \

Por su parte, “EL MUNICIPIO” se compromete a dar aviso a “LA ARRENDADORA” de toda situacion que afecte
0 pueda afectar a "EL INMUEBLE" o a los derechos de “LA ARRENDADORA”, para que ésta ocurra a la
prevencion del dafio o en su caso, a la reparacion. Por otro lado, al término de la vigencia del contrato “EL
MUNICIPIO” deberé desocupar "EL INMUEBLE", el cual debera dejar en el estado en que le fue entregado,
salvo el deterioro y desgaste por el uso y disfrute normal y paso del tiempo, contando con un periodo de graciiglei

10-diez dias naturales posteriores para retirar las mejoras y adecuaciones que hubiere realizado en AEL
INMUEBLE", salvo las que se encuentren adheridas a “EL INMUEBLE”,

\
/
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DECIMA PRIMERA.- RENUNCIA DE DERECHOS

“LAS PARTES” expresamente convienen en que la renuncia de los derechos contenidos en los articulos
referidos en el clausulado del presente contrato se realiza en forma clara y precisa, por lo que “LAS PARTES”
estan plenamente enteradas del derecho que en su caso se renuncia; por lo tanto, s6lo las renuncias estipuladas
en este instrumento producen los efectos legales a que hubiere lugar, de conformidad con lo establecido por los
articulos 6 y 7 del Codigo Civil vigente del Estado; de tal forma que si alguna de “LAS PARTES” no ejerce los

derechos que le asistan del presente instrumento, ello no significa ni implica renuncia de los mismos, pudiendo
ejercerlos en cualquier momento.

En congruencia con lo anterior, y con las estipulaciones de este contrato, “LA ARRENDADORA” renuncia a los
derechos que pudieren corresponderle por lo dispuesto en los Articulos 2329, 2335, 2336, 2337 y 2338 del Codigo

Civil del Estado, la cual produce los efectos consiguientes, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 6 y 7
de dicho Cddigo.

DECIMA SEGUNDA.- DANOS Y PERJUICIOS

“LAS PARTES” convienen que “EL MUNICIPIO” no sera responsable de los dafios y perjuicios que sean
ocasionados a “EL INMUEBLE”, por temblores, inundaciones y deméas accidentes que provengan en caso
fortuito o fuerza mayor, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 2329 y demas relativos del Cédigo Civil

del Estado, ademés quedara terminado anticipadamente en forma automatica este contrato, si por cualquiera de
las circunstancias anteriores no se pueda seguir utilizando “EL INMUEBLE”.

DECIMA TERCERA.- MEJORAS Y CONSERVACION DE “EL INMUEBLE”

“LAS PARTES” convienen que “EL MUNICIPIO”, por conducto de “EL AREA USUARIA” debera dar aviso p

escrito a “LA ARRENDADORA” de toda mejora y/o adecuacion que pretenda hacer a “EL INMUEBLE” a efect

de establecer la compensacion, restitucion, contraprestacion o pago alguno que deberd efectuar * / /

ARRENDADORA” a “EL MUNICIPIO” por ese concepto a la terminacion del arrendamiento; por lo que “EL : /
D

1 |

MUNICIPIO” no podra, sin consentimiento previo por escrito de “LA ARRENDADORA", variar la forma,
estructura y/o distribucién de “EL INMUEBLE”. 4 !

e
DECIMA CUARTA.- SERVICIOS DE EL INMUEBLE

“LAS PARTES” convienen que el pago de todos los gastos que se originen por consumo de energia eléctrica,
cuota extraordinaria de enfriamiento, gas, excesos de agua potable, telefonia, internet y cualquier otro servicio
publico y/o privado que se utilice a partir de que “LA ARRENDADORA” haga entrega de “EL INMUEBLE” a “EL
MUNICIPIO”; son de exclusiva cuenta y cargo de “EL MUNICIPIO”, quien se obliga a pagarlos puntualmente.

DECIMA QUINTA.- OBLIGACIONES DE “EL MUNICIPIO”

“EL MUNICIPIO” por virtud del presente instrumento se compromete al cumplimiento de las siguientes
obligaciones:

a) Pagar puntualmente la renta.
b) Ocupar “EL INMUEBLE” solamente por las personas autorizadas y facultadas por “EL MUNICIPIO”. > ¥

c) Dar aviso a “LA ARRENDADORA” de los deterioros, riesgo, novedad perjudicial y en general todo

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE CON TORRE MERIDIANO, S.A. DE C.V. &\‘ 10 @/
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que sufra o pueda sufrir “EL INMUEBLE”; siempre que sean del conocimiento de “EL MUNICIPIO”.
d) A hacer las reparaciones de deterioros de poca importancia causados por las personas que utilicen “EL
INMUEBLE”.

e) Hacer del conocimiento de “LA ARRENDADORA” de Ia necesidad de las reparaciones que requiera “EL
INMUEBLE”.

f) Devolver el inmueble en las mismas condiciones en que lo recibe al concluir el presente contrato, sea en
virtud de rescision o de terminacién del mismo; salvo el deterioro normal por el trascurso del tiempo y/o su
uso.

g) Realizar el pago de los servicios publicos o privados que se utilicen o consuman

h) Pagar a Condominio Torre Meridiano, AC la cuota de extraordinaria de enfriamiento mensual
correspondiente.

i) Contratar un seguro de Responsabilidad Civil de Arrendatarios y dafios a terceros durante toda la vigencia
del presente Contrato, que se remitira dentro de los 5 dias siguientes al de su contratacion por la Direccion
de Planeacion a ‘LA ARRENDADORA”

j) Apegarse en todo momento al Reglamento de Operacion del Condominio vigente, el cual se agrega como
Anexo C y forma parte integral del presente Contrato.

k) Apegarse al Manual de Adaptaciones de Areas Privativas vigente, el cual se agrega como Anexo Dy
forma parte integral del presente Contrato.

) Dar limpieza y mantenimiento a las instalaciones y acabados interiores de “EL INMUEBLE”,

m) En general a cumplir con todas las obligaciones que como arrendatario le imponen los diversos
ordenamientos legales.

DECIMA SEXTA.- OBLIGACIONES DE “LA ARRENDADORA”
“LA ARRENDADORA" de acuerdo al presente contrato se obliga a:

a) Entregar “EL INMUEBLE” a “EL MUNICIPIO” en condiciones de servir para el uso convenido, asi como
para aquel al que por su misma naturaleza estuviera destinado.

b) No estorbar, ni incomodar, ni embarazar de manera alguna el uso de “EL INMUEBLE”, a no ser por/y
causa de reparaciones urgentes e indispensables, con previo conocimiento de “EL MUNICIPIO”.

c) Garantizar el uso y goce pacifico de “EL INMUEBLE” por todo el tiempo del contrato o de su promoga en
su caso.

d) Responder de los dafios y perjuicios que sufra “EL MUNICIPIO” por los defectos o vicios ocultos,
anteriores al arrendamiento de “EL INMUEBLE”.

e) A responder de la calidad, defectos y vicios ocultos de “EL INMUEBLE?”, asi como de cualquier otra
responsabilidad en que incurra en los términos sefialados en el presente contrato y en la legislacion
aplicable.

f) Conservar “EL INMUEBLE” en estado de servir y ser usado durante el tiempo de duracion del
arrendamiento.

g) No realizar ninguna mejora que impliquen la modificacion de “EL INMUEBLE” y que tengan co o,."'

finalidad: el lujo, la comodidad o una mayor funcionalidad de las instalaciones actuales; _
consentimiento previo de “EL MUNICIPIO”.
@/
1

h) Responder de los vicios o defectos que presente “EL INMUEBLE” y que impidan su uso. \
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i) Cumplir todo lo pactado en el presente instrumento.

j) A no ceder los derechos y obligaciones derivados del presente contrato, sin consentimiento expreso de
“EL MUNICIPIO”.

k) En todo momento observar las legislaciones y normatividad aplicables a “EL INMUEBLE”.

) Realizar todas las reparaciones y gastos de mantenimiento a efecto de conservar “EL INMUEBLE” en
estado de ser utilizado en virtud de su naturaleza.

m) Realizar el mantenimiento preventivo y correctivo en las areas comunes del edificio.

n) A no repetir, ni cobrar, judicial o extrajudicialmente, ni administrativa u operativamente, alin bajo la figura
de ‘recuperacion” de gastos: a “EL MUNICIPIO”, las erogaciones que realice por reparaciones y/o
gastos de mantenimiento a “EL INMUEBLE”.

o) Sufragar todos los gastos en que se incurra con motivo del presente arrendamiento, sin repetirlos en

contra de “EL MUNICIPIO”. No alterar o modificar, bajo ninguna circunstancia, las especificaciones y
caracteristicas del arrendamiento.

p) Atender de inmediato las observaciones, peticiones y/o requerimientos que le haga “EL MUNICIPIO” en
relacién a “EL INMUEBLE”.

q) Responder por el uso indebido de patentes y marcas o la violacion a registros de derecho de autor en que

pudiere incurrir con motivo del objeto del presente instrumento, eximiendo de toda responsabilidad a “EL
MUNICIPIO”.

r)  Cubrir por su cuenta y sin repetir en contra de “EL MUNICIPIO” los impuestos y derechos que

correspondan derivados de la celebracion del presente contrato, salvo los que por Ley correspondan a
“EL MUNICIPIO”.

s) Entregar dentro de los 03-tres dias habiles siguientes al en que sea requerido, toda documentacion que
solicite “EL MUNICIPIO” a efecto de corroborar el cumplimiento de sus obligaciones pactadas en el
presente instrumento.

t) Deslindar a “EL MUNICIPIO” de cualquier responsabilidad laboral, sindical y de las prestaciones que se

deriven de la Ley Federal del Trabajo, respecto del personal que emplee para la prestacion del
arrendamiento.

u) Cumplir todo lo pactado en el presente instrumento.

DECIMA SEPTIMA.- DERECHO DE PRORROGAR LA VIGENCIA DEL CONTRATO
Una vez terminada la vigencia del presente contrato, si “EL MUNICIPIO” quisiera prorrogar la vigencia del mismo
debera de nofificar a “LA ARRENDADORA” mediante aviso por escrito en un plazo no menor a 60 (sesenta)

dias calendario previos a la terminacion del presente contrato y de contar con autorizacién expresa y por escrito
de “LA ARRENDADORA”.

DECIMA OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO POR CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR
“LAS PARTES” convienen que de conformidad con lo establecido en el articulo 2005 del Codigo Civil para el

Estado de Nuevo Ledn, ninguna de “LAS PARTES” ser4 considerada responsable por el incumplimiento de S/

obligaciones previstas en este contrato cuando el incumplimiento de las mismas se derive de un caso fortuito 0.4
fuerza mayor; al efecto:
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“Seran considerados supuestos de caso fortuito o fuerza mayor todos aquellos sucesos o circunstancias que
ocurran fuera del control de “LAS PARTES”, asi como cualesquiera otras contingencias que fueran imprevisibles
0 que previsibles no pudieran hacer algo al respecto’.

Para lo cual “LAS PARTES"” estén de acuerdo en la suspension temporal y extension del plazo para reanudar su
cumplimiento una vez que sea superado el caso fortuito o fuerza mayor.

DECIMA NOVENA.- PRORROGA

En los casos fortuitos o de fuerza mayor, o cuando por cualquier ofra causa no imputable a "LA
ARRENDADORA” le fuere imposible cumplir con el objeto del contrato y/o cualquiera de sus obligaciones, en el
plazo pactado y en los términos convenidos; solicitara oportunamente y por escrito la prorroga que considere
necesaria expresando los motivos en que apoye su solicitud; “EL MUNICIPIO” resolvera sobre la justificacion y

procedencia de la prorroga y, en su caso, concedera la que haya solicitado “LA ARRENDADORA” o la que
estime conveniente, mediante la celebracion de un convenio modificatorio.

VIGESIMA .- INCUMPLIMIENTO .
En caso de que alguna de “LAS PARTES”, incumpla cualquiera de las obligaciones establecidas en este
contrato o las que por la propia naturaleza de tales obligaciones las leyes sefialen a su cargo, la parte que no
incumplié, notificando a la parte que incumplié con cuando menos 3-tres dias habiles de anticipacion podra:

a. Solicitar el cumplimiento forzoso del Contrato.

b. Rescindir administrativamente el Contrato.

En el caso de que “LAS PARTES” no rescindan el presente contrato por el incumplimiento imputable a “EL
MUNICIPIO” y “LA ARRENDADORA” decida continuar lo pactado, “EL MUNICIPIO” debera pagar los servicios
y gastos adicionales en que se incurra por tal motivo

VIGESIMA PRIMERA. - RECISION ADMINISTRATIVA DEL CONTRATO i

“LAS PARTES” acuerdan que “LA ARRENDADORA” podra rescindir el presente contrato por cualquiera de los”™
casos siguientes:

a) Si “EL MUNICIPIO” dejare de pagar mas de una mensualidad de la renta convenida y plazo convenido en
la clausula SEXTA, SEPTIMA'Y OCTAVA.

b) Si “EL MUNICIPIO” subarrendara “EL INMUEBLE” objeto del presente contrato sin consentimiento por
escrito de “LA ARRENDADORA”.

c) Si “EL MUNICIPIO” destina “EL INMUEBLE” a un uso distinto al pactado.
d) Si “EL MUNICIPIO” incumple cualquiera de las demés obligaciones que contrae el presente contrato

En caso de rescision del presente contrato por parte de “LA ARRENDADORA” mediante aviso de 90 (noventa) =
dias héabiles previos y por escrito a EL MUNICIPIO,

Asi mismo, “LAS PARTES” acuerdan que “EL MUNICIPIO” podfé rescindir administrativamente el preS?K \
ilidad

contrato con aviso de 90 (noventa) dias habiles previos y por escrito a LA ARRENDADORA, sin responsab

. ow
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alguna, sin necesidad de acudir a los Tribunales competentes en la materia y sin necesidad de declaracion
judicial alguna, e independientemente de la aplicacion de las penas a que haya lugar y en su caso hacer efectiva
la fianza de cumplimiento; por cualquiera de las causales que se desprendan de la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Estado de Nuevo Ledn asi como las determinadas en el Cédigo
Civil vigente en el Estado y en cualquiera de los casos siguientes:

a) Por haberse dirigido “LA ARRENDADORA” con falsedades u omisiones en el presente instrumento y/o
proceso de contratacion.

b) No entregar “LA ARRENDADORA” “EL INMUEBLE” dentro de los 15-quince dias naturales siguientes
a la fecha de firma del presente Contrato.
c) Interrumpir “LA ARRENDADORA” injustificadamente el uso y goce de “EL INMUEBLE”.
)

d) No entregar “LA ARRENDADORA” “EL INMUEBLE” de conformidad con lo estipulado en el presente
contrato.

e) Por incumplimiento de cualquiera de las obligaciones contraidas en el presente instrumento por parte de
“LA ARRENDADORA”.

f)  Si por causas injustificables a juicio de “EL MUNICIPIO” e imputables a “LA ARRENDADORA” se
suspende o inejecuta el objeto del contrato.

g) Cuando autoridad competente declare a “LA ARRENDADORA” en estado de concurso mercantil o
alguna situacion distinta que sea analoga o equivalente que afecte su patrimonio.

h) “LA ARRENDADORA” no hacer del conocimiento de la Direccion de Adquisiciones y Servicios
Generales de la Direccion General de Administracion de la Secretaria de Finanzas y Administracion que
fue declarado en concurso mercantil o alguna figura anéloga;

i) “LA ARRENDADORA” incumple con el compromiso que, en su caso haya adquirido al momento de la ,
suscripcion del presente instrumento, relativo a la reserva y confidencialidad de la informacion y /
documentacion proporcionada por “EL MUNICIPIO”. /

j)  Cualquiera de las causales sefialadas en el articulo 109 del Reglamento de la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Nuevo Leon.

Lo anterior, en la inteligencia de que “LA ARRENDADORA” tendra la obligacién de reparar los dafios y perjuic'i‘os
que se causen a “EL MUNICIPIO”, en caso de incurrir en cualquiera de los supuestos anteriormente
mencionados, y a causa de ello, opere la rescisién de este Contrato.

VIGESIMA SEGUNDA.- PROCEDIMIENTO DE RESCISION ADMINISTRATIVA

La rescision administrativa a que se refiere |a clausula inmediata anterior se realizara, en términos de los articulos

111y 112 del Reglamento de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de

Nuevo Ledn; mediante el siguiente procedimiento en lo que no se oponga a dicho numeral: 7

1. La parte que no incumplié nofificara por escrito a la parte que incumplié, ante dos testigos o fedatario ~
publico, un aviso de rescision administrativa de contrato haciendo saber el incumplimiento en que haya
incurrido.

2. Notificado el aviso de rescision administrativa de contrato, la parte que incumplié tendra un términc;%e< \

cinco dias habiles, contados a partir del dia habil siguiente al en que se le entregé el aviso de rescisi
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INVUEBLE CON TORRE MERIDIANO, S.A. DE C.V. \ ~ 14 @/
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administrativa, para exponer por escrito a la otra lo que a su derecho convenga y aportar las pruebas que
estime pertinentes respecto del incumplimiento.

3. Transcurrido el término sefialado en el parrafo anterior, la parte que rescinde, tomando en cuenta los
argumentos y pruebas ofrecidas por la parte que incumplié, determinara de manera fundada y motivada si

resulta procedente o no rescindir el contrato y nofificara por escrito dicha determinacion, dentro de los
quince dias habiles siguientes.

En caso de rescision por causas no imputables a “LA ARRENDADORA”; ésta, conjuntamente con “EL
MUNICIPIO”, procederd a realizar la liquidacion de adeudos y rentas que hasta esa fecha se hubiesen

devengado y no pagado y “LA ARRENDADORA” pagara las penas o adeudos que tuviere con “EL
MUNICIPIO”.

La Direccion de Adquisiciones y Servicios Generales de la Direccion General de Administracién de la Secretaria
de Finanzas y Administracion sera la responsable de iniciar el Procedimiento de Rescision Administrativa por
parte de “EL MUNICIPIO”, para lo cual “EL AREA USUARIA” debera informar por escrito a la Direccion de

Adgquisiciones y Servicios Generales los incumplimientos en que haya incurrido “LA ARRENDADORA”
acompanando las documentales que los acrediten o soporten.

VIGESIMA TERCERA.- TERMINACION ANTICIPADA

“LAS PARTES” manifiestan estar de acuerdo en que “EL MUNICIPIO” podré dar por terminado anticipadamente
el presente Contrato con aviso previo y por escrito a ‘LA ARRENDADORA" de 90 (noventa) dias habiles y sin
responsabilidad alguna, ejemplificativa mas no limitativamente por cualquiera de las siguientes causas:

a) Cuando concurran o existan razones que afecten el interés general.

b) Cuando por causa justificada se extinga la necesidad de requerir “EL INMUEBLE” y se demuestre que de / '
continuar con el cumplimiento de las obligaciones pactadas se ocasionaria algin dafio o perjuicio a “EL .
MUNICIPIO”. §/

c) Se determine la nulidad total o parcial del contrato o de los actos que dieron origen al contrato, con mogiye/-'{’/
de resolucion emitida por autoridad competente. f

d) Por mandamiento administrativo o judicial.

e) Por mutuo acuerdo de “LAS PARTES”.

f)  Por pérdida o destruccion total de EL INMUEBLE arrendado.

g) Cuando por caso fortuito o fuerza mayor dejare de existir “EL INMUEBLE”.

La terminacion anticipada se realizara por la Direccion de Adquisiciones y Servicios Generales de la Direccion

General de Administracion de la Secretaria de Finanzas y Administracién, previo escrito de “EL AREA USUARIA” //\
ylo cualquier otra Dependencia o Unidad Administrativa de “EL MUNICIPIO” y/o autoridad competente al que \
acompafien las documentales que acrediten o soporten el supuesto de terminacion anticipada; dando aviso por \
escrito y de forma fehaciente mediante notificacion por escrito con anticipacion de cuando menos con 30—treiﬂ¢9,,/ ' < \
dias naturales a la misma, y, operara de pleno derecho y sin necesidad de declaracion judicial, y, sin que /QQQk A\

\

[ ~
o
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genere para ninguna de “LAS PARTES” contratantes obligacion de satisfacer dafios y perjuicios que pudiera
causarse

VIGESIMA CUARTA.- SUSPENSION

“LAS PARTES” convienen que “EL MUNICIPIO” podra suspender el uso de EL INMUEBLE, la ejecucion ylo
cumplimiento del presente contrato cuando existan circunstancias que a juicio de “EL MUNICIPIO” asi lo
ameriten, en cuyo caso, Unicamente se pagaran aquellas rentas mensuales que hubiesen sido efectivamente
utilizadas; debiendo “LAS PARTES” hacer constar por escrito el plazo de suspension, a cuyo término podra
continuarse con la el cumplimiento del contrato, continuar con la suspension del mismo sin que pueda exceder de
30 dias naturales o iniciarse la terminacion anticipada del contrato. Tratandose de suspension por causas

imputables a “EL MUNICIPIO”, se observaré lo dispuesto en el sequndo parrafo del articulo 113 del Reglamento
de la Ley.

VIGESIMA QUINTA.- PENA CONVENCIONAL

“LAS PARTES” convienen que en caso que “LA ARRENDADORA” incumpla total o parcialmente a sus
obligaciones contraidas en este contrato sefialadas en la clausula décima sexta, por si misma o por conducto de
su personal y/o terceras personas involucradas con “LA ARRENDADORA” para el objeto del presente
instrumento, o bien en caso de que caiga en retraso, omision o incumplimiento en el cumplimiento de cualquier
obligacion a la que se encontrase constrefiida en este contrato; estan de acuerdo en que “EL MUNICIPIO”
procedera a aplicar a “LA ARRENDADORA”, a titulo de pena convencional, una sancion por cada retraso,
omision y/o incumplimiento en que incurra. La penalizacion sera conforme a lo siguiente:

* Elretraso, mora, omision, incumplimiento o falta total o parcial se computara individual y diariamente; por | ﬂ
que cada retraso, mora, omision, incumplimiento o falta total o parcial de cada obligacion se contabilizar
como una pena por cada dia que pase sin que “LA ARRENDADORA” dé cumplimiento a su obligacion d
conformidad con lo pactado en el presente instrumento. /o

e Por cada retraso, mora, omision, incumplimiento o falta total o parcial a alguna de las obligaciones.—
pactadas para “LA ARRENDADORA”, ésta se obliga a pagar a “EL MUNICIPIO” como pepa” /'
convencional el 10%-diez por ciento del importe de renta mensual, y se calculara el importe total de
penalizacion previamente al pago mensual a realizarse.

* La penalizacion sera independiente del derecho de “EL MUNICIPIO” de no liquidar los conceptos no
devengados.

* Las penas se haran efectivas descontandose de los pagos que “EL MUNICIPIO” tenga pendientes de
efectuar a “LA ARRENDADORA”, independientemente de que “EL MUNICIPIO” opte por hacer efectivas
las garantias otorgadas por “LA ARRENDADORA”.

e Sidurante o al término de la vigencia del contrato existieren penas en contra de “LA ARRENDADORA”, y
no existiere saldo a su favor o pagos pendientes por realizarle, “LA ARRENDADORA” debera pagar en
numerario a “EL MUNICIPIO” el importe de las penas correspondientes el dia siguiente al en que a/

requerido para ello, o en su caso “EL MUNICIPIO” hara efectiva la garantia referida en la clausy Ia
“VIGESIMA PRIMERA” del presente contrato. ~\

|
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Lo dispuesto en la presente clausula sera aplicable en el caso en que “LA ARRENDADORA”, no actiie conforme
lo estipulado en la clausula “DECIMA OCTAVA”.

Por su parte, “EL MUNICIPIO” se obliga en este acto a pagar a “LA ARRENDADORA” en caso de no
desocupar y entregar “EL INMUEBLE?”, a la fecha de terminacion del presente Contrato, una pena convencional

equivalente a 10%-diez por ciento del importe de renta mensual, por cada dia que subsista la ocupacion y sin
perjuicio de pagar la renta normal.

Previamente a la aplicacion de las penas “EL MUNICIPIO” enterara a “LA ARRENDADORA’ de los motivos que
originaron las mismas a efecto de que ‘LA ARRENDADORA" manifieste lo que a su derecho convenga y aporte
pruebas de su intencion que justifiquen o desvirttien los motivos origen de las penalizaciones.

VIGESIMA SEXTA. - APLICACION DE SANCIONES

“EL MUNICIPIO”, para determinar la aplicacion de las sanciones estipuladas con anterioridad, tomara en cuenta
las demoras motivadas por caso fortuito, de fuerza mayor o cualquier otra causa no imputable a “LA
ARRENDADORA”; misma que éste por escrito debera hacer del conocimiento previo a “EL MUNICIPIO”.

VIGESIMA SEPTIMA.- PROTECCION DE INFORMACION CONFIDENCIAL Y DE DATOS PERSONALES
“EL MUNICIPIO” y “LA ARRENDADORA” son conscientes de que en el presente Contrato, tanto “LA
ARRENDADORA” como los servidores pablicos de “EL MUNICIPIO” podrén tener acceso y poseer datos
personales e/o informacién confidencial que en términos de la legislacién aplicable debe ser considerada como
confidencial y/o reservada y en tal virtud no divulgable a ningun tercero (en adelante “LA INFORMACION?).

En tal sentido, “EL MUNICIPIO” y “LA ARRENDADORA” convienen en no divulgar ni transferir a terceros, sin
previa autorizacion por escrito del titular de “LA INFORMACION”, cualquier informacion que se reciba, ya sea
verbal, escrita, electronica, almacenada, en forma magnética o se genere con relacion a las acciones y los
trabajos que se desarrollen para alcanzar el objeto del presente Contrato; por lo tanto, “EL MUNICIPIO” y “LA
ARRENDADORA” podran divulgar “LA INFORMACION”, total o parcialmente, sélo a aquellos empleados
funcionarios y autoridades que tuvieren necesidad de conocerla exclusivamente a efecto de que puedan cumplir
con sus obligaciones bajo este instrumento juridico, comprometiéndose a tomar todas las medidas necesarias
para que dichos empleados y/o funcionarios y autoridades estén advertidos de la naturaleza confidencial de “LA

INFORMACION”. La divulgacion a cualquier otra persona queda estrictamente prohibida salvo consentimiento
por escrito del titular de “LA INFORMACION”,

Asi mismo, “LAS PARTES” individualmente se comprometen a que el manejo de “LA INFORMACION” derivada
del presente Contrato debera de cumplir con lo sefialado en Ley General de Proteccion de Datos Personales en
Posesion de Sujetos Obligados, la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica, Ia Ley de
Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon y la Le de

Transparencia y Acceso a la Informacion Piblica del Estado de Nuevo Leén en materia de protecuo
informacion confidencial.

\‘\
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VIGESIMA OCTAVA.- CONTRIBUCIONES FISCALES

Ambas partes acuerdan que las contribuciones, entendidas en términos del Codigo Fiscal de la Federacion y del
Codigo Fiscal del Estado de Nuevo Leon, federales, estatales y/o municipales que se causen con motivo o
derivados del presente instrumento juridico, seran erogados y cubiertos por “LA ARRENDADORA” y los cuales
no podra repetir, ni cobrar, judicial o extrajudicialmente, ni administrativa u operativamente a “EL MUNICIPIO”:
“EL MUNICIPIO” solo cubriré el Impuesto al Valor Agregado, de conformidad con la Ley vigente en la materia.

VIGESIMA NOVENA.- RESPONSABILIDAD TOTAL

“LA ARRENDADORA” asumiré la responsabilidad total para el caso de que, al arrendar “EL INMUEBLE” a “EL
MUNICIPIO”, infrinja disposiciones referentes a regulaciones, permisos, Normas o Leyes, quedando obligado a

liberar a “EL MUNICIPIO” de toda responsabilidad de caracter civil, penal, mercantil, fiscal o de cualquier otra
indole.

TRIGESIMA - RELACIONES LABORALES

“LAS PARTES” acuerdan que el presente contrato se rige por lo dispuesto en la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Nuevo Ledn, constituyéndose “LA ARRENDADORA”
como patron de conformidad con las disposiciones de la Ley Federal del Trabajo respecto de su personal y
siendo el Unico responsable de las relaciones y conflictos entre él y el personal que utilice o asigne para llevar a
cabo la entrega del uso y goce de “EL INMUEBLE” asi como para el cumplimiento del objeto del presente
instrumento; por lo que no existe relacion de dependencia ni de subordinacion entre “EL MUNICIPIO” y “LA
ARRENDADORA”, ni entre “EL MUNICIPIO” y los empleados de “LA ARRENDADORA”; y por ende, “LA
ARRENDADORA” y su personal son totalmente independientes y auténomos de “EL MUNICIPIO”, no existiendo
ningun nexo, sustitucion de patron ni relacion de trabajo entre ellos. %

Asi mismo, queda expresamente establecido que cada una de “LAS PARTES” releva a la otra de cualquier
obligacion laboral para con el personal contratado por una y otra; por lo que cada una de “LAS PARTES” es el

Unico responsable ante sus trabajadores, terceros y autoridades respecto de los accidentes de trabajo de su v
personal, las obligaciones fiscales, administrativas, laborales, mercantiles, civiles y de cualquier otra naturaleza%
incluyendo el pago de salarios, indemnizaciones y prestaciones a sus trabajadores, cuotas del Seguro Social~/
(IMSS), cuotas al Sistema de Ahorro para el Retiro (SAR), Fondos para la Vivienda (INFONAVIT), Impuestos
Federales o locales, y demas contribuciones y obligaciones que conforme a las leyes corresponda cumplir;
obligandose cada una de “LAS PARTES” a responder de las reclamaciones de sus trabajadores o terceros,
incluyendo personal de sus subcontratistas, presenten en contra de la otra con motivo de este contrato. En estos

casos procedera la rescision inmediata del mismo por causas imputables a la parte cuyo trabajador demando.

En caso de reclamacion, controversia arbitral, jurisdiccional o de cualquier clase contra “LA ARRENDADORA?,
esta se obliga a sacar en paz y a salvo a “EL MUNICIPIO” ante las autoridades competentes, llevando la defefsa
correspondiente en todo momento; en caso de incumplimiento a lo dispuesto, “LA ARRENDADORA" se obhg%»a
reintegrar a “EL MUNICIPIO” los gastos que hubiera erogado por esta causa. k
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TRIGESIMA PRIMERA.- SUBSISTENCIA DEL CONTRATO Y DEL ARRENDAMIENTO

Los contratantes estan de acuerdo en que, si durante la vigencia del Contrato “LA ARRENDADORA” por
cualquier causa cambiara su domicilio o denominacion social actual por alguna otra, el presente Contrato
subsistira en los términos establecidos, comprometiéndose “LA ARRENDADORA”, a notificar de inmediato tal
circunstancia a “EL MUNICIPIO”; asi mismo, en que el arrendamiento de “EL INMUEBLE” objeto del presente
instrumento no se extinguira con la muerte de “LA ARRENDADORA”.

Aunado a lo anterior, “LAS PARTES” convienen que si durante la vigencia del presente instrumento, por
cualquier motivo, se verificare la transmision de la propiedad de “EL INMUEBLE?”, el presente arrendamiento
subsistira en los términos de este contrato; y, que, en este caso, el pago de la renta pactada se realizara en los

terminos aqui pactados al nuevo propietario desde la fecha en que sea notificado de haberse otorgado el
correspondiente titulo de propiedad.

TRIGESIMA SEGUNDA.- DE LA CESION DE DERECHOS

De conformidad con lo establecido por la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del
Estado de Nuevo Leon los derechos y obligaciones derivados de este contrato seran intransferibles. La
subcontratacion solo procedera cuando existan causas justificadas o riesgos que puedan acarrear consecuencias
graves y “LA ARRENDADORA” presente una justificacion por escrito en la que fundamente la imposibilidad de

ocupar EL INMUEBLE sin realizar una subcontratacion y lo haga del conocimiento oportunamente de “EL
MUNICIPIO” y éste lo autorice.

Queda expresamente convenido que en caso de subcontratacion siempre subsistira la obligacion de “LA

ARRENDADORA” respecto al cumplimiento de lo pactado en el presente instrumento, siendo causa de rescisio
cualquier contravencion a esta clausula.

TRIGESIMA TERCERA.- ACUERDO ENTRE LAS PARTES Y MODIFICACIONES AL CONTRATO
“LAS PARTES” convienen que este contrato contiene su voluntad expresa en cuanto a lo que en el mismo se
especifica, por consiguiente, cualquier otro convenio, contrato o arreglo en forma verbal o escrita que se haya’

elaborado o que tacitamente pudiera implicarse, queda desde ahora sin efectos; y que los actos y omisiones de |

“LAS PARTES” en relacion al presente Contrato, no podran en forma alguna interpretarse como una
modificacion al sentido o espiritu del mismo.

Derivado de lo anterior, para la modificacion del presente Contrato sera necesario e indispensable el acuerdo por
escrito y firmado de ambas partes. siempre que el monto total de la modificacién no rebase, en conjunto, el 20%-
veinte por ciento del monto o cantidad de los conceptos y volimenes establecidos originalmente en los mismos, y
el precio de los servicios sea igual al originalmente pagado.

TRIGESIMA CUARTA.- VIOLACION A PROPIEDAD INTELECTUAL Y/O DERECHOS DE AUTOR
En este acto, “LA ARRENDADORA” manifiesta que asumira la responsabilidad total en caso de que, con motivo

del arrendamiento de “EL INMUEBLE” se incurra en violaciones en materia de derechos inherentes a\.lgx
propiedad intelectual y/o derechos de autor, eximiendo a “EL MUNICIPIO” de cualquier responsabilidad{y.
=

\
I\
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obligandose a reintegrar a “EL MUNICIPIO” todo gasto que realice con motivo del incumplimiento a esta
clausula.

TRIGESIMA QUINTA.- NOTIFICACIONES

“LAS PARTES” acuerdan que todas las comunicaciones que deban hacerse conforme al presente contrato se
realizaran por escrito en los domicilios sefialados en el capitulo de declaraciones de este contrato: en caso de
que alguna cambie de domicilio se obliga a comunicarlo por escrito a la otra, en la inteligencia que de no hacerlo
seran validas las que se practiquen en el domicilio indicado en este instrumento. Al efecto, para la validez de

cualquier comunicacion, la parte que la haga debe obtener evidencia de que la comunicacion fue recibida por la
otra.

TRIGESIMA SEXTA.- TITULOS DE LAS CLAUSULAS
“LAS PARTES” acuerdan que los titulos de las clausulas que aparecen en el presente instrumento se han
puesto con el exclusivo propésito de facilitar su lectura, por lo tanto, no definen ni limitan el contenido de las

mismas; por lo que, para efectos de interpretacion de cada clausula se debera atender exclusivamente a su
contenido y de ninguna manera a su titulo.

TRIGESIMA SEPTIMA.- REGIMEN LEGAL Y SUPLETORIEDAD

“LAS PARTES” reconocen que la naturaleza contractual del presente instrumento es administrativa, por lo que
aceptan que lo pactado en el presente instrumento regira como su manifestacion entera de voluntad por encima

de cualquier disposicion y que en lo conducente ser4 aplicable al presente instrumento, en lo que no lo contrarie,

las disposiciones establecidas por la Ley de Adgquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del
Estado de Nuevo Ledn, el Reglamento de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios

del Estado de Nuevo Leén y el Reglamento de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Gobierno Municipal

de Monterrey y en cuanto a lo no previsto en dichos ordenamientos legales a lo dispuesto en la Ley de Egresos

del Estado de Nuevo Ledn para el ejercicio fiscal correspondiente, la Ley de Gobierno Municipal del Estado de ‘
Nuevo Ledn, el Reglamento de la Administracion Pablica Municipal de Monterrey, el Cadigo Civil del Estado yel L[4
Cddigo de Procedimientos Civiles vigentes en el Estado de Nuevo Ledn.

TRIGESIMA OCTAVA.- JURISDICCION Y TRIBUNALES COMPETENTES

Sin perjuicio de lo estipulado en la clausula “VIGESIMA QUINTA” de este Contrato, y sin renunciar “EL
MUNICIPIO” al procedimiento administrativo de existir causa de rescision: ambas partes estan de acuerdo y
convienen que para la resolucion de cualquier conflicto que pudiera surgir con motivo de la interpretacién o
cumplimiento de las clausulas que integran este contrato y/o en caso de surgir alguna controversia relacionada
con el cumplimiento o incumplimiento del presente Contrato, se someten a la jurisdiccion y competencia de las
autoridades y tribunales de la ciudad de Monterrey, Nuevo Leon, y a las leyes del Estado de Nuevo Leon,
renunciando desde ahora a la competencia y a las autoridades que pudieran corresponderles en razon de sus
domicilios presentes o futuros, , fuero y/o cualquier otro motivo que pudiera corresponderles.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE CON TORRE MERIDIANO, S.A. DE C.V. /, 20 @/
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TRIGESIMA NOVENA.- AUSENCIA DE VICIOS

“LAS PARTES” manifiestan y reconocen que en el presente contrato no existe dolo, ninguna clase de error,
violencia, mala fe, lesion o vicios del consentimiento que pudiera invalidarlo, ya que mutuamente han convenido
sobre el objeto del contrato y el precio, asi como todas las estipulaciones con las que se ha pactado.

HABIENDO SIDO LEIDO EL PRESENTE INSTRUMENTO POR LAS PARTES CONTRATANTES Y
ENTERADAS DEL CONTENIDO, VALOR Y ALCANCE LEGAL DE TODAS Y CADA UNA DE LAS
CLAUSULAS ANTERIORES; FIRMAN DE CONFORMIDAD Y POR CUADRIPLICADO EL PRESENTE
INSTRUMENTO COMO MANIFESTACION DE SU ENTERA CONFORMIDAD EN LA CIUDAD DE
MONTERREY, NUEVO LEON, A 30-TREINTA DE DICIEMBRE DEL 2022-DOS MIL VEINTIDOS,

POR “EL MUNICIPIO”

/

C. JOSE ANTONIO GOMEZ VILLARREAL ,
DIRECTOR DE ASUNTOS JURIDICOS DE LA SECRETARIA
/) DEL AYUNTAMIENTO #-

C. EDUARDO HER] J DEZ GONZALEZ C. MIRIAM MORE % J _
DIRECTOR DE ADQUISICIONES Y SERVICIOS DIRECTORA DE EGRESOS DE IRECCION
GENERALES DE LA DIRECGION GENERAL DE GENERAL DE FINANZAS DE LA'SECRET '

ADMINISTRACION

DE LA SECRETARIA DE FINANZAS Y ADMINISTRACION#
FINANZAS

ADMINISTRACION

/

4 04 nkua/

_ C. RAQUEL A RAMiFéZ/ ORT@
ON  DIRECTORA DE PLANEACION PRESUPUESTAL DE

LA DIRECCION GENERAL DE FINANZAS DE LA
SECRETARIA DE FINANZAS Y ADMINISTRACION - |

N

\

C. RAFAEL SERNA SANCHEZ
SECRETARIO DE FINANZAS Y ADMINIST
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY 4/
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POR “LA ARRENDADORA”

EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE SE VALIDA EN CUANTO A LA FORMA JURIDICA, POR LO QUE LAS ACCIONES U

OMISIONES QUE POSTERIORMENTE SE GENEREN EN EL CUMPLIMIENTQ DEL MISMO, SON RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DE EL AREA USUARIA DE EL
INMUEBLE.

ULTIMA HOJA DE FIRMAS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTOQ DE BIEN INMUEBLE QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE MONTERREY,
NUEVO LEON, Y TORRE MERIDIANO, S.A. DE C.V., EN FECHA 30-TREINTA DE DICIEMBRE DE 2022-DOS MIL VEINTIDOS,

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE CON TORRE MERIDIANO, S.A. DE C.V. 22 @/
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ANEXO “A” DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE QUE CELEBRAN POR
UNA PARTE EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, A TRAVES DEL DIRECTOR DE
ASUNTOS JURIDICOS DE LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, C. JOSE ANTONIO GOMEZ
VILLARREAL; DIRECTOR DE ADQUISICIONES Y SERVICIOS GENERALES DE LA DIRECCION
GENERAL DE ADMINISTRACION DE LA SECRETARIA DE FINANZAS Y ADMINISTRACION C.
EDUARDO HERNANDEZ GONZALEZ; DIRECTORA DE EGRESOS DE LA DIRECCION GENERAL
DE FINANZAS DE LA SECRETARIA DE FINANZAS Y ADMINISTRACION, C. MIRIAM MORENO
ROJAS; SECRETARIO DE FINANZAS Y ADMINISTRACION DE MUNICIPIO DE MONTERREY, C.
RAFAEL SERNA SANCHEZ; DIRECTORA DE PLANEACION PRESUPUESTAL DE LA DIRECCION
GENERAL DE FINANZAS DE LA SECRETARIA DE FINANZAS Y ADMINISTRACION DEL
MUNICIPIO DE MONTERREY, EN LO SUCESIVO DENOMINADA “LA USUARIA”, C. RAQUEL A.
RAMIREZ ORTiZ; A QUIENES EN LO SUCESIVO EN CONJUNTO SE LES DENOMINARA “EL
MUNICIPIO” ASI MISMO, EN SU CARACTER DE “EL ARRENDATARIO”; Y, POR LA OTRA
PARTE TORRE MERIDIANO, S.A. DE C.V., REPRESENTADA POR SUS APODERADOS
GENERALES LOS C.C. RAFAEL ANDRES GARZA CAMARGO Y HERIBERTO PEREZ JIMENEZ,
A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL PROVEEDOR”, AMBAS PARTES CON
CAPACIDAD LEGAL PARA CONTRATAR Y OBLIGARSE, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES:

“EL INMUEBLE”

Oflcina 02 Oficina 03 Oficina 04

. —s sl

e e R

Oficina 01

| Wy
Oficina 05 | /f |

ANEXO “A” AL CONTRATO CELEBRADO CON LA PERSONA MORAL DENOMINADA TORRE MERIDIANO, S.A. DE C.V. X“
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Enteradas las partes del contenido y alcance legal del presente Anexo A del Contrato, el cual consta
de 02-dos fojas por el anverso, manifiestan que no existe impedimento legal o vicio alguno de voluntad
o de consentimiento que pudiera invalidarlo, lo firman de conformidad el dia 30-treinta de diciembre de
2022-dos mil veintidés en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén.

POR “EL M/%lc:lplo"
_q\?\' ,’f id:?f‘v =t
AL
C. JOSE ANTONIO GOMEZ VILLARREAL _
DIRECTOR DE ASUNTOS JURIBICOS DE LA SECRETARIA

DEL AYUNTAMIENTO 7~
Ml 0

C. EDUARDO HER N/’(N{EZ GONZALEZ C. MIRIAM NI%\ENO 0JAS _

DIRECTOR DE ADQY IS{CI NES'Y SERVICIOS DIRECTORA DE EGRESOS DE LA DI ECCION GENERAl!

GENERALES DE LA/DIRECCION GENERAL DE DE FINANZAS DE LA SECRETARIA DE FINAN
ADMINISTRACION DE RETARIA DE FINANZAS Y ADMINISTRACION
ACION

, m.L I

% = — N
C. RAFAEL SERNA SANCHEZ 6 E,A UELA. RN\@EEZS%
SECRETARIO DE FINANZAS Y ADMINISTRACION-DEL  DIRECTORA DE PLANEACION STAL DE LA
MUNICIPIO DE MONTERREY DIRECCION GENERAL DE FINANZAS DE LA
SECRETARIA DE FINANZAS Y ADMINISTRACION

p ’7/4‘

POR “LA ARRENDADORA”

/)
W) WO
C. RAFAEL ANDRES GAR AREO C. HERIBERT@,PEREZ JIMENEZ
APODERADO GENERAL DE TORR IANQ\S.A.  APODERADO GENERAL/DE TORRE MERIDIANO, S.A.
DEC.V. / DEC.V.

EL PRESENTE ANEXO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SE VALIDA EN CUANTO A LA FORMA JURIDICA, POR LO
QUE LAS ACCIONES U OMISIONES QUE POSTERIORMENTE SE GENEREN EN EL CUMPLIMIENTO DEL MISMO, SON
RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL AREA RESPONSABLE DE LA SUPERVISION DEL SERVICIO.

ULTIMA HOJA 02- DOS DEL ANEXO A DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL /

MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON Y LA PERSONA MORAL DENOMINADA TORRE MERIADIANO, S.A. DE C.V., EN
FECHA 30-TREINTA DE DICIEMBRE DE 2022-DOS MIL VEINTIDOS.

ANEX0 “A" AL CONTRATO CELEBRADO CON LA PERSONA MORAL DENOMINADA TORRE MERIDIANG, S.A. DEC.V.
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ANEXO “B” ACTA DE ENTREGA-RECEPCION DE BIEN INMUEBLE RELATIVO AL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON Y
TORRE MERIDIANO, S.A. DE C.V. '

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, siendo las 00 horas con 01 minuto del dia 01- de
enero de 2023-dos mil veintitrés, se reunieron el C RAFAEL ANDRES GARZA CAMARGO Y
HERIBERTO PEREZ JIMENEZ, con el caracter de APODERADOS GENERALES y la C. RAQUEL A.
RAMIREZ ORTIZ Directora de Planeacion Presupuestal de la Direccion General de Finanzas de la
Secretaria de Finanzas y Administracién, en representacién de “EL MUNICIPIO” en el inmueble
ubicado en la calle Dr. Coss Sur, del nimero 731, Colonia Zona Centro, Monterrey, Nuevo Leén.

Acto seguido, se procede a hacer entrega del inmueble anteriormente mencionado y los cajones
de estacionamiento relacionados en los documentos anexos a la presente acta que forma parte
integrante de la misma como un solo documento, haciéndose constar que tanto el inmueble
(entendiéndose por éste el bien inmueble y muebles a él adheridos como ejemplificativamente son:
paredes, abanicos, climas, mini splits, ventanas, puertas, cerraduras, inodoros, etc...) como los

cajones de estacionamiento que se entregan en este acto se encuentran en perfectas condiciones
de uso y mantenimiento.

Por su parte, “EL MUNICIPIO” a través del C. RAQUEL A. RAMIREZ ORTIZ Directora de
Planeacién Presupuestal de la Direccion General de Finanzas de la Secretaria de Finanzas y
Administracién procede a recibir el inmueble a plena satisfaccion obligandose a destinar el
inmueble Unicamente como oficinas de la Direccion de Planeacion Presupuestal de la Direccion
General de Finanzas, adscrita a la Secretaria de Finanzas y Administracion.

Estando de acuerdo con lo anteriormente expuesto, firman de conformidad la presente acta los que en
ella intervinieron.

POR EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
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C. RAQUEL A. RAMIREZ ORA I1Z C. MAYELA IVETTE SANCHEZ RODRIGUEZ
DIRECTORA DE PLANEACION COORDINADORA DE ANALISIS
PRESUPUESTAL PRESUPUESTAL
TESTIGO

~POR LA ARRENDADORA

f'f .
/K\ I\,
| Vi

C. RAFAEL ANDRES GARZA G C. HERIBER’}?F’EREZ JIMENEZ

ANEXO0 “B” AL CONTRATO CELEBRADO CON LA PERSONA L DENOMINADA TORRE MERIDIANO, S.A. DE C.V.
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ANEXO B - SUBANEXO I. RELATIVO AL ACTA DE ENTREGA - RECEPCION DE BIEN INMUEBLE RELATIVO
AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON Y
TORRE MERIDIANO, S.A. DE C.V.

RELACION DE BIENES QUE INTEGRAN EL INMUEBLE

CONCEPTO . DESCRIPCION ' CANTIDAD
ESPACIOS DE ESPACIO ABIERTO PARA EL MONTAJE DE OFICINAS EJECUTIVAS 258.70 M2
OFICINAS PRIVADOS Y CO-WORK

CAJONES DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO EN EL PISO 4 9
ESTACIONAMIENTO

CAJON DE EXCLUSIVO EN EL PISO 1 1
ESTACIONAMIENTO |

POR EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

7 g
A LLAL&}(/ kNI_!J,!?

C.RARQUEL A. RAM!REZ OR’QIZ C. MAYELA IVETTE SANCHEZ RODRIGUEZ
DIRECTORA DE PLA N COORDINADORA DE ANALISIS
PRESUPUESTAL PRESUPUESTAL

POR LA ARRENDADORA
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C. RAFAEL ANDRES GA T HERIBEWPEREZ JIMENEZ

ANEXO “B” AL CONTRATO CELEBRADO CON LA PERSONA MORAL DENOMINADA TORRE MERIDIANO, S.A. DE C.V. ‘\%S
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ANEXO B - SUBANEXO II. RELATIVO AL ACTA DE ENTREGA - RECEPCION DE BIEN INMUEBLE RELATIVO AL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON Y
TORRE MERIDIANO, S.A. DE C.V.

IMAGENES DOCUMENTALES
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Enteradas las partes del contenido y alcance legal del presente Anexo B del Contrato, el cual consta
de 6-seis fojas por el anverso, manifiestan que no existe impedimento legal o vicio alguno de voluntad
o de consentimiento que pudiera invalidarlo, lo firman de conformidad en la Ciudad de Monterrey,
Nuevo Leén.

POR “EL MUNICIPIO”

‘C/\_::’/

C. JOSE ANTONIQ GOMEZ VILLARREAL
DIRECTOR DE ASUNTOS J ICOS DE LA SECRETARIA

DEL AYUNTAMIENTO 7™

C. EDUARDO H %DEZ GONZALEZ C. MIRIAM MO OROJAS
I
IR

DIRECTOR DE ADQUISIGIONES Y SERVICIOS DIRECTORA DE EGRESOS DE LA DIRECCION GENERAL
GENERALES DE LA DIRECCION GENERAL DE DE FINANZAS DE LA SECRETARIA DE FI
ADMINISTRACION DE LA SECRETARIA DE FINANZAS Y ADMINISTRACION
INISTRACION

ANEX0 “B” AL CONTRATO CELEBRADO CON LA PERSONA MORAL DENOMINADA TORRE MERIDIANG, $.A. DEC.V. S
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QU SEEES oy
C/RAQUEL A. RAMIREZ ORIZ
L DIRECTORA DE RLANEACION PRESUPUESTAL DE LA
DIRECCION GENERAL DE FINANZAS DE LA
SECRETARIA DE FINANZAS Y ADMINISTRACION

C. RAFAEL SERNA SANCHEZ
SECRETARIO DE FINANZAS Y ADMINISTRACIQ
MUNICIPIO DE MONTERREY 4717

N\
C. HERIBE] ?PEREZ JIMENEZ

 S.A APODERADO GENERAL DE TORRE MERIDIANO, S.A.
’ DECM.

C. RAFAEL ANDRES
APODERADO GENERAL DE
DEC.X.

EL PRESENTE ANEXO DEL CONTRAT® DE ARRENDAMIENTO SE VALIDA EN CUANTO A LA FORMA JURIDICA, POR LO QUE LAS
ACCIONES U OMISIONES QUE POSTERIORMENTE SE GENEREN EN EL CUMPLIMIENTO DEL MISMO, SON RESPONSABILIDAD
EXCLUSIVA DEL AREA RESPONSABLE DE LA SUPERVISION DEL SERVICIO. _

ULTIMA HOJA DE 06- SEIS, DEL ANEXO B DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE MONTERREY,

NUEVO LEON Y LA PERSONA MORAL DENOMINADA TORRE MERIADIANO, S.A. DE C.V., EN FECHA 30-TREINTA DE DICIEMBRE DE 2022-
DOS MIL VEINTIDOS

ANEXO “B" AL CONTRATO CELEBRADO CON LA PERSONA MORAL DENOMINADA TORRE MERIDIANO, S.A. DE C.V. ,g{
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ANEXO “C” REGLAMENTO DE OPERACION DEL CONDOMINIO TORRE MERIDIANO

Manual de Operacién Torre Meridiano

TORRE

MERIDIANO

Manual de Operacion
Condominio Torre Meridiano

I Infroduccidn

Il.  Definiciones y regulaciones
.  Accesos

V. Unidades Privativas
V.  Areas Comunes

VI.  Administracion
VIl.  Seguridad
VIII. Intendencia

IX. Mantenimiento




Manual de Operacidn C Torre Meridiano

INTRODUCCION.-

El Consejo Directivo de CONDOMINIO TORRE MERIDIANO, A.C., actuando de acuerdo a
los poderes que le confiere la Asamblea de Propietarios y el Régimen de Condominio que
lo rige, de buena fe, ha promulgado el Manual de Operacién para la correcta operaciéon del
edificio denominado TORRE MERIDIANO, ubicado en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

Dentro de los principios establecidos para la operacién, el Consejo Directivo puede
eventualmente agregar, eliminar o revisar las cl@usulas que lo complementan, haciendo
extensivas sus conclusiones a la Asamblea de Propietarios.

La administracién de TORRE MERIDIANO, instrumentard los programas, sistemas vy
mecanismos tendientes a preservar la seguridad e integridad fisica de los condéminos,
clientes, trabajadores asi como la informacién confidencial que aqui se genere, ademdas de
las instalaciones, equipo y bienes que forman el pafrimonio de TORRE MERIDIANO.

2
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Il DEFINICIONES Y REGULACIONES.-

$ Area Comin.- Se refiere a todas las dreas de uso comun, como Lobby, vestibulos,
terraza, comedor, dreas verdes, etfc.

§ Area o Unidad Privativa.- Significa el bien o bienes de uso exclusivo o privado.

§ Condominio.- Modalidad mediante la cual el terreno v la edificacién construida sobre
el mismo es copropiedad de una persona fisica o moral, la cual a su vez es
copropietario del terreno o drea de aprovechamiento comun vy las instalaciones
correspondientes que se establecen con esta naturaleza en la escritura constitutiva.

§ Condémino 6 Propietario.- Es |a persona fisica o moral que es propietaria y legitima
poseedora de una o mdés unidades privativas en el Condominio.

§ Usuario o Inquilino.- Persona o Empresa que por cualquier circunstancia use u ocupe,
fodo o en parte, alguna unidad privativa, bienes de uso comun o dreas comunes.

§ Administrador.- Persona fisica o moral designada por la Asamblea de Conddéminos
encargada de llevar a cabo la administraciéon del Condominio.

§ Consejo Directivo.- Significard la agrupacion de personas designadas por la Asamblea
de Propietarios que se encargardn de cumplir acer cumplir las disposiciones del
presente Manual de Operacién y Manual de A i

PZgina 3
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1. ACCESOS.-

TORRE MERIDIANO cuenta con accesos peatonales y vehiculares controlados para
salvaguardar la seguridad del edificio y sus habitantes.

Los accesos principales al edificio operaran en |as siguientes consideraciones:
A. Accesos Peatonales:
1. Lobby principal en Planta Baja: Es el acceso peatonal principal al edificio,

donde podrdn ingresar los inquilinos y visitantes, al drea de elevadores de
acuerdo a sus autorizaciones de acceso.

e Lunes asdbado de 6:00 a 22:30 horas
e Domingo 6:00 a17:00 horas

2. Acceso a Proveedores: Ubicado en motor lobby Ilado norte del
condominio, donde deberd registrarse en la caseta de vigilancia para su
ingreso y serdn canalizados por el montacargas.

« Lunes asdbado de 9:00 a 19:00 horas

Durante el proceso de adecuaciones interiores el Inquilino podrd solicitar un
permiso especial con la Administracion.

B. Accesos Vehiculares:
1. Acceso Vehicular Sur: Acceso vehicular exclusivo para residentes del condominio ﬂv

y su ingreso es mediante fareta de proximidad autorizada y deberd utilizar
el nivel y/o cajén asignado.

« Las cortinas de seguridad estardn abiertas en los siguientes horarios:

« Lunes asdbado de 6:00 a 23:00 horas
+«  Domingo de 7:00 a 16:00 horas

2. Acceso Vehicular Norte: Estacionamiento PUblico, con cobro por hora. (drea
privada)

* Las corfinas de seguridad estardn abiertas en los siguientes horarios;

* Lunes asabado de 7:00 a 21:00 horas k&
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+ Domingo cerrado

3. Acceso Peatonal motor
Lobby lado Norte

* Este acceso es uso exclusivo de elevador a planta baja, acceso a
montacargas y estacionamiento publico. El horario de operacién es:

« Lunes asdbado de 6:00 a 22:30 horas
«  Domingo de 6:00 a 17:00 horas.

Los accesos operardn en los horarios anteriormente indicados, no obstante,
cualquier Residente podrd ingresar o salir fuera de este horario previo registro con
el personal de seguridad.

Los accesos al edificio estardn regulados bdjo los siguientes
criterios:

A. Inquilinos o Propietarios:

Es necesario que cada inquilino proporcione a la Administraciéon el registro de cada
empleado o aguel usuario autorizado. La Administracién deberd de tener la siguiente
informacién de cada persona autorizada para poder activar los accesos requeridos:

a) Nombre Completo del Empleado
b) Nombre de la Empresa
c) NUmero de tarjeta

La administracién hard el debido registro en la base de datos del sistema de control

de acceso del Condominio. Las tarjetas de proximidad para accesos vehiculares estdn

limitadas de acuerdo a la cantidad de accesos a el estacionamiento correspondientes

a su Area Privativa. J
7}

Mg

Cada Inguilino es el responsable de facilitar e instruir en el manejo de la tarjeta de. 7/
proximidad que asigne a cada usuario. Asi mismo, el Inquilino es responsable dé
mantener su registro de accesos autorizados actualizado ante la Administracién.

El usuario es el responsable de cuidar y hacer el uso correcto de su tarjeta, misma que

es Unica e intransferible y le permitirad desplazarse sin problemas dentro del edificio en
las dreas autorizadas.

Para informacion sobre el proceso de compra y activacién se deberd contactar a la
Administracion. ﬂ

La administracién supervisard el uso corecto de cada acceso, si se detecta<a
determina el uso indebido, o mal intencionado, la administracién podrd suspender\e @/
acceso al empleado, notificando al Inquilino y/o empresa correspondiente. }z

Pég)ina 5 ﬂ#&
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f
B. Visitantes:

La enfrada vy salida de cualquier visitante serd controlada en el médulo de recepcion
del Lobby en Planta Baja atendiendo lo siguiente:

A los visitantes se les solicitard que muestren una identificacion (Credencial IFE /
INE, Pasaporte o Licencia de Conducir) la cual dejardn en el Lobby para su
registro. El acceso serd sujeto a autorizacion del Inquilino en cuestion.

« Cuando un Visitante se niegue a idenfificarse se le negara el acceso al edificio.

« Cuando un visitante no cuente con identificacion oficial o cualquier otra, se le
permitird el acceso previa confirmacion de la oficina que visita, siempre y
cuando aporte sus datos generales.

» Cuando sea un grupo numeroso de visitantes se le pedird solo a una persona
que deje su idenfificacidon siempre y cuando su salida sea a la misma hora vy la

oficina a la que visita haya noftificado con anticipacion el listado de personas a
la administracién.

< No se permite el acceso a mascotas ¢ animales, salvo que sean para apoyo
con personas con discapacidad.

* Bdjo ninguna circunstancia, se permitirad el acceso al edificio en los siguientes
Casos o circunstancias:

o Personas en estado de ebriedad o bajo la influencia de alguna droga o
enervante.

o Personas indigentes, vagabundos y/o vendedores.

o Personas en pantaldn corto, gorra y playera sin mangas.

o La infroduccidn de armas de fuego o cualquier artefacto punzo /
cortante, que pueda poner en riesgo la integridad fisica de las personas.

o Lainfroduccidon de botellas o recipientes con bebidas alcohdlicas.

« Los nifos deberdn ser registrados en la recepcion junto con el adulic—7
responsable del infante, el cual los acompafard y supervisard en todo
momento y en ningun caso deberdn circular por el edificio sin supervision.

« El acceso al estacionamiento es solo para el duefio del vehiculo, los

acompafantes deberdn entrar por lobby y usar su acceso o bien registrarse
como visitantes.

Iv. UNIDADES PRIVATIVAS.-

{
Las dreas privativas dentro del Condominio deberdn de regirse bajo las siguientes
normativas relacionadas a uso de las mismas.

‘_1 ‘
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A. Uso de Unidades Privafivas Interiores '

» El propietario o Usuario es el Unico responsable del mantenimiento intero a las
dreas Privativas.

« No podrdn ser usadas por otro propésito distinto al de oficinas.

« El propietario o usuario deberd encargarse de la limpieza interna de su unidad.
La basura deberd bajarse por el elevador Montacargas en bolsas de pldstico
negras cerradas vy llevarlas al contenedor de basura ubicado en motor lobby.
Es responsabilidad del inquilino encargarse de mantener la limpieza en el
trayecto de transportacidn de su basura. No se permitird arrojar escombro,

madera o materiales toxicos en el contenedor, estos deberdn ser retirados por
el responsable.

« El propietario o inquiino deberd proporcionar a la Administracion
periddicamente y actualizar segiun sea su fecha de vencimiento, copia de
pdlizas de los siguientes servicios:

a) Seguro de su unidad privativa.

b) Podliza de Fumigacién

c) Pdliza de mantenimiento a Sistema de Deteccién y Alarma y recarga
de extintores

d) Empresa de seguridad interna (en caso de aplicar)
e) Directorio de la unidad de respuesta inmediata.

« Podrd gozar y disponer de su Unidad Privativa en forma ordenada y tranquila,

respetando a los demds inquiinos y en general a la comunidad del
condominio.

B. Temrazas privados.

* La terraza privada no puede ser alterada en tal forma que cambien la

apariencia externa del edificio. Su dimension en fachada es fija y no es f
modificable. A/

* El mantenimiento diario y la apariencia de la terraza son responsabilidag

obligatoria del Propietario o Usuario y la administracion podrd  exigir sU
cumplimiento.

* No podrdn almacenar cajas o cualguier otro objefo.

« No puede arrojarse intencionalmente nada desde la terraza.

\@“5
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« No podrd utilizarse para poner sefalizacién ni cualguier objeto con fines
publicitarios.

C. Venta, Renta o Préstamo de Unidades Privativas
*«  No se permite la colocacion de anuncios de “SE RENTA" o “EN VENTA".

« En caso de fransacciones de cambio de propietario, no se permitira tomar
posesidon al nuevo Propietario o Usuario hasta que el Conddmino anterior expida
por escrito una autorizacién a la Administraciéon, misma que serd requisito para
la mudanza, junto con el estado de cuenta donde se compruebe los pagos de
cuotas de mantenimiento estan al dia.

« Renta:
o En caso de gue el Propietario decidiese arendar su unidad privativa,

deberd estipular en su contrato de arrendamiento que el Usuario deberd

cumplir con el presente Manual de Operaciones y demds Reglamentos
del Edificio.

o En caso de que algun Propietario quisiera arrendar su Unidad Privativa a
algun Inguilino con giro distinto al Corporative o con una densidad mayor
a 12 m2 por usuario, deberd de ponerse a consideraciéon y autorizacion
de la Asamblea de Propietarios

« Préstamo:

o Ningin propietario puede prestar su propiedad sin forma escrita que

obligue al usuario a cumplir con las reglas y regulaciones del
Condominio.

o El Propietario o su corredor entregardn a la Administracién una copia del
Arrendamiento firmado o copia de la escritura de compra-venta.

o El Usuario no puede subarrendar sin permiso previo del propietario y del
Consejo Directivo.

V. Areas Comunes.-

Las areas comunes dentro del Condominio deberdn de regirse bajo las siguientes
normativas relacionadas a uso y operacion de las mismas:

a) La administracién es la Unica responsable del mantenimiento a las Areas
Comunes.

b) Ningun Propietario o inquilino puede hacer modificaciones a las dreas comurie
sin obtener la previa y expresa autorizaciéon por escrito del Consejo Directivol,
Cualguier propietario que viole regulaciones, serd responsable de los gastos
que se incurra para reparar el dafo.

Pagina 8 de lé
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c) Las dreas comunes pueden ser ufilizadas solamente de acuerdo a lo estipulado
en este Manual y a los lineamientos de cada darea.

d) Las Areas comunes deben de manifenerse limpias y libres de objetos ajenos al
disefio y operacién del Condominio.

e) Los danos causados directa o indirectamente en dreas comunes por algin
propietario, ingquilino o visitante deberdn ser cubiertos por el mismo, de acuerdo
a lo que estipule la Administracién.

A. Lobby Principal:

a. El drea del Lobby en planta bagja cuenta un acceso principal frontal sobre |a
calle Dr. José Maria Coss.

b. El lobby cuenta con un drea de recepcion en donde se realizard el registro,
enlace con la empresa u oficina y canalizacién de visitantes o inquilinos.

c. Elhorario de operacién del Lobby serd de lunes a sébado de 7:00 a 22:00 horas y
domingo de 7:00 a 16:00 horas.

d. El drea de Lobby no es un espacio de esparcimiento ni podrd utilizarse para
atencién de visitas ni entrevistas.

B. Elevadores

a. El condominio cuenta con 5 elevadores de pasajeros, los cuales cuentan en su
cabina con una lectora de acceso contfrolado para permitir el ingreso a |
estacionamientos y oficinas.

b. El uso adecuado del elevador es responsabiidad de cada uno de los /
conddminos. Cada usuario deberd de mantener el orden vy la limpieza dentro
de la cabina. £

”~

c. Cada usuario deberd ingresar al piso correspondiente mediante tarieta dé.
acceso, ya sea como visitante o inquilino.

d. No se permitird obstruir las puertas del elevador en ningin caso, cualguier mal
uso serd sancionado por la Administracion.

e. Cualquier falla en el elevador deberd ser reportada a la Administraciéon para su
revision.

f. Los elevadores son de uso exclusivo para transporte de personas, en ningin
caso deberdn infroducir paguetes, cajas, animales, etc.

Pagina 9 de 19
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g. Durante el proceso de adecuaciones interiores en las dreas privativas, no se
permitird el uso de los elevadores de pasajeros para trabajadores o materiales.

D. Montacargas

a. El elevador montacargas es para uso de proveedores, mensajeros, repartidores
de cualguier fipo, paqueteria, personal de intendencia y mantenimiento, asi
como para mobiliario y cajas, siempre y cuando no excedan las dimensiones y
capacidad de carga del mismo.

b. Todo usuario serd responsable del buen uso y proteccién en caso requerido
para no dafar la cabina, asi como los dafios ocasionados al mismo.

c. Los traslados de materiales, mobiliario, paqueteria, o cualquier otfro articulo que
requiera realizar varios viajes deberd ser notificado via correo electronico a la
administracidn con minimo 24 horas de anticipacién y una vez autorizado serd
controlado por elementos de seguridad.

E. Cdjones de Estacionamiento

a. El mantenimiento general del estacionamiento (limpieza, suministro e
instalacidn de luminarias, pintura en lineas, etc.) es responsabilidad de la
Administracién.

b. El limite de velocidad denfro del estacionamiento es de 10 km/h. Se puede
sancionar limitando el acceso a la persona gue no lo respete. La reincidencia
serd motivo de cancelacién del acceso vehicular al sancionado.

c. Estd prohibido hacer reparaciones y lavar vehiculos dentro |
estfacionamiento.

e. Por seguridad dentro del drea de estacionamiento No estd permitid

permanecer dentro del vehiculo para descanso © espera, ni deambular en
mismo.

f. No se permitird utilizar el estacionamiento, vestibulos y escaleras para
recreacién, comer, fumar o comercializacién de ningun tipo.

d. En coso de que se suscitara algin percance o golpe a los vehiculos, los
involucrados deberdn llegar a un areglo entre ellos o sus seguros. La
administracion no serd responsable y podrd solicitar a los responsables qu
muevan sus vehiculos para no obstruir la vialidad.

g. La Administracién no se hace responsable por pérdidas parciales o totales a el
interior y exterior de los vehiculos.
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h. Torre Meridiano es un edificio libre de humo, no se permitird fumar en dreas

comunes ni privadas, a excepcién del drea designada en Motor Lobby. La
persona que sed sorprendida serd sancionada por la administracion y notificada
a la empresa correspondiente.

G. Comedor

El horario del comedor serd de 10:00 a 15:00 horas, sin embargo y para
mantener disponibilidad cada usuario no debe permanecer mds de una hora
en el mismo.

El comedor es para uso exclusivo de residentes del condominio.

No se permitird preparacion ni comercializacidn de alimentos de ningin tipo,
salvo autorizaciéon por escrita dell Administrador.

El mobiliario (mesas vy sillas) fiene un orden y acomodo de acuerdo a la
capacidad de comensales y rutas de evacuacién, por lo cual no deberd ser
modificado ni agrupado.

El comedor cuenta con hornos de microondas sdlo para calentar, en ningdn
momento deberdn cocinar o preparar alimentos en esta drea.

Cada usuario serd responsable de recoger y depositar la basura y/o residuos en
el lugar correspondiente, asi como lavar sus utensilios en las tarjas asignadas y
mantener el orden.

Cada usuario serd responsable del buen uso de las instalaciones y mobiliario.
Cualquier dafio ocasionado deberd ser cubierto.

En ningin caso se permitird almacenamiento de utensilios o accesorios de
cocina en el darea de comedor. Cualquier utensilio que permanezca en el
drea serd retirado por el Administrador.

Torre Meridiano es un edificio libre de humo, no se permitird fumar en dregs”
comunes ni privadas, la persona que sea sorprendida serd sancionada por la
administracion y nofificada a la empresa correspondiente.

No se permite ruido o musica que genere molestias a los demds residentes.  En
el caso de eventos fuera de horario de oficinas, serd evaluado por la
administracion y debera ser notificado a la administraciéon con minimo 24 ho,
de anticipacién y sujeto a aprobacidn.

En el caso de que se requiera el suministro de mobiliarioc © servicio en ér

privadas, este deberd ser nofificado con minimo 24 horas de anficipacion y deber
ingresar por motor lobby Y elevador montacargas.
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|. Azotea

a. El acceso y uso de la azotea es restringido y cualquier necesidad debera ser
solicitada por escrito a la Administracidn con Un minimo de 48 horas para que se
determine su autorizacion.

b. Todo contratista ya autorizado por la administracién deberd registrarse en la
Caseta de seguridad antes de inresasr a la azotea de condominio y deberd portar
identificaciéon de su empresd, equipo de seguridad personal.

c. Laherramienta deberd serregistrada en el formato proporcionado por el guardia.

d. En caso de requerir instalacidn de equipos en azoteq, se deberd enviar el plan
detallado de actividades a realizar, el cual deberd especificar tiempo estimado
de permanencia en el dreaq, tipo de frabajos y maniobras y nombre del proveedor
y personas a ingresas con el correspondiente nimero de seguro social. Asi mismo,
ficha técnica de los equipo(s) a instalar y funcién del equipo.

e. La administracién determinard al inquilino contratante que su proveedor debe
acatar las indicaciones y material de proteccion requerido para no dafiar la
impermeabilizacion, y cualguier ofro equipo gue asi se determine.

f. Todo material, herramienta y deshechos deberdn ser retfirados al final de la
jornada diaria.

g. Para el monitoreo y revision de los equipos instalados © en caso de emergencia
gue se requiera el acceso, se debe igualmente especificar el motivo de la visitqg a
la administracion para que sea autorizado el acceso.

h. Los horarios para laborer en la azotea, previa autorizacién son:

- Lunes a Viernes de 9:00 a 17:00 horas
-  Sdbado de 9:00 a 12:00 horas

i. En caso de que los trabajos molesten a alguno de los inquilinos, estos podrén ser
detenidos y se deberd negociar horario especial para estos.

j. Estd estrictamente prohibido y serd motivo de suspensidn de labores y sanciéon
para la empresa confratante si se sorprende incurriendo en lo siguiente:

- Infroducir y/o consumer alimentos, bebidas embriagantes vy sustan&ias
prohibidas.

-  Fumar

- Realizar cualquier necesidad fisiologica
- Deambular por dreas no autorizadas

- Danfar, rayar o poner leyendas en propiedad o equipo del condominio \
{ =l b
k—\ T\
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- Soldar (eléctrico, autégeno) sin las medidas precautorias estipuladas por la
Adminisiracion. Esto deberd informarse al momento de solicitor el permiso
para gue sea evaluado y se les indique la forma de trabagjo y proteccién
requerida.

- Perforaciones y/o modificaciones en estructuras instaladas.

VI. Administracién.-

A. Cuotas

qa.

—

.El consumo de agua de las dreas privativas estd incluido dentro de la cuota de

La cuota de mantenimiento del edificio estd hecha en base a un presupuesto
gue cubre las necesidades de operacidén y mantenimiento del inmueble, Y
distribuido segin las dreas netas rentables del condominio, sin considerar
terrazas, por lo cual es vital su pago en tiempo.

Los conceptos principales que cubre la cuota de mantenimiento, segun
presupuesto de operacién autorizado por la Asamblea del condominio, son:

* Limpieza de dreas comunes

« Vigilancia

*  Mantenimiento de elevadores :

« Conservacidon general del inmueble a ftravés de mantenimientos
preventivos y correctivos a instalaciones electromecdnicas, energia de
dreas comunes, agua de todo el condominio, personal de
mantenimiento y administracion. (detalle en documento de Alcances de
Administracién y Mantenimiento).

La cuota de mantenimiento del edificio serd facturada por la administracién
cada mes y deberd ser cubierta en los 10 dias naturales siguientes a la
recepcién de la factura.

En caso de incumplimiento en el pago puntual de las cuotas de mantenimiento
y/o cualquier ofro adeudo a la administracién, esta cobrard el interés
moratorios autorizados por la Asamblea.

La Administracion es responsable del pago de los recibos mensuales d(
consumo de energia y agua en dreas comunes. El consumo de energia
eléctrica comespondiente a las Condensadoras del sistema de aire
acondicionado serd determinado por la Administracién mediante el sistema de
confrol de consumo instalado en el inmueble, mismo que deberd de ser
cubierto por el inquilino previo aviso y facturacion. /

mantenimiento y serd responsabilidad de la Administracién el pago de este
servicio; sin embargo el consumo por nivel no deberd exceder de 85 metros,
cubicos, no pudiendo ser acumulativo en dado caso de gue haya un mismo \
inquilino/propietario en uno o varios de los niveles del edificio, por lo que cuolqu}e;
cantidad excedente en su caso, serd facturado a cada inquilino y/o propietario-

manera adicional. & @
\
\'.
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Asi mismo, se puede monitorear dreas como bafios de dreas privadas para
detectar fugas, las cuales deberdn ser reparados por el inguilino a la brevedad.

B. Deberes de la Administraciéon

a.

Cumplir con las disposiciones contenidas en la Ley, el Reglamento, el presente
Manual y otros manuales o reglamentos y hacerlos cumplir por Propietarios,
inquilinos y/o residentes del Condominio.

b. Ejecutar los acuerdos de la Asamblea de Conddminos y los del Consejo
Directivo.

C.

Atender a la conservacion, limpieza, mantenimiento y vigilancia de los bienes,
servicios e instalaciones de uso comun.

d. Mantener en optimas condiciones y funcionamientos los bienes y equipo del
Condominio.

e.

. En casos de extrema urgencia, el Administrador podrd tomar las medi

Confratar al personal y servicios necesarios para la conservacion y operacion
del Condominio.

Manejar los fondos comunes en cuenta de cheques.

Facturacidn y cobranza de las cuotas y aportaciones ordinarias vy
extraordinarias.

Enviar los estados financieros al Consejo Directivo mensualmente.
Llevar a cabo Asambleas Ordinarias y Extraordinarias con la informacién

financiera y reporte de actividades correspondientes, asi como cualquier otra
informacion relevante del Condominio.

Proponer al Consejo Directivo las reformas que considere necesarias al Manu
de Operacién asi como otros manuales y reglamentos internos.

Tener en custodia el Acta Constitutiva, Actas de Asambleas, asi como lievar a
cabo su protocolizacion.

Representar al Condominio con Poder General.

necesarias para proteger los infereses de los Conddminos, debiendo justifi
ante el Consejo Directivo la necesidad de las medidas adoptadas. \

Pago de impuestos, servicios publicos, honorarios y en general todas aquell
erogaciones que correspondan al Condominio &
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o. Evaluar y negociar la confratacidn y renovacidn de confratos con
proveedores.

C. Seguridad

a. El condominio estd equipado con un sistema CCTV, sistema de confrol de
acceso, sistema de deteccidon y alarma, sistema confra incendio y planta de
emergencia para dreas comunes.

b. Cuenta con una caseta de seguridad y monitoreo ubicada en motor lobby e
gue opera alas 24 horas los 365 dias del afo.

D. Requisitos para entrada de proveedores y/o coniratistas.

a. Todos los proveedores que vayan a prestar algin servicio a cualquier unidad
en condominio y/o a la administracién, deberdn ingresar por la caseta de
seguridad para su registro y el guardia los canalizard para su ingreso.

b. Todos los inquilinos o empresas deberdn avisar con minimo 24 horas de
anficipacién, via correo electrénico a la administracion cuando se programen
trabagjos y/o servicios denfro de sus instalaciones o del condominio y deberdn

proporcionar la siguiente informaciéon y esperar confirmacién por parte de la
administracién.

¢  Nombre de la empresa W/
¢«  Nombre de las personas con NSS £
¢« Fecha y hora

e Descripcion del servicio a realizar

« Relacién de equipo, herramienta y material que van a ingresar

c. Queda estrictamente prohibido que el personal de la empresa prestadora dw
servicio deambule fuera de su drea o perimetro autorizado para la realizacion
de los frabagjos confratados; asi mismo el contratante deberd establecer
dispositivos de supervision con la finalidad de que dichos prestadores de
servicio se abstengan de realizar actividades en perjuicio del condominio vy
serd el responsable ante cualquier dafio o limpieza en dreas comunes.

La basura o escombro generado por los trabajos deberd ser retfirada por eI/‘
proveedor el mismo dia.

d. No se permitird el acceso a materiales inflamables como gasolina, thinner
aguarrds, alcohol, efc. Salvo que se presente la autorizacidn o justificacio
respectivay deberdn traer un extintor adecuado para el material que se manejard e
caso de emergencia; en el caso de los materiales de limpieza o sustancias
requeridas para el mantenimiento y operacién de los inmuebles, estas deberan. @
ser informadas a la adminisfracion y se permitird el ingreso previa cu’rorlzocpn e

revision % efiquetado del h\ pro ’ro
\ N
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g.

Asl mismo no se pemitird almacenar dichas sustancias corrosivas o
inflamables en cuartos de maquinas, eléctricos o de aire acondicionado.

Para el acceso o salida de aparatos eléctricos, mobiliario y equipo se deberd
enviar autorizacién a la administracidn.

Los proveedores que vengan a entregar suministros o consumibles para oficina
solamente deberdn registrarse en la caseta de seguridad y el guardia los
canalizard.

No estd permitida la entfrada a los proveedores de entrega de comida a
domicilio, el requisitante de este servicio deberd recibirlos fuera del condominio.
En caso de que sea un pedido grande, o de varias cajas © bolsas, el requisitante

deberd recibirlo fuera del condominio e ingresar con su pedido por el elevador
montacargas.

Los casos en que una empresa © inquilino requiera de servicio de comida de
un proveedor especializado dentro de las instalaciones para eventos
especiales deberd de revisarlo con minimo 24 horas de anticipacién con la
administracién para coordinar su acceso y el usuario serd responsable de
cualqguier desacato a las reglas o dafio en las instalaciones.

E. Requisitos para mudanzas.

a. La mudanza o recepcidn de mobiliario deberd ser notificada a la
administracion, con una semana de anficipacién para su autorizacion.

b. El horario para mudanzas o recepcidn de mobiliario es de lunes a viernes de

18:00 a 22:00 horas, sdbado y domingo de 9:00 a 19:00 horas.

c. La basura o cajas resultado de la mudanza deberdn ser retiradas por el usuario ]
el mismo dia y no podrdn ser depositadas en el contenedor del condominio. . g*/

F. Entrega de correo y paqueteria 1

a. El correo o paguetes certificados deberdn ser entregados directamente a la
oficina cormrespondiente y el fraslado serd canalizado por el guardia de
seguridad en el elevador montacargas.

.

En ningun caso se podra recibir paqueteria y/o mensagjeria por personal del
condominio.

G. Plan de contingencia

d.

Todos los Conddminos deben cumplir con los planes de seguridad del
Condominio y tener un plan de confingencia interno, el cual deberd ser
comunicado a la administracidén. Asi mismo deberdn participar en

simulacros o eventos programados por la administracion para cumplir gl

normas de seguridad. \ N\

3.

F?)a’gina 16 de 19




SFA-0758-2028

Manual de Operacién ¢ Torre Meridiano

b. Cada empresa o inquilino deberd comunicar a la administracion sus contactos
en caso de emergencia y organizar sus brigadas.

Vil. Mantenimiento

La administraciéon cuenta con personal de mantenimiento para los equipos, instalaciones
y dreas de uso comun.

A. Fumigacién

a. El Condominio emplea a profesionales en control de plagas, quienes tienen un
plan periédico de fumigaciones para las dreas comunes. Los productos
utilizados cumplen las normas aprobadas por las instituciones de salud vy
controlan animales rastreros, voladores y roedores.

b. Para sus Unidades Privativas, el Propietario o Usuario podrd contratar a la misma
compania poniéndose en contacto con el Administrador o cualquier otra
empresa exfterna.

B. Recoleccion de basura

a. El Condominio cuenta con un drea con contenedor de basura vy servicio de
recoleccidén confratado por la administracion.

b. La basura deberd bajarse por el elevador Montacargas en bolsas de pldstico
negras cerradas y llevarlas al contenedor de basura ubicado en el drea de
Motor Lobby. Es responsabilidad del inquiino encargarse de mantener la
limpieza en trayecto de transportacién de su basura. No se permitird arrojar
escombro, madera o materiales toxicos en el contenedor.
'™,

c. Por ningun motivo podrdn dejarse bolsas de basura fuera del edificio o en dreas bb
comunes y se podrd sancionar si esto es recurrente. f

C. Infendencia ; %’

a. La administracion cuenta con personal de infendencia para limpieza vy
mantenimienfo de dreas comunes.

b. Las empresas de personal de intendencia o mantenimiento interno contratadas
por el propietario o inquiino deberan notificar a la administracién y s
canalizardn por elevador montacargas. '

D. Area verde

\

a. El mantenimiento del drea verde comuin serdn responsabilidad de/_/‘@_
Administracion. e

\, e
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c. En las situaciones en las que el Propietario o Usuario altere, rompa o modifigue
las dreas verdes, deberd sufragar los gastos causados por la realizacién o
reposicion de dichos frabajos.

E. Trabajos varios

a. Cualguier trabajo dentro de las Unidades Privativas deberd ser notificado via
correo electréonico a la administracidn con minimo 24 horas de anticipacion
para la autorizacidén de su acceso y candlizacidn.  El contratante ser&
responsable de cualquier dafo ocasionado dentro del condominio y dreas
comunes y deberd hacerse cargo de la reparacién o pago del mismo.

b. La Administracién no se hace responsable por dafos hechos a las instalaciones
en la Unidad Privativa por externos contfratados por el propietario o inguilino.

Enteradas las partes del contenido y alcance legal del presente Anexo C del Contrato, el cual
consta de 19-diecinueve fojas por el anverso, manifiestan que no existe impedimento legal o vicio

alguno de voluntad o de consentimiento que pudiera invalidarlo, lo firman de conformidad en la
Ciudad de Monterrey, Nuevo Leon.

POR “EL MUI?IICIPIO”

C. JOSE ANTONIO.GOMEZ VILLARREAL
DIRECTOR DE ASUNTOS JURIDICOS DE LA SECRETARIA

DEL AYUNTAMIENTO 7’
C. EDUARDO HERNANDEZ GONZALEZ C. MIRI ;AOMOQ‘ENO ROJAS
DIRECTOR DE ADQUISICIONES Y SERVICIOS DIRECTORA DE EGRESOS DE LA DIRECCION GENERAL
GENERALES DE LA/DIRECCION GENERAL DE DE FINANZAS DE LA SECRETARIA BE FINANZAS Y
ADMINISTRACION DE LA SECRETARIA DE FINANZAS Y ADMINISTRACION 4

ADMINISTRACION

C. RAFAEL SERNA SANCHEZ | €. RAQUEL A, RAIVh Z ORTIZ K
SECRETARIO DE FINANZAS Y ADMINISTRACI DIRECTORA DE PLANEACION PRE AL DE LA
DIRECCION GENERAL DE FINANZAS DE LA

MUNICIPIO DE MONTERREY [, C ]
' SECRETARIA DE FINANZAS Y ADMINISTRACION

\
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POR “LA ARRENDADORA"

e \

¥
/| A
C. RAFAEL ANDRES GARZA CAMAR C. HERIBERTO PERE%WENEZ
APODERADO GENERAL DE TORRE MERIDI APODERADO GENERAL DE TORRE MERIDIANO, S.A.

DEC.V. DEC.V.

L4

EL PRESENTE ANEXO DEL CONTRATO DE ARRENDAMJIENTO SE VALIDA EN CUANTO A LA FORMA JURIDICA, POR LO QUE LAS
ACCIONES U OMISIONES QUE POSTERIORMENTE SE GENEREN EN EL CUMPLIMIENTO DEL MISMO, SON RESPONSABILIDAD
EXCLUSIVA DEL AREA RESPONSABLE DE LA SUPERVISION DEL SERVICIO.

ULTIMA HOJA DE 19- DIECINUEVE, DEL ANEXO C DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE

MONTERREY, NUEVO LEON Y LA PERSONA MORAL DENOMINADA TORRE MERIADIANO, S.A. DE C.V., EN FECHA 30-TREINTA DE
DICIEMBRE DE 2022-DOS ML VEINTIDOS
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ANEXO “D” MANUAL DE ADAPATACION DE AREAS PRIVATIVAS

TORRE MERIDIANO

Manual de Adaptacién de Areas Privativas

Introduccidn

Definiciones

Estilo Arquitecténico

Normas Arquitecténicas

Especificaciones Técnicas e Instalaciones 6.
Metodos y Procedimientos

7. Aspectos Legales

U‘P-F-*’!“.—‘
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1. Introduccion

Torre Meridiano, un edificio de oficinas de clase mundial desarrollado en el primer
cuadrante del centro de la ciudad de Monterrey en el estado de Nuevo Ledn fue
conceptualizado y disefiado para cumplir con una clasificacién de tipo A-plus por el
cumplimiento de normas de seguridad y eficiencias internacionales.

Torre Meridiano se constituyd bajo un Régimen de Condominio Vertical
compuesto por 11 niveles de oficinas desplantados sobre 9 niveles de
estacionamiento sobre el nivel de la calle Dr. Coss, lobby, salén polivalente, area de
oficina, café y estacionamiento publico bajo rasantes para visitas externas del condominio.
Se incluye un Manual de Adaptacién que regird los procedimientos y especificaciones
bésicos de las obras que dentro del mismo se realicen.

Con el objetivo de establecer los lineamientos técnicos y arquitecténicos del
acondicionamiento interior de las &reas privativas de Torre Meridiano, asi como
reglamentar los métodos y procedimientos para llevar a cabo los trabajos en el interior
de condominio,  se ha  establecido el presente = “MANUAL DE
ADECUACIONES’. El Comité Consultivo y de Vigilancia conjuntamente con la

administracién del condominio autorizard los proyectos y vigilardn el cumplimiento del
presente manual.

Con lo anterior se garantiza que las inversiones que se realicen por cada particular, duefio

oinquilino generen plusvalia del condominio general y de cada una de las propiedades
en particular.

Este Manual de Adaptacion, es necesario para mantener una armonia y un orden dentro
del Condominio, respetando la arquitectura y especificaciones técnicas generales para
que de esta manera, se logre un espacio integral y digno de ocupar y fomentando el
respeto por el entorno en el cual nos desarrollamos.

Asi mismo, este Manual tiene la caracteristica de constituir ademas de un

documento técnico, un instrumento juridico y por tanto su cumplimiento es obligatorio
y legalmente exigible.

El Administrador, para salvaguardar el Condominio, podré modificar el presente Manual
de Adecuaciones sin previo aviso al Condémino, Propietario o inquilino.
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2. Definiciones

Los siguientes términos tendrén el significado que a continuacion se establece. Dichos
términos seran igualmente aplicables en singular o plural. Aquellos términos no

definidos en el presente se apegardn a las definiciones del Reglamento del
Condominio.

Adaptacion.- Se refiere a los trabajos de construccion, remodelacion,
decoracion, ampliaciéon, instalacion o alteracién de cada darea privativa del
condominio.

Administrador.- Persona Fisica o Moral designada por la Asamblea de
Conddéminos encargada de llevar a cabo la administracién del Condominio. Para el
primer afio del funcionamiento del condominio, los desarrolladores de Torre Meridiano

asignaran a la persona fisica 0 moral que consideren sea la mejor opcion para la
administracion del Condominio.

Arquitecto o Responsable de Obra.- Responsable de dirigir la obra de
adaptacién del Area Privativa del Condémino.

Bienes de uso Comiin o Area Comun.- Se refiere a todas las areas comunes que
pertenecen alos Conddminos, incluyendo los equipos, instalaciones, vialidades,

estacionamientos, oficinas administrativas, lobby, comedores, elevadores, areas
de mantenimiento, etc.

Bienes de uso Exclusivo Area Exclusiva o Area Privativa.- Significa el bien o
bienes  deusoexclusivoo privado. Toda drea privativa cuentacon  una escritura
debidamente registrada en el Registro Plblico de la Propiedad del Estado o una
constancia notariada de que dicha escrituracién esta en proceso.

Contratista.- Persona fisica o moral que haya sido subcontratada por el
Arquitecto, Propietario o Usuario para llevar a cabo alguna o todas las obras d
adaptacion del Area Privada de algan Condémino.

Condominio.- Significa el conjunto de propiedades que constituyen el
Condominio Torre Meridiano. Comprende las unidades privativas en
Condominio, éareas comunes, areas comunes exclusivas y bienes comunes.

Condominio Vertical.- Modalidad mediante area privativa es propiedad exclusiva”
de una persona fisica o0 moral, la cual a su vez es copropietaria del terrenoo
areas de aprovechamiento comun y las instalaciones

correspondientes que se establecen con esta naturaleza en la Escritura
Constitutiva.
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Condémino o Propietario.- Es la persona fisica o moral que es propietaria y
legitima poseedora de una o0 més areas privativas en el Condominio.

Ocupante o Usuario.- Toda persona que por cualquier circunstancia use u ocupe
todo o en parte alguna &rea privativa de los bienes, de uso comin o areas comunes.

3. Estilo Arquitecténico

Torre Meridiano, fue disefiada, aprobada y construida dentro de una
arquitectura de tipo contemporanea, por lo que todos los Condéminos estan obligados

a respetarlo, considerando que cualquier adecuacidén que se realice cumpla con dicho
estilo.

4. Normas Arquitectonicas

00 Fachadas Generales.
Todas las fachadas del edificio deberdan, en todo momento, de
respetarse y bajo ninguna razon podran ser modificadas.
En caso de que exista una propuesta de modificacion de fachas, esta debera
de ser informada a el Administrador para consulta de los propietarios del
inmueble. Se requiere el acuerdo del total (100%) de los condéminos o
propietarios de las areas privativas.

Para cuidar la imagen del edificio, las persianas utilizadas para
proteccion solar debera de ser Marca: Hunter Douglas, Tipo: Enrollable
Modelo: Panama 5, Color Grey Stone o similar aprobada por el Comité
Consultivo y de Vigilancia. En ningln caso podra ser de color distinto.

En ningun caso se podran rematar muros de block o de tablaroca a la fachada
de cristal. En todos los casos se debera de solucionar dicho remate con una
costilla de cristal.

0 Azoteas.
El acceso a la azotea serd con autorizacion del Administrador quien liberara

el acceso por la escalera presurizada y revisard a través de personal
asignado las labores que se requieran hacer en esta area.

Se permiten la instalacién de antena(s), con previa autorizacién del
Administrador y deberdn de quedar ubicadas forzosamente en el &rea
designada para dicho propésito en la parte sur poniente del cuarto de maquinas

de elevadores, dentro del drea de celosia de fachada. < "
N %k
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Nunca podré instalarse de manera que sobrepase el nivel superior de los
muros perimetrales.

O Estructura Principal.

Bajo ninguna razon, sin excepcién alguna, podrén llevarse a cabo trabajos
que alteren columnas, losas y muros de concreto, asi como sobrecargar las
losas fuera de los estandares permitidos.

5. Métodos y Procedimientos

Para la aprobacion e inicio de cualquier adecuacion, el Propietario o inquilino debera
cumplir con todo lo dispuesto en este apartado.

a.

Entrega de Especificaciones Técnicas

El Administrador proporcionara al Propietario o Inquilino las especificaciones
técnicas de construccion y alcance que deberan de considerar y respetar para la
realizacion del proyecto ejecutivo. Todas las acometidas de servicios estan
al pié de cada area privativa a excepcion del sistema de aire acondicionado y
subestacion eléctrica del area de oficinas y café en nivel de Lobby.

Entrega de Proyecto Ejecutivo.
El Propietario o Inquilino debera de entregar la informacién completa
correspondiente a los trabajos que se llevaran a cabo para revision del proyecto
por parte del Administrador y en su caso del Comité Consultivo y de Vigilancia.
1. Proyecto Arquitecténico i.
Muros
ii. Pisos
iii. Plafonesy Cajillos
iv. Persianas
2. Proyecto de Instalaciones
i. Aire Acondicionado
ii. Eléctrico y Diagrama Unifilar
iii. Sistema de rociadores contra incendio iv. / ,
Control de Accesos ]
v. Hidraulico y Sanitario vi.
Deteccién de Incendio
vii. Voz y Datos

Revisién del proyecto de adecuacion

El Propietario o inquilino, debera presentar las adecuaciones que realizara en el
interior de su propiedad exclusiva sélo para enterar al Administrador de la fecha
de inicio de trabajos, asi como el plazo en el que se realizaran los mismos.

El propietario debera contar por escrito con la autorizacién del Comité
Consultivo y de Vigilancia para iniciar fisicamente con las actividades.

o
Péginasjgeio
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Toda autorizacion para inicio de construcciones o adecuaciones interiores sera
otorgada por el Administrador bajo el formato “Autorizacion de Trabajos
Interiores™

d. Acceso al Condominio.

Toda persona que entre al condominio para adecuacion de areas
privativas debera de portar un gafete del color asignado por el
Administrador y deberd de contar con la siguiente informacion:
drea de trabajo, nombre completo, contratista, nimero de afiliacién
al IMSS vy el periodo de trabajo.

El acceso de todo el personal debera de ser por el elevador tipo
montacargas previo registro con los guardias.

No se permite acceso de personal en pantalén corto, camiseta sin
mangas, sandalias o tenis.

e. Horarios para la realizacion de las obras de remodelacién o adecuacion.

¥.

Los horarios de trabajo para constructoras, contratistas, sub-
contratistas y obreros seran de lunes a sabado de las 8:00 horas a las
18:00 horas.

Los proveedores de materiales deberan sujetarse al horario antes
definido.

No habra permisos de ninguna indole para trabajar fuera del
horario autorizado.

En en caso de que los trabajos causen ruido, olores o molestias a
cualquier inquilino, se podran restringir los trabajos para horarios no
habiles.

El Administrador, en caso de un evento especial dentro del
condominio, podra limitar el horario de trabajo debiendo dar aviso
con dos dias de anticipacion

Construcciones

Las bodegas o casetas provisionales para la realizacion de las obra
se instalaran dentro del area privativa en cuestién, en ningln caso
podran colocarse en areas vecinas.

Cada proyecto deberda de habilitar un bafio provisional, |
utilizando las instalaciones existentes, para uso durante el proceso de la '
obra.

El personal de obra debera calentar y tomar sus alimentos y
descasar afuera del Condominio.

Todos los materiales sobrantes deberdan ser retirados de
inmediato (mismo dia habil o inhabil) del Condominio. En caso de no
retirarse el Administrador podrd, sin requerir autorizacién por parte
del Propietario o Inquilino, retirar el material con costo a este.

No se permitird la acumulacién de escombros y materiales fuera del
area privativa. En caso de dejarlos en é&reas comunes, el
Administrador podra retirarlos fuera del condominio con cargo al .
Propietario o Inquilino sin responsabilidad alguna sobre el valor de @ %
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los materiales.

- Quedara estrictamente prohibido hacer mezclas de materiales en
areas comunes 0 privadas.

- Quedard estrictamente prohibido el colocar o almacenar
materiales o0 equipos en areas comunes; estacionamientos,
escaleras, vestibulos, efc.

- Todas las 4reas humedas de las oficinas deberan
impermeabilizarse para garantizar no dafar los acabados del nivel
inferior.

g. Supervision
El Comité Consultivo y de Vigilancia, se reserva el derecho de designar a un
supervisor con la atribucién de vigilar y supervisar que las obras de
adaptaciéon se realicen conforme al proyecto ejecutivo autorizado y conforme
a lo establecido en este instrumento. En consecuencia queda expresamente
facultado para adoptar las medidas o resoluciones generales o particulares
gue estime convenientes, a fin de Vvigilar la observancia del presente
ordenamiento, asi como de proteger a los deméas Propietarios del Condominio 0 a

terceros en sus personas o sus bienes y de evitar dafios o deterioros a los bienes
comunes.

h. Suspensidn voluntaria de la adecuacién interior.
En caso de que el Propietario requiera suspender por un periodo mayor a dos
semanas la ejecucién normal de las obras, deberd sujetarse a lo siguiente:

- Dar aviso previo y por escrito al Administrador, quien a su vez se
encargara de avisar al Comité Consultivo y de Vigilancia.

- Mantener las areas privativas debidamente ordenadas
asegurandose de que no exista riesgo en el almacenaje de
materiales. Nunca materiales en dreas comunes.

- Los materiales no utilizados deberan mantenerse ocultos a la vista y a
distancia de la fachada.

i. Instalaciones y Cuartos de Maquinas

- Todos los cuartos de maquinas y cubos de instalaciones deberan de
mantenerse en todo momento accesible para personal de
mantenimiento.

- Cualquier instalacion especial, adicional a las contempladas en el,
condominio se deberd presentar a el Administrador para aprobacion siendo
la ejecuciéon por cuenta y costo del propietario. (Ej. Aire
acondicionado con mayor capacidad, planta de emergencia, antenas
parabdlicas, humidificadores, etc.).

j. Aspectos varios o
- Sera responsabilidad del Propietario la limpieza y cuidado de las areas

comunes del Condominio por lo que cualquier afectacién en éstas por
parte de proveedores de materiales o por su @/ <‘

\
\
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personal de adaptacion debera ser corregida de inmediato. En caso de
dafio alas areas comunes, éste deberd ser reparado por cuenta del
Propietario.

- Se permitird estacionar vehiculos en éareas de carga y descarga
solamente durante el tiempo para dichos movimientos. No se
permitird estacionar vehiculos relacionados a la obra en los cajones
del condominio.

- No se permitirda usar radios o televisiones por parte del personal de
trabajo ni a volimenes que no sean escuchados o molesten a otros
condéminos.

- Queda estrictamente prohibido el consumo de bebidas
embriagantes o cualquier tipo de droga; de observarse lo anterior,
ser4d causa de cancelacion de permiso de obra y se remitirda al
personal que incumpla esta norma a las autoridades correspondientes,

impidiéndosele a dicho personal volver a laborar dentro del
Condominio.

6. Aspectos Legales

a. Consentimiento
El presente Reglamento constituye en los términos de los articulos 1921 y 1922
del Codigo Civil para el Estado de Nuevo Leén en vigor, estipulaciones obligatorias
para todos aguellos Propietarios que posean, por cualquier titulo legal, un area
del condominio en la inteligencia de que por el simple

hecho de ser propietarios o poseedores, asumen las estipulaciones que aqui  se
establecen.

b. Sujetos Obligados.
Este reglamento obliga no sélo a los mencionados en el inciso anterior, sino a
cualquier otra persona que por cualquier motivo, ocupe transitoriamente o
permanentemente las édreas privativas, quedando obligados
solidariamente con los Propietarios o poseedores originales.

Los Propietarios o promitentes compradores de las areas privativas que
entreguen en arrendamiento, préstamo o bajo cualquier otro titulo su {
propiedad, estaran obligados a notificarles las obligaciones contenidas en el
presente Reglamento, y a advertirles de las obligaciones que adquieren por ese
solo hecho. En los contratos de arrendamiento o préstamo (comodato) =~
deberd especificarse que si el inquilino o comodatario no cumple con las “
disposiciones de este Reglamento podrda darse por rescindido
anticipadamente.

c. Vigencia

Las obligaciones que se asumen en virtud del presente instrumento inician su
vigencia a partir de la fecha en que la parte obligada se constituya como
Propietario o bien cuando de cualquier forma adquiera derechos de propiedad sobre
cualquier porcentaje u area del Condominio objeto del @/

/Pa'ginasjgo
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presente reglamento, y concluirdn, Unicamente respecto de la parte
obligada que lo suscribe, cuando ésta dejare de tener la calidad de
Propietario.

d. Legislacion aplicable
Para todo lo no previsto en este Reglamento, los sujetos obligados se
someten a las disposiciones del Reglamento Interno, a las resoluciones
particulares o generales de los érganos competentes del Condominio, a la ley

de la materia y en general, a todas las disposiciones civiles vigentes en el
Estado.

e. Incumplimiento
El Propietario o promitente comprador o cualesquiera otros sujetos
obligados aqui mencionados que no cumpla con las prescripciones que
sefala este reglamento podrd ser obligado a cumplirlas judicialmente por
la via ejecutoria civil en los términos de los Articulos 1921 y 1922 del Codigo
Civil para el Estado de Nuevo Ledn en vigor.

f. Generales.
Para todos los aspectos generales de operacion del condominio y o no

previsto en este manual de adaptacion y/o el manual de operacion regira lo
establecido en la Escritura Constitutiva del Régimen de Condominio.

Enteradas las partes del contenido y alcance legal del presente Anexo D del Contrato, el
cual consta de 10-diez fojas por el anverso, manifiestan que no existe impedimento legal o
vicio alguno de voluntad o de consentimiento que pudiera invalidarlo, lo firman de

conformidad el dia 30-treinta de diciembre de 2022-dos mil veintidés en la Ciudad de
Monterrey, Nuevo Ledn.

POR “EL MUNICIPIO”
_A O]G"“
C. JOSE ANTONIO GM Z VILLARREAL

DIRECTOR DE ASUNTOS JURIDICOS DE LA SECRETARIA
DEL AYUNTAMIENTO -+

-

C. EDUARDO HER ZGONZALEZ C. MIRIAM MORE OJAS
DIRECTOR DE ADQU NES Y SERVICIOS DIRECTORA DE EGRES E LA DIRECCIO
GENERALES DE LA |REC ION GENERAL DE GENERAL DE FINANZAS DE LA SECRETARIA/DE
ADMINISTRACION DE LA SECRETARIA DE FINANZAS Y ADMINlSTRAClON A

FINANZAS ADMINISTRACION
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—

C. RAFAEL SERNA SANCHEZ
SECRETARIO DE FINANZAS Y ADMINISTRAC
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY 1|

——— [\
C7RAQUEL A. RANIREZ ORDZ
DIRECTORA DE PLANEACIO UESTAL DE

LA DIRECCION GENERAL DE FINANZAS DE LA
SECRETARIA DE FINANZAS Y ADMINISTRACION

/ “LA ARRENDADORA” _ \
]
r‘\\ v ) y
) /] e
C. RAFAEL ANDRES GARYACAMARG C. HERIBERJO/PEREZ JIMENEZ
APODERADO GENERAL DE T MERIPIANO,  APODERADO GENERAL DE TORRE MERIDIANO,
S.A.DEC.V. S.A.DEC.V.

EL PRESENTE ANEXO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SE VALIDA EN CUANTO A LA FORMA JURIDICA, POR LO QUE
LAS ACCIONES U OMISIONES QUE POSTERIORMENTE SE GENEREN EN EL CUMPLIMIENTO DEL MISMO, SON
RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL AREA RESPONSABLE DE LA SUPERVISION DEL SERVICIO.

ULTIMA HOJA DE 10- DIEZ, DEL ANEXO D DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON Y LA PERSONA MORAL DENOMINADA TORRE MERIADIANO, S.A. DE C.V., EN FECHA 30-
TREINTA DE DICIEMBRE DE 2022-DOS MIL VEINTIDOS

vi\/
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