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CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, A TRAVES DEL DIRECTOR DE ASUNTOS JURIDICOS DE LA
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, C. JOSE ANTONIO GOMEZ VILLARREAL; POR LA DIRECCION DE
ADQUISICIONES Y SERVICIOS GENERALES DE LA DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION DE LA
SECRETARIA DE FINANZAS Y ADMINISTRACION, C. VALENTIN ARZOLA RODRIGUEZ; DIRECTORA DE
EGRESOS DE LA DIRECCION GENERAL DE FINANZAS DE LA SECRETARIA DE FINANZAS Y
ADMINISTRACION, C. MIRIAM MORENO ROJAS; SECRETARIA DE DESARROLLO HUMANO E IGUALDAD
SUSTANTIVA, C. ANA LUNA SERRANO; DIRECTORA DE ENLACE MUNICIPAL DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO HUMANO E IGUALDAD SUSTANTIVA, C. TANIA IVONNE HERNANDEZ GONZALEZ, A
QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL MUNICIPIO”; Y, POR LA OTRA PARTE LA
PERSONA MORAL GMKT, S.A. DE C.V., REPRESENTADA POR SU REPRESENTANTE LEGAL EL C. DAVID
GOMEZ JUNCO PEREZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA SUBARRENDADORA”;
AMBAS PARTES CON CAPACIDAD LEGAL PARA CONTRATAR Y OBLIGARSE Y A QUIENES SE LES
DENOMINARA COMO “LAS PARTES” CUANDO SE DENOMINEN O ACTUEN CONJUNTAMENTE, AL TENOR
DE LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES

1. DECLARA “EL MUNICIPIO”:

1.1. Que es una entidad de caracter plblico, dotado de personalidad juridica y patrimonio propio, auténomo
en su régimen interior, con libertad para administrar su hacienda o gestion municipal conforme a lo
establecido en los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 1, 165y
166 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leon.

1.2. Que de acuerdo con lo dispuesto por el acuerdo delegatorio de la representacion legal en general de la
Administracion Pablica Municipal del Ayuntamiento de Monterrey, aprobado en Sesion Ordinaria de fecha
29-veintinueve de septiembre de 2022-dos mil veintidds, publicado en el Periodico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, nimero 145, de fecha 07-siete de octubre de 2022-dos mil veintidés, en favor del Lic. José
Antonio Gémez Villarreal, y por los articulos 1, 2, 34, fraccion 11, 86, 88, 89, 91 y demés relativos de la Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 3, 5, 11, 14, fraccion IV, incisos ¢) y d), 16, fracciones
I, 11, X, 17, 18, 29, 30, 37, fracciones I, VIII, XI 'y XXVIII, 41, fraccion |, 1l, XI, 122, 123, 124 y demas
aplicables del Reglamento de la Administracion Piblica Municipal de Monterrey; 1, fraccion Vv, 4,
fracciones XXV, XXVI y XXVIII; y 46, fraccion |, de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y
Contratacién de Servicios del Estado de Nuevo Ledn; 89 y 90 del Reglamento de la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Nuevo Leon; 17, 37 y 38 del Reglamento de
Adgquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Gobiero Municipal de Monterrey; los servidores publicos
sefialados en el proemio comparecen para la celebracion del presente contrato en el ambito y con estricto

limite de sus competencias.
m
1.3. Que, para los efectos del presente instrumento, sefialan como domicilio para oir y recibir not|f|cac|one k{t
cumplimiento de obligaciones, la sede del mismo, ubicado en la calle Zaragoza Sur s/n, Zona Centro /

la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leon.
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1.4. Que los egresos originados con motivo de las obligaciones que se contraen en este Contrato, seran
cubiertos con Recursos Fiscales 2023 debidamente autorizados por la Direccién de Planeacion
Presupuestal de la Direccion General de Finanzas de la Secretaria de Finanzas y Administracion,
mediante Oficio ICOM 23187018, recibido en fecha 05-cinco de mayo de 2023-dos mil veintitrés.

1.5. Que cuenta con el Registro Federal de Contribuyente MCM-610101-PT2, expedido por el Servicio de
Administracion Tributaria, Organismo Desconcentrado de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

1.6. Que el procedimiento llevado a cabo para la celebracion del presente instrumento es el de Adjudicacion
Directa, contando con la opinion favorable del Comité de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios,
seguin consta en el Acta de la Sexta Sesion Extraordinaria, celebrada el dia 08-ocho de mayo de 2023-
veintitrés por los motivos y fundamentos de derechos en dicha acta expuestos; lo anterior de conformidad
con lo establecidos en los articulos 1 fraccion V y Gltimo parrafo, 2, 4 fraccion XXVIII, 16 fraccion [V y V,
20, 25 fraccion I, 41 y 42 fraccion XIX de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de
Servicios del Estado de Nuevo Leon; y articulos 12, 80, 82 fraccion XlII del Reglamento de la Ley de
Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Nuevo Leon.

1.7. Que a través de la Direccion de Enlace Municipal de la Secretaria de Desarrollo Humano e Igualdad
Sustantiva, ha constatado las condiciones fisicas del inmueble objeto del presente contrato, sus
instalaciones y adhesiones con las que cuenta por hecho o derecho; manifestando su aprobacion la
citada Direccion, mediante la firma del presente instrumento y la peticién de contratacion realizada a
través del oficio SDHIS-DEM/0438/2023, en cuanto a las referidas condiciones fisicas, y considera
ademas que éste reune los requisitos necesarios para la realizacion del evento Dia de las maestras y los
maestros 2023.

2. DECLARA “LA SUBARRENDADORA”, POR SU PROPIO DERECHO Y BAJO PROTESTA DE DECIR
VERDAD; POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE:

2.1Que su representada es una Sociedad Mercantil debidamente constituida conforme a las leyes mexicanas,
lo que acredita con escritura numero 17,329 de fecha 04 de agosto de 2016, pasada ante la fe del Notario
Pablico Titular el Licenciado y Contador Publico César Gonzalez Cantl de la Notaria Plblica Niimero 69,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn, quedando inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Leo6n, bajo el Folio Mercantil Electronico
Numero 162593*1 de fecha 25-veinticinco de agosto de 2016-dos mil dieciséis.

2.2. Que el objeto social de su poderdante se acredita mediante Escritura Publica descrita en el punto 2.1,
siendo entre otros el siguiente: i) Adquirir, establecer o por cualquier otro titulo o concepto, poseer, usar,
operar, construir, fabricar, manufacturar, elaborar, transformar, comprar, vender, distribuir, importar,
exportar, transportar, administrar, dar o tomar en arrendamiento, subarrendar, hipotecar, aportar activos a
fideicomisos, o cualquier otro acto juridico o de comercio en cualquier modalidad permitida por las leyes
sobe toda clase de bienes, muebles e inmuebles y derechos reales o personales, necesarios y/o

|entes para llevar a cabo el objeto de la Sociedad.




ELIMINADO: 1. Nimero de clave de elector. Lo anterior haciendo alusién a los fundamentos de la clasificacion de confidencialidad; Articulo 116 de la I_Iey ngeral de :
cceso a la Informacién Publica, 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y los Lineamientos en materia de
clasificacion de la informacion, asi como para la elaboracion de versiones pUblicas del Estado de Nuevo Leon. -
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2.3Que se encuentra facultado para suscribir el presente instrumento a nombre y representacion de “LA
SUBARRENDADORA” en su Caracter de Representante Legal, lo cual acredita con la escritura publica
descrita en el punto 2.1, manifestando que a la fecha dichas facultades no le han sido revocadas,
modificadas ni limitadas en forma alguna.

2.4Que, para los efectos legales correspondientes se identifica con Credencial para Votar identificable con

, 1 . . " 3
clave electoral namero. || &ocdida por el Instituto Nacional Electoral, misma que
contiene fotografia inserta cuyos rasgos fisonémicos coinciden con los del compareciente.

2.5Que su mandante dispone del bien inmueble denominado “Arena Monterrey” ubicado en Avenida Francisco
|. Madero y Avenida Fundidora, Ndmero 2500, C Calle Washington Pte. 505, Colonia Centro, Monterrey,
Nuevo Ledn, Cédigo postal 64010, segin consta en el Contrato de Prestacion de Servicios celebrado por
Compaiiia Promotora de Eventos Internacionales, S.A.P.I. de C.V. y GMKT, S.A. de C.V. de fecha 04 de
mayo de 2023; del cual se arrendara el inmueble con capacidad de mas de 9 mil asistentes, el cual sera
utilizado para el Evento “Dia de las Maestras y los Maestros 2023, en adelante “EL INMUEBLE”.

2.6Que para los efectos del presente Contrato sefiala como domicilio de su representada, para el
cumplimiento de las obligaciones contratadas en el mismo, asi como para oir y recibir notificaciones, el
ubicado en Calle Plaza de Montero, Nimero Exterior 4, Colonia Ciudad Satélite, Ciudad de Monterrey,
Nuevo Ledn, Codigo Postal 64960.

2.7Que su poderdante cuenta con el Registro Federal de Contribuyentes GMK160804KB2 expedido por el
Servicio de Administracion Tributaria, Organismo Desconcentrado de la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, contando con la actividad econémica relacionada con Promotores de espectaculos artisticos,
deportivos y similares que no cuentan con instalaciones para presentarlos.

2.8Que su representada cuenta con la clave nica de proveedor nimero 320577 expedido por la Direccion de
Adquisiciones y Servicios Generales de la Direccion General de Administracion de la Secretaria de
Finanzas y Administracion.

2.9Que, por asi convenir a los intereses de su representada, es su voluntad arrendar a “EL MUNICIPIO” el
bien materia del presente contrato conforme a lo pactado en el presente instrumento.

2.10 Que conoce el contenido y los requisitos que, para la celebracion de este contrato, establece la Ley de
Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Nuevo Leon.

2.11Que su poderdante no se encuentra en ninguno de los supuestos de los articulos 37 y 95 de la Ley de
Adgquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Nuevo Leén; asi como que no a
se encuentra sancionada ni impedida por autoridad federal, estatal ni municipal alguna para celebrar el !L
presente contrato. 1
-V
2.12Que en términos del articulo 33 bis del Cadigo Fiscal para el Estado de Nuevo Leén, bajo protesta A !

decir verdad manifiesta encontrarse su representada al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones!
>

, U , )


maybel.platas
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Número de clave de elector. Lo anterior haciendo alusión a los fundamentos de la clasificación de confidencialidad; Articulo 116 de la Ley General de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública, 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y los Lineamientos en materia de 
clasificación y desclasificación de la información, así como para la elaboración de versiones públicas del Estado de Nuevo León.

maybel.platas
Texto tecleado
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fiscales, tanto federales, como estatales y municipales; asi como en sus obligaciones patronales en
materia de Seguro Social e INFONAVIT.

2.13Que se opone a que “EL MUNICIPIO”, en términos de la Ley General de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados, la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica, la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn y la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn, difunda o transmita los datos personales de su representada proporcionados con motivo del
presente procedimiento de adjudicacion.

214 Que con la firma del presente instrumento juridico, bajo protesta de decir verdad, manifiesta estar su
representada plenamente consciente de las penas y delitos en que se incurre por falsedad de
declaraciones ante autoridad competente, y, plenamente consciente de la prevencién y sancion de las
irregularidades y las faltas administrativas y hechos de corrupcion que prevé, regula y sanciona tanto la
Ley General de Responsabilidades Administrativas como la Ley de Responsabilidades Administrativas
del Estado de Nuevo Leon.

215 Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccion IX del articulo 49 de la Ley de Responsabilidades
Administrativas del Estado de Nuevo Leon mediante la firma del presente contrato, bajo protesta de decir
verdad, manifiesta que ninguno de los socios o accionistas que ejercen control sobre su representada
desempefia empleo, cargo o comisién en el servicio publico o, en su caso, que a pesar de desempefiarlo,
con la formalizacion de este contrato, no se actualiza un Conflicto de Interés.

3. DECLARAN LAS PARTES:
3.1Que se reconocen mutuamente la personalidad y capacidad con las cuales concurren a la celebracion del
presente contrato.

32Que los documentos anexos al presente instrumento juridico forman parte integrante del mismo,
reconociéndolos con plena validez y eficacia juridica para el cumplimiento de las obligaciones derivadas de
este contrato.

3.3Que han revisado lo establecido en este Contrato, manifestando que previo a la celebracion del mismo,
han convenido libremente los términos establecidos en este, no existiendo dolo, mala fe, enriquecimiento
ilegitimo, error, violencia ni vicios en el consentimiento.

3.4Que mediante el presente instrumento manifiestan su consentimiento expreso y plena voluntad para
celebrarlo de acuerdo al contenido de las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA. - OBJETO
“_A SUBARRENDADORA” se obliga en este acto a otorgar el uso y goce temporal a “EL MUNICIPIO” de “EL
INMUEBLE” descrito en el punto 2.5 del apartado de Declaraciones del presente Contrato, que sera destinado
para o %asto en la clausula segunda del presente contrato.
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SEGUNDA. - DESTINO Y USO DEL INMUEBLE

“LAS PARTES” convienen que “EL INMUEBLE” objeto del presente instrumento se destinara por “EL
MUNICIPIO” para usarlo Unica y exclusivamente para la realizacion del Evento Dia de las Maestras y los
Maestros 2023, por la Direccion de Educacion de la Secretaria de Desarrollo Humano e Igualdad Sustantiva, en
fecha 15 de mayo de 2023.

Por su parte “LA SUBARRENDADORA” declara y garantiza a “EL MUNICIPIO” que “EL INMUEBLE” cuenta
con todas las licencias, permisos y autorizaciones necesarios a fin de establecerse en el mismo para la
realizacion del objeto y fines sefialados anteriormente, por lo que “LA SUBARRENDADORA” se obliga a
mantener en paz y a salvo a “EL MUNICIPIO” de cualquier reclamacién o demanda que se haga a este, con
motivo de la falta de obtencién o irregularidades en las licencias, permisos y autorizaciones, asi como a
indemnizar y responder de los dafios y perjuicios y gastos que causen a “EL MUNICIPIO” por dichos conceptos.

TERCERA. - DE LA ENTREGA Y RECEPCION DE “EL INMUEBLE”

“LAS PARTES” convienen que el presente instrumento formaliza la relacion contractual que del mismo se
desprende y que la entrega-recepcion juridica y material de “EL INMUEBLE” se realizara mediante acta
circunstanciada que levantara la Direccion de Educacion de la Secretaria de Desarrollo Humano e Igualdad
Sustantiva conjuntamente con “LA SUBARRENDADORA" en la que harén constar la fecha, lugar, quiénes
intervienen, condiciones en que se entrega y recibe “EL INMUEBLE”, y demas particularidades que consideren
pertinentes.

CUARTA. - ENLACES

“LAS PARTES” acuerdan y se dan por enteradas que para los efectos del presente contrato “EL MUNICIPIO”
designa como funcionario de enlace administrativo al titular, y, como enlace operativo al funcionario o a los
funcionarios titulares de la Direccion de Educacion de la Secretaria de Desarrollo Humano e Igualdad Sustantiva
siendo ésta la responsable del seguimiento del presente instrumento, realizar y levantar toda clase de actas
necesarias para hacer constar todo lo relacionado con este contrato, dar seguimiento al presente contrato, validar
el arrendamiento e informacion y documentacién necesaria para los pagos correspondientes y de lo
expresamente sefialado para la misma en el presente instrumento; por su parte, “LA SUBARRENDADORA”
designa como su enlace operativo y administrativo a David Gdmez Junco Pérez.

QUINTA. - MONTO DEL CONTRATO
El monto total de contratacion asciende a la cantidad de $1,450,000.00 (un millén cuatrocientos cincuenta mil
pesos 00/100 Moneda Nacional); mas el impuesto al valor agregado.

SEXTA. - VIGENCIA

“LAS PARTES” convienen que la vigencia del presente contrato iniciara desde la firma del presente contrato y
concluira el dia 16 de mayo de 2023; y que a partir de esta Ultima fecha este arrendamiento quedara termina [
conforme a lo dispuesto por los articulos 2377, fraccion |, 2378 y 2379 del Cadigo Vigente en el Estado; por;& }L
que “LA SUBARRENDADORA”. )%

SEPTIMA. - DEL PAGO @)
“LAS PARTES” convienen en que la contraprestacion total sea pagada en los siguientes términos: :

I
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a. FORMA: Se realizara en moneda nacional en una sola exhibicion por concepto de finiquito posterior al uso
y finalizacion del subarrendamiento contratado, una vez que sea recibida y aceptada la factura que ampare
el pago, por parte de la Direccion de Egresos, previa autorizacion de la Direccion General de
Administracion. '

b. FACTURACION Y DOCUMENTACION PARA EL PAGO: “LA SUBARRENDADORA” debera presentar a
la Direccion de Educacion de la Secretaria de Desarrollo Humano e Igualdad Sustantiva, para validacion,
sello y firma de conformidad, la factura original a nombre del “Municipio de la Ciudad de Monterrey”
(desglosando el IVA y retenciones de ley que en su caso procedan) y toda documentacion necesaria que
requiera y/o le solicite la Direccion de Educacion de la Secretaria de Desarrollo Humano e Igualdad
Sustantiva. La factura debera reunir y cumplir con los requisitos fiscales que establece la Legislacion
vigente en la materia al momento de su expedicion a efecto de que la Direccion de Educacion de la
Secretaria de Desarrollo Humano e Igualdad Sustantiva devuelva la factura original y documentacion
validada, sellada y firmada de conformidad a “LA SUBARRENDADORA”, de lo contrario la Direccion de
Educacion de la Secretaria de Desarrollo Humano e Igualdad Sustantiva no validara la factura y la
devolvera a “LA SUBARRENDADORA” sin que “EL MUNICIPIO” pueda ni deba gestionar ni tramitar el
pago hasta en tanto “LA SUBARRENDADORA” no subsane las omisiones, por lo que este supuesto no
se considerara incumplimiento en el pago. La ausencia de solicitud de la factura y documentacion
correspondiente no exime a “LA SUBARRENDADORA” de su responsabilidad de entregar la misma en el
tiempo y forma sefialado.

c. MEDIO DE PAGO: La Direccioén de Egresos de la Direccion General de Finanzas de la Secretaria de
Finanzas y Administracion, realizara los pagos mediante transferencia electrénica a cuenta bancaria de
“ A SUBARRENDADORA” siempre y cuando la factura reina y cumpla con los requisitos fiscales que
establece la Legislacion vigente en la materia al momento de su expedicion, esté validada, sellada y
firmada por la Direccion de Educacién de la Secretaria de Desarrollo Humano e Igualdad Sustantiva y se
cuente con toda la documentacion soporte necesaria para el pago; de lo contrario no se realizara pago
alguno y no se considerara como incumplimiento del pago.

d. TIEMPO: El pago se realizara dentro de los 45-cuarenta y cinco dias naturales siguientes al de la
presentacion que de la “DOCUMENTACION PARA EL PAGOQ’ realice “LA SUBARRENDADORA” en la
Direccién de Adquisiciones y Servicios Generales de la Direccion General de Administracion de la
Secretaria de Finanzas y Administracion de “EL MUNICIPIO” ubicada en el segundo piso del domicilio de
“EL MUNICIPIO”. En caso de que “LA SUBARRENDADORA” no presente la “DOCUMENTACION PARA
EL PAGO’ validada, sellada y firmada por la Direccion de Educacion de la Secretaria de Desarrollo
Humano e Igualdad Sustantiva o de hacerlo, pero presentarla con errores u omisiones, y/o no presentarla
en tiempo y forma; la fecha y plazo de pago se recorrera el mismo nimero de dias que dure el retraso de
“|_ A SUBARRENDADORA” en hacer las correcciones, enmiendas, cambios y/o presentarla.

e. CONDICIONAMIENTO Y RETENCION DEL PAGO: “LAS PARTES” se obligan a que el pago que del
arrendamiento de “EL INMUEBLE” deba realizar “EL MUNICIPIO” a “LA SUBARRENDADORA” quedara
condicionado, proporcionalmente, al pago que “LA SUBARRENDADORA” deba efectuar a “EL
MUNICIPIO” por concepto de penas convencionales o deducciones con motivo del incumplimiento total o
parcial o deficiente en que pudiera incurrir respecto a sus obligaciones convenidas en este contrato; por lo
que fEL MUNICIPIO” podra retener el pago de la contraprestacion en caso de que “LA
SUBARRENDADORA” incumpla con alguna de sus obligaciones pactadas, independientemente de las
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diversas acciones legales que “EL MUNICIPIO” pudiera ejercitar en contra de “LA
SUBARRENDADORA”.

f. MODIFICACION DE LA CONTRAPRESTACION: “LAS PARTES” acuerdan que el presente instrumento
se celebre bajo condicion de precio fijo, por lo que durante toda su vigencia no habra ajuste de precios ni
se reconocera incremento alguno en el monto pactado por concepto de renta mensual de “EL
INMUEBLE”.

g. GASTOS ADICIONALES: “LAS PARTES” convienen que “EL MUNICIPIO” no tendra ninguna obligacion
de realizar pago alguno a “LA SUBARRENDADORA” en exceso de la cantidad total pactada por el
arrendamiento, ni reembolsar gasto alguno en que aquella haya incurrido con motivo del arrendamiento y/o
documentos y/o bienes relacionados con el mismo; renunciando en este acto “LA SUBARRENDADORA”
a todo derecho de reclamacion de pago. A

h. CLAUSULA DE RETENSION: de conformidad con y para los efectos del ltimo péarrafo del articulo 33 BIS
del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo Leon “LA SUBARRENDADORA” conviene que “EL MUNICIPIO”
podra retener el pago de contraprestaciones a efecto de garantizar el pago de contribuciones omitidas sin
que por ello se entienda o conlleve a incumplimiento en el pago.

OCTAVA. - SUBARRENDAMIENTO
“LAS PARTES” acuerdan que “EL MUNICIPIO” no podra subarrendar todo o parte de “EL INMUEBLE”.

NOVENA. - ESTADO Y CONDICIONES DE “EL INMUEBLE”
“EL MUNICIPIO” conviene utilizar “EL INMUEBLE” en las condiciones que se encuentra.

DECIMA. - DANOS Y PERJUICIOS

“LAS PARTES” convienen que “EL MUNICIPIO” no sera responsable de los dafios y perjuicios que sean
ocasionados a “EL INMUEBLE”, por temblores, inundaciones y demas accidentes que provengan en caso
fortuito o fuerza mayor, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 2329 y demas relativos del Codigo Civil
del Estado, ademas quedara terminado anticipadamente en forma automética este contrato, si por cualquiera de
las circunstancias anteriores no se pueda seguir utilizando “EL INMUEBLE”.

DECIMA PRIMERA. - MEJORAS Y CONSERVACION DE “EL INMUEBLE?”
“LAS PARTES” convienen que “EL MUNICIPIO”, no podra ni deberé realizar ninguna mejora ni variar la forma,
estructura y/o distribucion de “EL INMUEBLE”.

DECIMA SEGUNDA. - SERVICIOS DEL INMUEBLE
“LAS PARTES” convienen que el pago de todos los gastos que se originen por consumo de energia eléctrica,
gas, agua potable, drenaje, telefonia y cualquier otro servicio plblico y/o privado que se utilice a partir de que “Lg

SUBARRENDADORA” haga entrega de “EL INMUEBLE” a “EL MUNICIPIO”; son de exclusiva cuenta y carg :

de “LA SUBARRENDADORA”, quien se obliga a pagarlos puntualmente. ’ \(
!

DECIMA TERCERA. - OBLIGACIONES DE “EL MUNICIPIO” - : S

“EL MUNICIPIO” por virtud del presente instrumento se compromete al cumplimiento de las siguientes (

obligaciones: QJ

—
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a) Pagar puntualmente el monto del subarrendamiento.
b) Usar “EL INMUEBLE” solamente para lo establecido en el objeto del contrato.

DECIMA CUARTA. - OBLIGACIONES DE “LA SUBARRENDADORA”
“LA SUBARRENDADORA” de acuerdo al presente contrato se obliga a:

a) Permitir a “EL MUNICIPIO” usar “EL INMUEBLE” para los fines convenidos.

b) Cumplir todo lo pactado en el presente instrumento.

c) A no ceder los derechos y obligaciones derivados del presente contrato, sin consentimiento expreso de
“EL MUNICIPIO”.

d) En todo momento observar las legislaciones y normatividad aplicables a “EL INMUEBLE”.

e) Responder por el uso indebido de patentes y marcas o la violacion a registros de derecho de autor en que
pudiere incurrir con motivo del objeto del presente instrumento, eximiendo de toda responsabilidad a “EL
MUNICIPIO”.

f) Cubrir por su cuenta y sin repetir en contra de “EL MUNICIPIO” los costos, impuestos y derechos que
correspondan derivados de la celebracion del presente contrato, salvo los que por Ley correspondan a
“EL MUNICIPIO”.

g) Entregar dentro de los 03-tres dias habiles siguientes al en que sea requerido, toda documentacion que
solicite “EL MUNICIPIO” a efecto de corroborar el cumplimiento de sus obligaciones pactadas en el
presente instrumento.

h) Deslindar a “EL MUNICIPIO” de cualquier responsabilidad laboral, sindical y de las prestaciones que se
deriven de la Ley Federal del Trabajo, respecto del personal que emplee para la prestacion del
arrendamiento.

i) Permitir el uso de estacionamiento de manera gratuita a las personas que acudan al evento.

DECIMA QUINTA. - INCUMPLIMIENTO POR CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR

“LAS PARTES” convienen que de conformidad con lo establecido en el articulo 2005 del Codigo Civil para el
Estado de Nuevo Leon, ninguna de “LAS PARTES” sera considerada responsable por el incumplimiento de las
obligaciones previstas en este contrato cuando el incumplimiento de las mismas se derive de un caso fortuito o de
fuerza mayor,; al efecto:

“Seran considerados supuestos de caso fortuito o fuerza mayor todos aquellos sucesos o circunstancias que
ocurran fuera del control de “LAS PARTES”, asi como cualesquiera otras contingencias que fueran imprevisibles
o que previsibles no pudieran hacer algo al respecto”.

Para lo cual “LAS PARTES” podran optar por la terminacion del contrato sin responsabilidad para ninguna de
“L AS PARTES”, excepto hasta lo ya realizado; o, la suspension para reanudar su cumplimiento una vez que sea
superado el caso fortuito o fuerza mayor.

DECIMA SEXTA. - PRORROGA

En los casos fortuitos o de fuerza mayor, o cuando por cualquier ofra causa no imputable a "LA
ARRENDADORA” le fuere imposible cumplir con el objeto del contrato y/o cualquiera de sus obligaciones, en el
plazo pacfado y en los términos convenidos; solicitara oportunamente y por escrito la prorroga que considere
necesa;%xpresando los motivos en que apoye su solicitud; “EL MUNICIPIO” resolvera sobre la justificacion y
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procedencia de la prérroga y, en su caso, concedera la que haya solicitado “LA SUBARRENDADORA” o la que
estime conveniente, mediante la celebracion de un convenio modificatorio,

DECIMA SEPTIMA. - GARANTIAS

“LA SUBARRENDADORA” se obliga a presentar a favor de “EL MUNICIPIO”, en la oficina de la Direccién de
Adquisiciones y Servicios Generales ubicada en el segundo piso del domicilio de “EL MUNICIPIO”, las siguientes
garantias, en los siguientes términos:

GARANTIA DE BUEN CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO, DE DEFECTOS, VICIOS OCULTOS, LA FALTA
DE CALIDAD DE “EL INMUEBLE” Y/U OTRAS RESPONSABILIDADES.- “LA SUBARRENDADORA” se
obliga a otorgar una garantia para responder del buen cumplimiento del contrato, de defectos, vicios ocultos,
la falta de calidad de “EL INMUEBLE” asi como por cualquier responsabilidad y/u obligacion en que pudiera
incurrir por disposiciones de ley o en virtud del presente instrumento, considerando que la obligacion
garantizada sera indivisible; la que debera constituirse por un monto equivalente al 10%-diez por ciento del
monto total del contrato, dentro de los 10-diez dias habiles siguientes a la firma del presente contrato y con
una vigencia minima correspondiente a la vigencia del presente instrumento y a entera satisfaccion de “EL
MUNICIPIO”; esta garantia quedara extendida y en poder de “EL MUNICIPIO” hasta la fecha en que se
satisfagan todas las responsabilidades y obligaciones no cumplidas y se corrijan los defectos o vicios ocultos
en caso de que esta fecha sea posterior a la de la vigencia de la garantia.

DECIMA OCTAVA. - FORMA DE GARANTIZAR
“LAS PARTES” convienen que “LA SUBARRENDADORA” debera constituir las garantias pactadas en la
clausula anterior en la siguiente forma:

POLIZA DE FIANZA, la cual debera ser expedida de manera fisica o electronica a favor de la Secretaria de
Finanzas y Administracién, otorgada por Institucion debidamente autorizada para tal efecto y cumpliendo la
compafiia afianzadora los siguientes requisitos al expedir la pdliza respectiva:

1) Que la fianza se otorga atendiendo a todas las estipulaciones contenidas en el contrato.

2) Que, para cancelar la fianza, sera requisito contar con la constancia de “EL MUNICIPIO” relativa al
cumplimiento total de las obligaciones contractuales.

3) Que la compafiia afianzadora requerira a “LA SUBARRENDADORA”, para la cancelacion de la
garantia correspondiente, la autorizacion previa y por escrito de “EL MUNICIPIO”. Debiendo asentarse
este requisito en el documento o péliza en el que conste dicha garantia.

4) Que la fianza permaneceré vigente durante el cumplimiento de la obligacion que garantice y continuara
vigente en caso de que se otorgue prorroga al cumplimiento del contrato, asi como durante la
substanciacion de todos los recursos legales o de los juicios que se interpongan y hasta que se dicte
resolucion definitiva que quede firme y haya sido ejecutada, cuando la fianza haya sido otorgada a favor
del Sujeto Obligado.

5) Que la afianzadora acepta expresamente someterse a los procedimientos de ejecucion previstos en la
Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas para la efectividad de las fianzas, aun para el caso de que
proceda el cobro de indemnizacion por mora, con motivo del pago extemporaneo del importe a
poliza de fianza requerida. L
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invzlacacdzs ¢y “LA SUBARRENDADORA” para :| objsic del presente instrumento, o bien en caso de que
caiza elr retra ¢ cnisin o incanplimientc en el canplimierro de cualquier obligacion a la que se encontrase
constrefiicla e ests sontraw; estan de acuerdc en cue “EL MUNICIPIO” procedera a aplicar a “LA

]

|/ \;\ 12



Gobierno

Monterrey

SUBARRENDADORA?, a titulo de pena convencional, una sancién por cada retraso, omision y/o incumplimiento
en que incurra. La penalizacion sera conforme a lo siguiente:

e Elretraso, mora, omision, incumplimiento o falta total o parcial se computara individual y diariamente; por lo
que cada retraso, mora, omision, incumplimiento o falta total o parcial de cada obligacion se contabilizara
como una pena por cada dia que pase sin que “LA SUBARRENDADORA” de cumplimiento a su
obligacion de conformidad con lo pactado en el presente instrumento.

e | a penalizacion sera independiente del derecho de “EL MUNICIPIO” de no liquidar los conceptos no
devengados.

e | as penas se haran efectivas descontandose del pago que “EL MUNICIPIO” tenga pendiente de efectuar
a “LA SUBARRENDADORA”.

e Si durante o al término de la vigencia del contrato existieren penas en contra de “LA
SUBARRENDADORA”, y no existiere saldo a su favor o pagos pendientes por realizarle, “LA
SUBARRENDADORA” debera pagar en numerario a “EL MUNICIPIO” el importe de las penas
correspondientes el dia siguiente al en que sea requerido para ello.

Lo dispuesto en la presente clausula sera aplicable en el caso en que “LA SUBARRENDADORA”, no actlie
conforme lo estipulado en la clausula “DECIMA SEXTA”.

VIGESIMA QUINTA. - APLICACION DE SANCIONES

“EL MUNICIPIO”, para determinar la aplicacion de las sanciones estipuladas con anterioridad, tomara en cuenta
las demoras motivadas por caso fortuito, de fuerza mayor o cualquier otra causa no imputable a “LA
SUBARRENDADORA”: misma que éste por escrito debera hacer del conocimiento previo a “EL MUNICIPIO”.

VIGESIMA SEXTA. - PROTECCION DE INFORMACION CONFIDENCIAL Y DE DATOS PERSONALES

“EL MUNICIPIO” y “LA SUBARRENDADORA” son conscientes de que en el presente Contrato, tanto “LA
SUBARRENDADORA” como los servidores publicos de “EL MUNICIPIO” podran tener acceso y poseer datos
personales e/o informacion confidencial que en términos de la legislacion aplicable debe ser considerada como
confidencial y/o reservada y en tal virtud no divulgable a ningln tercero (en adelante “LA INFORMACION”).

En tal sentido, “EL MUNICIPIO” y “LA SUBARRENDADORA” convienen en no divulgar ni transferir a terceros,
sin previa autorizacion por escrito del titular de “LA INFORMACION?, cualquier informacion que se reciba, ya sea
verbal, escrita, electronica, almacenada, en forma magnética o se genere con relacion a las acciones y los
trabajos que se desarrollen para alcanzar el objeto del presente Contrato; por lo tanto, “EL MUNICIPIO” y “LA
SUBARRENDADORA” podran divulgar “LA INFORMACION”, total o parcialmente, solo a aquellos empleados y
funcionarios y autoridades que tuvieren necesidad de conocerla exclusivamente a efecto de que puedan cumplir
con sus obligaciones bajo este instrumento juridico, comprometiéndose a tomar todas las medidas necesarias
para que dichos empleados y/o funcionarios y autoridades estén advertidos de la naturaleza confidencial de “
INFORMACION”. La divulgacién a cualquier otra persona queda estrictamente prohibida salvo consentimi

» Por escrito del titular de “LA INFORMACION”. N

de , ODH-589-2023



Gobierno
de

| Monterrey

Asi mismo, “LAS PARTES” individualmente se comprometen a que el manejo de “LA INFORMACION” derivada
del presente Contrato debera de cumplir con lo sefialado en Ley General de Proteccion de Datos Personales en
Posesion de Sujetos Obligados, la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica, la Ley de
Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn y la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn en materia de proteccion de
informacion confidencial.

VIGESIMA SEPTIMA. - CONTRIBUCIONES FISCALES

Ambas partes acuerdan que las contribuciones, entendidas en términos del Codigo Fiscal de la Federacion y del
Codigo Fiscal del Estado de Nuevo Leon, federales, estatales y/o municipales que se causen con motivo o
derivados del presente instrumento juridico, seran erogados y cubiertos por “LA SUBARRENDADORA” y los
cuales no podra repetir, ni cobrar, judicial o extrajudicialmente, ni administrativa u operativamente a “EL
MUNICIPIO”; “EL MUNICIPIO” solo cubrira el Impuesto al Valor Agregado, de conformidad con la Ley vigente en
la materia.

VIGESIMA OCTAVA. - RESPONSABILIDAD TOTAL

“LA SUBARRENDADORA" asumira la responsabilidad total para el caso de que, al arrendar “EL INMUEBLE” a
“EL MUNICIPIO”, infrinja disposiciones referentes a regulaciones, permisos, Normas o Leyes, quedando
obligado a liberar a “EL MUNICIPIO” de toda responsabilidad de caracter civil, penal, mercantil, fiscal o de
cualquier otra indole.

VIGESIMA NOVENA. - RELACIONES LABORALES

“LAS PARTES” acuerdan que el presente contrato se rige por lo dispuesto en la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Nuevo Ledn, constituyéndose “LA
SUBARRENDADORA” como patrén de conformidad con las disposiciones de la Ley Federal del Trabajo
respecto de su personal y siendo el Unico responsable de las relaciones y conflictos entre él y el personal que
utilice o asigne para llevar a cabo la entrega del uso y goce de “EL INMUEBLE” asi como para el cumplimiento
del objeto del presente instrumento; por lo que no existe relacion de dependencia ni de subordinacion entre “EL
MUNICIPIO” y “LA SUBARRENDADORA”, ni entre “EL MUNICIPIO” y los empleados de “LA
SUBARRENDADORA”; y por ende, “LA SUBARRENDADORA” y su personal son totalmente independientes y
auténomos de “EL MUNICIPIO”, no existiendo ningun nexo, sustitucion de patrén ni relacion de trabajo entre
ellos.

Asi mismo, queda expresamente establecido que cada una de “LAS PARTES” releva a la otra de cualquier
obligacion laboral para con el personal contratado por una y otra; por lo que cada una de “LAS PARTES” es el
unico responsable ante sus trabajadores, terceros y autoridades respecto de los accidentes de trabajo de su
personal, las obligaciones fiscales, administrativas, laborales, mercantiles, civiles y de cualquier otra naturaleza
incluyendo el pago de salarios, indemnizaciones y prestaciones a sus trabajadores, cuotas del Seguro Social
(IMSS), cuotas al Sistema de Ahorro para el Retiro (SAR), Fondos para la Vivienda (INFONAVIT), Impuestos
Federales o locales, y demas contribuciones y obligaciones que conforme a las leyes corresponda cumplir;
obligandose cada una de “LAS PARTES” a responder de las reclamaciones de sus trabajadores o terceros,
incluygendo personal de sus subcontratistas, presenten en contra de |a otra con motivo de este contrato. En estos
casq%rocederé la rescision inmediata del mismo por causas imputables a la parte cuyo trabajador demando.
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En caso de reclamacion, controversia arbitral, jurisdiccional o de cualquier clase contra “LA
SUBARRENDADORA”, ésta se obliga a sacar en paz y a salvo a “EL MUNICIPIO” ante las autoridades
competentes, llevando la defensa correspondiente en todo momento; en caso de incumplimiento a lo dispuesto,
“LA SUBARRENDADORA" se obliga a reintegrar a “EL MUNICIPIO” los gastos que hubiera erogado por esta
causa.

TRIGESIMA. - SUBSISTENCIA DEL CONTRATO Y DEL ARRENDAMIENTO

Los contratantes estan de acuerdo en que si durante la vigencia del Contrato “LA SUBARRENDADORA” por
cualquier causa cambiara su domicilio o denominacion social actual por alguna otra, el presente Contrato
subsistira en los términos establecidos, comprometiéndose “LA SUBARRENDADORA”, a notificar de inmediato
tal circunstancia a “EL MUNICIPIO”; asi mismo, en que el arrendamiento de “EL INMUEBLE” objeto del
presente instrumento no se extinguira con la muerte de “LA SUBARRENDADORA”.

Aunado a lo anterior, “LAS PARTES” convienen que si durante la vigencia del presente instrumento, por
cualquier motivo, se verificare la transmision de la propiedad de “EL INMUEBLE”, el presente arrendamiento
subsistira en los terminos de este contrato; y, que, en este caso, el pago de la renta pactada se realizara en los
terminos aqui pactados al nuevo propietario desde la fecha en que sea notificado de haberse otorgado el
correspondiente titulo de propiedad.

TRIGESIMA PRIMERA. - DE LA CESION DE DERECHOS
De conformidad con lo establecido por la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Contratac:on de Servicios del
Estado de Nuevo Leon los derechos y obligaciones derivados de este contrato seran intransferibles.

TRIGESIMA SEGUNDA. - ACUERDO ENTRE LAS PARTES Y MODIFICACIONES AL CONTRATO

“LAS PARTES” convienen que este contrato contiene su voluntad expresa en cuanto a lo que en el mismo se
especifica, por consiguiente, cualquier otro convenio, contrato o arreglo en forma verbal o escrita que se haya
elaborado o que tacitamente pudiera implicarse, queda desde ahora sin efectos; y que los actos y omisiones de
“LAS PARTES” en relacién al presente Contrato, no podran en forma alguna interpretarse como una
modificacion al sentido o espiritu del mismo.

Derivado de lo anterior, para la modificacion del presente Contrato sera necesario e indispensable el acuerdo por
escrito y firmado de ambas partes, siempre que el monto total de la modificacion no rebase, en conjunto, el 20%-
veinte por ciento del monto o cantidad de los conceptos y volimenes establecidos originalmente en los mismos, y
el precio de los servicios sea igual al originalmente pagado.

TRIGESIMA TERCERA. - NOTIFICACIONES

“LAS PARTES” acuerdan que todas las comunicaciones que deban hacerse conforme al presente contrato se
realizaran por escrito en los domicilios sefialados en el capitulo de declaraciones de este contrato; en caso de
que alguna cambie de domicilio se obliga a comunicarlo por escrito a la otra, en la inteligencia que de no hacerlo
seran validas las que se practiquen en el domicilio indicado en este instrumento. Al efecto, para la validez [de
cualquier comunicacion, la parte que la haga debe obtener evidencia de que la comunicacion fue rechblda po a
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TRIGESIMA CUARTA. - TITULOS DE LAS CLAUSULAS

“LAS PARTES” acuerdan que los titulos de las clausulas que aparecen en el presente instrumento se han
puesto con el exclusivo proposito de facilitar su lectura, por lo tanto, no definen ni limitan el contenido de las
mismas; por lo que, para efectos de interpretacion de cada clausula se debera atender exclusivamente a su
contenido y de ninguna manera a su titulo.

TRIGESIMA QUINTA. - REGIMEN LEGAL Y SUPLETORIEDAD

“LAS PARTES” reconocen que la naturaleza contractual del presente instrumento es administrativa, por lo que
aceptan que lo pactado en el presente instrumento regir4 como su manifestacion entera de voluntad por encima
de cualquier disposicion y que en lo conducente sera aplicable al presente instrumento, en lo que no lo contrarie,
las disposiciones establecidas por la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del
Estado de Nuevo Leon, el Reglamento de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios
del Estado de Nuevo Ledn y el Reglamento de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Gobierno Municipal
de Monterrey y en cuanto a lo no previsto en dichos ordenamientos legales a lo dispuesto en la Ley de Egresos
del Estado de Nuevo Leon para el ejercicio fiscal correspondiente, la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Ledn, el Reglamento de la Administracion Piblica Municipal de Monterrey, el Cédigo Civil del Estado y el
Cadigo de Procedimientos Civiles vigentes en el Estado de Nuevo Leon.

TRIGESIMA SEXTA. - JURISDICCION Y TRIBUNALES COMPETENTES

Sin perjuicio de lo estipulado en la clausula “VIGESIMA SEGUNDA" de este Contrato, y sin renunciar “EL
MUNICIPIO” al procedimiento administrativo de existir causa de rescision; ambas partes estan de acuerdo y
convienen que para la resolucion de cualquier conflicto que pudiera surgir con motivo de la interpretacion o
cumplimiento de las clausulas que integran este contrato y/o en caso de surgir alguna controversia relacionada
con el cumplimiento o incumplimiento del presente Contrato, se someten a |a jurisdiccion y competencia de las
autoridades y tribunales de la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, y a las leyes del Estado de Nuevo Leon,
renunciando desde ahora a la competencia y a las autoridades que pudieran corresponderles en razon de sus
domicilios presentes o futuros, , fuero y/o cualquier otro motivo que pudiera corresponderles.

TRIGESIMA SEPTIMA. - AUSENCIA DE VICIOS

“LAS PARTES” manifiestan y reconocen que en el presente contrato no existe dolo, ninguna clase de error,
violencia, mala fe, lesion o vicios del consentimiento que pudiera invalidarlo, ya que mutuamente han convenido
sobre el objeto del contrato y el precio, asi como todas las estipulaciones con las que se ha pactado.

HABIENDO SIDO LEIDO EL PRESENTE INSTRUMENTO POR LAS PARTES CONTRATANTES Y
ENTERADAS DEL CONTENIDO, VALOR Y ALCANCE LEGAL DE TODAS Y CADA UNA DE LAS
CLAUSULAS ANTERIORES; FIRMAN DE CONFORMIDAD Y POR CUADRUPLICADO EL PRESENTE
INSTRUMENTO COMO MANIFESTACION DE SU ENTERA CONFORMIDAD EN LA CIUDAD DE
Mg&ERREY, NUEVO LEON, A 09-NUEVE DE MAYO DE 2023-DOS MIL VEINTITRES,
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POR “EL MUNJCIPIO”
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C. JOSE ANTONIO%;\AEZ' VILLARREAL
DIRECTOR DE ASUNTOS-JURIDICOS DE LA
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

M
{
: J J
C. VALENTIN ARZOLA RODRIGUEZ C. MIRIA MORE\}IO;EQJ_AS ,
POR LA DIRECCION DE ADQUISICIONES Y SERVICIOS DIRECTORA DE EGRESOS'DE LA DIRECCION
GENERALES DE LA DIRECCIQN GENERAL DE GENERAL DE FINNANZAS DE LA SECRETARIA DE

ADMINISTRACION DE LA SECRETARIA DE FINANZAS Y FINANZAS Y ADMINISTRACION

ADMINISTRACIO

“ANA LUNA SERRANO C. TANIA IVOMNE HERNANDEZ GONZALEZ
SECRETARIA-DE DESARROLLO HUMANO E IGUALDAD DIRECTORA DE ENLACE MUNICIPAL DE LA

SUSTANTIVA _'SECRETARIA DE DESARROLLO HUMANO E IGUALDAD
SUSTANTIVA

POR “LA SUBARRENDADORA”

C. DAVID GOMEZ JUNCO PEREZ
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
GMKT, S.A. DE C.V.

EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE SE VALIDA EN CUANTO A LA FORMA JURIDICA, POR LO QUE LAS ACCIONES U
OMISIONES QUE POSTERIORMENTE SE GENEREN EN EL CUMPLIMIENTO DEL MISMO, SON RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DE EL AREA USUARIA DE EL
INMUEBLE.

ULTIMA HOJA DE FIRMAS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE MONTERREY,
NUEVO LEON, Y POR LA OTRA PARTE GMKT, S.A. DE C.V., EN FECHA 09-NUEVE DE MAYO DE 2023-DOS MIL VEINTITRES.
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