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CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE QUE CELEBRAN POR UNA
PARTE EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, A TRAVES DEL DIRECTOR DE
ASUNTOS JURIDICOS DE LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, C. HECTOR ANTONIO
GALVAN ANCIRA; DIRECTOR DE ADQUISICIONES Y SERVICIOS GENERALES DE LA
DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACIC’)N’DE LA SECRETARIA DE FINANZAS Y
ADMINISTRACION, C. ALAN GERARDO GONZALEZ SALINAS; DIRECTOR DE EGRESOS
DE LA DIRECCION GENERAL DE FINANZAS DE LA SECRETARIA DE FINANZAS Y
ADMINISTRACION, C. JUAN FRANCISCO RODULFO OROPEZA; CONTRALORA
MUNICIPAL, C. JOVITA MORIN FLORES; Y EL DIRECTOR DE ENLACE MUNICIPAL DE LA
CONTRALORIA MUNICIPAL, C. JORGE OBED MURGA CHAPA, A QUIENES EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL MUNICIPIO” Y POR LA OTRA PARTE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA HFM, S.A. DE C.V., REPRESENTADA EN ESTE
ACTO POR LOS CC. ALEJANDRO MARTIN FERRIGNO MALDONADO Y JESUS
HUMBERTO GERARDO FERRIGNO MALDONADO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “LA SUBARRENDADORA”: AMBAS PARTES CON CAPACIDAD LEGAL
PARA CONTRATAR Y OBLIGARSE, A QUIENES SE LES DENOMINARA COMO “LAS

PARTES” CUANDO SE DENOMINEN O ACTUEN CONJUNTAMENTE, AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES:

DECLARACIONES:

1.- Declara “EL MUNICIPIO” a través de su representante, que:

1.1.- Es una entidad de caracter publico, dotada de personalidad juridica y patrimonio propio,
auténomp en su régimen interior, con libertad para administrar su hacienda o gestion municipal
conformg a lo establecido en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos

Mexicanos, 1, 1653/y 166 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Leén. 2

—d

uerdo con lo dispuesto por el acuerdo delegatorio de la representacion legal en
de la Administracion Publica Municipal del Ayuntamiento de Monterrey, aprobado en
gn Ordinaria de fecha 30-treinta de septiembre de 2024-dos mil veinticuatro, en favor del
i€. hector Antonio Galvan Ancira, y por los articulos 1, 2, 34, fraccion Il, 86, 88, 89, 91 y demas
relativos de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 3, parrafo primero, 10, 16
fracCiones I, Il y IIl, 18, 24, 29, 30, 37, fracciones I, VIII, XI'y XXVIII, 41 fraccion |, 47, 48, 49, 54
y demas aplicables del Reglamento de la Administracion Publica Municipal de Monterrey; 1, '
fraccion V, 4, fracciones IV, XXV, XXVI, XXVII, XXVl y 46 fraccion I, de la Ley de /
Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Nuevo Ledn; 89 y 90 /
del Reglamento de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios del
Estado de Nuevo Ledn; 17, 37 y 38 del Reglamento de Adquisiciones, Arrendamientos y
Servicios del Gobierno Municipal de Monterrey, los servidores publicos sefialados en el proemio
comparecen para la celebracion del presente contrato en el ambito y con estricto limite de sus

competencias. \ {\{\ =

\
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1.3.- Para los efectos del presente instrumento, sefiala como domicifio para oir y recibir
notificaciones y cumplimiento de obligaciones, la sede del mismo, ubicado en la calle Zaragoza
Sur s/n, Zona Centro en la Ciudad de Monterrey, Nugvo Leén.

1.4.- Los egresos originados con motivo de las obligaciones que se contraen en este Contrato,
seran cubiertos con Recursos debidamente autorizados por la Direccion de Planeacién
Presupuestal de la Direccion General de Finanzas de la Secretaria de Finanzas vy

Administracion, mediante Oficio ICOM 24184006, recibido en fecha 19-diecinueve de diciembre
de 2024-dos mil veinticuatro.

‘Con respecto al Ejercicio 2025, la autorizacion queda condicionada a la aprobacion del
Presupuesto de Egresos de cada Ejercicio Fiscal por parte del-Ayuntamiento, y en su caso
debera ser refrendado por la Direccién de Planeacién Presupuestal de la Direccién General de
Finanzas de la Secretaria de Finanzas y Administracién.

1.5.- Cuenta con el Registro Federal de Contribuyente MCM-610101-PT2, expedido por el

Servicio de Administracion Tributaria, Organismo Desconcentrado de la Secretaria de Hacienda
y Crédito Publico.

1.6.- Con el propdsito de optimizar el funcionamiento del inmueble para ser utilizado como
oficinas y estacionamiento para la Contraloria Municipal, y de esta manera estar en posibilidad
de desarrollar de forma adecuada sus actividades, por lo que el procedimiento llevado a cabo
para la celebracion del presente instrumento es ei de Adjudicacion Directa, que se establece en
los articulos 25 fraccion I, 41, 42 fraccion XIX de ia Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios del Estado de Nuevo Ledn; y 82 fraccién XlIl del Reglamento de la
Ley de dquisicion;s, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Nuevo Leén,
contanglo con la oginidn favorable del Comité de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del
Municipio de Monterrey, seglin consta en el Acta de la Décima Sesién Extraordinaria, celebrada
el dia27-veiftisiete de diciembre de 2024-dos mil veinticuatro.

bra en los antecedentes, el dictamen de justipreciacion de rentas correspondiente,
gdido por el Director de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior en
cungplimiento a lo sefialado por el articulo 67 fraccion Il de la Ley de Adquisiciones,
Arrgndamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Nuevo Ledn. 4

.8.- No se tiene conocimiento por parte de esta Instituciéon, de la obligacién de contar con

Iicéncias, autorizaciones y/o permisos que conforme a otras disposiciones sean necesarias
obtener para la realizacion del contratc de arrendamiento.

1.9.- La Contraloria Municipal, en adelante, para todos los efectos se le denominara como “EL AR\
AREA USUARIA”. :

2.- Declara “LA SUBARRENDADORA?”, a través de su Representante Legal y bajo protesta de -
. decir verdad, que: ‘@‘
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2.2.- Se acredita la personalidad de sus Representantes Legales mediante Escritura Publica
descrita en la declaracién 2.1 antes sefialada, manifestando que a la fecha dichas facultades no

le han sido revocadas ni limitadas en forma alguna.
expedido por el Instituto

1.ELIMINAD
Para los efectos legales correspondientes, el C. Alejandro Martin Ferrigno Maldonado se
expedido por el Instituto Nacional Electoral, misma que contiene fotografia inserta cuyos rasgos

identifica con credencial para votar con clave de elector nimero FRMLAL64102019H500,

4|
fisondmicos coinciden con los del compareciente.
Nacional Electoral, misma que contiene fotografia inserta cuyos rasgos fisonémicos coinciden

Por su parte, el C. Jesis Humberto Gerardo Ferriano Maldonado se identifica con credencial

con los del compareciente.
2.4.- Su mandante se encuentra en plena posesion del bien inmueble denominado Edificio

2.ELIMINADO para votar con clave de elector numero
Hidalgp ubicado en Calle Hidalgo Poniente, Nimero 443, Colonia Centro, en Monterrey, Nuevo
ddigo postal 64000, segtin consta en Contrato de Arrendamiento celebrado en fecha 01-
re de 2017-dos mil diecisiete, por los C.

N\
1\

\
\)

3.ELIMINADOUNo de dicie

uentra vigente mediante cuarto convenio modificatorio, del cual se subarrendard una
primer piso, una tercera area de 421.04 mts2 del segundo piso y una cuarta area de 421.04
mts2 en el tercer piso; incluyendo 60 cajones de estacionamiento en la calle Hidalgo Poniente

Leon,
supgﬁicie total de 1,455.69 metros cuadrados de construccién la cual cuenta con 2 areas en
planta baja, una de 43.80 mts2; la segunda de 148.77 mts2; mas un area de 421.04 mts2 en el

J., /
[

27
et

440, Colonia Centro en la Ciudad de Monterrey; en adelante “EL INMUEBLE?”.
2.5.- Para los efectos del presente Contrato sefiala como domicilio para el cumplimiento de las(Ty
obligaciones contratadas en el mismo, asi como oir y recibir notificaciones el ubicado en |

Avenida José Vasconcelos Oriente, Nimero 210, Piso 3, Colonia Residencial San Agustin, en
Pagina 3 de 1%

el Municipio de San Pedro Garza Garcia, C.P. 66260.
2.6.- Cuenta con el Registro Federal de Contribuyentes IHF150416TUA, expedido por el
Seryicio de Administracion Tributaria, Organismo Desconcentrado de la Secretaria de Hacienda

y Crédito Publico.
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2.7.- Manifiesta bajo protesta de decir verdad, que no se encuentra en situaciéon de mora
respecto a la ejecucion de diversos servicios con alguna dependencia Estatal o Federal,
ademas de que con su representada no participa servidor publico alguno, con caracter de
administrador, gerente, apoderado o empleado; asimismo, manifiesta bajo tal protesta que su
representada se encuentra al corriente con el pago de sus contribuciones fiscales.

2.8.- “EL INMUEBLE” de referencia se encuentra al corriente en el pago de sus impuestos
correspondientes, ademas de estar libre de todo gravamen.

- 2.9.- Se opone a que “EL MUNICIPIO”, en términos de la Ley General de Proteccion de Datos
Personales en Posesién de Sujetos Obligados, la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica, la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesidn de Sujetos
Obligados del Estado de Nueve Leén y la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Plblica del Estado de Nuevo Ledn, difunda o transmita los datos personales de su
representada proporcionados con motivo del presente procedimiento de adjudicacion.

2.10.- Con la firma del presente instrumento juridico, bajo protesta de decir verdad, manifiesta
estar su representada plenamente consciente de las penas y delitos en que se incurre por
falsedad de declaraciones ante autoridad competente, y plenamente consciente de la
prevengion y sancién de las irregularidades y las faltas administrativas y hechos de corrupcion
que preve, regula y-sanciona tanto la Ley General de Responsabilidades Administrativas como
la Ley/de Respefisabilidades Administrativas del Estado de Nuevo Leon.

cumplimiento a lo establecido en la fraccién IX del articulo 49 de la Ley de
nsabilidades Administrativas del Estado de Nuevo Leén mediante la firma del presente
rato, bajo protesta de decir verdad, manifiesta que ninguno de los socios o accionistas que
ejefcen control sobre su representada desempefia empleo, cargo o comisiéon en el servicio

puplico o, en su caso, que, a pesar de desempefiarlo, con la formalizacién de este Contrato, no
s¢g actualiza un conflicto de interés

.- Declaran “LAS PARTES” por conducto de sus respectivos representantes, que:

i
f

3.1.- El presente Contrato se rige por los lineamientos, procedimientos y requisitos que
- establece la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Estado de
'/q\s Nuevo Leon. Las demés normas legales y disposiciones administrativas de caracter general

vigentes y relacionadas, regiran también en lo no previsto expresamente en este acuerdo de

voluntades, en tanto no se oponga a los términos de los ordenamientos internos del Municipio
de Monterrey.

3.2.- Expuesto lo anterior, “LAS PARTES” han revisado lo establecido en este Contrat;%
reconociendo la capacidad y personalidad juridica con que se ostentan para obligarse mediante

este acuerdo de voluntades, manifestando que previo a la celebracidén del mismo, han
convenido libremente los términos establecidos en este, no existiendo dolo, mala fe, %
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enriquecimiento ilegitimo, error, violencia ni vicios en el consentimiento, sujetandose a las
siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- (OBJETO) "LA SUBARRENDADORA” se obliga en este acto a otorgar el uso y
goce a “EL MUNICIPIO” de “EL INMUEBLE”, en la inteligencia que sera utilizado como
Oficinas de la Contraloria Municipal, dandose por recibido “EL INMUEBLE” a su entera
satisfaccion y en optimas condiciones de servir para el uso que lo destine, reuniendo todas las
necesidades de higiene y salubridad, obligandose “EL MUNICIPIO” 2 devolver “EL
INMUEBLE?” en las mismas condiciones en que fue recibido, en los términos y plazos que mas
adelante se convienen, salvo el deterioro normal por el uso y el paso del tiempo.

SEGUNDA.- (RENTA) “EL MUNICIPIO” se obliga a pagar a “LA SUBARRENDADORA” por
concepto de renta mensual de “EL INMUEBLE?”, la cantidad de $239,232.63 (doscientos treinta
y nueve mil doscientos treinta y dos pesos 63/100 moneda nacional), mas el Impuesto al Valor
Agregado, cantidad que incluye el costo de los 60 cajones de estacionamiento, cantidad que

sera pagada dentro de los primeros 10-diez dias naturales de cada mes. durante Ia vigencia del
Contrato.

TERCERA.- (CONDICION DE PRECIO FIJO) La renta mensual que “LA
SUBARRENDADORA” cobrara a “EL MUNICIPIO” por el arrendamiento objeto del Contrato,
se mantendra fijo durante toda la vigencia del mismo.

CUARTA.- (VIGENCIA) “LAS PARTES” acuerdan que el presente Contrato tendra una
i ia a partir del dia 01-uno de enero de 2025-dos mil veinticinco para concluir el dia 31-
a y uno dediciembre de 2025-dos mil veinticinco.

aso en que “EL MUNICIPIO”, tuviere que dar por terminado anticipadamente la
fa del Contrato, debera dar aviso por escrito a “LA SUBARRENDADORA?”, con una

ipacién de 30-treinta dias, a la fecha en Ia que se desea terminar, sin necesidad de juicio,
ncia, interpelacion o notificacion judicial.

jonvienen “LAS PARTES”, que en el caso de que “EL MUNICIPIO”, cumpla cabalmente con
las condiciones del Contrato, tendra derecho de preferencia ante terceros para seguir
arrendando “EL INMUEBLE?”, previa revisién contractual, conforme lo sefialado por el articuly/
67 fraccion Il de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del
| Estado de Nuevo Ledn, el numeral 2341 y 2379 del Cadigo Civil del Estado de Nuevo Leén.

f

QUINTA.- (DE LA ENTREGA Y RECEPCION DE “EL INMUEBLE) “LAS PARTES” convienen
que el presente instrumento formaliza la relacién contractual que del mismo se desprende y que
la entrega-recepcion juridica y material de “EL INMUEBLE” se realizard mediante acta
circunstanciada que levantara “EL AREA USUARIA” conjuntamente con “LA
SUBARRENDADORA” en la que haran constar la fecha, lugar, quiénes intervienen,Q.

\
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condiciones en que se entrega y recibe “EL INMUEBLE”, y demas particularidades que
consideren pertinentes.

SEXTA.- (ENLACES) “LAS PARTES” acuerdan y se dan por enteradas que para los efectos
del presente Contrato “EL MUNICIPIO” desigha como enlace al funcionario titular de “EL
AREA USUARIA”, siendo ésta la responsable del seguimiento del presente instrumento,
realizar y levantar toda clase de actas necesarias para hacer constar todo lo relacionado con
este Contrato, dar seguimiento, validar el arrendamiento e informacion y documentacion
necesaria para los pagos correspondientes y de lo expresamente sefialado para la misma en el
presente instrumento; por su parte, “LA SUBARRENDADORA?” |e informara por escrito a “EL
MUNICIPIO” quien sera su enlace operativo y administrativo.

SEPTIMA. - (USO DEL INMUEBLE) “EL MUNICIPIO” se obliga a usar “EL INMUEBLE” como
Oficinas y estacionamiento de la Contraloria Municipal.

“EL MUNICIPIO” asegura que el uso de “EL INMUEBLE” arrendado:

¢ No es, ni sera objeto de ningun tipo de delito o actos ilicitos.
No sera utilizado o destinados a ocultar o mezclar bienes producto de algun delito.
¢ No seran utilizados para la comisién de delitos o actos ilicitos.

“EL MUNICIPIO” asume la responsabilidad y sera la unica responsable ante cualquier tipo de
autoridades de los actos o actividades que se lleven a cabo dentro de “EL INMUEBLE”,
durante la vigencia del Contrato, por lo tanto, se obliga a sacar en paz y a salvo, y en su caso a
restitu']a “LA SUBARRENDADORA” de todas las consecuencias que el incumplimiento de
esta clausula pudie

s, “LA SUBARRENDADORA” declara y garantiza a “EL MUNICIPIO” que “EL
INMDEBLE” cuenta con todas las licencias, permisos y autorizaciones necesarios a fin de
estghbfecerse en el mismo para la realizacién del objeto y fines sefialados anteriormente, por lo
4¢ “LA SUBARRENDADORA” se obliga a mantener en paz y a salvo a “EL MUNICIPIO” de
cuglquier reclamacién o demanda que se haga a este, con motivo de la falta de obtencién o
irregularidades en las licencias, permisos y autorizaciones, asi como a indemnizar y responder
de los dafios y perjuicios y gastos que causen a “EL MUNICIPIO” por dichos conceptos.

OCTAVA.- (SUBARRENDAMIENTO) “EL MUNICIPIO” no podra subarrendar todo o parte de
#“EL INMUEBLE” ni dar en cualquier forma a un tercero el uso de “EL INMUEBLE" gue se da
en arrendamiento mediante el Contrato.

. Previa autorizaciéon de “LA SUBARRENDADORA”, “EL MUNICIPIO” podra disponer de “EL

f\ INMUEBLE” objeto del Contrato con fines del bien comin de la sociedad, ya sea para que
celebre convenios o contratos interinstitucionales, siempre y cuando no rebase los limites .-

acordados para el uso de “EL INMUEBLE”. Q\
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NOVENA.- (ESTADO DEL INMUEBLE) “LA SUBARRENDADORA” se obliga por virtud del
presente instrumento y en términos del articulo 2306, fraccién Il del Codigo Civil vigente en el
Estado, a realizar las adecuaciones y/o reparaciones necesarias para conservar “EL
INMUEBLE” en las condiciones en que se encuentra actualmente y que son las que permiten
utilizarlo como Oficinas y estacionamiento de la Contraloria Municipal de “EL MUNICIPIO”.

Por su parte, “EL MUNICIPIO” se compromete a dar aviso a “LA SUBARRENDADORA” de
toda situacion que afecte o pueda afectar a "EL INMUEBLE" o a los derechos de “LA
SUBARRENDADORA”, para que este ocurra a la prevencién del dafio o en su caso, a la
reparacion. Por otro lado, al término de la vigencia del Contrato “EL MUNICIPIO” debera
desocupar "EL INMUEBLE", el cual debera dejar en el estado en que le fue entregado, salvo el
desgaste por el uso normal y paso del tiempo, contando con un periodo de gracia de 15-quince

dias posteriores para retirar las mejoras y adecuaciones que hubiere realizado en “EL
INMUEBLE".

DECIMA.- (RENUNCIA DE DERECHOS) En congruencia con las demas estipulaciones de este
Contrato, “LA SUBARRENDADORA?” renuncia a los derechos que pudieren corresponderle por
lo dispuesto en los Articulos 2329, 2335, 2336, 2337 y 2338 del Cadigo Civil del Estado, lo cual

produce los efectos consiguientes, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 6 y 7 de
dicho Cédigo.

DECIMA PRIMERA.- (DANOS Y PERJUICIOS) “EL MUNICIPIO” no sera responsable de los
dafios yperjuicios que sean ocasionados a “EL INMUEBLE?”, por temblores, inundaciones y
demas [accidentes que provengan en caso fortuito o fuerza mayor, de conformidad con lo
dispuegto por el articulo 2329 y demas relativos del Cadigo Civil del Estado, ademas quedara

rescingido automdéticamente este Contrato, si por cualquiera de las circunstancias anteriores no
se pugda segdir utilizando “EL INMUEBLE”.

caso de siniestros no imputables a “EL MUNICIPIO”, “LA SUBARRENDADORA™ se
C romete a llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias.

L/

“LA SUBARRENDADORA” también debera responder por los dafios y perjuicios a terceros, en
sug bienes o en sus personas, cuando se deriven de actos u omisiones atribuibles directamente
a [‘LA SUBARRENDADORA”, producto de caidas de loza y de paredes, y demas daf
ogasionados como consecuencia directa de vicios ocultos de la construccion.

IjECIMA SEGUNDA.- (MEJORAS) “EL MUNICIPIO” realizara por su cuenta y debera dar
aviso por escrito a “LA SUBARRENDADORA” de todas las mejoras que pretenda hacer a “EL
INMUEBLE” dado en arrendamiento sin poder pedir compensacién, restitucion,

contraprestacion o pago alguno a “LA SUBARRENDADORA”, por ese concepto a la
terminacién del arrendamiento. :

“LAS PARTES” convienen en que las adaptaciones e instalaciones de equipos especiales que /
se efectlen a costa de “EL MUNICIPIO” en “EL INMUEBLE” arrendado seran de su -

¢ /1
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propiedad, y deberan ser retiradas por “EL MUNICIPIO” en el desarrollo o conclusion del
Contrato, siempre y cuando no dafien o deterioren la estructura de “EL INMUEBLE” arrendado.

“EL MUNICIPIO” no llevara a cabo ninguna demolicién o modificaciéon en el area arrendada,

que afecten elementos estructurales de “EL INMUEBLE” sin previo aviso a “LA
SUBARRENDADORA”.

“EL MUNICIPIO”, con la previa autorizacién por escrito por parte de “LA
SUBARRENDADORA”, esta autorizado para colocar en “EL INMUEBLE?”, letreros o avisos
que indiquen su estancia en el mismo, si asi lo requiere; igualmente podra hacer uso, en su
caso, de la azotea para la instalacion de antenas o accesorios de otra especie, siempre y
cuando no dafien la estructura de “EL INMUEBLE”, en caso de variaciones de voltaje, “LA
SUBARRENDADORA” no sera responsable de los dafios causados a los bienes o materiales o
equipos con los que cuente la “EL MUNICIPIO” para su operacion.

DECIMA TERCERA.- (SERVICIOS BASICOS DEL INMUEBLE) Los pagos de los servicios con
los que cuente “EL INMUEBLE”, ya sea de agua, drenaje y/o descargas, energia eléctrica, gas,
teléfono y el mantenimiento preventivo que se requieran para el uso o aprovechamiento de “EL
INMUEBLE”, seran por cuenta de “EL MUNICIPIO”, y sera el responsable de la administracion
y operacién de cualquier otro gasto de operacién que pudiera presentarse relativo al area
arrendada, siempre y cuando sea Unica y exclusivamente para uso de éste.

“EL MUNICIPIO” ser& responsable por el uso que haga de los servicios gue disponga el bien

objeto dg| Contrato en cuestién, y de cualquier otro servicio que requiera para el cumplimiento
de sus files y objetivos.

CUARTA.- (OBLIGACIONES DE “EL MUNICIPIO”)

Pagar puntualmente la renta.

) Ocupar “EL INMUEBLE” solamente por las personas autorizadas y facultadas por “EL
MUNICIPIO”.

Dar aviso a “LA SUBARRENDADORA” de los deterioros, riesgo, novedad perjudicial y
en general todo dafio que sufra o pueda sufrir “EL INMUEBLE”: siempre que sean del
conocimiento de “EL MUNICIPIO”.

5) Hacer del conocimiento de “LA SUBARRENDADORA”, de la necesidad de las
reparaciones que requiera “EL INMUEBLE”.
6) Devolver “EL INMUEBLE” en las mismas condiciones en que lo recibe al concluir el

/\ presente Contrato, sea en virtud de rescision o de terminacién del mismo; salvo el

—

deterioro normal por el trascurso del tiempo y/o su uso.
7) Realizar el pago de los servicios publicos o privados que se utilicen o consuman.
8

) En general, cumplir con todas las obligaciones que como arrendatario le imponen los
diversos ordenamientos legales.
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DECIMA QUINTA.- (OBLIGACIONES DE “LA SUBARRENDADORA”)

1) Entregar “EL INMUEBLE” a “EL MUNICIPIO” en condiciones de servir para el uso
convenido, asi como para aquel al que por su misma naturaleza estuviera destinado.

2) No estorbar, ni incomodar, ni embarazar de manera alguna el uso de “EL INMUEBLE”,
a no ser por causa de reparaciones urgentes e indispensables, con previo conocimiento
de “EL MUNICIPIO”.

3) Garantizar el uso y goce pacifico de “EL INMUEBLE”, por todo el tiempo del Contrato o
de su proérroga en su caso.

4) Responder de los dafios y perjuicios que sufra “EL MUNICIPIO” por los defectos o
vicios ocultos, anteriores al arrendamiento de “EL INMUEBLE”.

5) A responder de la calidad, defectos y vicios ocultos de “EL INMUEBLE?”, asi como de
cualquier otra responsabilidad en que incurra en los términos sefialados en el presente
Contrato y en |a legislacion aplicable.

6) Conservar “EL INMUEBLE” en estado de servir y ser usado durante el tiempo de
duracion del arrendamiento.

7) No realizar ninguna mejora que impliquen la modificacién de “EL INMUEBLE” y que
tengan como finalidad: el lujo, la comodidad o una mayor funcionalidad de las
instalaciones actuales; sin consentimiento previo de “EL MUNICIPIO”.

8) Responder de los vicios o defectos que presente “EL INMUEBLE” y que impidan su

0.

n todo momento, observar las legislaciones y normatividad aplicables a “EL

NMUEBLE” -

/Realizar |as” reparaciones y gastos de mantenimiento necesarios para conservar “EL

j LE” en condiciones de ser utilizado para los fines convenidos en la Clausula

era; incluyendo la impermeabilizacion, pintura, tuberia, eléctricos y a los que por ley

€ encuentra obligada.

)A no repetir, ni cobrar, judicial o extrajudicialmente, ni administrativa u operativamente,
aun bajo la figura de “recuperacion” de gastos a “EL MUNICIPIO”, las erogaciones que
realice por reparaciones y/o gastos de mantenimiento a “EL INMUEBLE”.

2) Sufragar todos los gastos en que se incurra con motivo del presente arrendamiento, sin

| repetirlos en contra de “EL MUNICIPIO”. No alterar o modificar, bajo ninguna

| circunstancia, las especificaciones y caracteristicas del arrendamiento.

13) Atender de inmediato las observaciones, peticiones y/o requerimientos que le haga “EI‘N ”
\
Sy

MUNICIPIO” en relacion a “EL INMUEBLE”.

14)Responder por el uso indebido de patentes y marcas o la violacién a registros d
derecho de autor en que pudiere incurrir con motivo del objeto del presente instrumento,
eximiendo de toda responsabilidad a “EL MUNICIPIO”.

15) Entregar dentro de los 05-cinco dias habiles siguientes al en que sea requerido, toda
documentacion que solicite “EL MUNICIPIO”, a efecto de corroborar el cumplimiento de
las obligaciones pactadas en el presente instrumento.
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16) Deslindar a “EL MUNICIPIO” de cualquier responsabilidad laboral, sindical y de las
prestaciones que se deriven de la Ley Federal del Trabajo, respecto del personal que
emplee para la prestacién del arrendamiento.

17) Cumplir todo lo pactado en el presente instrumento.

Si durante la vigencia del Contrato “LA SUBARRENDADORA” decide vender “EL
INMUEBLE?”, ceder o transferir los derechos del Contrato, otorgar los derechos del Contrato en
garantia prendaria o hipotecaria con cualquier institucién financiera o bancaria, lo podra hacer
libremente y a su discrecion, obligdndose Unicamente a dar aviso a “EL MUNICIPIO” de las
acciones legales que llevara a cabo, para lo cual, “EL MUNICIPIO” manifiesta por este medio
no tener objecion alguna, siempre que el nuevo propietario o persona que detente o adquiera
los derechos del presente instrumento, respete y cumpla con los acuerdos tomados y sefialados
en el mismo, incluyendo la Clausula de exclusividad para “EL MUNICIPIO” de dicha 4rea.

DECIMA SEXTA.- (DERECHO DE PRORROGA) Una vez terminada la vigencia del Contrato, si
“EL MUNICIPIO” quisiera prorrogar la vigencia del mismo, debera de contar con autorizacion
expresa y por escrito de “LA SUBARRENDADORA”.

DECIMA SEPTIMA.- (CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR) Ninguna de “LAS PARTES”
sera responsable por el incumplimiento de las obligaciones estipuladas en el Contrato, siempre
y cuando el incumplimiento se derive de caso fortuito o de fuerza mayor.

DECI
de de
SUB
inters
de Ig

A OCTAVA.- (RESCISION) “EL MUNICIPIO” podra rescindir el Contrato, sin necesidad
aracion judicial y sin responsabilidad aiguna, mediante notificacién por escrito a “LA
RENDADORA” con 30-treinta dias naturales de anticipacion por asi convenir a sus

ses. Ep-Caso de incumplimiento de “LA SUBARRENDADORA?”, se rescindira tratandose
sigdientes supuestos:

/fa) Si “LA SUBARRENDADORA” no entrega el bien objeto de este Contrato en la fecha
' que le sefiale “EL AREA USUARIA”, si interrumpe o impide el uso de “EL
INMUEBLE”, o si se niega a realizar las reparaciones a su cargo.

b) Si cede los bienes y/o derechos de forma parcial o total, en forma tal que afecte a este
/ Contrato.

c) En general, por el incumplimiento por parte de “LA SUBARRENDADORA” de
\ cualquiera de las estipulaciones contenidas en el Contrato, las leyes o reglamentos
X aplicables.

EM-caso de incumplimiento o violacién por parte de “LA SUBARRENDADORA?”, de cualquiera
de las obligaciones consignadas a su cargo en este Contrato, “EL MUNICIPIO” podra optar , «
entre exigir el cumplimiento de este, o bien declarar la rescision. \$
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A la rescision o terminacion del Contrato, “EL MUNICIPIO” cubrird tnicamente el importe de la
renta que corresponda hasta el dia en que se verifique la desocupacion de “EL INMUEBLE”.

El incumplimiento a las obligaciones establecidas en este Contrato, dara lugar a la rescision del
mismo, cuando dicho incumplimiento continte por un periodo de 30-treinta dias naturales
posteriores al aviso que por escrito dé una de “LAS PARTES”, dirigido a la parte en
incumplimiento; sin embargo, si la naturaleza del incumplimiento es tal, que razonablemente se
requieran mas de 30-treinta dias naturales para su reparacion, entonces, la parte obligada no
debera considerarse en estado de incumplimiento, si inicié la reparacion dentro del periodo de
30-treinta dias naturales y a partir de entonces continta diligentemente saneando hasta
subsanar el incumplimiento. Lo anterior aplicaré siempre y cuando dentro de dicho periodo de
incumplimiento “EL INMUEBLE?” se encuentre en condiciones de ser ocupado.

DECIMA NOVENA.- (PENA CONVENCIONAL) En caso de rescision del Contrato por parte de
“LA SUBARRENDADORA?, sin previo consentimiento de “EL MUNICIPIO*, queda obligada a
indemnizar a éste, por la cantidad equivalente al 10%-diez por ciento del monto total del
Contrato. Si transcurridos 10-diez dias naturales posteriores al aviso de rescisién, no ha
cubierto “LA SUBARRENDADORA” las mencionadas cantidades, se generaran intereses
moratorios a razén de una tasa del 6%-seis por ciento anual, sobre saldos insolutos.

Las penas se harén efectivas descontandose de los pagos que “EL MUNICIPIO” tenga
pendientes de efectuar a “LA SUBARRENDADORA”.

Ninguna penalizacion por incumplimiento establecida y notificada por “EL MUNICIPIO” sera
sujeta de negociacion, por lo que “LA SUBARRENDADORA” estara obligado a presentar la

nota de crédito a que haya lugar, siendo su responsabilidad presentarla oportunamente para
proceder con el pago de la factura correspondiente.

IMA.- (MODALIDAD DE PAGO) El pago mensual se realizaré en un plazo no mayor a
z dias_naturales, contados a partir de la fecha de inicio de la mensualidad respectiva,
preyla preséntacién de la factura, la cual debera reunir los requisitos fiscales respectivos y
entregarse el dia primero de cada mes, salvo que ocurra en dia inhabil, debera entregarse el

4bil siguiente, debiendo ser entregada en las oficinas del “AREA USUARIA” o al corr
tronico que le sea proporcionado por la misma; dicho pago se efectuara media

sferencia electrénica, a la cuenta bancaria previamente designada por “L
BARRENDADORA”.

n caso de que “LA SUBARRENDADORA” demore con la entrega de la factura, el plazo para

¢l pago sefialado en el parrafo anterior, se computara a partir del dia habil siguiente de su
entrega.

- “EL MUNICIPIO” hara los pagos de manera puntual respecto a todas las cantidades a que
tenga derecho “LA SUBARRENDADORA” en los términos del Contrato y de conformidad con
las leyes aplicables.
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“EL MUNICIPIO” no sera responsable por atraso en el pago de la renta, en el supuesto que
“LA SUBARRENDADORA” no presente su factura con oportunidad o presente errores en su

elaboracion, la cual seré liquidada en un plazo no mayor a 10-diez dias naturales a partir de que
‘-sean subsanadas dichas faltas.

En caso de ejercerse alguna-prorroga o extensién del término del contrato, “LAS PARTES” de
mutuo acuerdo determinaran el monto de la renta para la prérroga o extension, siempre y
cuando dicho monto se ‘encuentre dentro de los margenes permitidos por la Ley de
Adaquisiciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Estado de Nuevo Ledn,

conforme a la justipreciacién de “EL INMUEBLE” emitida por la Direccion de Catastro del
Estado de Nuevo Leén.

VIGESIMA PRIMERA.- (CLAUSULA DE RETENCION) De conformidad con y para los efectos
del ultimo parrafo del articulo 33 BIS del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Leén “LA
SUBARRENDADORA™ conviene que “EL MUNICIPIO” podréd retener el pago de
contraprestaciones a efecto de garantizar el pago de contribuciones omitidas, sin que por ello
se entienda o conlleve a incumplimiento en el pago.

VIGESIMA SEGUNDA.- (TERMINACION ANTICIPADA) “LAS PARTES” manifiestan estar de
acuerdo en que “EL MUNICIPIO” podra dar por terminado el Contrato en cualquier momento,
dandq aviso por escrito y de forma fehaciente, cuando menos con 30-treinta dias naturales de
anticipacion, sin“que ello genere para ninguna de “LAS PARTES” obligacién de satisfacer

0 concurran razones de interés general, o bien, cuando por causas justificadas se extinga
ecesidad de requerir “EL INMUEBLE”, y de continuar con el cumplimiento de las
gaciones pactadas, se ocasionaria algln dafio o perjuicio a “EL MUNICIPIO”, o se

- determine por la autoridad competente, la nulidad o inexistencia juridica de los actos que dieron
origen al Contrato. -

A’simismo, se podra terminar de manera anticipada el Contrato por acuerdo de “LAS PARTES”.

VIGESIMA TERCERA.- (CONFIDENCIALIDAD) “LA SUBARRENDADORA” manifiesta
\ conocer las obligaciones que a “EL MUNICIPIO” le impone la Ley de Transparencia y Acces
la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos 23 y 95 y consiente

\ publicacién en la pagina de Internet del Municipio de Monterrey de su nombre o razén social

para la formalizacién del Contrato, en tanto sean imprescindibles para cumplir con las citadas
disposiciones.

VIGESIMA CUARTA.- (IMPUESTOS Y DERECHOS) “LAS PARTES” acuerdan que los
impuestos y derechos federales o locales que se causen, derivados de la realizacién del .
presente instrumento juridico, seran erogados por “LA SUBARRENDADORA”, “EL @
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MUNICIPIO” solo cubriré el Impuesto al Valor Agregado, de conformidad con la ley vigente en
la materia.

VIGESIMA QUINTA.- (PROTECCION DE INFORMACION CONFIDENCIAL Y DE DATOS
PERSONALES) “LAS PARTES” son conscientes de que en el presente Contrato, tanto “LA
SUBARRENDADORA" como los servidores publicos de “EL MUNICIPIO” podran tener acceso
y poseer datos personales e/o informacién confidencial que en términos de la legislacion
aplicable debe ser considerada como confidencial y/o reservada y en tal virtud no divulgable a
ningun tercero (en adelante “LA INFORMACION”).
VIGESIMA SEXTA.- (RESPONSABILIDAD CIVIL Y TOTAL) “LA SUBARRENDADORA”
asumira la responsabilidad total para el caso de que, al arrendar “EL INMUEBLE” a “EL
MUNICIPIO”, infrinja disposiciones referentes a regulaciones, permisos, Normas o Leyes,
quedando obligado a liberar a “EL MUNICIPIO” de toda responsabilidad de caracter civil,
penal, mercantil, fiscal o de cualquier otra indole.

“LA SUBARRENDADORA” sera directamente responsable de los dafios y perjuicios que se
causen a “EL MUNICIPIO” y/o terceros, con motivo del arrendamiento materia de este
instrumento, por negligencia, impericia, dolo o mala fe, por el mal uso que éste haga de las
instalaciones de “EL MUNICIPIO”, o dafios ocasionados a consecuencia de vicios ocultos en el
arrendamiento de “EL INMUEBLE”, estando obligado a resarcir a éste de los mismos,
cubriendo los importes que determine al respecto “EL MUNICIPIO”.

La reparacion o pago del dafio, debera realizarse en un término no mayor de 15-quince dias
naturales, contados a partir de la fecha que éste le sea exigido.

VIGESIMA SEPTIMA.V- (SUPERVISION) “LA SUBARRENDADORA?” acepta estar sujeto a la
verificagion en los téfminos del articulo 78 de la Ley de Adgquisiciones, Arrendamientos y
Contrajacién de Sefvicios para el Estado de Nuevo Ledn y el numeral 120 de su Reglamento.

VIGESIMA OCTAVA.- (RELACION LABORAL) Queda expresamente estipulado que el
persohalOperativo que cada una de “LAS PARTES” asigne para llevar a cabo la entrega del

coptratado, por lo que ninguna de “LAS PARTES”, seran considerados como patron sustitut
elpersonal de la otra.

En [razon de lo anterior, “EL MUNICIPIO” no tendra relacion alguna de caracter laboral con
dicho personal y por lo mismo, “LA SUBARRENDADORA” lo exime de toda responsabilidad o
reclamacion que pudiera presentarse en materia de trabajo y seguridad social.

VIGESIMA NOVENA.- (DEL PERSONAL) “LA SUBARRENDADORA” se compromete a que
el personal a su cargo, designado para llevar a cabo la entrega del uso y goce de “EL
INMUEBLE”, lo efectuara de manera eficiente y adecuada, mismos que deberan estar
plenamente identificados para ello al encontrarse en las instalaciones de “EL MUNICIPIO”,
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ademas su personal sera el Unico responsable de les dafios y perjuicios que sean ocasionados
al mismo, excluyendo de cualquier responsabilidad o riesgo a “EL MUNICIPIO”.

TRIGESIMA.- (DE LA CESION DE DERECHOS) De conformidad con lo establecido por la Ley
de Adquisiciones, Arrendamientos y Contrataciéon de Servicios del Estado de Nuevo Leoén los
derechos y obligaciones derivados de este Contrato seran intransferibles.

TRIGESIMA PRIMERA.- (SUBSISTENCIA DEL CONTRATO) “LAS PARTES” acuerdan que si
como consecuencia de una reforma a los estatutos sociales o en su caso acuerdo de los socios,
.0 en las leyes correspondientes, “LA SUBARRENDADORA” o “EL MUNICIPIO” cambian de
“denominacién o razon social, éste io debera informar al otro en un plazo que no debera exceder
de 30 dias calendario, a partir de que se formalice de conformidad con las leyes de la materia,
subsistiendo el presente contrato en los t&rminos establecidos.

TRIGESIMA SEGUNDA.- (MODIFICACIONES) Los actos y omisiones de “LAS PARTES” en
relacion al Contrato, no podran en forma alguna interpretarse como una modificacién al sentido
o espiritu del mismo, es decir, para que el Contrato pueda ser modificado, sera necesario e
indispensable el acuerdo por escrito y firmado de “LAS PARTES”, siempre que el monto total
de la modificacion no rebase, en conjunto, el 20%-veinte por ciento del monto o cantidad de los
conceptos y volumenes establecidos originalmente. En el caso de que alguna de “LAS
PARTES” realice modificaciones al contrato, sin el consentimiento de la otra, ésta no quedara
obligada resgpé’to de ninguno de los cambios.

A TERCERA.- (SUBTITULOS) “LAS PARTES” acuerdan que los subtitulos en este

Contrato son exclusivamente para referencia, por lo que no se consideraran para efectos de
intgrpretacion o cumplimiento del mismo.

TRIGESIMA CUARTA.- (NOTIFICACIONES) “LAS PARTES” acuerdan que todas las
comunicaciones que deban hacerse conforme al presente Contrato se realizaran por escrito en
los| domicilios sefialados en el capitulo de Declaraciones de este Contrato: en caso de que
alguna cambie de domicilio, se obliga a comunicarlo por escrito a la otra, en la inteligencia que
de/no hacerlo seran vélidas las que se practiquen en el domicilio indicado en este instrumento.
Al efecto, para la validez de cualquier comunicacién, la parte que la haga debe obtener
evidencia de que la comunicacion fue recibida por la otra.

NRIGESIMA QUINTA.- (LEGISLACION APLICABLE) En caso de suscitarse alguna
ontroversia en relacién a la interpretacién o cumplimiento del Contrato, “LAS PARTES” est

de acuerdo y convienen en sujetarse a los ordenamientos legales vigentes en el Estado
Nuevo Leodn.

TRIGESIMA SEXTA.- (TRIBUNALES COMPETENTES) Sin perjuicio de lo estipulado en la
Clausula Décima Octava de este Contrato, y sin renunciar “EL MUNICIPIO” al procedimiento
administrativo de existir causa de rescisién “LAS PARTES” estan de acuerdo en someterse y
sujetarse a la competencia de los Tribunales de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, en caso \Q
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de surgir alguna controversia relacionada con el cumplimiento o incumplimiento del Contrato,
renunciando para ello a la competencia que por razén de su lugar, fuero o cualquier otro motivo
pudiera corresponderles.

Enteradas “LAS PARTES” del contenido y alcance legal del Contrato, el cual consta de 16-
dieciséis fojas, manifiestan que no existe impedimento legal o vicio alguno de voluntad o de
consentimiento que pudiera invalidarlo, lo firman de conformidad el dia 01-uno de enero de
2025-dos mil veinticinco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leon.

POR “EL MUNICIPIO”

B

C. HECTOR ANTONI® GALVAN ANCIRA
DIRECTOR DE ASUNTOS JURIDICOS DE LA
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

k.

\

DULFO OROPEZA C. ALAN GERARDO [5ONZALEZ SALINAS

DIREC GRESOS DE LA DIRECCION DIRECTOR DE ADQUISICIONES Y
GENE FINANZAS DE LA SECRETARIA SERVICIOS GENERALES DE LA
INANZAS Y ADMINISTRACION DIRECCION GENERAL DE

ADMINISTRACION DE LA SECRETARIA DE
FINANZAS Y ADMINISTRACION

j . JOYITA MORIN.FLORES C. JORGE OBED MURGA CHAPA
CONTRALORA MUNICIPAL DEL DIRECTOR DE ENLACE MUNICIPAL DE LA
UNICIPIO DE MONTERREY CONTRALORIA MUNICIPAL
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POR “LA SUBARRENDADORA”

1/ RN —

C. JESUS HUMBERTO GERARDO G. ALE)//y(IDRO MARTIN FERRIGNO
FERRIGNO MALDONADO / MALDONADO
REPRESENTANTE LEGAL DE REPRESENTANTE LEGAL DE
INMOBILIARIA HFM, S.A. DE C.V. INMOBILIARIA HFM, S.A. DE C.V.

EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE SE VALIDA EN CUANTO A LA FORMA
JURIDICA, POR LO QUE LAS ACCIONES U OMISIONES QUE POSTERIORMENTE SE GENEREN EN EL
CUMPLIMIENTO DEL MISMO, SON RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DE EL AREA USUARIA DEL INMUEBLE.

ULTIMA PAGINA DE 16-DIECISEIS DEL CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE,
CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE MONTERREY Y LA PERSONA MORAL INMOBILIARIA HFM, S.A. DE
C.V., EN FECHA 01-UNO DE ENERO DE 2025-DOS MIL VEINTICINCO. \“-_
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CLASIFICACION PARCIAL

IN FORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

INMOBILIARIA HFM, S.A. DE C.V.

Fecha
Clasificacion

de

12 de mayo de 2025

Direccién de Asuntos Juridicos de la Secretaria del

i Ayuntamiento.
Informacion >_<
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
eriodo de reserva

———

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica de[
Estado de Nuevo Ledén y en concordancia con eI

arficulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos |
en Materia de Clasificaciéon y Desclasificacion de lopinl

informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones
Pdblicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo
Ledn por tratarse de informacién clasificada como
confidencial
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacién relativa a la

en vitud de que contiene datos|

vida privada y de datos personales establecido en el

articulo 6°, apartado A, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

NUmero de acta de
la sesidn de Comité
de Transparencia

05 /2025 ORDINARIA

Fecha
Desclasificacion

de

Confidencial

Pagina 3
No. 1 Informacion relativa al patrimonio de una persona
fisica/moral.

No. 2 Clave de elector.

No. 3 Nombre v apellido de persona fisica.

Licenciado Héctor
Antonio Galvan
Ancira.
Director de Asuntos
Juridicos de la
Secretaria del
Ayuntamiento.
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