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NOTARﬁ lfr_UBLlCA Koo CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
TULAR
LIC. ANDREONTRATOREARREMRAMIENTO (en lo sucesivo el “Contrato”) que celebran, por una parte GRUPO ELIZOMAR S.A.

MO%‘%‘%@I“?’R jistisPederal de Contribuyentes | <presentada en este acto por el ING FERNANDO

LIZONDO GARZR , con Registro Federal de Contribuyentes NN NN oue en lo sucesivo se le denominara “LA
ARRENDADORA” v por otra el INSTITUTO MUNICIPAL DE LAS MUJERES REGIAS con Registro Federal de
Contribuyentes_ representada en este acto por WENDY MARICELA CORDERO GONZALEZ, quien en
lo sucesivo se le denominara como ‘LA ARRENDATARIA” ante los testigos que al final se expresan y firman, contrato que
sujetan conforme a los siguientes Antecedentes y Clausulas:

ANTECEDENTES

|.- Declara el ARRENDADOR, por conducto de su representante legal y bajo protesta de decir verdad que:

a).- Que es duefio en legitima propiedad, posesion y pleno dominio del siguiente inmueble ubicado en la calle:
#1646 Col. Mitras Centro, en Monterrey N.L. C.P. 64460

b).- Que ocurre a la celebracion del presente Contrato para efecto de dar en arrendamiento EL INMUEBLE de
el Antecedente |. inciso a) inmediata anterior a LA ARRENDATARIA, manifestando bajo protesta de decir verdad que cuénta
con plena capacidad para celebrar el presente instrumento, asi como para cumplir con sus obligaciones adquiridas en el
presente Contrato y para arrendar EL INMUEBLE conforme a las disposiciones establecidas en el mismo.

C).- Que no tiene conocimiento a la firma de este contrato de ninguna clase de desperfectos en EL INMUEBLE.

Il.- Manifiesta LA ARRENDATARIA, por conducto de su representante legal y bajo protesta de decir verdad
que:

a).- Que su representada es un organismo pulblico descentralizado de la Administracion Publica Municipal de Monterrey ,en
su calidad de convocante es susceptible de contraer derechos y obligaciones de acuerdo con el articulo 2 del Reglamento
del Instituto de las Mujeres Regias, creado por el Ayuntamiento de Monterrey enla sesion ordinaria de fecha 24 de noviembre
del afio 2009, y autorizado como organismo publico descentralizado por el Congreso del Estado de Nuevo Leon en fecha
20 de diciembre del afio 2009, y publicado en el Periodico oficial del estado de Nuevo Leon en fecha 01 de enero del 2010,
se dedica a actividades administrativas municipales de instituciones de bienestar social, bajo el regimen de personas morales
con fines no lucrativos correspondientes a su giro de actividad y que por lo mismo cuenta con el Registro Federal de

Contribuyentes | EEGcG—_

b).- Que tiene autonomia técnica y de gestion para el cumplimiento de sus atribuciones y objetivos, segln lo establecido en
el articulo 4 del Reglamento del Instituto de las Mujeres Regias ademas justifica su actividad licita y su capacidad legal para
contratar y obligarse a través de este acto juridico, que interviene como representante y cuenta con las facultades necesarias
para ejercer la representacion legal del Instituto en virtud del nombramiento otorgado por el Presidente Municipal de la
ciudad de Monterrey, Nuevo Leon el Cd. Adrian Emilio de la Garza Santos publicado en el diario oficial en fecha el

dia 11 de octubre 2024.

c).- Que conoce Y esta enterado de la ubicacion, distribucion, medidas, linderos y caracteristicas de EL INMUEBLE
referido y que satisface sus requerimientos y necesidades; ademas solicita que LA ARRENDADORA LE HAGA ENTREGA
Juridica DEL MISMO A LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO, pues de conformidad con el los articulos 2306, fracciones
IIl'y IV y 2308 del Codigo Civil para el Estado de Nuevo Leon, las partes reconocen que LA ARRENDADORA no tendra
acceso al INMUEBLE ARRENDADO, salvo permiso dado por LA ARRENDATARIA o por causa de reparaciones urgentes
e indispensables debidamente notificadas por escrito y con acuse de recibo por LA ARRENDATARIA.

d).- Que los egresos originados con motivo de las obligaciones que se contraen en el presente Contrato seran cubiertos con
recursos fiscales debidamente autorizados y se hara a cargo de la siguiente partida presupuestaria: ( /
Tipo de Gastos: 5.1.3.2 Servicios de Arrendamiento = ’ )

Partida: 5.1.3.2.2 Arrendamiento de Edificio.

M- Manifiestan LA ARRENDADORA y LA ARRENDATARIA:

a) Que tomando en cuenta lo anterior, ambas partes se reconocen mutuamente |la capacidad legal con la que celebran

el presente Contrato por lo que es su interés celebrar el presente Contrato y sujetarlo de comun acuerdo a las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA. - Sujeto a los términos y condiciones del presente instrumento, LA ARRENDADORA otorga en arrendamiento
EL INMUEBLE, descrito e identificado en el Antecedente | -primero-, inciso a), a LA ARRENDATARIA, quien lo acepta en
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Transparencia y Acceso a La Informam -n P¥blica del estado de Nuevo Le-ny los Lineamientos en Materia de Clasificaci-n y des-clasificaci-n de
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; QQ Las partes acuerdan: LA ARRENDADORA manifiesta que el INMUEBLE se entrega a la ARRENDATARIA en perfectas
M % condiciones y LA ARRENDATARIA, por su parte, manifiesta que con esta fecha recibe EL INMUEBLE en perfectas
W ,j,; condiciones con todas sus instalaciones completas y en servicio y se compromete a entregarlo en las mismas condiciones

3’—3"‘{’ conforme a las declaraciones anteriores. A partir de este momento el mantenimiento del inmueble debera correr por cuenta

54" de LA ARRENDATARIA, asi como las modificaciones adicionales que se requieran hacer NO seran pagados por LA
ARRENDADORA. EI INMUEBLE se renta en las condiciones en que se encuentra.

«

;lgusz M% GUNDA. - La duracion del presente Contrato es por un término forzoso de 3 ANOS para ambas partes, iniciando el dia

0N, MEXIC Bnero 2025 y finalizando el dia 31 de Diciembre 2028. En caso de que LA ARRENDATARIA desee ser considerada

‘RITO gl finalizar el plazo del contrato para continuar en EL INMUEBLE tendra que avisar por escrito y con acuse de recibo con
60 dias de antelacion de lo contrario perdera la posibilidad de ser considerada para la renovacion y la propiedad se empezara
a ofrecer en renta.

Queda obligada LA ARRENDATARIA a desocupar y a entregar la inmueble arrendado al vencimiento del plazo sefialado y
en caso de que llegado éste continlie ocupandola, se entendera que lo estara haciendo contra la oposicion expresa de LA
ARRENDADORA, renunciando por lo mismo desde ahora a cualquier derecho de prorroga o renovacion del contrato en los
terminos de los articulos 2341, 2379, 2380, 2381 y 2382 del Cadigo Civil vigente en el Estado de Nuevo Leon.

/
/

TERCERA (MONTO DE RENTA).- El precio que ambas partes establecen como renta mensual de E ;, acargo
de LA ARRENDATARIA es la cantidad de $ 197,506.00 M.N. ( CIENTO NOVENTA' Y SIETE M OS SEIS
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado (* ando los

Impuestos correspondientes conforme a la legislacion fiscal vigente. La cual debera ser paaa Jalidades
anticioadas el dia 01 (PRIMERO) de cada mes mediante deposito o transferencia bancaria en

suenta NS : 2 v interbancaria NN sicndo la ficha bancaria o la copia
de la transterencia el recibo mas amplio que en derecho proceda como comprobante de pago.

En caso de mora de mas de 5 dias en el pago a cargo de LA ARRENDATARIA, en la forma y términos anteriormente
sefialados, se obliga a pagar un interés moratorio del doble del vigente para los Certificados de la Tesoreria de la Federacion
denominados CETES A 28 DIAS, sobre el importe de cada renta mensual insoluta; el pago de la renta y en su caso, de los
intereses moratorios, sdlo podran justificarse con el recibo correspondiente que para tal efecto expida LA ARRENDADORA
y que constituira el tnico medio legal de comprobar su cumplimiento. Lo anterior no implica renuncia alguna a la facultad
que, para tal supuesto, tiene LA ARRENDADORA para exigir el pago puntual de la renta, rescindir este Contrato de
Arrendamiento o deducir otro derecho que por tal motivo resulte. LA ARRENDADORA tendra la opcion de rescindir este
contrato en caso de atraso en el pago de 1 pensiones rentarias mensuales (1 mes).

CUARTA. - Ambas partes acuerdan que el importe de la renta convenido en la Clausula precedente sera incrementado cada
12 (doce) meses de acuerdo a la INFLACION mensual publicada por el Banco de México para los doce meses
inmediatos anteriores a la fecha del ajuste, mas dos puntos porcentuales, siendo el siguiente incremento en fecha 1
de diciembre 2025 y asi cada doce meses.

QUINTA. - LA ARRENDATARIA, a su vez, se obliga con LA ARRENDADORA durante el término del presente Contrato a:
a).- Pagar la renta mensual puntual

b).- No subarrendar en su totalidad o en parte EL INMUEBLE.

¢).- En caso de que se deseen colocar letreros, calcomanias, anuncios, logotipos, etc. en la fachada y en las puertas de
acceso exterior a EL INMUEBLE, LA ARRENDATARIA deberé de obtener autorizacion por escrito de parte de LA
ARRENDADORA ademas de sujetarse a lo estipulado en el Reglamento de la autoridad competente.

d).- No construir, remodelar o afectar EL INMUEBLE bajo cualquier concepto, sin el previo consentimiento por escrito de
LA ARRENDADORA.

e).- Solicitar la aprobacion de LA ARRENDADORA previamente y por escrito para el inicio de cualquier obra de
acondicionamiento de EL INMUEBLE.

f).- No permitir que en EL INMUEBLE se realicen actos contrarios a la ley, la moral 0 2 las buenas costumbres.

g).- No introducir o conservar en EL INMUEBLE sustancias peligrosas, toxicas, inflamables, malolientes o explosivas, sin
contar con las autorizaciones y medidas de seguridad requeridas por las dependencias gubernamentales correspondientes.

h).- Cumplir con todas y cada una de las medidas preventivas y de seguridad que sefialan las leyes, reglamentos y demas
disposiciones legales que le resulten aplicables respecto a EL INMUEBLE, con motivo del presente Contrato.

i).- Respetar las restricciones y cumplir con la normatividad oficial en vigor relativa a las instalaciones sanitarias e hidraulicas
que le resulten aplicables como arrendatario de EL INMUEBLE.

2 . No utilizar la estructura de EL INMUEBLE para colgar maquinaria de ninguna clase, ni tampoco accesorios que puedan
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\% k).~ Desocupar EL INMUEBLE, a mas tardar el Gltimo dia de vigencia del presente Contrato o su Prorroga, en su caso, y

hacer la entrega del mismo a LA ARRENDADORA en las mismas condiciones de entrega que al inicio de la vigencia del
¥ presente instrumento.

2

§

4@@

1).- Cubrir el mantenimiento y/o reparaciones que por causa del desgaste, del uso y funcionamiento sufrieran los equipos y
No. 149 aparatos por ejemplo, ventanas, puertas, sanitarios, entre otros, que se encuentren en el inmueble y los cuales LA
2 ARRENDATARIA reconoce recibir en perfecto funcionamiento. EL ARRENDATARIO podra retirar las mejoras en

‘UEZ MERsgpipamiento movil que hayan realizado.
\J,Mé'xmgm P g y

ITO
m).- Ocupar el inmueble arrendado y a destinarlo exclusivamente al uso convenido, quedando expresamente prohibido
almacenar sustancias peligrosas que lo pongan en riesgo; asi como a obtener los permisos y autorizaciones para el uso del
suelo que se requieran de las autoridades Federales, Estatales y Municipales correspondientes y cubrir a éstas los impuestos
y derechos derivados de su actividad. Contratar a costa de LA ARRENDATARIA en caso de ser requerido alguna de las
compafiias autorizadas la recoleccion de basura y de desperdicios.

n).- LA ARRENDATARIA en EL INMUEBLE objeto del arrendamiento , se obliga a contar con las medidas de proteccion y
seguridad, conforme a su giro comercial obtener los permisos, autorizaciones y vistos buel es Federales,
Estatales y Municipales correspondientes y especialmente las referentes a Proteccié :endio, rayo,
explosion, inundacion, vientos huracanados, etc.; debiendo extenderse dichas medic la instalacion
de salidas de emergencia , extintores de fuego que puedan prevenir el dafio en sus 5 tanto a LA
ARRENDATARIA, como a sus trabajadores o de cualquier tercero que temporal o de } encuentren,
ademas de cualquiera en su alrededor que fuera afectado por el evento.

0).- Asi mismo, seréa obligacion total y exclusiva de LA ARRENDATARIA el responder ante las autoridades competentes,
por cualquier dafio fisico o material a un bien(es) en general, 0 a cualquier persona(s) a causa de un accidente por derrumbe
o desperfecto de dichas estructuras o bienes que se encuentren en ellas como consecuencia de no acatar la presente
disposicion.

SEXTA.- De conformidad con los articulos 2306, fracciones Ill'y IV y 2308 del Cédigo Civil para el Estado de Nuevo Ledn,
las partes reconocen y acuerdan que LA ARRENDADORA no tendra acceso a EL INMUEBLE ARRENDADO ni por si
mismo ni a través de persona alguna como empleado, representante etc., salvo por causa de reparaciones urgentes e
indispensables imputables al Edificio (goteras) mismas que deberan ser notificadas por escrito por LA ARRENDATARIA
con acuse de recibo, y que mientras no exista notificacion alguna LA ARRENDADORA se abstendra y no estara en
posibilidad de inspeccionar ni EL INMUEBLE ni los actos o actividades que se lleven a cabo en el mismo por LA
ARRENDATARIA o su personal, visitantes o incluso terceros ajenos al arrendamiento.

Que en concordancia con lo anterior y para los efectos que pudieran asociarse o derivarse de lo dispuesto en los
articulos 6, 7, 8 y demas relativos a la Ley de Extincion de Dominio, Reglamentaria del Articulo 22 de la Constitucion
Politica de Los Estados Unidos Mexicanos, LA ARRENDATARIA manifiesta, bajo protesta de decir verdad y asegura
que tanto el dinero que se destine al pago de la renta como el INMUEBLE ARRENDADO y todos los bienes y
elementos que utiliza para su actividad.

a) No seran instrumento, objeto o producto de ningun tipo de delito, en especial de aquellos previstos en la fraccion
Il segunda del articulo 22 (veintidos) de la constitucion politica de los Estados Unidos Mexicanos.

b) No seran utilizados o destinados a ocultar 0 mezclar bienes producto de algun delito.

¢) No seran utilizados para la comision de delitos por algun tercero.

Lo anterior también es aplicable para aquellos bienes muebles en general que se encuentren dentro del INMUEBLE
ARRENDADO.

LA ARRENDATARIA ser4 la (inica responsable ante cualquier tipo de autoridades de los actos o actividades que se lleven
a cabo dentro de EL INMUEBLE y reconoce que el mismo es motivo de arrendamiento por lo que no debera de ostentarse =
ni comportarse como duefio solo como arrendatario y por lo tanto se obliga a sacar en paz y a salvo, y en su caso a restituir [
a LA ARRENDADORA, de todas las consecuencias que el incumplimiento de esta clausula pudiera causarle en lo personal ;' "‘
y en lo patrimonial. i

SEPTIMA. - LA ARRENDATARIA destinara EL INMUEBLE exclusivamente los giros expuestos en la seccion de los
Antecedentes clausula Il inciso a). Obligandose a no destinarlo a otro uso sin el consentimiento previo y por escrito otorgado
por LA ARRENDADORA, con la reserva de lo dispuesto en la clausula que antecede.

OCTAVA. - LA ARRENDATARIA recibe EL INMUEBLE materia de este Contrato a su entera satisfaccion conforme a los
Términos de la Clausula Primera del presente Contrato. LA ARRENDATARIA debera obtener a su costa todas las licencias,
permisos, autorizaciones, etc., que legalmente se requieran conforme a la actividad especifica que pretende desempefiar
en EL INMUEBLE en los términos de la Clausula Sexta anterior. LA ARRENDATARIA no podré modificar o alterar EL
INMUEBLE sin la previa autorizacion por escrito de LA ARRENDADORA. (las cuales quedaran en favor y beneficio del
inmueble arrendado, sin costo alguno para LA ARRENDADORA, o bien retirara esas modificaciones y dejara el inmueble
en las mismas condiciones en que se entrego).

NOVENA. - LA ARRENDATARIA contratara los servicios de electricidad, agua, teléfono y cualquier otro servicio en caso
de que no cuente con ellos, en especial que requiera en EL INMUEBLE. El costo de contratacion y consumos sera a cargo
de LA ARRENDATARIA y la copia de los comprobantes de pagos de los servicios plblicos contratados por LA
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“%ZL ARRENDATARIA en EL INMUEBLE durante la vigencia del presente Contrato, seran entregados a LA ARRENDADORA,
k oﬁ mediante solicitud previa y por escrito de ésta Ultima con por lo menos 3 (tres) dias de anticipacion. Asi mismo LA
-fm;‘,‘f')_;ARRENDATARIA faculta desde este momento a LA ARRENDADORA para que cancele los servicios publicos con los que
;\ﬂf “cuenta el inmueble en el caso de incumplimiento de cuales quiera de las obligaciones aqui pactadas.
DECIMA (DEPOSITO EN GARANTIA). - LA ARRENDATARIA entrego en el contrato firmado el 1 de Agosto 2023 a LA
No. 145ARRENDADORA, en calidad de depésito en garantia, la cantidad de $214,600.00 M.N. ( DOSCIENTOS CATORCE MIL
guzz MFSEISCIENTOS PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) para garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las
3N, MEXIQ ﬁ‘ggciones a su cargo contenidas en el presente Contrato. LA ARRENDADORA devolvera el importe de este deposito a
RIT0 LA ARRENDATARIA a los 60 dias a partir de la fecha de terminacion del presente Contrato, siempre y cuando LA
ARRENDATARIA acredite a LA ARRENDADORA mediante los comprobantes de pago correspondientes, el cumplimiento
con todas las obligaciones y condiciones del presente Contrato, entendiéndose por estas el que no exista ningun adeudo a
su cargo por concepto de renta, y servicios publicos contratados y utilizados por LA ARRENDATARIA en EL INMUEBLE,
pues de lo contrario LA ARRENDATARIA faculta desde ahora a LA ARRENDADORA a utilizar dicho depdsito para el pago
de cualquiera de las responsabilidades y obligaciones referidas no satisfechas, dentro de los 30 (treinta) dias de terminado
el Contrato. El DEPOSITO no podra ser utilizado para el pago de una porcion rentaria mensual, EL DEPOSIYO debera
permanecer RETENIDO hasta 60 dias después de la desocupacion de EL INMUEBLE a a LA
ARRENDATARIA una vez que se haya verificado que se han cumplido con todas y cada una de Iz presente
contrato.

DECIMA PRIMERA. - Al concluir el término de duracion del presente Contrato o su Prorroga, LA ARR!;KIDATARIA debera
desocupar EL INMUEBLE y hacer entrega del mismo a LA ARRENDADORA en los términos de las clausulas de este
Contrato, sin necesidad de desahucio o resolucion judicial alguna.

Si no obstante lo sefialado en el parrafo inmediato anterior, LA ARRENDATARIA no desocupa EL INMUEBLE, debera
pagar a LA ARRENDADORA, a partir del mes siguiente del vencimiento del Contrato, por concepto de renta mensual, una
cantidad equivalente a la renta pactada mas el incremento estipulado en la clausula cuarta, esto sin perjuicio de que LA
ARRENDADORA pueda ejercer ante los tribunales competentes la accion correspondiente para demandar la terminacion o
la rescision del Contrato.

LA ARRENDATARIA renuncia expresamente al derecho de prorroga y de preferencia a que se refieren los articulos 2341,
2379, 2380, 2381 del Codigo Civil vigente en el estado de Nuevo Leén, el cual no se produce en el Contrato por declarar LA
ARRENDATARIA conocer sus alcances y contenido.

DECIMA SEGUNDA. - Todas las obras, mejoras y nuevas construcciones permanentes que se hagan en EL INMUEBLE
seran hechas con previa autorizacion por escrito de LA ARRENDADORA, a costa de LA ARRENDATARIA y sin que ésta
(ltima tenga derecho a compensacion o remuneracion alguna.

Al término del arrendamiento, LA ARRENDATARIA devolverd a LA ARRENDADORA EL INMUEBLE en el mismo estado
en que lo recibe, siendo por cuenta de LA ARRENDATARIA los costos de la demolicion y/o retiro de las obras, mejoras y
construcciones que no sean permanentes y que hayan sido realizadas por LA ARRENDATARIA, previo aviso por escrito a
LA ARRENDADORA con 30 (treinta ) dias de anticipacion para que LA ARRENDADORA determine si recibe EL INMUEBLE
con las referidas alteraciones y mejoras efectuadas por LA ARRENDATARIA, quedando entendido por las partes que todas
las mejoras no permanentes, equipos e instalaciones de LA ARRENDATARIA existentes en EL INMUEBLE, son y
continuaran siendo propiedad de LA ARRENDATARIA en todo momento, quién podré refirarlas de EL INMUEBLE en
cualquier momento durante el Término Inicial y/o sus Prorrogas o a la fecha de terminacion del presente Contrato.

DECIMA TERCERA. - LA ARRENDATARIA debera entregar EL INMUEBLE a LA ARRENDADORA en buenas condiciones
y libre de cualquier conflicto laboral, judicial, fiscal, civil administrativo y, en general, cualquier conflicto legal motivo de la
operacion para la cual EL INMUEBLE es arrendado.

DECIMA CUARTA. - LA ARRENDADORA no sera responsable de ningin incumplimiento, dafio o perjuicio causado ( /
directamente o indirectamente por una huelga, paro, mitin, disposiciones o controles gubernamentales, incapacidad para ‘
tener cualquier material, servicio, financiamiento, o cualquier otro movimiento derivado de caso fortuito o de fuerza mayor,y [/
que afecte a EL INMUEBLE. :

Asi mismo, tampoco sera responsable LA ARRENDADORA de ningun dafio, pérdida o robo en los bienes de LA
ARRENDATARIA o de terceros, independientemente de que se encuentren dentro de EL INMUEBLE o en las areas
comunes segun aplique. Tampoco seran imputables a LA ARRENDADORA los dafios que se causen a personas o bienes
por, goteras, incendio, explosion, desprendimiento de materiales, vapor, gas, electricidad, agua, lluvia, nieve, o por fugas en
cualquier tuberia, aparatos o instalaciones hidraulicas, sanitarias y de cualquier otra naturaleza, todo lo anterior sera
responsabilidad de LA ARRENDATARIA. Todos los bienes de LA ARRENDATARIA que se encuentren dentro de EL
INMUEBLE, estaran bajo el cuidado y riesgo de este ultimo.

DECIMA QUINTA. - LA ARRENDATARIA se obliga a no instalar ninglin equipo electronico que sobrecargue la capacidad
de las lineas de electricidad existentes al pie de EL INMUEBLE.

DECIMA SEXTA.- LA ARRENDATARIA se obliga para que al momento de la firma de este Contrato, a contratar por su
exclusiva cuenta y costo y durante la vigencia del presente Contrato, con una institucién aseguradora autorizada por la ley,
un seguro de responsabilidad civil de LA ARRENDATARIA (dicho concepto se referira a dafios a propiedades de terceros
ylo personas como resultado del uso de EL INMUEBLE) donde se establezca que LA ARRENDADORA y LA
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ELIMINADO 1: Informaci- n relativa al patrimonio. De registro, folio, libro, volumen i i i
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Contribuyentes ELIMINADO 3: Domicilio, ELIMINADO 4. Datos Bancarios, ELIMINADO 5. Firma, para efecto de hacer cu?nplir los fundamentos de

la clasificaci- n de confidencialidad; art’culo 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso A La Informaci-n P¥%blica, 141 de la Ley De

Transparencia y Acceso a La Informaci-n P¥blica del estado de Nuevo Le-ny los Lineamientos en Materia de Clasificaci-n y des-clasificaci-n de
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RRENDATARIA son los beneficiarios preferentes segin corresponda a sus intereses. LA ARRENDATARIA debera
gantener vigente tal seguro mientras no devuelva EL INMUEBLE a LA ARRENDADORA vy ésta lo reciba a su entera
A &lqgisfaccién. Debiendo entregar a éste copia de la pdliza antes citada en donde aparezca la inclusion de EL INMUEBLE

iy tivo de este Contrat
7 ", fotivo de este Contrato.

IR DECIMA SEPTIMA.- LA ARRENDATARIA asume toda la responsabilidad derivada de sus relaciones con los trabajadores,
LA ;‘déﬁ%ndientes y administrativos a su servicio, obligandose a dejar a LA ARRENDADORA en paz y a salvo de cualquier
oDRIGUEEsIamAgigN que por este concepto se le hiciere y a resarcirla de cualquier cantidad que erogue para solucionar problemas
/0 LEON. ig'giafios causados a las instalaciones derivados de la relacion laboral entre LA ARRENDATARIA y sus trabajadores, y/o

JISTR : . D
"éhtre éstos y otras agrupaciones sindicales.

DECIMA OCTAVA. - CLAUSULA RESOLUTORIA O PACTO COMISORIO EXPRESO. - Las partes convienen que cuando
“EL ARRENDATARIO’ incurra en cualquiera de las causales que a continuacion se mencionan, ‘EL ARRENDADOR'’ podra
rescindir el presente contrato.

En caso de incumplimiento de “EL ARRENDATARIOQ", se actualizara el pacto comisorio expreso, pud%ndo ser/dichos
incumplimientos cualquiera de las causas que se mencionan de manera enunciativa mas no limitativa:

1. Incumplimiento de la obligacion a cargo de “EL ARRENDATARIO® de pagar integra y oportunamgnte la renta
mensual, o los servicios plblicos o privados del inmueble.

2. Incumplimiento de la obligacion de usar el inmueble conforme a los estipulado en este contrato y a las
disposiciones legales vigentes.

3. Incumplimiento de la obligacién a cargo de “EL ARRENDATARIO", de llevar a cabo las reparaciones necesarias
del inmueble conforme al presente Contrato.

4. Omitir solicitar el consentimiento por escrito de “EL ARRENDADOR'” por cualquier obra no especificada en dicho
contrato del que desee hacer “EL ARRENDATARIO".

5. Incumplimiento de la obligacion de responder civilmente “EL ARRENDATARIOQ” de los dafios y perjuicios que se
causen a personas o sus bienes, por el uso y goce del inmueble, conforme a este contrato.

6. Incumplimiento de la obligacion de no subarrendar o ceder los derechos de arrendatario, sin el consentimiento
previo y por escrito de “EL ARRENDADOR'’ conforme a este mismo instrumento.

7. Incumplimiento en general de cualquiera de las obligaciones gue en esle contrato se estabiecen a cargo de “EL
ARRENDATARIO"

8. Por la disolucion, liquidacion, declaracion de quiebra, concurso o suspension de pagos de “EL ARRENDATARIO’

9. Por perdida del inmueble por cualquier causa natural 0 imprevista que impidiere el uso seguro para lo que esta
destinado dicho inmueble.

10. Por el incumplimiento a cualquier obligacion del presente contrato.

11. Por las demés causas derivadas de la ley.

Para los efectos del articulo 2384, “EL ARRENDATARIO” nombra como representantes irrevocables a SUSANA IVONNE
ZUNIGA OVIEDO ylo CELIA ARACELY CABELLO PENICHE a quienes entregara la posesion fisica del inmueble.

Con el fin de garantizar el cumplimiento del presente contrato, asi como para establecer las causas, el procedimiento y las
consecuencias en caso de incumplimiento por parte de “EL ARRENDATARIOQ" a cualquiera de las clausulas del presente
contrato, ambas partes se obligan a ratificar su contenido y firmas ante Notario Publico.

En virtud de lo anterior, el incumplimiento por parte de “EL ARRENDATARIQ" & cualquiera de las clausulas del presente
contrato sera motivo para ejecutar la presente clausula sin necesidad de declaracion judicial.

El proceso que “‘EL ARRENDADOR’ debera sequir para ejecutar la presente clausula Resolutoria 0 Pacto Comisorio
Expreso, sera el siguiente:

1. Notificar a “EL ARRENDATARIO” ante dos testigos o por medio de Fedatario PUblico, haciéndole saber las causas
particulares de su incumplimiento.

2 Dicha notificacion surtira efectos al dia siguiente habil en que fue notificado, a fin de que “EL ARRENDATARIO’

subsane la(s) causa (s) de su incumplimiento.

La notificacion anterior debera realizarse en el inmueble arrendado, de manera personal.

4. En caso de que “EL ARRENDATARIO" no subsane la(s) causa (s) de su incumplimiento en el término otorgado,
se le notificara, mediante Fedatario Publico, que omitio subsanar el incumplimiento que le fue notificado, por lo que
debera de desalojar el inmueble y entregar la posesion del mismo a favor de “EL ARRENDADOR', dentro del
término de 3-tres dias naturales contados a partir de que transcurrio el plazo otorgado antes mencionado, ademas
de realizar el pago de las rentas vencidas y las penas correspondientes estipuladas en el contrato.

5 Los bienes de “EL ARRENDATARIO" deberan quedar depositados en el domicilio del inmueble.

w

Con la finalidad de garantizar el cumplimiento de las obligaciones que dieron causa a la ejecucion de esta clausula
Resolutoria o Pacto Comisorio Expreso, los bienes muebles propiedad de “EL ARRENDATARIO’ mencionados en el punto
nimero 5 anterior, quedaran en beneficio de “EL ARRENDADOR' hasta en tanto “EL ARRENDATARIO" cumpla con sus
obligaciones. En caso de que no cumpla dentro del término de 30-treinta dias naturales contados a partir de la fecha en que
se le notifico el incumplimiento, “EL ARRENDADOR" podra disponer de estos bienes a fin de cubrir en todo o en parte el
adeudo que existiera por parte de “EL ARRENDATARIO”, renunciando asi “EL ARRENDATARIO" a lo dispuesto en el
articulo 2384 BIS 11l Del Cadigo Civil Vigente del Estado.
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R :%f'CIMA NOVENA (DANOS Y PERJUICIOS).- En virtud de que este contrato se celebra por tiempo determinado, si EL
N @RENDATARIO desocupa el inmueble arrendado antes del término pactado, ademas de estar al corriente en el pago de
neet 49 renta, debera cubrir 3 (tres) meses de renta como indemnizacion por su incumplimiento y por concepto de dafos y
:(;c Lo

L perjuicios.

N

3LL'CAA’§J°J!6§SIMA. - Cuando LA ARRENDATARIA haya pagado a LA ARRENDADORA con cheque y éste no pueda ser cobrado

\0nRicuBOfeYalgrier acontecimiento imputable a LA ARRENDATARIA, se aplicara a su monto un 20% (veinte por ciento) mas

;r(yfgfq;(igkwlor del mismo, ademas del interés moratorio que este evento cause. El interés se calculara durante el tiempo en que
STRITY adeudo subsista.
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VIGESIMA PRIMERA. - Las partes sefialan como sus domicilios para todo lo relativo al presente Contrato, incluyendo
emplazamientos y notificaciones judiciales y extrajudiciales, los siguientes:

LA ARRENDADORA: GRUPO ELIZOMAR S.A. DE C.V.
I
Tel: 81 8032-6090
LA ARRENDATARIA: INSTITUTO MUNICIPAL DE LAS MUJERES REGIAS

WENDY MARICELA CORDERO GONZALEZ
Delicias # 1646, Col. Mitras Centro, en Monterrey
Nuevo Leon, C.P. 64460

Tel: 8123603372

Correo Electronico:
institutomujermonterrey@gmail.com

VIGESIMA TERCERA.-.  El presente instrumento contiene el entendimiento completo entre las partes, y por lo tanto

debera prevalecer sobre cualquier otro contrato, discusion o acuerdo anterior entre ellas. Toda modificacion de este Contrato
debera hacerse mediante un instrumento escrito firmado por ambas partes.

VIGESIMA CUARTA. - Las partes contratantes se someten, para la interpretacion, cumplimiento y ejecucion del presente

Contrato, a la jurisdiccion de los tribunales de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, con renuncia expresa a cualquier otro
domicilio o fuero que pudiera beneficiarles.

Enteradas las partes de todas y cada una de las clausulas de este Contrato, lo firman por estar redactado conforme a lo
convenido, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leon, el dia 9 de Diciembre 2024.

“EL ARRENDADOR” “LA ARRENDATARIA”
GRUPO ELIZOMAR S.A. DE C.V. INSTITUTO MUNICIPAL-DE LAS MUJERES

REGIAS,

' | =7

G

DU PUR. REPRESENTADO POR.
IRZONDO GARZA WENDY MARICELA CORDERO GONZALEZ

7"~ [REFREDENI
ING. FERNANDO E

ELIMINADO_l Registro Federal de Contr!b_uye_ntes ELIMINADO 2: Domicilio, ELIMINADO 3. Datos Bancarios, ELIMINADO 4. Firma, para efecto de
h?ce_r cumplir los fundamentos de la clasmcau -n de confidencialidad; art’culo 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso A La Informaci-n
PYblica, 141 de la Ley De Transparencia y Acceso a La Informaci-n P¥blica del estado de Nuevo Le-ny los Lineamientos en Materia de

Clasificaci-n y des-clasificaci-n de la Informaci-n; as? como la elaboraci-n de versiones p¥blicas del Estado de Nuevo Le-n

LAS FIRMAS DEL PRESENTE DOCUMENTO DEBERAN SER RATIFICADAS ANTE NOTARIO PUBLICO.

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS FORMA PARTE DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE
GRUPO ELIZOMAR S.A. DE C.V. COMO ‘LA ARRENDADORA', Y INSTITUTO MUNICIPAL DE LAS MUJERES
REGIAS, COMO ‘LA ARRENDATARIA" CELEBRADO EL DIA 9 DE DICIEMBRE 2024.
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