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FIDEICOMISO BP417 DENOMINADO FIDEICOMISO LA GRAN CIUDAD
CONTRATO DE OBRA PUBLICA A PRECIOS UNITARIOS Y TIEMPO DETERMINADO
No. FIDEGRAN-01/22-IR

TABLA DE DATOS GENERALES

Contratista: CONSTRUCTORA NANABI XONIJUMU, S.A. DE C.V.

Representante del Contratista: C. JORGE LEVI HERNANDEZ FERREYRA

Acreditando la personalidad de representante legal, de “EL CONTRATISTA” mediante la
escritura pablica No. 15,193, de fecha: 21 DE OCTUBRE DE 2009, Manifestando bajo protesta
de decir verdad, que dichas facultades a la fecha no han sido revocadas, canceladas y/o
suspendidas total o parcialmente.

Origen de los Recursos: FIDEICOMISO BP417 DENOMINADO FIDEICOMISO LA GRAN CIUDAD.
La adjudicacién del Contrato se realizé por: INVITACION RESTRINGIDA.

Escritura constitutiva:

Que su representada es una Sociedad Mercantil constituida conforme a las Leyes Mexicanas,
acreditando su existencia y subsistencia legal mediante Escritura Pdblica nimero: 15,193,
de fecha: 21 DE OCTUBRE DE 2009, pasada ante la fe del Corredor Piblico Niimero: 3 de
LA PLAZA DEL ESTADO DE MEXICO, el: DR, RODOLFO S. GONZALEZ SALCEDO, quedando
debidamente inscrita en el Registro Pidblico de la Propiedad y del Comercio de: TOLUCA
ESTADO DE MEXICO, bajo el folio electrénico niimero: 49622*17, Seccién Comercio, de
fecha 19 DE FEBRERO DE 2010.

Numero de Registro de Contratista Municipal: MTY-SIS-0100.

Domicilio del Contratista: CALLE ALONDRA #1427, COL. LAS LOMAS SEC. QUETZALES,
GARCIA, NUEVO LEON, C.P. 66024

Descripcién de la obra: “REHABILITACION DE ESPACIO PUBLICO EN LA COLONIA MITRAS

NORTE PLAZA VIVANCO, UBICADO EN CALLE REYNOSA Y CALLE LAREDO EN EL MUNICIPIO
DE MONTERREY, NUEVO LEON.”

Ubicacién de la obra: “COLONIA MITRAS NORTE PLAZA VIVANCO, UBICADO EN CALLE
REYNOSA Y CALLE LAREDO EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.”
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Monto del Contrato incluyendo el LV.A: $3,561,986.07 (TRES MILLONES QUINIENTOS
SESENTA Y UN MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS 07/100 M.N.)

Fecha de inicio de la obra: 26 DE DICIEMBRE DE 2022.

Fecha de terminacién de la obra: 24 DE ABRIL DE 2023.
Vigencia del Contrato: 24 DE JULIO DE 2023.
Anticipo para inicio de la obra: 10 % del valor del Contrato ascendiendo su importe a la cantidad

de: $356,198.61 (TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL CIENTO NOVENTA Y OCHO PESOS
61/100 M.N.)

Anticipo Adicional para la compra de materiales y/o equipos de instalacién permanente en la
obra: 20 % del importe del presente Contrato, ascendiendo su importe a la cantidad de:
$712,397.21 (SETECIENTOS DOCE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS 21/100
M.N.)

Fecha de la firma del Contrato: 16 DE DICIEMBRE DE 2022.
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CONTRATO DE OBRA PUBLICA A PRECIOS UNITARIOS Y TIEMPO DETERMINADO QUE CELEBRAN POR
UNA PARTE EL FIDEICOMISO BP417 DENOMINADO FIDEICOMISO LA GRAN CIUDAD, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL FIDEICOMISO” REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL ING. JOSE
SANTOS VALDES SALINAS, DIRECTOR GENERAL DE “EL FIDEICOMISO”; Y POR LA OTRA, LA PERSONA
MORAL: CONSTRUCTORA NANABI XONIJUMU, S.A. DE C.V., REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL C. JORGE
LEVI HERNANDEZ FERREYRA, A QUIEN SE DENOMINARA “EL CONTRATISTA”, Y DE MANERA CONJUNTA SE
LES DENOMINARA “LAS PARTES”; AMBAS CON CAPACIDAD LEGAL PARA CONTRATAR Y OBLIGARSE DE
ACUERDO CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
L.- Declara “EL FIDEICOMISO”:

L.1.- Que el Municipio de Monterrey, en el Estado de Nuevo Ledn, es una entidad de caracter publico, dotada de
personalidad juridica y patrimonio propio, auténoma en su régimen interior, con libertad para administrar su
hacienda o gestién municipal conforme lo establecido por el articulo 115 de la Constitucién Politica de los

Estados Unidos Mexicanos y articulos 1, 165 y 166 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Nuevo Ledn.

L.2.- Que de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1, 2, 86, 88 parrafo tercero, 89, 111,116,117 y 118 de
la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1, 3, 155 y 157 del Reglamento de la Administracién
Publica Municipal de Monterrey; y cldusula DECIMA del Contrato de Fideicomiso Ntmero BP 417, en lo
sucesivo se referira como “CONTRATO DE FIDEICOMISO”, celebrado entre el Municipio de Monterrey, Nuevo
Le6n, representado por el Lic. Luis Donaldo Colosio Riojas, Presidente Municipal, como “EL
FIDEICOMITENTE”; y por otra parte, Banco Bancrea, Institucién de Banca Muiltiple, Divisién Fiduciaria, con el
caracter de “EL FIDUCIARIO”, es un fideicomiso publico con personalidad juridica y patrimonio propio que
forma parte de la administracién ptblica paramunicipal, creado mediante Decreto del Presidente Municipal de
Monterrey, publicado en el Periédico Oficial de fecha 28 de diciembre de 2016.

L.3.- Que de acuerdo a lo dispuesto por los articulos 1, 2, 88 parrafo tercero, 89,91, 111, 116 y 117 fraccién I
de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1, 3, 14 fraccién IV, incisos c)yd)y 157 del , /
Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey; cldusula DECIMA, numeral 23 del L/
“CONTRATO DE FIDEICOMISO”, el ING. JOSE SANTOS VALDES SALINAS comparece para la celebracion del
presente Contrato, con las facultades y caracter de Director General en atencién a lo establecido en el
acuerdo de creacién de “EL FIDEICOMISO”, publicado en el Periédico Oficial del Estado en fecha 28 de /
diciembre de 2016, y que a la fecha no le han sido modificadas. Ademas, comparece en cumplimiento a los f
acuerdos tomados por el Comité Técnico de “EL FIDEICOMISO”. '

1.4.- Que tiene por objeto la administracién y distribucién de los recursos que “EL FIDEICOMITENTE” destine
para el programa LA GRAN CIUDAD para la realizacién de los objetivos y gastos propios del funcionamiento del
programa LA GRAN CIUDAD.

L5.- Que, para asegurar las mejores condiciones en cuanto a precio, calidad, financiamiento y oportunidad, se

llevé a cabo el procedimiento de: INVITACION RESTRINGIDA, de conformidad con lo establecido en los
articulos: 24 fraccién II, inciso (A) y 48 fraccion 1, y demds relativas al caso aplicable de la Ley de Obras Piblicas

T
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para el Estado y Municipios de Nuevo Ledn, de cuyo proceso “EL CONTRATISTA”, result6 adjudicado, mediante
el fallo de fecha: 15 DE DICIEMBRE DE 2022.

L.6.- Que los egresos originados con motivo de las obligaciones que se contraen en este contrato, sern
cubiertos exclusivamente con recursos propios del FIDEICOMISO BP417 LA GRAN CIUDAD, debidamente
autorizados por el comité de “EL FIDEICOMISO”, con la clave presupuestal: 8210-11-01-100-61202-2 de
fecha: 04 DE NOVIEMBRE DE 2022.

L7.- Que cuenta con el Registro Federal de Contribuyente FGC-170306-SKS, expedido por el Servicio de
Administracién Tributaria, Organismo Desconcentrado de la Secretarfa de Hacienda y Crédito Publico.

L.8.- Que tiene establecido su domicilio en el tercer piso del Edificio Brunell, nimero 430 oriente, calle Hidalgo,
Colonia Centro, Monterrey, Nuevo Le6n. Mismo que sefiala para los fines y efectos legales de este contrato.

II. - Declara “EL CONTRATISTA”:

I1.1.- “EL CONTRATISTA” declara, bajo protesta de decir verdad: ser mexicano y conviene, cuando llegare a
cambiar de nacionalidad, en seguirse considerando como mexicano por cuanto a este contrato se refiere y ano

invocar la proteccién de ninglin gobierno extranjero, bajo pena de perder en beneficio de la Nacién Mexicana
todo derecho derivado de este contrato.

IL.2.- Que su representada es una Sociedad Mercantil constituida conforme a las Leyes Mexicanas, acreditando
su existencia y subsistencia legal mediante Escritura Ptblica ntimero: 15,193, de fecha: 21 DE OCTUBRE DE
2009, pasada ante la fe del Corredor Publico Niumero: 3 de LA PLAZA DEL ESTADO DE MEXICO, el: DR.
RODOLFO S. GONZALEZ SALCEDO, quedando debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio de: TOLUCA, ESTADO DE MEXICO, bajo el folio electrénico ntimero: 49622*%17, Seccién
Comercio, de fecha 19 DE FEBRERO DE 2010.

IL3.- Que el C. JORGE LEVI HERNANDEZ FERREYRA acredita la personalidad de representante legal, de “EL
CONTRATISTA”, mediante la misma acta mencionada en el punto II.2., manifestando bajo protesta de decir

verdad a dichas facultades y que a la fecha no han sido revocadas, canceladas y\o suspendidas total o
parcialmente.

IL4.- Que, para los efectos legales correspondientes al representante legal, el C. JORGE LEVI HERNANDEZ
FERREYRA, se identifica con credencial para votar con nimero de Folio: |l xpedido por el

Instituto Nacional Electoral, misma que contiene fotografia inserta cuyos rasgos fisonémicos coinciden con los
del compareciente.

experiencia y especialidad para obligarse a la ejecucién de la obra, en los términos del objeto de este contrato.

v
IL5.- Que retine las capacidades técnicas de material y humana, la solvencia econémica, financiera e historial, )

H
4

GARCIA, NUEVO LEON, C.P. 66024, mismo que sefiala para todos los fines y efectos legales de este contrato v,

IL6. Que tiene establecido su domicilio en: CALLE ALONDRA #1427, COL. LAS LOMAS SEC. QUETZALES,If: /

que en caso de existir alguna modificacion en el domicilio, lo notificaré de inmediato por escrito ante “EL
FIDEICOMISO”.

IL7.- Que conoce el contenido alcance legal y los requisitos de forma de la Ley de Obras Publicas para el Estado
y los Municipios de Nuevo Leén; y la normatividad aplicable, asi como los términos de referencia y las normas
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técnicas aplicables, normas oficiales mexicanas; El Programa de los trabajos que se le encomiendan y que
forman parte integrante de este contrato, ademas de:

1.- Proyectos arquitect6nicos y de ingenierfa; 2.-Normas de calidad de los materiales y equipos de instalacién
permanente; 3.-Especificaciones de construccién aplicables; 4.- Catilogo de conceptos, cantidades estimadas de
trabajo, unidades de medida, precios unitarios, presupuestos con los voltimenes aproximados e importes
parciales y el total de la proposicién; 5.- Andlisis de los precios unitarios de los conceptos de trabajo;
6.- Relacién de los costos basicos de materiales puestos en obras, de la mano de obra y maquinaria de
construccion que intervienen en los andlisis anteriores;7.- Programa de Adquisiciones de materiales y equipo
de instalacién permanente y su utilizacién; 8.- Analisis de los costos indirectos y particularmente del costo
financiero; 9.- Programa de Ejecucién de los trabajos detallado por conceptos, consignado por periodos las
cantidades estimadas por ejecutar e importes correspondientes;10.- Programa de utilizacién de la magquinaria y
equipo de construccién; 11.- Programa de utilizacién del personal técnico, administrativo y de servicios;
12.- Procedimiento para el ajuste de costos y demds anexos, que integran el presente contrato, asi como las
demds normas que regulan la ejecucién de los trabajos.

IL8.- Que ha tomado en consideracién todas las circunstancias de tiempo, modo, lugar y ocasién que pudieren
afectar la ejecucion de los trabajos, y se compromete a realizarlos de forma profesional y oportunamente.

IL.9.-Que cuenta con el Registro Federal de Contribuyentes: CNX-091021-386, expedido por el Servicio de
Administracién Tributaria, Organismo Desconcentrado de la Secretarfa de Hacienda y Crédito Pablico.

I1.10.- Que bajo protesta de decir verdad declara “EL CONTRATISTA” que no se encuentra en ninguno de los
supuestos a que se refiere el articulo 44 de la Ley de Obras Publicas para el Estado y Municipios de Nuevo Ledn.

III. DECLARAN “LAS PARTES”:

III.1.- Que expuesto lo anterior, “LAS PARTES” han revisado lo establecido en este contrato reconociendo la
capacidad y personalidad juridica con que se ostentan para obligarse mediante este acuerdo de voluntades,
manifestando que previo a la celebracién del mismo, han convenido ptiblica y libremente los términos
establecidos en este contrato, no existiendo dolo, mala fe, enriquecimiento ilegitimo, error, violencia ni vicios en
el consentimiento o circunstancia alguna que pudiera provocar la nulidad o inexistencia de la voluntad de “LAS
PARTES” ni las obligaciones que con este motivo se generen.

IIL2.- Que estdn de acuerdo en celebrar el presente contrato de obra publica a precios unitarios y tiempo
determinado y conformes en sujetarse a los términos y condiciones insertos en las siguientes.

CLAUSULAS

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO. - “EL MUNICIPIO” encomienda a “EL CONTRATISTA”, la realizacién dg/
la obra: “REHABILITACION DE ESPACIO PUBLICO EN LA COLONIA MITRAS NORTE PLAZA VIVANCO, UBICAD
EN CALLE REYNOSA Y CALLE LAREDO EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.” y éste acepta y se
obliga a realizarla hasta su total terminaci6én acatando para ello, lo preceptuado en los diversos ordenamientos
y normas aplicables; y lo establecido en el punto niéimero I1.7 de la declaracién II de este contrato, que se
encuentran en el expediente técnico correspondiente, los cuales tienen el caracter de anexos para todo lo
referente a las obligaciones que contrae “EL CONTRATISTA” en el presente contrato.

A)

|
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SEGUNDA. - MONTO DEL CONTRATO. - El monto total del presente contrato es de $3,561,986.07 (TRES

MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y UN MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS 07/100 M.N.), incluyendo
el Impuesto al Valor Agregado.

TERCERA. - PLAZO DE EJECUCION. - “EL CONTRATISTA” se obliga a iniciar los trabajos el dia: 26 de
diciembre de 2022, y terminar el dfa: 24 de abril de 2023, de conformidad con el programa de ejecucién que
fue aprobado, el que contiene un anlisis detallado por etapas y conceptos, consignando por perfodos las
cantidades de obra estimadas a ejecutar e importes correspondientes.

Que de actualizarse y tomar vigencia alguna hipdtesis de caso fortuito o de fuerza mayor, o cuando por
cualquier otra causa no imputable a “EL CONTRATISTA” le fuera imposible a éste cumplir con el programa,
solicitara oportunamente y por escrito la prérroga que considere necesaria, expresando los motivos en que se
apoye su solicitud. “EL FIDEICOMISO” resolvera sobre la motivacién, fundamentacién y procedencia de la
prérroga y en su caso, concederd lo que haya solicitado “EL CONTRATISTA” o lo a que su derecho convenga.

Para la actualizacién del nuevo plazo, deberd establecerse la reprogramacién en el convenio que para tal efecto
se suscriba, previo registro en la bitacora correspondiente.

Si se presentaran causas que impidan la terminacién de los trabajos dentro de los plazos estipulados, que
fueren imputables a “EL CONTRATISTA”; éste podra solicitar también una prérroga y sera optativo para “EL
FIDEICOMISO” el concederla o negarla. En el caso de concederla, “EL FIDEICOMISO” decidird si procede
imponer a “EL CONTRATISTA” las sanciones a que haya lugar, de acuerdo con lo establecido en la clausula
DECIMA TERCERA y en caso de negarla, podra exigir a “EL CONTRATISTA” el cumplimiento del contrato,
previniéndole a que adopte las medidas necesarias a fin de que la obra quede concluida oportunamente y en
términos a lo establecido en el presente acuerdo de voluntades, de incidir en su conducta serd causal de
rescision del contrato de conformidad con lo establecido en la clausula DECIMA QUINTA.

CUARTA. - DISPONIBILIDAD DEL INMUEBLE Y DOCUMENTOS ADMINISTRATIVOS. - “EL FIDEICOMISO” se
obliga a poner a disposicién de “EL CONTRATISTA” el inmueble (S) donde deban llevarse a cabo los trabajos

materia de este contrato, asf como los dictdmenes, permisos, licencias y demas autorizaciones que se requieren
para su realizacion.

QUINTA. -ANTICIPOS. - Para el inicio de los trabajos “EL FIDEICOMISO” otorgara el anticipo del 10% del valor
del Contrato ascendiendo su importe a la cantidad de, $356,198.61 (TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL

CIENTO NOVENTA Y OCHO PESOS 61/100 M.N.), incluyendo el LV.A. y “EL CONTRATISTA” se obliga a utilizarlo /
en dichos trabajos. /)

Ademas del anticipo anterior, “EL FIDEICOMISO” otorga para la compra y producciéon de materiales de ;
construccion, la adquisicién de equipos de instalacién permanente y demds insumos necesarios para la /
ejecucion de los trabajos, el anticipo adicional del 20% del valor del contrato, ascendiendo su importe a ld/

cantidad de $712,397.21 (SETECIENTOS DOCE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS 21/100 M.N.}//
incluyendo el LV.A.

Los anticipos establecidos serdn cubiertos en una sola exhibicién, excepto cuando la obra deba ejecutarse en
mas de un ejercicio presupuestal, caso en el cual el anticipo para compra de insumos se cubrird en tantas
exhibiciones como ejercicios se prevea; aplicAndose el porcentaje pactado al importe por ejecutar en cada uno

de los ejercicios de acuerdo a lo establecido en la Ley de Obras Ptiblicas para el Estado y Municipios de Nuevo
Ledn.
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“EL CONTRATISTA” hara entrega a “EL FIDEICOMISO” la garantia y factura correspondiente a los anticipos
que se hubieren recibido por “EL FIDEICOMISO”. En caso de que “EL CONTRATISTA” no presente estos
documentos oportunamente, no lo eximen de su responsabilidad de iniciar y proseguir los trabajos
encomendados conforme a lo establecido en el presente Contrato. En caso de que “EL CONTRATISTA” no
reintegre el saldo del anticipo por amortizar, se haran efectivas las fianzas respectivas.

El otorgamiento y amortizacién del anticipo, se sujetara a los procedimientos establecidos por la Ley de Obras
Publicas para el Estado y Municipios de Nuevo Leén y demds normas complementarias.

SEXTA. - FORMA DE PAGO. - “LAS PARTES” convienen que los trabajos objeto del presente contrato se paguen
mediante la formulacién de estimaciones que abarcaran periodos de ejecucién no mayor de 30 dias naturales a
partir de su aceptacién; las cuales seran presentadas ante “EL FIDEICOMISO” para su registro y posteriormente
seran entregadas a la residencia de supervisién dentro de los 4 dias habiles siguientes a la fecha de corte que,
para la elaboracién de las mismas se sefialan en 30 dias. La residencia de supervisién dentro de los 8 dias
- habiles siguientes a la entrega, deberd revisar y, en su caso, autorizar la estimacién. Cuando las estimaciones no
sean presentadas en el término antes sefialado, se entregaran en la fecha de la siguiente estimaci6n, por
separado, para que “EL FIDEICOMISO” inicie el tramite de pago.

Las estimaciones se liquidarén en un plazo no mayor de 20 dias hébiles, contados a partir de la fecha en que se
hubieren recibido por “EL FIDEICOMISO”, mediante transferencia electrénica de fondos a la cuenta que “EL
CONTRATISTA” informe por escrito a “EL FIDEICOMISO”, indicando en el documento el Nombre del Banco,
Sucursal, Plaza, Cuenta, CLABE y nombre del beneficiario. La fecha que se hara constar en el contra recibo que
le serd entregado para la gestién de pago a “EL CONTRATISTA”, dentro de los plazos establecidos.

“EL CONTRATISTA” recibira de “EL FIDEICOMISO” como pago total por la ejecucién satisfactoria de los

trabajos objeto de este contrato el importe que resulte de aplicar los precios unitarios pactados a las cantidades
de obra ejecutadas.

Ni las estimaciones, ni las liquidaciones, aunque hayan sido pagadas se consideraran como aceptacién de las
obras. Si “EL CONTRATISTA” estuviere inconforme con las estimaciones o la liquidacién, tendra un plazo de 20

dias calendario a partir de la fecha en que se haya efectuado la estimacién o la liquidacién en su caso, para hacer
por escrito la reclamacion.

s

Por el simple transcurso de este lapso sin reclamacién de “EL CONTRATISTA”, se considerari aceptada porély . /

sin derecho a ulterior reclamacién o liquidacién.

i
j!

Es requisito indispensable para tramitar cualquier pago, acompafiar a las estimaciones con: nimeros /|

generadores, croquis, fotografias de todos y cada uno de los conceptos estimados, bitdcora de obra, pruebas de7

. , <z . s e sz . . {
laboratorio en su caso y la demds documentacién que a solicitud de la supervisién amparen los trabajos objeto
de la estimacién. :

“EL FIDEICOMISO” podri realizar el trdmite de pago de estimaciones correspondientes a trabajos aditivos o
extraordinarios, sin necesidad de solicitar garantia adicional, o realizar convenio, siempre y cuando la cantidad
acumulada del monto cobrado més el tramitado, no exceda del monto contratado originalmente, sera requisito
indispensable en el caso de las partidas extras, presentar lo estipulado en la clausula DECIMA SEPTIMA, sin
eximir con esto a “EL FIDEICOMISO” y a “EL CONTRATISTA” de la obligacién para formalizar los convenios
necesarios, mismos que podran realizarse al determinar el alcance total real de la obra.

;’

/;

/i
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Para cumplir con lo mencionado en el parrafo que precede, debera considerarse lo establecido en el Punto No. 3
de la clausula DECIMA SEPTIMA.

El lugar para recoger los contra recibos, serd en las oficinas “EL FIDEICOMISO”, situado en el tercer piso del
Edificio Brunell ntimero 430 oriente, calle Hidalgo, colonia Centro, Monterrey, Nuevo Ledn; asimismo, el pago
correspondiente serd efectuado por transferencia via electrénica por “EL FIDEICOMISO”, una vez presentada
identificacién con fotografia por parte de “EL CONTRATISTA”. '

SEPTIMA. - GARANTIAS. - “EL CONTRATISTA” presentard a “EL FIDEICOMISO”, la garantia para el
cumplimiento del contrato la cual se constituird por el 10%-diez por ciento del importe total de la obra,
mediante péliza de institucién autorizada conforme a lo previsto; cuando ésta se realice en mas de un ejercicio
presupuestal, la fianza se substituira por otra equivalente al 10%-diez por ciento del importe de los trabajos

aun no ejecutados, incluyendo en dicho importe los montos relativos a los ajustes de costos y convenios, si los
hubiere.

La garantia debera ser presentada dentro de los 15-quince dias habiles siguientes, contados a partir de la fecha
en que “EL CONTRATISTA” hubiere recibido copia del fallo de adjudicacién; para ejercicios subsecuentes, el
mismo plazo contard a partir de la fecha en que la inversién autorizada se notifique por escrito a “EL
CONTRATISTA”. Si transcurrido el plazo respectivo no se hubiere otorgado la fianza, “EL FIDEICOMISO” podra
determinar la rescisién administrativa del contrato.

Por otra parte “EL CONTRATISTA” garantizard los trabajos efectuados dentro de los 15-quince dias habiles
anteriores a la recepcién formal de los mismos, substituyendo o en su caso ampliando a fianza vigente por otra
equivalente al 10%-diez por ciento del monto total ejercido para la ejecucién de la obra, a fin de asegurar que se
responda por los defectos, vicios ocultos y cualquier otra obligacién en los términos de la legislacion aplicable a
la materia. La vigencia de esta garantia ser4 de un afio, contado a partir de la recepcién formal o hasta que se

corrijan los defectos o vicios ocultos y se satisfagan las obligaciones no cumplidas, que hubieren sido exigidas
durante dicho afio.

Lo anterior no libera al contratista de su responsabilidad para responder por los dafios que llegaran a
ocasionarse-a “EL FIDEICOMISO”, sus bienes, a terceras personas y/o bienes, ya que dicha responsabilidad
prevalecerd independientemente de que el contratista responsable civil cuente con un seguro para hacer frente
a las contingencias que llegaran a presentarse. En el supuesto de que el o los lugares donde se ejecutaran los
trabajos solicitasen alguna fianza, el contratista absorber los gastos que ocasiones la expedicién de la mismay
debera considerarlo en sus costos indirectos. )
Quedaran a salvo las facultades de las dependencias y entidades para exigir el pago de las cantidades no ))/
cubiertas de la indemnizacién que a su juicio corresponda, en todo momento con independencia plena de
ejercer los derechos sobre las garantias constituidas.

Las Garantias deberan ser otorgadas a favor de “EL FIDEICOMISO”, con la denominacién “FIDEICOMISO LA"l/
GRAN CIUDAD” y estara vigente hasta que los trabajos materia de este contrato hayan sido recibidas por “EL
FIDEICOMISO” o en su caso, durante al afio siguiente a su recepcién formal para responder de los vicios ocultos
derivados del incumplimiento a este contrato y que resulte a cargo de “EL CONTRATISTA” y en favor de “EL
FIDEICOMISO”; en este caso la garantia continuar vigente hasta que “EL CONTRATISTA” satisfaga el
resarcimiento y naturaleza de las responsabilidades que se actualicen y tomen vigencia. Tratdndose de Fianza,
la péliza deberd contener las siguientes declaraciones expresas por parte de la Institucién que la otorgue:
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a) Que la fianza se otorga atendiendo a todas las estipulaciones contenidas en este contrato.

b) Que en el caso de que se prorrogue el plazo establecido para la terminacién de los trabajos a que se refiere a
este contrato, o exista espera, la vigencia de la fianza quedard autométicamente prorrogada, en concordancia
con dicha prérroga o espera, hasta por un afio después de haber sido entregada la obra.

¢) Que para la cancelacién de la fianza es requisito indispensable la conformidad expresa y por escrito de “EL
FIDEICOMISO”, salvo que se trate de la fianza otorgada en los términos del parrafo 3o. de esta cldusula pues
en este caso se estara a lo ahf dispuesto.

d) Que la Institucion afianzadora acepta expresamente someterse a los procedimientos de ejecucién previstos
para la efectividad de la misma, aun para el caso de que procediera el cobro de intereses, con motivo del
pago extemporéneo del importe de la fianza requerida. Con fundamento en lo establecido en la Ley de
Instituciones de Seguros y Fianzas en vigor. Términos similares deberén expresarse en los documentos que
constituyan la carta de crédito irrevocable o el fideicomiso, si “EL CONTRATISTA” opta por alguna de estas.

En el caso de que “LAS PARTES” acuerden la realizacién de trabajos adicionales y/o extraordinarios o durante
la ejecucion de los mismos se autorice ajuste a los costos originales de este contrato, “EL. CONTRATISTA”
debera presentar documento modificatorio de la entregada originalmente para garantizarlos en los mismos
términos establecidos para el cumplimiento del contrato.

Si a “EL CONTRATISTA” se le otorgan anticipos, éste debera asegurarlos mediante la presentacién de una
Garantia que ampare la totalidad del o los importes que por este concepto se sefiala en la clausula QUINTA de
este Contrato, en términos semejantes a los expresados en esta cldusula.

El anticipo se entregaré contra la presentacién de la garantia y la factura correspondiente. El no presentar los
documentos no exime a “EL CONTRATISTA” de su responsabilidad de iniciar y concluir los trabajos del
presente contrato en el plazo pactado. Se obliga a constituir en la forma, términos y procedimientos previstos
por la Ley de Obras Publicas para el Estado y Municipios de Nuevo Ledn y la normatividad aplicable para la
contratacion y ejecucién de las obras publicas y de los servicios relacionados con las mismas, las garantias a que

haya lugar con motivo de cumplimiento de éste contrato y de los anticipos que le sean entregados por “EL
FIDEICOMISO".

OCTAVA. - AJUSTE DE COSTOS. - “LAS PARTES” acuerdan la revisién de los costos que integran los precios
unitarios pactados en este contrato cuando ocurran circunstancias imprevistas de orden econémico que
determinen un aumento o reduccién de los costos en los trabajos atin no ejecutados al momento de ocurrir

dicha contingencia. El acuerdo de aumento o reduccién correspondiente, deberd ser aprobado por "EU//}
FIDEICOMISO". /

El ajuste de costos no procede respecto de las cuotas compensatorias que, de conformidad al marco juridico
conceptual en materia de comercio exterior, pudiera estar sujeta la importacién de bienes contemplado en lal
realizacion de los trabajos.

La revision de los costos sera promovida por “EL FIDEICOMISO” o a solicitud escrita de “EL CONTRATISTA”, la
que deberé acompafiarse de la documentacién comprobatoria necesaria dentro de un plazo que no excedera de
los 20-veinte dfas hébiles siguientes a la fecha de publicacién en el Diario Oficial de la Federacién de los

relativos de precios aplicables al ajuste de costos que solicite; “EL FIDEICOMISO” dentro de los 20-veinte dias
2
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naturales siguientes, con base en la documentacién aportada por “EL CONTRATISTA”, resolver4 sobre la
procedencia de la peticién.

La aplicacién del procedimiento antes sefialado se detalla en el anexo especifico. Que forma parte de éste
contrato. El importe del o los ajustes obtenidos de conformidad con esta clausula, se afectaran en un porcentaje
igual al del anticipo concedido para la compra y produccién de insumos.

Los ajustes se calcularan a partir de la fecha en que se haya producido el incremento o decremento en el costo
de los insumos, y sélo procederan respecto de los conceptos relacionados con la obra faltante por ejecutar
conforme al programa de ejecucién pactado, en caso de existir atraso no imputable a “EL CONTRATISTA”, con
respecto al Programa que se hubiese convenido. Cuando el atraso sea imputable a “EL CONTRATISTA”,
procederd el ajuste de costos exclusivamente para la obra pendiente de realizar conforme al Programa en vigor;
dejando fuera del ajuste la o las cantidades de los conceptos de trabajo que presenten atraso.

Para lo no previsto anteriormente se estara a lo dispuesto en los articulos del 71 al 75 de la Ley de Obras
Publicas para el Estado y Municipios de Nuevo Le6n.

NOVENA. - RECEPCION DE TRABAJOS. - “EL FIDEICOMISO” recibiré los trabajos hasta que sean terminados
en su totalidad, si los mismos hubieren sido realizados de acuerdo con las especificaciones convenidas y demas
estipulaciones de este contrato. Independientemente de lo anterior, se podran efectuar recepciones parciales de
las obras en los casos que a continuacién se detallan, siempre y cuando satisfagan los requisitos que se sefialan
a continuacioén enunciativamente mas no limitativamente:

a) Cuando, sin estar terminada la totalidad de los trabajos, la parte ejecutada se ajuste a lo convenido y pueda
ser utilizada, a juicio de “EL FIDEICOMISO”. En este caso se liquidara a “EL CONTRATISTA” lo ejecutado.

b) Cuando “EL FIDEICOMISO” determine suspender las obras y lo ejecutado se ajuste a lo pactado, en este caso
se cubrira a “EL CONTRATISTA” el importe de las obras ejecutadas.

c) Cuando de comiin acuerdo “EL FIDEICOMISO” y “EL CONTRATISTA” convengan en dar por terminado
anticipadamente el contrato, las obras que se reciban, se liquidaran en la forma que “LAS PARTES”
convengan, conforme a lo establecido en este contrato.

d)Cuando “EL FIDEICOMISO” rescinda administrativamente el contrato, en los términos del mismo, la

recepcion parcial quedard a juicio de “EL FIDEICOMISO” que liquidara el importe de los trabajos que decida
recibir.

e) Cuando la autoridad jurisdiccional competente declare rescindido el contrato, se estara a lo dispuesto a loss/ \1 /
efectos de la sentencia una vez que cause ejecutoria. Plazo de 30-treinta dfas habiles contados a partir de su |
terminacion, o de la fecha en que se presente alguna de las situaciones previstas en los incisos mencionados,
levantandose al efecto el acta administrativa respectiva de entrega y recepcién de los trabajos, y se/|
procedera a formular el finiquito correspondiente.

Sera requisito previo e indispensable para la firma del acta correspondiente, hacer la entrega a “E
FIDEICOMISO” de los proyectos ejecutivos, planos originales impresos y en medios electrénicos, memorias
calculo y demds documentos técnicos a que haya lugar; en los cuales constaran, en su caso, las modificaciones
solicitadas por aquella. Si al recibirse las obras existieron reclamaciones de “EL CONTRATISTA” pendientes de
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resolver, se decidird de inmediato sobre las mismas de ser posible o, en todo caso, a mas tardar en un plazo de
30-treinta dias naturales contados a partir de la recepcién.

La recepcion parcial o total de los trabajos y la liquidacién de su importe, se efectuaran sin perjuicio de las
deducciones que deben hacerse por concepto de sanciones en los términos de este contrato. “EL FIDEICOMISO”
se reserva su derecho de reclamar por trabajos faltantes o mal ejecutados.

DECIMA. - REPRESENTANTE DE “EL CONTRATISTA”. - “EL CONTRATISTA” se obliga a designar
anticipadamente a la iniciacién de los trabajos, en el sitio de realizacién de los mismos, un residente de obra,
profesionista con cédula profesional acorde al trabajo a desarrollar, el cual debera tener poder amplio y
cumplido con facultades para oir y recibir toda clase de notificaciones relacionadas con los trabajos, atn las de
caracter personal, asi como para tomar decisiones que se requieran en todo lo relativo al cumplimiento del
contrato “EL FIDEICOMISO” se reserva el derecho de su aceptacién, el cual podra ejercer en cualquier tiempo.

DECIMA PRIMERA. - RELACIONES LABORALES. - “EL CONTRATISTA” como empresario y patrén del
personal que ocupa, con motivo de los trabajos materia del contrato, serd el Gnico responsable de las
obligaciones derivadas de las disposiciones legales y demés ordenamientos en materia de trabajo y de
seguridad social; “EL CONTRATISTA” conviene por lo mismo en responder de todas las reclamaciones que sus
trabajadores presentaren en su contra o en contra de “EL FIDEICOMISO” en relacién con los trabajos que
ampara este contrato.

DECIMA SEGUNDA:- RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA.- “EL CONTRATISTA” se obliga a que los
materiales y equipo que se utilicen asi como la obra contratada cumplan con las normas de calidad
establecidas en-el anexo que se refiere a especificaciones generales y complementarias de la obra objeto de este
instrumento y a que la realizacién de todas y cada una de las partes de dicha obra se efecttien a satisfaccién de
“EL FIDEICOMISOQ”, asi como a responder por su cuenta y riesgo de los defectos y vicios ocultos de la misma y
de los dafios y perjuicios que por inobservancia o negligencia de su parte se lleguen a causar a “EL
FIDEICOMISO” en cuyo caso se hard efectiva la garantia otorgada para el cumplimiento del contrato.
Igualmente se obliga “EL CONTRATISTA” a no ceder a terceras personas fisicas o morales sus derechos y
obligaciones derivados de este contrato y sus anexos, asi como los derechos de cobro sobre los bienes o
trabajos ejecutados que ampara este contrato, sin previa aprobacién expresa y por escrito de “EL
FIDEICOMISO" en los términos de la Ley de Obras Ptiblicas para el Estado y Municipios de Nuevo Leén.

“EL CONTRATISTA” ser el tnico responsable de la ejecucién de los trabajos y debera sujetarse a todos los
reglamentos y ordenamientos de las autoridades competentes en materia de construccién, seguridad, uso de la
via publica, equilibrio ecoldgico y proteccién al medio ambiente, asi como a las disposiciones establecidas al
efecto por “EL FIDEICOMISO” y las demas que resulten aplicables. Las responsabilidades y los dafios y .
perjuicios que resultaren por su inobservancia, seran a cargo de “EL CONTRATISTA”. ‘/

Cuando los trabajos no se hayan realizado de acuerdo a lo estipulado en el contrato conforme a las érdenes de /]
“EL FIDEICOMISO” o le aparecieren desperfectos o vicios dentro del afio siguiente a la fecha de recepcién de los //
mismos, “EL FIDEICOMISO” ordenar4 su reparacién o reposicién inmediata por cuenta de “EL CONTRATISTA”,
sin que tenga derecho a retribucién alguna. Si éste no atendiere los requerimientos de “EL FIDEICOMISO” en
un plazo de 15 dias naturales, “EL FIDEICOMISO” har3 efectiva la garantia de cumplimiento o de buena calidad
que hubiese entregado “EL CONTRATISTA” conforme a lo establecido en la cldusula SEPTIMA de este contrato.

i
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La conservaciéon y riesgo que implique la realizacién de los trabajos necesarios relacionados con la obra
contratada hasta el momento de su recepcién, serdn a cargo de “EL CONTRATISTA”.

“El CONTRATISTA” se obliga a responder de los dafios y perjuicios y responsabilidad civil que por el
incumplimiento de cualquier especificacién o por negligencia de su parte se lleguen a causar a Terceros, con el
equipo o material utilizado y la obra en si, durante el proceso de desarrollo de la misma o una vez terminada
ésta; de tal manera que cualquier responsabilidad y tramite derivados de lo anterior seran asumidos por “EL
CONTRATISTA”, por lo que “EL FIDEICOMISO” queda eximido de la realizacién de cualquier tramite, pago de
dafios y perjuicios y/o responsabilidad civil que por cualquier motivo se deriven de la negligencia o
incumplimiento referidos; no obstante, cuando se reclame pago de dafios a “EL FIDEICOMISO” y éste acuerde
que debe responderse por los mismos, la erogacién que por tal motivo haga “EL FIDEICOMISO” sera
rembolsado por “EL CONTRATISTA”, previo requerimiento de “EL FIDEICOMISO”.

DECIMA TERCERA: - PENAS CONVENCIONALES. - “EL. CONTRATISTA” est4 obligado a concluir cada una de
las etapas que conforman los trabajos materia de este contrato en la fecha prevista para ello en el programa de
trabajo aprobado; por lo que, en caso de no ser asi, “EL FIDEICOMISO” podra aplicar, a titulo de pena
convencional, una sancién que seré el equivalente al 1% del valor de la etapa que debi6 de concluirse, por el
retraso en su terminacion, en la inteligencia de que, al efectuarse la verificacién correspondiente, se tendr4 a los
trabajos mal ejecutados por no realizados. Para determinar la aplicacién de las sanciones estipuladas en este
contrato no se tomaran en cuenta las demoras motivadas por caso fortuito, fuerza mayor o cualquier otra causa
no imputable a “EL CONTRATISTA” ya que, en tal evento, “EL FIDEICOMISO” har4 al programa de Obra las
modificaciones que a su juicio procederan.

En caso de que “EL FIDEICOMISO”, con fundamento en las cldusulas DECIMA QUINTA y DECIMA SEPTIMA,
numerales 5 y 6, determine la rescisién administrativa de este contrato hara efectivas las garantias que por
concepto de cumplimiento haya entregado “EL CONTRATISTA”.

Una vez notificada la rescisién administrativa del contrato a “EL CONTRATISTA” éste estara obligado a
reintegrar, dentro de los 15 dias naturales siguientes a la fecha de notificacién, el saldo del anticipo pendiente
de amortizar; de no hacerlo pagar4, ademas, gastos financieros conforme a una tasa que serd igual a la
establecida por la Ley de Ingresos de la Federacién en los casos de prérroga para el crédito fiscal. Los gastos
financieros se calculardn sobre el saldo no amortizado y se computaran por dias calendario desde que se venza
el plazo y hasta la fecha en que sea reintegrado el anticipo.

Lo establecido en el parrafo anterior se aplicard también cuando en la dltima estimacién no se amortice la
totalidad del anticipo, en esta situacién el plazo correr4 a partir de la fecha en que sea presentada a cobro la

Cuando “EL CONTRATISTA” reciba pagos en exceso, este debera reintegrar las cantidades pagadas en exceso |
mas los intereses correspondientes conforme a una tasa igual a la establecida en el parrafo tercero de esta I
Clausula. Los intereses, se calcularan sobre las cantidades pagadas de mas y computados por dias calendario|
desde la fecha de pago hasta la fecha en que se pongan a disposicién de “EL FIDEICOMISO”. ‘\

Tratdndose de una sancién impuesta en los términos del parrafo primero de esta Clausula, la misma sera
notificada por escrito a “EL CONTRATISTA” para que sea descontada del pago de la siguiente Estimacion. Lo
anterior, sin perjuicio de que “EL FIDEICOMISO” determine la rescisién administrativa del contrato y haga
efectiva la garantia de cumplimiento y, en su caso, la del anticipo.

11
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DECIMA CUARTA: - SUSPENSION O TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO. - “EL FIDEICOMISO”
podra suspender temporalmente en todo o en partes los trabajos contratados, en cualquier momento, por
causas justificadas o por razones de interés general. En tal caso el Contrato podra continuar produciendo todos
los efectos legales una vez que hayan desaparecido las causas que motivaron dicha suspension; al efecto, “EL
FIDEICOMISO” informard por escrito a “EL CONTRATISTA” sobre la duracién aproximada de la suspensién y
concedera la ampliacién de plazo que se justifique, en los términos de la cldusula TERCERA.

Cuando “EL FIDEICOMISO” ordene la suspensién por causa no imputable a “EL CONTRATISTA”, pagar4 a éste,
a los precios unitarios fijados en este contrato, las cantidades de trabajo que hubiere ejecutado hasta la fecha de
la suspension. Por los trabajos que no hayan sido considerados, o no puedan considerarse como unitarios, se
celebrar el convenio correspondiente y se liquidaran segiin se acuerde.

El presente contrato podrd darse por terminado en forma anticipada, administrativamente por “EL
FIDEICOMISO”, previa comunicacién a “EL CONTRATISTA”, sin necesidad de reclamacién judicial y sin
responsabilidad para “EL FIDEICOMISO”; cuando existan causas de interés general, surjan causas que de
continuar la vigencia de este contrato se provoque un dafio a “EL FIDEICOMISO” o existan circunstancias que
extingan la necesidad de ejecutar las obras contratadas. Para la liquidacién de pagos a “EL CONTRATISTA", se
aplicaran las mismas reglas establecidas para la suspensién en el parrafo anterior.

DECIMA QUINTA: - RESCISION ADMINISTRATIVA DEL CONTRATO. “EL FIDEICOMISO” podra en cualquier
momento rescindir administrativamente este contrato por causas de interés general. La contravencién a las
disposiciones, lineamientos, bases, procedimientos y requisitos que establece la Ley de Obras Publicas para el
Estado y Municipios de Nuevo Ledn y las demés normas legales y disposiciones administrativas sobre la
materia, asi como el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones de “EL CONTRATISTA” que se estipulan
en el presente contrato, da derecho a su rescisién inmediata sin responsabilidad para “EL FIDEICOMISO”,
ademas a que se apliquen a “EL CONTRATISTA” las penas convencionales, conforme a lo establecido en este
contrato, y se le haga efectiva la garantia otorgada para el cumplimiento del mismo.

DECIMA SEXTA: - “LAS PARTES” se obligan a sujetarse estrictamente para la ejecucién de la obra objeto de
este contrato, a todas y cada una de las clausulas que lo integran, asi como a los términos, lineamientos,
procedimientos y requisitos que establece la Ley de Obras Publicas para el Estado y Municipios de Nuevo Ledn,
y las demds normas legales y disposiciones administrativas que le sean aplicables en todo lo no previsto en el

mismo.
DECIMA SEPTIMA. - OTRAS ESTIPULACIONES ESPECIFICAS:

1.- Trabajos Adicionales y/o Extraordinarios

Cuando a juicio de “EL FIDEICOMISO” y por necesidades de la obra sea necesario llevar a cabo concepto
cantidades de trabajo no contemplados en el proyecto, se procedera de la siguiente forma. { /

1.1. Deberé quedar asentado el compromiso de “LAS PARTES” en la Bit4cora de la Obra.

a) Cuando a juicio de “EL FIDEICOMISO” se requiera la ejecucién de cantidades de trabajo adicionales a las
pactadas en este contrato, “EL FIDEICOMISO” estara facultado para ordenar a “EL CONTRATISTA” la
ejecucion de las mismas, y este se obliga a realizarlos conforme a los precios unitarios aplicables de este
Contrato. Siempre y cuando éstos no impliquen variaciones substanciales al proyecto original.
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b) Si lo que se requiere es la ejecucién de nuevos conceptos de obra “EL CONTRATISTA”, a requerimiento de
“EL FIDEICOMISO”, y dentro del plazo que esta sefiale, someterd a su consideracién los nuevos precios
unitarios acompafiados de sus respectivos andlisis, en la inteligencia de que para la fijacién de estos precios
deberd aplicar el mismo criterio que siguié para la determinacién de los precios unitarios establecidos en
este contrato. Si “LAS PARTES” llegaren asi a un acuerdo respecto a los precios unitarios de los nuevos
conceptos de obra, “EL FIDEICOMISO” ordenar4 su ejecucién y “EL CONTRATISTA” se obliga a ejecutarlos
conforme a dichos precios, mismos que se incorporarén al contrato para todos sus efectos.

1.2. POR TERCERA PERSONA

a) Si “EL FIDEICOMISO” no opta por la solucién anterior podrd encomendar la ejecucién de los trabajos
extraordinarios a tercera persona ajustandose a los procedimientos de contratacién y ejecucién de obra
publica en su Capitulo I, en los términos de los articulos 24 y 25, asi como también en su articulo 48 fraccién
V1'y el parrafo segundo del mismo, de la Ley de Obras Ptblicas para el Estado y Municipios de Nuevo Leén;
por lo que “EL FIDEICOMISO” no incurriré en el supuesto de excepcién a la licitacién publica como lo
estipula el articulo 92 de la Ley antes mencionada

2.- SUPERVISION DE LAS OBRAS. - “EL FIDEICOMISO” tendra derecho de suspender en todo tiempo las obras
objeto de este contrato y dard a “EL CONTRATISTA” por escrito las instrucciones pertinentes para su ejecucién

a fin de que se ajuste al proyecto y a las modificaciones que del mismo ordene “EL FIDEICOMISO”,
especialmente por lo que se refiere a:

a) Cuidar que “EL CONTRATISTA” ejecute las obras de acuerdo con los planos, proyectos, especificaciones y
programas de obras que hayan sido aprobados, b) autorizar cualquier cambio o modificacién a la
documentacién técnica antes citada, ¢} Rechazar materiales de calidad o resistencia que no se ajusten a los
especificados, d) Vetar la designacion de personal incompetente o negligente, €) Ordenar la sustitucién del
residente en las obras en el caso antes indicado, f) Fijar las pruebas de materiales que se requieren, g) Ordenar
el retiro de escombro o equipos que no se utilicen, h) Oponerse a que sigan procedimientos de ejecucion
contrarios a lo especificado o a los que la técnica exige, i) Dictar 6rdenes y adoptar las medidas necesarias para
que las obras se realicen conforme a este contrato y sus anexos.

2.1. “EL FIDEICOMISO” establecera la residencia de supervision, con anterioridad a la iniciacién de la obra, y
serd la responsable directa de la supervisién, vigilancia, control y revisién de los trabajos, incluyendo la
aprobacién de las estimaciones presentadas por “EL CONTRATISTA”, asi como del control de la biticora en las
obras, que servird como tnico medio de comunicacién oficial entre “EL FIDEICOMISO” y “EL
CONTRATISTA”, asentando en ella los asuntos sobresalientes que de alguna forma afecten al proyecto en el
costo o en la ejecucién misma de los trabajos.

Los errores, fallas u omisiones de la residencia del supervisor no eximen el cumplimiento de las obligaciones de
“EL CONTRATISTA” con respecto a “EL FIDEICOMISO”. El residente de supervisién representara directamente/
a “EL FIDEICOMISO” ante “EL CONTRATISTA” y terceros en asuntos relacionados con la ejecucién de los
trabajos o derivados de ellos, en las oficinas de “EL FIDEICOMISO”.

2.2. Para los efectos del punto anterior, el residente de supervisién tendré a su cargo cuando menos: /

a) Llevar la bitacora correspondiente, en la que obligatoriamente se anotaran todas las incidencias relevantes
de la misma y que estard disponible para “EL CONTRATISTA”, en las oficinas de la supervisién de obra, en dias
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y horas habiles; todas las notas deberan ser firmadas por el residente de la supervisién y “EL CONTRATISTA”;
b) Verificar que los trabajos se realicen conforme a lo pactado en el contrato; c) Revisar, aprobar y firmar los
numeros generadores que amparen los trabajos ejecutados, conjuntamente con “EL CONTRATISTA”, los cudles
serviran de base para la presentacién de los expedientes correspondientes, documentacién impresa y en
medios electrénicos, para que posteriormente se proceda al tramite de pago correspondiente; d) Autorizar las

cantidades de trabajo adicionales que deberan ser registradas y firmadas por las partes en la bitacora de la
obra; e) Constatar la terminacién de los trabajos.

2.3. “EL FIDEICOMISO”, independientemente de la residencia de supervisién, podrd realizar cuantas
inspecciones o actos de supervisién considere pertinentes para la adecuada vigilancia de la correcta ejecucién
de los trabajos y el cumplimiento de las obligaciones de “EL CONTRATISTA”.

3.- Modificaciones al programa, especificaciones y variaciones de las cantidades de trabajo. - Durante la vigencia
del presente contrato “EL FIDEICOMISO” podra modificar el programa, los planos y las especificaciones, dando
aviso por escrito con oportunidad a “EL CONTRATISTA” y este se obliga a acatar las instrucciones
correspondientes. En el caso de que, con motivo de las modificaciones ordenadas, el importe total de las obras
que deba realizar “EL CONTRATISTA” excediera la cantidad estipulada en la cldusula SEGUNDA, “LAS

PARTES” celebrardn convenios por la cantidad excedente y hasta un 25% del monto o del plazo pactados
originalmente.

Si las modificaciones exceden en porcentaje indicado o varfan substancialmente el proyecto se celebrara por
una sola vez un convenio adicional. Queda expresamente estipulado que las cantidades de trabajo consignadas

en el presente contrato son aproximadas y sujetas a variaciones sin que por este concepto los precios unitarios
convenidos deban modificarse.

3.1. “EL CONTRATISTA” podré ejecutar los trabajos adicionales una vez establecidos en la bitdcora
correspondiente, documento que el residente de supervisién asignado por “EL FIDEICOMISO”, deber4 llevar
obligatoriamente, registrando las incidencias relevantes durante la obra, y estard a disposicién de
“EL CONTRATISTA”; todas las notas deberdn ser firmadas por el residente de la supervisién y
“EL CONTRATISTA”; este sera el inico documento de soporte para la formalizacién de los convenios.

3.2. Los convenios deberdn ser elaborados con el pleno conocimiento del alcance real de los trabajos.

4.- RECISION DE CONTRATO.- “LAS PARTES” convienen en que el contrato podra ser rescindido en caso de
incumplimiento, y al respecto aceptan que cuando sea “EL FIDEICOMISO” quien determine rescindirlo, dicha
rescision operard de pleno derecho y sin necesidad de declaracién judicial, bastando para ello con que se
cumpla el procedimiento que se establece en el punto N2 5 de esta clausula, en tanto que si “EL CONTRATISTA”
es quien decide rescindirlo, serd necesario que acuda ante la autoridad judicial y obtenga la declaracién
correspondiente. Las causas que pueden dar lugar a la rescisién por parte de “EL FIDEICOMISO” sin necesidad ¢
de declaracidn judicial, son las que a continuacidn se sefialan:

a) Si “EL CONTRATISTA” no inicia las obras objeto de este contrato en la fecha que le sefiale “EL
FIDEICOMISO", si las suspende injustificadamente, o si se niega a reparar o reponer alguna parte de ellas
que hubieren sido rechazadas como defectuosas por “EL FIDEICOMISO”.

b) Sino ejecuta el trabajo de conformidad con lo estipulado o, sin motivo alguno, no acata las 6rdenes dadas por
“EL FIDEICOMISO".
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¢) Si no da cumplimiento al programa de trabajo y, a juicio de “EL FIDEICOMISO”, el atraso puede dificultar la
terminacion satisfactoria de las obras en el plazo estipulado.

d) Si no cubre oportunamente los salarios de sus trabajadores, las prestaciones de caracter laboral, el seguro
social o INFONAVIT.

€) Si se declara en concurso mercantil o si se hace cesién de bienes en forma tal que afecte a este contrato, o en
caso de huelga de su personal que afecte el programa de trabajo.

f) Si “EL CONTRATISTA” no da a “EL FIDEICOMISO” y a las dependencias oficiales que tengan facultades de
intervenir, las facilidades y datos necesarios para la inspeccidn, vigilancia y supervisién de los trabajos.

g) Si cambia su nacionalidad por otra, en el caso de que haya sido establecido como requisito el tener esa
nacionalidad.

h) Si siendo extranjero, invoca la proteccién de su gobierno en relacién con el presente contrato.

i) En general por el incumplimiento por parte de “EL CONTRATISTA” de cualquiera de las estipulaciones
contenidas en el presente contrato y sus anexos, las leyes o reglamentos aplicables, asi como a las 6rdenes de
“EL FIDEICOMISO". En caso de incumplimiento o violacién por parte de “EL CONTRATISTA” de cualquiera
de las obligaciones consignadas a su cargo en este contrato, “EL FIDEICOMISO” podra optar entre exigir el
cumplimiento del mismo, aplicando en su caso las penas convenidas, o bien, declarar la rescisién conforme el
procedimiento que se sefiala en el nimero siguiente.

5.- PROCEDIMIENTO DE RECISION O DE TERMINACION ANTICIPADA DE CONTRATO. - Si “EL
FIDEICOMISO” considera que “EL CONTRATISTA” ha incurrido en alguna de las causas de rescisién que se
consignan en este contrato o en la Ley de Obras Publicas para el Estado y Municipios de Monterrey, lo
comunicard a “EL CONTRATISTA” en forma fehaciente, a fin de que en un plazo no mayor de 10 dfas naturales
exponga lo que a su derecho convenga.

Si “EL CONTRATISTA”, no expone razén alguna, o si después de analizar las razones aducidas por este, “EL
FIDEICOMISO” estima que las mismas no son satisfactorias, dictar4 la resolucién que proceda conforme a lo
establecido en el ultimo parrafo del punto que antecede basidndose en las constancias que obren en sus
registros. La terminacién anticipada se efectuard mediante acuerdo de “EL FIDEICOMISO”, el cual seri

comunicado a “EL CONTRATISTA”, para proceder al finiquito de los trabajos en proceso y liquidacién de los
pagos pendientes.

6.- PERSONAL. - “EL CONTRATISTA” aportara a su exclusivo cargo, el personal competente y debidamente
calificado que se requiera para la ejecucién de la obra, con el que haya celebrado los contratos de trabajo a que /

se refiere la Ley Federal del Trabajo, lo que se obliga a demostrar a “EL FIDEICOMISO”, en el momento que se
le requiera.

7.- MATERIALES Y EQUIPOS. - “EL CONTRATISTA” proporcionari a su exclusivo cargo, aquellos materiales

equipos que sean por su cuenta conforme a las especificaciones de la obra y el catilogo de concepto de obra
correspondiente que forma parte de este contrato, ajustindose todos los materiales y equipos a la calidad, tipo
y resistencia fijadas en las especificaciones y normas vigentes.




Gobierno
de

Monterrey

FIDEICOMISO BP417 DENOMINADO FIDEICOMISO LA GRAN CIUDAD
CONTRATO DE OBRA PUBLICA A PRECIOS UNITARIOS Y TIEMPO DETERMINADO
No. FIDEGRAN-01/22-IR

Aquellos materiales o equipos que no sean a cargo y respecto a los cuales debe ejecutar sélo su instalacién,
seran entregados a “EL CONTRATISTA” por “EL FIDEICOMISO” y, previamente a su recepcién, “EL
CONTRATISTA” efectuard las pruebas necesarias para conocer su buen estado, calidad y resistencia a efecto de
comprobar que las mismas se ajusten a las especificadas, en la inteligencia de que desde el momento en que
recibe esos materiales o equipos, sera responsable por la conservacién de su calidad, almacenaje, uso, manejo y
cualquier otra maniobra que se requiera durante la ejecucién de los trabajos de su competencia.

Todo el material o equipo que se le entregue deber4 firmarse de recibido, tanto por “EL FIDEICOMISO” como
por “EL CONTRATISTA”, esto para constancia inicamente de la cantidad de los materiales o equipos que se le
proporcionan.

8.- MAQUINARIA Y HERRAMIENTA. - “EL CONTRATISTA” aportard por su cuenta la maquinaria y
herramienta que se requieran para la ejecucién de los trabajos encomendados y se obliga a reparar dichos
elementos cuando asf se requiera. Igualmente retirara del lugar de ejecucién de los trabajos, aquellos que no se
encuentren en uso, de manera que no sea entorpecida la ejecucién de los trabajos.

DECIMA OCTAVA. - El presente contrato entrara en vigor a partir de la fecha de su firma y su vigencia
concluird el 24 - veinticuatro de julio de 2023 - dos mil veintitrés.

DECIMA NOVENA. - Para la interpretacion y cumplimiento del presente contrato, asi como para todo aquello
que no esté estipulado, “LAS PARTES” se someten a la jurisdiccién de los Tribunales Locales con residencia en
la Ciudad de Monterrey, N.L., por lo tanto “EL CONTRATISTA” renuncia al fuero que pudiera corresponderle
por razén de su domicilio presente, futuro o cualquier otra causa.

Este contrato debe rubricarse en todas sus hojas, que son 17- diecisiete, sin incluir los anexos que forman parte
integral del mismo de acuerdo a las tres declaraciones y diecinueve clausulas que lo conforman, siendo este el
ultimo péarrafo del presente contrato. “LAS PARTES” acuerdan que conocen el alcance de las obligaciones

estipuladas en el presente contrato firmado de conformidad a 16- dieciséis de diciembre de 2022-dos mil
veintidds, en la Ciudad de Monterrey, N.L.
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POR “EL FIDEICOMISO” “POR EL CONTRATIS
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ING. JOSE SANTOS/VALDES SALINAS C. JORGEXEVI HERNANDEZ FERREYRA
DIRECTOR GENERAL DEL FIDEICOMISO BP417 EPRESENTANTE LEGAL.
DENOMINADO FIDEICOMISO LA GRAN CIUDAD ~ CONS UCTORA NANABI XONIJUMU, S.A. DE C.V.

HOJA 16- DIECISEIS DEL CONTRATO DE OBRA PUBLICA N° FIDEGRAN-01/22-IR, A PRECIOS UNITARIOS Y
TIEMPO DETERMINADO, CELEBRADO ENTRE, EL FIDEICOMISO BP417 DENOMINADO FIDEICOMISO LA GRAN
CIUDAD, Y LA EMPRESA: CONSTRUCTORA NANABI XONIJUMU, S.A. DE CV., EN FECHA 16-DIECISEIS DE
DICIEMBRE DE 2022-DOS MIL VEINTIDOS, FIRMADO EN LA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON.
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