Oficio N° 759/08/JJGG/ SEDUE
Exp. Administrativo L-424/2008
Asunto: Se autoriza Licencia

\.., ' ‘ R. AYUNTAMIENTO DE MONTERREY )
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

INSTRUCTIVO

PROPIETARIO: RLIBEN MARTIN GONZALEZ GONZALEZ
Y MARTHA ELENA CALDERON CASTILLO DE GONZALEZ.
TITULAR: IDEAS [JEL NORTE, S. A. DEC. V.

DOMICILIO: AVEMIDA REVOLUCION SUR No. 4081
COLONIA CONTRY SAN JUANITO, MONTERREY; N. L.
Presente.-

La Secretaria de éliyl?esarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo No. L-424/2008 dict6 un acuerdo que a la letra dice. - ------

En Monterrey, Nuzvo Leén a los 03-fres dias del mes de noviembre del afio 2008-dos mil ocho.
VISTO, para resolver el expediente administrativo nimero L-424/2008, formado con motivo de la
solicitud presentads ante esta Secretaria porel.C. Carlos Adolfo Gellert, en su caracter de Apoderado
de Ideas del Norte, S. A. de C. V., empresa que en el presente acto se acredita.como Arrendataria del
inmueble ubicado @n Avenida Revolucién No. 4087 colonia Jardines del Contry de esta Ciudad e
identificado con el expediente catastral nimero 70-32-112-007, segun Contrato de Arrendamiento
ratificado ante el Licenciado Mario Lopez Ramirez, Notario Publico Titular de la Notaria Publica
numero 18-dieciséis con ejercicio en esta Ciudad, el cual se encuentra registrado bajo el acta fuera de
protocolo nimero 123,648-ciento veintiséis mil seiscientos cuarenta y ocho, inmueble propiedad de los
C. C. Rubén Martin Gonzalez Gonzalez y Martha Elena Calderén Castillo de Gonzalez, segln
Escritura Publica riimero cinco mil doscientos ochenta y siete, de fecha veintitrés de diciembre de mil
novecientos setenta y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Joel Villanueva Vidaurri, cuyo documento
se encuentra inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el Numero 6198,
— Volumen 185, Libie 124, Seccion Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 11-once de noviembre de
1996-mil novecientos noventa y seis, a través de la cual se pretende obtener la autorizacion de la
Licencia Municipal de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién (Regularizacion) para
Restaurante y Bay.conrespecto del inmueble antes citado, que se conforma de una superficie total de

1,307.05 met;p'§ cuadragos, sobre la cual se encuentra desplantada una construccion total por

regularizar d&/775.55 mét@os cuadrados.

:

Que el expediente jffTuéﬁ.ian{egrado con la solicitud, las:constancias relativas a la propiedad del predio
cuestion, Di&é@ﬁ‘uas’f Proyecto Arquitecténico y las demas constancias necesarias ique servirdn para
normar el criteric de esta dependencia  Municipal; “visto- los dictamenes técrﬁéos urbanistico,
disposiciones normativas y demés constancias que obran dentro del expediente. i

ANTECEDENTE (
1.- Que el interesaco anexo copia simple de plano con fecha 12-doce de junio de 1997-mil‘_‘§novecien't%5§' )
noventa y siete, 2 través del cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, aprobd la
construccion de 1,502.26 metros cuadrados.

2.- Que en fecha 14-catorce de agosto del 2008-dos mil ocho, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Munizipio de Monterrey, autorizé en auto del expediente administrativo S-086/2008, la
subdivision en tras porciones de un predio ubicado en Avenida Revolucién e identificado
catastralmente cor: el nimero 32-112-007, quedando de la siguiente manera lote1: con superficie de

1,307.05 m2, lote Z con superficie de 1,187.94 m2 y lote 3 con superficie de 998.74 m2, siendo el lote 1
el que nos ocupa.

7" ' CONSIDERANDO

— *i:& g Que esta Secretaria es competente para conocer y resolver el presente asunto, de conformidad con
g lo dispuesto por los Articulos 70, 74, 80 y 81 de la Ley Organica de la Administracién Publica Municipal
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del Estado de Nuzvo Ledn; articulos 12, 15 y demas relativos aplicables del Reglamento Organico de
la Administracién Publica del Municipio de Monterrey; Articulos 3, 9, inciso B) fraccion Il, 12 fraccion |,
I VI XVI XX XXV y XXIEX, 13, 114 fraccién |, 142, 143 fraccion X, 144 fraccidn 1ll, 144 Bis fraccion
V, 177, 179, 180, 181, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 258, 261, 262, 264 y demas relativos

aplicables a la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano
del Estado de Nu&vo Ledn.

Il.-Que en base a la Reforma por Modificacién al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey, publicada en el Periddico Oficial del Estado nimero 150 en fecha 9 de Diciembre de 2002, y
a la fe de Errates a dicha reforma, publicada en’ el Periddico Oficial nimero 153 en fecha 16 de
Diciembre de 20C2 , y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos
del Suelo conteridos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentran en una zona
denominada como CAl-Corredor de Alto Impacto, Delegacién Sur-Distrito Garza Sada, en la cual el
Uso de Suelo solicitado para 2.10.2 Restaurante y 2.10.4 Bares se considera Permitidos. Resultando
por lo tanto procedente informar que de conformidad con el articulo 114 fraccién | de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos ‘Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn que sefiala: '’ Articulo 114.- Las zonas secundarias tendran los usos y destinos del
suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes
categorias: fraccion L.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o
esta previsto que sean predominantes, con las condiciones y requisitos normales, y los que con
referencia a éstos y, ademas, entre si, sean complementarios y compatibles.

lll.- Desglosé de Areas del Proyecto:

Datos de la Construccidn Datos de la Edificacion

o ‘Por regularizar. 775.55 m2 Por autorizar: 775.55 m2
- Construccion Total: Edificacion Total: 775.55 m2 -
775.55 m2 Estacionamiento techado: 266.21 m2|

Desglosé de /reas

Nivel Construccion por|  Construccion Total: S .
regularizar
Planta Baja 775.55 m2
Total 775.55 m2 775.55 m2

IV.- Que de acuerdo a inspeccién realizada en fecha 03-tres de septiembre del 2008-dos mil ocho, por::

inspectores adscritos a esta Secretaria, se observé que actualmente el inmueble en cuestion s
encuentra sin usc y en remodelacion.

V.- Anélisis de Lingamientos Urbanisticos del Proyecto: Superficie del Predio a dictaminar: 1,307.05 m2

NORMA PROYECTO OPINION
COEF. M2 COEF. M2
Ccos 0.70 914.935 0.59 775.55 SI CUMPLE
Cus , 10.00 13,070.50 0.39 509.34 SICUMPLE
AREALIBRE 0.30 392.115 0.41 531.50 SI.CUMPLE
AREA JARDINADA 0.15 196.0575 0.18 232.93 SI:CUMPLE
- NI
Go0GLa CONDOMINIO ACERO

Zaragoza No. 1000 Sur Piso C1
C. P. 6400 Zona Centro, Monterrey, N. L.
TEL. 8130RAARA evte ROGA v AO1H




SELPRTR | R
2006-2009 | &

R, AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Andlisis de Estacinpnamiento:

ESTACIONAMIENTO Normatividad Requiere Soluciona con Opinion
Restaurante 1.00 cajén/10 m2 | 192.00 m2/10= 19-
diecinueve cajones | 20-veinte cajones Sl
Oficina 1.00 cajon/30m2 | 16.00 m2/30= 01-un |de estacionamiento. CUMPLE
¢ajén
Requiere ' 20-veinte cajones de estacionamiento

V1.- Asi mismo, cliran en el expediente administrativo en cuestion los Dictamenes Internos emitidos por la
Direccién de Ecalagia de fecha 26-veintiséis de septiembre del 2008-dos mil acho con niimero de oficio
DTE: 127/2008, Area de Vialidad de fecha 06-seis de octubre del 2008-dos mil ocho con nimero de oficio
COPD/V/493/2008, Area de Hidrologia de fecha 01-primero de octubre del 2008-dos mil ocho con nUmero
de oficio COPD/; 304/2008, Jefatura de Ingenieria Estructural de fecha 25—yeinticinco de octubre del 2008-
dos mil ocho con nimero de oficio COPD/E/0503/0CTUBRE/08 y por el Area de Geologia de fecha 24-
veinticuatro de septiembre del 2008-dos mil ocho con nimero de oficio COPD/G 268/2008, a través de Los

cuales se otorga & Visto Bueno en meteria de su competencia, condicionado a cumplir con los puntos que
se citaran en el punto IX del presente apartado.

VIl.- Cabe sefialar que el interesado anexo al expediente administrativo en cuestion el siguiente
documento:

1.- Escrito emitice por la Direccién Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, mediante oficio No.
DPC/1192/08, Exaediente No. PC/0667/06/09, Tarjeta Folio No. 709/08, de fecha 18-dieciocho de agosto
del 2008-dos mil ocho, mediante el cual se otorga el Visto Bueno al proyecio de Restaurante.

2.- Escrito emitida por la Comisién Nacional de Agua (CONAGUA), de fecha 12-doce de agosto del 2008-
dos mil ocho, a través del cual se sefiala la delimitacién federal del Rio |a Silla.

ViiL.- De acuerdc a los anteriores considerandos y de conformidad con lo establecido en el Plan de
Desarrollo Urbario del Municipio de Monterrey 2002-2020, el Proyecto Arquitecténico presentado,
CUMPLE con los aspectos de zonificacion, usos de suelo, vialidad y con los lineamientos urbani
en lo referente al Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion del
(CUS), Area Libre y Area Jardinada, asi como la demanda de cajones de estacionamiento.

IX.- Que los interesados dieron cumplimiento a los requisitos minimos establecidos en los articulos 251
252 y 254 de la l.iey de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuzvo Ledn. Por lo que esta Autoridad e:sti‘i;na Factible autorizar las licencias solicitadas
debiendo el C. Fropietario, Poseedor Encargado, Responsable u Ocupante del predio de referencia

respetar y cumplir siempre y en todo momento con los siéui_éntes lineamientos y obligaciones:

g se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las &reas indicadas fen las plantas arquitecténicas: del proyecto,

dimensiones de los accesos y salidas a gé zona de ‘estacionamiento, altura de las edificaciones,
etc.). i L

./

” . I K f’ ;‘\ i . .
Debera de respetar el uso de edificacién d\é‘ﬂé/stauranfe, que se autoriza en el predio.

a) Debera respetar el proyecto arquitecténico tal/y*cféﬁ

Debera mantzner habilitadas en el predio las areas jard'i‘hadas (

196.05 metros cuadrados como
minimo) de azuerdo al proyecto presentado.

/En caso de polocar anuncios propios del establecimiento, debera contar con la autorizacion
correspondienite. '
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e) Debera de contar con un extintor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de
construccién.

f) Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad interna de Respuesta inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Givil Estatal, asi como la
Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la Direccién antes mencionada previo al inicio de
ventas o renfas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

9) Deberda contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el
esparcimiento del humo y el fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso.

h) Deberé contzr con instalaciones eléctricas de acuerdo a las normas correspondientes.

i) Debera maniener siempre habilitados en el predio 20-veinte cajones de estacicnamiento como
minimo.

i) Debera contar con sefalizacién y alumbrado de salidas de emergencia.

k) Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de
proteccion cantra incendios y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan
afluencia de personas o que presenten servicios al publico.

I) Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con
seguridad pera sus ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de
acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades competentes.

m) Con la finalidad de mitigar los impactos negativos que tendria un posible evento resultante de las
actividades d= la empresa sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, debera cumplir con los
siguientes lincamientos:

1. No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones olores vy ruido. ¢

2. Debera de notificar a la Direccién de Ecologia antes de iniciar operaciones para re
fuentes dz emision de ruido. :

3. El establecimiento deberé restringir sus actividades al periodo de 12:00 a 01:00 como maxini
debiendo apegarse estrictamente en dicho periodo a la normatividad correspondiente
emisiones de ruido (NOM-081-SEMARNAT-1 994).

4. No debera sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 6
dB (A) de las seis a las veintidés horas y de 65.dB (A) de las veintidds a las seis horas.

5. Los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, incluyendo aparatos de airé
acondicionado, de aire lavado, plantas de generacion de energia eléctrica de emergencia,”
equipos hidroneumaticos, etc., no podran colocarse en colindancia a casas habitacion o ala
via plblica v a las colindancias del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
acusticamente.

8. Queda pruhibida la ejecucion u operacion de magnavoces o altavoces de sistema de sonido,
musica, instrumentos musicales, bocinas amplificadores, intercomunicacién y similares en
terrazas, ‘ardines o en interiores con espacios abiertos ni en la via publica.

7. Debera implementar un sistema de aislamiento para asegurar que el ruido no se perciba en el
exterior.

8. El acomado del material del consumo propio del giro no deberd de ocupar sitios
correspor«lientes a la via pablica y bardas perimetrales.

9. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

_,,MTG./ El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasas y aceites.
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Tanto el uso y almacenamiento -de material que genere olores, ya sean irritantes,
desagradables o dafiinos a la salud humana; estos se deberan controlar de tal forma gue no se
perciban gn las colindancias, principalmente con casas habitacién y/o contar con un sistema de
control de olores en el lugar donde se originen.

Debera evitarse la afectacion a predios colindantes por energia térmica, por lo que los equipos

que generen calor deberan instalarse en un lugar estratégico, separado de la colindancia a las

edificaciones o predios vecinos inmediatos o aplicar algtin aislante o recubrimiento.

Dar avisc de apertura a |la Secretaria de Salud del Estado.

Debera registrar las descargas de aguas residuales ante la Agencia de Proteccion al Ambiente

y Recursus Naturales y a los Servicios de Agua vy Drenaje de Monterrey y cumplir con las

Condiciones Particulares de Descarga que le sean fijladas.

Los sistemas de drenaje deberéan ser protegidos de derrames accidentales de sustancias que

pudieran ucasionar alteraciones a la calidad de flujo ordinario del sistema y contar con trampas

de grasas y aceites.

Es prohikido la derrama o vertido de grasas, solventes o alguin otro material sélido o liquido al

drenaje sznitario o pluvial, al suelo o areas verdes.

El agua deshielo de enfriadores, hieleras, cuartos frios, etc. debera descargarse al sistema

de drenaje: sanitario, por ningtin motivo podra descargarse en la via publica o en los sistemas

de drenaja pluvial.

Las aguas residuales no deberan descargarse a la via pablica ni al drenaje pluvial.

Los residuios liquidos que no cumplan con la Normas Oficiales Mexicanas para ser vertidos al

sistema de drenaje, deberan ser almacenados temporalmente en recipientes cerrados, en

lugares frescos y secos; para que se evite contaminacion y riesgos ambientales en tanto se
dispongan para su reciclado o disposicién final por parte de empresas autorizadas por la

SEMARNAT.

El sistema de control y captura de las emisiones debera incluir por lo menos campana y ducto

o chimenza, un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de grasa,

olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de Control, el ducto de salida debera

colocarlo @ 2.5 m mas alto que el techo colindante de mayor altura. No deberd operar sin estos

sistemas ‘a los cuales debera tener el mantenimiento preventivo necesario y eficiente, y

ademas llevar una bitacora de mantenimiento de sistema anticontaminante.

Las emisiones de gases, humos, vapores producto del proceso y de la actividad, d

mantenerse en los niveles permitidos de acuerdo a la normatividad aplicable (Norma

Mexicana NOM-085-SEMARNAT-1994).

Debera de contratar una empresa autorizada para la recoleccidon de residuos solido

genere. :

Debera iristalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos:

peligrosos y los no peligfosos, los cuales evitaran escurrimientos. Dichos contenedares s

colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via publica. §

Los residuns sélidos no peligrosos deberan ser manejados conforme al Reglamento de iLimpia

del Municipio de Monterrey.

El drea correspondiente al corredor biolégico (Rio La Silla) debera considerar lo siguiente:

a) Quedz prohibido utilizar el area como banco de materiat.

b) Queds prohibido extraer los recursos naturales del area (agua, materiales, flora y fauna)
salvo en aquellos casos que represente algun riesgo para la salud y seguridad de los
habitantes.

¢) Podai o retirar arboles, sin la autorizacion de esta Direccidn.

d) Usar herbicidas y/o pesticidas en la zona del resguardo federal del arroyo y areas
contiguas, salvo en aquellos casos en que la autoridad asi lo determine y autorice.

e) No se deberan construir limites o barreras fisicas, en caso de ser necesarias para la
seguridad, se podran edificar siempre que sean discontinuas o dejen un: espacio libre
infericr al menos de 50cm.

f) Solo se autoriza en caso de ser necesaria, las obras que impliquen control de erosién o
prevericion de inundaciones, obras de captacion y retencién.

s qu
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26. El espaciz destinado para area verde; deber4 ser arborizado con especies nativas tales como,
ENCINO, etc., prohibiéndose las siguientes: fresno (todas sus variedades), ficus, troeno,
chinesse, sombrilla japonesa, alamillo, crespén, eucaliptos y palmas (washingtonia, datilera,
coco plurrosa.). En esta area se distribuiran 02-dos arboles, en donde cada arbol sera de 2 a
2.5 pulgailas de diametro medido a 1.20 metros de altura y con 1.80 metros libre de fuste.

27. En cuanto al area de estacionamiento, debera sembrar 1 arbol de especie ENCINO por cada
2 cajones. Estos deberan ser de 2 a 2.5 pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20 m de
altura y cin 1.80 m libres de fuste.

28. El sembrado del arbol deberd ser en un sitio adecuado, este tendra que tomar en
consideracion las areas de cableado, tanto de distribucién corno de transmision de energia
eléctrica, bardas, banquetas y demds construcciones que en un futuro se vieran afectadas por
el arbol.

29. El area verde debera tener vegetacion cubresuelo de bajo consumo de agua.

n) En cuanto a Geologia:

1.- El proyecto dzbe contar con supervision geotécnica del Laboratorio que elaboré el Estudio y del
perito estructural para verificar que el desplante para la cimentacién, disefios de construccion, el
estrato recomendado, el tipo de cimentacion y las medidas estructurales por él disefiadas, se realicen
de acuerdo a los lineamientos del estudio geotécnico y supervisar la disposicion del material del corte
asi como las medidas de seguridad estructural y compactacion recomendadas por las Normas
Técnicas correspondientes. Ademas, para que corroboren que los célculos de las capacidades de
carga del terreno, corresponden estrictamente con el disefio de construccion para los cuales fueron

calculados. Y en el caso de que esta Secretaria asi lo disponga, le solicite las observaciones y bitacora
de los trabajos de construccion.

2.- El proyecto debera respetar las recomendaciones geotécnicas y los calculos de las capacidades de

carga del terreno obtenidos en el Estudio asi como las profundidades y estratos propuestos para el
apoyo de la cimentacién.

3.- De acuerdo al [Estudio de “ORCCO”, la cimentacién del Edificio podra ser resuelta mediante z :
aisladas y/o zapata corrida, desplantada a una profundidad minima de 3.0 m en el horizonte de as

empacadas en arcilla, considerando un valor de capacidad de carga admisible de 2.5 y 2.2 K_g"_,?cm
respectivamente. !

asi como de escombro de construcciones pré\/ias, ya que resultan elementos de baja estabilidad y
pueden dar lugar @ desplazamientos si no son bien contenidos o asegurados. I

5.- En algunas zonas de esta parte de la ciudad se encuentran horizontes de arcilla color negro de
diverso espesor ¥ que puede considerarse del tipo expansivo, ya que este tipo de suelos pueden
expandirse o contraerse dependiendo del contenido de humedad o viceversa.

6.- No debera utilizarse la capa superficial de arcilla con materia organica para el desplante de pisos,

firmes, banquetas, etc. y los rellenos y compactacién de los mismos deberan respetar las
especificaciones técnicas correspandientes.

7.- Al respecto, el proyecto debe contar con supervisién geotécnica para verificar las soluciones de
remediacién para los suelos con caracter expansivo en aquellas partes del predio donde se encuentran
este tipo de sediitientos, 6 en la zona de rellenos, para que garanticen la estabilidad de los cortes,
rellenos, compaciaciones y cimentaciones. Y en el caso de que esta Secretaria asi lo disponga, le
solicite las observaciones y bitacora de los trabajos de remediacién.

— (:" ﬁ.— Se debera llevar un control de nivelaciones durante la construccién y ocupacién del edificio en
g Proyecto, implementando un banco de nivel superficial, asi como puntos de referencia en bardas y
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postes colindante:s. Estas nivelaciones se realizaran con una periodicidad no mayor a un mes, durante
la construccién y después cada seis meses.

9.- En todo momento debera evitarse construir o cimentar sobre material de-relleno o :escombro con
condiciones inestiables o de baja resistencia asf como, evitarse sobre cargas en el terreno o exceder
las recomendaciones del disefio estructural de la construccion.

10.- Las excavac.ones en la zona con mayor contenidos de suelos, deberan-hacerse en condiciones
secas y ademansdo, en lo posible, sobre las paredes de la excavacién para evitar el debilitamiento de
las paredes y consecuente pérdida de material y estabilidad del suelo.

11.- Los materialzs a emplear como relleno, sus espesores y la compactacion de los mismos deberan
respetar las Normas Técnicas correspondientes y las recomendaciones del Estudio citado.

12.- Durante el proceso constructivo deberan: considerarse condiciones- adversas como lluvias
torrenciales, cargas accidentales o permanentes en-la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado
del predio, agua subterranea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de seguridad para las
personas y las cunstrucciones veginas.

13.- Durante las atapas previas a la construccién y posteriores a ésta, deberan evitarse fugas de agua,
flujo o drenaje de cualquier tipo de instalaciones (pluvial, sanitario) hacia las excavaciones, para
disminuir al maximo la disminucion de la estabilidad de las paredes de la excavacion.

14.- El riego de jardines debera ser moderado para no saturar el subsuelo y modificar las propiedades
del terreno, debiendo colocar banquetas perimetrales en toda la edificacion. '

15.- Debera de efectuarse un levantamiento de toda la infraestructura existente con el fin de locali
ubicar tuberfas di servicio, para evitar su rompimiento y cualquier riesgo de accidente.

16.- Todas las tubierias que transporten algtn fluido deberan ser disefiadas, construidas y protegi
con el objeto de que se eviten fugas gue:incrementen: el contenido de ‘agua en el sub
modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante. :

0) En cuanto a vialidad:

1. El proyecio debera respetar el siguiente alineamiento vial:
1.1.- Por la Avenida Revolucién debera respetar un ancho total de 40.00 metros, 20.00 metros a
partir del eje de la avenida hacia ambos lados.

1.2.- En su colindancia con el Rio la Silla, debera respetar el derecho federal del rio, el cual debera
ser sefialado por la CNA, asi mismo a partir de! limite federal del rio la Silla se prevé hacia adentro
del predio una calle lateral de 12.00 metros de ancho.

NOTA: Previéndose la modificacién al tramo de la via con que colinda el predio en cuestion.
Tal y como s@ sefiala en el plano revisado.

2. Deberan contemplar una zona de carga y descarga de los productos dentro del proyecto que
manejaran eri el establecimiento y que su ubicacién no afecte la funcionalidad de su zona de
estacionamiento asi como el acceso vehicular al desarrollo, asi mismo que su operacién sea
Unicamente con vehiculos menores o iguales a 3.5 toneladas de capacidad, ya que un vehiculo de
mayor capacidad y dimensiones provocaria problemas operacionales a la vialidad y zona
colindante, de aqui la importancia de cumplir con este punto.

3. El proye:to queda obligado a tener un buen sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo
informativo, restrictivo y preventivo tanto en el interior, exterior y en la accesibilidad a los cajones
de estacionariento asi como en los accesos y salidas vehiculares del establecimiento, esto es
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7) - Por ningtn motivo deberan dejarse las salidas pluviales en caida libre desde las azoteas,
debido a que provocaran erosién dentro del predio principalmente en area de estacionamiento, asi
mismo debera proporcionar una pendiente minima de! 2% para garantizar que el flujo de agua llegue
hasta las bajantes, seg(in planta de azoteas.

8) .- Por otro latlo en cuanto a la corrida’ de los niveles de aguas maximas para el Rio La Silla se
tiene segin anaisis de la demarcacion federal que ademas de esta delimitacion debera dejar una
franja de amortiguamiento de 5.00m., para en caso de lluvias extraordinarias el nivel del agua
llegue a las edificaciones del proyecto, eliminando riesgo de afectaciones por la altura que alcance
el flujo de agua an periodos extraordinarias,

9) .- Por otro lz¢lo para el area de estacionamiento debera colocar una pendiente del 2% al firme a
fin de realizar el desalojo de agua del predio

10) .- Asi mism¢ deberan cuidar que las rampas de acceso al estacionamiento no deban estar por
debajo del nivel de rodamiento de la calle Avenida Revolucién.

11) .- Durante e/ tiempo que dure el desarrolio del proyecto, se deberan considerar no depositar
material en la via publica y no depositar material en los puntos posibles de escurrimientos y verificar
frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

12) .- Asi mismo es responsabilidad del director de obra asi como del propietario y asesores de los
distintos estudios y célculos que intervienen en este proyecto el supervisar el proceso constructivo
para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

13) .- Ademas e3 responsabilidad del propietario y director de la obra dar prioridad y termino a las

etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para proteccion de taludes 6
cortes de terrenc.

q) De acuerdo a la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrolio

Urbano del Estado de Nuevo Leén, en su articulo 215, fracciones X, Xl y X1V, debera cumplir las

— especificaciones necesarias para la estabilidad estructural y servicios o funcién de sus diversos
elementos e instalaciones, segun las formas técnicas y previsiones de seguridad, salubridad,

comodidad y astética, acordes con su magnitud, uso, destino y ubicacién signadas por perito

responsable, eén términos del reglamento-de construccion del municipio correspondiente. Las

dedicadas a fines publicos o de servicio al publico deberan de contar con rampas o soluciones

para facilitar el acceso, circulacion o uso, segun el caso, a personas discapacitadas, sistemas de

seguridad contra incendios incluidas escaleras y puertas de emergencia; las instalaciones debera

Por lo anteriorments: expuesto, el suscrito Secretario de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Laon: '

ACUERDA

PRIMERO. - Por los motivos Yy razones anteriormente expuestas, y en observancia de las obligaciones y
lineamientos dispuesitos en el presente acuerdo, se AUTORIZA la Licencia Municipal de Uso de Suelo,
Uso de Edificacién y Construccion (Regularizacion) para Restaurante y Bar, del inmueble ubicado
en Avenida Revoliicién No. 4087 colonia Jardines del Contry de esta Ciudad e identificado con el
expediente catastral numero 70-32-112-007, que se conforma de una superficie total de 1,307.05

metros cuadrados,: sobre la cual se encuentra desplantada una construccion total por regularizar de
775.55 metros cuadrados.

S/E_C?UNDO.- Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y
adicionan con las contenidas en la documentacion gréafica (Planos 1 de 1), la cual debidamente
autorizada forma pzrte integrante del presente acuerdo.
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TERCERO.- Se zpercibe al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una o mas de
las condiciones, lineamientos y requerimientos impuestos en esta resolucién, dejara sin efectos lo
autorizado y consécuentemente, se procederéd a la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes, de conformidad con Ia Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado.

CUARTO.- La ulilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser
aquella que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un
aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva
autorizacién. Lo znterior con fundamento en el articulo 262 de |a Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO.- La prezente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté de buena fe
conforme a derecho, de acuerdo con la informacién, documentacién, dictdmenes, vistos buenos,
informes y demas datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad, previo el

apercibimiento de los delitos y sanciones previstos por los articulos 385 y 387 del Cddigo Penal del
Estado. |

SEXTO.- Previo pago de derechos ~rrﬁunicjpales correspondientes, notifiquese personalmente por
conducto del personal adscrito a es ;f{‘Secretgria,'de conformidad con el articulo 306 de la Ley de
Ordenamiento  Territorial de -fos §%ntamiehtos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado,
comisionandose para tal efecto a los{C. C. Gustavo Garcia Ibarra, Maria de los Angeles Nufiez Prado,
Julio Cesar de la Garza Tovar, Alberto Nifio Segovia, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Victor
Alfredo Neri Dorringuez, Teréso: Hernandez Tello, Fernando Regalado Reyes, Victor José Garcia
Medina, Walter Gallardo Tejada, Inécencio Gonzalez Garcia, Nazario Bazaldua Bernal, Pilar Alberto
Palomares Flores, Juan Manuel Ramirez Garza, Javier Alejandro Lazcano Rodriguez, Jorge Armando
Aldrete Ruvalcaba y Guadalupe gGarza Vazquez, quienes podran actuar en forma conjunta o
separadamente. Asi lo acuerdan vy firman los C. C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y
Directora de Control Urbano del Mtunicipio de Monterrey, NUEVO LeOn.- ~ < = = - = o e cm e ool oo
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