N° de oficio 801/2008-JJG¢
Expedients 10 -

R.AYUNTAMIENTO DE MONTERREY

Secretaria.de Desarrollo. Urbano.y Ecologia

INSTRUCTIVO

AL C. MARCELO. GRACIA PONS Y CPOS. PROPIETARIOS;
APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE JUEGOS DE ENTRETENIMIENTO
Y VIDEO DEL BAJIO S. DE. R.L.DEC.vV., ARRENDATARIO; APODERADO

O REPRESENTANTE LEGAL DE ENTRETENIMIENTO DE MEXICO S.A. DE C.V.

La Secretaria de Desarrolio Urbano Y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de fos autee
de expediente administrativo No. L-511/2008 diicté un acuerdo que a [a letra dice.

En Monterrey, Nuevo Ledn a los 11-once dias del mes de noviembre del afio 2008-dos mil ochio,
------- VISTO para resolver el expediente administrativo No. L-511/2008, formado con motivo de I
solicitud presentada por el C. David Alberto Salgado Garza, Apoderado de Iz persona moral denominada

Andrés Garcla Sotelo, Apoderado de |3 persona moral denominada JUEGOS DE ENTRETENIMIENT®
VIDEO DEL BAJIO S. DE. RL.DECY. Arrendatario, lo cual acredita mediante Contrato de Arrendamienic
celebrado 20-veinte de junio de 2008-dos mil ocho, celebrado con el C. Renzo Giasi Gonzdlez, Apoderado de..
la persona moral,denominada LOOK PUBLICIDAD S.A. DE C.V. Propietaria del predio ubicado en la-
CALLE ALEJANDRO DE RODAS No. 307, ESQUINA CON CALLE SEGURIDAD SOCIAL, EN L& .
COLONIA CUMBRES 5 SECTOR DE ESTA CUIDAD, identificado en el expediente catastral 19-001-307
Cuya propiedad se acredita con |a escritura publica 2,672 de fecha 30-treinta de julic de 2002-dos il dosg, !
pasada ante Ia fe del Licenciado Francisco F. Garza Zamudio, Titular de la Notaria Publica No. 32-treinta v
dos con ejercicio en este Municipio, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo sl
nimero 6760, volumen 252, libro 135 seccion | Propiedad, en fecha 2-dos de septiembre de 2002-dos mil
dos; a través de la cual presento la solicitud para: LICENCIAS MUNICIPALES DE US0 DE SUELO Y Us0
DE EDIFICACION PARA CASA DE APUESTAS, SALA DE CONCIERTOS Y RESTAURANTE, respecto zl
inmueble antes mencionado. EI cual cuenta con una superficie de 11,766.96 metros cuadrados, sobre I cuzl

Se encuentra desplantada una construccion total atitorizada de 4,748 metros cuadrados.

ANTECEDENTE

1.- Que el interesado anexo copia simple de la boleta de! pagc del predial expedida por la Tesoreria de é:%fjﬁi
Municipio donde se encuentran dados de alta 4,748.00 metros cuadrados de construccion total en un predic
de una superficie total de 11,766.96 metros cuadrados.

Que el expediente fue integrado con Ia solicitud, las constancias relativas ala propiedap‘ del predin i
cuestién. Dictdmenes, Proyecto Arquitecténico y las demés constancias necesarias que serviran para normai

el criterio de esta dependencia Municipal; visto los dictamenes técnicos urbanistico, disposiciones normativas
y demas constancias que obran dentro del expediente.

CONDCMINKI ACERG, PIag (-4
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Expediente H° &

RAYUNTAMIENTO.DE MONTERREY

Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia

CONSIDERANDO

l. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey es competente para admiiir,
conocer, tramitar y resolver | presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 9 incise 13y
Articulo 12 Fraccion XV, XXII; Artfcuios 13, 38, 142, 143 Fraccion VI, 144 Bis Fraceién V, 248, 249, 250, 252
258, 261, 262, 277, 279 y demas relativos aplicables de |a Ley de Ordenamiento Territorial de io-
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, 27 Fraccién XIV, 70, 74, 80 vy 37
de la Ley QOrgénica de |a Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledr: y articulos 12 fraccion
lll'y 15 De Planeacién y Administraciéon: Fraccion IV, De Orden Legal: Fraccion 11l del Reglamento Orgzni
de la Administracion Puiblica del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Il.- Que en base a Ia Reforma por Modificacién al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterresy,
publicada en el Periddico Oficial nimero 150 en fecha 9 de Diciembre 2002, y a lz fe de Erratas a dicia
reforma, publicada en el Periédico Oficial niimero 153 en fecha 16 de Diciembre del 2002, y de acuerdo |
Plano de Delegaciones Y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citacle,
el predio en cuestién se encuentran en una zona denominada Delegacién Poniente, Distrite Urk:
Cumbres, en una zona clasificada como SCU-Sub centro Urbano, en la cual los usos solicitados 2.3.3 Coza
de Apuestas, 2.3.3.Sala de Concierto y 2.10.2. Restaurante, se consideran como PERMITIDGS.
Resultando por lo tanto procedente informar que de conformidad con el articulo 114 fraccion | de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ladn
que sefiala: “Articulo 114.- Las Zonas secundarias tendrin los usos y destinos del suelo i
edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes categovias:
fraccién I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o esta previsto qua
sean predominantes, cor las condiciones Y requisitos normales, y los que con referencia a éstos vy, ademds,
entre si, sean complementarios y compatibles. ;

lil.- Que del proyecto de edificacion presentado por la solicitante, se desprende que lo solicitado consigie
primordialmente en el uso de edificacién para casa de apuestas, sala de conciertos y restaurant, esto =i
ampliar los metros cuadrados de construccién ni modificar su estructura original, solamente podra hacer
trabajos de remodelacion los cuales se adecuaran a la construecién ya existente.

IV.-'Desglose de Areas del Proyecto:

Datos de la Construccién Datos de la Edificacion |
Autorizada: 4,748.00 m2 Autorizada: 4,748.00 m2
Construccién Total: Edificacién Total:
4,748.00 m2 4,748.00 m2

Desglose de Areas

Nivel ) Construccid_»n ‘ Construccién
existente autorizada Total 1
Sétanos 1547.00 m2 1547.00 m2
Planta baja 2350.00 m2 2350.00 m2
Ter Nivel 851.00 m2 ' 851.00 m2
Total 4,748.00 m2 4,748.00 m2
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R. AYUNTAMIENTO DE MONTERREY

Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia

\
4 \
V. Andlisis de Lineamientos Urbanisticos del Proyecto. Superficie del predio a dictaminar: 11,766.96 m2
NORMA " PRQYECTO OPINION
COEF. M2 - COEF. M2
cos 070 8,236.87 0.40 4,748.00 S| CUMPLE |
cus 10.00 117,669.60 0.40 4,748.00 S| CUMPLE
AREA LIBRE 0.30 | 3,530.08 | 0.30 3,530.08 S| CUMPLE
AREA JARDINADA 0.15 1,765.04 0.15 1,765.04 | SICUMPLE
Andlisis de Estacionamiento
' ESTACIONAMIENTO Normatividad Requiere Soluciona con [ Opinién
Casa de apuestas, | 1.00 cajén /10 m2 "4,748.00/10= Predio. 475 Sl CUmMPLE
Sala de Concierto vy 475- :
Restaurante, cuatrocientos
setenta y
cinco

VI.- Que de acuerdo a inspeccion realizada en fecha 18-quince de octubre del 2008-dos mil ocho, por

inspectores adscritos a esta Secretaria, se observs que actualmente el inmueble en cuestion se encuentra
funcionando como Agencia de Autos.

VIl.- Asi mismo, obran en el expediente administrativo en cuestién los dictamenes internos emitidos port s

Direccién de Ecologia Municipal vy la Direccion Proteccion Civil del Estado en las cuales se otorgan el Viste
Bueno en materia de su competencia. : '

* VIII.- De acuerdo a los anteriores considerandos-y de conformidad con lo establecido en el Plan de Desarralle
Urbano de Municipio de Monterrey 2002 — 2020, el Proyecto Arquitectdnico presentado, CUMPLE con ios
‘aspectos de zonificacién, usos de suelo, vialidad y con los lineamientos urbanisticos en Io referenie
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), Coeficiente ce Utilizacidn del Suelo (CUS), Area Libre v Ares
Jardinada, asl como la demanda de cajones de estacionamiento. _

=)
&l

IX.- Que los interesados dieron cumplimiento a los requisitos minimos establecidos en los articulos 251, 252 v
254 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon. Por lo que esta Autoridad estima Factible autorizar las licencias solicitadas, debiendo ei .
Propietario, Poseedor Encargado, Responsable u Ocupante del predio de referencia respetar Vo eumplir

siempre y en todo momento con los siguientes lineamientos y obligaciones:

a) Debera respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos aqtorizadoa al efecio
(Distribucion, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyerio,
dimensiones en los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) Deberd mantener habilitados y en funcionamiento con las dimensiones de 2.70 x 5.00 metros comc

minimo 475-cuatrocientos setenta y ¢inco cajones de estacionamiento que requiere el proyecto.

) Deberé asignar como minimo 20 cajones para discapacitados.

Debera respetar el uso de edificacién de Casa de Apuestas, Sala de Conciertos y Restauranie
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Secretaria de Desurrollo Urbano. v-Ecologia

e autorizan en el predio.

e) En caso de colocar anuncios propios del establecimianto, debera contar con IE tautorizacidn
correspondiente., i X

f) Los equipos de climas o maquinaria que provoque ruide y/o vibraciones no podran ubicai's"@g:)oi' ning
motivo en colindancias con casa habitacién en cualquier lugar deberan de estar ais ados, izs
vibraciones que puedan generarse no deberan da ser percibidas.

g) Debera de contar con un sisterna apropiado para la pravencion y control de incendios.

h) Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones cor
. seguridad para sus ocupartes o vecinos en relacién a incendios 0 materiales peligrosos de
acuerdo a las reglas y normas establecidas por las autoridades competentes.

i) Los propietarios u Ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de
proteccién contra incendios y materiales paligrosos en todas aquellas edificaciones gus
tengan afluencias de personas o que presten servicios al pablico.

i) Debera contar con sefializacién y alumbrade de salidzas da amergencias.

k) Debera contar con una construccién resistents al fuego, con divisiones que retarden el esparcirmiarino
del humo y el fuego incluye sellar aperturas vericales en cada piso, .

)  Debera contar con instalasiones eléctricas de acuerdo a las normas correspondientes.

m) No debera sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes filas, que es de 68 dB(A)
de las seis a las veintidés horas y de 65 dB(A) de las veintidds a las seis horas.

n) Los residuos liquidos que no cumplan con la Norma Oficial Mexicana para ser vertidos al sistema da -

- drenaje, deberan ser almacenados temporalmente en recipientes cerrados, en lugares frescos v
SEcos, para que se evite contaminacion y riesgos ambientales. st

0) Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos peligrosos -«
y los no peligrosos, los cuales evitaran escurrimientos, Dichos contenedoras se colocaran deniro del
estabiecimiento sin vista a la via plblica. - T ‘ ,

P) El proyecto queda obligade a tener Un buen sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativa,
restrictivo y preventive tanto en el interior, - mxterior Y en la accesibilidad a los cajones cle
estacionamiento asi corno en los accesos y salidas vehiculares del establecimiento, esto es pa
mejorar y proteger la operacion vehicular ¥y pealgnal de los usuarios vy empleados del nuevsd |
desarrollo. : : — K PP 7 _ e

q) Queda totalmente prohibido estacionarse en la via ptblica as/ como realizar cualquier tipo de servicio .
Yy maniobras de carga-descarga de los productos gue se utilicen en el establecimiento. De igual
manera debera coordinarse .con la Secretaria de Vialidad y Transito de Monterrey a fin de instalar |
sefialamiento vial necesario para la adecuada operacidn vial de la zona.

r) De acuerdo a ia Ley de Crdenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollc
Urbano del Estado de Nuevo Ledn en su articuio 215, fracciones X, Xl y X1V, debera cumplin 1a
especificaciones necesarias para la estabilidad estructural y_ servicio o funcicn de sus diversos
elementos e instalaciones, segun Jas formas’ t&cnicas vy previsiones de seguridad, salubridad.
comodidad y estética, acordes con su magnitud, uso, destine Yy Ubicacidn signadas por peritc
responsable, en términos del reglamento de construccion  del municipio correspondiente. Las
dedicadas a fines publicos 0 de servicio al publico deberan contar con rampas o soluciones para
facilitar el acceso, circm'acién O Uuso, sefun el caso, a parsonas discapacitadas, sistemas de
seguridad contra incendios incluidas escaleras ¥ puertas de ‘emergencia; las instalaciones deberar,
incluir aparatos sanitarios de consumo bzj

o de agua, accesorios, materiales y aspecificaciones para

el aprovechamiento racional del agua y gue eviten di.s“pend_ios y iugas, todo bajo &l nuevo enfoque de
desarrollo-sustentable, = - ' B ‘
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N° de oficio 80112008166,
Expediente #1°1,.5

R. AYUNTAMIENTO DE MONTERREY

Secretarfa.de. Desarrollo Urbano y Ecologia

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo. Urbano y Ecologia del Municipio e
Monterrey, Nuevo Ledn. '

PRIMERO: Por los motivas y razones anteriormente ‘expuestas, Yy en observancia de [g=
obligaciones y lineamientos dispuestos en el presente acuerdo, se AUTORIZAN las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO Y USO DE EDIFICACION PARA CASA DE APUESTAS,
SALA DE CONCIERTOS Y RESTAURANTE respecto del Inmueble ubicado en la CALLE ALEJANDRG DE
RODAS No. 307 ESQUINA CON CALLE SEGURIDAD SQOCIAL, EN LA COLONIA CUMBRES 5 SECTOR
DE ESTA CUIDAD, identificado con el expediente catastral nimero 19-001-307 que se conforma con uns

superficie total de 11 ,766.96 metros Cuadrados, sobre la cual se encuentra desplantada una construceion tots!
de 4,748.00 metros cuadrados. ’

SEGUNDO: Se apercibe al propietario, ocupante o .interesado, que el incumplimiento de una o mas de ims;
condiciones, lineamientos Y requerimientos impuestos en esa resolucién, dejara in efectos lo autorizado y
consecuentemente, se procedera a la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes

de conformidad con la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrolio .
Urbano del Estado,

TERCERO: La utilizacion que se dé a Ias construcciones, edificaciones e instalaciones, debers ser aquells
que haya sido aprobada por la Autoridad Municipal competente, Para darles un aprovechamiento distinto af
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacioén. Lo anterior con fundamento an

€l articulo 262 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrolls Urbano -
del Estado. ' o !

CUARTO: Se otorga al solicitante un plazo de 03 - tres afios contados a partir del dfa habil siguiente de |
notificacién del presente acuerdo, para que entre en funciones el uso de suela y uso de edificacion
autorizados o de lo contrario perdera su vigencia; lo anterior de conformidad con lo establecido en o] artlcuio
144 Bis fraccién V de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarroilo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, .

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd de buena fe
conforme a derecho, de acuerdo con la informacién, documentacién, dictdmenes, vistos buenlos,' informec:a; 1%
demas datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta- responsabilidad, previo apercibimiento de o=
delitos y sanciones previstos por los artlculos 385 y 387 del Cédigo Penal del Estado.

SEXTO: Previo pago de derechos municipales correspondientes, notifiquese personalmente por conducto del

personal adscrito a esta Secretaria, de conformidad cor el articulo 306 de la Ley de Ordenamiento Terri‘rc;ur'ifi

de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado. comisionandose para tal efecto a los C,

. ARQ. GUSTAVO GARCIA IBARRA, .JULIO CESAR DE LA GARZA TOVAR, ALBERTO NINO SEGOVIA,

AVIER GUADALUPE MARTINEZ MARTINEZ,I JUAN MANUEL RAMIREZ ‘GARZA, JORGE ARMANDO
: CONDUMINIO ACERG, 150 -
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R. AYUNTAMIENTO DR MONTERREY

S’éeretar,{a de Desa'r{fol lo Urbano y Ecologia

. \

RUVALCABA, VICTOR ALFREDO NER] DOMINGUEZ, TERESO HERNANDEZ TELLO, E‘EFii\JAND{D
REGALADO REYES, VICTOR JOSE GARCIA MEDINA, WALTER GALLARDO TEJEDA, INOCENGIC
GONZALEZ GARCIA, NAZARIO BAZALDUA BERNAL, PILAR ALBERTO PALOMARES FLORES, MARIA [
LOS ANGELES NURNEZ PRADO, JAVIER ALEJANDRO RODRIGUEZ LAZCANO Y GUADALUPE GARZA
VAZQUEZ - Asl lo acuerdan y firman los C, Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y la C. Directora e
Control Urbano del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. = === wwoeeo ..o B i e w S

Lo gue notifico a uste;&p(ar medio-del presente Instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
/SN ¥ Nt

A0 (A, siendo las A2 horas dei
diaf, Y - del mes d ; : delafio 200 & .
a_u¢»u-i\- DNl el mes de ; .
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA QUE SE ENTIE!\_TDE A DILIGENCIA
FIRMA L (2 FIRMA — 3ig

[ .
NOMBRE \ieyry Voo s 3. NOMBRE] Snis, P LFOMes. el bNS A ARE R
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