__“Leénde informamos que ésta

SSE U

g

Monterrey §

Lo dnpatate Eves TU
¥ :

2006 -
ria de Desarrollo Urbano y 'iEdologia
INSTRUCTIVO |

:
90 |

|

En atencién A su peticion presentada en ésta Secretaria De Désarfollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Montepfey N.L., relativa a la solicitud de ANUENCIA U OPIN|ON para la explotacion' de
centros de apuestas remotas y salas de sorteos de numeros electrénices eh la ciudad de Monterrey, Nuevo
r AUTORIDAD MUNICIPAL no tiene inconveniente en que la persona moral
denominada ATRACCIONES Y EMOCIONES VALLARTA, 8.A. DE C.V. ylo sus operarias exploten dentro
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, en el domiciio ubicado en, Avenida tgnacio Morones Prieto
numero 2323 poniente, en a colonia Lomas de San Francisco; en el munigipicl de Monterrey, Nuevo Ledn,
CENTROS DE APUESTAS REMOTAS, CON SALA DE SORTEOS DE NUMEROS ELECTRONICOS de
los que describe en su solicitud,, toda vez que acredita ser la permisionaria } titular del permiso nlmero
1117, expedido por la Secretaria de Gobernacion Federal, amparado corj el acuerdo mediante el cual le
concede permiso, asi como sus respectivas ‘modificaciones, entre ellas 1§ contenida en el oficio numero

DGAJS/0099/2008, expedido por la Direcciéri General Adjunta de Juegos &drteos de dicha dependencia
federal. i
[

Esta ANUENCIA U OPINION FAVORABLE para la2 operacion 'y ‘;t:elebracidn de juegos con
apuestas y sorteo de nimeros electrénicos en la cludad -dé Monterrey, Nue¥o'LBon, se otorga por contar su
representada con el permiso federal autorizado: por la Secretaria de Goberpacion, autoridad competente en
materia de Juegosy Sorteos, con apego & los articulos 14y 12 fraociéq] XXl de la Ley Orgénica de la
Administracién Publica Federal, asi como ef articulo 12 fraccién Xl de su Regl Imsmto Interior, 3,4, 5y 7,y
demas relativos de la Ley Federal de Juegos y Sorteas 7, 20, 21y 22 del R:eglalmento de la Ley Federal de

Juegos y Sorteos.

PRESENTE.-

Asl mismo, por-la presente y en virtud de cumplir su representadali con todos los requisitos de ley,
se validan la Licencia de Uso de Suelo y Edificacién en el domicilio ubicado en, Avenida Ignacio Morones
Prieto'nUimere 2323 poniente, en la colonia Lomas de San Francisco; en el muhicipio de Monterrey, Nuevo
Le6n, derivados de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia y del
municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y la Directora de Control Urbano|de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. E

Derivado de todo lo antericr, con fundamento en lo determinado]gporlel articulo 75 de |la Ley de
Hacienda para los, municipios del estado ds Nyevo Ledn, &l: Ayuntamiento) por; la presente, autoriza a esa
empresa ATRACCIONES Y EMOCIONES VALLARTA, S.A. DE C.V. /o sus operarias, el inicio de

operaciones. _ i

i
i

Lo que comunico a Usted en esta forma, para los efectos a que diere lugar. |
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INSTRUCTIVO

RAUL ELIAS SAIDE MARCOS, APODERADO

DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
OPERADORA REGIONAL CLAVE, S. A. DEC. V.
CALZADA DEL VALLE No. 415, COL. DEL VALLE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los aufos def
expediente administrativo No. L-723/2006 se dicto el siguiente acuerdo.-

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 13-trece dias del mes de Febrero del afio 2007-dos mil siete. - - - - =« = = « - -
VISTO para resolver en definitiva el expediente administrativo No. L-723/2006 y que en fecha 07-siete del mes de
Sepliembre del afio 2006-dos mil seis, el C. Radl Elias Saide Marcos, en su caricter de Apoderado de ta persona moral
denominada OPERADORA REGIONAL CLAVE, S. A. DE C. V., como Arrendatario del predio ubicado en la AVENIDA
MORONES PRIETO No. 2323 EN LA COLONIA LOMAS DE SAN FRANCISCO DE ESTA CIUDAD, identificado con el
nimero de expedienle catastral 12-151-004: lo cual acredita mediante Contrato de Arrendamiento celebrado en fecha 5-
cinco de Septiembre de 2005-dos mil cinco con la C. Concepcion Miranda Bonilla (Albacea de la Sucesion del Sr.
Salvador Martinez Trevifio), que fuera certificado por el Lic. Eduarda Adolfo Manautou Ayala, Notario Publico nimero
123-ciento veintitrés, en fecha 18-dieciocho de Noviembre de 2005-dos mil cinco; presentd la solicitud para: Licencia de
Uso de Edificacion (ampliacion) y Construccién (reqularizacion) para CENTRO DE VIDEO JUEGOS, respecto del
inmueble antes mencionado, el cual cuenta con superficie total de 1,402.44 metros cuadrados, con una construccién total
de 1,310.69 metros cuadrados, de los cuales 861.80 metros cuadrados cuentan con autorizacion previa y 448.89 metros
cuadrados son por regularizar. ! ;

ANTECEDENTES

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en fecha 10-diez de Septiembre de 2003, autorizd la Licencia
de Uso de Edificacion (regularizacion y ampliacién) y Construccién (regularizacién y ampliacion) para Restaurante y
Centro de Video Juegos para el predio identificado con el expediente catastral 12-151-004 ubicado en la Avenida
Morones Prieto No. 2323 de la col. Lomas de San Francisco, con una superficie de 1,402.44 metros cuadrados y una
construccion de 861.80 metros cuadrados, |o anterior bajo el nimero de Expediente Administrativo L-653/2003.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion,
dictdmenes, proyecto arquitectonico, oficios y las demés constancias necesarias que serviran para nommar el criterio de esta
Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse y que los interesados dieron cumplimiento a los requisitos
minimos establecidos en los articulos 251, 252 y 254 de la Ley de Ordenamiento Termitorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y; ‘ :

CONSIDERANDO

l.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es compeiente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 3, 9 inciso B); Ariculo
12 Fraceian 1, 1l, VI, XVI, XX1I, XXV, XXIX; Articulos 13, 38, 142, 143 Fraccion VI y Xl, 144 fraccién [il, 179, 180, 181, 248,
249, 250, 251, 252, 253, 254, 258, 261, 262, 264, 277, 279 y demas relativos aplicables de la'Ley de Ordenamiento

Zaragoza 1300 Sur Edificio Kalos, Piso Al, Despacho 115, Tel: 81306565 Ext. 6996,

YO # 6911, 6952, 6910 y 6923



N° de Oficio: 0084/07-GARP/SEDUE
: edipnte N° L-723/2006
R. Ayuntamiento Monterrey 20063509 >

Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia-

Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrolio Urbano de! Estado de Nuevo Ledn, 70, 72, 73, 74, 75, 80 y 81
de la Ley Organica de la Administracion Pdblica Municipal del Estado de Nuevo Ledén y articulos 12 fraccion it y 15 del
Reglamento Orgéanico de la Administracion Publica para el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

Il.- Que en base a la Reforma por Modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, publicada
en el perigdico oficial niimero 150 en fecha 9 de Diciembre de 2002, y a la Fe de Erratas a dicha reforma, publicada en el
Periodico oficial nimero 153 en fecha 16 de Diciembre de 2002 , y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, los predios en cuestion se encuentran en una zona
denominada como SCU-SUBCENTRO URBANO, en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Independencia, en 1a cual el
uso de suelo solicitado para 2.8.1. CENTRO DE VIDEO JUEGOS y 2.10.2 RESTAURANTE se consideran como
PERMITIDOS. Resultando por lo tanto procedente informar que de conformidad con el articulo 114 fraccién | de Ia Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala: *
Articulo 114.- Las zonas secundarias tendran los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en
los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes categorias: fraccién .- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los
que en una zona delerminada son o esta previsto que sean predominantes, con las condiciones y requisitos normales, vy los
que con referencia a éstos y, ademads, entre si, sean complementarios y compatibles.

lIL.- Que del proyecto de edificacion presentado por la solicitante, se desprende el siguiente desglose de areas:

Nivel i2 Autorizados M2 por Regularizar| M2 Totales Comentarios
Planta baja 771.80 448 .89 122069 Salas de video-juegos,
: recepcidn, oficinas , cocina,
servicios sanitarios

Plania alta 90.00 0.00 90.00 Oficinas
Totai 861.80 448.89 1310.69

V.- Que de acuerdo al proyeclo de edificacion presentado y al dictamen técnico-urbanistico, cumple con los
lineamientas urbanisticos sefialados por el Plan de Desarrollo Urhano y Ecologia del Municipio de Monterrey 2002-2020, es
decir con el CUS Coeficiente de Utilizacion del Suelo maximo permitido de 10.00 ya que el proyecto presenta un coeficiente
de 0.93, cumpliendo también con la normatividad de cajones de eslacionamiento, ya que requiere 80-sesenta cajones de
estacionamiento para el area de construccion que fuera autorizada previamenle y:1-un cajon por cada 20.00 metros
cuadrados de area a ampliar de Centro de Video Juegos, resultando 79-setenta y nueve cajones de estacionamiento los
minimos requeridos, ya que presenta como opcion de estacionamiento un contrato de subarrendamiento de una porcién de
terreno de 3,000 metros cuadrados de superficie del predio identificado con el expediente catastral 12-057-058, el cual cuenta
con una capacidad de 109-ciento nueve cajones de estacionamiento, debiendo el interesado mantener siempre vigente dicha
opcion de estacionamiento.

V.-Que de acuerdo a la visita de inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria, de fecha 07-
siete de noviembre de 2006-dos mil seis, se constatd gue al inmueble en cuestion se e da el Uso de Centro de Video
Juegos y que la ampliacion solicitada ya se encuentra finalizada. :

VI.- Es relevante sefialar que al presente tramite se anexd la siguiente documentacion:

a) Dictamen técnico COPD/E/0666/NOVIEMBRE/2006 emitido por el drea de Ingenieria Estructural, en fecha 10-
diez de noviembre del 2006, :

b) Dictamen técnico COPD/V/010/2007 emitido por el area de Vialidad, en fecha 11-once de enero del 2007.

c) Dictamen emitido por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A. C., la Direccion de Proteccion Civil Estaial,
mediante reporte 106/448, en fecha 10-diez de Octubre de 20086,

é)“') Zaragoza 1300 Sur Edificio Kalos, Piso A1, Despacho 115, Tel: 81306565 Ext. 6996,
“ 0 6911, 6952, 6910 y 6923
Vi) g

A,
¥4

1y
e

SO TR BT



N® de Oficio: 0084/07-GARP/SEDUE
. Expediente N° L-723/2006
R. Ayuntamiento Monterrey 2000-2009

Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia

009

2004 -

Vii.- Las obligaciones que se contienen en el presente acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion gréfica (Planos Arquitectonicos 1 de 2, 2 de 2), |la cual debidamente auforizada forma parte integranie de la
presente autorizacion.

Vill.- Debera cumplir en durante Uso de la Edificaciéon y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a} Deberad respetar el proyeclo arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efeclo
(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyeclo, dimensiones
de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) Debera colocar los sefialamientos viales necesarios que indique la Direccion de Transito Municipal.

c) En caso de colocar anuncio solicitar la licencia corespondiente ante esla Secretaria.

d) Los equipos de clima o maguinaria que provogquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse por ningtin
motivo en colindancia a casas habitacién o a la via piliblica, en cualquier ubicacion deberan estar aislados,
las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas.

e) Debera conlar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios.

) Es obligacion de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad
para sus ocupantes 0 vecinos en relacion a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o
normas establecidas por las auteridades competentes,

g) Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan contar con planes de emergencia de proteccién contra
incendios y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que
presien servicios al publico.

) Deberan contar con sefalizacion y alumbrado de salidas de emergencia.

i) Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del
humo y el fuego, incluye sellar aperturas verticales en cada piso.

j) Debhen de contar con instalaciones eléctricas de acuerdo a las normas correspondientes.

k) Se prohibe dejar y/o amojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o terracerias. :

D Queda prohibido obstruir parcial o totalmente la via piblica con cualquier objete u ohstacule, con excepcién
de los expresamente permitidos por la Autoridad Municipal. :

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

PRIMERO: Por los motivos y razones anteriormente expuestas y en observancia de las obligaciones y lineamientos
dispuestos en el presente acuerdo, se autoriza Licencia de Uso de Edificacion {ampliacion) y Construccion
(regularizacion) para CENTRO DE VIDEO JUEGOS, respecto del inmuebie ubicado en la AVENIDA MORONES
PRIETO No. 2323 EN LA COLONIA LOMAS DE SAN FRANCISCO DE ESTA CIUDAD, identificado con el nimero de
expediente catastral 12-151-004, con una superficie total de 1,402.44 meiros cuadrados, con una construccion total de
1,310.69 metros cuadrados, de los cuales B61.80 metros cuadrados cuentan con auiorizacion previa y 448.89 melros
cuadrados son por regularizar.

SEGUNDO: Se apercibe al propietaria, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones,
lineamientos o requerimientos arriba citados dejara sin efeclos la autorizacion de uso de suelo y consecuentemenie,
procedera la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes.
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TERCERO: La ulilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que
haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se deherd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el articulo 262 de la Ley
de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo de! Estado de Nuevo Leon.

CUARTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd, conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad; Con el apercibimiento que
deberan ser cierios los datos proporcionados, so pena de incurrir en las responsabilidades y sanciones establecidas en los
articulos 385 y 387 Fraccion Vii del Codigo Penal dei Estado de Nuevo Leon vigente en la entidad.

QUINTO: Previo el pago de los derechos municipales correspondientes, notifiquese personalmente o por conducto
de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria, de conformidad con el articulo 306 de ia Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado, comisionandose para tal efecto a los C. C.
Arg. OLGA CRISTINA RAMIREZ ACOSTA, ARQ. GUSTAVO GARCIA IBARRA, JULIO CESAR DE LA GARZA TOVAR, ALBERTO NINO
SEGOVIA, JAVIER GUADALUPE MARTINEZ MARTINEZ, JUAN MANUEL, RAMIREZ GARZA, JORGE ARMANDO RUVALCABA, CESAR
GARZA ORTIZ, VICTOR ALFREDO NERI DOMINGUEZ, TERESO HERNANDEZ TELLO, FERNANDO REGALADO REYES, VICTOR JOSE
GARCIA MEDINA, WALTER GALLARDOQ TEJEDA, INOCENCIO GONZAI EZ GARCIA, NAZARIO BAZALDUA BERNAL, PRLAR ALBERTO
PALOMARES FLORES, GUADALUPE GARZA VAZQUEZ Y MARIA DE LOS ANGELES NUNEZ PRADO.- Asi lo acuerdan y firman los
C. C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y Directora de Control Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.-

EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

[ -
\ = ING Bﬂﬂfg;n;OA RO
,;,-’""\ -‘fﬁ
DIREGTORAE{CONTROL URBANO
ARQ. IMED q})mcm CHAPA GARZA

bash

L que n?o_tgfco a ujsted pczrz med deI/ presente_nstructivo gue enlregue a una persona que dijo llamarse

rar. MG @) Ly fopw Lo A @ E Yo (R = siendo las _/= 44" horas
del dia_2:7 delmesde % :f,Ap Lo del e ¥ .
El C. Notificador La persona que se entiende la diligencia.
Nombre (=2 (v 0/ Vorere / A Nombre
Firma i Firma
No. De Gafete 7.2/¢/ L’/ S
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R. AYUNTAMIENTO DE MONTERIEY
Gosierna MunicipaL 2000-2003
SecreTARIA DE DEsArrOLLO UrBANO v ECOLOGEA

INSTRUCTIVO

C. RAUL ELIAS SAIDE MARCOS

REPRESENTANTE DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “VIDEO JUEGOS ARCASA DECV.".
AVENIDA IGNACIO MORONES PRIETO No 2323

MONTERREY, N.L.

PRESENTE.-

En Mnnlerrey Nueve Ledn, a 10 - d|ez dias del mes de Septlembre del ZDGS-DGS Mil Tres.- V!STO ef Expadiente
Administrativo No. L- 653/2003, formado con maiivo de la Salicitud presentada en fecha 18 de Julic de 2003 por &l C.
RAUL ELIAS SAIDE MARCOS, en su caracler de Apoderado de la Persona Moral denominada VIDED JUEGOS
ARCA, 5.A. DE C.V., Arrendalaria del inmueble ubicado en la AVENIDA IGNACIO MORONES PRIETO No 2323 de
la COLONIA LOMAS DE SAN FRANCISCO en la Jurisdiccion de este Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, a través
de Ia cual solicita la Autorizacion de las Licencias de Uso de Edificacion (Regularizacion y Ampliacion) y Municipal de
_..Construceidn (Regularizacion y Ampliacion) para RESTAURANTE Y CENTRO DE VIDEQ JUEGOS, respecio del
ueble antes cilado e identificado con el nomero de expedienle calasiral 12-151-004, el cual cuenta con una
arflr;le total de 1,402.44 metros cuadrados, en la cual se prevé desplantar un Edificic conformado por dos Niveles y
86'-' 0 metros cuadrados de construccion tolal, de los cuales 761.80 melros cuadrados son por aulorizar las Licencias
}\de s0 de Edilicacion (Regularizacién) y Municipal de Canstruccion (Regularizacion) y 100.00 melros cuadrados son
or 'ulonzar las Licencias de Uso de Edificacion (Ampliacion) y Municipal de Construccion (Ampliacién); vislos los
wi}g daeumenios preseniados, planos, dictamen técnico, juridico y demés constancias que obran dentro del expediente v,

N

a1

iia‘l[tm-::?; Y EROLIEIA CONSIDERANDO

i.- Que en base a la Reforma por Modificacion al Plan de Desarrollo Urbane del Municipio de Monlency,
publicada en el periddico oficial nimero 150 an fecha 9 de Diciembre de 2002, y 8 la Fe de Erratas a dicha reforma,
publicada en el Periodico oficial namero 153 en fecha 16 de Dicismbre de 2002 , y de acuerdo al Planc de
Dalegaciones y 2 la Malriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestion s& encuentra en una zona clasificada como SCU — SUBCENTRO URBANO en la Delegacion Sur, Distrita
Independencia, en 1a cual 8l uso de suelo solicitado para 2.8.1 (Centro de Video Juegos) y 2.16.2 (Restaurante) se
consideran como Permitidos.

.- Que en los archivos de esta Secretaria no se enconird en los documentos que corresponden al predio en
referencia que esle haya sido objeto de auiorizacién alguna olorgada con antelacién.

.- Que de conformidad con lo establecide por fa fraccian | del articulo 114 de la Ley de Ordenamiento lerrilorial
de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Eslado, el cual dispone; Articulo 114.- Las zonas
secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de
acuerdo con las siguientes categorias... .- Permitidos o Predominantes: Los que en una zona determinada son
o esla previsto que sean predominantes con las condiciones y requisitos normales, y los gue con referencia a
estos y, ademds, entre si, sean complementarios y compatibles.

V.- Cabe sefalar que la Direccion de Ecologia del Municipio de Monterrey adscrila a |a Secretaria de Desarrollo
Urbano y Erologia, tomande en cuenla la pelicidn de Diclamen Ambiental formulada dentro de los aulos del



expedienie administrativo que nos ccupa, asi como los datos e informacién proparcionados por el solicitante, y de
conformidad con lo establecido por los articulos 70, 74, 80 y 81 de la Ley Organica de Ja Administracion Publica para
los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, articulo 1, 12 Fraccion Ill, 15 Fracciones IX, X y XVIi, del Reglamento de la
Administracion Publica de! Municipio de Monterrey, articulos 9, incise BS; Articulo 12 Fraccion |, VI, XVI: Articulo 1, 9,
13 176, 177 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano en el
Estado, articulos 1, 4 y 8 de la Ley General del Equitibrio y Proteccién al Ambiente, articulos 1, 7, 9, 30, 43, 52, 73, 81,
B2, 83, 93, y 120de la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, articulos 1,7,
fracciones I, VII, VII}, 48 y demas relativas del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al
Ambienle en materia de residuos Peligrosos, articulos 1, 2, 3, 8 fraccion 1ll, 8 fracciones |, 11, VI, VIII, IX, X, XI, X!,
XVII, XX, XX, XXV, 17, 20, 21, 22, 23, 24, 27, 29, 32, 35, 37, 39, 60, 62, 63, 64, 66, 68, 73, 74, 75, 76, 79, BO, B2, 83,
84, 85, 88, 90, 93, 97, y 102 del Reglamento de Proteccién Ambiental de Monterrey, Nuevo Ledn, Normas Oficiales
Mexicanas NOM-081-ECOL-1994 (Ruido), NOM-002-ECOL-1996 (Aguas Residuales), emitid mediante oficio nimero
DTE-266/2003 de fecha 15-quince de Agoslo del afo en curso, Dictamen Ambiental determinando FACTIBLE otorgar
el permisa de uso de suelo para el Restaurante, a favor del predio involucrada en al presente instrumento.,

V.- Que la Subdireccian Vial y del Transporte, tomando en cuenta la pelicion de Dictamen en materia de vialidad
formulada dentro de los autos del expediente administrativo que nos ocupa, asi como los dalos @ informacion
proporcionados por el solicitante, emitid mediante oficio No, DUE/BV/251/2003 de fecha 28 veintiocho de Agosto del
afio 2003, Dictamen técnico vial deferminando Factible, condicionado al cumplimiento de lo ahi sefialado.

< V.- Que a la solicilud gque nos ocupa, el interesado adjunto: Factibllidad en Materia de Proteccion Civil

conienida mediante oficio nimero DPC/511/03 Expediente No SA/PC/1881 Tarjeta Folio No 611 de fecha 06 de
Junio de 2003, mediante el cual determine FACTIBLE la operacidn del establecimiento que nos ocupa; copia simple
del Contrato de Arrendamiento celabrado por el Sefior Martin Monlemayor Dirnbauer como arrandador y la Persona
;Mcral denominada Video Juegos Arca, S.A. de C.V, representada en diche aclo por el Sefor Ratl Elias Salde
Marcos.como Arrendataria, respecto de una fraccion de lerreno de 5,000.00 melros cuadrados el cual tiene las

i siguientes medidas y colindancias, por su lado norte mide 50 metros y colinda con la Avenida Doctor Ignacio

"Morones Prielo; por su lado Sur mide 50 metros y colinda con parte del terreno que se reserva el arrendador: por su
lado Oriente mide 100 metros a colindar con el Restaurante Sonic; y por su lado Poniente mide 100 metros con
ferreno que se resaerva el arrendador y que sobre dicha fraccion de terreno se acondicionara una construccion
propia para Estaclonamiento Privado.

Vil.- Que de acuerdo a la inspeccidn ocular realizada en fecha 23 de Julio de 2003 por personal asignado al
efecto, se observo que el proyecto presentado para su autorizacién se apega a la realidad fisica existente en el
inmueble.

Vill.- Que la Licencia de Uso de Edificacion la expedira la autoridad municipal compelente, respecto de toda
edificacion que se pretenda ulllizar para cualquier aclividad, una vez que se haya realizado la inspeccion que
compruebe que el inmueble esta habilitado para cumplir con las funciones pretendidas sin menoscabo de la salud e
integridad de quienes la vayan a aprovechar. En las edificaciones nuavas o en ampliaciones y reparacianes, la
autoridad municipal competente verificara que las obras se hayan realizado conforme a los permisos y proyectos
aulorizados, Lo anterior con fundamento en el articulo 261 de Ia Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Esiado de Nuevo Ledn.

IX.- Que de acuerdo al proyecio presenlado, se prevé que la demanda de estacionamiento que origina el
restaurante y centro de video juegos sera resuelta de la siguiente manera: 7 — slete cajones en el interior del inmueble
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objeto de este acuerdo y 125 cajones en el inmueble ubicado en la Avenida lgnacio Morones Prieto e identificado con
el nimero da Expediente Catasiral 12-057-058.

X.- Que una vez analizado el proyecto preseniado al efecto, se observa que este cumple con todos y cada uno
de los lineamientos establecidos en et Plan de Desarrollo Urbane dei Municipio de Monterrey,

Xl.- Que habiendo cumplido con los requisitos minimos que sefiala el articulo 251, 252 y 254 de la Ley de
Ordenamiente Termitorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, resulta
PROCEDENTE autorizar la Licencia solicitada.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo dispueslo por los Ariculos 8 inciso B); Articula 12 Fraccion XVI, XXIi;
Arliculos 13, 38, 142, 143 Fraccién VI, 248, 249, 262 254, 258, 261, 262, 277, 2789 y demas relativos aplicables de la
Ley de Ordenamiento Terriforial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn, 27
Fraccion X1V, 70 y 74 de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos
12 fraccién Il y 15 fracciones |, lll-bis, IX y XXX| y {ltimo parrafo de este mismo articulo del Reglamenlo de la
Administracién Piblica para el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el Suscrito Secrefario de Desarrollo Urbano y
Ecologia y de conformidad con el acuerdo de delegacion de atribuciones de fecha 05 de Marzo del 2002, publicado en
el Perigdico Oficial nomero 34 de fecha 18 de Marzo del 2002, Ia Suscrila Directora de Confrol Urbano del Municipio de
Fonterrey, N.L.

ACUERDAN

PRIMERO:- Por los motivos y razones antericrmenle expuesias y en observancia de 1as obligaciones y
1I’neamientos dispuestos en el presente acuerdo, se aulorizan las Licencias de Uso de Edificacian (Regularizacion y
siAmpliacion) v Municipal de Construccion (Regularizacion y Ampliacion) para RESTAURANTE Y CENTRO DE
VIDEO JUEGOS, respecto de un inmuehle identificado con el nimers de expediente catastral 12-151-004, el cual
cuenla con una superficie lotal de 1,402.44 metros cuadrados, en la cual se prevé desplantar un Edificio
conformado por dos Niveles y BG61.B0 metros cuadrados de construccion lotal, de los cuales 761.80 melros
cuadrados son por aulorizar las Licencias de Uso de Edificacion {Regularizacion) y Municipal de Conslruccion
(Regularizacion) y 100.00 melros cuadrados son por autorizar las Licencias de Uso de Edificacian (Ampliacion) y
Municipal de Construccion {Ampliacian); inmueble ubicado en la AVENIDA IGNACIO MORONES PRIETO No 2323
de la COLONIA LOMAS DE SAN FRANCISCO en la Jurisdiccidn de este Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

a

SEGUNDOQ,- Se |e apercibe al interesado que:

1.- Debera sujetar la ejecucion de Ia construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

a) Respetar el proyeclo arguiteclonico tal y como se ilusira en los planos aulorizados al efecio
(Distribucion, dimensiones de las areas indicadas en las planias arquitectonicas del proyscle,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de |as edilicaciones,
etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los siguientes lineamientos eslablecidos en el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ublca
el predioc en cuestion;

C.0.5 (Cosficientie de Ocupacion del Suelo): Maximo 0.70
C.U.3 (Coeficiente de Utillzacidn del Suelo): Maximo 5.00



b)

c)

d)

e)

n)

Area Libre ; Minima 420.73 metros cuadrados

Debera habilitar 210.00 melros cuadrados como minimo de superficie de terreno como area de
jardin, la cual debera de arborizarse con arboles de especies nativas, tales como ébano, encino,
anacua, cenizo, anacahuita, yerba de san pedro, yerba del potro y prohibiéndose las siguientes:
fresno comin, ficus, chinesse, sombrilla japanesa alamillo, crespdn, eucaliptos y palmas, los
arboles a plantar deberan ser de 3 pulgadas de diametro de tronco, medido a 1.20 m de allura y
con 1.80 m libre de fuste, a razon de un arbol por cada 45 m* de area verde.

Debera habilitar el espacio indicado en el proyecto para estacionamiento.

Debera instalar un buen sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restriclivo y
preventivo, tanto en el interiar, exterior y en los accesos vehiculares de la Bodega.

Previo a la construccion debera realizarse la conexion correspondiente a los servicios publicos y
agua potable y alcantarillade, instalando para el efecto una llave de agua tante para uso de los
operadores como par las necesidades de fa obra, asi como un sanifario provisional conectado
al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos &l cual
debera asearse diariamente.

Durante fa ejecucion de una obra deberan lomarse las medidas necesarias para no alterar el
comporiamiento ni el funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios calindanies
o en la via publica.

El horario adecuado para |a construccion serd de 07:00 a 18:00 horas.

Debera mantener un conltrol permanenieé y adecuado en cada una de las etapas de la
construccion y en el manejo de los diferentes maleriales, de tal forma que mediante colocacion
de mamparas de cualesquier material, riego frecuente, o cualquier ofra accion, se evile la
generacion y emision de polvos que afeclen o causen molestias a vecinos.

Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo
o edificio del vecino.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado {recoleccion, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios aulorizados)., colocandolos dentro del predio o,
de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacion enlre
los del proceso de consiruccion y los equiparables a domésticos generadaos por el persenal.

No efectuar fogatas. para la preparacion de allmentos del personal de construccion debera
contarse con estufa a base de gas LP o electricidad

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos,
maltratarlos o podarios.

Debera implementar un programa de Nmpieza, en donde se incluya el interior del
establecimienlo, las banquetas y las calles colindantes.

Debera tener atencién espacial en el control de ruldo derivado de las actividades propias de
la obra (movimiento de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de
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t)

No arrojar a la via publica aguas utilizadas en ef proceso de limpieza o instalaciones en general.
Las aguas grises y negras no deberan descargarse a la via publica nia la alcantarilla pluvial.

No debera sobrepasar los limiles méximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68 dB
(A) de las seis a las veintidés horas y de 65 dB (A) de las veintidos a las seis horas, De acuerdo
con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-ECOL-1984 que establece los
niveles maximos permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y su mélodo de medicién;
publicada en el Diario Oficial de la Federacion (D.C.F.) el 13 de Enero de 1995,

Los equipos o maquinaria que pravoquen ruido yfo vibraciones, Incluyendo aparatos de aire
acondicionado, climas artificiales o de aire lavado, plantas de generacion de energia eléclrica
de emergencia, equipos hidroneumadticos, ete., no podran colocarse por ningGn molivo hacia la
via publica, en cualquier ubicacion deberan estar aislados, asl mismo las actividades que
generen ruido.

Las vibraciones gue puedan generarse no deberan ser percibidas en los predios colindantes en
este senlido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamienio para evitar Ia
transmisidn de vibracién y ruido al entorno inmediato.

Deher4 contratar 2 una empresa aulorizada para la recoleccion de residuos solidos gue genere.

Debera instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento
temporal de los residuos, los cuales no deberan permitir escumrimientos, éstos se colocaran
dentro del establecimiento sin vista a la via publica y deberan mantanerse permanentemente
limplos.

Los residuos putrescibles de mas facil descomposicion deberan almacenarse en un lugar fresco
y seco, preferentemente en refrigeracion, hasta el momento de su recoleccion para su
disposicion final.

Debera contar con un programa permanenie que incluya el control de Insectos y roedares,
sobre todo en las dreas de almacén y de basura

Debera adecuar las instalaciones con un sistema de aislamiento parz evitar la emisién de
energia térmica a predios colindantes.

Los residucs solidos no peligrosos deberan ser manejados conforme al reglamento de limpia
del Municipio.

Debera cumplir con los lineamientos que indica la Direccion de Ecologia adscrila a Ia
Secrelaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, dentro de su dictamen nimero DTE-266/2003 de
fecha 15 de Agosto de 2003 el cual consia de 3-tres fojas dtiles por un solo lado y una foja
anexa (croquis de ubicacion), el cual forma pare integrante del presente acuerdo.
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trabajadores, perforaciones, eic.).,, para lo cual debera implementar las acciones necesarias,
tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipc y maquinaria, colocacién de
mamparas, elc.

Debera adecuar para estacionamiento (tal y como se ilustra en los planos autorizadas al efecto) el
inmueble ubicado en la Avenida lgnacio Morones Prieto S/n e identificade con el numero de
Expediente catastral 12-057-058, el cual servira al Restaurante y Centro de video Juegos objeto de
este acuerdo, contando para ello con un plazo de 15 -~ quince dias naturales contados a partir de la
fecha de notificacion del presente instrumento.

Debera cumplir todo momento con tadas y cada una de las siguientes obligacionas yfo lineamientos.

a)

b)

c)

j)

Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se Hustra en los planes autorizados al efecto
(dimensiones, usos y distribucion de las areas, fachadas, areas libres, dreas de jardin, cajones
de estacionamiento, areas de mesas, elc.).

Debera mantener siempre en funcionamiento 60 — sesenta cajones de estacionamiento como
minimo: 7 — siate en el interor del inmueble que nos ocupa y 53 - cincuenta y Ires cajones en
el inmueble ubicado en la Avenida Ignacio Morones Prielo e identificado con el numero de
Expediente Catastral 12-057-058, Debiendo el Interesado mantener siempre vigente y
funcionandao dicha opcion de estacionamiento.

Debera respetar el uso de lodas y cada una de las areas indicadas en el proyeclo arquilectonico
que en este acto se autoriza, no deberd aumentar el area destinada estrictamente para
comensales {respetar Io indicado en el proyecto autorizado al efecte).

Deberd de contar con un extinguidor y/o sislema contra incendio por cada 60.00 metros
cuadrados de conslruccion.

Debera cumplir con la Ley de Integracion Social de Discapacitados y la Ley Contra Incendios.

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualguier tipo de maniobra que impacle
negalivamente en la via publica,

Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exierior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias,

El agua de deshielo de enfriadares, hieleras, cuartos frios, etc., debera descargarse al sistema
de drenaje sanitario, por ningun metivo podra descargarse en la via publica o en los sistemas
de drenaje pluvial.

Los sistemas de drenaje deberan conlar con rampas para grasas y aceites con la finalidad de
no ocasionar alteraclones a la calidad de flujo ordinario del sistema y llevar un programa y
hitacora para el control de'mantenimianto y limpieza de las mismas.

Queda prohibida el vertido a derrama de grasas, solventes o algun oira malerial solido o liquido
al drenaje sanitario o pluvial, al suslo o areas verdes,
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En materia de vialidad debera de cumplir en todo moemento con o indicado por la Subdireccion
Vial y del Transporte en su Oficio No DUE/BV/251/2003 de fecha 28 de Agosto de 2003, lo cual
consiste en lo siguiente:

a) Se debera sefalizar adecuadamente la ubicacion de la opcién de estacionamiento, para
evilar despiazamiento s vehiculares innecesarios en |a zona.

b) En caso de gue exista la opcion de Valet Parking, serd necesario que el recorrido a seguir
para pasar desde el reslaurante hasta el estacionamiento se realce dandole vuellz a la
manzana, es decir, siguiendo al oriente por Morones Prieto, vuella hacia el sur por la calle
Loma Baja, vuelia hacia el poniente por la calle Loma Grande, vuelia hacia el norle por la
calle las Gracias, vuelta derecha hacia el ariente por la Avenida Morones Prieto, para de esa
forma llegar al terreno donde se ubicara el estacionamiento. Por ningln motivo se deberan
realizar maniobras de vuelta izquierda por la Avenida Morones Priefo, frente a ambos predios.

c) Se deberan canalizar adecuadamente y en forma expediia las maniobras de entrada y de
salida ademds de que se debera garantizar que en ningln momento se generen colas de
autos sobre [a Avenida Maorenes Prieto.

d) Deberd coordinarse con la Secretaria de Vialidad y Transito de Monlerrey a fin de instalar el
sefalamientn vial necesario en la zona a fin de garanlizar 1a seguridad de la operacion vial
peatonal.

e) Debera respetar un alineamiento vial de 41.00 metres para el predic que presenta como

opcion de estacionamiento, cansiderando como paramenio fijo, el hombro del lalud del Rio
Santa Calarina.

LEO6Y TERCERQ:-  E! presenle acuerdo no auloriza la venta de bebidas alcohdlicas por lo que debera de

realizar en su caso Ios Iramiles necesarios ante el R. Ayuntamiento de Monterrey.

CUARTO:- Las obligaciones impuestas que se conlienen en el presente acuerdo se complementan y
adicionan con las contenidas en la documentacion grafica (Planos 1/2 y 2/2), la cual debidamente aulorizada forma
parte integrante del presente acuerdo.

QUINTO:- La wuiilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaclones, debera ser
aquella que haya sido sutorizada por ta Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamienlo distinto al
originalmente aprobado, se deberad tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamentc en el

articulo 262 de la i.ey de Ordenamiento Terrilorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo del Estado de
Nuevo Ledn.

SEXTO:- Se le informa al interesado que las #@reas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa
y cualquier olra construccion urbana, debera de conservarse por sus propielarios o poseedores en buenas condiciones
de seguridad y limpieza, cuidando especialmente que los muros o fachadas de las construcciones se mantengan en
buen estado de presentacion. Las autoridades municipales sancionaran el incumplimiento de este precepto, en los
lérminos de las dispesiciones reglamentarias aplicables.
Lo anlerior liene fundamento en lo establecido en el articulo 214 del ordenamiento legal antericrmente citado.

SEPTIMO:- Se hace del conocimienlo del interesado que esta Secrelaria podra ordenar visilas de
inspeccian ardinarias y/o extraocrdinarias en el predio en cuestién, a fin de constatar si se esta dando el cumplimiento a2
la aulorizacion, asi como los lineamientos urbanisticos y medidas de control ambiental impueslas, con fundamenlo en



el articulo 265 de la Ley de Ordenamianto Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrolio  Urbano del
Estado, al cual dispone: “Ariculo 265.- Las autoridades adminisirativas estatales y municipales en el dmbito de
su competencia, conforme a las disposiciones de esfa Ley, podrdn llevar a caba visitas de inspeccion para
comprobar el cumplimiento de este Ley, reglamentos, planes, acuerdos o demds disposiciones de cardcter
general en materia de desarrollo urbano, ordenamiento territorial o asentamientos humanos; para en su ¢aso,
aplicar las medidas de seguridad y sanclones que correspondan. Las visitas de Inspeccion podran ser
ordinarias y extraardinarias, las primeras se efectuaran en dias y horas hébiles y las segundas en cualquier
tiempo, en los términos de la legisfacion aplicable. En todo tlempo se fendrd la facultad de supervisar
mediante inspeccion técnica la ejecucion de las obras, vigilando el debido cumplimiento de las normas de
calidad y de las especificaciones del proyecto autorizado”.

OCTAVQ:- La presente resolucion no prejuzga sobre Ios derechos de propiedad y se dicld, conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad.

NOVENOQ:- Previo el pago de los derechos municipales correspondientes, nolifiquese personalmente o
- por conducto del C. Nolificador Adscrito & esta Secretaria. - - Asi lo acuerdan y firman el C. Secretario de Desarrollo
“lrbano y Ecologia y |2 C. Direclora de Control Urbano del Municipio de Menterrey, Nuevo Ledn. - - --------- -----

EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
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