GOBIERN @) DE SECRETARIA DE
DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

No. de Oficio: SEDUE 14564/2020
Expediente Administrativo L-000058-20

INSTRUCTIVO

AL REPRESENTANTE LEGAL DE BANCO ACTINVER,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO ACTINVER CON DOMICILIO EN RIO
POTOMAC No. 530, PLANTA ALTA, COLONIA DEL VALLE
EN SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

--En Monterrey, Nuevo Ledn, al 10-diez dias del mes de agosto del afio 2020-dos mil veinte. ----=---=mmommmmmmm oo
-VISTO. - El expediente administrativo No. L-000058-20, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 25-
veinticinco de febrero del 2020-dos mil veinte, por la C. SOFIA ELENA DAVILA SOTO, representante legal de BANCO
ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO ACTINVER, fiduciaria
del fideicomiso irrevocable de administraciéon F/4359, del inmueble identificado con el nimero de expediente catastral
02-099-001, acreditando dicho caracter mediante escritura publica anexada al presente expediente; predio ubicado en la
avenida JOSE MARIA PINO SUAREZ Y OCAMPO, S/N, ZONA CENTRO en esta Ciudad; solicitud mediante la cual pretende
obtener la autorizacién de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
PARA MULTIFAMILIAR, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y HOTEL, en el predio antes citado, el
cual cuenta con una superficie total de 3,166.46 metros cuadrados.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente; y,
CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11, 136 fraccién 1,148 fracciones |
y 11, 202 fraccién X, 260, 310, 313, 362, 392, 402 y lo dispuesto por los articulos Quinto y Octavo Transitorios de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccién
11, 6, 9 fraccién I punto 2 inciso b) y ¢), 11, 12 fracciones [, I y III, 14 fraccién I punto 1.1, fraccién II puntos 2.3, y fraccién II1
punto 3.8, 15 fracciones I y I1, 36, 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;
Articulos 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; y articulos 16 fraccién X, 93, 94,
fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones Il y XII, 97 fraccién VIl y 99 fracciéon X, XI'y XIV del Reglamento de la
Administracién Pablica Municipal de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encugntra en
la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en donde el predio identificado con el nimero de exgediente
catastral 02-099-001 se encuentra ubicado en una zona clasificada como (CAI) - CORREDOR DE ALTO IMPACTO frégte a la
Av. Jose Maria Pino Suarez y (CMI)- CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO frente a la calle Melchor Ocampo, en ddggde la
factibilidad de los giros solicitados son los siguientes:

Paralazonad I-Corr: r de Alto Impacto la factibilidad de | sos es la siguientes:

' GIRO ESPECIFICO - /7 COMPATIBILIDAD
1. VIVIENDA /
1.1.2 Multifadfiiliar [ o mas viviendas por lote) S Permitido
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- 2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES.

2.3.1 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales
3.1.3,3.1.4,3.1.12),3.4.4,3.4.5,3.4.7,3.4.2,3.9,3.15.3, 3.17.4, 3.18.10). 2.1 Tienda de Productos Basicos
(2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Miscelneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de
Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos , 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca
(domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos
Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenierfa, dibujo y Articulos fotograficos y cinematogrificos,
2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y
' Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y
" molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Misica grabada, videos, instrumentos musicales; venta
de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas,
" Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua
purificada 2.2.20 Viveros); 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1Servicios Personales 3.1.1Agencias de
viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacién;
Tatuajes, Aretes y Perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderfas, Tintorerias y
Planchadurfas, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos,
quiropréacticos y fisiatricos, y 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura, 3.4.4 Rgfrgsgggriag. Neverias y

Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 T 4.2 ra llev. mida
rapida, antojitos, 3.9 Administracién Privada ( 3.9.1 Bancos, Ca]a de ahorros y Servicios financieros,

3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y
Aflanzadoras, 3.9.3 Oflcmas Corporatlvas y Notarias, 3.9.4 Oflcmas Administrativas, de Profesmmstas,

Permitido

Permitido

GIRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
1.1. VIVIENDA

1.1.2 Multifamiliar (2 o més viviendas por lote) Permitido
2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES.

2.3.1 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales Permitido

3.1.3,3.1.4,3.1.12), 3.4.4,3.4.5,3.4.7,3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10). 2.1 Tienda de Productos Basicos
(2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de
Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos , 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca
(domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos
Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion, Ingenierfa, dibujo y Articulos fotogréficos y cinematograficos,
2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y
Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterias y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y
molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales; venta
de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas,
Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua
purificada 2.2.20 Viveros); 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1Servicios Personales 3.1.1Agencias de
viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Piblicos, 3.1.8 Depilacion;
Tatuajes, Aretes y Perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderfas, Tintorerias y
Planchadurfas, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos,

quiroprécticos y fisiatricos, y 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4 R rias, Neveri
Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida

rapida, antojitos, 3.9 Administracién Privada ( 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros,

1 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y
5 Aﬁanzadoras, 393 Oﬁcmas Corporatlvas y Notarias, 3.9.4 Oflcmas Administrativas, de Profesmmstas,

Condicionado
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Considerando lo indicado en el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, para los
Usos de suelo Condicionados al momento de solicitar las Licencias de Uso de Suelo, Construcciéon y Uso de Edificacion, la
solicitante debera de dar cumplimiento con los requerimientos del mencionado articulo.

IIL.- De acuerdo a la visita de inspeccidn ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 10 de marzo de
2020, se observo que el predio se encuentra sin uso, se anexa microzonificacién.

IV.- En lo que respecta a la fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico debera cumplir con los lineamientos
urbanisticos sefialados en el cuadro numero 21 Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan de Desarrollo Urbano 2013-
2025y en los articulos 36 y 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el municipio de Monterrey, en el cual se
sefiala de siguiente manera:

Para la zona de CAI-Corredor de Alto Impacto le corresponde los siguientes lineamientos:

Superficie a Dictaminar: 3,166.46 m2
Lineamientos NORMA
COEF
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75
C. U.S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 10
AREA LIBRE 0.10
CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.15
N° de Niveles (Maximo) + 12 niveles
Altura Mdxima por Nivel 4.00 ml
Densidad 150 viv/Ha

Para la zona de CMI-Corredor de Mediano Impacto le corresponde los siguientes lineamientos:

Superficie a Dictaminar: 3,166.46 m2
Lineamientos NORMA

COEF

C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75

C. U. S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 3.5

AREA LIBRE 0.10

CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.15

N° de Niveles (Maximo) 10 niveles

Altura Maxima por Nivel 4.00 ml

Densidad 120 viv/Ha

Asi mismo, deberd tomar en cuenta lo referente a los siguientes articulos del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Nuevo Leén que establecen: “ARTICULO 44. En los predios indicados como corredor urbapo de alto
impacto, la altura y la densidad se calculardn considerando un drea de influencia de 100-cien metros de profundidadiEn estos
predios la edificacién o edificaciones deberan de tener una zona de amortiguamiento con respecto a la zona haBitacional
colindante inmediata a dicho predio. La distancia de separacion sera determinada por la Secretaria dependiendo d@l caso y
podré ser utilizada como drea verde o de absorcidn, estacionamiento, drea libre o vialidad interna. Lo anterior no serd gxigible
cuando el predio colinde con via publica, en su parte posterior. Cuando el predio tenga un fondo mayor al indica@o, a la
superficie que se ubique fuera del drea de influencia se le aplicard la densidad y lineamientos urbanisticos de la zofla que
corresponda, segin lo indicado en el Plan. ARTICULO 45. En los predios’indicados como Corredores Urbanos de Mefliano
Impacto, la altura ;Ja’d'ensidad se calculardn considerando un 4rea d¢€ influencia de 50-cincuenta metros. Cuando el predio




tenga un fondo mayor a los indicados, a la superficie que se ubique fuera del area de influencia se le aplicara la densidad de ‘=
zona que corresponda, segin lo indicado en el Plan.”

V.- Debera cumplir con la siguiente normatividad de estacionamiento:

GIRO ESPECIFICO CAJONES
1.1 HABITACIONAL Sl
1.1.2 Multifamiliar (2 o més viviendas por Lote) 1 cajon por vivienda

2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES.

2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados (los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los
numerales 3.1.3,3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 1 cajon por cada 30 m2
3.4.7,3.4.2,3.9,3.15.3,3.17.4,3.18.10
3.8 ALOJAMIENTO ]
3.8.4 Hoteles de 4 estrellas 1 cajén por cada 4.5 habitaciones

Cabe sefialar que las areas de Estacionamiento subterraneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a
las 4reas o superficies subterraneas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio,
a nivel de calle, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

En zonas con pendientes superiores al 45% no se permitira su urbanizacién, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 136 fraccién I inciso d), 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén, en concordancia a lo establecido en el articulo 43 del Reglamento de Zonificacion y Usos
del Suelo del Municipio de Monterrey y articulo 178 iltimo parrafo de la Ley en cita, en la que se prohibe
estrictamente, realizar cualquier obra, acciéon o instalacion en areas o predios clasificados como de riesgo no
mitigable, debiéndose considerar en su caso, lo seiialado en el articulo 177 de la citada Ley.

VI.- Conforme al articulo 4 fraccién LXXXIV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, la Zona
DOT le corresponde a las zonas de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda conformada por los predios que se ubiquen
dentro de una franja de 500 quinientos metros, en ambos lados de la Linea del Metro y de la Ecovia, medidos desde el eje de la
via, asf como los que se ubiquen en un radio de 800 metros de distancia de las estaciones del Metro, medidos desde el centro
de la estacion.

Con lo mencionado con anterioridad y para el caso de que el predio se encuentre en dicho supuesto, le son aplicables los
beneficios de la Zona DOT, que a la letra dice:

“ARTICULO 73. Los predios que cuenten con superficie de terreno igual o mayor a 2000-dos mil metros cuadrados, ubicados
dentro de la zona DOT, quedan sujetos a lo siguiente:

I. Podrdn incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS), sefialados en el Plan y el presente Reglamento en un 100%,
y disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto, con comercio y/o
servicios en los primeros niveles y habitacional en niveles superiores, la densidad y lineamientos urbanisticos serdn Libres.

II. Los predios que tengan una superficie menor a la sefialada, conservardn las densidades y lineamientos urbanisticos que se
establecen en el Plan, segtin la zona que se trate.
III. La altura mdxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean sujetos a incremento de densidad y linegmientos
urbanisticos, tendrdn la altura mdxima que le corresponda a la densidad una vez incrementada.

IV. En las nuevas construcciones se deberd ubicar cuando menos al 50% de las dreas de cesién municipal o las suRerficies
correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del predio.

V. El requerimiento de cajones de estacionamiento, podrd ser resuelto en predios colindantes, debiéndose cumplir §on las
condicionantes que al efecto sefiala el articulo 50 de este Reglamento.

VL. Los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistie6 y que tengan caracteristicas dignas de conservar,
previo a cualquier i encién deberdn contar con dictamen favorabledel Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del
Instituto Nacio Artes, segtin corresponda.
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VIL Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucia, previo a cualquier autorizacion, deberdn presentar dictamen
favorable de la Junta de Proteccién y Conservacién correspondiente.

VIII. En las regularizaciones de uso y/o edificacién de suelo, cuando no se pueda cumplir con el Coeficiente de Area Verde (CAV),
éste podrd ser compensado con arbolado, previo dictamen que al efecto emita la Secretaria, considerando lo dispuesto por el
Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. El arbolado deberd ser plantado en las dreas verdes y
espacios publicos de la zona DOT.

Podrdn gozar de los mismos beneficios los inmuebles inmersos en zona DOT ubicados en el Centro Metropolitano con una superficie
minima de 1,000-mil metros cuadrados”.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén:
ACUERDA

PRIMERQO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolucion se OTORGA LA FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO PARA MULTIFAMILIAR, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y HOTEL, para
el predio ubicado en la avenida JOSE MARIA PINO SUAREZ Y OCAMPO, S/N, ZONA CENTRO, en esta Ciudad, e identificado
con el nimero de expediente catastral (70) 02-099-001, el cual tiene una superficie total de 3,166.46 metros cuadrados.

SEGUNDO.- La presente resolucién no constituye Licencia de Uso de Suelo, por lo que deberé obtenerla de acuerdo a los
requerimientos del articulo 311 fraccién Il de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el estado de Nuevo Leén.

1. Enzonas con pendientes superiores al 45% no se permitira su urbanizacién, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 136 fraccién III inciso d), la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, asi como de acuerdo a lo establecido en el articulo 43 del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de Monterrey, de igual forma de conformidad con lo senalado por el
articulo. 178 tltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
se prohibe estrictamente, realizar cualquier obra, accién o instalacién en dreas o predios clasificados como de riesgo
no mitigable, debiéndose considerar en su caso, lo sefialado en el articulo. 177 de la citada Ley.

2. Para predios fuera de fraccionamiento autorizado, aplica la obligacién establecida para las futuras construcciones, en el
articulo 212 fracciones Il a V incluyendo los tltimos tres parrafos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que sefial lo siguiente: “ARTICULO 212. En construcciones
para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie a favor
del Municipio conforme a lo siguiente: 11. Los predios habitacionales multifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete porgiento del
drea libre de afectaciones, o 22-veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; 1II. Los pgedios no
habitacionales cederdn o pagardn el 7% -siete por ciento del drea libre de afectaciones; IV. Los predios mixtos cederdn & forma
proporcional conforme al articulo 210 de esta Ley; y V. Las demds consideraciones sobre las dreas de cesién, se estard a lo
en el articulo 210 de esta Ley. Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comercial del predio que e
Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, el cual tendrd vigeng}'({ de tres meses. Tratdndose de cesion, esta

ser destinada para la formacién de dreas verdes, equipamiento urbano ptblico y reservas territoriales; en el caso de pago en
efectivo, esti erdser destinado a la adquisicién de dreas verdes. La¥io acz? a lo dispuesto en este precepto serd sancionada
\ )
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de conformidad con lo establecido en el articulo 50, fraccién XXIIL, y demds aplicables de la Ley de Responsabilidades de los
Servidores Piblicos del Estado y Municipios de Nuevo Ledn.

3. Debera definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se describa la ubicacién, superficie y el
uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas debera describir detalladamente el uso que guardara
cada una de las areas y niveles de la edificacion, fachada, etc.

4 En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracion del proyecto arquitectonico y urbanistico de
Edificacién y Construccion debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo
referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacion, iluminacion, asf como los espacios
minimos perimetrales para el proceso constructivoy posterior mantenimiento del inmueble en cuestién, con el proposito de
garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental,
comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural.

5. Enlas edificaciones, la altura méaxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso 0 destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretaria, conforme lo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.

6. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo a la tabla
descrita en la presente resolucion, conforme a lo indicado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, para el Distrito Urbano Centro.

7. En las areas de estacionamiento debera de numerar e indicar perfectamente el nimero de cajones de estacionamiento;
los cajones para estacionamiento de automoviles, en bateria, mediran cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por
dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automoviles, en cordon, mediran cada uno
cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de los
cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) por
dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en baterfa y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta
centimetros (2.60 m) en cordon. Los cajones deberan estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente.

8. Debera cumplir con 01-un cajon para personas discapacitadas por cada 25 totales 0 menos, asi mismo su ubicacién debera
cumplir con lo siguiente: I.- La ubicaciéon debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. IL- El cajon de estacionamiento
debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIL.- Dos cajones de estacionamiento podrian
compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion central debe tener minimo 6.20 metros. El ancho
de la circulacion debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de
reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener
minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contraste a la superficie del piso. V.-
La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y VL- Debe cumplir con las
disposiciones de area libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la
Ciudad de Monterrey.

9. En su momento, debera de presentar visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil del Estado de acuerdo con la Ley de
Proteccion Civil vigente.

10. En su momento, debera presentar el Resolutivo en Materia de Impactoy Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de N. L.

11.En su momento, debera presentar los estudios periciales y requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia
de Vialidad, Geologfa, Hidrologia, Ecologfa, Pluvial, Estructural, de las areas correspondientes adscritas a esta Secrftaria (Se
evaluara segun proyecto).

12.Al momento de solicitar la Licencia de Construccion correspondiente, debera presentar ]a Memoria de Calculo Estfuctural,
asi como también el estudio de mecanica de suelo, los cuales deberan ir acompafiados de su carta responsivay cop legible
de la cedula profesional de quien los realice, los cuales debera ser de un Arquitecto o Ingeniero Civil y los planos estru urales
correspondientes. .

o, deberéa de presentar un Estudio de Impacto Vial de ‘erdo al Articulo. 198 de la Ley de Asentamientos
Huma iento Territorial y de Desarrollo Urbano para el do de Nuevo Le6n, para garantizar la accesibilidad al
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predio, el cual debera de sujetarse a que la operacién vial se realice con comodidad y seguridad, ademas de satisfacer las
demandas de los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado por el
nuevo desarrollo.

14. Al momento de solicitar la Licencia de Construccién correspondiente, debera de contar con el Plan de Contingencias y la
Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal,
asi como la Auditoria Técnica (anlisis de riesgos) emititla por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de lfrotecci(’)n Civil para el Estado de Nuevo Leon.

15.La via publica no debera ser obstruida por equipos, rhaguinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehiculos, etc.

16.Deber4 solicitar ante esta Secretaria el alineamieénto vial del predio.

17.En su momento, debera solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretaria, los predios mayores a los 1,000
metros cuadrados en que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberan solicitar el permiso para el
Cambio de Uso de Suelo ante la SEMARNAT.

18.En su momento, debera presentar plano topografico del terreno, sefialando las pendientes del predio en cuadrantes de 5
metros por 5 metros, mismo que debera estar firmado por un perito responsable, anexando su cedula profesional.

19. Deber4 respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su predio
(CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C, etc.

Las obligaciones anteriores serdn determinados una vez que se especifique el uso y el proyecto en particular, al solicitar las
licencias de USO DE SUELO, CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION

CUARTO - Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico no tendra vencimiento, lo
anterior conforme al articulo 312 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para

el Estado de Nuevo Leon.

QUINTO.- Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las autorizaciones,
licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o 111. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el
acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEXTO.- Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme
a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion VII para al que por sf o por interpésita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se

hubiere legalmente otorgado.

SEPTIMO.- Se le informa al interesado que las dreas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y cualqui@r otra
construccion urbana, debera de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas condiciones de seguridad y liffpieza,
cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las construcciones se mantengan en buen estao de
presentacion. Las autoridades municipales sancionaran el incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposici@nes

reglamentarias aplicables.

OCTAVO.- sente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o

municipalque sea &g aplicacion.
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NOVENO.- Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalménte o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asf Administrativamente actuando lo
firma e}C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. ----------=--=--coovome-

Lic. €0Q
C.SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

AQG

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamaf‘s
siendo las horas del dia del mes de
del '
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE




