GOBIERNO bDE DESARROLLO

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

Oficio No.: SEDUE - 14026/2020
Expediente Administrativo L-000204-19

INSTRUCTIVO

C. ELIZABETH MARTINEZ FERNANDEZ

CON DOMICILIO: VENUSTIANO CARRANZA NORTE 757
ZONA CENTRO, MONTERREY, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y EcoIbgt’a del Municipio de Monterrey, N, L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 02-dos dias del mes de Junio del afio 2020-dos mil veinte.
VISTO. -Para resolver el expediente administrativo No. L-000204-19, formado con motivo de la solicitud presentada por
la C_ELIZABETH MARTINEZ FERNANDEZ, quien se ostentd como propietaria el inmueble ubicado en la calle Venustiano
Carranza Norte No. 757 de la Zona Centro de esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 03-053-
004; solicitud con la que pretende obtener la autorizacién de Demolicién Parcial, de Uso de Suelo, Construccion y
Uso de Edificacién para venta de comida rapida; respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de
153.39 metros cuadrados; Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demés constancias que
obran dentro del expediente; y,
CONSIDERANDO

L- Que 13 Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
framitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1, 7, 11, 136 fraccién I, 138
fraccion b), 148 fraccion 11, 202 fracciones Vy X, 235 fraccién I, 236 fraccion I, 237 fracciones I a X1V, 355, 356,357, 361,
392, 399 fracciones I, II, VI y X, 402 y lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3
fraccidn 11, 6, 8, 9 fraccion [ punto 4 incise b), 11, 12 fraccién 111, 13, 14 fraccién 111 punto 3.20, 15 fraccién I, 16, 19, 36,
39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones | y II, 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11 viv.5. 8910 11,12
fracciones I a VI, 13 fracciones I, II y IX, 14 fracciones I, Il y VIII, 15 fracciones I, II y IV, 16 fracciones I, I y III, 17, 18
fracciones |, 20, 26 fraccién [, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49,50, 51, 52, 53, 54,
55,56, 57,58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87,
88,89, 90,94, 95, 96,97, 98, 99, 100 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn;
Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94
fracdones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones Il y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento
de 1a Administracion Publica del Municipio de Monterrey.

n.hue de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Led Nimero
183, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad d Usos y
destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentran en la DELEGACION NTRO,
DISTRITO URBANO CENTRO en donde la Zona es Clasificada como CAI- CORREDOR DE ALTO IMPACTO:; en el ci@ll el uso
solicitado para 3.4.2 COMIDA RAPIDA es considerado como PERMITIDO.

HL- Que el Proyecto de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién Solicitado CUMPLE con los lineami®ntos
urbanisticos contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano vigente en lo referente al Coeficiente de@cupacién del Suelo
{COS), Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), Area Libre y Area Verde; mientras que en lo respecta a la demanda




de cajones de estacionamiento el proyecto presentado Cumple, ya que requiere de 02-dos cajones de estacionamiento ¥
en el proyecto se incluyen 02-dos cajones en el interior del predio.

IV.- Que el proyecto de edificacion se pretende realizar en un inmueble con superficie de 153.39 metros cuadrados, con una
construccién existente de 213.32 metros cuadrados, de los cuales 42.04 metros cuadrados seran objeto de demolicion parcial,
resultando un 4rea de construccién y su respectivo uso de la edificacion de 171.28 metros cuadrados; cumpliendo con los
requerimientos técnico-urbanisticos necesarios para su aprobacion, lo anterior conforme al plano presentado por la
solicitante y que forma parte integral de expediente citado al epigrafe de esta resolucion; en ese mismo contexto, se tiene
que de acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 02-dos de octubre del 2019,
se hizo constar que atin no se realizan trabajos de demolicién y el inmueble esta sin uso.

V.- Que dentro del expediente en el que se actlia, obran anexados en autos los siguientes dictimenes externos:

e La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emitié escrito de respuesta de fecha 12-doce de julio del
2019-dos mil diecinueve, dentro del Oficio nimero SAY-PCM/D/1744/19, Expediente No. PC/159/19/21, Tarjeta Folio
No.543/19 en el cual otorgé los lineamientos de seguridad en materia de Proteccion Civil para el uso de venta de comida
rapida en el predio ubicado enla Avenida Venustiano Carranza No. 757, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén e identificado con el nimero de expediente catastral (70) 03-053-004, el cual esta sujeto a inspeccion verificacion
y aprobacién del cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su operacion, conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia sera a dicha
dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en
consecuencia.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén:
ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la Demolicion Parcial de 42.04 metros cuadrados;
asi como el Uso de Suelo, Construccién y Uso de Edificacion para venta de comida rapida; respecto del inmueble
ubicado en la calle Venustiano Carranza Norte No. 757 de la Zona Centro de esta Ciudad, e identificado con el nimero de
expediente catastral 03-053-004 el cual tiene una superficie de 153.39 metros cuadrados, con una construccion existente
de 213.32 metros cuadrados, de los cuales 42.04 metros cuadrados seran objeto de demolicién parcial, resultando un area
de construccién y su respectivo uso de la edificacién de 171.28 metros cuadrados; lo cual se autoriza en los términos de
esta Licencia.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todasy
cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Debera ejecutar la Demolicion parcial considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de
Demolicién, manifestandose como Director Responsable de Obra, por el Arquitecto Roberto Ibarra Robles, con
cédula profesional nimero 4256267, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrifp anexo,
ademas debera de considerar lo siguiente:

1. Lademolicion se llevara a cabo en finca deshabitada.

2. Previoalinicio de la Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntaleso e
de proteccién de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verifi
autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién.

Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y a:?n’nan con las
+ contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente attorizada forma
' parte integrante del mismo.
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C) LaLicencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral
del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera
permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

D) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién tltimo parrafo de la Reforma por Modificacion,
Adicién o Derogacién del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, se indica
lo siguiente: “La vigencia para las licencias de demolicién en general incluida la demolicién de bardas, sera
de 01-UN ANO, e iniciara a partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente, previo el pago de
derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se efectiie la demolicion dentro del plazo otorgado,
se deberd ingresar y obtener una nueva autorizacion”. Por lo anterior, se otorga al solicitante un plazo de 01-
UN ANO para realizar las obras de Demolicién Parcial que se autorizan.

E) En cuanto al Uso de la Edificacion queda condicionado a lo siguiente:

a) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente.

b) Debera de respetar el proyecto tal como se autonza Unicamente para el uso de Comlda Raplda

)

d) ebe , exce : e jard
e) Debera respetar el uso de todas y cada una de Ias areas mdlcadas en el proyecto arqu1tectomco que en este acto se
Q A (respetar lo indicado

enel proyecto autonzado al efecto).

f) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccidn Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

h) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

i)  Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

i) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles.

k) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

1) Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar
y obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento.

m) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey.

n) Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos,

reviendo la instalacién de cdmaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada ggso.

0) /No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, ampliilicadores y

“ similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

p) ~ Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruidoy /o vibraciones, no podran colocarse en c@lindancia
a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aclsticamente y nqdeberan
sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (A y C) dfffas 6:00
alas 22:00 y de 65 dB (Ay C) de las 22:00 a las 6:00 horas.

q) Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o _aterial producto de
conynrcciones, excavaciones, demoliciones o terracerias.
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s)

Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podran ubicarse por ningun motivo
en colindancias con casas habitacién en cualquier lugar deberan de estar aislados, las vibraciones que puedan

generarse no deberan de ser percibidas.
No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y

similares en terrazas, jardines o interiores con espacios abiertos, ni en la via publica.

F) Debera respetar y dar cumplimiento a lo indicado por la Direccion Municipal de Proteccion Civil de

G)

Monterrey, en fecha 12-doce de julio del 2019-dos mil diecinueve, dentro del Oficio niumero SAY-
PCM/D/1744/19, Expediente No. PC/159/19/21, Tarjeta Folio No. 543/19 en el cual otorgé los lineamientos
de seguridad en materia de Proteccion Civil para el uso de venta de comida rapida en el predio; el cual esta
sujeto a inspeccién verificacién y aprobaciéon del cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta
dependencia para su operacién, conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticién de la parte solicitante, en consecuencia sera a dicha dependencia a quien debera informarse sobre
el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

En cuanto a Ecologia deberarespetar lo sefialado en el oficio nimero 2197/2019 y expediente administrativo
LTA-000306/2019, de fecha 08-ocho de julio del 2019-dos mil diecinueve, realizado por la Direccion de
Ecologia adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

Durante la etapa de demolicion parcial. -
Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019 (NAE).

1.
r 4
3.

10.
11.

12.

13.

Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019.
Debera cumplir con el registro de una bitacora en el periodo que dure la obra de demolicion.

El horario de las actividades de demolicién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles.

Los residuos provenientes de la demolicién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién, no podran
colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberadn estar aislados
aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores
en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

El almacenamiento de material a granel en la obra de demolicién deberd ser en sitios cerrados y techados con el
espacio necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas dreas cerradas, con el fin de evitar
la dispersién de dichos materiales por accion del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentia,
en caso de que por cuestiones de espacio no sea factible , debera implementar otras medidas de control mediante
la colocacién de cubierta sintética o la humectacioén con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con
un supresor de polvos.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién y demolicion
que haya generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitigy debera
hacerse limpieza mediante barrido hiumedo, mecanico o aspirado.
Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instaf@ciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.
Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de pol
ggtable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la e
polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacion de charcos. g
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equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al
entorno.

14. Antes de iniciar y durante las actividades de demolicién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente
el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente
mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de
establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la
calidad del aire.

15. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién y construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios
sobre estas estructuras.

Durante la etapa de operacion. -

Generales

16. Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio
de barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto,
podra utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes)
siempre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.36 de la Norma Ambiental
de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019).

17. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

18. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

19. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de
no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

20. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 10:00 a 19:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

21. Encaso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica intercomunicacién, alarma, etc,
deberén estar orientados hacia el‘interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

22. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Emisiones al Aire

23. El 4rea de cocina debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para
minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual deberd
contar con una biticora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una
estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas
correspondientes.

24. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Confaminacién del Suelo

254 El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad&n suelo

4 natural. ‘

26. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdgs.

27. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo d@l drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

28. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

29. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

30. Encasedeusartransformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo naturaldademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames.
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Contaminacion del Agua

31.
32.

33.
34.

Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién
del establecimiento.

Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

35. Deberade registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado

36. Losresiduos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

37. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

38. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

39. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

40. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones

de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leo6n Art. 206 fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas
por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un arbol), por lo cual debera de arborizar en
total la cantidad de 02-dos arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se
hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey.

Imagen Urbana

41.

42.
H)

1 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respécto a estos ulti

En caso de contar con el permiso de los anuncios instalados en la fachada del establecimiento, debera presentar
copia del refrendo 2019, de lo contrario, debera regularizarlos ante esta dependencia.

No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio No. DPTDU/V /324 /2019 de fecha 22-veintidos
de julio del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al'Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al Articulo 64
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Parala Avenida Venustiano Carranza debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo
ala Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025.
Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dgntro del
articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indic

cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra geptar
hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros,
Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan
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5. El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y
fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

6. Deacuerdoal articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando
en cuenta la jerarquia de la Venustiano Carranza, los cajones propuestos colindantes a esta vialidad deberan
contar con un drea de resguardo de 1 metro medido desde el limite de propiedad hacia el predio.

7. Conrespecto ala via ptblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado
como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

8.  Los cajones deberan estar claranlente delim&tados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones
debera estar en todo momento libre pard ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de
estacionamiento destinados al multifagaliar  deberan ser asignados y sefializados, indicando a que
departamento corresponde cada uno. }

9. Los accesos vehiculares (entrada y salida) aﬁt ionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier
obsticulo que afecte su funcionalidad, asi cgmo la ibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo
anterior, no deberdn existir obstaculos fijos o téviles, a5 como postes o drboles colindantes a los accesos al
Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

10. Queda prohibido ofrecer servicio “drive thru” o autoservicio, ya que no se cumplen con los requisitos sefialados
en el articulo 61 del reglamento de zonificacién y usos de suelo.

11. Elrestaurante deber4 recibir a sus proveedores en horarios de poca demanda. El desarrollo debers tomar en
cuenta que de acuerdo al articulo 105, (fraccién XVIII) del Reglamento de Transito y Vialidad del municipio de
Monterrey, queda prohibido Utilizar la via publica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad
correspondiente.

12. El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los
propietarios del mismo.

13. El proyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad
podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto
funcionamiento vial de la zona.

14. Elpropietario o propietarios dél desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requeridoy a la habilitacién
de las banquetas colindantes antes de entrar en funcionamiento el desarrollo.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

ié a la : iones e instalaciones, debera ser aquella que a sido
ici nte. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326

de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Beén.

d

d

CUARTO:

QUINTO: Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos deMrticulo
385 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuey§ Leén,
el cual establece que: Se sancionari con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguleptes:
I Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos 0 que se consiguieron con dolo a fin de obtdher la
uando para el




SEXTO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y
se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargoy
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y deméas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por
interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente,
sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado

SEPFIMO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente. - Asi Administrativamente actuando lo firma el C. Secretario Desarrollo Urbano y Ecologia Urbano del
icipio de Monterrey Nuevo Leén.

C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA a2

Ase-

\

\

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de
del 2020.
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE




() ©)se ajue osiled |9 JEYOIOS BI9Gep OLIESOAU JaS ap 0SeD Us anb of Jod '(0iquI00sa o/A safeuisiew) ealignd eiA e| us ugednoQ ap osiued |8 ©610j0 0U UYIONASUOD 9P BIOUBDI Bjuesaid e

$0J04 00'pT © 00:8 9 SOPEQeS A SeI0Y 00:ZT € 00:8 3P SSUJBIA @ SUNT 3P I3 RI2GIP SIPRPIAIOR 3P oLeIoy |3 iyl ViYL 31345 ON
JYGWON FUSWON
‘OQVDI4ILON "D 13 “HO« I41LON D13

Z2€£8¢00 3INA3S aa 30 S3W 130 VIQ 130 SYYOH 0aN3IS

OSIW¥3d 3a OUINWNN

OLINSINIOINEVLSS O/A VHEO V1 N3 SUSNIS ISUINCUNN FEIES0 WIONSON wis3

‘S3IINIIANOISIUYOD SOT1IS A SYWAI4 SV NIS Z3AITVA VHANIL ON
IVND V1 A ‘VIDNIAN3d3A V1S3 ¥Od OQILIWI OQY3NDY 130 ILNVHOILINI 31dVd S3 VIONIOI 3Ll ¥d V1

130 OAISNTOX3 OSN

0QVdSIE0 OL1M1SIa — 0 -
>
. 7 L
VIDOT1023 A ONVEAN AVS3A 3a OIyV.LIAUI3S "D 13 m _
o
\ 020z op ounl ap 20 7@ "N ‘Asasjuop W
uQIdBdII0U 3P BYI NS Ip Jiued e ONV NN-T0 9p epuabiA eun eipud) ‘AS1IqUOW g
ap oidpIungy |3 ua sauoPdNJISUO) se| eded ojuswe|B3Y [9p 9 "MV |2 UNBIS ‘UQIDONIISUOD Bp BIDUDI| B $
= OLI¥LISIA A NOIDOVO3T3d NOIDVZIdO.LNY
/ !
- | - zw 8T ILT 0l
OMIADML Oy zw T v0cr  :49j0wap Jod easy
o _ AzCz&. IVHINIo 8T TLT Jezue|nbas sod easy
-1 CEETT JUIISIXD ealy
m VA3NN V¥E0 :UQIdONJIsuo) ap sojeq
¥ | g
m m Tw 6E'EST F1IVL0L 3ID14¥3dNS VaIdvi VAIW0D
; m :osn o/A oa1n
£ | $
s ) . NOIDVZINOLNV V1 3d NOIDdINIS3d

D .
+ Ph3yiaIUOW 2P OIdDIUN| [aR SUOIONIASUO) Se| esed 0JuaWe|BY 9P Al ] € I Ugiddeld ST A “ITIA €| @ T ugideld ¥ X1 el e]uopdeld €T 'IA e e [ uoded Z1'T11°01'6'8

LS6[NSRIY"eIq0 3P Sa|qesUOdsay $3.10303410 SO| 3P 0.32.31,0nYdeD ‘0pe3s3 [ap oueqIn 0]j011esaq 3p A3 ©f 3p ZEE A TEE'0ZE'6TE BTE LTE SOINIAIY SO| Jod 0353NdSIP Of UOD PEpILLIOjU0d 30

192952 :404d "P33 “I'N ‘3dNTVAVND “Tv3d YANIIOVH YINOTOD ‘8094 "ON YNOV 13 NOONIY olplwoq
! | T€88v6818 :ouoIdL S37904 V¥uval OLY3E0Y DUV RAqION
! = V40 V1 3d 3T19VSNOdS3IY d0LDUIa
| 90£6T08118 ouojIdL “I'N ‘ALW ‘O¥.LN3D YNOZ ‘Z0€ "ON VZNVH¥VD ONVILSNNIA VAINIAY ‘onpwoaq
¥00-£50-€0 (0£) fenseie>
OUINID U000 ZIANVNY3d ZINLLNVIW H13avZI13 FSIEEN
IS¢ 121910 oN VIDON3DIT V1 34 dVviNnliL
VZNVHHYD ONVILSANIA :ugea1an 90€6108118 0u0JIIPL onpIwoa
ATWYILINOW OYINID ZO€ “ON VZNVHHYD ONVILSNNIA VAINIAY
0IA3dd 13a NOIDVIIEN
Z3IANVNY34 ZANILIVIW H13avzI13 iBJQuioN
6T-Y02000-1 :91ud1padx3 3a "N FT193NKWNI 73d OIYVLIIIdOAd
101 2Q "0

0202/9z0b1 3NA3S P20 2d oN | OYULNID ONVEUN OLIULSIA - OULNID NOIDVYO3IT13A |

*1'N ‘AFYYILNOW 30 TVHIDINNW NOIOVILSININAY
VI901023 A ONVEYN 01T0¥UVYSIA 3a VINV.LIIYO3S AJUUYILNOW

NOIDONYLSNOD 3d VIONIIIT A AN




p
o /. : — V3¥VLO3H ¥Od
7 \.\ \ /
\ D S3ANOrYD Z ‘TWSE/D NOrVO | OLN3INY
VIDOT0D4 A ONVEEN OT10MMYSAT 30 OMYLINISS 092 80 | 00z 510
‘ I / _ .J SLL9 ¥+°0 Ge'8e SzZ'0
ﬁ
B 8Z'ILL ANl $6°99/L 00°G NOIDV
¥9'G8 95°0 $0'SIL SL'0
NOQIOV
) ZN '4300 ZN '4300
' i 0103A04d VWYON
OQVNOIDIONOD [ OQILINY3d [ ]

01540 8p osawnu |2
A €Wdc] ¢
€| YZIRuG: Ny ©ib¢

UoS opiande |2 us uaguasap as anb

- 2N

'y TW.“JBU.IQ.MJ_ an osn

10" G5 ™

cuecN Cm“nutiwmﬁ <l

1202 - 6707 Tv

NN
R

valdvy VaInood

JIN3OIA AVAIAILYWNSON

V1 30 NOIOVZIYOLNY 30 VANI4 A 071713S

VIO01003 A ONvVEdN o._l_omw_,qmm_o 30 V]YVL3IYO3S

cw
cu OQVHO3L 'IS3 V3IYY w ———
[ OSN 30 OIgAVD 30 VIV zw —— —
CW TBTIZT MVZINOLNY ¥Od V3NV zw

NOIOVOI4Id3  3d 0OSN

VIOO1003 A ONVEdN OT1088VvS3a

~£8200
N0




