. GOBIERNO DE DESARROLLO

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

No. de Oficio: SEDUE 14396/2020
Expediente Administrativo L-000206-19

INSTRUCTIVO
A LA C. CAMILA MARIA ELIZONDO DE LA GARZA
CON DOMICILIO EN RIO NAZAS, No. 1037, COLONIA
VALLE ORIENTE, SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 17-diecisiete dias del mes de julio del afio 2020-dos mil veinte.-- -
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000206-19, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 02-dos de julio
del afio 2019-dos mil diecinueve, por la C. CAMILA MARIA ELIZONDO DE LA GARZA quien es propietaria del inmueble ubicado
en la calle 4° AVENIDA SUR, N° 219, COLONIA DEPORTIVO OBISPADO, en esta Ciudad, identificado con el nimero de
expediente catastral (70)11-136-026, quien acredita la propiedad mediante documentos anexados al presente expediente,
solicitud mediante la cual pretende obtener las LICENCIAS DE USO SUELO, REGULARIZACION DE CONSTRUCCION Y
REGULARIZACION DE USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respecto al inmueble-antes citado, el cual
tiene una superficie total de 351.26 metros cuadrados y un construccién de 368.39 metros por regularizar.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente; y,
CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar
y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11, 136 fraccién 1,148 fraccion II, 202
fracciones Vy X, 235 fraccion 11, 237 fracciones I a X1V, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 323, 325, 326, 327, 355, 356, 357, 358,
362, 392 y 399 fracciones I, I, VI y X, 402 y lo dispuesto por los articulos Quinto y Octavo Transitorio de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccion
I, 6, 8, 9 fraccién I punto 1 inciso b), 11, 12 fraccién 11, 13, 14 fraccién IIl punto 3.9, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 53,
64, 125,139, 156, 157, 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV y 168 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccion VI, 4 fracciones 11y IV, 5 fracciones 1aXV], 8,9, 13, 14, 15,17, 18 fraccion IX, 30,
42,94, 106, 125 Y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; Articulos 86, 89, 90,
91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccidén X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVII],
XLI y XLII, 95, 96 Fracciones I1 y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI'y XIV, del Reglamento de la Administracién Publica
Municipal de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y de acuerdo al Plano de Delegacionesy a
la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO, en una zona clasificada como (HM) HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR, donde el uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS se considera como PERMITID

HL- Dgacuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 28-veintiocho de agosto &l 2019-
dos mil diecinueve. se hace constar que en of inmueble se tiene un uso de oficnas administrativas, si coincide con lo 0
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V.- En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y al articulo 36 del Reglamento de Zonificacion

y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el predio cumple con los lineamientos urbanisticos de la siguiente manera:

Norma Norma Proyecto Proyecto Cumple
Coeficiente M2 coeficiente M2

Coeficiente de Ocupacién del Suelo del Suelo (COoS) 0.75 263.45 0.66 231.65 Si cumple
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) 1.70 597.14 1.04 368.89 Si Cumple
Area Libre 0.25 87.81 0.34 119.61 Si cumple

Area Jardinada 0.15 52.69 0.17 60.74 Si cumple

N° de Niveles 4 Niveles 2 Niveles Si cumple

Altura 4.00 3.00 Si cumple

VL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida de la siguiente manera:

Giro _ 1Caénp/cada Estacionamiento . gojuciona con: Opini6n
7 | Cantidad | Unidad ;| M2 Requiere et L
~ Oficinas Administrativas 1 30.00 M2 | 9982 | 332=3  Predio 4 Cajones __ SiCumple
‘Requiere | '3 Cajones _ Total = 4Cajones

* Es imboi’tante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de Servicio
efectiva de la actividad solicitada.

VIL- La Direccién de Ingenierfa Contra Incendios del Patronato de bomberos de N.L., A.C., mediante Folio N° IR19-259, de
fecha 05-cinco de junio del 2019-dos mil diecinueve, emiti6 dictamen en el cual otorga lineamientos en materia de Proteccion
Civil con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos en dicha materia, condicionando el proyecto al
cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo
que sera a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas.

VIIL- El interesado acompafia Reporte Estructural realizado por el Ingeniero Sigifredo Pefia Arango, con N° de Cedula
1316695.

IX.- De igual forma se encuentran anexados los documentos y dictimenes internos que enseguida se describen:
Por parte de la Direccién de Ecologia adscrita:
e Dictamen LTA-000307/2019 con nimero de oficio 2687/2019, de fecha 14-catorce de agosto del 2019-dos mil
diecinueve, el cual concluye que debera cumplir con las obligaciones y lineamientos sefialados en dicho dictamen.

Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa:

e Oficio nimero DPTDU/V/351/2019 de fecha 07-siete de agosto del 2019-dos mil diecinueve, en el cual se emiti6
Opinién Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante, en este caso el plano
del proyecto.

e Alineamiento vial de fecha 10-diez de mayo de 2019-dos mil diecinueve, de acuerdo al plano de la Estructura Vial
Metropolitana la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon y al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) ‘Parala CuartaAvenida debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mu
de Monterrey, Nuevo Leon:
ACUERDA
os términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
AUTORIZAN LICENCIAS DE USO SUELO, REGU CI

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en 1
de considerando de 1
CONSTRUCCION Y



GOBIERNO DE DESARROLLO

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

ubicado en la calle 4° AVENIDA SUR, No. 219, COLONIA DEPORTIVO OBISPADO, identificado con el niimero de expediente
catastral 11-136-026, el cual tiene una superficie total de 351.26 metros cuadrados y una construccion total de 368.39 metros
por regularizar.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

A. En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de

las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a
la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, areas libres, etc.).

2. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento 3-tres cajones de estacionamiento como minimo. Con las
dimensiones de 2.70 metros x 5.00 metros y 01-cajon de estacionamiento para personas con discapacidad, con las
dimensiones de 3.80 x 5.00 metros.

3. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, No debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).

4. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitary
obtener la licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier movimiento.

5. Nopodra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente.

6. Elacceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte

su funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

Debera de respetar el uso de edificacion autorizado de Oficinas Administrativas, que se le autorizan en el predio.

Debera cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

9. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

10. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene.

11. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles.

12. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

13. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios
y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al
publico. ’

14. Deber4 contar con un sistema apropiado para la prevenciéon y control de seguridad en espacios abiertos, azoteas y
estacionamientos previendo la instalacion de cdmaras de video asf como de iluminacién necesaria en cada caso.

15. Deber4 instalar contenedor con tapa y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de residuos los cuales
no deberd permitir escurrimiento.
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2. Debera contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

3. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energiay del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales
y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

4. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

5. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
casa habitacion, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acisticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) de 68
dB(A) de 08:00 a 17:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

6. En caso de utilizar bocinas, magnavoces 0 altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

7. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

8.  Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

9. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, ala via publica y/o areas verdes.

10. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

11. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite.

12. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

13. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

14. Esprohibido la derrama o vertido de residuos soélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

15. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento.

16. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

17. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

18. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado. '

19. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su
reglamento), Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

20. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

21, queré contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

22. Deber4 contar con el registro tipo, volumeny destino de residuos generados.

Reforestacion

23.Ea el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensio de
5.0 centime diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo ala Ley de Desarrollo Urbano del E do
de Nuem/gx’e:z;'t_\&% fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracterisgicas por cada 2-dos
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cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un arbol), y debido a que 2 cajones estan techados, se repuso 1
encino de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagd una cuota de salario minimo (de acuerdo al
Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey.

Imagen Urbana

24.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26,27 y 30 y contar
con previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

25.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

m

C. En cuanto a Vialidad debera cumplir con lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/351/2019, de fecha 7-siete de
agosto del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano.

1. El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) ParalaCuarta Avenida debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacion al tramo de la via publica con la que colinda el predio. ,

2. Elproyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdoala Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podréa aceptar hasta un 25 % de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

4. Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80
% 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ultimo, debera cumplir
con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

5. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

6. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

7. Elacceso vehicular ala zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningdn tipo de obstéculos moviles
o fijos, ademas de postes 0 arboles colindantes al acgeso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

8. El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea talgue no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. * ’

9. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontalr igal) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como exterfor gel predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. 7 Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en
su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la tienda.

10. El propietario o propietarios del Desarrollo, guedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poderllevara
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.
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emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo que sera a esa dependencia a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante 0 interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacion de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia.

.z

CUARTO: La utili £ i i i i i ido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el articulo 326 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

z

QUINTO: e Edificacion perdera su vigencia sin . 1o anterior de acuerdo
con el articulo 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos siguientes: L. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I11. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizaci6n el servidor pliblico competente dicte el acto en contravencion a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
Estado en sus articulos 385 Fracciones I a 11l incluyendo el dltimo parrafo y 387 Fraccion VI, para al que por sf o por interpésita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier petici6n elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado.

es, correspondientes, notifiquese personalmente
istrativamente actuando lo firma el C. Secretario de

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligacj
o pof conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.
sarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuev:

LIC.
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que

siendo las horas del dia del mes de
del .
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE T
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