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ECRE A DE

GOBIERNO DE
DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

No. de Oficio: SEDUE 14164 /2020
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000223-19

INSTRUCTIVO

A LA C. LETICIA TORRES HERRERA DE DE LA GARMA
CALLE RiO DE LA PLATA PTE No. 139 COLONIA DEL VALLE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

-- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 18-dieciocho dias del mes de junio del afio 2020-dos mil veinte-------------------
-VISTO .- El expediente administrativo No. L-000223-19, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
16-dieciséis de julio del 2019-dos mil diecinueve, por la C. LETICIA TORRES HERRERA DE DE LA GARMA, en su
carécter de propietaria del inmueble ubicado en la calle PADRE MIER No. 970 PTE, EN EL CENTRO de esta
Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 02-071-005; mediante la cual pretende obtener la
autorizacién de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE
EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA RESTAURANTE Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respecto del
inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de terreno de 618.04 metros cuadrados, con una
construccién total por regularizar de 492.69 metros cuadrados; acompafiando a la solicitud las documentales
idéneas a fin de acreditar la propiedad, siendo este requisito indicado en los articulos 311 fraccién I inciso b), 316
fraccion 1y 325 fraccion I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén; articulos 160 Bis fraccion I, y 162 fraccién II del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y articulo 125 niimero 5 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; y ademas, visto los dictimenes técnico, juridico y demds constancias que
obran dentro del expediente; y

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del

expediente y
CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones
XII y X¥XI, 136 fraccion I, 148 fraccién 1, 202 fracciones V'y X, 235 fraccién I, 236 fraccién 111, 237, 311, 312, 313,
314, 315, 316, 318, 323, 325, 326, 327, 355, 356, 357, 358, 362, 392, 399, 402 primer y ulting parrafo,
Transitorios Quinto y Octavo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y
Urbdno para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 1, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso c), 12 fi
14 fraccién 11l puntos 3.4 y 3.9, 15 fraccién 1, 51 fraccién 111, 72, 78, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158,
160bis fracciones I a IX y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Muni
Monterrey; Articulos 3 fraccién V1, 4 fracciones 11y 1V, 5,8,11,12, 13, 14, 15,16, 17, 18 fracciones IX, 30,
125y 152 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 89,
91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuev eén y articulos 1, 16 fraccion X, 93, 94 fracciones
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| V. IX XXXV, XLI y XLII, 95,96 fracciones 11y XII, 97 fraccién V111, 99 Fracciones X, X1, XIV del Reglamento dela
Administracién Pablica del Municipio de Monterrey.

11.-De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Leén Namero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegacionesy a la Matriz
de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se
emcuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENRO, en una zona clasificada como CMI-
CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde los usos solicitados de 3.4.5 RESTAURANTES, CAFES Y FONDAS y
3.9 4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS se consideran como PERMITIDOS esto en términos de lo dispuesto por el
srticulo 148 fraccion | de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
&l Estado de Nuevo Ledn.

Jl- Que el proyecto presentado consta de una construccién total por regularizar de 492.69 metros cuadrados
@stribuidos conforme a lo siguiente:

M2POR M2
REGULARIZAR TOTALES DESGLOSE DE AREAS
0“ 46.76 46.76 Area de mesas y escaleras

PLANTA 308.07 308.07 Recepcion, area de mesas, escaler.as, bafios, .almacen, terrazas cubiertas y

R descubiertas, cocina

Panrs 137.86 137.86 Escaleras, baiios, triques, 03-'tres oficinas, area de mesas, balcon

ans descubierto y azotea

TOTAL 492.69 492.69 Restaurante y oficinas administrativas

I¥.- Ea & caso gue nos ocupa, es menester sefialar que en cuanto a los lineamientos urbanisticos y requerimiento
&= calomes de estacionamiento, el articulo 78 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Mosserrey, dispone lo siguiente: “Las edificaciones catalogadas como inmuebles de valor histérico o artistico, que
somseryen caracteristicas dignas a preservar segun opinién o visto bueno de la dependencia competente, podrdn ser
exmidas de cumplir con los lineamientos urbanisticos y cajones de estacionamiento que correspondan a la zona en
domde se ubiguen, segun lo dispuesto por el Plan y el presente Reglamento. Para cualquier intervencién en estas
edificaciones se deberd contar con la opinién favorable de la autoridad competente. ”, por lo que teniendo en cuenta
gue ka promovente allega el oficio No.401.6C.2/398/2018 de fecha 06-seis de noviembre del 2018-dos mil dieciocho,
emutido por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, mediante el cual informa lo que a continyacion se
sranscribe: “el bien inmueble en mencién, es una obra de valor arquitecténico de cardcter artistico, gues las
caracteristicas de dicho inmueble se pueden destacar partiendo de su relevancia como ejemplar de la
californiana, tal como lo establece el articulo 33 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, ARgisticos
¢ Historicos. / En virtud de lo anterior, la opinién técnica de esta dependencia es proteger y conservar dicho in
con arquitectura relevante. En cuanto al visto bueno para trdmite de regularizacion y licencia de uso de suelo, este
Instituto no tiene algtin inconveniente al respecto, ...", se le exime de cumplir con los lineamientos urbanisticos, asi
comdidel requerimiento de cajones.
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V.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 10-diez de octubre
del 2019-dos mil diecinueve, al momento de la visita se pudo constar que al predio se le estd dando el uso de
restaurante y coincide con lo indicado en plano.

VIL.- La Direccién Municipal de Proteccién Civil emitié Dictamen técnico con Oficio SAY-PCM/D/1889/19,
expediente nimero PC/179/19/21, tarjeta folio nimero 628/19 de fecha 03-tres de julio del 2019-dos mil
diecinueve, mediante el cual otorgé los Lineamientos en materia de proteccion civil para el uso de restaurante y
oficinas, en el predio ubicado en la calle Padre Mier No. 970 Poniente, en el Centro del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, e identificado con el nimero de expediente catastral 02-071-005 y una superficie total de terreno
de 618.04 metros cuadrados, el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia sera
a dicha dependencia quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actue
en consecuencia.

VIL- La Direccién de Ecologia, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio nimero 2369/2019 y expediente
nimero LTA-000343/2019, de fecha 19-diecinueve de julio de 2019-dos mil diecinueve emitié dictamen en
materia ambiental, indicando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los
cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

VIII- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento
Vial en fecha 21-veintiuno de junio del 2019-dos mil diecinueve, respecto al predio ubicado en la calle Padre Mier
No. 970 Pte, Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el nimero de expediente
catastral 02-071-005, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad si se prevé la modificacion al tramo de la
via publica, con la que colinda el predio, por lo que debera respetar una franja de 6.00 metros de ancho medidos
del limite de propiedad hacia adentro del predio.

IX.- Con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de
Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio
nimero DPTDU/V/374/2019 de fecha 19-diecinueve de agosto del 2019-dos mil diecinueve, emitié Dictamen
Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, concluyendo en
dicho dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo
indicado en el citado dictamen.

X.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 125 punto 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, presenta peritaje estructural realizado por el Arg. Miguel Angel
Flores Juarez con nimero de cédula profesional 5778820, quien manifiesta su responsabilidad como asesor en
seguridad estructural mediante escrito de fecha 06-seis de mayo del 2019-dos mil diecinueve.
Que de‘acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecdiogia del
Munidipio de Monterrey, Nuevo Leén:

s

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los término enalados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de iderando de la presente resolucion s AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO,
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CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) RESTAURANTE Y
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de terreno
de 618.04 metros cuadrados, con una construccién total por regularizar de 492.69 metros cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) En cuanto ala Construccion

1.

Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacién gréfica (planos 1 de 2y 2 de 2), la cual queda debidamente autorizada
y forma parte integrante del presente acuerdo.

B) En cuanto ala Edificacién debera cumplir al inicio de actividadesy en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1.

10.

Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

No podri utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificacion para RESTAURANTE Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS en el
predio en cuestion.

Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en
este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefialada (respetar
lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funciéon
los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente
autorizacion.

Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar
que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencion del establecimiento, por lo
que se previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos
antes de cualquier movimiento.

Deber implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Infediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, a§§ como
la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada pr@vio al
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion tra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Deber4 cumplir con el Reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Piblicos del Municipio de Monterrey.
\
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¢) Enmateria de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Oficio 2369/2019 dentro del expediente
LTA-000343/2019, de fecha 19-diecinueve de julio del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la
Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

1. Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacion
por medio de barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de
polvos; o en su defecto, podra utilizar tecnologias de mitigacién por medio de la instalacion de sistemas
de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién
(numeral 8.36 del Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019.NAE).

2. Deberéan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

3. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como
de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion
de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

4, No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en
colindancia a casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 09:00 a 22:00 horas y de 65 dB(A) de 22:00 a 23:00
horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

6. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica intercomunicacion,
alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen
los limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

7. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Emisiones al Aire

8. El 4rea de cocina deber4 incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para
minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual
deber4 contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera
contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas
Oficiales Mexicanas correspondientes.

9. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Suelo

10. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier activi en
suelo natural.




12.

13.
14.
15.

verdes.

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo
del 4rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
Deber4 colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas
deber4 contar con barrera de contencidn para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

16.
b

18.
L

Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento.

Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos
de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales
y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

20. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado

21. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral
de los Residuos.

22.  Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

23. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

24. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

25. De acuerdo al plano presentado el proyecto no contempla 4rea jardinada ni cajones de estacionamiento

por lo que no requiere de arbolado en estas areas.

Imagen Urbana

26.

27

En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumflir con
el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a)y c),
Art. 25, 26,27 y 30 y contar con previa autorizacion de 13 Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecolog!

No podrd rentar, arrendar o subarrendar el preédio para la instalacién de anuncios ajenos al
‘establecimiento.

/
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D) En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/374/2019 de fecha
19-diecinueve de agosto del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a documentos y demas
informacién aportados por el interesado y/o solicitante, siendo lo siguiente:

1. El proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n y al Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Paralaavenida Padre Mier deberd respetar una franja de 6.00 metros de ancho medidos del limite de
propiedad hacia adentro del predio.

Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2. El Predio cuenta con afectacién vial por la avenida Padre Mier, la cual estd prevista dentro del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe
realizar cualquier tipo de construccién u obstruccion.

El propietario quedaré condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la avenida Padre
Mier, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la
lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos,
para que pueda ser habilitada como via publica, y a resolver los cajones de estacionamiento afectados de
acuerdo a los reglamentos municipales.

3. De conformidad con las estrategias de conservacion urbana, que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025 establece en cuanto inmuebles de valor histérico y artistico, y considerando el
Oficio 401.6C.2/398/2018 de fecha 30 de Octubre del 2018, firmado por el Lic. Fernando Toba Garza,
entonces Jefe de Departamento de Tramites y Servicios Legales del Centro INAH (Instituto Nacional de
Antropologia e Historia) en el Estado de Nuevo Ledn, y el plano sellado por el mismo instituto, en el cual se
nos informa que el bien inmueble es una obra de valor arquitecténico de caracter artistico, y que la opinién
técnica de la mencionada dependencia es proteger y conservar dicho inmueble con arquitectura relevante.
Tomando en cuenta lo anterior, se condiciona al propietario a cumplir con las siguientes obligaciones.

4. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025. El proyecto no presenta cajones de estacionamiento.

Ahora bien, con base en el Articulo 51 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de
Monterey, enel cual se determma los mmuebles que estan exentos de presentar cajones de estaciorffamiento,

RTICULO 51. En los siguientes inmuebles no aplicara el requerimiento de cajones de estacionamig@to:
41 Enlos ubicados en zonas o calles peatonales, debido a sus caracteristicas geométricas;
II. En los destinados a estancias infantiles;

I11. En los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en los inmuebles decretados o_catalogados como de valor
histér/ico\(;dartistim' y en los inmuebles que prese;t’en caracteristicas dignas a conservar, de

corfformid

con dictamen que al efecto emita el Insfituto Nacional de Antropologia e Historia o el
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Instituto Nacional de Bellas Artes, segin corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas

edificaciones o inmuebles; y,
IV. Enlaregularizacion de las viviendas unifamiliares.

5. Con respecto a la via ptblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta
autorizado como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio
de Monterrey.

6. Eldesarrollo debera recibir a sus proveedores en horarios fuera de servicio del restaurante. Se debera evitar
la obstruccién de las calles colindantes, por lo que los vehiculos de suministros deberén realizar su descarga
dentro del 4rea de estacionamiento o del andén. El desarrollo debera tomar en cuenta que de acuerdo al
Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda
prohibido utilizar la via publica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

7. Queda prohibido ofrecer autoservicio o “drive thru”, ya que el predio no cuenta con las caracteristicas
necesarias para dar cumplimiento al articulo 61 del reglamento de zonificacién y usos de suelo.

8. Eldesarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto
al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales
alavialidad y a la zona colindante. La operacion vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de
los propietarios del mismo.

9. Elproyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar
que los costos del seialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica
y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el
correcto funcionamiento vial de la zona.

10. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para
poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

E) Debera respetar lo indicado por la Direccion Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, en fecha
03-tres de julio del 2019-dos mil diecinueve, dentro del Oficio nimero SAY-PCM /D/1889/19,
Expediente No. PC/179/19/21, Tarjeta Folio No. 628/19, en el cual otorgoé los lineamientos de
seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso de restaurante y oficinas en el predio ubicado
en la calle Padre Mier No. 970 Pte., Zona Centro, en el Municipio de Monterrey N. L., e identificado
con el expediente catastral 02-071-005, el cual esta sujeto a inspeccion verificacion y aprobagion del
cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su operacion, confo alo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitantg, en
consecuencia sera a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento déggsas
medidas, para que la misma actie en consecuencia.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Aytoridad Municipal se procedera a la aplicacion de las
sanciones y medidas‘de seguridad contenidas en la ley de la materia,
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CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del
articulo 326 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén.

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perdera su vigencia si se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido;
lo anterior de acuerdo con el articulo 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

SEXTO: Por ser cuestién de orden ptblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos
0 erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; Il. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o I1I. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor
publico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido
por autoridad incompetente; lo anterior de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y
tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a Il incluyendo el ultimo
parrafo y 387 Fraccién VI, para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales
propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente”o por conducto de los C. C. Notificadores i esta Secretaria. - Asi Administrativamente
actuando | irma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y E unicipio de Monterrey Nuevo Leén. -------------

LIC. ROQUE YANEZ RAMOS
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
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