GOBIERNO DE DESARROLLO

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

No. de Oficio: SEDUE 14523/2020
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000337/19

INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE:
“CASA PRODUCTORA DE CERVEZA ARTESANAL S.AP.I. DE C.V.”,
CON DOMICILIO EN ALVARO OBREGON,

N°715 COLONIA CENTRO,

MONTERREY, NUEVO LEON.

PRESENTE.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 04-cuatro de Agosto del afio 2020-dos mil veinte. -------- mmememsmemmmemeeee
-VISTO.- El expediente administrativo No. L-000337-19, formado con motivo de la solicitud presentada por los C.C.
ALEJANDRO GONZALEZ HERNANDEZ Y CESAREO CERDA IBARRA, representantes legales de “CASA PRODUCTORA DE
CERVEZA ARTESANAL S.A.P.I DE C.V.”, respecto del inmueble ubicado en la calle JORDAN S/N, en esta Ciudad, e
identificado con el numero de expediente catastral (70) 24-027-044; presentando el interesado la documentacién idénea
con la cual justifica legalmente la propiedad y posesion respecto del inmueble aludido, que para el caso son requeridos, de
acuerdo a lo sefialado en el articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
160Bis y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn;
solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacion de LA LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA RESTAURANTE, respecto del inmueble antes
citado, con una superficie total de 953.70 metros cuadrados, para posteriormente hacer una construccion de 157.85
metros cuadrados.-----=-=-=--=-=------ e oo oooooooseseoooos

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente,
y:

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XVI y XLV, 7 11
fraccién XlI, 148 fraccién 11, 202 fracciones V y X, 235 fraccién I, 236 fraccién 1, 364 ,365, 392, 400, 402 y Transitorios
Primero, Segundo, Tercero y Noveno de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado; Articulos 1, 3 Fraccién 11, 6, 8, 9 Fraccién I punto 4 inciso f), 11, 12 Fracciones III, 13, 14 Fraccidn Il punto
3.5.1, 15 Fraccién 11, 16, 39, 46, 47, 49, 139, 156, 157, 158, 159, 160 Bis, 162 Fracciones I a XV del Reglarffgnto de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y 1V, 8,9,10, 14117, 18
Fracciones 11, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 1, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 4980, 51,
52, 53,54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71,72,73,74, 75,76, 77,78, 79, 80, 81, 82, 83,84, 85,
86, 87 88, 89, 90, 94, 95, 96, 125 y 152, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey NuevdiEeon,
Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Leén, Articulo 16 Fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciopes Il y XII, 97
Fracti6 -99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monferrey.




IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Leon Numero
103 con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y ala

Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la
DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO en una Zona Clasificada como CBI-CORREDOR DE
BAJO IMPACTO, en donde el uso solicitado para 3.4.5 RESTAURANTE; se consideran como CONDICIONADO.

Considerando lo anterior es importante sefialar que, de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, establecen que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:

[ Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras
de las calles. El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo
predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamanios desiguales, se
podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

IL._Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen
que emita la Secretaria, segtin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter
general aplicables;

1L _Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando
el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por
la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de maxima
demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el estudio deberd

ser avalado por el Consejo Estatal de Trasportey Vialidad.

IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector

en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de

Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de_Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI)
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
Transicion (ZT), aplicaran las fracciones 1, 1l y 1V del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente”.

CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 212 DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON.

Una vez revisados los documentos, datos e informacién anexa al expediente en cuestion e ingresados por el propietario,
resulta dable sefalar que en el presente caso no present6 un documento oficial que compruebe o avale que el predio
forma parte de un fraccionamiento autorizado; toda vez que en el caso concreto, el predio de mérito no pertenece, ni
forma parte, ni esta integrado a un fraccionamiento debidamente autorizado, amén de que se trata de una construccion
para edificaciones no comprendidas en terreno no comprendido en fraccionamiento autorizado, tal y como lo establece la
disposicion en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, que ala letra sefiala: Articulo 212. En construcciones para nuevas edificaciones en
terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se debera ceder una superficie a favor del Municipio conforme
a lo siguiente: 1. En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesién del 4rea no sea mayor de 300 - trescientos metros
cuadrados, podra hacerse la cesion o el pago correspondiente; II. Los predios habitacionales multifamiliares, ¢
17% -diecisiete por ciento del area libre de afectaciones, o 22-veintidés metros cuadrados por unidad de viviend
resulte mayor; III. Los predios no habitacionales cederan o pagaran el 7% -siete por ciento del area libre de
afectaciones; IV. Los predios mixtos cederan en forma proporcional conforme al articulo 210 de esta Ley; y V. Lasfglemas
consideraciones sobre las areas de cesion, se estara a lo previsto en el articulo 210 de esta Ley. Cuando se opte'por
se tomara como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Geperal del Est do, el

cual tendra vigenci ~tres meses. Tratandose de cesion, esta debera ser destinada para la formaeién de areas verdes,
N
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MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

equipamiento urbano publico y reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, este deberad ser destinado a la
adquisicién de areas verdes. En el presente caso se solicita un uso no habitacional, aplica lo establecido en la
fraccion I1I de la Ley antes invocada. El pago del 7% del predio identificado con el n° de expediente catastral 70-24-027-
044, la superficie correspondiente al predio es 953.70 metros cuadrados; de los cuales son por autorizar, el total de los
mismos restandole las areas de afectacion y vialidades, es decir lo correspondiente a la cesién al municipio para
vialidad(afectacién vial indicada en el plano del proyecto presentado) de 19.80 metros cuadrados, quedando una
superficie neta de 934.20 metros cuadrados, correspondiéndole en el presente caso la superficie de 65.394 metros
cuadrados, por el valor comercial por metro cuadrado, segin avalué comercial expedido por la Direccién de Catastro del
INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE NUEVO LEON, que es de $2,925.00 (dos mil novecientos
veinticinco pesos M. N.) por metro cuadrado, resultando por lo tanto a pagar la cantidad total de $ 191,277.45 (ciento
noventa y un mil doscientos setenta y siete mil pesos 45/100 M. N.), para cumplir con esto el interesado acompafi6
convenio de prérroga de pago que celebro con Tesoreria Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn bajo recibo de pago oficial
de la Tesoreria Municipal con niimero de Folio 3470000050721 de fecha 07 de mayo del 2020, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 212 punto Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén y a lo establecido en el articulo 65 bis-2 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de
Nuevo Leén.

IIL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 08 de octubre del 2019, se
pudo constar que actualmente se encuentra sin uso no existe construccién al momento de la inspeccion.

IV.- Que en el proyecto presentado se realizara una construccién nueva de 157.85 metros cuadrados, con 08-ocho cajones
de estacionamiento conforme a planos presentados.

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 y con los articulos 36 y 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey vigente, conforme al siguiente desglose de areas:

Superficie a Dictaminar: 953.70 metros cuadrados
Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION
COEF M2 COEF M2
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.80 762.96 0.16 157.85 Si cumple
C. U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 2.50 2384.25 0.16 157.85 Si cumple
AREA LIBRE 0.20 190.74 0.84 795.85 Si cumple
CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.10 95.37 0.14 132.03 Si cumple
N° de Niveles (Maximo) 08- niveles 01-nivel Si cumple
Altura Maxima por Nivel 4.00 metros 5.70 metros Si cumple

De acuerdo a Oficio N° DPTDU 1145/20 de fecha 17-diecisiete de febrero del 2020, Emitido por la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano en el cual indica que, de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de Monterrey, es factible autorizar una altura prevista de 5.70 metros lineales.

Monterrey 2013-2025, para el predio ubicado en el Distrito Urbano Mitras Centro cumple de la siguiente manera

VL- En cuanto a la demanda de estacionamiento, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Mun!ipio de

ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINIO
B J
| R;staurame 1¢cajén/10.00 m2 | 40.00m2/10 m2= 4-cajones SI CUMPL
TOTAL 04- cajones 08-CAJONES
Es impo sefalar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomo con base a la Unidad Basica de Servicio

efectivade la actividad solicitada.

\ \




VIIL.- Obran anexados en autos los siguientes expedientes y dictamenes Externos:

e Presenta Dictamen Técnico emitido por la Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del
Patronato de Bomberos de N.L., A.C., de fecha 17-diecisiete dias de septiembre del 2019, en el cual otorgé el Visto Bueno
al cumplimiento de los lineamientos descritos en la Ley de Proteccién contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado
de Nuevo Le6n para el proyecto de salén de eventos, en el inmueble ubicado en la calle Jordan s/n, en el Municipio de
Monterrey N.L., lo anterior de acuerdo al DPC-ENL-CE-022/2019, STPS-PBN810519GX8-0013, el Folio: IR19-491.

e Carta Responsiva de fecha mayo del 2020-dos mil veinte en la cual el Arq. Cesareo Cerda Gonzdlez, con cedula
profesional nimero 15766, se manifiesta como responsable de la Construccién obra nueva, en el predio identificado con el
numero de expediente catastral 24-027-044.

e Que para dar cumplimiento a lo establecido Articulo 10 y 20 penultimo parrafo del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey, los interesados seran condicionados a cumplir con péliza de seguro por lo dispuesto en los
articulos antes mencionados.

VIIL.- De igual forma se encuentran anexados los documentos y dictamenes Internos que enseguida se describen:
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria:

¢ Alineamiento Vial en fecha 03-tres de septiembre del 2019-dos mil diecinueve.

¢ Mediante Oficio nimero DPTDU/V/512/2019, de fecha 20-veinte de noviembre del 2019-dos mil diecinueve, realizado
por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié Opinién Técnico Vial el
cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano del proyecto.

¢ Mediante oficio nimero DPTDU/E 316/2019, de fecha 06 de noviembre del 2019, realizado por la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié Opinién Técnica Estructural, el cual fue
realizado conforme al plano y Memoria de Calculo realizada por el Ingeniero Ing. Eduardo Cristo Parra, con cedula
profesional 290616 como Asesor en Seguridad Estructural y Estudio de Mecanica de Suelos realizado por “ENFOKE,
LABORATORIO DE TOPOGRAFIA, SUELOS Y CONCRETO firmada por el Ingeniero Gerardo Augusto Montemayor Ahuja con
nimero de cedula profesional 3670522, los cuales fueron presentados por el solicitante, siendo atribuible su
cumplimiento en la construccion y responsabilidad del proyecto al propietario, director responsable de obra y asesores en
seguridad estructural.

Por parte de la Direccion de Ecologia Adscrita a Esta Secretaria:

e La Direccion de Ecologia adscrita a ésta Secretaria emite oficio 0463/2019, dentro del dictamen LTA-000463/2019, de
fecha 12-febrero del 2020-dos mil veinte, en el cual se indican los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos senalados y bajo las condiciones que se inllican la
presente resolucion se AUTORIZAN LA LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA RUEVA)
Y DE USO DE EDIFICACION PARA RESTAURANTE, para el inmueble ubicado en la calle JORDAN S/N, , en esta cfudad, e
identificado con el numero de expediente catastral (70) 24-027-044, en el inmueble antes citado, el cual tiefle una
superficie total de 953.70 metros cuadrados, para posteriormente hacer una construccién de 157.85 metros cuadrafios.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y
o

cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: , \(/
; iﬁ&\
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A) En cuanto a la Construccién queda condicionado a lo siguiente:

a) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 2 a 2 de 2), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo.

b) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar
visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

¢) Una copia de los planos aprobados de la Licencia de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccion (Obra Nueva)
para RESTAURANTE debera conservarse en la obra, y estara disposicién de la autoridad.

d) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey vigente al ingreso de la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO contado a partir de la
notificacién del acuerdo, para que lleve a cabo las obras de construccién autorizadas.

e¢) Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de
los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

f) La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, céalculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y
se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de
carécter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

g) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “ el propietario o el director técnico de la Obra
o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
terminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su
supervision o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado.......... " De lo
anterior, se deduce que, al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa) la terminacién de la obra (Obra Terminada).

h) Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos.

i) Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leodn.

j) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentianeamente los
materiales de construccion o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberad obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

k) No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

1) Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacion adecuada de equipo y maquinaria,
colocacién de mamparas etc.

m) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicign final
mediange empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contefedores
adecuajf)s previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccion y los equipargbles a
domésticos generados por el personal.

n) DeBers de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del v@cino,
o de la via pablica, segiin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

0) Previo/lla/zo\risutx\lccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos”y agua potable y




alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de
la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.

p) Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucion de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los
trabajos de reparacion o reposicion con cargo a los responsables.

q) Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble
por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via
publica, el Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccion
en que se uso la mezcla segtin lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

r) Debera respetar el horario de Construcci6n de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00
horas, esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

s) Esresponsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion

t) Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo
y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha poliza de seguro de
responsabilidad debera dar cobertura aun que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segun lo
sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

u) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

v) Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias.

B) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

a) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion
correspondiente.

b) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza unicamente para la Licencia de Uso de Suelo, Construccién (OBRA
NUEVA) y Uso de Edificacion para RESTAURANTE.

c¢) Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto).

d) Debera de respetar y mantener en funcionamiento los 07-siete cajones de estacionamiento con dimensiones de 2.70 x
5.00 metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas con capacidades diferentes como minimo y el
proyecto presenta 01-un cajon.

e) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

f) Deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey
vigente para los cajones de personas discapacitadas.

g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un gonsultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) enfitida por
la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Pfbteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.
h) Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evita
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

i) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

j) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea/l/uso que pretenda

i
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darseles.

k) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

1) Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar
la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

m) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey.

n) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de camaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

0) Queda prohibido la utilizacién de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion,
etc.

C) En materia de Seguridad Civil debera respetar lo indicado en el escrito emitido por la Direccion de Ingenieria Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de N.L., A.C., de fecha 17-diecisiete dias de septiembre del
2019, en el cual otorgé el Visto Bueno al cumplimiento de los lineamientos descritos en la Ley de Proteccion contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn para el proyecto de salén de eventos, en el inmueble ubicado
en la calle Jordan s/n, en el Municipio de Monterrey N.L.,, lo anterior de acuerdo al DPC-ENL-CE-022/2019, STPS-
PBN810519GX8-0013, el Folio: IR19-491, fue revisado por su dependencia y constituye una DICTAMINACION

APROBATORIA, en el predio que nos ocupa, y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
. L P < . preP ) .

nform i n el oficio ci ifi lici . En

D) Deber4d respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPTDU/E 316/2019, de fecha 06 de
noviembre del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memoria de cdlculo y demas documentos
aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, deberd cumplir
con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que
lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion [ inciso E),fraccion IV inciso
(), 16 fracciones LI Y 111, 17,20,22,42,49 Y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la préctica actual de la Ingenieria, las cuales comprenden a todas las
edificaciones en las que deberén aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59 ,61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103, 104, 108, 109, 110, 111,
117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las ofiras que
coling‘f con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como superfisar el
proy: constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. Es t"esponsabilidad del propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenifips en
el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulo 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del_Municipto de
Monterrey, ya que, en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las

Responsab?esQ/iles, Penales y Administrativas a que haya lugar.
‘ 7
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E) En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/512/2019, de fecha 20-veinte de
noviembre del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

1. El Proyecto debera respetar el siguiente alineamiento vial de acuerdo al plan de desarrollo urbano del municipio de
Monterrey 2013-2025, a la ley de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano para el estado
de Nuevo Leén, al articulo 64 del reglamento para las construcciones del municipio de Monterrey y al alineamiento vial
emitido por ésta secretaria.
a. Para la avenida Jordan debera respetar un ancho total de 19.00 metros, 9.50 metros medidos del eje central de la
avenida hacia el predio.

i. Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.
2. El Predio cuenta con afectacién vial por la avenida Jordan, la cual estd prevista dentro del Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones en las superficies previstas como afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u
obstruccion.
El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacion de esta vialidad, debido a un
requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segin sea la instancia que la lleve a cabo, quedara obligado a
dejar libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via
publica, y a resolver su requerimiento de estacionamiento faltante (en caso de ser necesario) conforme a los planes
vigentes.
3. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
matriz de compatibilidad de usos de suelo del plan de desarrollo urbano del municipio de Monterrey 2013-2025.
4. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo
52 del reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.
5. Se debera disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas dentro del predio, el cual
debera ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a éste
dltimo, debera cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey,
vigente.
Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero
de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas:
L.- La ubicacidén debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
I1.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
IIL.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso
visual o tdctil;
[V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del pio. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrast@nte a la

superficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y P

V1.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. ’

6. El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar protecc%ntro y fuera del

Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.
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7. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

8. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

9. El acceso vehicular al estacionamiento y a los cajones debera estar libre de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir
obstaculos fijos 0 méviles, asi como postes o drboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas
a los usuarios.

10.El acceso vehicular (entrada y salida) debera tener 6.00 metros de ancho dado que se propone con doble sentido de
circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho
minimo sera de 6.00-seis metros.

11.Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos y en los pasillos de circulacién vehicular.

12.Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble
sentido de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

13.Queda prohibido ofrecer servicio “drive thru” o autoservicio, ya que no se cumplen con los requisitos sefialados en el
articulo 61 del reglamento de zonificacién y usos de suelo.

14.El restaurante deberan recibir a sus proveedores en horarios de poca demanda. El desarrollo deberd tomar en cuenta
que de acuerdo al articulo 105, (fraccién XVIII) del Reglamento de Trénsito y Vialidad del municipio de Monterrey, queda
prohibido Utilizar la via publica como area de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

15.El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a
la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo seré responsabilidad de los propietarios del mismo.
16.El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes.

17.El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

F) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el N° de oficio 0446/2020 dentro del Dictamen LTA-
000463/2019, de fecha 12-doce de febrero del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita
a ésta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de demolicién total y construccion. -

Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019 (NAE).
1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019.
2. Debera cumplir con el registro de una biticora en el periodo que dure la obra de construccion y demolicion.
3. El horario de las actividades de construccién y demolicién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de
8:00 a 14:00 horas en dias hébiles.
4. Los residuos provenientes de construccion y demolicién deberén manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y_Gestion
Integral de los Residuos.
5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion y dem@licion,
no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicaciéon deberan estar dislados
actisticamente y no deberén sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT
-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.
6. Debera minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
pemiﬁbles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores”en circulacion
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que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

7. En caso de que los residuos de construccién y demolicion sean igual o arriba de 80 m3 deberd presentar la
formulacién de los Planes de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo
establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacion ante esta dependencia.

8. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccion y demolicién derramen material particulado a la via piblica, éstos deberan transportarlo
hiimedo y cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el
material.

9. El almacenamiento de material a granel en la obra de construccion debera ser en sitios cerrados y techados con el
espacio necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas dreas cerradas, con el fin de evitar la
dispersion de dichos materiales por accion del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentia, en caso de
que por cuestiones de espacio no sea factible, debera implementar otras medidas de control mediante la colocacion de
cubierta sintética o la humectacion con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos.
10.En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se debera colocar un sistema cerrado y controlado de desalojo
de escombros que evite la dispersion de polvos y particulas, asi como la caida de materiales o residuos.

11.La explotaciéon de depoésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizaciéon de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

12.Debera establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacion del suelo, que incluya vialidades (area para
el transito vehicular), la aplicacién previa en é&reas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o
almacenamiento de materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algun tipo de cubierta y
propicie la exposicién y susceptibilidad de la dispersion del suelo; asimismo, se deberéa incrementar la frecuencia del
riego durante los dias mas secos (humedad relativa baja) y/o con viento igual o superior a 30 km/h. Lo anterior mediante
el uso de agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos, a fin de evitar la dispersion del
material por accién del viento y/o tréfico vehicular evitando la formacion de charcos.

13.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

14.Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccion que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza
mediante barrido hiimedo, mecénico o aspirado.

15.Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

16.Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

17.Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no
potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emision de
polvos por efecto del movimiento dela tierra, evitando formacion de charcos.

18.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deber4n contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.
19.Antes de iniciar y durante las actividades de construccién y demolicion se debera tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad
correspondiente mediante la pagina electronica http: //www.nleob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la
finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en
la calidad del aire.

20.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la construccién y demolicion en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sdbre estas
estructuras.

21.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalafido para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademés/dé contarfeon un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o m®nos, el
cual deberd asearse~diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un éitadyr de servicios
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especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -

Generales
22.Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalaciéon (numeral 8.36 del NAE).
23.Deber4n contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
24.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones
25.No deberén existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
26.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de
68 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 65 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (horario comiin para tiendas de conveniencia).
27.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
28.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Emisiones al Aire
29.El area de cocina deber4 incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar
las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual de vera contar con una
bitacora de mantenimiento del sistema anticontaminante, Este sistema deberd contar con una estructura que permita
cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas oficiales mexicanas correspondientes.
30.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Suelo
31.El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
32.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes
33.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural
34.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
35.Deber4 colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.
36.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

37.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
38.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la opera@ion del
establecimiento.
39.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
40.Lgs sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sust@ncias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barferas,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencia ademas de contar




41.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la

42.Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

43.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenciony Gestion Integral de los Residuos.

44.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica

45.Los residuos organicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mas de 24 horas.
46.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos solidos que generen.
47.Debera contar con el registro tipo, volumeny destino de residuos generados.
Reforestacion

48.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-683-19 el cual fue resuelto con la reposicion de noventa y dos
encinos de 5.0 cm de diametro de tronco al vivero municipal.
49.En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccion VI) y debera de contar con 1-
un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 03-tres arboles),
por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 04-cuatro arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de
acuerdo al Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de
este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana
de Monterrey.

Imagen Urbana
50.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30
y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbanoy Ecologia.
No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las
condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas contenidas en
la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén

QUINTO: Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitectonico y el proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo, no tendran vencimiento, La licencia de uso de edificaciéon perdera su vigencia si
se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido, lo anterior de acuerdo con los articulos 313 y 327 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de artigulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo fle6n, en
vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emifidps de
conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo s podra
acordarla revocacion por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubjera sido itida
con error inducido por el solicitante o mediante documentacion que haya sido alterada o declarada faléa o por autoridad

competente; en los demas casos deber4 ser declarada por una autoridad jurisdiccional.
N\
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GOBIERNO DE DESARROLLO

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion VII para al que por si o por
interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente,
sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacion.

NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmrente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Se etarfa.- Asi Administrativamente actuando lo
firma elC. Secretario de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecglbgia delMunicipio de Monterrey Nuevo Ledn --------------

C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

AGG
Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamars
siendo las horas del dia
del mes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE

6851 . Y




() e1se ajue 100 08ILISd 19 JEYOIOS RIOQEP OLESEIBU JOS 9P 0SeD Ud anb o] Jod ‘(01quioose o/A sejeuajew) eolgnd BjA B US UQIRANOIO OP ONILLIG 10 BEIOKD OU UGIMMINUN | B Buss | sl o

SRI0U 00:PT © 008 9P SOPRARS A SEIOY 00: LT © 00:§ 9P SBUIBIA B SBUNT 8P Jas eJdqap SapepiAide ap olieioy |3

VWYI4 ) vHNLL

61 ¥¥60 00

OSIWY3d 3a OYIWNN

0ONFVYNH
NOIDYOIR0

OMINAD OLIMLSIO

NOIOVO3 130

FLHON
Vo130

—

1LV oN
\

JYEWON THUWON
*OQVDI4LLON D 13 HOOVILILLON D 1
¢ 3a 30 S3W 130 VIO 140 SyHon WY1 OONIS
SUINJONOAE INMOD SO 1108 A SVIWNIL BV | NI
Z3ANVAVHANILONTVND V1 A ‘'VIONIANIAIA VIST HOd OOLLING OOMANIY 10 SANVHO SN SLMVA 80 WIONE T AN M v

\4

VIDO0T1003 A oNvadNn OAUVSIA 3A OIUVLIYUOAS O

020Z 130 01S09vV 3Id +0 e "T'N ‘Aaidjuon '

uQIdedly130u 3p eyddy nNs ap Jiped e ONV NN-T0 op ePUABIA ruUN RIPUB) ‘ABLIBILOK
9p oidpiunp |9 U SauoPdNIISUO) se| esed ojuawe|B3yY (9P 97 MY |9 UNBAS ‘UQINISUOD 8P BIaU@I|

OLIN3IIWIOITEVLSI O/A VHEO0 V1 N3 3udW3IS 3SUINILNVIN Y3830 VION3OMN VIS3

10 A NOIDVYS313a NOIDVZI¥OLNY
W S8°LST FIvioL
TN €0°'SL CIVYLAWIYAd vOuve
W G87/ST AHINYLSNOD ¥Od
VA3INN VIE0 :U0RINIISU0) ap sojeq

TW 0L°€S6 F1VLOL 3IDI4N¥3dNS

JAINVINVLSIY tosn o/A onn

NOIJVZINOLNV V1 3d NOIDdI¥dS3ia

Ao1323u0 3p 01dPIUN}Y (3P S3UOPINASUO) Se| e1ed GJuaLIE|BY [9p AT
1 'XI ] ® [ Ug2IRId €1 “IA B @ T UODIRIS ZT'TT'0T'6'8 SOINdIUY ‘21GO 3P S3|qesuodsay $21033u1q 50| 3P 0J23I31 OjmIde ‘0peIs3 9P

ZEOTEDTE £ 1L WOIRMY 40y 0l Bpaninip o) ws PEpIRLIBUSS 80

vETZLY 404d "PD 0¥1IN3D 10D STZ “ON NOOIWEO OUVA 1Y ofdwoq
1092898 ‘ouojpieL Z31VZNOD Va¥3D 0IWYSID DUy PRIIoN
Vi€0 V1 3d 319VSNOdSIYd ¥01d3uIa
8E0EPTETIR 10U0JIPL
Yr0-220-vZ (0L flenseie dxa OYLN3D VINOTOD STZ "ON NODIHEO0 OUAVTY 1ofwoq
cenen o *A'D 30 'I'd'V'S “IVNVSILEV VZIA¥ID 3a VHOLINAONd VSV PN
191210 O1PWINN VIDON3DIT V1 34 dVINLIL
Ny QoL iugpeatan BEOEPZETTS EITETENE ) oNIwoq
0Y¥Aa3d NYS “¥3T1IS OWINOYIC VINOTOD PEE "ON STTIONY SO1 10 ViUV
0103¥d 134 NOIDVIIEN
‘A 30 'V'S ‘SOAVHOILNI SOIDIANIS 0193 feIuoN
6T1-LEE000- 91Uspedx3 9a "ON FT93NKWNI 734 OIYUV.LIIdOdd
I 1019 .
0202Z/€25¥T ANAAS IO 8 "ON _ OUYLN3ID SYULIW ONVEIN OLIYILSIA OULNID NOIDVYVOHITN3IA _

"1 °'N ‘AJYYILNOW 3A TVAIDINNW NOIDVILSINIWAY
VIDOT0J3 A ONVEIN OTTI0WAVSIA 3d VIIVLIAUO3S

NOIDONAULSNOD 3d VIDONIIIN

AJHAUILNOW

30 ONXYM3I™H09

OASITIONG oSN

TIOMNS3C 30 VRWASEO3S V1 30

A OMvEan

woo



No. de Oficio: SEDUE 14523/2019
ASUNTO: Numero Oficial

C. C. ALEJANDRO GONZALEZ HERNANDEZY CESAREO CERDA IBARRA,
APODERADOS DE LA SOCIEDAD DENOMINADA CASA PRODUCTORA
DE CERVEZA ARTESANAL, S.A.P.I DE C.V. CON DOMICILIO EN ALVARO
OBREGON N° 715, COLONIA CENTRO

MONTERREY N.L.

PRESENTE. -

--En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 04-cuatro del mes de agosto del afio 2020-dos mil veintes-------=-=-====77o T
--VISTO el Expediente Administrativo No. L-000337-18, formado con motivo de la solicitud presentada por los C.C ALEJANDRO
GONZALEZ HERNANDEZ Y CESAREO CERDA IBARRA. , en su caracter de apoderados legales de la sociedad denominada, CASA
PRODUCTORA DE CERVEZA ARTESANAL, S.A.P.I.DE C.V.relativoa la asignacion del Nimero Oficial, respecto al predio ubicado en
la privada ]ORDAN S/N, enel Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, amparado con el expediente catastral (70) 24-027-044 al efecto
ésta Autoridad con fundamento en lo establecido por los articulos 149,150 y 151 del Reglamento para las Construcciones en €

municipio de Monterrey Publicado en el Periodico Oficial del Estado N© 82 de Fecha 21 de Junio del 2010, determina para los efectos
legales a que haya lugar, que el Namero Oficial que se le asigna al bien inmueble de referencia es el 1148 (MIL CIENTO CUARENTA
Y OCHO) , POR LA CALLE ]ORDAN consecuentemente queda sin validez el anterior numero oficial que pudiera tener el predio
Notifiquese previo el pago de los derechos municipales correspondientes, qué sefialala Ley de Hacienda para los Municipios del Estadc
de Nuevo Ledn, de acuerdo a lo establecido en sus articulos 52 bis Fraccion VIll y 55 que corresponden respectivamente az5yl24
cuotas de salario minimo vigente en la entidad, ahora UMA’s (unidad de edida y actualizacion); notifiquese persone}kﬁente o por
conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa; Asilo a erdan yAirman el C. Secretario y el C. Dip;ftor de Contrc

Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbanoy Ecologia del Municipj ‘Mor%:y N Ty s W2

LIC. R EYA RAMOS
EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

LO QUE NOTIFICO A USTED R MEDIO DEL PRESENTE, QUE ENTREGUE A UNA PERSONA QUE DIJO LLAMARSE
EN SU CARACTER DE SIENDO LAS HORAS DEL DIA

DEL MES DELANO 20

EL C. NOTIFICADOR EL C. NOTIFICADO

NOMBRE NOMBRE

No. DE NOMINA FIRMA

.“__,_‘d_,_,_”,/——’___’/——/’.wwwﬂ“_ [ —

Palacio Municipal de Monterrey ADMINISTRACI ON 2019-2021 www.monterrey goo.mx
Zaragoza Sur S/N, Centro,

Monterrey, N.L. / C.P. 64000 1
T.(81) 8130.6565
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