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'La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
&/ ?xdministrativo indicado al rubro, dicté la sigutjente’ Resolucion: , v R - e
---En Monterrey, Nuevo Leén, a los 03-tres dias del mes de septiembre del afio 2020-dos mil veinte. . --

) ) - NG
'VISTO. —Para resolver el expediente administrativo No. L-00073-20, formado con motivo de la solicitud presentada porlaC.
Alejandra Garza Davalos, quien se ostentd como propietario del inmueble ubicado @n la calle Oswaldo Sanchez No. 3618, |

P

Colonia Hidalgo en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expedi_\ente catastral (70) 45-214-007; solicitud con la que
pretende obtener la -autorizacién de Demolicién Parcial de Construccién, asi como el Uso de Suelo, Regularizacion de
‘Construccion y el Uso de Edificacion para Almacén de Prddugtlos Inocuos; respecto del inmueble antes citado, el cual tiene
" una superficie de 314.25 metros cuadrados y un area de construccion y su respectivo uso de edificacion para el giro solicitado
. de202.34metros cuadr'acio's;, Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obra
_dentro del expediente;y, .* - P o : : - , S S
’ ~ CONSIDERANDO S R B T I

// .

" L-QuelaSecretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente paraadmitir, conocer, tramitar

' yresolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto po_r,los,articul()fs 1,7, 11, 136 fraccién I, 138 fraccién b), 148
) fraccién I1; 202 fracciones V y X, 235 fraccién I, 236 fraccion ], 237 fracciones I X1V, 355,356, 357, 361, 392, 399 fracciones I, -

L/ 11, VI'y X, 402 y-lo dispuesto por los artfculos Segundo.y Tercero Transitorios dé la Ley de Asentamientos Humanos,

- Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1,3 fraccién 11, 6; 8, 9 fraccién I'punto 4

" inciso b),11, 12 fraccién Iil, 13, 14 ffa'ééién I punto 3.20, 15 fraccién], 16, 19, 36, 39, 46, 47,49,52,139,156,157 fraccionesI.

, .~ yI1,158, 159,160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; ...

Articulos 3 fraccién V, 4:f;ra;cciones 1yl1V,5,8,9,10, 11, 12 fracciones aVl, 13 fracciones L, II y IX, 14 fracciones I; 11y VIIL, 15 ) s

e fréccibnes_lf,'ll,y'IV,:'l_6 fracciones I, [1 y 111, 17, 18 fracciones I, 20, 26 fraccion 1, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,39, 40,41, 42,
43, 44, 45, 46, 47, 4-8, 49,50,51, 52,53, 54, 55,56, 57, 58, 59, 60, 61, 62,63,64, 65, 66, 67,68, 69,70, 71, 72,73; 74,75,76,77, .

L 78,79,80, 81, 82, 83, 84,85, 86,87, 88,89, 90,94,95,96,97,98,99,100 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio

= de Monterrey Nuevo Leén; Articulos 86, 89,90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos .
16 fraccién X, 93, 94 fracciones L, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95/,'19'6’ fracciones Il y XII,,,,97vfracéién' VI, 99 fraccione's X Xly XV =

y ',deI‘Reglamento défla'Adminisﬂtraciéh,Pl’xbli(:a'del Municipio de Monterrey. .-~

i

iones del”
'~ fetha 15 de Agosto del 2014, y-de acuerdo al Planode Delegacionesy alaMatriz de Compatibilidad de Usos y Destino del Suelo”
conitenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se'encuentran en la DELEGACION NORTE, DISTRITORRBANO .-

MITRAS NORTE en una Zona Clasificada como ‘(HML) HABITACIONAL MIXTO LIGERO; donde eluso sqlicitadolpé .3.20.5

Ayfintamiento. de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado enel Periddico bﬁcial del Estado de Nuevo Leém Niime

' ll.g@ue deacuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio'de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de St

,"Alma'één,dg,Ppodii,cft,(f)s"' lnioc’u/g/sv se cvonsiderafcofrho CONDICIONADO; debiendo cumplir

_enelarticulo 19 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo

ir con los requerimientos estal ecidos-

el Municipio de Monterrey, lo cual se realiza de la’ siguiente

personal adscrito-a esta Secretaria, echa 06-seis de Marzo el =
as de'resguardo en dicho requerimiénato conformé alainspeggion - -




re - J——
ylevantamiento de zonificacién realizado por personal adscrito a esta Secretaria se constaté que el lote en cuestién Cumple
de la siguiente manera; conforme a lo mencionado en el Criterio 1 para Usos Condicionados; Por la calle Lagos de Moreno se
encuentran 31 lotes totales (100%), los 18 lotes corresponden a uso distinto al de habitacional unifamiliar que equivale al
58.06 % de los lotes totales y los 13 lotes restantes dan uso de habitacional unifamiliar que equivale al 41.94 % de los lotes
totales; ademds de que colinda con negocio hacia un lado; por lo cual se da por satisfecha dicha predominancia. =
Requerimiento II.: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, emitié
Lineamientos en materia*Ambiental mediante Oficio No. 0807/2020, dentro del expediente LTA-000165/2020, de fecha
17-diecisiete de Marzo del 2020-dos mil veinte. Requerimiento IIL: Cumple con este requerimiento toda vez que laDireccién
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié dictamen técnico vial con ntm. de oficio
DPTDU/V/214/2020, de fecha 28-veintiocho de Abril del 2020-dos mil veinte, y en el cual concluye que el proyecto
presentado es factible desde el punto de vista vial. Requerimiento IV.: Cumple con este requerimiento ya que anexa Estudio
Técnico realizado por La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, de fecha 02-dos de-Marzo del 2020-dos mil
veinte, mediante No. SAY-PCM/D/0680/2020, Tarjeta Folio No. 0244/20, Expediente No. PC/550/19/21, mediante el

cual sefiala los lineamientos que deberan cumplirse en materia de Proteccién Civil.
. e

HI.- Que el asunto puesto a consideracién CUMPLE con los lineamientos urbanisticos contenidos en el Plan de Desarrollo\/
Urbano vigente en lo referente al Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), Area
Libre y Area Verde; en lo concerniente a la demanda de cajones de estacionamiento el proyecto presentado Cumple, yaque
requiere de 01-11,1;1 cajones de estacionamiento y en el proyecto se incluyen 03-tres cajones de estacionamiento en el interior

del predio, en lo que respectaala altura méxima permitida, la Direccién de Control Urbano adjunta a esta Secretaria mediante

el oficio No. DPTDU.1167/20, de fecha 21-veintiuno de Mayo del 2020-dos mil veinte, sefial6 que para la Regularizacién para

el giro de Almacén de Productos Inocuos, de los predios en cuestién presentan una distribucion légica, Por lo cual es factible
autorizar la altura prevista de 4.90 metros de piso terminado a nivel inferior de cumbrera. -

IV.- Que el pryecto que nos ocupa involucra un inmueble con superficie de 314.25 metros cuadrados, el cual actualmente tiene un~~
areade construccion existente de 314.25 metros cuadrados de construccién de los cuales 111,91 metros cuadrados serdn objeto
 de demolicién, para quedar con un érea de construccién y de uso de edificacién para el giro solicitado de 202.34 metros
cuadrados; lo anterior conforme al plano presentado por la solicitante y que-forma parte integral de expediente citado al
epigrafe de esta resolucién. ) /

—

V.- Que dentro del expediente en \el que se actiia, obran anexados en autos los siguientes documentos pres(enta@os por el

~

solicitante: . \ {

* Elinteresado acompafia con Reporté de Evaluaci6n Estructural, de fecha 04-cuatro de Marzo del 2020-dos mil veinte, realizadak,

por la Argq. Cristina Kalbbermatten Bladinieres, con cedula profesional 7531681. _
—e El interesado acompaiia con carta de fecha 26-veintiseis de Febrero del 2020-dos mil veinte, realizada por la Arq. Cristina
Kalbbermatten Bladinieres, con cedula profesional 7531681, manifestando su-responsabilidad como la Asesora en Seguridad
‘ Estructural. A
¢ El interesado acompafia con carta de fecha 26-veintiseis de Febrero del 2020-dos mil veinte, realizada por la Arq. Cristina

X

Kalbbermatten Bladinieres, con cedula profesional 7531681, manifestando su responsabilidad como la Directora Responsable de..

la obra, de la demolicién parcial. ) ~

VI.- La Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes dictimdges:

\

‘1. Alineamiento Vial en fecha 22-veintidos de Enero del 202\0-dos mil veinte, respecto a los predios ubicados en la calle

Sanchez No. 3618, Colonia Hidalgo, en esta (g:iudad, identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)45-214%807, en

,lacual sefiala que en los estudios de vialidad Se prevé la modificacién del tramo de la via ptibica con la que colinda el B#dio,

para 13 calle Oswaldo Sanchez, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras y Por el lado de 1a $ia de

\ ferrocarril debera considerar 17.00 metros medidos de la proyeccidn del eje entre los limites de propiedad colindantes a
"ésta via, hacia ambos lados. ~ /




" 202.34 metros cuadrados“lo cual se autorlza ep los termmos de la presente licencia.

© a.” La'demolicién se llevara acabo en ﬁnca deshabit ada. — ' ,
~b.. Previo al inicio de la Dem011c1on se deberan proveer todos los acordonamlentos, taplales cintas, puntales 0 elementos/de

) “No podr4 utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso dlferente del autorlzado en el presenL acuerdo ni m

© " 3., Deberdde respetar el uso'de’ edificacion para. Almacen de Productos Inocuos en el predio en cuestion.- o) . ;

4. Debera respetar el uso de'todas y ‘cada una de las'3 4reas 1nd1cadas enél proyecto arquitecténico que en: este acto'se autoriza; .

rucc16n ui. enalada (respetar lo m;i/cﬁo enel proyecto autorizado al/,, i
miento que 1nd1ca el proyecto en/ ,
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2. Dictamen técnico en Materia de Vialidad emitido medlante oﬁcxo nimero DPTDU/ V/214/2020, de fecha 28-veintiocho de Abril
“del 2020 dos mil veinte, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el
proyecto es factible desde el punto de vista v1al deblendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran precrsadas en el
presente chtamen c ) B ‘ . , " .

7

VII La Dxrecc1on de Ecologla adscrita a esta Secretaria emitié dictamen de fecha 17-diecisiete de Marzo del 2020- dos mil veinte

con nimero de oficio No. No. 080772020, dentro del expediente LTA-000165/2020, con la finalidad de prevenir los impactos

negativos que tendran las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, mediante el cual

concluye que deberd cumplir con las obligaciones y lmeamlentos sefialados en dicho dictamen.

Que en virtud de Ip/expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretarlo de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de

Monterrey, Nuevo Le6n: \ , , v ,
' ACUERDA: -

PRIMERO.- Por los motlvos razones expuestas y ba]o las cond1c10nes que se indican en la presente resoluc10n se AUTORIZA

~ la Demolicién Parcial de 111.91 métros cuadrados de construccion; asi como el Uso de Suelo, la Regularizacién de

Construccién y el Uso de Edificacién para Almacen de Productos Inocuos; respecto del inmueble ubicado en la calle

MONTERREY = urBaNoYEcoLoGia

—

Oswaldo Sanchez No. 3618, Colonia Hidalgo en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral (70) 45-214- -

007 el cual tieng-una superficie de 314.25 metros y un 4rea de construccién y de uso de ed1ﬁcac1on para el giro solicitado de,

SEGUNDO El propletarlo ocupante o interesado debera cumpllr al inicio de actividades y en todo momentO/cbn todasy cada
" unade las 51gu1entes obhgacmnes y/ 0 lmeamlentols ' ' : : : :

i

Debera e]ecutar la. Demohcxon Parcial comsnderando lo mdlcado en el escrito que contiene el Programa de

Demohcnon. manifestindose como Director Responsable de Obra, la- Argq. Cristina Kalbbermatten Bladinieres, con =

o cédula profesional 753 1681 y del cual se manlﬁesta como responsable medl\ante escrito, ademas de considerarlo
siguiente: - - . : s . L

proteccién de colmdanc1as y via publica que sean necesarlos y dar awso a esta aut:orldad para su ver1ﬁcac1on y autorizacion,
3 ,deblendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién.

S ’c.' Una vez ‘terminada la dem011c10n él. propletarlo y/o responsable de la obra, debera llmplar el terreno de escombros y/og

) desperdicios en un término no mayor de15 - qumce dfas, asf como de]ar llmplas las areas que hayan afectado con motlvo def
~.las mismas, deposrcandolos en lugar oficial. v '

i ',numgero 10 del Reglamento para las Constru\caones del Mun1c1p10 de Monterrey LU

~/siguientes obllgacmnes y/o lineamientos:

1 Rﬁspetar el proyecto’ arqultecténlco tal'y como ‘se 111istra en los planos autorlzados al efecto (Dlstrlbuc16n dlm/ ' siones de LT
: zona de B

s dreas indicadas en las plantas arqultectonlcas del proyecto dlmensmnes de los accesos y sahdas a

"'estac1onam1ento, altura de las ed1ﬁcac1ones, ete): o

o 'func1onam1ento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondle
" no debera cambiar el ; 1ro ni'su drea de’ const

2 ,,,fecto g edando totalmente obhgado a mantener en func1on los ca]ones de: estacm
10 quedara sm efectos la presente autorxza ion. S Ty .

d Debera mantener vigente la péliza de seguros de responsablhdad civil de acuerdo a lo mdlcado en el artfculo 91 requ151tos ’ '

g B \En?’cuanto a la Edlﬁcacu’)n debera cumpllr aJl m1c1o de actlwdades/y en todo momento con todas y cada una de las

lificar el -
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5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento 01-un cajon de Estacionamiento, que requiere el proyecto.
6: Debera habilitar y mantener en huenas condiciones como minimo 37.71 metros cuadrados de drea de Jardin que
requiere el proyecto. ‘
7. Debera conservarala edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos. AN
8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
9. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencion del establecimiexto, por lo que se previene _
de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncioy lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
10. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterjor del establecimiento, la fachada, las banquetas,
/ lamedia calle y en todas sus colindancias. “ L
11. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediatd realizado por un
\consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada.
12. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de

~

J

/

Monterrey. — L/

h

C. En materia de Ecologia, deberé\ de respetar lo indicado en el Oficio No. 807/2020, dentro del expediente LTA-
000165/2020, emitido por la Direcc/i()n de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:
__Generales
1. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologfas-de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.36 de la Norma Ambiental de Emergencia
NAE-EM-SDS-002-2019. NAE). ‘ ; /
2. El material a almacenar deber4 tener las propiedades inécuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades

_ altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos quimjcos (p,i'riol, cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo -

o solventes, aceites, etc.), material que emita olores, ruido, vibraciones.
3. Es prohibido realizar cualquiér actividad de tl\fansformacién o envase dentro o fuera del predio.
4. Los materiales a almacenar, deberén de acomodarse en lugares que no sea colindantes a predios vecinales.
5. El acomodo del material de consumo propio del giro no deberd ocupar sitios correspondientes a la via ptiblica, bardas
__perimetrales y deberan respetar una distancia minima de un metro y medio.

6. -La actividad de carga y descarga debera ser en el interior del predio y en lugar cerrado. o N

~7. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

8. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos

materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y

una sustentabilidad del edificio. k
Aspecto Ambiental- Ruido y/o Vibraciones
9. No deberan existir espacios abiertos principalmente en cozindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las attividades que generen emisiones de ruido.

10.Las actividades, los equipos o0 maquinaria que provoquen ruidoy/o vibraciones no podran colocarse en colindgncia a casa
‘habitacién, vfa ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aclisticamente y 1% deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo losEimites de

68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario comiin para bodegas). : :

11.Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberan estar o

hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. -~ \
12.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
gn jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica. \
Contaminacion del Suelo [/
&

[ 9 .
RETARIA DE c&sARRQL& ’
URBAND Y ECOLOGIA v

- /



o

G O B | E R N O DE" SECRETAR[A DE -

—
2
_o R B R
13.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar ¢ cualqu1er actividad en suélo natural.
14.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, ala via publica y/o dreas verdes.
15.Debera tomar medidas preventivas para evitar 0 minimizar fugas de liquidos que puedan afectar- el suelo ‘del drea, ’
3 ‘evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. , { -
~~7* 16.El interjor del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite, ,
17 Deberé colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario. I
- 18.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural ademads debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames. . - . S : ~
Emisiones al-Aire
, 19.No se deberan percibir olores a predlos colmdantes
’\/  Contaminaci6n del Agua ' - : ’ :
N\ 20.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo-a la operac1on del
[ 7 establecimiento. -

~ 21.Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquldos al drenaje sanifario o pluv1al
- 22.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

_ 23.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que

pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistefna de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la- finalidad de contener materlales y prevenir posibles contlngenCIas ademas de contar con

: " trampas de aceites y grasas. : R o : e -
- Manejo de Residuos Soélidos L RN N :
7 24.Débera de reglstrarse como generador de re31duos de mane]o espec1al ante la Secretarla de Desarrollo Sustentable del
Estado.” .~ . v S R

25.Los residuos que:se generen deberan mane;arse (almacenamlento, transporte y dlSpOQlClOl’l final) ade\cuadamente de
, conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenc10n y Gesti6n Integral de los Residuos.
, ,26 Deber4 instalar contenedorés con tapas parael almacenamiento temporal de Ios re51duos generad0§ dIChOS contenedores
- deberan de ubicarse dentro del predio sin'vista a via publica. =~ , :
; 27.Deberd contar con empresa autorizada-para latecoleccién de residuos sohdos que generen
{ 28.Deber4 contar con el reglstro tlpo volumen y destmo de re51duos generados
© " Reforestacion = . = -~

29.En‘el espacio destinado a 4rea verde debera ser arborlzado con 01 -undrbol de la especie encino, ‘con dlmensmnes de 5.0 -

' DESARROLLO
MONTERREY ~~ URBANO Y ECOLOGIA

N

centitetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos drboles), y debido a que Ios cajoneés.estaran cubiertos, se repu51eron los
" .02-dos encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo

i \ . correspondlentes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92); en caso-
oo ide mcumpllmlento de este numeral, se hard acreedor a las sanc10nes establecxdas en ‘el reglamento de Proteccxon'”" o

Amblentalelmagen Urbana de Monterrey ,v" U S Vo
lma en Urbana R : '

g ",e Anuncios'del Municipio deJVIonterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 1nc1303 a)y b) y c) Ar-\ZS 26 27 y 30
- zbrevia autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologla : :
31 No podra rentar, arrendar o subarrendar el predlo para la 1nstalacwn de anunc1os a]enos al estab]ec1m1ento

: ', documentos y demas 1nformac16n aportados por el mteresado y/o solncntante, siendo lo 81gu1ente

e Construccmnes del Mumc1plo de Monterrey v al ahneamlento v1al emmdo por ésta secretarla

= ‘Nuevo Leén Art. 206 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones

0.Eh casode- anuncio debera ser de tlpo adosado al ed1f1c1o (categorla B subtlpo 1 2 64), para cumphr con el Reglamento L

1 ElL Proyecto debera respetar el 51gu1ente Alineamiento Vial de acuerdo: al Plan de Desarrollo Urbano delﬂMunl’cxplo de
Monterrey 2013-2025; a la'Ley de’ Desarrollo Urbano del Estado de- Nuevo Ledn, al Articulo-64 d ,l Reglamento para las"i A




b) Por el lado de la via de ferrocarril deber4 considerar 17.00 metros medidos de la proyeccién del eje entre los limites de
propiedad colindantes a esta via, hacia ambos lados. ' )
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la vfa publica con la que colinda el predio. :

2. El Predio cuenta con afectacién vial por la avenida Eugenio Garza Sada;la cual esta prevista dentro-del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025y al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco
Municipal de Monterrey 2010-2020. Al respecto y de conformidad. con el Articulo 64 del Réglamento para las
Construcciones en las superficies previstas como afectacion vial se pro}ibe realizar-cualquier tipo de construccién u
obstrucci6n. - r
El/propietario quedaré condicionado a que en el momento que se realice la ampliaciéh de la mencionada via, debido a un

" requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la lleve a cabo, quedara obligado a
~dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos para que pueda ser habilitada como via publica.
3. El proyecto debera cumplir con el-requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones K/
dispuestos en bateria deberan ser p(/)r\lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

5. Se debera disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la-norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tiltimo, debera cumplir con lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey, vigente. .

Con respecto a la via piblica, que&a prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos

de transito sin autorizacién.de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de

Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey. ~

7. Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajone deberd estar
/ en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. )
8. Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar
vehiculos de carga mayores de 6.00 metros de longitud. ' —
9. De acuerdo al articulo 105, fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del municipio de Monterrey, queda
prohibido utilizar la via piblica como area de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente -

10. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior

como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona

colindante. La\ope‘racién vehicular al interior del Desarrollo serd resfonszﬁ)ilidad de los propietarios del mismo. BN

El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo inflormativo, restrictivo y preventivo necesario tanto N\

en el irfterior del desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan

ser con cargo al desarrollador."La secretaria de seguridad publica y vialidad podré solicitar el sefialamiento vial y las Vo

adectaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local _ -

12. El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a

cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido. \ ’

S

11.

—

E. Enloquerespectaa Proteccié/n Civi.- V — N/
El interesado acompafia Dictdmenes con Tos oficios nimero No. SAY-PCM/D/0680/2020, Tarjeta Folio N 0244/20,

Expediente No. PC/550/19/21, de fecha 02-dos de Marzo del 2020-dos mil veinte, para Almacén de Product@s Inocuos
emitido por La Direccién de Proteccion Civil de Monterrey, respecto a los predios ubicados en la calle Oswaldo S
3618, Cplonia Hidalgo, en esta Ciudad, identificado con el ntimero de Expediente Catastral (70)45-214-007; condic
ademas al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta degendencia para su construccién y operacion, el
sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo'establecido en el oficio citado, que fue emitidoyn
a petifién de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de~
diehfs medidas, v en su caso, actile en consecuencia. E

’ ‘ 6

\

X .

i [ S T Y — < ~ \ o / N
NN e i g
| e QECRETARIA DE Bt owanl Okl N
ST U RAAND Y EGDLOREA \
Vo, i
_ /



N

WS coBlERNO DE  memmor
: n S~ N SRS DESARROLLO
{ MONTERREY | URBANOYECOLOGIA
MBS NSy e = / SR
2 DLV G T

" TERCERO: Se hace del conocimiento al ‘propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir—con las condiciones,

* lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las sanciones
-y medidas-de seguridap contenidas enlaley de la materia. ' BT S o : S
N - . e S ,
CUARTO: La utilizacién que se dé alas construcciones, edificaciones e instalaciones, deber4 ser aquella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al'originalmente aprobado, se deberd tramitar
y obtener una nueva autorizacién, Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley de Asentamientos -
Humanos, Ordenamiento Territofial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. " o

v - o

QUINTO: Porser cuésti(’)n\d‘e orden publico, es deber de la autoridac\i apeércibir a los interesados e? términos de! articulo 385
U de la Ley de Asentamiéntos Humanos, Ordenamiento T(&}rritérial/ y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual
' establece que: Se sancionard con la revocacién de las-autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se
descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia,
.~ permiso o autorizacién el servidor publico competente.dicte el-acto en contravenci6n a alguna disposicién jurfdica vigente; o
N IV.‘iCueEdo se haya emitido por autoridad incompetente. o : o N T '

SEXTO: Que con fﬁ‘ndamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollg
‘ Urbano paraelEstado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme
"~ 7 “a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante” por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
. responsivas, planos y demds documentds que presente arte la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
" contempla el ‘cédigo Penal del Estado en sus artfculos 385y 387 fraccién 1V para al que por si 0 por interp6sita persona
- proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
. peticién elevada con tales propésitos a 1a dependencia administrativa ,corre‘spohdiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado ™~ R EaE B N 7
L SEPTIMO: Previo el pago de los derechos municipales y demd4s obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
- personalmente. - Asi Administrativamente actuando lo firma el C. Secretario Desarrollo Ul/‘ban\oyEcologianbaho del Municipio.
= de Monterp€y Nuevo Le6n.--=------- : camenton il i e i :
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= que _notifico usted por ;medio ~del-presénte instructivo que ‘éntregue a’'una persona.que ‘dijo ‘Hamarse.._—
%\ml\(ﬂ \’}ﬂ\’,fﬂ‘()\*‘;ifn 91018 Walls’a A RE siendo las 1335 horas del_dyi,af‘(s del'mes de

~ ELC.NOTIFCADOR n .= — L ] N LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA . N
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