GOBIERNO DE DESARROLLO

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

Oficio No.: SEDUE-15245/2020
Expediente Administrativo L-0093-17

INSTRUCTIVO

C.JOSE ROBERTO GARZA LEAL

PUERTO ANGEL N. 4048, COL. LAS BRISAS,
MONTERREY, NUEVO LEON.

PRESENTE. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

---En Monterrey, Nuevo Leén, a los 02-dos dias del mes de diciembre del afio 2020-dos mil veinte. ---------------z-zomommomonooo
----VISTO. -Para resolver el expediente administrativo No. L-0093-17, formado con motivo de la solicitud presentada por
el C. José Roberto Garza Leal, quien se ostenté como propietario del inmueble ubicado en la calle Privada Los Cristales
210, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral (70)52-002-028; solicitud con la que pretende
obtener la autorizacién de USO DE SUELO, CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS
ADMINISTRATIVAS Y MULTIFAMILIAR CON 10 UNIDADES DE VIVIENDA; respecto del inmueble antes citado, el cual
tiene una superficie de 6,625.55 metros cuadrados; Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y
demaés constancias que obran dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1, 7, 11, 136 fraccién I, 138 fraccién
b), 148 fraccién 11, 202 fracciones Vy X, 235 fraccion I, 236 fraccién 1, 237 fracciones I a X1V, 355, 356, 357, 361, 392, 399
fracciones I, I, VI y X, 402 y lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9
fraccion I punto 4 inciso b), 11, 12 fraccién 111, 13, 14 fraccién III punto 3.20, 15 fraccién 1, 16, 19, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139,
156, 157 fracciones I y II, 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y 1V, 5,8, 9,10, 11, 12 fracciones I a VI, 13 fracciones I, Il y
[X, 14 fracciones I, [1 y VIII, 15 fracciones I, I y IV, 16 fracciones I, [l y I1], 17, 18 fracciones I, 20, 26 fraccién I, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 36,37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67,
68,69,70,71,72,73,74,75,76,77,78,79,80, 81, 82, 83, 84, 85, 86,87, 88, 89, 90, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLIL, 95, 96 fracciones
11 y XI1, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey.

IL- Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Namero
103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y
Destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentran en la DELEGACION HUAJUCO,
DISTRITO URBANO LOS CRISTALES, en una zona clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde los
usos solicitados para 1.1.2 MULTIFAMILIAR, se considera como PERMITIDO Y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, se
considera como CONDICIONADO: debiendo cumplir con los reguerimientos establecdos en of articulo 19 del Reglamento
de Zomificanda y Uso de Seelo del Mumicipeo de Monterrey. lo czal se realiza de s Sgmente manera:




los lotes por la calle Privada Los Cristales hacia ambos lados del inmueble que corresponde a 10 lotes, los cuales tienen uso
diferente al habitacional unifamiliar habitado, por lo tanto, un lote adyacente no cuentan con uso habitacional habitado;
por lo tanto se da por satisfecha dicha predominancia. Requerimiento II.- La Direcci6n de Ecologia adscrita a esta
Secretaria, emiti6 oficio No. 3065/2019, dentro del dictamen LTA-000329/2019, de fecha 12-doce de Septiembre del 2019-
dos mil diecinueve, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la contaminacién del
aire, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resoluciéon. Requerimiento
IIL.- La Direcci6n de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en materia vial,
con oficio nimero DPTDU/V/275/2017, de fecha 24-veinticuatro de Abril del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual
considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, considerando la informacién y plano de proyecto
presentados por el solicitante, sefialando ademas ciertas recomendaciones y obligaciones, que seran precisadas en el
cuerpo de esta resolucién. Requerimiento IV.- La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del
Patronato de Bomberos de Nuevo Le6n A.C., mediante Folio 117-081, de fecha 16-dieciseis de Febrero del 2017-dos mil
diecisiete, para el giro de Multifamiliar con Oficinas, mediante el cual sefiala recomendaciones enfocadas a la prevencion de
incendios y seguridad humana, que se deberan implementar en el inmueble, el cual estd sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante, luego entonces, sera a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas,
para que la misma acttie en consecuencia.

I1L- Que el Proyecto que nos ocupa se pretende realizar en un inmueble con superficie de 6,625.55 metros cuadrados y seran
construidos 8,115.83 metros cuadrados en 4 niveles para el giro o uso de edificacién solicitado, en lo que respecta al
cumplimientos de los lineamientos urbanisticos contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano vigente, se tiene que el proyecto
CUMPLE en lo referente a los Coeficientes de Ocupacién del Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), Altura
méaxima permitida, Area Libre y Area Verde; requiere de 73 cajones de estacionamiento y en el proyecto se incluyen 101
cajones de estacionamiento en el interior del predio; lo anterior conforme al plano presentado por el solicitante y que forma
parte integral de expediente citado al epigrafe de esta resolucién; mientras que de acuerdo a inspeccion ocular realizada
por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 27-veintisiete de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, se observé que al
momento de la visita, el predio se encuentra baldio y No hay construccién.

IV.- Que dentro del expediente en el que se acttia, obran anexados en autos los siguientes documentos presentados por el
solicitante:

e Memoria de Calculo Estructural, realizado por el Ingeniero David Alejandro Ortiz Esparza, con niimero de cédula
profesional 6544939, el cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 19-diecinueve de Enero del
2019-dos mil diecinueve.

e Mecanica de Suelos realizado por el Ing. Fernando Samuel Trejo Ruiz, con nimero de cédula profesional 4608942.

e Estudio de Riesgo Geoldgico de fecha 09-nueve de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, realizado por la empresa
“GISET S. DE R.L. M. L, y signado por el Ingeniero Fernando Samuel Trejo Cruz, con nimero de cédula profesional
4608942.

e Estudio Hidrolégico, de fecha Enero del 2020-dos mil veinte, realizado por la empresa “GEO AMBIENTAL, firmado
por el Ing. Ratil Gerardo Solis Fernandez con cédula Profesional 7143189.

e Estudio de Impacto Vial de fecha 10 de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, realizado por la empresa “PM &
ASOCIADOS INGENIERIA VIAL, firmado por el Ingeniero Gabriel Ponce Elizondo, con cédula Profesional 2882303.

e Elinteresado acompafia escrito de fecha 10-diez de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual el Arq. José Roberto
Garza Leal, con cédula profesional 3350325, se manifiesta como Director Responsable de la Obra, para el proyecto de
licencias Municipales de Uso de Suelo, Construccién y Uso de Edificacion para Oficinas Administrativas y Multifamiliar.

e Oficio BOO.811.-0677(2020) de fecha 27 de noviembre de 2020 emitido por la Direccion técnica de la Comision Nacional
del Agua, en el cual informa que NO existen cauces o cuerpos de agua de Propiedad Nacional a cargo de la CONAGUA
que incidan o colinden con el predio identificado con la referencia catastral 52-002-028

e El interesado acompaﬁq Péliza A3 40001269, de fecha 26-veintiseis de Febrero del 2020-dos mil veinte, emitida por
CHUBB SEGUROS MEXICO S.A., misma que tiene una vigencia hasta el dia 26-veintiseis de Febrero del 2021-dos mil
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veintiuno, con lo que se le da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 10 del reglamento para las Construcciones del
municipio de Monterrey. .

V.- Que dentro del expediente formado con motivo del presente asunto obran los siguientes dictimenes internos:

e La Direccién de Ecologfa, mediante oficio No. 3065/2019 y numero de expediente administrativo LTA-
000329/2018, de fecha 12-doce de Septiembre del 2019-dos mil diecinueve, emitié los lineamientos ambientales a
seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el
medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

e Dictamen en Materia Estructural mediante oficio nimero DPT/E/232/julio/2019, de fecha 02-dos de Septiembre
del 2019-dos mil diecinueve; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Cdlculo de Ingenierfa
Estructural y Planos Estructurales, realizados por el Ing. David Alejandro Ortiz Esparza, con nimero de cédula
profesional 6544939 y conforme al Estudio de Mecanica de Suelos realizado por el Ing. Fernando Samuel Trejo Ruiz,
con nimero de cédula profesional 4608942; dictando las responsabilidades del propietario, Director Responsable
y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, las cuales
seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

e  Dictamen Técnico Vial mediante oficio niimero DPTDU/V/275/2017, de fecha 24-veinticuatro de Abril del 2017-
dos mil diecisiete mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo
endicho dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado
en el citado dictamen.

e  Dictamen Técnico Geol6gico Mediante oficio No. DPTDU/G095/2017, de fecha 01-uno de Septiembre del 2017-dos
mil diecisiete, emiti6, el cual fue realizado conforme a la informacién y plano presentados por el solicitante,
concluyendo que el proyecto es factible, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo.

Que en virtud de lo expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos, razones expuestas y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién se
AUTORIZA el USO DE SUELO, CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y
MULTIFAMILIAR CON 10 UNIDADES DE VIVIENDA; respecto del inmueble ubicado en la calle Privada Los Cristales 210,
en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral (70)52-002-028 el cual tiene una superficie de 6,625.55
metros cuadrados y un drea de construccién de 8,115.83 metros cuadrados para el giro o uso de edificacién solicitado; lo cual
se autoriza en los términos de la presente licencia.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todasy
cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

e Encuanto a la Construccién queda condicionado a lo siguiente:

Las obligaciones impuestas que se comtienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la

documentandn grafica Cartulima y Plamos (1 de 6) k2 cual detwdamente autonzada forma parte mtegrante del mismo.

La Licenca Mumicipal de Construcciée (Cartuling) que en este acto se 2ulonza ¥ Que €S parte anexa ¢ acuerdo

deberz &= todo momento e an hagar visbie en k obra ¢ Pualments deber: permamecer (en Jenel
odo mosments 3 partr ded meoc de fmocees.
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Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccion debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de
la autoridad. As{ mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion Il del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia de las licencias iniciard a partir del
dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente
clasificacion: ...Fraccién I11.- Mayor de 1000 metros cuadrados de construccion-03-Tres afios.” Por lo anterior, al tratarse de
una construccién (Obra Nueva) de 8,115.83 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS para
realizar las obras de construccion que se le autorizan.

Deber4 sujetar la ejecucién de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos urbanisticos:

a)

b)

8)
h)
i)
j)

k)

La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes
y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones
de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demés ordenamientos juridicos aplicables.
En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones y usos de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentaneamente los materiales
de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberé obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente.

El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble
para su proteccién y Asesoramiento tendrd la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la
ejecucién de la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4by 4c. Podra Contratar directamente
0 a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables
solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podrén ser entre otros, los
descritos en el articulo 2 fraccién 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara
como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para
las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén vigente.

El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros
que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.

El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8,9, 41, 49, 51,52, 54,55,
58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Asi como también deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con
el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,
9,10,11,12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicion final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
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adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal.

n) No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberé contarse con estufa a base
de gas LP o electricidad.

B En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

ados al efecto (Distribucién,
iones de i

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal
dimensiones de las dreas indicadas en las p
a la zona de estacionamiento.

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion
correspondiente.

3. Deber4 de respetar el uso de edificacién para los giros de OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y MULTIFAMILIAR (10
UNIDADES), en el predio en cuestion.

4. Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las areas sefialadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se
autoriza, iar el giro ni are ion i riz (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funci6n los cajones de estacionamiento
que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

5. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

6. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
publica.

7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

Deber implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las

banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey.

11. En caso de que al momento de la construcci6n se cuente con mamparas de proteccién con anuncios publicitarios, se
debera obtener la licencia de anuncios correspondiente. -

y _como se ilustra en los planos autoriz
lantas arquitecténicas del provecto, dime

los acceso alida

0 ®

Debera cumplir con las recomendaciones enfocadas a la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos
del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén A.C., mediante Folio 117-081, de fecha 16-dieciseis de Febrero del 2017-dos
mil diecisiete, para el giro de Multifamiliar con Oficinas, mediante el cual sefala recomendaciones enfocadas a la
prevencién de incendios y seguridad humana, el cual estd suj 1 rificacion realice di ri nform

ot A ; i ” ¢ ; L B as serda

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/232/JULIO/2019, de fecha 02-
dw&WMZOlMﬂMmuﬂkthkWTé@m“mm
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de cilculo y demas
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1 De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de N debera
condiciones de seguridad,. normas y espedficaciones refativas al disefio la cual es 1 de
2 pblﬂnkwmhmﬂh&abwﬂswm fracciém |

8854 o -




inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, I1 y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las
normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey.

Dar cumplimiento a las Leyes y C6digos Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden
atodas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor durante el proceso
constructivo.

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,
111,117,118 y 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que
en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

Se responsabiliza al Director Responsable de Obra que la ampliacién del nivel por ampliar no dafie elementos
estructurales existentes y asegurar que la losa del nivel 7 no sufra dafios por sobrecarga que trasmiten los puntales
de cimbra al momento del vaciado de concreto del nivel por ampliar.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el nimero de oficio DPTDU/V/275/2017, de fecha 24-
veinticuatro de Abril del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1.

El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2020, a la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

Para la calle Privada Los Cristales, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco
2010-2020.

De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros. Se podra permitir
hasta un 25 por ciento de los cajones requeridos para autos compactos, debiendo medir cuando menos 4.50x 2.50
metros.

Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67
del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad
y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningtn tipo de obstaculos
moviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento debera tener un ancho minimo de 6.00 metros dado que se
propone de doble sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo.

Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a 902 con
respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al
Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Asi mismo y de acuerdo al
mismo Articulo 65, los pasillos de doble sentido de circulacién deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros.
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8. Dado que el proyecto presenta cajones de estacionamiento dispuestos sobre una pendiente vehicular, y de
conformidad con el articulo 58 del reglamento de zonificacién y usos de suelo, se debera respetar una pendiente
maxima del 6% en su longitud, donde exista estacionamiento.

9.  El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad
y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del
mismo.

10. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podra
solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial
del local.

11. ElDesarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacion y habilitacién de
banquetas asociadas al trdnsito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién.

12. Elpropietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 3065/2019, dentro del dictamen LTA-
000329/2019, de fecha 12-doce de Septiembre del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccién. -

[y

Deberd cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental NAE-SDS-002-2019.

Deberd cumplir con el registro de una biticora en el perfodo que dure la obra de construccién.

3. Elhorario de las actividades de construccién seré de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00
a 14:00 horas en dfas hébiles.

4. Los residuos provenientes de construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién
Integral de los Residuos.

5. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no
podrén colocarse en colindancia a via puablica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

6.  Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites
méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos
automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

7. Encaso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m? debera presentar la formulacién de
los Planes de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido
enla NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.

8.  Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos,
deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que
transportan los materiales de construccién derramen material particulado a la via piblica, éstos deberin
transportario himedo y cubierto conuna lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde
pueda escapar el material
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10.
11.
12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se debera colocar un sistema cerrado y controlado.
desalojo de escombros que evite la dispersion de polvos y particulas, asf como la caida de materiales o
residuos.

La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio
requiere de previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra
proveniente de los movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo.

Deber4 establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacion del suelo, que incluya vialidades
(4rea para el transito vehicular), la aplicacién previa en dreas o zona preparadas para excavaciones,
demoliciones, o almacenamiento de materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con
algtin tipo de cubiertay propicie la exposiciény susceptibilidad de la dispersion del suelo; asimismo, se debera
incrementar la frecuencia del riego durante los dias més secos (humedad relativa baja) y/o con viento igual o
superior a 30 km/h. Lo anterior mediante el uso de agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con
un supresor de polvos, a fin de evitar la dispersién del material por accién del viento y/o trafico vehicular
evitando la formaci6n de charcos.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersi6n de polvos.
Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse
limpieza mediante barrido himedo, mecanico o aspirado.

Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar ala autoridad.
Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos
no potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formaci6n de charcos.

Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones
al entorno.

Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad
correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-
aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resoluci6n para mitigar el
impacto ambiental en la calidad del aire.

Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios
sobre estas estructuras.

Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores, asi como insumo de la obra,
ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil
por cada 25 trabajadores 0 menos, el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse
por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizaciéon de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -Generales

23.

24.

Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por
medio de barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en
su defecto, podra utilizar tecnologias de mitigacion por medio de la instalacion de sistemas de naturacién
(azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalaciéon (numeral 8.36
del NAE).

Deber4 someter a revisién y aprobacién de las autoridades competentes el Estudio Hidrolégico e Hidraulico
elaborado para el proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas al respecto,
tomando en cuenta el efecto que pueda tener los escurrimientos sobre el proyecto y previniendo que la
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solucién propuesta no genere efectos negativos en los predios colindantes.

25. Deber cumplir cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto
de Impacto Ambiental del proyecto denominado “NAVIA DEPARTAMENTOS" emitido por la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Nim. 1848/SPMARN-IA/18).

26. Deber4 cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “NAVIA DEPARTAMENTOS".

27. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

28. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los
impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental-Ruido y/o Vibraciones

29. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitaci6n, esto con la finalidad
de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

30. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en
colindancia a casa habitacién, via pablica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales
(modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994), de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas, y de 50 dB(A) de 22:00
a 06:00 horas.

31. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion,
alarma, etc., deber4n estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

32. Nose permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores
y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

33. Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

34. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via puiblica y/o areas verdes.

35. Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
4area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

36. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

37. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas deberd
contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

38. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua

39. Esprohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

40. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la
operacién del establecimiento.

41. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

42. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademis de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

43 Debers de registrarse como generador de residucs de manejo especial ante L3 Secretaria de Desarrolio

Sustentable del Estado.
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de los Residuos.
45. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.
46. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
47. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

48. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-073-17 el cual fue resuelto con la reposiciéon de 257-
doscientos cincuenta y siete encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal.

49. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un érbol de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 fraccién V1) y debera de contar con 1-un arbol de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos arboles),
por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 03-tres érboles de las caracteristicas arriba
mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92),
en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento
de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana
50. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a)yb)yc), Art. 25,
26,27y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
51. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/H 123/2020, de fecha
07-siete de Octubre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, realizado conforme al Estudio Hidroldgico presentado por el solicitante,
reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccion tal como lo suscriben los
articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades, y que en lo siguiente se transcribe:

La presente revisién se sustenta técnicamente en el Estudio Hidrolégico realizado por el Ing. Raul Gerardo Solis
Fernandez (Cédula 7143189) con fecha de enero del 2020, el cual dicta las caracteristicas constructivas de las obras
pluviales contempladas, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccion tal como lo
suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades

Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por
ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los
riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan
en la red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén, las personas que incurran en dichas
conductas deberan realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes
de incurrir en esta infraccion.

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir
cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones
causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios
y calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo
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presentado para su autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.
La solucién de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno
urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas
en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro de
las instalaciones.
El predio se encuentra en una zona de Riesgo Hidrolégico Muy Alto de Encharcamiento, (esto de acuerdo al Visor
del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n 12. Etapa, el cual fue inscrito en el Periédico Oficial el 22 de marzo
del afio 2013) también, cruza un escurrimiento denominado como zona de guarda en corrientes menores.
Por lo anterior, me permito emitir revisién técnica correspondiente a la Licencia solicitada con una resolucién
Factible por parte de esta 4rea. Debera garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de las
obras asi como su entorno urbano inmediato aunado a proveer adecuados procedimientos constructivos y
adecuada supervisién de obra.
Ademas de lo solicitado por el 4drea de hidrologfa, deberd tomar en cuenta las observaciones hechas por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén en el Oficio No.169/SDU/2020, en
donde se especifica lo siguiente:
Una vez analizada y evaluada toda la documentaci6n allegada respecto al expediente administrativo niimero
24/SDU-CTGH/19; la Secretaria de Desarrollo Sustentable con el apoyo del Consejo Tecnico Geolégico e
Hidrometeorolégico del Estado de Nuevo Ledn de conformidad con lo establecido en el Atlas de Riesgo para
el Estado de Nuevo Leén, Primera Etapa, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn en fecha
22 de marzo de 2013, tomo el siguiente:

e Se debera solicitar a CONAGUA que se determine si el cauce es de jurisdiccion federal. En su caso, se
deber4 realizar el tramite de delimitacién de la zona federal del escurrimiento ante esa dependencia y
atender las indicaciones que se emitan al respecto.

e Se deber realizar la revisién hidraulica del escurrimiento, desde su cruce con la carretera nacional y
hasta aproximadamente 300 mts. aguas abajo, con la finalidad de determinar que la obra existente no
cauce afectaciones tanto aguas abajo como aguas arriba, en especifico cambios de velocidad, que
provoquen remansos o erosion.

e Sedeberan realizar las adecuaciones necesarias a la obra existente, buscando la reduccién de la velocidad
del flujo por medio de disipadores, que permitan mantener una velocidad similar a la del cauce en su
estado natural.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del trémite se deberd apercibir a los interesados de
su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley Estatal vigente.

En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio mimero DPTDU/G095/2017, de fecha 01-
uno de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, realizado conforme al Estudio Geoldgico presentado por el solicitante, reiterando
la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades, y que en lo
siguiente se transcribe:

Con base en los planos, el antecedente con No. de Oficio: DPTDU/G022/2017 y los Estudios presentados se
encontr lo siguiente:

o El proyecto consiste en la construccién de una edificacién de 5 niveles incluyendo Planta Baja y 4 niveles,

de acue plano arquitecténico presentado. > o
o nivelacién del terreno y alojamiento de la estructura se contemplan rellenos de basta 2.00m.
b
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o Con base en el Estudio Geolégico de GISET S.DE R.L.MI, GRUPO INMOBILIARIO Y SERVICIOS TECNICOS y
realizado por el Ing. Fernando Samuel Trejo Cruz con No. de Cédula Profesional: 4608942, se encontro lo
siguiente:

e Segin la divisién fisiografica establecida por E. Raiz (1964) el area comprende de parte de las provincias,
de Norte a Sur, Gran Llanura de Norteamérica, La Llanura Costera del Golfo Norte y Sierra Madre Oriental.

¢ Geograficamente, los sitios se ubican en la falda sur-poniente (WSW) del Cerro de la Silla, dentro de la
planicie de la falda de la ladera, entre las cotas 400-600msnm. Del extremo sur del municipio de Monterrey,
Nuevo Leén.

e El sitio se encuentra ocupado por un material de arrastre en una parte del predio por un arroyo que
atraviesa en una tercer parte el cual presenta un material de relleno que se postra en el lugar de estudio con
un promedio de 2 metros el cual su estado no es homogéneo.

e No fue posible determinar la orientacién de los estratos por la falta de zonas abiertas a la inspeccidn, sélo
la localizacién de lutitas arcillosas como lo marca el Estudio de Mecanica de Suelos.

e Se recomienda el retiro del material colocado como relleno el cual se encuentra en estado suelto el cual
puede encausar asentamientos, en los rellenos colocados en la parte superior por no contar con las
recomendaciones necesarias de un relleno estructural ademas de poder estar expuestos a niveles freaticos y
perder su consistencia propia actual. As{ mismo para la solucién en este ambito se podrian colocar los firmes
como losas suspendidas que no estén en contacto con el suelo que se encuentra actualmente en el sitio.

e Se recomienda incrustar por lo menos 1 vez el didmetro de la pila dentro de la lutita sana para prevenir
asentamientos.

e Como terreno para cimentacién este tipo de rocas tienen capacidad de carga sobrada para la edificacion
de la vivienda, siempre y cuando la roca esté sana y presente su color gris oscuro original sin signos de
intemperismo.

o De acuerdo al Estudio de Mecanica de Suelos de GISET S.DE R.L.MI, GRUPO INMOBILIARIO Y SERVICIOS
TECNICOS y realizado por el Ing. Fernando Samuel Trejo Cruz con No. de Cédula Profesional: 4608942,
se encontro lo siguiente:

e Serealizaron 3 sondeos de exploracién hasta una profundidad méxima de 5.45m.

e Los suelos encontrados en el sitio pueden ser agrupados en cuatro estratos, cada uno con propiedades
fisicas y caracteristicas mecanicas similares. La linea divide el registro del sondeo representa la interfase
aproximada de los estratos. La transicion entre materiales puede ser gradual.

e Estrato L. consiste en una arcilla café oscuro con materia orgénica, que se encuentra en momento de la
excavacion desde la superficie hasta una profundidad de 0.40m.

e Estrato II. Consiste en arcilla café y café claro con gravas de lutita, de suave a firmes ligeramente himeda
a humeda que se encuentra en el momento de la excavacién desde la superficie hasta una profundidad de
2.00m.

e Estrato III. Consiste en gravas de lutita de arcilla café ocre, de suave a firmes ligeramente humeda a
himeda, que se encuentra en el momento de la excavacién desde la superficie hasta una profundidad de
4.00m.

e Estrato IV. Consiste en una lutita gris y café ocre muy fracturada, que se encuentra en el momento de la
excavacion desde la superficie hasta una profundidad de 5.05m.

o No se report6 la presencia del nivel freético.

e Se recomienda una cimentacion a base de zapata corrida o aislada, desplantadas dentro del estrato I1I. Se
podran disefiar con algunas de las capacidades de carga admisibles vertidas en el estudio presentado.

e Otra opcién es la utilizacion de pilas coladas en sitio desplantadas a una profundidad de 4.0m. el didmetro
minimo de la pila sera de 0.40m. Se podran disefiar con algunas de las capacidades de carga admisibles
vertidas en el estudio presentado.

o Se deberan seguir todas las recomendaciones dadas por los estudios presentados.
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GOBIERNO DE DESARROLLO

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADOS EN BASE AL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY Y DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE NUEVO
LEON.
e Articulo 52.
> En excavaciones al limite de propiedad, o colindancia, en donde exista construccién del vecino, se deberdn
tomar precauciones debidas tales como: Apuntalamiento, tabla-estacado, excavaci6n por tramos y vaciado de
los mismos en secciones o cualquier otro medio que garantice que la construccién colindante no sufra
deterioro alguno.
» Las construcciones en colindancia con otros predios, deberdn de protegerse por medio de tapajuntas que
impidan la penetracién de agua, basura y otros materiales.
e Articulo 53.
» Los proyectos de construccién deberan desarrollarse en forma escalonada respetando el desnivel de sus
propios predios, para evitar riesgos mayores que ocasionan los deslaves naturales, quedando prohibido
realizar excavaciones que pongan en peligro la estabilidad de muros separadores o edificaciones aledafias.
» Para evitar riesgos con los muros de contencién, se podran habilitar plataformas de jardin de concreto
reforzado y asf eliminar el relleno.
e Articulo 54.
» Los muros de contencién o retranca que se realicen para retener las aguas y los objetos que arrastre,
deberan construirlos de manera que no aumente el riesgo natural de deslave del relleno y su acumulacién
hidraulica, construyendo dicho muro bajo estrictas normas de ingenierfa que garanticen la estabilidad del
mismo.
e Articulo 55.
> En los casos en que haya que hacer un muro de contencion, se le deberan dejar vertedores de demasia, y
respiraderos suficientes para evitar la acumulacién de presién hidrostética. El paso del agua hacia el predio
inferior no deberd evitarse y si ocasiona dafios deberdn ser exigidos mediante las acciones legales
correspondientes.
e Articulo 56.
» Los cortes deberan ser protegidos con un muro de contencién que soporte el empuje del terreno en la
misma 4rea de corte, en la inteligencia d que lo har4 bajo su propio riesgo y responsabilidad, por los danos
que pueda ocasionar al predio o edificacién del lote superior.
e Articulo 57.
» Las alturas de los muros de contenci6n no deberan exceder de 3.50m.
e Articulo 59.
» Toda construccién se soportard en cimentacién calculada por un asesor en seguridad estructural, debiendo
protegerse el suelo de soporte contra intemperismo, socavacién, arrastre por flujo de agua, falla por capacidad
de carga o asentamientos diferenciales.

Se debera garantizar la estabilidad de las estructuras sin causar dafios a la cimentacién, a la superestructura e instalaciones,
ni 2 elementos no estructurales y acabados, construcciones contiguas o infraestructura. El interesado deberd incluir las

medidas de seguridad correspondientes para evitar dafios a terceros

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o reguerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

Pmdaﬂsnnawwednmeutodmmalmm . se
debera ' una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del 326dela
Ley de Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
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QUINTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
385 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el
cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: L.
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la
autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién 1V para al que por si o por
interpé6sita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin
los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado

SEPTIMO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente. - Asi Administrativamente actuando lo firma la C. Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologia Urbano del
Municipio de Monterrey Nuevo Leén. meemmmememnees

ARQ. VIRGI

C. SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de A

del 2020.

EL C. NOTIFICADOR ) LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE ' NOMBRE

FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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