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- - | 5 ' g No. de Oficio: SEDUE 14711/2020™
P - Expediente Administrativo L-000096-20
r , -
[ o e INSTRUCTIVO
’ . //\ . \\v
AL C. RODOLFO GARZA TIJERINA - =
CON DOMICILIO EN CJON, No. 1111,
COLONIA VILLA CHIPINQUE, SAN PEDRO / o o R {
~GARZA GARCIA, NUEVO LEON B ' o 0
7 Presente. - - ' S

\_, La Secretana de Desarrollo Urbano y Ecologla del Mumaplo de Monterrey, . L., dentro de los autos del expedlente
p  administrativo mdlcado al rubro, dictola SIgulente Resolucwn : |
- ~En Monterrey, ‘Nuevo Ledn, 3 los 08-ocho dias del mes de septlembre del afio 2020-dos mil veinte: e
~ VISTO.- El expediente administrativo No..L-000096- 20, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 01-primero de
abr(‘ ‘del afio 2020-dos mil veinte, por el C. RODOLFO GARZA TIJERINA quien es propietario del inmueble ubicado en la-calle
ROMULOQO DIAZDELA VEGA No. 514, COLONIA I-fIDALGO en esta Ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral' :
(70) 45-244-011, quien acredita la propledad medlante documentos gnexados al presente expediente, solicitud mediante la
cual pretende obtener las LICENCIAS DE USO SUELO, CONSTRUCCION(DEMOLICION PARCIALY REGULARIZACION) YUSO
. DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, respecto alinmueble antes citado, ekeual-
™ tiene una superficie de 319. 00 metros cuadrados con una construccién existente de 367. 00 metros cuadrados de los cualesf o
- 86 65 metros cuadrados son por demoler y 280. 35 metros cuadraabs son por regularlzar : :

,Vlstos los dlctamenes tecmco urbamstlcbs dxsposwﬁ)nes nor}na’avas y demas constanc1as que obran dentro del expedlente y, '

- -

N CONSIDERANDO L

' & L- Que la Secretarla de Desarrollo Urbano Y E{cologla dél Mumc1p10 de Monterrey, es competente para admltlr conocer, tramltar

iy resolver la presente sohc1tud de conformidad a lo dispuesto-por los artfculos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién 1,148

. :fracc1én 11, 202 fracc1ones VyX, (235 fraccién 11, 237 fracciones 1 a X1V, 260, 310, 311,312, 313,314, 315 316, 32&325 326,
. 327,355, 356 357, 358,362,392 y 399 fracciones I, I1, VI v X, 402 ylo dlspuesto por 16s Transitorios Qumto y Octav/o dela h
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlepto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, articulos 328y -

344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; articulos 1, 3 fracciéon I1, € 6, 8,9 fraccién 1 punto - 4 1nc1so a), 11,

: 12 fraccién 111, 13, 14 fracc1on Il punto 3.20, 15 fraccién I1, 16, 19, 36, 39, 46, 47, 49; 52,53, 64,125, 139, 156, 157, 158, 159,

' 160 160:BIS, 162 fracciones laxv y 168 del Re{glamento de Zomflcacmn y Uso de Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey, artlculos :

y v3 fraccion V, 4fracc10nes IIyIV 5fracc1onesIaXVI 8,9,11,12,13,14, 15,17, 18 fracciones IV y'IX; 26, 30, 42,91, 94,106,

© . 125Y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; Articulos 86 89, 90,91 y94de

. laLey de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccién X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLIyXLII ,
- 95,96 Fracciones Ty XIL, 97 Fraccién VIII\99 Fracciones X, XIyXIV /del Reglamento de la Admlmstracwn Pubhca Mu icipal def
" 'Montef’rey, v1gente al resolverse la presente ( BT S ;_/ S / /

~a la Matrlz de Compatlblhdad de Usos y destmos del Suelo contemdos enel Plan antes c1tado el predlo en cuestién se enc
) “en-la DELEGACION NORTE DISTRITO URBANO MITRAS NORTE, en up ' Zona cla31f1cada como (HML) HABITACI
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\ : -
Toda vez que, el uso de ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS es condicionado le son aplicables los Requerimientos i, 11, Ill y IV,
del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, los cuales se cumplen de lasiguiente
manera: Requerimiento I. De acuerdo a las distancias mencionadas en dicho requerimiento, y conforme a la inspeccién y
levantamiento de zonificacién realizado por personal adscrito a esta Secretaria, sé constat6 que existen diferentes tamafios de--
lotes, pot lo que revisa por Dispersién por el tamafio de los lotes, del 100-cien por ciento de los létes dentro de las distancias.
aludidas, por la calle Rémulo Diaz de la Vega, el 80.36% por ciento de los lotes, tienen uso diferente al hab1tac1ona1 unifamiliar

- habitado, y el 19.64% por ciento de los lotes, tienen uso habitacional umfaﬁuhar ‘habitado, y los dos lotes adyacentes tienen

uso diferente al habitacional unifamiliar habitado; satisfaciéndose de esta manera lo sefia ado en la fraccién VIII del articulo
161 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, al tratarse de un Uso de Suelo Condicionado,
y satisfaciéndose ademads la citada predominancia: Requerimiento II.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretarfa
emiti6 dictamen con niimero de oficio 1503/2020 dentro del expediente LTA-000222/2020, de fecha 23-veéintitres de junio

_ del 2020-dos mil veinte, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la contaminacién de’

aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento
IIL.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Opinion técnica en materia

* vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto,de vista vial, de acuerdo a las recomendaciones

indicadas en el oficio nimero DPTDU/V/227 /2020, de fecha 11-once de mayo de 2020-dos mil veinte, que seran precisadas
, en el.cuerpo de esta resolucion. Requerimiento IV.- La Direccién de Proteccion Civil Monterrey mediante oficio No. SAY-
PCM/D/1Z95/2020 Tar]eta Folio No. 387/20, Expediente No. PC/601/19/21 de fecha 26 de mayo del 2020, emitio
dictamen en el cual otorga lineamientos en materia de Proteccién Civil, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos.
internos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos-emitidos para su funcionamiento;
y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido
—~y notificado a pet1c1on de la parte solicitante. Por lo que seré a esa dependencia municipal a quien deberd informarse sobre el
cumphmlento de dichas medidas. — _

HL- De acuerdo a inspeccién ocularrealizada por personal adscrito @ esta Secretaria de fecha 22 de mayo del 2020, se hizo
constar que: al momento de la inspeccién el inmueble se encuentra utilizando para bodega de almacén (cuartos frios), la
construccién presenta diferencias, de acuerdo a que no se ha realizado los trabajos de demolicién, en cuanto al cajon de
estacionamiento atin no est4 habilitado, por la misma {azén mencionada.

\ '
IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 280.35 metros cuadrados, distribuidos conforme al plano
presentado por el solicitante. A ’
- e

V.- Conforme al Plan de Desarrollo Urbang del Municipio de Monterrey 2013-2025 y al articulo 36 del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el predio en Qlestién cumple con los lineamientos urbanisticos de la siguiente manera:

Superficie a Dictaminar: ] 319.00 metros cuadrados {
Lineamientos N NORMA PROYI\ECTO OPINION
i COEF M2 COEF i - M2

C. 0. S. (Coeficiente de.Ocupacién del Suelg) 0.75 23925 i 073 i 23235 SIcumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) i 250 797.50 0.88 280.35 SI cumplf§
AREA LIBRE 0.25 79.75 0.27 86.65 SI cumpl
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.12 38.28 0.16 51.85 SI cumpl
NIVELES MAXIMOS / 05 NIVELES 2 NIVELES SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL .. 400 METROS ) 4.90 \ SI cumple

De acuerdo a Oficio N° J}P'fﬁU\ld74 /2020 de fecha 27 de mayo del 2020, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de DeR®arrollo

Urbano en el cual 19@1 ca que, de aGuerdo al Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, es factible autorizar
una altura prevista’de 4.90 metros lineales, Sn el drea indicada-para Almacén de Productos Inocuos.

~
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VI.- En cuanto ala demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con ]a demanda requerida conforme al Plaﬁ antes citado,
que sefiala para los predlosmblcados en el Distrito Urbano MITRAS NORTE, de la siguiénte manera:

1 CAJON POR CADA PROYECTO i
N ESTACIONA MIENTO (GIRO) __{CANTIDAD UBS CANTIDAD REQUIERE SQL(‘:{;:I{I(_)NA OPINION
3 Almacén de Productos Inocuos 1C/235 ...m2 14743 % 01CAJON O1.CAJON CUMPLE
{"REQUIERE UN TOTAL 01-UNO CAJON A ,

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé eribase a Ia unidad Basica de Servicio
efectivade la ac‘qyldad solicitada de acuerdo al Plan de desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey 2013-2025.

~

. VII# Obran anexados en autos los siguientes documentos y dictdmenes externos: -
> e La Direccién de Proteccion’ Civil de Monterrey mediante oficio No. SAY-PCM/D /1295 /2020 Tar]eta Folio No
387/20, Expedlente No. PC/601/19/21 de fecha 26 de~mayo del 2020, emiti6 dictamen en el cual otorga .
' lineamientos et materia de Proteccion Civil para el giro de Almacén de Productos Inocuos enel establecimiento que
f k{ © . nosocupapara posteriormente de manera conjunta con la Autorldad emisora de la Licencia, se realice la inspeccion y |
‘ 'verxﬁcaaon del cumpliptiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las’
verificaciones que Tealice dicha autoridad conforme alo establecido en el oficio citado, que fue emitido.y notificado a
 peticién ‘de la parte solicitante. En consecuencia, sera a dicha ‘dependencia a quien debera 1nf0rmarse sobre el
cumphmlento de dichas medldas para que la misma actde en consecuencia. :
e - El interesado acompafia Peritaje Estructural (Rev151on\Estructural) de fecha 30 de marzo del 2020- dos ‘mil vemte,
elaborado porla Arquitecta Cristina del Carmen Kalbbermatten Bladinieres, con. Cédula Profesional No. 7531681, en-
el cual menciona lo siguiente “De. acuerdoalo ‘observado en.la visita fisica,a construccién se encuentra én buenas
 condiciones estructural€s; para su uso, el cual'no tiene v131b1emente\huellas de asentamlento de cimentacién, ni
evidencia de fisuras en muros, o fallas en la losa del techo al momento de la inspeccion”; ‘Dando cumplimiento a 10
v establecido en el articulo 125, requisito 10 del’ Reglamento para las Construccmnes del Municipio. de Monterrey.
e La Arquitecta ‘Cristina del Carmen Kalbbermatten Bladinieres, con Cédula Profesmnal No. 7531681, medlante 2-dos .
. escritosde fecha 30-treinta de marzo del 2020-dos mil veinte se mamﬁesta como responsable de Asesor en Segurldad
Estructural Directora Responsable de Obra de la demolicién parcia al, para proyecto de Licencia Mumclpales de Uso de”’
~ Suelo, Construccion (Regularizaciony Demolicion Parc1al) yusode l\idlﬁcacmn Almacen de Productos Inocuos, U blcada
en la calle Rémulo Dfaz de la Vega No. 514, en la Colonia Hidalgo en el Municipio de Monterrey, bajo el Expedxente

: &/ . Catastral 45-244- 011 asf mismo, p resenta procedlmlento de demohcmn para mencmnado predlo / R

N

VIII De 1gual forma se encuenérarranexados los dbcuméntos y dictimenes mternos que enseguxda se descrlben
-Por partede la D1recc10n de Proyectos Técnicos adscritaa esta Secretarfa: S :
= 1. Alineamiento Vial en fecha 14 de febrero del 2020, respecto al predlo ubicado en la Calle Romulo D1az de la Vega
" Colonia Hidalgo e identificado con el nimero de Expedlente Catastral (70) 45- 244 01l.en la cual sefiala que en los
v estudlos devialidad No se preve la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio, a) Para la
R Calle Rémulo Diaz de la:-Vega debera respetar su limite de propledad de acuerdo a escrituras. . : ;
. ’2.' Medlante oficio numero DPTDU /V/ 227 /2020 'de fecha 11-once de mayo del 2020- dos mil vemte emltlo dlctamen
tecmco en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforneala informacién presentada por el sohc1tante Planos,

' concluyendo que el proyecto €s factible desde el punto de vista. v1al deblendo cumphr con lo md1cado en el mismo..

e Por parte dela Direccién de Ecologfa: -~ o
.~ ‘1, -Oficio ngmero 1503/2020 dentro del expedlente LTA-000222/20/20 de fecha 23 de ]umo del 2020, en donde, em1t_19f e
' Lineamientos Ambientales’ en- Materia de Ecologia, los. cuales, fueron - realizado conforme a la- infofpacion ~
T N ’j;ff"fpresentada por el solicitante y plano conla finalidad de prevenir 10s impactos negativos que tendran las dcti§idades
P \T ; ‘del establecimiento sobre el'medio ambiente-y haciala comunidad. Donde de acuerdo al mencionado dictar@en se

o indica que la actividad principal sera como Almacén. de Productos Inocuos deblendo cumphr con lo 1nd1cado n el R
R mlsmo, los cuales seran precxsados en el presente chtamer} . : ‘

' ‘i,que porlo ant, r*ror ente expuesto fundado y motlvado el’suscrlto crétanio de Desvar,rollo Urbano y Ec,volog‘ia delrMunicipio'
Nuev eon emlte 10 31gu1ente : ' S ' B e S




ACUERDA

.

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términlos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente\,resolucién se AUTORIZAN LICENCIAS DE USO SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION

USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS,

con el nimero de expediente catastral (70) 45-244-011, el cual tiene una superficie de 319.00 metros cuadrados, con una
construccion existente de 367.00 metros cuadrados, de los cuales 86.65 metros cuadrados son por demoler y 280.35 metros
cuadrados son por regularizar. - -

SEGUNDO. - El propietario, ,,ocup:%nte o interesado debera cumplir en todo momento éon todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos: - . J

A)

B)

0

D)/

E)

N

Debera ejecutar la Demolicién Parcial considerando lo indicado en el escrito que contieri/e el Progra;11a~'de-" -
Demolicién, manifestindose como Director Responsable de Obra, La Arquitecta Cristina del Carmen.__
Kalbbermatten Bladinieres, con Cédula Profesional No. 75‘31681, y del cual se manifiesta como responsable
mediante escrito anexo, ademas debera de considerar lo siguiente: /

La demolicién-se llevard a cabo en finca sin ocupacién. :
Previo al inicio de la Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
proteccién,de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y autorizacion,
debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacion.

Las obligaciones impuestas que se'contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en

la documentacién grafica, Planos (1 de 1), la cual debidam\ente autorizada forma parte integrante del mismo.
+ ~

—

La Licencia Municipal de Construccién Demolicién Parcial (Cartulina) que en este acto se autorizay que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente
deberé\permane;er (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién (Regularizacién y Demolicién Parcial) debera
conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el
Articulo 26 fraccién III del Reglamento para las Construcciom\es del Municipio de Monterrey vigente, se indica Ir
siguiente: “La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente ’
dependerd de los metros cuadrados de construccion conforme a la siguiente clasificacion: ...Fraccion I.- “Hasta 250
metros cuadrados de construccién-1 afio” Por lo anterior, al tratarse de una construccién (Demolicién Parcial) de

86:65 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de c\onstruccién
/

— - .
En cuanto ala Ediﬁcaci()n debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: {
Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribuci6n, dimensiones
de las-dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). . >
No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
el funcionamiento-estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién corresporfiliente.
Deberd de respetar el uso de edificacién para Almacén de Productos Inocuos en el predio en cuesti6n.
Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico -que en este

_que Se le autorizan. - /

autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccion aqui seiialada (respetar lo indicado_en el pr&ecto
i . 7 N . . s . ~ .
‘autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que in
" proyecto, en e4so co

{rario quedard sin efectos la presente autorizacién.

No podra Atilizar el\\tilizarse el inmueble que nos ocupa para“un uso diferente del autorizado ni modificar el
funcionaghiento estructural del proyec\co autorizado. p P
AN
/“ —
~
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6. Debera mantener habilitados y-en funcionamiento los 01-uno cai’ 6n de Estacwnamlento que presenta én el proyecto
para Almacén de Productos Inocuos. {
7. Deber4 mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 38.28 metros cuadrados de area de Jardin que
requiere el proyecto. y
8. Deber4 conservar a la edificacién en buénas condiciones de estabilidad, servicio, , aspecto e hlglene ev1tar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. —
9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspectq e higiene.
10. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para Ia prevencion del establecimiento, por lo que se previene
de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permmdos antes de cualquier movimiento,
11. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se. incluya el exterior- del establecimiento, la fachada, las
' banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. ™
~12. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad lnterna de Respuesta Inmediata reallzado por un
' consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
L,; riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
o observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendlos y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. , -
" 13. . Debetd cumplir con el reglamento de lepla y Regulacmn Sam/arla dela Secretarla de Serv1c1os/Pubhcos del Mun1c1p10
de Monterrey. , ,
'F) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado. en el Oficio 1503 /2020 dentro iie‘l\expediente LTA-
' 000222/2020 de fecha 23-veintitres de | ]unlo del 2020 emltldo por la Dlreccxon de Ecologla adscrlta a esta .
 Secretariay que en lo siguiente se transcribe: - - _ . , . , e A
", Durante la etapa de demolicién parc1al = ' ‘ -/ B S '\ ’ e T
e Norma Ambiental de Emergencna NAE-EM- SDS- 002 2019 (NAE) ' T
1. - Debera cumplir con los lineamientos: establecidos en la Norma Amblental de Emergenc1a NAE- EM-SDS-002- 2019
'Debera cumplir con el registrode una bitdcofa en el perfodo que durela obra de demolicién y construccion. - S
3. Elhorario de las act1v1dades de demohcmn sera de lunes aviernes de 8 00a17: 00 horas y sabados de 8:00 a 14 00 horas E
" endias habiles. a
i 4 Los residuos provenientes de la dem011c1on deberan ‘manejarse (almacenamlento transporte y dlSpOSlCIOl’I fmal) ,
- adecuadamente de conformldad con el Reglamento de la Ley General para 1a Prevenclon y- Gestion Irrfegral de los ,
S Residuos. R :
. \L 5. Las act1v1dades los equlpos 0 maqumarla que provoquen ruido- y/o v1brac1ones durante la demollcmn no: podran -
B ~ colocarse en colmdanCIa avia pubhca y a llmltes del predlo en cualquler ub1cac1on deberan estar alslados acus‘acamente

T os hmltes de 68 dB (A) de 08:00a 18 00 horas.
6.  ‘Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maqulnarla utlllzada respetando los limltes max1mosz e

. permlslbles de emisiones de gases contaminantes provenieiite del escape de los vehlculos automotores en c1rculac1on‘ '

# . ‘queusan gasohna como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. i : ' '
T Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tlerra a fin de ev1tar la dlspersmn de polvos debera
o '1mplementar las accionesy utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transporta/ nlos
*materiales de’ construccién-derramen material particulddo a la via publica, éstos deberan transportarlo humedo yoo

, cubierto con unalona o sxmllar debldamente su]etada para evitar espacios peor donde pueda escapar el material. ’
8. El almacenamlento de material a granel en la obra de demolicién debera ser en sitios cerrados y techados con el espacio
" recesario para hacerlas mamobras de cargay descarga dentro de estasreas cerradas, con el fin de evitar la dispersién =

... de dichos materiales por accion “del viento o arrastre por efectos del agua de Tluvia o de escorrentfa, en caso d@que por -

. fCuestiones de espacio no sea factible, debera implementar otras medidas de control mediante la colocacién de ublerta B
;sintética ola humectacién con agua tratada, agua gris, aguano potable,.0 bxén tratar con un supresor de polvos e

9 Debera establecer'y ejecutar un programa general deriegoy ‘humectacion del suelo que incluya Vialidades (dreafgara el o

é tran51t0 vehicular), la aplicacion previa‘'en dreas o zona preparadas para excavacmnes, demoliciones; 0 almacenar@€nto
iles /o re51duos y en las porciones de teryeno que cuenten comvalgtin tipo de cubierta. y propI ie la

expos' 1on y susc tlblhdad c{e la dlsperswn del suelo asimis ) e debera mcrementar la frecuenc1a del riego durante 5




’

/

\los dias méas secos (humedad relativa baja) y/o.con viento 1gual o superior a 30 km/h. Lo anterlor médiante el uso de’
agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos, a fin de ev1tf1r la dispersion del material
por accién del viento y/o trafico vehicular evitando la formacién de charcos.

10. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tlerra afin de evitay la dispersion de polvos.

11. Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de demolicion que haya generado o ™
depositado polvos y material a gRanel en las banquetas y aceras cohndantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante
barrido hiimedo, mecénico o aspirado. - — Y

12. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una-fuga o derrame y notificar a la autoridad.

13. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a 1os trabajadores de las instalaciones adecuadas
parald preparac10n y consumo de sus alimentos—

14. Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos ng potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emision de polvos por
efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. AN .

15. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser\perCIbldas en predios colindantes, en este sentido, los equipos.__.
deberan /coptar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno.

16. Antes dé iniciar y durante las actividades de demolicién se deberd tomar en cuenta y monitorear ¢ontinuamenté el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropohtana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante
la pagina electrénica hitp: de-la-calidad-del-aire “con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establec1das en esta resolucion para mitigar el impacto ) ambiental en la calidad del aire.

17. Debera de colocar mamparas o tapiales en el hmlte del predio, con'la finalidad de contener\los polvos y/o particulas__
producto de la demolicién y construccién en el 1r‘1terlor del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas
estructuras.

Durante la etapa de operacion. - ) \
_Generales ‘ /

18. Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadasy techos de edificacion por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, aguagris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacion (azoteas Verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos minimos $'de instalacién (numeral 8.36 de la Norma Ambiental dé Emergencia
NAE-EM- SDS 002-2019. NAE). / -

19. El material aalmacenar deber4 tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o resxduoC
peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actmdade&\/
altamente riesgosas-por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, p1nturas con plomo
o solventes, aceites, etc.), material que emita olores,ruido, vibraciones. )

20. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacion o envase dentro o fuera del predio.

21. Los materiales aalmacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sea colindantes a predios vecinales.

“22. El acomodo del material de consumo propio del giro no debera ocupar sitios correspondientes a la via ptblica, bardas
perimetrales y deberan respetar una distancia minima de un metro y'medio. —

23. Laactividad de cargay descarga debera ser en el interior del predio y en lugar cerrado.

24. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores: 4

25. Durante el funcionamiento de la obra &ebera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccwn de los impactos amblentales y
una sustentabilidad del edificio. ~
Aspecto Ambiental-
Ruido y/o Vibraciones

26. No deberan/existir espacios abiertos principalmente/en colindancia con casa hab1tac1on esto con la finalidaddde no

—impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
27 Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido, vibraciones o transmisién de energia térmica, no an
# colocarse en colindancia a casa habitacidn, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberanestar
aislados acusticanmente y no deberan sobrepasar los Hmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT,1994), sient
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28. En caso de utilizar bocinas; magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc.,/

29

30.
31,
32.

33.
34.

35.

3 6

dg

37,
- establecimiento. . v —

deber4n estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, mstrumentos muswales bocinas, amplificadores y similares ..
en interiores con espacios abiertos ni en via publlca 4

Contaminacion-del Suelo N

El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

Queda prohibido la derram‘a overtido de material sélido o liquido al suelo, a'la via ptiblica y/o areas verdes. :
Deber4 tomar medidas’ preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del-drea,

- . N

_evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

El interior-del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural ademas debera contar con
barrera de contencién para ev1tar derrames >

Emlsmnes al Aire

No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua : . ‘
Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o th.IdOS al drenaje sanitario o pluv1al o -

/V e —

. o

Deberd registrar sus descargas de agua re31dual en la Secretarla de Desarrollo Sustentable prevm a la operac1on del

. Losliquidos residuales del proceso deberan cumpllr con las Normas Of1c1ales Mex1canas ' L= .
. Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o quUIdOS de sustanc1as

que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del-flujo ordinario del sistema; estableciendo un-sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materlales y prevemr p051b1es cont1ngenc1as ademas de contar-

contrampasdeaceltesygrasas B e T ‘ TE e

Manejo de Residuos Sélidos

. Debera. de reglstrarse como generador de remduos de mane]o espec1al ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del

* Estado.

. Los residuos que se gerreren deberan mane]arse (almacenamlento tfansporte y dlsposwlon flnal) adecuadamen‘ce de .

“conformidad con el Reglamento de la Ley General parala Prevencién y-Gestién Integral de los Residuos.-

. Deberé4 " instalar contenedores con tapas para el almacénamiento temporal\de los resuiuos /generados, dlChOS

‘contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica - = T S - /
. Debera contar con empresa autorlzada paralarecoleccién de residuos sélidos que generen AR D L S S
. Debera contar con el reglstro tlpo volumen y destino de residuos generados = s A o
" Reforestacién — —

Y

. Enel espac1o\de§t1nado a area verde, debera ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie encino, con dlmensmnes de 5.0

- centimetros de didmetro en su tallo medido-a 1.20 m dealtura (de acuerdo a la. Ley de Desarrollo Urbano del Estado de -

" Nuevo Le6n Art. 206 fraccion VI) y debera de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones’

- reglamento de Proteccmn Amblental e Imagen Urbana de Monterrey S (o
P lmagen Urbana . : ER ,
. En cas6 de anuncio.deberé ser @ tlpo adosado al ed1f1c1o (categorla B subtlpo 1 2 0 4), para cumpllr con\el Reg mento S

,de Anuncios del Municipio, dé Monterrey Art. 16 incisos e) yf) Art. 24/1nc1sos ayybly c)/Art 25,26, 27 y-30 y congar con

_de estacionamiento (51endo la cantidad-de. 02-dos arbolesl por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 03-tres
. arboles.de las; caracterlstlcas arriba mencionadas (de gcuerdoal Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Mun1c1p10

de Monterrey.Art. 92), en caso de incumplimiento dé este numeral, se. hara acreedor a las sanc10nes es}ableadas enel”

I

rev1a autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
0 podra rentar, arrendar o subarrendar el predlo para la mstalaaén de anunc1os a]enos al establec1m1ento Bl

e
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10.

Secx/‘etaria, el cual fue realizado conforme a documentos y demads informacién aportados por el interesado y/o
solicitante, siendo lo siguiente: -
El Proyecto debera respetar e@ siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. /
a) Para la calle Romulo Diaz de la Vega debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

_ Nota: No se prevé la modificaci6n al tramo de la via publica con la que colinda el predio.
El proyecto deber4 cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamientos dentro del predio de acverdoala Matrlz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025. )
Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo al Articulo 52 del reglamento de
zonificacion y uso de suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones.dispuestos en
bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterlstlcas de los vehiculos ligeros y
el espacio necesario para abrir las puertas. T

Se deberan disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 )X\_/
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto‘a este dltimo, deberd cumplir _

con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de 1a’Cd. de Monterrey, vigente. -

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera_de acuerdo al

m’m&ro de cajones totales, por lo que debera de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o

menos. ~ /

Articulo 38.-Los cajones. de—estacionamiento para personas con discapacidad deberan contar con las 31gu1entes

caracteristicas: P2

L. Laubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada acce51b1e w7

1. Elcajon de estacionamiento debetener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; \'

IIL. Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y c1rculac1on
central debe-tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un
aviso visual o tactil; /

Iv. Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color
contrastante a la superficie del piso; L

V. Lasuperficie de la ruta en area de estacionamiento §eré firme; uniforme y antiderrapante; y

VL. Reben cumplir con las disposiciones de area libre de paso. ) NG

Con respecto a la via publica queda prohibido separar espacios para estac10nar vehiculos o colocar sefiales, 0 dlSpOSlthOS

de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de

Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. / - -

Los cajones deberan estar claramente delimitad6s mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera

estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

Debido a las Caracteristicas fisicas del desarrollo y el espacio disponible para su estacxonamlento no deberan utilizar

vehiculos de carga mayores de 5.00 metros de longitud. [

De acuerdo al Articulo 105 fraccidn XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Mumc1plo de Monterrey, queda

prohibido utilizar la via piblica como area de carga y descarga sin permﬁso de la Autoridad correspondiente.

El Desarrollo queda obligado a-que la operacién que presente, asi comq cualquier servicio que ofrezca, tanto ] interior

como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y§a la zona

colindante. La©peracion vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mism

El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo

; tanto en el 1nter10r del estacionamiento, as{ como al exterior del predio. Es importante aclarar que los coRos, del-

- sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podra solicit

11.

caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.
El propietario.Q ropietarios del desarrollo, quedan Obligados a realizar las-aportaciones nece;sarlas para poder llevar a
asf sea requerido. )
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H) LaDireccién de Proteccion Civil de Monterrey mediante oficio No. SAY-PCM/D/1295/2020, Tarjeta Folio No. 387/20,
Expediente No. PC/601/19/21 de fecha 26 de mayo o del 2020, mediante el cual sefala Lineamientos de Seguridad que
se deberan implementar en el proyecto de Almacén de productos inocuos en la Calle Rémulo Dfaz/de la Vega, No. 514,
Colonia Hidalgo e identificado con el nimero de expedient/e catastral 45-244-011, en el Municipio de Monterrey, Nuevo

\ Lebn, l cuaI estd suj jeto alas ver1f1cac1ones ue reahce dicha autoridad conforme a lo establec1do en el escrlto c1tado ue

informarse sobre el cumplimi nto de esas medldas ara que la misma actie en consecuencia. AS
\ B S
TERCERO: Se hace saber al propletarlo ocupante 0 mteres‘ﬁ’ﬂ% que&’en el caso de 1ncump11r con las condiciones, hneamlentos 0
reqLIerlmlentos referentes y competentes de esta Autoridad ’Mumc%pal se procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contemdas enlaley de la materia. , — . '

—

e ~"JARTO: La utlhzamén que se dé a Ias construccmnes, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya 51do autorizada
““rla Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamlento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y ,

~obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el artlculo 326 de la Ley de Asentamlentos Humanos
Ordenamiento Temtorlal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon '

Enla mtehgenaa que, el interesado deberd despues dela demohcxén parcxfal a]ustar ﬁslca ente lasa s dreas como reﬁere en el plano
*-. del proyecto presentado, es decir, deberd cumplir ¢on el 4rea libre, area jardinada y habilitar Ios cajones dé estaaonamlento que -
se reéquiere conforme a la norma aphcable de no hacerlo asf, esta autorizacién no surtird efecto y seactuard en consecuencia con
laclausura de la construccmn y del uso otorgado como medlda de segurldad en Ios termmos del artlculo 328 fracc1on v de Ia Ley B
de Desarrollo Urbario del Estado ’ : : : :

: QUINTO La LlcenCIa de Uso de Eehflcaaon erderan su vi encia sino.se e'erce el derecho or eIIa conferldo, Io anterior de acuerdo
“-con el ar‘tlculos 327 dela Ley de Asentarmentos Humanos Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para Estado de Nuevo -

Leon .

. SEXTO: /Por Ser cuestlon de orden pubhco €s deber de Ia autorldad aperc‘blr a los 1nteresados en termmos del artfculo 344 de Ia .
: ,Iey de Deé,arrollo Urbano del Estado, el cual establece que: Se sancionard con la revocacion de las autorlzacmnes licencias y -
{_ _-misos en los cdsos s‘guxentes I. Cuando se descubra que se utlhzaron documentos falsos 0 erréneos 0 que'se consiguieron con
dolo afin de obtener la" autorizacion correspondlente, I. Cuando se construya un proyecto dlferente a{autorlzado o} III Cuando -
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el serv1dor ptblico competente dicte el acto en. contravenc1on a alguna
dlsposmlon ]urldlca Vlgente olV. Cuando se haya emltldo por autorldad mcompetente Y. , S .
SEPTIMO Que con’ fundamento en el articulo 402 de. Ia Ley de Asentamlentos Humanos Ordenamlento Terrltorlal y Desarrollo",,’@; '
“Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicto conforme-a
-los documentos informes y datos proporcwnados por el sohc1tante por lo‘que serd’'asu cargo y responsabilidad la autent1c1dad o
“validez, calldad contemdo calculos y espec1f1cac10nes que. contengar} los estudios; peritajes, memorias, responsivas, planos'y

“»demas documentos que presente ante la autoridad; y con el/aperc1b1m1ento de’las sanc10ngs que contempla el Codlgo Penal dely/ A

- Estado’ en su)s artlculos 385 Fracciones 1a Il 1ncluyendo el ultimo parrafoy : 387 Fracc1on VI, para : al que por si.o por in rp051ta '
,,persona proporcmne documentacmn falsa o simule cualquler acto, para obtener autorizacién, relativa &’ edificaciones, sobre -
" cualquier petlcmn elevada con tales proposxtos ala dependenaa admlmstratlva correspondlente sin Ios cuales esta no se ublere o

g

E Iegalmenteotorgado e s Py O S
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NOVENO: Preyio el pago de los derechos municipales y deméas obligaciones fiscales; correspondientes, notifiquese personalmente

~\

cto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi-Administrativamente actuando lo firma el C. Secretario de
Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Leén. :

m del presente instructivo
coNep-\nre  del Q.

EL C. NOTIEJCADOR ‘

NOMBRE Arf?gfﬁ A Ne\ender (2. )

FIRMA_C)(

NO. DE GAFETE_\}. (0 26
.

/

e

LA PERSON
NOMBRE
FIRMA

que entregue a una persona que df

siendo las \@f 'ﬁﬂ horas del dia {5 del mes

{

—

ENCIA



