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Presente. - o

o

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expédignte
administrativo indicado al rubro; dicté la siguiente Resolurcién:\, :

N

En Monterrey, Nuevo Leén, a 13-trece dfas del mes de febrero del afio 2020-dos mil veinte.

- VISTO.- El expediente administrativo No-L-000127-19, formado con motivo,de la solicitud presentada en fecha 30-treinta
de abril del afio 2019-dos mil diecinueve, por la C. MARIA TERESA GARZA B\JENTELLO, en su cardcter de propietario del
“inmueble ubicado en la calle TRANSMISIONES niimero 5040, en la COLONIA PLUTARCO ELIAS CALLES de esta Ciudad,
-identificado, con los niimeros de expedien(tes catastrales (70) 60-158-010; 011, 014, 015, 016 y 017, quien lo acredita
mediante escrituras anexadas.al ﬁresente ex'p/edient_e; solicitud mediante la cual pretende obtener las LICENCIAS DE USO
DE SUELO; CONSTRUCCION (Demolicién parcial y Regularizacién) y USO DE EDIFICACION (Regularizacién) para
-,ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, en el-inmueble antes citado, tiene una superficie total de 1,096.00 metros cuadrados,
con una construccién existente de 1,062.40 metros cuadrados, en donde 907.53 metros cuadrados por regularizar y 154.87 .
metros cuadrados por demoler, los cuales el lote 010 tiene una superficie de 176.00 m2; el lote 011 cuenta con una
superficie de 176.00 m2, el lote 014 tiene una supérﬁcie'de 198 m2,; el lote 015 cuenta con una superficie de 194.00 m2, el

Tlote 016 tiene una superficie de 176 m2 y el lote 017 cuenta con una superficie de 176 m2. . AN

* VistosTos dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente; y,

~ CONSIDERANDO

_ L- Que la Secretarfa de DéSarfollo'Urbano, y Ecologfa del Municipio de Monterrey, ‘e$ competente para admitir, conocer,
“tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11; 136 fraccién [, 148 fraccién 1,

202 fracciones Vy X, 235-fraccién I, 237 fracciones [ a XIV, 355, 356, 357, 358, 362,392 y 399 fracciones [, ILVI yX, 402 y

lo dispuesto por los transitorios Quinto 'y Octavo- de la Ley ‘de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

" Desarrollo Urbano para el Estado:de Nuevo, Leon; articulos 281, 282 fracciones 1 y I, 283 fracciones’1 a VI, 284, 285, 286,

) , NUevo, Le

287,288 fracciones 1 a VI, 290, 291, 293 fracciones  a V, 294 fracciones [ a VIIL, 295 y 296 de 1a Ley de Desarrollo Urbano del

~_Estado de Nuevo Le6n; artfculos 1, 2, 3 fracciones Il75 fracdién’1, 6, 8,9 fraccién I punto 4 inciso b), 10,11, 12 fracci6n 111, 13, :
14 fraccién 11 punto 3.20, 15 fraccién 1, 16, 36, 39,46, 47, 49, 52, 64, 69, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159, 160 Bis'y.

. ".162 fracciones a XV y 168 del Reglamento de Zonificacilén, y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién: i

.~ VI, 4 fraccién Il'y: IV, 5 fracciones 1 a,la‘XVII,,S, 9,10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones 1y II, 14 fraccione} L'y 11, 15 :
 fracciones 'y 11, 16 fracciones L a la 111, 17, 18 fraccién IV y IX, 20, 22, 23,:25, 26, 30 al 96 y 152 del Reglamenty paralas.

C es. ' upfcipal del .

/XIL97

. Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91 v 94 de la Ley dé Gobierno My
- Estado de Nuevo Leén y artfculos 16 fraccién'X, 93, 9’4/frabci013es’ 1, V, IX, XXXVIII, XL1 y XLII, 95, 96 fracciones |

'ra,CCic;')'n,VIII;, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento.de laAdministracién PﬁblicaMuni,cipal de Monterrey. R

Platkde Desarrollo U"r(b';ir/io del Municipio de 'M'¢f1{tvérrey'291:3-‘2025, y de écuérdd al Plano de Deleg clones
¢ Compatibilidad de Usos'y destinos-del Suelo’ contenidos en el Plan antés_citado/, el predio en.cuestién se
. DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO VALLE VERDE, en-una zona clasificada cougmiM-
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como PERMITIDO.

J

" ILL- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 907.53 metros cuadrados, distribuidos conforme al -

plano presentado por el solicitante:

- }

IV.- Que de acuerdo al Plari de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y a/los articulos 36 y 39 del

HABITACIONAL MIXTO MEDIO, en la cual el uso solicitado para 3.203 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS se considera

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo Municipal de Monterrey, se indica que la Zona clasificada como Habitacional Mixto -

Medio, por lo que presenta los siguientes lineamientos urbanisticos para una superficie de 1,096.00 m2:

“~NORMA P T /\
LINEAMIENTOS NO ROYECTO OPINION
- COEF M2 COEF M2
\ - /
C. 0. S. (Coeficiente de Octpacién del Suelo) 075 | “~822.00 0.75 © 822.00 SI'cumple
- —
C. U. S.(Coeficiente de Utilizacién del Suelo) | 2.50 2740.00 0.82 907.53 SI cumple”
- AREA LIBRE . 0.25 274.00 0.25 274.00 SI cumple
) AREA JARDINADA : 0.12 131.52 0.12 131.52 SI cumple
N° de Niveles Maximo 5 Nivelés - 02 niveles .
1 1
Altura maxima por nivel 4 metros 9.00 metros SI cumple

—

En cuanto a la altura maxima para cada nivel que es de 4.00 metros, el proyecto presenta una altura maxima de 9.00 metros,
por lo que de acuerdo a lo sefialado por el articulo 39 del Reglamento d’é’ZonificaciQn y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, la Direcci6én de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Opinién Técnica con
numero de Oficio DPTDU 1054/19, de fecha 25-veinticinco de julio del 2019-dos mil diecinueve, mediante el cual determina
que para el proyecto que nos ocupa, es factible autorizarse la altura prevista de 9.00 metros de altura-total del nivel supetior
-~ de firme al nivel superior de losa. En el 4rea donde se desarrollard la actividad de Almacén de productos inocuos.

V.- En cuarnto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con lo requerido conforme al plan citado en el
Considerando inmediato anterior, para los prédios ubicados en el Distrito Urbano Valle Verde:

: 1 CAJON POR CADA PROYECTO ' o
ESTACIONAMIENTO (GIRO) CANTIDAD UBS M2 REQUIERE SOLUCIONA OPII<II(')N
Almacén de productos inocuos 235.00 ‘M2 608.15, 3 cajones —CON: CUMPLF
Oficinas 35.00 M2 | 2095° 1 cajén_ 4 cajones
REQUIERE UN TOTAL 4 - CAJONES -

VI.- De acuerdo a“inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 28-veintiocho de mayo del
2019-dos mil diecinueve, se observé al momento de la inspeccién el uso de Bodega, Empacadora (Tiene una maquina que
llena bult9s de y€so), aun no realizan los trabajos de demolicién y no cuentan con rea verde, y no existen cajones de
estacionamiento. \

VIL- La Direcci6n de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié ntimero de Oficio 1535/2019, dentro de-dictamen LTA-
000186/2019 de fecha 16-dieciséis de mayo del 2019-dos mil diecinueve, mediante el cual sefialalos lineagmientos
ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecgmiento
sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién y dgberan
aplicarse desde el inicio de las actividades. -

VIII. Mediante oficio namero DPTDU/V/223/2019 de fecha 30-treinta de may/o del 2019-dos mil diecinueve, emitié Opinién
Técnico en Materia de Vialidad,&%%(;ual fue realizado conforme al Plano de proyecto, presentado por el solicitante,
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, concluyendo que el proyecto es factible desde-el punto de vista vial, debiendo cumplir con las recomendaciones indicadas en
el mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucién. ~ '

) ) IX.- El interesado acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 14-catorce de septiembre del 2018-dos mil dieciocho,
emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscyi]ta a esta Secretarfa, respecto de los predios
identificados con los nimeros de expedientes catastrales (70) 60-158-010, 011, 014, 015, 016 y 017, en'la cual sefiala que en
los estudios de vialidad NO se prevé la modificacién las calles Fomento Agrario, Decreto Presidencial y Transmisiones,
SN . . . , " ) : e ,
debiendo respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras y en l}a esquina formada per la interseccién de estas
vialidades, deber4 respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros. -~ -~ ) T o o
~ X.- El int‘eresado acompafia Dictamen con oficio nimero No. SAY-PCM/D/ 10\01/ 19, tarjeta Folio No. 268/19, Expediente
~ No. PC/086/19/21, de fecha 05-cinco de abril de~2019, para Almacén Productos Inocuos emitido por la Direccion de
: L - Proteccién Civil de Monterrey, respecto por la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, respécto del inmueble
ubicado en la calle Transmisiones No. 5040, Colonia Plutarco Elfas Calles, en esta ciudad, e identificado con los niimeros de
los Expedientes Catastrales (70) 60-158-010, 011; 014, 015, 016 y 017; condiciondndolo ademas al cumplirfiiento de los
lineamientos emitidos por esta dependencia para su construccién y operacion, y el cual estd sujeto a las verificaciones que
. -realice e 3 ci en e io cita jue fue iti i icion de la parte

.. su caso;actué ep-consecuencia,

'XI- El interesado adom\mﬂa con Estudio de Revisién Estructural, de fecha 06-seis de marzo del 2019-dos mil diecinueve,
realizada por la Arqa;Laurq Patricia Camacho Castillo, con-cédula profesional 8459444, manifestando ser responsable del.
Reporte Estructural, para las licencias solicitadas, en relacién al predio ubicado.en la calle Transmisiones No. 5040/ Colonia
Plutarco Elfas Calles, en esta ciudad, e identificado con los nimeros de los Expedientes Catastrales (70) 60-158-010, 011,

014,015,016y017. o /

‘XIL- La solicitante anexa carta responsiva y secuencia de demaicién parcial, en los cuales el Arq. Miguel Angel Flores Judrez,

con nimero de cédula profgsiona‘l' 5778820, se manifiesta la secuencia'de demolicién del predio™ ubicado en calle
'Transmyiwsionestﬁ 5040, Colonia Plutarco Elfas Calles; identificado con los niimeros de los Expedientes Catastrales (70) 60-
W 158,—'(‘)}0‘, 011,014, 015,016y 01, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. R

" 'Que; pof lo anteriormente eXpugSto, fundado y motivado, el suscrito. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
" Municipio de Monterrey, Nuevo Ledrremite lo'siguiente: . . ae /—/ ST e L ‘
S e A B y

PRIMERO.- Por los motivos y razones -expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el

o capitulo_de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN\las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION .

- (Demolicién parcial y Regularizacién) y USO DE EDIFICACION (Regularizacion) para ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS,
~en ¢l inmueble ubicado en la calle TRANSMISIONES nimero /5040, en 1a COLONIA PLUTARCO ELIAS CALLES de esta
' Ciudad, identificado con los nimeros de expedientes catastrales (70) 60-158-010, 011, 014, 015, 016 y 017, el cual tiene -
" una superficie total de 1,096.00 metros cuadrados, con una construccién existente de 1,062.40 metros cuadradds, 907.53 -
. “metros cuadrados por regularizar y 154.87 metros cuadrados por demoler, los cuales el lote 0'10v\tieneﬁuha suplrficie de
176,00 m2, el lote 011 cuenta con una supetficie de 176.00 m2, el lote 014 tiene una superficie de 198 m2, el lote 045 cuenta -~
“con una superficie de 194.00 m2; el 16te"916; tiene una superficie de 176 m2'y e!fl'_'of’ée'oilf cuenta con una superfici§ de'176

7

te o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes -~




B. En cuanto a la Edificacion debera cumplir al inicio de activida
las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal-y como se 1lustra en los planos attorizados al efecto (Distribucién,

N/ ~dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arqultectomcas del proyecto, dlmensmnes de los accesos y salidas

/

A .

A. Debera ejecutar la Demolicién Parcial considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de
Demolicion, manifestandose como Director Responsable de Obra, el Arquitecto Miguel Angel Flores Juarez, con
cédula profesional 5778820, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 06-seis de
marzo del 2019-dos mil diecinueve, ademas de considerar lo siguiente:”

a. Lademolicién se llevara a cabo en finca deshabitada.
__b. Previoali m1c1o de la Demolici6n, se deberdn proveer todos los acordonamientos, taplales, cmtas, puntales o elementos.

de proteccién “de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso a esta autorldad para su verificacién y
autorizacién, deblendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién. /

Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de escombros y/o._

desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como dejar limpias las dreas que hayan afectado con

motivo de las mismas, depositandolos en lugar oficial.

requisitos ntiimero 10, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
[
1

ala zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

1
2. _No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso dlferente del autorizado’en el presente acuérdo ni

“modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, {m haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente.. .

3. Debera de respetar el uso de edificacién para Almacén de Productos Inocuos en el predio en cuestién.
4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se

autoriza, no_deberd cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el

proyecto autorizado—al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de
" estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.
5. Debera habilitar y mantener en funcionamiento los 04-CUATRO ca]ones de Estacionamiento que requiere el

proyecto. Ve %

6. Debera habilitar y mantener en buenas condiciones como minimo 131.52 metros cuadrados de drea de Jardin

que requiere el proyecto. ~ o~ ¥,

|
7. -Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e hxglene, evitar que se

conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

/ 8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

9. Debera-contar con la autorizacién de los.anuncios para la prevenciéon del establecimiento, por lo que se

prev1ene de tramitar la licencia para colocar el tipo dé anuncio y lineamientos permltldos antes de
" cualquier movimiento. : - —

10. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del estableamlento, la fachada, las

banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. -

11. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un

consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis
de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmjyebles
en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo E¢én.

12 Debera cumphr con el reglamen/to de Lxmpla y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piblidgs del
' Municipio de Monterrey : —~ e

C. En materia de Ecologia, deberé de respetar lo indicado en el Oficio 1535/2019, dentro de dictamen LTA-
000186/2017 de fecha 16-dieciséis de mayo del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Ecologla

adscrita a esta Se: i taria y que en lo siguiente se transcribe:

.

des y en todo momento con todas y cada una de

Deber4 mantener vigente la péliza de seguros de responsabilidad civil de acuerdo a lo indicado en el articulo 91

_

L



e

= .

S

GO B | E R N 6 DE ‘, ] ' SEGRETARIA DE /
 DESARROLLO
MONTERREY =~ ureaNoYEcoLoGia

S~ \ //

e

—

1. El material al almacenar deber4 tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler. y 2do. listado deactividades
altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, p plnturas con
plomo o solventes, aceites, ete’) material que emita olores, ruido, vibraciones. e

2. Edprohibido realizar cualquier actividad de transformacién o envase dentro o fuera del predlo

3. Los materiales a almacenar, deberdn acomodarse en lugares que no sea colipdantes a predios vecmales

4. Deberan contar con un programa permanente que\mcluya el control de insectos y roedores.

5. Elacomodo del material de consumo propio del g1ro no debera ocupar sitios correspondientes ala v1a pubhca bardas
perimetrales y deberdn respetar una distancja minima de un metro y medio. -

6. Debera contar con un programa permanente{ que incluya el control de 1nsectos y roedores. _

7. - Durante el funcionamiento de la-obra debera implicar el uso eficiente de'la energia y del agua, asf como-de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con 1 la fmahdad de lograr una reduccmn de los impactos
ambientales y una sustentabllldad del edificio. - : ,

‘Aspecto Ambiental =~ c v T - -

Ruido y/o Vlbracmnes h

8. 'No deberan exxstlrfespacms ablertos prmc1palmente en colmdanc1a con casa hab1tac1on esto con la fmahdad de no

impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

9. Las actividades, los equ1pos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podréan colocarse en colindancia

~acasa hab1tac10n via publica y a limites del’ predlo, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acdsticamente y
-~ no deberan sobrepasar los. lfmites maximos perm151bles de ruido para fuentes ﬁ]as (NOM-081 SEMARNAT 1994)
~~.que esde 68 dB (A) de 08: 002 18:00 horas (horario comiin para bodegas).

- 10. En caso de utilizar las bocinas, magnavoces- 0 altavoces ‘desistemas de sonido, musica, 1ntercomumcac16n, etc, ,

" deberan eéstar orlentados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los llmltes méx1mos
permisibles de emisién de ruido porla Norma correspondlente ni sus vibraciones. -

11; No se permite la e]ecuc1én u operacion de equipos de sonido, mstrumer\tos mu51cales, bocmas amphﬁcadores y

similares en terrazas o:en mterlores con espac103 ablertos ni en Vfa publlca \

""ContammacmndelSuelo' S e 7

L - 12 El suelo debera. estar protegldo con materlal 1mpermeable, es pl‘OhlbldO reahzar cualqmer act1v1dad en suelo l /

’ .,/Emlslones de Aire - - ' % L /
Contaminacién del Agua

.18. Es prohibido la derramé 0 Vertlrdo de reSIduos solldos 0 llqu1dos al drena]e sanitario o pluv1a1 SR
- ',19 Deber4 registrar sus descargas de agua re51dual en: la Secretarfa de Desarrollo Sustentable prev1o a la operac1on del

p

: natural i

. : \a :
~ 13. Queda prohxbldo la derrama o.vertido de materlal solldo ) liquldo al suelo a la via publlca y/ 0 dreas verdes b o
144 Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de llquldos que puedan afectar el suelo del area, T

 evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelonatural, . oo s T

" 7 15. Elinterior del establecxmlento debera. estar libre de derrames de grasa y acelte L g L
. 16 En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera eStar sobre suelo natural ademas debera contar L

“con barrera de contenaén para: ev1tar derrames

7. No se deberan percibir olores a predlos colmdantes

‘ .

- establecimiento.:

,_',20 Vios liquidos residuales dél proceso deberan cumpllr con las Normas 0f1c1ales Mex1canas , Lo T
21. Los sistemas de drenaje deberanser protegidos de derrames ‘accidentales de- re51duos séhdos 0 hq 1dos de o

-sustancias:que pudlesen ocasionar alteraciones a la calidad del ﬂu]o ordmarlo del sistema; estableaendo u sxstema
- de barreras, fosas, charolas cana]es etc,; con la finalidad. de contener matenales ¥y prevemr p031bles cont1
- ademés de contar con traripas de aceites y grasas o o S : ,

Manejo de Re31duos Solidos , TR -

22 Deber de reglstrarse como generador de resxduos de mane]o espec1al ante la Secretaria de Desarrollo Sust ntable o




24.

25,
26.

N\
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gestién Integral de los Residuos (v su
reglamento), Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municﬁ)io de Monterrey.
Debera instalar contenedores con tapas para ¢l almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.
Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

27,

\

En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén Art. 2016 fraccién VI) y deberé de contar con 1-un &rbol de las mismas caracterfsticas por
cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02—dos\arboles), por lo cual debera de arborizar en
total la cantidad de 03-tres 4rboles de las caracteristicas arriba _mencionadas (de acuerdo al Reglamenfo de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio d/e Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se
hard acreedor a las sanciones establecidas en el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey. .

Imagen Urbana e

'28.
7

29.

D.

En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) yb) y o), Art. 25, 26, 27
y 30 y contar con previa-autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologifa. |
No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajeno\s al establecimiento.

7
En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio namero DPTDU/V/223/2019 de fecha-30-
treinta de mayo del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adsérita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacién, al Plano de proyecto
presentados por el solicitante, siendo lo siguiente: -

/

/

2)

3)

4)

5)

1) El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Muniéﬂ)io
de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y al Articulo \64 del Reglamento

para las-Construcciones del Municipio de Monterrey. —
—a) Para la calle Fomento Agrario deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.”
. b) Parala calle Decreto Presidencial deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) Parala calle Transmisiones debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

d) En las esquinas formadas por la interseccién de estas vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x

3.00 metros. —

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano dél Municipio de Monterrey 2013-2025,
\ -
De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de/ los vehiculos ligeros y-el'espacio necesario para abrir las puertas.
P \

Se deberan disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debe
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este

i ser de
1ltimo,

!

deber4 cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Mongerrey,

vigente. —

Los cajones deber;é;%;eétﬁ claramente delimitados con pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera

~estar en to mé 4;9 libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. ~
2 7 ~ ~

6

.
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6) Con respecto a la via pablica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el Iugar no esta\autorlzado
como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
. \

7)  El acceso vehicular a la zona de -estacionamiento debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar*las maniobras vehlculares Por lo anterior, no deberdn existir ningin

tipo de obsticulos méviles o fijos, ademas de postes o arbc»es cohndantes al acceso que dificulten la entrada y

salida a'los usuarlos ’ AN

8) - Debide a las Caracterfsticas fisicas del Desarrollo y el espaao dlspor{1b1e para. su estac1f)namlénto no deberdn
utilizar vehfculos de carga mayores de 6.50 metros de longitud. i | . s

- 9) De acuer(io al Al‘tICLPlO 105 fraccion XVIII del Reglamento de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey,

queda prohibido utilizar la via publica como drea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad
correspondlente / .
v ™ : ~ o

10) El Desarrollo queda obligado a que la operacmn que presente asi como cualquler servicio que ofrezca, tanto al

interior como en su zona de-accesos y estac10nam1entos sea tal que I’lO ocasione problemas operac1onales a la'

Vo v1a11dad yalazona colmdante
11) El proyecto debera tener el senalamlento (horlzontal y vertlcal’)/ de tipo mformatlvo, restrlctlvo y preventlvo
~ necesario-tanto en el interior del desarrollo, asi como el exterior del predio. Es importante aclarar que los costos
del sefialamiento deberdn ser con cargo al desarrollador. La secretaria de seguridad publica y vialidad podra

o sollc1tar el senalamlento vial y Ias adecuacwnes viales necesarlas para el correcto funcionamiento vial del local.
12).-El propxetarlo 0 propletarlos del Desarrollo quedan obllgados a realizar las aportacwnes necesarias para poder

: llevar a cabo las obras o adecuac1ones v1ales plamﬁcadas en la zona, cuando asf sea requer1d0 N
) U A

E , deR mb

El mteresado acompana Dictamenes con los oficios nimero No. SAY-PCM/D/1001/19 tar]eta Folio No. 268/19,

L

Expediente No. PC/086/19/21, de fecha 05-cinco.de abril de 2019, para Almacén Productos Inocuos emltldo poer Ia"

Direccién de Proteccién Civil de Monterrey, respecto por la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, respecto
del inmueble ubicado en'la calle Transmisiones No. 5040; Colonia Plutarco Elfas Calles, en esta ciudad, e identificado con
los ntimeros .de los .Expedientes Catastrales (70) 60:158-010, 011, 014, 015, 016 y 017; condiciondndolo ademds al
cumpllmxento de'los lineamientos emitidos por esta dependencia para $u construccién y operacion, y el cual estd-sujeto a

‘1as verificaciones s que realice dicha gutorldad conforme a lo establecido en el oficio citado, gue fue emitido y notificado a

MONTERREY ~ URBANO Y ECOLOGIA-

.

peticién de la. parte sollcltante. luego entonces serd aesa dep_endenCIa a gulen deber4 informarse sgbre el cumpllmlento de

dlchas medldas, y.ensu caso, actué en congecuenCIa ST e Ly \ o
TERCERO Se hace del conoc1m1ento al propletarlo ocupante ) 1nteresado _que en el caso de mcumphr con las condliciones,
Imeamlentos 0 requerimientos referentes y competentes de: esta Autorldad Mumclpal se procedeTa a la aphcac1
sanciones y medldas de segurldad contenidasen la ley de la materia. -

|
\

CUARTO La utilizacién que se dé a las construcciones, ¢dificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que ha a sido
autorizada por la Autoridad-Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobgdo; se

debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la

Ley dg rrollo,U.bano del Estado de Nuevo Leon e - T Ly o S \ ’




QUINTO: La Licencia de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios si no
se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha dé
expedicién; lo anterior de acuerdo a los articulos 285 'y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.
SEXTO: Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la reyvocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erroneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autoriz&cién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferénte al autorizado; o I1I. Cuando para el otorgamiento de la'licencia, permiso o autorizacién el servidor publico
competente dicte el acto en contravencién a alguna diS})osicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente. - o .

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidadla autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,

memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las,

sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII, para al que por si o por
interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la’depende{lcia administrativa correspondiente, sin
los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. AN

. - / . -
OCTAVO: Previo el pago de los- derechos municipales y demas o\blige\lcion'es fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o_por conducto de los C.C. Notificadores Adsdritos a esta Secretaria. - Asf Administrativamente actuando lo
firma el C. Secretario\de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. U

e

) S

notifico sted por dio\ del presente ,instructivo que entregue a una persona que dijo
- o — r; AV 0 (7 z = 1o

\llamarse

—



