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" L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
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- % No. de Oficio: SEDUE 14376/2020
! : o ASUNTO: Expediente Administrativo L-000202-19
' AN ! - \
,/ .
INSTRUCTIVO - A
AL-C. REPRESENTANTE LEGAL DE: .
“EL TORNILLO DE CAVAZOS S.A. DEC.V.", L~
DIRECCION; WASHINGTON PONIENTE N°1627,
ZONA CENTRO,
MONTERREY, NUEVO LEON. ‘ I -
‘.', N T \ . \’\
PRESENTE. - g o
/ ’ ‘ -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucién: - '

~
\

-«--En Monterrey, Nuevo Leon, a los 14-catorce de julio del afio 2020-dos mil veinte.----

. -+-VISTO.- EI expediente administfativo No. L-000202-19, formado con motivo de la solicitud presentada por el-C.

EDGARPORTILLO SIFUENTES, representante legal dela empresa “ EL TORNILLO DE CAVAZOS S.A. DE C.V. JUVENTINO
GUERRA LOPEZ", en su caracter de propietario, presentando el interesado la docuinentacién idénea con la cual justifica
legalmente la personalidad con que comparece, asf como la propiedad y posesién respecto del inmueble aludido, que
para el caso son requeridos, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 20 del Reglamento para las Construcciones. del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn 160Bis y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Nuevo Leén propietario del inmueble ubicado enla Avenida WASHINGTON PONIENTE N°1627,

" ZONA CENTRO, de esta Ciudad e identificado con el nimero de expediente catastral (70) 02-012-016 con sugerficie de

251.40 metros cuadrados, enlos cuales e);iste una construccién de 376.42 metros cuadrados de los cugles se realizara
un cambio de uso, solicitud mediante la‘cual p{etende obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION y USO DE EDIFICACION (CAMBIO DE USO) PARA ESTETICA Y SALA DE BELLEZA Y CASA
HABITACION, respecto de los inmuebles antes citados;, Encontrandose el siguiente: .

N ~  ANTECEDENTES

UNICO. - Se anexa copia simple de Plano sellado por la Direccién General de Desarrollo Urbanoy Obras Publicas, de fecha
14-catorcé'de diciembre de 1990-mil novecientos noventa, por medio del cual se autorizd la Construccién para Taller de
Imprenta, con una construccién autorizada total de 414.20 metros cuadrados.

\
~

Vistos 1gs dictimenes técnico urbanfsticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran™dentro del

expedieiite; y,

+ - o
'CONSIDERANDO

4 /
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1, 7, 11, 136 fraccion
accion 11, 202 fracciones Vy X, 235 fraccidn I, 236 fraccidon 1, 237 fracciones I'a X1V, 358356, 35
I, 11, VI y X, 402 y lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transigdrios de la Ley de
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Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3
fraccionIl, 6, 8,9 fraccién I punto 4 inciso a), 11, 12 fraccién 11, 13, 14 fracciéon 1l punto 2.3, 15 fraccién 11, 16, 19, fracciones
lalV, 36,39, 46,47, 49, 52/, 139, 156, 157 fracciones 1y 11, 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y 1V, 5,8, 9, 10, 11, 12
fracciones I a VI, 13 fracciones I, I y IX, 14 fracciones [, 11 y VIII, 15 fracciones I, Il y IV, 16 fracciones ], II'y II], 17,18
fracciones Iy IV, 20, 26 fraccion 1, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,47, 48, 49, 50, 51, 5Z, 53,
54,55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70,71} 72, 73,74, 75,76, 77,78, 79, 80, 81, 82, 83,84, 85, 86,
87, 88, 89, 90, 91, 92, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn; Articulos 86, §9, 90,91y 94 dela Ley de Gobierno Muniépal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién
X, 93, 94 fracciones [, V, IX, XXXVIII, XLI y XLIJ, 95, 96 fracciones Il y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del
Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey. < \

. / . N .

IL.- Que con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013 -2025, P/ublicada en el Peri6dico Oficial

del Estado de Nuevo Le6én Numero 103, con fecha de 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaci?ines yala
Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la
DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO en una Zona Clasificada como (CMI) CORREDOR DE MEDIANO ™ ™
IMPACTO, en donde los usos solicitados para 1.1.1 VIVIENDA UNIFAMILIAR y 3.1.11 PELUQUERIAS, ESTETICAS Y AN

SALAS DE BELLEZA se considera como PERMITIDOS.

IIL- Que el proyegto presentado consta de una construccion total de 376.42 metros cuadrados, con ca}mbio de uso para

estética y sala de belleza y casa habitacion. ‘ ~
~

IV.- De acuerdo a Inspecci6n Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 16-dieciseis de julio del

2019-dos mil diecinueve, se hace constar que en el inmueble se encuentra lo siguiente; “Estética, Sala de\Belleza y C-H. Se

marcan diferencias en el plano, si cuenta con los cajones marcados en plano.”

V.- De acuerdo al articulo 78, fraccion III. del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que

a la letra dice “ARTICULO 78. Las edificaciones catalogadas como inmuebles de val?r histé/yico o artistico, que conserven
caracteristicas dignas a preservar segiin opini6n ovisto bueno de la dependencia competente, podran ser eximidas de
cumplir con los lineamientos urbanisticos y cajones de estacionamiento que correspondan a la zona erf donde se ubiquen,
segun lo dispuesto por el Plan y el presente Reglamento. Para cualquier-intervencién en estas edificaciones se debera
contar con la opini6n favorable de la autoridad competente.” Por lo tanto, el predio que nos ocupa al contar con oficio No.
401.6C.2/424/2018, emitido por Instituto Nacional de Antropologia ¢ Historia, el cual se describe en el apartado de \/
Dictdmenes Externos del presente dictamen,, se le exime de cumplir con los lineamientos ‘urbanisticos, asi como el

requerimiento de cajones. ~

( 4 -

VI.- En cuanto a la demanda de estacionamiento al predio no le es exigible cumplir con cajones de estacionamiento de
acuerdo con lo mencionado en el Articulo 51, fraccién II1. del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo que a la letra
dice “ARTICULO 51. En los siguientes inmuebles no aplicara el requerimiento de cajones de estacionamiento: WIl. En los
inmuebles ubicados en Barrio Antiguo; en los inmuebles decretados o catalogados como de valor histéricoo arl&tico;

los inmuebles que presenten caracteristicas dignas a conservar;-de_conformidad con el dictamen que al efec -
Instituto Nacional de Antropologia e Historia o El Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin cgpresponda. Lo anter. {
al valor cultural de dichas certificaciones o inmuebles; ...”, ya que cuenta con oficio N%C.Z /424/2018, em§giglo por
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, el cual se describe en el apartado de Pictamenes Externos del pesente
dictamen. / - .
. |
i -
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~ eLa Direccién de Proteccién Civil Municipal, mediante Oficio N° SAY-PCM/D/1203/19, Expediente N° PC/109/19/21,
Tarjeta Folio N° 340/19, de fecha 19-diecinueve de abril del 2019-dos mil diecinueve, emitié dictamen en el cual otorga
lineamientos en materia de Proteccion Civil para el uso de Estética y Salén de Belleza en el predio ubicado en la Avenida

e Washington Poniente No. 1627, Zona Centro. ;

« El Instituto Nacional de Antfopologfa e Historia de Nuevo Leén emitié Oficio No. 401.6C.2/424/2018 de fecha 06-seis
de Diciembre del 2018-dos mil dieciocho, firmado por el Lic. Fernando Toba Garza, Jefe de Departamento de Tramites y
Servicios Legales del Centro INAH N.L. donde informa que, el inmueble que nos ocupa ubicado en la Avenida Washington
Ponjente No. 1627, Zona Centro, con expedientecatastral 02-012-016, se encuentra protegido por este instituto, tal como
lo establecen los articulos 35, 36 fraccién I y 37 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e
Histoéricos, por lo que deberd seguir los lineamientos de consolidacién de la fachada.
» Constancia de Seguridad Estructural de fecha 14-catorce de junio del 2019-dos mil diecinueve firmada por el Arquitecto
Alfredo"Hernandez Gdmez con niimero de cédula profesional 7577812, en fecha 14-catorce de junio del 2019-dos mil

~diecinueve. —_

e

VIIL- De igual forma se encuentran anexados los documentos y dictdmenes Internos que enseguida se mencionan:

Por parte de la Djreccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria:

— sAlineamiento Vial en fecha 06-seis de octubre del 2018-dos mil dieciocho. : o
~ eMediante oficio[niimero DPTDU/V/ 211/2019 de fecha 28-veintiocho de mayo del 2019-dos mil diecinueve.

Por parte de la Direccién De Ecologfa Adscrita A Esta Secretaria:

* emiti6 dictamen en materia de Ecologfa en fecha 08-cho de julio del 2019-dos mil diecinueve, con oficio nimero
—  2193/2019, dentro del dictamen LTA-000304/2019, mediante el cual concluye que deber4 cumplir con las obligaciones

y lineamientos sefialados en dicho dictamen; - o

Que,de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio.
de Monterrey, Nuevo Leén: o . , N

ACUERDA: - : e
PRIMERQO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indicén en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA LAS LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
L DE_CONSTRUCCION 'y USO DE EDIFICACION (CAMBIO DE USO) PARA ESTETICA-Y SALA DE BELLEZA Y CASA
HABITACION, del inmueble ubicado en la Avenida WASHINGTON PONIENTE N°1627, ZONA CENTRO de esta Ciudad e
identificado-con el nimero de expedientes catastral (70) 02-012-016, con una superficie de 251.40 metros cuadrados,
en los cuales existe una construccién de 376.42 metros cuadrados de los cuales se realizara un cambio de uso.
- : , ; v N
SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir a lo anteriormente mencionado, se considera
técnicamente Factible lo solicitado, debiendo ademds cumplir con los siguientes lineamientos y Obligaciones: '

En cuanto al Uso dé Edificaciéon:

™~

1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se flustra en 1/os planos autorizados al efecto (Distribucién,
diméhsid’nes delas 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, dreas libres; etc.). \ ,

2. Debgra respetar el-uso de todas ycada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectonico que en est@acto se
autoriza, No debera cambiar el giro ni su 4rea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el
autorizado al efecto). v v o - ' N
3. Dgber4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previ€ne de tragiitar

& Qﬁf‘ ,rJawlicgilcia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier movimiento. .
— rE | T . .




4. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion
correspondiente. ~N )

5. El acceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte
su funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

6. Debera de respetar el uso de edificaci6n autorizado de ESTETICA, SALA DE BELLEZA Y CASA HABITACI()I\\I que-se

le autoriza en el predio.

| _7. Deber4 cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

8. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones_de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas 0 los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estadoe de conservacién, aspecto.e higiene.

10.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles. - o

11.Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

-

- 12.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios

,'/l

cxwth

y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al
ptiblico.

13.Deber4 contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios abiertos, azoteas y
estacionamientos previendo la instalacion de camaras de video asi como de iluminacién necesaria en cada caso.
14.Deber4 instalar contenedor con tapa y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de residuos los cuales
no debera permitir escurrimiento. , N

En cuanto a Ecologia debera cumplir con lo indicado en el oficio niimero 2193/2019 dentro del dictamen LTA-

000é04[2019, de fecha 08-ocho de julio del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccion de Ecologia.

Generales- ~~
1. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra

utilizar tecnologias de mitigacion por medio de la instalacion de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.36 de la Norma Ambiental de Emergencia
NAE-EM-SDS-002-2019 (NAE).

2. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

3. Duranteel funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energiay del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio. h

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones :
4. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
a casa habitacion, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados acusticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994)siendo de
68 dB(A) de 08:30 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental). o
6. En caso de utilizar bocinas, magnavoces 0 altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, al
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

7. N se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplifica

_similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica:
Contaminacion del

8. Elwielo de 614 estar prytegido con material impermeable, es prohibido realizar cu
tag 0 = N\

o

a, etc,,
aximos

esy

uier actividad en suelo natural.
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9. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, ala via publlca y/o areas verdes.
10.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,

. evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. AN p

11.El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

12.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademds debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames. 7 ~ -

Emisiones al Aire ) - -
13.No se deberan percibir olores a predios cohndantes - v / —

Contaminacién del Agua / / ~
14.Es prohibido la derrama o vertido de residuos §6lidos o liquidos al-drenaje sanitario o pluvial.
15.Deberd registrar sus descargas de agua residqﬁl en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento. -

16.Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. —~

17.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la_calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, cha_ro/as canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas.
Manejo de Residuos Sélidos . e \
18.Debera de reglstrarse como generador de residuos de mane]o especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT (medicamentoscaducos). 7 '

19.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

20.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de 10s residuos generados,\dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica

21.Deberé contar con empresa autorizada para la récoleccién de residuos sélidos que generen. AN

- 22.Debera contar con el registro tipo, volumen v destino de residuos generados

Reforestacion —

23.De acuerdo al plano del proyecto el predlo 1o contempla 4rea jardinada porlo que no requlere del arbolado en esta
drea, en cuanto al estacionamiento, deberd contar con 01-un arbol de la especie encino con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de estacienamiento, siendo la
cantidad de 01-un arbol (de acuerdo al Reglamento de Zon1f1cac1on y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92),
en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a lasisanciones establecidas en el reglamento de Protecc1on
Ambiental e

Imagen Urbana de Monterrey. Y \ \ h -

- Imagen Urbana ~ — —

/7
24.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtlpo 1,2 6 4), para cumphr con el Reglamento

__de Anuncios del Mumc1p10 de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y centar con

previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano'y y Ecologia.
25.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

—_ En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio DPTDU/V/322/2019 de fecha 22-veintidos de
julio del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente: h — ~ /s
1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n y al Articulo 64 del Reglamen(@ para las
Construcc1ones del MunlClplO de Monterrey.

\

~a) Para la Avenida Washington debera respetar un ancho total de 20.00 metros, 10.00 metros medidos del eje ceRyral de

la averglda hacia el predio. ~ 7 N

Nota#Se prevé la modificacién del tramo de la via publlca con la que colinda el predio. AN o

77> 2. EL Predio cuenta con afectacion vial por la avenida Washington, la cual estd prewsta dentro del Plan de Desarrollo
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Construcciones, en las superficies /previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u
obstruccion. / 4
El propietario quedard condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la avenida Washington, debido a
un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la lleve a cabo, quedard obligado
a dejar libre el drea que quede dentro-de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via ptblita.
3. Elproyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarr/c)IIo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
4. D\eberd cumplir con las dimensiones de los cajones cie estacionamiento de acuerdo a’lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual\ir\idica que las dimensiones de\los cajones
dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligerosy el espacio necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros. '
5. Se deberdn disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos dltimos, deberdn cumplir con lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. .~ \
6. El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera
““del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio ton rampas. ,

7. De acuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de-Monterrey, y tomando en
cuenta la jerarquia de la Avenida Washington, los cajones propuestos colindantes a esta vialidad deberan contar con un
area de resguardo de 1 metro medido desde el limite de propiedad hacia el predio.

8. Conrespecto ala via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del'Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey. .

9. Los cajones deberan estar flaramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento'destinados
al multifamiliar deberan ser asignados y sefializados, indicando a que departamento corresponde cada uno.

10.Los accesos vehiculares (entrada y salida) al- estaciondmiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier

-obstéculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberan existir obstaculos fijos o méviles;asi como postes o arboles colindantes alos accesos al Desarrollo que dificulten
la entrada y salidas a los usuarios. ' N
11.El desarrollo qhe@é obligadoaque la op/eraci()n que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior

como’en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.
12.El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrol\lladqr. La Secretaria de Seguridad Ptiblica y Vialidad podra solicitar en’su
caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona. \

El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido y a la habilitacion de las banquetas
colindantes antes de entrarjen funcionamiento el desarrollo. o -

~ : Y

TERCERO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir conlas condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las

sanciones y medidas de seguridad contenidas en laley de la materia.

CUARTO. - La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
se~debera tramitar y obtener una nueva aiitorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del arti
de la;Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo L

s
QUINTO. - Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio fjuitectonico y el proyecto
arqq,itec?t:é‘i;h“«c{ icencia de uso de suelo, no tendran vencimiento, La licencia de uso de dificacién perdera su vigencia

.
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si se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido, lo anterior de acuerdo con los articulos 313 y 327 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn

SEXTO. - Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn,
en vigor, el cual establece que; La revocacion deilas autorizaciones, licencias y démaés actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordarla revocacién por la misma autoridad que emitid el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida.-
con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alteradd o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demas casos deber4 ser declarada por una autoridad jurisdiccional. '

SEPTIMO.- Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos; Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y
se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones quecontengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demdas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o porinterpésita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales
ésta no se hubiere legalmente otorgado.

—

OCTAVO. - La presente autorizacién no exime del cumplimien/to de cualquier otra disposicion legal de orden federal,

estatal o municipal Gue sea de aplicacidn. L ! y
S ! . P

NOVENO. - Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese

ente. Asi Administrativamente actuando lo firma . Secretgfto Desarrollo Urbano y Ecologia Urbano del
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