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/”;/Hp6,8,46,47;49,52;53k64,125V139,156}157,15& 159, 160,7160 BIS, 162 fracciones 1 a XV y 168 del Reglangg
. Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccion V1, 4 fracciones 11y IV .5 fracciones 12 A&l
13,14, 15, 17,18 fraccién 1X, 30, 42,94, 106, 12§/Y 152 del Reglamento paralast“oristru'cc-ign,es en el Municipio de MOREC

DE [ SECQETARIA DE
Y T 7 DESARROLLO L
EY |  URBANOYECOLOGIA
, ) No. de Oficio: SEDUE 14447/2020
~ o R -Expediente Administrativo/L-000254-17

, ‘ . INSTRUCTIVO : -

AL C. EVENTOS CDS REALSADECV IO N o : ~

CON DOMICILIO EN VIENTO SUR, No. 1014, COLONIA -~ o ' - , i

CAMPESTRE LA ROSITA, TORREON, COAHUILA. SR : ~

Presente. - S S e/ o , : v ' o\

-

~ La Secretaria de Desarrollo Urbdho y Ecologt’a del Municipio\‘de Monte;:fey, N. L., dentro de los autbs, del e)(\pediente

" administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

- En Monterrey, Nuevo Leéh. alos 23—veinfitres del mé; de julio del,aﬁo 2020-dos mil veinte.---=------ - mmmenen
- _.VISTO.- El expediente administrativo Né. L-000254-17, formado con mftivo de la solicitud presentada en fecha 21-veintiuno
de julio del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C. CARLOS MIGUEL GIACOMAN GERIES, representante legal de EVENTOS CDS

" REAL'SA DE CV, quien-es arrendatario del inmueble ubicado en la avenida LUIS DONALDO COLOSIO, N° 110, COLONIA.

i

T Copia de plano e Instructivo de antecedente autorizado.por esta Secretarfa‘con nimero expediente administrativo L-6225 .

N
/

NG

S

: k, " BARRIO DE GUADALUPE, en ,esta,Ciudad, identiﬁCado con el nimero de expediente caytastral,(7 0)87-046-003, quien acredita
. DE REGULARIZACION DE CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA SALON DE EVENTOS, respecto al inmueble antes: -
 citadg, el cual tiene una superficie arrendada de 6,3 60.199 metros cuadrados y una construccién de 2,794.83 metros cuadrados,

la p'rolpiedéd mediante documentos anexados al presente expediente, solicitud mediante la cual pretende obtene'r ]as LICENCIAS

~de los cuales, 2,104.0
-regularizar. ™ - : el e e - : , , , ,
B el 0. L ANTECEDENTES - "o S

© 2002, de fecha 10-diez de febrero de 2003-dos il tres parala aprobacién de Cambio de Uso de Suelo y Edificacion par Salén

v

o\ 57 - . o . P . -
0 metros cuadrados de construccién fueron previamente au‘gorl/zados y 690.83 metros ¢uadrados son por~ -

~de Eventos Sociales en el predio ubicado enla Avenida Luis Donaldo ColosioNe:'1 1,0\Colo‘n~ia Barrio Guadalupe, Cd Solidaridad, :

~ identificado con el expediente ‘cata‘_'sAtral,..87"-O4.6—OQZ-,' superficie total de terreno 48,427.61,metr,os,cuadra,dos,y con 22,104.00

* metros cuadrados de construccion por ¢ambiar uso de laedificacion.y \ /

Copia de planoe ‘ins'tr\uct'ivo de autorizacién de subdivisién en el expediente No. §-23 6/2007, No de Oficio 544/2008/ SEDUE *
de fecha 10-diez del mes de marzo 2008-dos il ocho, mediante el cual se autorizd la subdivisién en 05-cinco porciones de los .
predios con superficie 25,000.00 metros cuadrados, 3,000.00 metros cuadrados, 9,773.30- metros cuadrados, 5,075.17 metros -
cuadrados, 3,689.47 metros cuadrados con superficie total de 46,537.94 metros cuadrados{den_tifi'cados' con el niimero de

- expediente catastral ,87-04§-002‘,;ut'_:)iévado en la avenida Luis Donaldo Colosio, Avenida de los Astros y calle Altamisa M-046 L-

{ 'OOZ'MunicipiodeMo,ntgrreyf’. Boh ST e N S P e

- 'Vistos lo; dictamenes tecnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente; y;

AT SN e B CONSIDERANDO N

. Que_lg Secretaria de Deéarrollo Urbanoy Ecologfa del Muﬁicipid'-de Monterrey, es competénte para admitir, conocer, tramitar

-y rés’OI§er la presente'solicitud, de conformidad a6 dispuesto por los articulos 1, 6 fracciones 1.a VI, 10 fracciones XgI y XXV,
711,121 fraccién 1,281,282, 283 fracciones I a V], 284,285,286, 287 fraccién V, 288 fracciones 1a Vi, 290,291,293 fiacciones -

‘laV, 294 fracciones | aVIII, 295, 296,359 y\361“d'e laLey de Desarrollo Urbanodel Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3% accion

Nuevo Ledn; Articulos 86, 89,90,91y 94 de Ia Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; y articulos 16 fracd onX, -
sI', V, IX, XXXVI;I, XLly XLII,"95,V96 Fracciones Iy XIl, 97 Fracqii')n“VII‘I,99 Eracciones X, XLy XIV, dell‘Reg,lamlen\td L

9dyFraccione
A dmijis

cjon ,P/ﬁblica/Municipal de Monterrey, vigente al resolverse la presente.” = —
1




Y .

..

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipie de Monterrey 2013-2025, y de acuerdo al Plano de Delegacionesy a

.

\ la Matriz de Compatibilidad de Usos y destines del Suelo'contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra
en la DELEGACION NORTE, -DISTRITO URBéNO CD SOLIDARIDAD. en una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE
MEDIANO IMPACTO. Sin embargo, en el apartado de antecedente el predio cuenta con el Uso de Suelo para SALON DE
EVENTOS por Io que se'le reconoce uniderecho adquirido. / -

-

IiL- De acuerdo a inspé&iéﬁ/ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 01-de agosto del 2018, se pudo

Eventos, la construccién si corresponde al referido en 'el proyecto presentado, se trabaja para la habilitacién del
estacionamiento. ‘ -

~——

s -

V.- Que el proyecto presentado consta de una co struccién totai de 2,794.83 metrog cuadrados, distribuido conforme al plano
presentado por los solicitantes— -7

_/

V.- El proyecto sigue cumpliendo conlos lineemientos urbanisticos en base al antecedente no. L-622 /02 de fecha 10 de febrero dé.__
2003-dos mil tres. -

N\
Superficie a Dictaminar arrendada: .. .~ 6,360.199 metros cuadrados
Lineamientos / NORMA ' PROYECTO OPINION
N COEF M2 COEF “M2
€. 0. S.{Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.70 " 4,452.13 0.44 2,794.83 Si cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 8.00 50,881.59 0.44 2,794.83 Si cumple
AREA LIBRE X 0.30 1,908.05 0.56 {  3,565.36 Si cumple
CAYV (Coeficiente de AreaVerde) - 0.15 954.02 0.15 1,009.60 Si cample

|
VL- En cuanto a la demanda de Efstacionamiento, el proyecto cumple con la demandgrequerida de la siguiente manera:

~

A

ESTACIONAMIEN}O Normatividad . REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION
Almaéén ' 1 caj6n/200.00 m2 431.02 m2/285 m2= 01-cajén

- = :
Salén de eventos 1 cajén /15.00 m2 700.50 m2/15 m2= 46.7 = 47cajones —~SI CUMPLE ’
B Oficinas 1cajén /45.00m2 | 341.26 m2/45 m2= 7.58 = 2-cajones \_-

TOTAL ! 50- cajones 75-CAJONES

! * Es import@te seflalar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de Servicio

efectiva de la actividad solicitada. o N

VII.- La Direccién de Ingenierl’afontra Incendios del Patronato de bomberos de N.L., A.C, en fecha 26 de junio del 2047, otorgé
el Visto Bueno al cumplimiento de los lineamientos descritos en la Ley de Proteccién contra Incendios y Materiales-fgli
del Estado de Nuevo Leén para el proyecto de salén de eventos, en el inmueble ubicado en la Avenida Luis Donal
NO. 110 Colonia Barrio\‘Guadalupe, en el Municipio de Monterr%y"N.L., lo anterior de acuerdo al DRC-ENL-CE-0

STPS-PBN810519GX8-0013, Reporte: 117-333. \

VIIL- El interesado acompafia Reporte Estructural de fecha 01 de julio del 2019-dos mil diecinueve, elaborado y fir
el qu Pedro Villarreal Ortega, con cédula profesional 6506522

s

) .

IX.- De igual forma se encuentran anexados los documentos y dictimenes internos que enseguida se describen:
¥y . .z o
Por Barfe de la Direccién de




~

v

. de Monterrey, Nuevo Leb6n: -

, superficie,arrendada de'6,360'.199‘me';ros cuadrados y una cons !
~ metros cuadrados d/e,construccién, fueron,preViameritg autorizados y 620.83 metrosy'cﬁé"dradés son por regularizar.

P S

. | ’ | : | SECRETARIA DE
GOBIERNO ¢ DESARROLLO

»

Ya
~

e Oficio 2863/2019, dentro del dictamen\gTA—000418/2019, de fecha 27 de agosto de 2019-dos mil diecinueve, en el
' cual sé indican los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. '

——

Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria: ‘ :
e Oficio nimero DPTDU/V/596 /2017, de fecha 20-veinte de octubre del 2017-dos mil diecisiete, en donde se emitio
Opinién: Técnico Vial el cual fue realiiado conforme a la informacion presentada por el solicitante y plano del
. proyecto. o T ) —~ v R
e AlineamientoVial de fecha/13-trece dejulio d\el 2017-dos mil diecisiete, en €l cual establece lo siguiente: ,
a. Parala avenida Luis Donaldo Colosio debera respetar un ancho »totakie 20.00 metros, 10.00 g@etrosv medidos del eje .
central de la calle, hacia el predio. : . S , ' ' : S
b. Debera respetar el derecho de paso pluvial colindante al canal medular. : ) Y
" Nota: Se prevé la modificacién al tramo dela via publica con la que colinda el predio. - '
Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y maotivado, el suscrito Secretario de‘D/(tsarr.oll'o Urbanoy Ecologia del Munic}pio
ACUERDA p

-y o

- PRIMERO - Poﬁlosy.motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo Jas condiciones que égz indican en el cap'itu/ly(')

MONTERREY = ~ URBANO Y ECOLOGIA-
~ 7 ~ '

de tonsiderando de la presente resolucién se AUTORIZAN LICENCIAS DE REGULARIZACION DE CONSTRUCCIOTN Y USODE -

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado ‘debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos: i T ERTEE : : - T :

. . .

A. En cuanto ala Edificacion debera cumplir al‘inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una'de ‘
1as siguientes obligaciones y/o lineamientos:- ST ' : : : '

a) Nopodra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni m‘odiﬁca'r, el

el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

<z

/ L “b) ‘Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Ginicamente para la Licencia de Construccion (regularizacién) yUso

: g) Debera de contar con el Plan  de Contingencias ¥ Ja Unidad Interna de,Réspuesta ‘Inm'eydi';‘;lta realizado por un ¢

“h) Debera conservar la edificacion en’ buenas condiciones de -estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar g

.-1) Los a‘c'abados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

de Edificacién para SALON DE EVENTOS.

L

¢) Debera respetar el uso de todasy cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectdnico gue en estea'cto se autoriza,

' NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQU SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto). .\ N ¢ o = N : -

]

_d). Debera de respetary mantener en funcifonamief*nto los 46-cuarenta y seis-cajones de estacionamiento con dimensiones.

“de 2.70 x 5.00 metros y 04-cuatro de discapacitados de 3.80 % 5.00 metros.. ... U : s

,"/’EDIFICACION PARA SALON DE EVENTOS, en el inmueble ubicado en la:avenida LUIS DONALDO (@LOSIO, No. 110, COLOINlA o v
BARRIO DE GUADALUPE; de esta’Giudad, identificado con el niimero de expediente catastral 87-046-003, @ cual tiene una
truccion de 2,794.83 metros cuadrados, de los cualeg, 2;104.00 SRS

€) ‘Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construceion. ==
f) Debelén ajustarse a Jo indicado en los articulos 37y 38 del Reglamento de Accesibilidad de 1aCd. De Monterrey vigente - - '

- paralos.cajones de personas discapacitadas. "~

- extérno adscritoala Direccién de Proteccion Civil Estatal, asf como/la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emi
~la djreccién antes mencionada previo alinicio de ventas o rentas delos inmuebles en observancia delaLeyde Pro
: COnira Incendios y Materiales Peligrosos del Estado-de Nuevo Leon. . AN , o S

- conviertan en molestia o peligro para las per‘sonas;o los bienes, reparar y corregir los desperfectgs.

que sea el uso que pretenda

“j)  Quedapgarohi bidas las instalaciones 'y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera




o

|

7 T
dérseles. - / /
k) Debera implementar un programa de limpieza, en_donde se incluya el exterior del establecimientq, la fachada, las
banquetas, la media calle ¥ en todas sus colindancias. / .
1) Deberi contarcon la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la-
Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. —

Monterrey. ‘ / . .
n) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de camaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso. “
0) Queda prohibido la utilizacién de bo/cinas, magnavoces o altavoces dé sistemas de sonido, musica, intercomunicacién,

etc. /
)

AN
En Iﬁateljia de/Vialidad deber4 respetar lo indicado en el oficio DPTD{J/V/59,‘6/2017, de fecha 20-veinte de
octubre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: ,x

1. ElProyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbanodel Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones de] Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria, .
a) Paralaavenida Luis Donaldo Colosio deber4 respetar un ancho total de 20.00 metros, 10.00 metros medidos del
eje central de la calle, hacia el predio. - = =
b) Debera respetar el derecho de paso pluvial colindante al canal medular.

Se prevé la modificacién al tramo de la via puiblica con la que colinda el predio. ~

2. E proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la

Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo \/

52 del Reglamento de Zonificacién-y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de
los cajones dispuestos en bateria deberan ser porlomenosde2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas
de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones
para vehiculos compactos, los cuales deberin serde 2.50 x 4.50 metros.

4.  Sedeberi disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los céales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tltimos, deberan cumplir
con lo indicado en los afficulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

5. - Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajonefdebera
estar en todo momento libres para ser ocupados exclusivamente por vehiculos.

6. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehfculos o colocar sefihles, o

ispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de trénsi\to y vialidad, de acuerdo al Articul®®67 del
/g’eglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey. P —
- —
7. .Elacceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y
\la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por Io anteriox, ho deberan gxistir ningn tipo de obstaculos
moviles o fijos, ademas de postes'o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a’los usuarios.

AT

> ,!\‘.
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8. Los accesos vehiculares (entrada y salida) a los estacionam’/ientos deberan tener 3.00 metros de ancho como minimo
por carril de circulacion, dado que se proponen con un solo sentido de circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del
Reglamento de Zonificacion.y Usos de Suelo. ™ S ' R

- ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se.
* utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada'y salida) el
; ancho minimo sera de 6.00-seis metros. ' ' : -
../ 9. Lospasillos de circulaciéon vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicion a 902 con respecto
al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros déacuerdo al Articulo
/ -~ 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mohterrei Asf mismo y de acuerdo al mismo_
Articulo 65, los pasillos de doble sentido de circulacion deberén tener un ancho minimo de 6.00 metros. o
‘Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento. : K e
¢ QO Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacion tanto con letrero como con’pintura en la superficie de ar
N rodamiento en la zona de acceso al Desarrollo. ' ' : ' o < ' )
'11. El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al ™
~ interior como en suzona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales ala vialidad y ala zona
 colindante. : JEE R s : E ST o
- 12. . El proyecto deberd\tener el sefialamierito (horizontal y vertical) de tipo informativo, Lestrictivo y preventivo necesario
__tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
~sefialamiento deberén ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podrasolicitaren . = — '
. su caso, el seﬁalamientd vial y 1as adecuaciones viales necesaria_s para el correcto funcionamiehto vial del local:~- o
~13. Elpropietarioo propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
T . a cabo las obras o adecuaciones viaises planificadas enla zona cuando asi searequerido. ' o : SR
"D ' En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el N° de oficio 2863/2019 dentro del Dictamen LTA-
o 000418/2019, de fecha 27-veintisiete de agosto del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccion de
'\ Ecologiaadscrita a ésta Secretariay que enlo siguiente se transcribe: e T
SN ‘Durante la etapa de ampliacién- B I LRI I S TN {
'« Norma Ambiental de Emergenci\a NAE-EM-SDS&_OOZ-ZOlQ (NAE). = R o ?’ o o B
7+ 1.~ Debera cumplir con los lineamientos establecidos enla Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM—SDS—OOZ—2019. S
2. - Deberéa cumplir con el registro de una bitdcora en el perfodo que dure la obrade la ampliacion. I
“ 3. El horario-de las actividades de ampliacion serd de lunes a viernes de/«S:OQ a.17:00 hora}y sébados de 8:00 a 14:00
Ry ,”V"’}'ibrasen/dias*hébi'les, N T L \" ‘
' kk Los residuos provenientes de la ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)

~ adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la-Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los™
~Residuos. - eew B T oy e e S
© 57 Las 'ag:’tiVidades, Jos equipos 0 maquinaria que'provi)quenﬁ*ﬁlidoy/o vibraciones durante la ampliacién, no podran
 colocarseen colindanciaa via' pﬁblica.y a limiteé?del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados aclisticamente
y no debetdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo .
- los limites de 68 dB (4) de 08:00 al18:00horas. - e . e = ¥
. 6. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la magquinaria utilizada, respetando los limites maximos'

z

" permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion o

* “que (fsan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. e ‘

7. En'casodequelos residuos de la ampliaciofi sean igual o atribade 80 m? debera presentar la formulacién de log Planes:
' de Manejo anté la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOg 161-

e “SEMARNAT-2011,y presentar copia de su aprobacion ante esta dependencia:- o T

© 8. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, @berd-
-+ impJementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportage
- _materiales de construccién derramen material particulado a la via piblica, éstos debern transportarlo himed ’
R 'cubiéy:cvg con una lona o similat; debidg\mente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material. [y
. .9.. E almacenapaiento de material a granel en la obra de construccion debera ser en sitios cerrados ¥ techados con el ~

{

=g



I riego durante los dias mas secos (humedad relativa baja) y/o con viento igual o superior a 30 km/h. Lo anterior

\
AN
~ espacio necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas areas cerradas, con el fin de evitar la

= dispersién de dichos materiales por acci6n del viento 0 arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentia, en caso
de que por cuestiones de espacio no sea factible, debera implementar otras medidas de control'mediante la colocacién
de cubierta sintética o la humectacién con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar corQ‘m supresor de
polvos. R . ‘

10. Enlas estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se debera colocar un sistema cerrado y controlado de desalojo
de escombros que evite la dispersién de polvos y particulas, as{ como la caida de materiales o residuos.

A1. La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o1 ubicados fuera Qel predio requiere de
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo. o N -

12. Deber4 establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacién del suelo, que incluya vialidades (4fea para
el transito vehicular), la aplicacién’ pl\'evia en 4réas o zona preparadas para e)?cavaciones, demoliciones, o
almacenamiento de materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no cyenten con algin tipo de cubiertay
propicie la exposicién y susceptibilidad de la dispersién del suelo; asimismo, se debera incrementar'la frecuencia del
mediante el uso de agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos, a fin dg evitarla \__

, dispersién del material por accién del viento y/o trafico vehicular evitando la formacién de charcos.

113. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.
14. Almenos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapaen el proceso de la ampliacién que haya generado
o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deber{hacer"s/e limpieza mediante
barrido hlimedo, mecénico o aspirado. - )

\15. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

16. Queda prohibidala quema a cielo abierto de residuos. Debers proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas
para la preparacién y consumo,de sus alimentos. B -

17. Debera utilizar el'riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos
por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos, Vs B

18. Las vibraciones que puedan generarse no deber4n ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos

transmision de ruido y vibraciones al entorno.
19. Antes de iniciar y durante las actividades de ampliacién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el /

medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion péra mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire. P

20. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la ampliacién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.
Durante la etapa de operacién. -

Generales —

21. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentés, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra_ -
utilizar tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.36 del NAE).

22. Deberan contar ¢on un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

~23. Durante elfuncionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los rlursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de Ibs impactosambiefales y
una‘sustentabilidad del edificio.
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones ' i - - \

24. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
lmpaﬁﬁfﬁf' negativamente el entorno con el-desarrollo de las actividades quegeneren emisiones de ruido. L

ctj @; f ?, los equipos o maquina;ia que provoquen ruido y/o vibraciopes, no podran colocarse en colindancia a
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26.

©o27.

T
29.

30.

31.
32.

33,
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- 35,

36
37,

.38,

.. conformidad con el Reglamento de la Ley General parala Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

i 'LJO:

N4
42,

43,
.encinos de 5.0 cmi dg, didmetro de tronco/al vivero munigi al > ! P
44&En el‘espacio destlnado a‘sreaverde, debera ser arborlzado con 1%$d1ez arboles de/la espec1e encmo, con dlme 1ones' -

‘barrera de-contencién para ev1tar derrames:. e N {

‘Deber4 contar con el reglstro tlpo volumen y desthfd g

" Estado de Nuevo Ledn Art, 206 fraccion VI) y deberéde contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por ¢

- dos. cajones de estac1onam1ento (siendo la cantidad de 38- treinta y ocho arboles), por lo cual deberé de arborigar
o total la cantldad de 48- cuarenta yocho arboles delas’ caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglam&go de
/"Zomﬁcacmn y Uso-de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, s@ard

E acreedor alas sancxones estableCIdas en el reglamento de Protetcién Amblental € Imagen Urbana de Monterrey. '

: _En caso de a %ncm debera ser de tlpo adosado al edlf1C10 (categorla B subtlpo 1 2 ) 4) para cumphr con el Reglamento

. ROk
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GOBIERNO DE. o "™ SECRETARIA DE
: DESARROLLO (
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

casa habitacién, via pubhca ni a limites del predlo en cualquier ubicacion deberan estar alslados acisticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM -081 SEMARNAT -1994), 51endo de -
68 dB(A) de 08:00 a 22:00 horas (horario comiin para salén de eventos). /
En caso de utilizar bocinas, magnaveces o altavoces de.sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, alarma etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de‘que no sobrepasen los llmltes max1mos -
permlslbles de emisién-de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. -

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, mstrumentos musicales, bocmas ampllﬁcadores v
similares en interiores con espacios ablertos ni en via pubhca P .
Contaminacién del Suelo ’

El suelo deber4 estar protegido-con material 1mpermeable es prohibido realizar cualquler act1v1dad en suelo natural.
Queda prohibido la derrama o vertido de rpaterlal sélido oliquido o al suelo, a la via-ptiblica y/o 4reas verdes.

Debera tomar medidas preventivas para evitar o mmlmlzar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area “ .

evitando colocar materiales y/o equipos’ sobre suelo natural.

El interior del establecimiento debera estar libre de derrames-de grasay aceite. - o N -

En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este’ xﬁo debera estarsobre suelo natural ademas debera contar con

i

Emisiones al Aire

;= T
No se deberan percibir olores a predlos colmdantes ’ an v
Contaminacion del Agua - - - o~ o f \ -
Es prohibido la derra\ma overtido de re51duos s6lidos o l]qUIdOS al drenaje sanitario o pluv1al T

Debera registrar sus descargas de agua re51dua1 en la Secretarla de Desarrollo Sustentable prev1o a la operac1on del

' establec1m1ento : : . . . R

Los lxquldos re51duales del proceso deberan cumphr conlas Normas 0f1c1ales Mex1canas . Lo
Los sistemas de drenaje deberén ser-protegidos de dérrames-accidentales de residuos sélidos o 11®1dos de sustanc1as ‘
que pudiesen ocasionar alteracmnes ala calidad del flujo ordinario del sistema; establecxendo un sistema de barreras,

“fosas, charolas canales, etc., conla finalidad 1de contener materlales y prevemr p051bles contmgenc1as ademas de contar' .

con trampas degaceitesy grasas.
Mane]o de Residuos Solidos

Deber4 de registrarse cc)amo generador de re51duos de mane]o espec1al ante la Secretarla de Desarrollo Sustentable del B

Estado S / ,
'Los residuos que se generen deberan mane]arse (almacenamlento, transportmy dlsposwlon/fmal) adecuadamente de

Deberé instalar contenedores’ con .tapas para el almacenamiento. temporal de los re51du05f generados dlchos
contenedores deberan'de ubicarse dentro,del predloﬁsm vista a via publica. - : 2

Debera contar con empresa autorizada paraJa recoleccion de residuos sélidos que generen
pesiduos generados L R

—

Reforestacion _
Cuenta con permiso de desmonte con expedlente PDE %1”21@

“de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo ala Ley de Desarrollo Urbgk

 Imagen Urbana S i

Munlclplo de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 1 1nc1sos a) y by c) Art 25,26,27 y 30 y contar
-r\zacmn de Ia Secretarla de Desarrollo Urbano v Ecologla ey 2 o
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46. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

e
TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de

seguridad contenidas en la ley de la materia. -
) AN

\
\

-_ CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada
-por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deb{:ra tramitar y

obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn. ( /

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo
anterior de acuerdo con el articulo 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. S

e

SEXTO: Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de l\a-/
Ley de Desarrollo Urbano del Estado el cual establece-que: Se sancionaré con la revocacién de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo A fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto dlf/erente al autorizado; o I1l. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piiblico competente dicte el acto en contravencwn a alguna.
disposicién juridica vigente; o 1V. Cuando se haya emitido por autoridad 1ncompet<jnte

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 dela Ley Desarro]lo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién
no preﬂuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante, por lo que ser4 a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y espec1f1cac1ones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que-presente ante la autoridad; y c con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a I mcluyendo el
tltimo parrafoy 387 Fraccion VII, para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier -
acto, para obtener autorlzac1qn relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia

administrativa correspondiente,sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
L :
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