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" 2/ LAGRAN CIUDAD,

'ASUNTO: Expediente Administrativ

’ | - INSTRUCTIVO
~ C.ARTUROJESUS SANCHEZGARZA
~ CON DOMICILIO EN: PABLO A. DE LA GARZA, N° 1912,
- COLONIA MARTINEZ, MONTERREY, NUEVO LEON.
g /,PRESENTE.’ - [ S .
- La Secretaria-de /D"esari‘ollo Urbano y Ecologia del Municipio de 'Mbnterrey, N. L, ’déntri) de los autos del expediente
,administratiVo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién: - T p , '

{  ---En Monterrey, Nuevo Leén, alos 12-doce dfas del mes de agosto del afio 2019-dos mil diecinueve,------- - ,
== ---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000297-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 22-veintidés de
Agosto del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C. ARTURO JESUS SANCHEZ GARZA en su caricter de propietarios del inmueble
" ubicado en la AVENIDA PABLO A. DE LA GARZA, S/N, COLONIA MARTINEZ en esta Ciudad, identificado con el ntimero de
expediente catastral 10-248-001; acompafiando Escritura Namero 448-cuatrocientos cuarenta y ocho, de fecha 30-treinta de
-~ Uctubre de 1992-mil novecientos noventa y dos, pasada ante la fe del Licenciado José Rodolfo Gilberto de la Luz Villarreal de la
Fuente, Notario Piblico Titular Ntmero 48-cuareta y ocho con ejercicio en Monterrey, Nuevo Leén; solicitud mediante la cual el
~interesado, pretende obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (demolicién parcial y regularizacién) y de USQ
DE EDIFICACIGN (regularizacién) para VENTA DE REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES, en el inmueble antes citado,
el cual tiene un superficie de 236.60 metros cuadrados, con una construccién existente dé 306.60 metros cuadrados, de los cuales
59.15 metros Cuadrados son por demoler y 247.45 metros cuadrados, los cuales son por regularizar, para una construccién total
de 247.45 metros cuadrados. ' : ’ ' ' - Y , RS
Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y;

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitit, conocer, tramitar y
;" resolverla presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por'los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones Xl y
X+ XXV dltimoy pentiltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién 11, 191 fracciones VyX, 226 FraccionIl, 227 Fraccién Iy ultimo parrafo,
228 Fraccién [ a XIV, 281, 282 fracciones [y 11, 283 fracciones’] a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién I a V, 288 Fraccién 1 a VI, 290,293 .
Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295,296, 359y 361delaleyde Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3
fraccion 11, 6, 8,9 fraccién | punto 2 inciso ¢), 11, 12 fraccién I, 13, 14 fraccién 1 2.6, articulo 15 fraccién 1I; 16,19 Requerimientos
I, LYV, 36, 39, 46, 47, 48, 49, 52, 53,57, 59, 64, 66, 100, 102, 103, 139, 156, 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones ,II’y IV, 5,8,9,10, 11,
12 FraccioneslaVl, 13,14, 15,16, 17,18 fraccién IV Y IX, 20, 22, 23, 25, 26, 94, 95,96 y 152 del~RegIamento paralas Construcciones
en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de laLeyde Gobierno-Municipal del Estado de Nuevo Leén
y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V,IX, XXXVII, XLI y XLII, 95, 96 fraccicnes 11y X11, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI
y XIV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey. g ) ' ' :

IL- De acuerdo al Plan-de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial.del E'stadc‘)fde Nuevo Leén Nimeray103, con
fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y-a la Matriz de C0m13atibj1idad de Usos y destinos {el Suelo

~ contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
JAINDUSTRIAL, en una zona clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde el uso solicitado para 2.6.4 VENTA

“ " DEREEEECIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES, se cons‘idera como CONDICIONADO. Restultando por lo tanto inforjpar de

4 #n 1o establecido en el Articulo 137 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala:

La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, se

{guientes categorias: ..II. Condicionados: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frec L G ue




se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algun ,rr'zodo o grado de incomeatibilidad'que
pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que @ es0s efectos fije [a autori C?ad
competente en su reglamentoy programa de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirseen la zona respe’cgzva,
principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios puiblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad
ptiblica. El incumplimiento de esas condicionesy requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente,

procederd la aplicacién de las medidas de sequridad y sanciones correspondien tes...”

[1LL- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025, contempla usos del
suelo condicionados y de acuerdo al artfculo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala
que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los
siguientes requerimientos: 1. Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en
ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes.y por lo menos uno de los lotes adyacentes
al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se
podrd determinar la predominancia a través de Jos metros lineales de citados frentes, de cada predio; II._Contaminacién: No deberdn
sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el
caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley
Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; L Impacto Vial: Que el uso solicitado no
represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que
emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones dw.._
cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos vidjes,
segtin los criterios Institute of Transportation Engineers (L.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y
Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector
en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccion
Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI),
Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros
Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicidn (ZT), aplicaran las fracciones IL, Illy IV del presente articulo, asi como los demds que se
establezcan en la normatividad correspondiente.”.

IV.- Ahora bien, considerando lo indicado para usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que conforme
al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 el predio en cuestién se encuentra en una zona indicada como
CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, por lo tanto, seran aplicables los Requerimientos 11, IIl 'y 1V, del articulo 19 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; mismos que se cumplen de la siguiente manera:

Requerimiento IL: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direcci6n de Ecologfa adscrita a esta Secretaria emiti6 dictamen
con ntmero de oficio N° 3266/2017 dentro del dictamen LTA-000368/2017, de fecha 30-cinco de Agosto del 2017-dos mil
diecisiete, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energias

(radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resolucion. .
Requerimiento I11.: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita™
a esta Secretarfa, emiti6 Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista
vial, de acuerdo a las recomendaciones indicadas en el oficio ntimero DPTDU/V/548/2017, de fecha 02-dos de Octubre del 2017-
dos mil diecisiete, que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucion.

Requerimiento IV.: Cumple con este requerimiento toda vez que la mediante oficio No. DPC/1781/16, Expediente No.
PC/260/15/18, Tarjeta Folio No. 997/16 de fecha 08 de Agosto del 2016, emitié dictamen, mediante el cual sefiala los
lineamientos y recomendaciones en materia de proteccién civil que se deberan implementar para el proyecto de Local de Venta de
refacciones y Accesorios Automotrices, en el predio ubicado en la calle Pablo A. de la Garza N° 1912, en la Colonia Y{artinez y
expediente catastral 10-249-003.

V.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 28-veintiocho de Julio del 2
mil dieciséis, se hizo constar que al inmueble que nos ocupa, al momento de la visita el uso actual es de Venta de Refacclones y
Autopartes, no concuerda la distribucién que se sefiala en el plano (anotaciones en el plano) y pendiente la demolicién.
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VL= Que. el'f'préire@:’t@ presentado consta de una construccién total de 247.4
~ conforme ala siguiente tabla: ' R / I

uenta con las siguientes 4rea: ,
Imacén, Area Jardinada, Bafios, Escalera
acionamiento techado. - '

1:70.00m2 A

~iCuenta con las siguientes 4reas: Escalera; Almacény Almacén'Doble ©
Altura; : R SR AR

VIL- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbantsticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025 y
Q_/ en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 236.60 metros
cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un-COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (177.45 metros
cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.75 (177.45 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de
3.50 (828.10 metros cuadrados), y el proyecto presenta 1.05 (247.45 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (59.15 metros
- cuadrados como'minimo), y el proyecto presenta 0.25 (59.15-met_ros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (35.49
. metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (35.51 metros cuadrados). Nimero de niveles maximos: 10 niveles,
~y el proyecto presenta 2-dos niveles, a una altura de 7.00 metros en el drea de trabajo; por lo cual considerando lo anterior, es’
aplicable lo sefialado en el tiltimo parrafo del articulo 39-del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
que indica lo siguiente: “En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura maxima para cadanivel'serd de . -
4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera
determinada mediante dictamen que al efecto emitala Secretarfa”; por lo anterior, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio nimero DPTDU 741/17, de fecha 01-primero de Septiembre del 2017-dos mil
- diecisiete, en el cual indica que para la distribucién arquitectonica presentada del proyecto, es factible la altura prevista de 6.00
* metros, en el 4rea de trabajo. ' L ‘ ' , '

- VIIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda'requerida conforme al plan antes citado,.
para los predios ubicados en el Distrito Urbano Industrial Moderna, de acuerdo a la siguiente tabla: B . '

;o e e . e o . - - g S ' »-,,,_W; ........................... .
ANGEE A . jon p/ o i i ] | Opinién

Soluciona con:

iiAlmeacxon, Balanceo, Ventay Montajeé 60.00 M2 23.95
: ... Llantas :

Almacén 285.00 7 M2 17746 i ,
_Requiere . 2 Cajones | Total : 2 cajones o

iF"redio " Zcajones

i

Si Cumple

i

-IX.- La Direccién de Ecologia, emitié oficio niimero 3266/2017 dentro del Dictamen LTA.-000368/2017 de fecha 30-treinta de
Agosto del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran’
indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades. ' o = TR

X Que para dar cumplimiento a lC establecido en el artfculo 125, requisito 10 del Reglameh’to para las Construcciongs del
+ Munigipie de Monterrey, el interesado acomparia Revisién Estructural, de fecha de 11 de Diciembre del 2016-dos mil diedjgéis, -

& eldbdagampeotfel Ingeniero Mario Ruiz Campos, con Cedula Profesional niimero 931943, mediante el’cual sefiala que: “Sé,encu,e tran
- en : diciones en lo estructural...por lo que el uso o destino de este inmueble, no pone en riesgo la seguridad, ni la

enes hagan uso de é1” E E



XL.- Con base en el artfculo 97 Fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de Monterrey, la Direccion
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié un Dictamen en Materia de Vialidad, mediante oficio
ntimero DPTDU/V/548/2017 de fecha 02-dos de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, el cual se realizé conforme a la informacion
presentada, en este caso al Plano de proyecto y estudio de impacto vial presentados por el solicitante, concluyendo que el proyecto
es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales seran
precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

XI1- El solicitante acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 29-veintinueve de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretarfa, respecto del inmueble ubicado en
la avenida Pablo A. de la Garza, N° 1912, identificado con el nimero de expediente catastral 10-248-001, en la cual se informa que
en los estudios de vialidad No se prevé la modificacion al tramo de la via piblica, con la-que colinda el predio, para la avenida

Pablo A. de la Garza, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

XIIL- El interesado acompaa oficio No. DPC/1781/16, Expediente No. PC/260/15/18, Tarjeta Folio No. 997/16 de fecha 08
de Agosto del 2016, emitido porla Direccién de Proteccién Civil Municipal, mediante el cual sefala los lineamientos en materia de
proteccién civil para un local de venta de refacciones y accesorios automotrices; respecto del inmueble ubicado en la avenida Pablo
A. de la Garza, N° 1913, identificado con el nimero de expediente catastral 10-248-001; por lo cual estd sujeto a las verificaciones
que realice dicha autoridad conforme a lo establecido_en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en s~
caso. actde en consecuencia.

Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6én emite lo siguiente:
ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (demolicién parcial
y regularizacién) y de USO DE EDIFICACION (regularizacién) para VENTA DE REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES,
para el inmueble ubicado en la AVENIDA PABLO A. DE LA GARZA, S/N°, COLONIA MARTINEZ, en esta Ciudad, identificado con
el ntimero de expediente catastral 10-248-001, en el inmueble antes citado, el cual tiene un superficie de 236.60 metros cuadrados,
con una construccién existente de 306.60 metros cuadrados, de los cuales 59.15 metros cuadrados son por demoler y 247.45
metros cuadrados, los cuales son por regularizar, para una construccién total de 247.45 metros cuadrados. ‘

SEGUNDO. - El propietario, ocupante 0 interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos: :

A. Debera ejecutar la Demolicién parcial considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolici(n‘/x\,
manifestandose como Director Responsable de Obra, el Arquitecto Blas Reyna Rodriguez, con cédula profesional
1539925, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito ademas de considerar lo siguiente:

1. La demolicién se llevaré a cabo en finca deshabitada.

2. Previo al inicio de la Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
proteccién de colindancias y via ptblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificaciéon y autorizacion,
debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacion.

3. Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de escorbros y/0
desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dfas, asf como dejar limpias las 4reas que hayan afectado con motyyo de las
mismas, depositandolos en lugar oficial.

4. Debera mantener vigente la péliza de seguros de responsabilidad civil de acuerdo a lo indicado en el articulo 91 reQuisitos
grriero 10.de la Reforma por Modificacién, Adicién y Derogacién del Reglamento para las Construcciones en el Munic

; % con lo establecido en el Articulo 26 fraccién ltimo pérrafo de la Reforma por Modificacién, Adicion o

Y
N i’r‘é* P
W ARG amento para las construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia para



las licencias en general incluida la demolicién de bardas;
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eré de 01-UN ANO, ¢ iniciard a partir del dia siguiente e la notificacién

~ correspondiente, previ o el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se efectie la dem icion dentro del

P e ]

- plazo otorgado, se debera ingresar y obtener una nueva autorizacién”, Po lo anterior, toda vez quéis'é;tl,iffata’f,de’LA'/DEMOIZ,ICI,C’)N DE

© . se autorizan,

59.15 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 0,1,-(,’JVNHAI\,~'{O"p'ara‘féaili?af“la@s”oljl*aé‘defct)'ps/txjm;cié,n (Demolicién) que

7

" B. Deber4 cumplir durante las actividades del inmueble que nos ocupa, con las siguientes obligaciones y/o lineamientos:
" 1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra én los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones

delas 4reas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de. los accesos y salidas alazona de estacionamiento, -

* altura de las edificaciones, 4reas libres, etc.). -

~ 2. Deberd de respetar el uso de edificacién de Venta de Refacciones y Accesorios Automotrices que se,/léfiautoriza'en el predio.

3. Debera mantener habilitadas las dreas libres sefialadas conforme al plano presentado. .~ "~ o !
4. Debera mantener habilitadosy en funcionamiento 2-dos cajones de estacionamiento como minimo. Con las dimensiones de 2.70 -
‘metros x 5.00 metros y de 3.80 x 5.00 para personas con discapacidad. ' ’ CE s o -
5. Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, No
deber4 cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto). -
6. Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar'y obtener

" lalicencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier movimiento. o

7. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en €l presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento-estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente. ,

8. El acceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su
funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar 1as maniobras vehiculares. S S

: 9. Deberd cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey..

10.Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en

" molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

o

11.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado. de conservacién, aspecto e higiene. e e
12.Quedan prohibidas las instalaciones 'y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

13.Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias. R -

. 14.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y -

materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al pablico. -
15.Debera contar con un sistema apropiado para. la prevencién .y control de seguridad en ‘espacios abiertos, azoteas y -
estacionamientos previendo la instalaci6n de cimaras de video, asi como de iluminacién necesaria en cada caso, - .
16.Deber4 instalar contenedor con tapa y con bolsas de plastico para el almacenamiento\gemporal deresiduos los cuales no debera-
pernitir escurrimiento. : . S : :

C. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante oficio ‘ndimero

' DPTDU/V/548/2017 de fecha 02-dos de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, por la Direccién de Proyectos Técnicos de

2. Elp

Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, el cual fue realizado conforme a la informacién, al Plano de proyecto.

- presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. ElProyecto deber respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa, ' , SRR i S '
a) Para la avenida Pablo A. de La Garza debera respetar su }fmite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé lamaodificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio. . o R
royecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de esta(':ionami'ento'dentro del predio de acuerdo a-la. Matyi:
iltlidag de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. "7 .ot
4% Articulo 52 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las dimensiones d& los
bos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los
espﬁaycio necesario para abrir las puertas. - / N e




4. De acuerdo al mismo articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en
cuenta la jerarquia de la avenida Pablo A. de la Garza, los cajones propuestos colindantes a dicha via deberan contar con un area de
resguardo de 1 metro medido desde el limite de propiedad hacia el predio.

Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey. - En las calles Subcolectoras y de mayor
jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes a la via publica y dispuesta en baterfaa 90 ° deberan contemplar una distancia
de resguardo de 1 metro, medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial al cajén de estacionamiento.

5. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones deberd estar en
todo momento libre para ser ocupados exclusivamente por vehiculos.

6. Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y
Vialidad del Municipio de Monterrey. '

7. Los accesos vehiculares (de entrada y salida) a los cajones deben estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad,
asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deber4n existir obstaculos fijos o méviles, asf
como postes o drboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida de los vehiculos al estacionamiento.

8. De conformidad con el Articulo 103 Fraccién VII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda
prohibido dar mantenimiento o servicio mecénico a vehiculos en la via ptblica.

9. ElDesarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en
su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operaci6n vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo. RN
10.El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo ldh__
obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

D. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio N° 3266/2017 dentro del expediente LTA. -
000368/2017 de fecha 30-treinta de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a
esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

1. El acomodo del material de consumo propio del giro no debera de ocupar sitios correspondientes a la via ptiblica y bardas
perimetrales y deberédn respetar una distancia minima de un metro y medio.

2. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

3. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, as{ como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

4. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse en colindancia a cas
habitacién, en via piblica, ni en limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT- 1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 09:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

6. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica, intercomunicacién, etc., deberan estar orientados hacia el
interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

7. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y simjlares en
terrazas, o en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

Emisiones al Aire

8. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Suelo _
9.~EgBEbhibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial, al suelo, a la via publica o §reas
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' 11.Deber4 de llevar a cabo un prog

~ DESARROLLO

A

acat srama de saneamiento de suelo tanto en el interior como ge'r’l'flé;vfa’/pﬁbli'ca,/,/(banq/uetéy,y/ media
calle) debido a las actividades que se realizan en el lugar, quedando prohibido realizar estas actividades en suelonatural.
12.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademéas deberd contar con barrera
~ de contenci6n para evitar derrames; <~ 0ot S e e T T ST T o
‘Contaminacién del Agua '

4

 13.Esprohibido la derrama o vertido délgrays;is’,’,solv’e’nt’es 0 élgL’in otro ryn’a:'ter'ial sélido o liquido aI”drenaje sanitario o pluvial, al

suelo,a'laviaypljbli'caoéreasVefrdés. A T s e O T IR R TR B
- 14.Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién . del
‘establecimiento, TR P L T e T

15.Los liquidos residuales del proceso,'deberén cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. , , o B
- 16.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
- pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, cha'ro,las'

canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y

grasas. ' o S T : ot , : ‘

Manejo de Residuos Sélidos - ' - ST , , o , o

17.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

18.Los residuos que se generen debido a la actividad del establecimiento deberdn manejarse (almacenamiento, transporte, y

disposicién final) adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevenci6n y Gestion Integral de los Residuos (y su

reglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey. .= . =
19.Deberd instalar contenedores con tapas para el-almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores

deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica; ’ , S g

20.Deber4 contar con empresa autorizada parala recoleccién de residuos sélidos que generen.

- 21.Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion _ S , , S
~22.En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0
* centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.26'm de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén
Art. 206 1fraccién VI), en cuanto al estacionamiento, deber4 ser arborizado con 01-un 4rbol de las mismas caracter{sticas por cada

2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un 4rbol), y debido a que los cajones estard cubiertos, debera reponer

el arbol encino de 5.0 cm de didmetro dé tronco a vivero municipal, ademds de pagar una cuota de salario minimo por
mantenimiento por mano de (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en

“caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental

e Imagen Urbana de Monterrey. : : : T '
Imagen Urbana B , R , - o :

23.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento-de:

- Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b’)y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa

- autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

- difeRdencia para su construccién y operacién, por lo cual est4 sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad &

24.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

E. Deberd cumplir con las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en la obra de construccién, asi como con los
lineamientos en materia de proteccién civil a implementar durante la operacién del proyecto de, indicados en el oficio nimero,
DPC/1781/16, de fecha 08-ocho de Agosto  2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proteccién Civil Municipal, en
relacion al predio ubicado en la calle Pablo A. de la Garza, N° 1912, Colonia Martinez, e identificado con el nimero de expediente
catastral - 10-248-001; condicionado ademds - al cumplimiento de los lineamientos y recomendaciones -emitidog ‘por esta

Rido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a_peticién de la parte solicitante, luego entonces. s
quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, v en su caso. actie en consecuencia,

¢ SiFER hg’;‘;é saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o ‘
ﬁ”%@%em O L-g‘férentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las .sanciones y ‘medidas de

b3
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CUARTO.- La utilizacién que se dé a las construcciones. edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprcvechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberé tramitary
obtener una nueva autorizaciéon. Lo anterior con fundamento en el tercer pérrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO.- Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién DerdelTén su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce
el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior
de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO.- Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias
y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguicron con
dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 11l. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizaci6n el servidor puiblico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicién juridica vigente; o 1V. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO.- Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente resolucion
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por ¢ T
solicitante, por lo que serd a su cargoy responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones qu%-/
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus artfculos 385 Fracciones I a III incluyendo el
{ltimo parrafoy 387 Fraccién V1I, para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier
acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO. - La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacion. -

NOVENO. - Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente.
- Asi Administrativamente actuando lo firma el C. Secretario Desarrollo Urbano y Ecologfa Urbano del Municipio de Monterrey
NUEVO LEOI,---mssmrmmmmmnmmmmmemmmomamcmsmmm s o e oo R R SR
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
siendo las _fs:4¢ horas del

EL C NOTIFICADOR
NOMBRE__(x(aC\e>
FIRMA

NO. DE GAFETE




