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- R o , R " No. de Oficio: SEDUE /1370372020
ST S . — Expedlente Administrativo L- 000312- 18
- . ~ INSTRUCTIVO .
AL C. ANDRES JESUS LOZANO GARZA VA o , , , '
* CON DOMICILIO EN LA BARCA No. 4861 , - , ’ p ~
'COLONIA LOS ALTOS, MONTERREY, NUEVO LEON : ' o /! : "
PRESENTE.- S | - Lo ; 7
/, - . . g . . . : LR X / .

La Secretaria de DesarroIIo Urbano y Ecologra del Municipio de’ Monterrey, N L, dentro de los autos deI expedlente/\
o ‘ admlmstratlvo mdlcado al rubro, dxcto la srgulente Res/ Iucmn , ) . .
“\_/,2. . R . 4 . I : N
i —En Monterrey, Nuevo Leon, a 1os 26 veintiseis dias del mes ‘de marzo del afio 2020 dos mil veinte
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000312-18, formado con motivo de la solicitud presentad\a por el C. ANDRES
JESUS LOZANO GARZA, en su caricter de propietario del inmueble ubicado’en la calle|Divisién del Norte S/N, Colonia
Antonio L. Villarreal, Monterrey, N.L.,, e'identificado con el nimero de expediente catastral (70) 26-053-022; solicitud con
la que pretende obtener la autorizacién de COI<ISTRU( CION Y USO.DE EDIFICACION“PARA (2-DOS) ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS, respecto del inmueble antes citado el cual cuenta.con -una superficie total de. 400.00 metros
cﬁdrados, un area por construir de"373.55 metros cuadrados y un drea de uso de edificacién por aprobar de 373.55 metros
,cuadrados Vistos los dictamenes tecmco urbanlstlcos dlSpOSlClOﬂES normatlvas bE demas constancias\que obran‘dentro del "
. expedientey | . SRR e
C T . R B : _— CONSIDERANDO o S i g

i Que la Secretarla de. Desarrollo Urbano y Ecologla del Mun1c1p'o de Monterrey, es competente para.admitir, conocer/
© tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto-por los articulos 7,11, 136 fraccién I, 148 fraccion 1],
202 fracc1ones Vy X, 203 fracciones I, 11,235 fraccién I, 236 fraccién |, 237 fraccronIaXIV 355, 356, 357, 358, 360, 362,392,
402y lo dispuesto por.los artlculos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de Asentamientos Humanos;’ Ordenamlen’co
- Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 281, ™82, 283, 284, 286, 287 Fraccién 1, 1, yaIV 288
L - Fraccion [ a V1,290, 293 Fraccién I a 'V, 294 Fraccién 1 aVII » 295y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
: Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8,9 fraccronlpunto41nc1so c), 11, 12 fraccién 111, 13,14 fraccién Il punto 3.20, 15 fraccién
1,16, 36,39, 46,47, 49, 52,53, 139, 156 157 fracc1oneslyl(l 158, 159, 160, 160 BIS y 162 fracciones I a XV del Reglamento
" de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumc1p10 de- Mont\errey, Articulos 3 fraccién VI, 4 fracciones Il y IV, 5, 8, 9, 10, 11,12
Fracciones I a VI, 13 fracciones |, IIyIX 14 fracciones I, I'y VIII, 15 fracciones [, 11 y. 1V, 16 fracciones ], Iy, 17,18 fraccién
Ly 1V, 20; 26 fraccion 111, 30 al /70, 72, 74 al90, 94, 95,96, 97, 98,99,100, 123 y 152 del Reglamento para las Construccmnes
en el Mun1c1p10 de’ Monte(rey Nuevo Ledn, Articulos 86, 89, 90,91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado dé Nuevo
Leon y articulos 16 fraccion X;:93, 94 fracciones I v, IX, XXXV, XLI'y XLII, 95, 96 fracciones 11 y XIl, 97 fracc1on VIII 99
fracaones X XLy XV del Reglamento de\la Admlmstraaon Pubhca Mun1c1pa1 de Monterrey :

1L -tDe acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey 2013 2025y de acuerdo al Plano de Dele cionesy -
a la Matriz de Compatibilidad dé Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, €l predio en. c®gstion se-

: o encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES, en una Zona Clasificada como
HABITACIONAL MIXTO MEDIO en el cual el uso sollCltado para 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS sec
LomoPERMITIDO ol R ,/,, s o // =
III De@g de-a_p_gc_cm_g_cﬂar reahzada por personal adscrlto\:;esta Secretarla en fecha 13 de septle Y

eda,vis ta se pudo constar que no ex1ste avance de construccmn en el predlo que nos ocupa

re de 2018, al
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IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del

Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de

acuerdo a lo siguiente: , —

\ e e
B \
Superficib a Dictaminar: P 400.00 metros cuadrados
o Lineamientos - ' NORMA PROYECTO OPINION
/ COEF M2 COEF M2
C. 0. 8. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.756 300 0.70 .- 462.80 , Sl cumple
C. U, S. (Coeficienterde Utilizacién del Suelo) 2.50 1000 0.93 1,469.54 \ 'Sl cumple
AREA LIBRE 0.25 100 0.30 -102.66 S| cumple
-C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.12 48.00 0.12 -
NIVELES MAXIMOS 05 NIVELES 02 NIVELES Sl cumple
—~i ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS 9.16 METROS S| cumple_

V.- En cuanto a la demanda de Estac1onam1ent0 el proyecto de edificacion solicitado cumple, ya que de acuerdo al Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de M Monterrey 2013-2025, les corresponde lo siguiente: ~

ESTACIONAMIENTO 1 CA]ON POR CADA PROYECTO - i NS
(GIRO) CANTIDAD UNIDAD CANTIDAD REQUIERE - . SOLUCIONA \

Oficinas Administrativas ~1C/30 M2 19.42 1 CAJONES CON:04 >
Almacen de productos 16/200 M2 131.36 1 CAJON CAJONES /
Imocuos . : N e
REQUIERE N ’ Total =02 CAJONES
*Es importante sefialar que la ne\cesxdad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Bésica de Servicio efectiva de la actividad
solicitada. - ’
VL.- Obran anexados en autoslos 51gu1entes documentos y dictamenes externos: ! -

1.- Presenta Dictamen Tecnico emitido | por la Direccién de Ingemerla Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato
de Bomberos de N.L. A.C. de fecha 11 de Octubre de 2017. ™ y
2.- Memoria de Calculo Estructural, realizado por Arquitecto Jose Humberto Vazquez Estrada, con cédula-profesional

2412367 . o~
3.- Estudio de-Mecénica de Suelos, elaborado por la empresa Laboratorios de Control de Calidad S. A. deCv. y flrmada por el
Ingeniero Juan Jose mata Sélis, con cédula profeswnal 736740. 7

4.- Responsiva signada por el Arq. ]esus Jose Garcia Serrato, con cédula profesional 2622082, en la que manifiesta ser
‘Director Responsable de Obra.

; V4 .
5.- Péliza de responsabilidad civil contra dafios a terceros ntimero 398654513 de fecha 22 de agosto de 2019-dos mil \

diecinueve, emitida por Grupo nacional Provincial S. A. B..en lacual se establece como fecha de vigericia el 22 de agosto del
2020-dos mil veinte. - .

T ~

VII De igual forma se-encuentran anexados los documentos y dictdmenes internos que enseguida se describen:

- Oficio 3234/2019 emitido por la Direccién de Ecologia dentro del expediente LTA-000460/2019, de fecha 27 de
septlembre del 2019-dos mil diecinueve, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactos negatlvos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comugldad; los
cuales seran lndlcados en el cuerpo de la presente resolucion.

solicitante, 51endo atribuible su cumpliriento en la construccién y responsablhdad del proyecto al propietario,
responsable de obr,ay asesores en seguridad estructural.

3.- Mediante Oficio_nimero DPTDU/V/526/2018, de fecha 15 de octubre de 2018, emitié Oplmon Técnje6 Vial el cual fue
realizado gonforme a la ‘nformacwn presentada por el solicitante y plano del proyecto. ,

) T2
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. ~— ) B ‘ ) ~ ,/ ’ ".\ . .
Que de acuerdo a expuesto, ‘fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de . {
* Monterrey, Nuevo Leén: & N . . - . / :
\“. /-' o —* . P 4 ) - : . //

"ACUE RDA: - o~
S , P :
PRIMERO.- Por los motlvos razones expuestas en los términos senalados y ba]o las cond1c1ones quese 1nd1can enla presente
' resolucién se AUTORIZA LA CONSTRUCCION DE OBRA NUEVA Y USO DE EDIFICACION PARA (2-Dos) ALMACENES DE
PRODUCTOS INOCUOS, en el inmueble ubicado en calle Division del Norte S/N, Colonia Artonio I. Villarreal en esta
. Ciudad, € ‘identificado con el nimero de expediente catastral (70) 26-053-022, el cual-cuenta con una superﬁc1e total de

-400.00 metros cuadrados, un area por construir de 373.55 metros cuadrados y su respectlvo uso de ed1f1cac1on de373.55
‘métros cuadrados la cual se autorlza en los términos de esta 11cenc1a S

' K/ - SEGUNDO.- El propietario, ocupante o mteresado deberd cumphr al inicio de act1v1dades y én todo momento con todas y
S cada una de las 51gu1entes obhgac1ones y/o 11rieam1entos , : ' -

N

1 Deberd mantener vigente la pollza de seguros de responsablhdad 01v11 de acuerdo alo mdlcado er{ el artic'ulo 91.

SR requlsltos ntimerg 10, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. - e e

- 4) vLas obligaciones 1mpuestas que se contlenen en fel acuerdo. se -complementan y adicionan con las contemdas en la,
documentac1on graflca Cartulma y Planos (1 de 1) la cual debldamente autorlzada forma parte 1ntegrante del acuerdo

i B) La Licencia Mun1c1pa1 de Construccmn (Cartulma) que en este acto se autoriza y que es parte anexay complementarla de
-, estaresolucién debera permanecer en todo momento enun lugar visible enla obra, e 1gualmente debera permanecer (en :
lugar v151ble) en el estableamlento en todo momento a partlr deli 1mc1o de funciones. . . B N

Q). Una copla de los planos aprobados d\e Edlficacmn y Construccnon, de acuerdo alo sefialado por el artlculo 33 del
,Reglamento para las Construccwnes del Municipio de Monterrey, debera conservarse en la obra, y estar a
: dlSpOSlClOn de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion 1 del
Reglamento’ para:las Construccmnes en el Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: “La vigencia. /'
“"de las licencias iniciara a partir del dia i iguiente a la notificacién correspondlente y dépendera de los metros-
cuadrados s"de construccion conforme.ala siguiente clasificacion:. .Fraccién L.- Hasta 250.00 metros cuadrados de

o R . construccmn- 01-un afio....”, Por lo anterlor, al tratarse de una construccion de 373. 55 metros cuadrados,\se
K_/ ey otorga al solicitante un plazo de 02 DOS ANOS para reallzar las obras de construccmn quesele autorlzan =

,'-"D)/ Debera su]etar lIa: e]ecucmn de la construccmn al cumpllmlento de las sngulentes obhgacmnes y lmeamlentos' L
' urbamstlcos' % : .
1 ‘La _presente llcenc1a de construccmn se otorga ba]o la responswa del 0 los/dlrectores responsables de la obra 0
profesmmstas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos, espec1f1cac1ones materlales y procesos,
de e]ecucwn dela‘obra ensus dlversos ‘aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondlentes y se ajusten a
o dlspuesto enlaLey de ‘Asentamientos Humanos; Ordenamiento. Territorial y Desarrollo U]rbano para el Estado de Nuevo .
.. Leon, en los reglamentos-o dlsp051c10nes de caracter general que explda el ayuntamlento de Monterrey N y €n los =

- demds ordenamientos ]urldlcos aphcables S
B 2"' El horario de la. construccmn serd de lunes a v1ernes de 8 00 a 17 00 horas y sabados de 8 OQ a 14 00 hor

’ hablles : c : ,
7 3.-En caso de ruptura de pav1mento [o] que se requlera traba]ar en/v1a pubhca, debera acudlr a reallzar e tramlte,

' i“';f correspondlente ala Direccion Técnica de la Secretarfa’ de Serv1c1os Pubhcos T , ,
‘. 4. Respetar el proyecto arqultectomco taly.c como se ilustra en los planos. autorlzados al efecto (Dlstrlb; 6n, dime sione§
©_yuspsde las 4réas indicadas en las plantas arqu1tectomcas del proyecto, dimensiones de lgs accesos Salidas, etc.), el cual
é{ ; c""’rrto os y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del un1c1p10 de Monterrey o

o uerd la z‘ naen la que se ublca el predlo en cuestlon i

en dia,sf';'*'/
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5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via ptiblica para colocar momeéntianeamente los materiales de ~
construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente. ,
6., El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en/ el articulo 12 fracciomes [ a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
7. El propietario o poseedor de un inmueble sera €l responsable por lag acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su
proteccién y Asesoramiento tendra la ob\l‘igakién de recurrir)a un Director Responsable de Qbra para la ejecucion de la
construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del
Director Responsable de’ Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables-solidarios con el
titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2
fraccionm III del p{esente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedaré como responsable general
del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 ¥ 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio
de Monterrey Nuevo Leén vigente.
™ 8. El propietario o poseedor de un inmueble deberé de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccidn, tratandose de construcgiones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil-contra terceros que
. ampare cualquier dafio que ocasione la construccién. ‘ ;
~ 9. El Director Responsable de Qbra deberé vigilar que el proceso.constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto  ~
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. e
~10. No utili}ar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlqg, maltratarlos o podarlos. ™
11. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural
de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67,
74,75,76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 1’11, 117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey/ : - - . -
12. Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con-el
fin de prevenir la consecucién de riesgos. o -
13.Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. . :
~14.Debera de contar con péliza dé seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera
dar cobertura atin que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segun lo_sefiala el Art. 10 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey. i '
15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicion final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables ak/
domésticos generados por el personal. )
16.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de corétruccién debera contarse con estufa a base™ ™
de gas LP o electricidad. T : : ~ , y
17.Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su
reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no Sea posible su recuperacién por
limitantes tecnolégicos y/o de costos, estos deberdn disponerse en depésitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable y debera contar con una bitdcora-en el sitio donde registre los voliimenes de residuos generados as como los
comprobantes de disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestién Integal de los
Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterre
18. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colif§ancia a
via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobfepasar
Jlos limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-08+-SEMARNAT ~#1994), siendo los limites de 68 dB}(A) de
08:00 a 17:00 horas.
[ 19. Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan ktimedecer la grava y
arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.
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, 20. Deberé acondicionar \in 4rea de comedor para uso de Tos trabajadores; esta deberd contar con parrilla. Queda
. prohibidalarealizacién de fogatas a cielo abierto. , L _
R 21. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polves y/o particulas
producto de la demoliciénren el interior del predio, queda prohibidola instalacién de anuncios sobre estas estructuras.
22.Debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua;asi como de los recursos Imateriales no perjudiciales por el
‘ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no

solamente durante la construccién-sino también durante su funcionamiento. B ‘
:23. Deber4 construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigat\- sobre el suelo o edificio del vecino. 7
~24:Debera implementar un programa de limpieza, en donde se'incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
- calles colindantes. o , , , _— ; o ’
< 25.Previo a la construccién_debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
.alcantarillado, instalando para el efecto unallave de agua tanto para uso delos opera\xdores como par las necesidades de la -
. .obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
L _trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente. - v ﬁ . , ' I \ .
) 26. Los propietarios. o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y ‘guarniciones que hayan
-deteriorado éQn m’(ff'i\vo delaejecucién delaobra : RS ' : ' g S '

=y ; :
\. 2

" E) Debera darzcump’limiﬁnto a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio aeﬂ_

Monterrey, N.L. Vigente al momentd de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propiéetario o poseedor o el

S ,Dire,ctor'Respon’sable de Obra o-el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad
. municipal, el oficio de obra terminada, donde ‘el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue

ejecutada bajo su'supervisién o asesoriay cump}__igpdo con'las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado”. .
De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad competente
(Secretarfa de Desarrollo. Urbano y'E,colggl’a).la,t'ermin/acién de obra (Obra Terminada). - o v Y

F) D'eberé"fespetar lo indicado en el Dictamg_r_l Técnico Estrﬁ:éturél*con.oﬁcio DPT/E/304/SEPTIEMBRE/201‘9’,/de" ”

i fecha 09 de octubre de 2018, eimitido porla Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbaiia adscrita a esta’

© Secretaria, el cual fue reailizado conforme a los estudios, memorias de cilculo y demas documentos aportados por -

_ el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo s\iguiente: S e
1. Deconformidadalos articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, debera cumplir
= k e cofn’}la"'s/ condiciones. de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona.
' - que'lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo, parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién-* »
| IV inciso C); 16 fracciones I; Ly III, 17, 28 Fraccion 1, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del -
" Municipio de Monterrey Nuevo Leén. B R e T Fs e e

2. Debera preservar la seguridad de 1as construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la

5 ,;;Obxf‘ayf/Asésor en Seguridad Estructural, que intervienen en este p,royetto deberdn remitirse a la aplicacién de las normas - .

L0 especifiCavc:iones" relativas f‘al disefioy: construécié’n, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del}
' Municipiode Monterrey. . 0. 0 (i / T R S
.3 Dar c,unglpli’mi,ento a las Leyes y-Cédigos Generales de Construccion, ‘ademas de la ingenieria, las cuales comprenden.a
~* todas'las edificaciones en las que deberdn aplicarse con rigor durante el proceso constructivo. - . : PR

- 4.;Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99,10, 103, 104, 108, 109\110, 141, -
© 117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de-Monterrey. - AU IS W

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término g las etapas de las

~ colindencon Jos diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o-cortes de terreno, asf como sup
. proyecto constructivo paraque se apeguealo presentado para su autorizacion.- - ' : T

6. El propietario; Directdr’ResponsaTble de Obra y ‘Asesores. sujetarse a-las dfsposicibhes cdnt’gnidos en el Capitull V',del ;

- Proceso Co Stru,c/t'iVo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en

cerlo.asf, sera ‘va(':re'edo'r a 'las,‘saﬁ'c'iorie's contenidas en el Reglamento citado, asi comglas Responsabilidades o
sy Administrativas a que hayalugar. - S ' : - LN\ L ’ -




G) En cuanto a la Edificacién debera cumplir alinicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
- sngulentes obligaciones y/o. lineamientos: Y :
/\ 1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Dlstrlbucmn, dimensiones
de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y sahdas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). >
~ 2. No podr4 utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondlente N

3. Deberé&de respetar el uso de edificacién para Almacén de Productos Inocuos en el predio en cuestion.

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no deberd cambiar el giro ni \Su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el
proyecto, en caso contrarip quedara sin efectos la presente autorizacién.

5 Deber4 habilitar y mantener €n funcionamiento 05- cmco cajones de Estacionamiento que requiere el proyecto

6. Deberd habilitar y mantener en buenas condiciones como minimo 156.98 metros cuadrados de 4rea de Jardin que

~ requiere el proyecto. ‘

7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan enmolestia o peligro paralas personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conseérvacién, aspecto e hlglene

9. Debera contar con la autorizacién de los_anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se previene de\/
tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

10.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se mcluya el exterior del establec1mlento, la fachada, las
banquetas, la media ¢alle y en todas sus colindancias. \

11.Debera de contar con el Plan de Contirigencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por
la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. N

12.Debera cumphr con el reglamento de lepla y Regulacmn Sanitaria de la Secretaria de Serv1ckos Pliblicos del Municipio
de Monterrey.

H) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Oficio No. 3234/2019, dentro del expediente LTA-
000460/2019, de fecha 27 de septiembre de 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Ecologia
— adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcnbe L i
Durante la etapa de construccion. - - |
1. Debera cumplir con la Norma Ambiental de Emergéncia NAE- EM-SDS-002-2019 ; El horario de las actividades de la
demolicion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias hébiles.
| 2. Los residuos provenientes de la demolicién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién fmal)‘
\ adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la 1 Ley General para la Prevencién y-Gestién Integral de los
Residuos.
N 3. Las actividades, 165 equipos o0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién, no podran
" colocarse en colindanciaa via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan.estar aislados actisticamente y
no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas [NOM -081 SEMARNAT -1994),
limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.
4. Deberé minimizar las emisiones a’la atmédsfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites
permisibles de etnisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circul
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
5. Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos,
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transpori@n los
materiales de construccién derramen material particulado a la via publica. ~

- 6. La explotaci6én de depésitos de bancos de material en el irterior del predio.o ubicados fuera, del dio requiere de'
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5. Debera establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacién del suelo, que incluya vialidades (4rea para

el transito vehicular), 1a aplicacién previa en dreas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o almacenamiento

de materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no.cuenten con algin tipo de cubierta y propicie la

‘exposmlon y susceptibilidad de la dlsper§10{1 del suelo; asimismo, se debera incrementar la frecuencia del riego durante

los dias mas secos (humedad relativa baja) y/o con viento. Lo anterior mediante el uso de agua ng potable y un sistema de
aspersién eficiente, a fin de evitar la dispersién del material por accién delviento y/o trafico vehiculary la reduccmn del
consumo de] agua, respectivamente. ™"

6. Debéra minimizar la cantidad y duracién dé la exposxcmn de latierraa fin de evitar la dispersion de polvos.

7. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad. .

8. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los traba]adores de las instalaciones._
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos. ..

9.. Debera utilizar el rlego con agua no potable, de las superf1c1es a trabajar, ellos para a disminuir la emisién de polvo por

-efecto del movimiento de la tierra.

10.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser perc1b1da/s en predios colmdantes, en este sentldo, los. equipos
deberan/contar con un sistema de amortiguamiento para-evitar la transmision de ruido y v1brac10nes al entorno.

-11.Antes de 1n1c13r y durante las actividades de la construccion se debera tomar en cuenta y 1 monltorear continuamente el

reporte de la calidad del aire en el Area Metropoht/ana de Monterrey que emite la autoridad cory espondlente mediante‘la

pégina electrénica http://www. nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas

adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire. -

“12.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y// particulas
- producto de la demohcmn y construcc1on en e) mterlor del predlo, queda prohlbldo la instalacién de anuncms sobre estas

estructuras. S : ™
13. Debera\reallzarse/las conexiones correspondlentes de serv1c1os de agua potable y drena]e samtazflo instalando para

- tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores, asi como insumo de la obra, ademds de contar-con un

. sanitario prov151ona1 conectado al sistema de drenaje. o colocar un sanitario portatll por cada 25 trabajadores o menos, €l
~cual deber4 asearse dlarlamente, y la limpieza deestos debera realizarse.por medio de un prestador de servicios

. especializado, que cuente con la-autorizacién-de la Secretarla de. Desarrollo Sustentable

_Durante la etapa de operacién. - - Generales . R

14.E]l material a almacenar deberd tener las propledades inocuas porlo que es prohlbldo almacenar productos 0 re51duos»,
peligrosos (listado en la. NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado ‘de actividades

" altamente resgosas por la SEMARNAT productos quimicos (pmol cloralex productos pgrecederos, plntura con plomo 0
__.solventes, etc.), material que ‘emita olores, ruido, vibraciones. '~ —~ ‘
-15. Esprohibido realizar cualqu1er actividad de transformacién o envase dentro o fuera del predlo :

A6, Los‘materiales a-almacenar, deberd de acomodarse en lugares que no sea colindantes a predios vecinales.

_bardas perlmetrales y deberéan respetar una distancia minima de un metro y medio
 18. Deberan contar con un programa permanente que inicluya el control de insectos y roedores.
- ,19 Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, ast como de 1os ,
" recursos materiales no perjudiciales por el amblente, ello con la fmahdad de lograr una reduccmn de los impactos
-~ ambientales y una sustentabilidad del edificio..

17. El acomodo del material de consumo propio adl giro no-debera de ocupar sitios correspondlentes a la via pubhca y

><

\

Aspecto Ambiental, Ruido y/o Vibraciones . o oy

20, No deberén existir espac1os abiertos prmcxpalmente en colmdanc1a con éasa hab1tac1on, esto ¢on la fmahd d de no

1mpactar negativamente el entorno con eldesarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

g ,
21.Las actividades, los equipos o0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran\colocarse en colln nciaa-

68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).-

-casa habltacmn via piblica y a limites del predlo\en cualquier ubicacién deberan estar aislados acisticame

deberan sobrepasar los limites maximos perm151bles de ruido para fuentes fijas (NOM -081 SEMARNAT 1994) qu

- 22.En caso de utilizar las bocinas, magnavoces:o altavoces de 31stemas de somdp, mu51ca, mtercomumcacmn, etc deberan

s g:star

féfffentados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que 10’ sobrepasen los limites max1mos permlsxbles de "
on.detdido por la Norma correspondlente ni sus vibraciones. ~l: O\ ¢ ,
0 m te la. e]ecucxon u operacxon de equlpos de somdo, mstrumentos musxcales, boc1 ;
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similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.
Contaminacion del Suelo . .

24.El suelo debera estar protegido con materlal/lmpermeable es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natual,

25.Queda prohibido 14 derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o 4reas verdes.

26.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,

evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. o «

27.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite. .

~ £ 28.En caso de usar transformadon de energia eléctrica, este no debera estar sobre-suelo natural, ademas debera contar /
con barrera de contencién para evitar derrames “

Emisiones al Aire S —

29.No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua \

30.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o hquldos al drenaje sanitario o pluvial.

31.Debera registrar sus descargas de agua residdal en la Sécretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

.32.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir c6n las Normas Oficiales Mexicanas.
33.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o llquldos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, ‘
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar\__-
con trampas de aceites y grasas. -
Manejo de Residuos Sélidos
34.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo espec1a1 ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado. ™~ N
35.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenarﬁfento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos (y su reglamento),
Ley Ambiefital del Estado y el Reglamento de Limpia de Municipi¢ de Monterrey.
36.Debera instalar contenedores con tapas, para el almacenamiento temporal de.los residuos generados, d]ChOS

“contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.
37.Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.
38.Deber3 contar con el/registro tipo, volumen y destino de residuos generados. -~
Reforestacion
39. Quenta con permiso de desmonte con expedlente PDE-149-19, el cual fue resuelto con la reposicion de veinticinco
encinos de 5.0 cnr de didmetro de tronco al vivero.municipal. -
40.En-el espacm destinado a 4rea-verde, deberd ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetrds de didmetro en su tallo medido a 1.20 m-de altura (de acuerdo ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Le6n Art. 206 fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos|
cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 07-siete arboles)/por lo cual deberé de arborizar en total la cantidad de
08-ocho arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanc1ones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. ™ -
“Imagen Urbana - NI /
41.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al ed1f1c1o (categorla B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento

, de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos._e) y 'f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25,26,27y30yc
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia. ~—
42.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncgos ajengs al establecimiento

e
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" 1)-El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013- 2025, a la Ley de Asentamientos Humanos; Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de e

_ Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. e
a) Parala calle Division del Norte deber respetar su 11m1te de propiedad.de acuerdo a escrituras. S .
NO Se prevé la modificacién al tramo de la via ptblica con la que colinda el predio. b, |
‘2) El proyecto debera cumplir con el requenmlento de cajones de estacionamientoydentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de UsoF de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Mumcxplo de Monterrey 2013-2025,

- 3) Debera cumplir con las dimensiones de’ fos cajones’ de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y-uso de suelo del mumc1p10 de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5. 00 metros, tomando en cuenta las caracterlstlcas de

- -los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. : .
4) Se debera disponer de al menos un cajon de estacmnamlento para personas;discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x .

.5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM 034-SCT2-2003. Con respecto & este ultimo, debera cumphr con.’
lo 1nd1cado en los artictilos 37y 38 del Reglamento de Qccemblhdad de la Cd. De Monterrey, vigente.

5) Los cajones deberan estar claramente delimitados medlante pintura sobre la superficie. El area de los ca]ones debera
_estar en todo momento libre para ser ocupada excluswamente por vehiculos. '
~6) Conrespecto a la via ptblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento siel lugar no esta autorlzado \como

- exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del R’eglamento de ‘TranSIto y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7) El acceso vehicular al estacionamiento y-a los™ ca]ones -deberan estar libres de cualquier obstdculo que afecte su .

: func1onahdad asi como la visibilidad para reahzar‘ las maniobras. Vehlculares Por lo anterlor, ro deberan existir
obstaculos fijos o m0v1les asf compo postes o arboles C 'lmdantes a los accesos al Desarrollo que dlﬁculten la entrada ay -

* salidas:alos usuarios, - -’ : o
8) Debido a las Caracteristicas flslcas del Desarrole y el eSp%!ClO dlspomble para su estac1onam1ento no deberan utlllzar,'
'vehfculos de carga mayores de 6.50 metros de longltud SIempre y'cuando &stos sean estacionados dentro del predio.

- 9)-De acuerdo al articulo 105, fracc1on RVIII del Reglamento de Trénsito y Vialidad del municipio de Monterrey, queda o
prohibido utilizar la via piiblica como area de cargay. descarga sin permlso de la Autoridad correspondiente. ’
10)":El Desarrollo queda\ obhgado a que la operacmn que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona'de accesos y estac1onam1entos seatal que no. ocasione problemas operacmnales ala v1ahdad ya -

- lazonacolindante. .~ - ‘ b ' : ,

o ©.. 11) El proyecto debera tener: el senalamlento (horlzontal y vertlcal) de tlpo mformatlvo,/restrlctlvo y preventlvo
A ' _necesario tanto_en el interior: del desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
" \s_w - _.sefialamiento deberan ser con cargo al desarrollador ‘La secretaria de seguridad ptiblica y vialidad podra solicitar el -

SR © sefialamiento vial y las adecuacmnes viales necesarias para el correcto funcionamiento-vial del local. '

RS 12) El propietario o propletarlos del Desatrollo quedan obhgados arealizar las aportaciones necesarlas para poder llevar

Tia cabo las obras 0 adecuacmnes v1ales planlﬁcadas en la zona, cuando asi sea requerldo = o R

TERCERO Se hace del conoc1m1ent0 al propletarlo, ocﬁpante ) mteresado que-el 1ncump11m1ent0 de una de las cond1c10nes o
lmeamlentos o requerlmlentos anterlormerrte c1tados, se aphcaran 1as sanc1ones admlmstratlvas correspondlentes

. debera tramitar y obtener una nueva autorlzacmn\Lo anterior con fundamento enel tercer parrafo del articulo 293 de la Ley
: de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon c e fo = L ; R
L QUINTO Las L1cenc1as de Uso de Sgelo y Uso de Edlflcaglon Derderan su vigencia_si. dentro del término de 3-tres aps no se —~
o gjerce el derecho por ella conferido, y que-se empezard a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expeditién; lo’ e
R e anterlor de acuerdo con 1os artlculos 285 ¥ 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. Tl

?P‘?r- g —~ i

;
Ser cuestlon de orden publlco, es deber de ld autorldad aperc1b1r alos mteresados en termmos del artlculos 344
De arrollo Urbano del Estado, en v1g6r el cual establece que: Se sanc1onara con 1 / revocac1on de 135\ -




/

erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; Il Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de lalicencia, permiso o autorizacion el servidor ptiblico
competente dicte el acto en contravencidn a alguna disposicién juridica vigente; o 1IV. Cuando se-haya emitido por autoridad
incompetente.

\\

SEPTIMO: Que csn fundamento en el articulo 402 de la Ley Asentamientos Humanos Ordenamiento ‘Territorial }; de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, vahdez, calidad, tontenido, calculos y especificaciones qlﬁz contengan los\estudlos, perlta]es,
memorias, responsivas, planos y deméas documentos que presénte ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones
que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion VII para al que por sf o por interposita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquieracto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada con tales propgsitos a la dependencia admmlstratlva correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado. ‘
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7 __
i que entregue a_una persona que _dijo
51endo las \ .,.UJhoras del dia 1;5 del mes
del afio 2020. /

(LA PERSPNA CON QUIEN SE ENTJENDE LA DILIGENCIA. .

EL C. NOTHF{CADOR
NOMBRE {QK\&Q N\E’\e'ﬂ(&?z / g
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