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. No.de Oficio: SEDUE 11815/2019
~Expediente Administrativo 1-000329-17
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'ALOS C. ARTURO ELIZONDO HERRERAY" =
~ AMELIA HERRERAROCHA - SEATRREE s
PABLO A.DELA GARZA,No.1452,COLONIA '
_ PABLO A. DE LA GARZA, MONTERREY,N.L. . =~

".Présente. - e
La Secretaria de DeS‘dr’r"‘ollq Urbanoy Ecologia del Mu/nicipio’,,de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente - [
‘administrativo indicadO"al,rubro,'dicté'la’,siguiente Resolucién: R I T s e R

L --En Monterrey, Nuevo Leon, a los 12-doce de 'septiembfé del afio 2019-dosmil,diéy,cinué/ve.’

VISTO.- El expediente administrativo No. L-000329-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 0 8-ocho -

de septiembre del 2017-dos mil diecisiete, por los C.C. ARTURO ELIZONDO HERRERA Y AMELIA HERRERA ROCHA en
su carécter de propietario y usufructuaria del inmueble identificado con el nimero de expediente catastral (70) 10-364-

/006 ubicado en CALLE PABLO A. DE LA GARZA, No. 1452, COLONIA PABLO DE LA GARZA de esta Ciudad; quienes lo-
acreditan mediante Escritura Numero 1,288-mil doscientos ochenta y ocho, de fecha 01-uno de Noviembre del 2005- dos

- milcinco, antela fe del Licenciado Daniel Elizondo Garza, Notario Piblico Titular NGmero 47 cuarentay siete, con ejercicio

~en el Primer Distrito Notarial y Registral en ‘el ‘Estado de Nuevo Leon; mediante la cual solicitan las LICENCIAS

MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL 'Y REGULARIZACION) Y USO DE.
EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA VENTA DE REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES, en el predio antes-
citado, el cual cuenta con una superficie de 208.00 metros cuadrados, en donde existe una construccién de 544.60 metros
cuadrados de los cuales 104.00 son por démoler y 440:60 m2 son por regularizar. = . ' IR SR

© Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente; '

“ CONSIDERANDO.

~ L~ Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente ‘para admitir, conocer,

- tramitar’y resolver la presente solicitud, de conformidad alo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IVy V"
10 Fracciones XIII y XXV ultimoy pénﬁltimo'pérrafosyinclusiVe,, 11, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccion 1V, 227 Fraccion Iy -
©altimo pértafo;ﬁzz8'Fracciohes 1aXIV,281,282,283,284, 285,286, 287 FraccioneslaV, 288 Fyr’accione/s 1a V1,293 Fraccion

1aV,294 Fraccién [a VIII, 295,296y 361 delaLey de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; Articulos 1, 3 fraccion
1§, 5 fraccién I, 6, 8,9 fraccién I punto 2 inciso c), 12 Fracci6n 1, 14 Fraccién I punto 2.6, 15 Fraccién II, 16,19,36,39,46 .
47.49 52.72,139,157,158, 159, 160, 160 Bis, 162 fracciones I a XV y 168 del Reglamento de Zo,hiﬁcaCién y Uso de Suelo .
i de Monterrey; Articulos 4 fraccién Il 5 fracciones 1 a XVII, 8,9, 11, 12 Fracciones 1a VI, 13,14,15,16,17,18 ~
IX, 20, 22, 23, 26, 30, 42,43, 49, 50,91, 94, 95, 96 y 125 del Reglamento para las Construcciongs en el
Wlonterrey Nuevo Le6n; articulos 86,89 90,91y 94 dela Ley de Gobierno Municipal del Estado de\Nuevo
f Bs 16 fraccién x, 93,94 fracciénl, V, IX, XXXVIILY 99 fraccién X, X1y XIV del Reglamento de la Administdgcion
o o-PaplieaMy séibal de Monterrey. T ' S T S N
-SECRELRA Biﬁﬁfm%'}'ﬂén de Dyesarrollo'Urbar'l(') del Municipio de Monterrey 20132025 en vigor, y de acuerdo a su Plano de

. .Delegacioﬁe_é'y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo, el predio en cuestién se encuentra en la




DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA en una zona indicada como CMI-CORREDOR DE
MEDIANO IMPACTO, donde el uso solicitado para 2.6.4 REFACIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES se considera como
CONDICIONADO.

con el plano.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 440.60 metros cuadrados, distribuidos conforme al
plano presentado por el solicitante, '

VL.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano 2013-
2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total de
208.00 metros cuadrados, mismos que se-desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de
0.75 (156.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.75 (156.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente .
de Utilizacién del Suelo) de 3.50 (728.00 metros cuadrados como mdximo), y el proyecto presenta 2.12 (440.60 metros k/
A (52.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.25 (52.00 metros
Area Verde) de 0.15 (31.20 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.00

-veinticinco de Febrero del 2019-dos mil diecinueve, mediante el cual determina que el
ta.con una distribucién logica para el desarrollo de la construccion, por lo que es factible autorizarse la altura
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" VIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el pr’oyectofcumpylé"c'o’n la requerida f:o'rifydrme al Plan de Desarrollo -

" Urbaho del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Industrial Moderna, se -
- requiere para el giro Refacciones y Accesorios de 01-un cajén por cada 35 metros cuadrados de unidad basica de
servicio, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con 42.51 metros cuadrados de servicio, por lo que
resulta el requerimiento de 01-un cajén y para su 4rea de Almacén se requiere de 01-un cajén por cada 285 metros

~ cuadrados de unidad bésica de servicio, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con 303.94 metros

. cuadrados’ de servicio, por ‘lo-que resulta el requerimiento de 01-un cajén los cuales cumple dentro del proyecto
o presentado, dando Cumplimientb conlos que le fueron exigidos en la autorizacién deéérita’,/ resolviéndose un tot:il de 2-dos-
 cajones dentro del inmueble. R T I T TN SR P

VIIL- La Direccion de Ecologia adscrita 4 esta Secretaria emitid oficio nimero 3453/2017 dentro el expediente LTA-
~ 000407/2017 de fecha 18-dieciocho de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual sefiala los lineamientos -
“ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que téndrfan las actividades del yes,tablecimiento’ .

sobre el medio ambiente y haciala 'com,unidﬂad, ylos,’cuéles seran indicados en el Cuérpo de la presente re’éoluciéﬁ y deberén. S /

apliCarse desde el inicio de las acti\//idad'es.

. IX.- Con base al articulo 97 fraccién VIII dél Reglamento de la Administracion Publica Municipal de Monterrey, N.L; la

&. Direcci6n Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 oficio nimero DPTDU/V/588/2017 de fecha 18-
dieciocho de octubre del 2017-dos mil diecisiete, la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa,

' emiti6 Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme al plano de proyecto, presentado por el -

solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el

"mismo, las cuales seran precisadas enel cuerpo dela presente resolucion. .
- X.-Los solicitantes presenta la siguiente Documentacién. - = S e el e e RS, SRS
o 'l interesado acompafia Peritaje Estructural (Revisién Estructural) de fecha 06 de Diciembre del 2016-dos mil o
- dieciséis, elaborado por la Ing. Mario Ruiz Campos, con Cedula Profesional No. 931943, mediante el cual sefiala entre ..~
. otras cosas, que el inmueble que nos ocupa, no presenta dafios producidos a corto o largo plazo ni cuarteadurasenla.
~ ‘misma; ya sea en sus muros, firmes, y en losas; éstando en buenas ‘condiciones en lo estructural para su usoy
funcionamiento; dando cumplimiento a lo establecido en el artfculo 125, requisito 10 del Reglamento para las
Con'str,uccione'sdel Municipiodey'Monterréy. o ST s LI e e RS O
e Presenta escrito de fecha 13 de febrero del 2017-dos mil diecisiete, mediante ¢l cual el Arq. Blas Reyna Rodriguez, con -
~ cédula profesional 1539925, menciona el programa de demolicién parcialyse/mainiﬁe'sta'corhoﬂD’ireétor'Res”pyon's‘abl'e e
" dela Obra para Demolicién de la construccién a realizarse en la Calle Pablo A. de la Garza, No.1452, en la Col. Pablo A. S

, L , de la Garza de este Municipio de Monterrey, e identificado con el expediente catastral (70)-10-364-006. .~
XL+ I solicitante acompafia RéSQiucién de ;Al‘ineamiéhto Vialr de fecha 01-uno de 'égostov;del 2,0_'1/6'-d()s’f1/1ii/l, dieciséis,
~ emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, respecto del inmueble ubicado en la Av.

pablo A. de la Garza No. 1452, COLONIA PABLO DE LA GARZA EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, identificado conel =~ -
~ntimero de expediente catastral (70)-10-364-006, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad No se- prevéla -
modificacion al tramo de la via publica con la que colinda el predio, pero deberi de respetar el siguiente inciso a)Parala - T
" Avenida Pablo A. de la Garza debera de respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.. R R

Rireccion Tgunicipal de Proteccién Civil de Monterrey, emitié oficio nimero DPC/1780/16, de fecha 08yochode -~
15%0 2016-dos mil dieciséis, dentro del expediente ‘ntmero PC/262/15/18, Tarjeta folio No. 996/16;mediante
g los lineamientos en materia de proteccion civil para un Local de venta de refacciones y accegorios
i otorga un Dictamen ‘de Factibilidad del proyecto para su operacién, ya que reune las condicio
e‘é@sarias ‘para operar,‘con'e’l:giro solicitado, por lo cual esta sujeto a las erificaciones que réalice dicha

ridadic
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ShiEbritica lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitarite, luego L




entonces sera a esa dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, v en su caso, actile
€n consecuencia.

Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resoluciéon se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION(DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA
VENTA DE REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES, en el inmueble ubicado en la CALLE PABLO A. DE LA GARZA,
No. 1452, COLONIA PABLO A. DE LA GARZA EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, identificado con el niimero de expediente
catastral (70)-10-364-006, el cual cuenta con una superficie de 208.00 metros cuadrados, en donde existe una construccion
de 544.60 metros cuadrados de los cuales 104.00 son por demoler y 440.60 m2 son por regularizar.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes \:/
obligaciones y/o lineamientos:

A. Debera ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicién,
manifestandose como Director Responsable de Obra, el Arq. Blas Reyna Rodriguez, con cédula profesional
1539925, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo, ademas de considerar lo siguiente:
1. Debera cumplir con los lineamientos para la Demolicién Parcial y con las recomendaciones para prevenir riesgos de

trabajo en las obras de construccién, sefialados por la Direccién de Proteccién Civil de Monterrey., mediante oficio
No. DPC/1780/16, de fecha 08-ocho de agosto del 2016-dos mil dieciséis, dentro del expediente - nimero
PC/262/15/18.

2. Lademolicién debe llevarse a cabo en finca deshabitada. _

3. Previo al inicio de la Demolicién, se deber4n proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos
de proteccién de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y
autorizacic’)n, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién. ]

4. Unavez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, debers limpiar el terreno de escombros y /o
desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asf como dejar limpias las 4reas que hayan afectado con
motivo de las mismas, depositandolos en lugar oficial.

B. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el -
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual seiiala lo siguiente “El
propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por-
separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fe,
bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria Y cumpliendo con las
normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado, . .. “. De lo anterior, se deduce, que, al término de los
trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminaci6én de obra (Obra Terminada).

g.conformigkad con lo establecido en el Articulo 26 segundo parrafo de este Articulo del Reglamento phara las
¥ _cc?(:'ilgj's'en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual establece lo
: “Articulo 26. la vigencia para la licencia de demolicién es de 01-un aiio, e iniciara a partir dia-
f¢a la notificacién correspondiente previo pago de derechos municipales. En caso de que no se efectué
cion dentro de un plazo otorgado, se debera ingresar y obtener una nueva autorizacién, de acuerdo a
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- D. Las obl'i/gaciyo'lyies"impue/stais que se contienen en el acuerdo se 'c0mblementah y adicionan con las contenidas en
S la ‘documentacién grafica Cartulina y Plano (1 de 1), los cuales debidamente autorizados forman parte
integrante del presente acuerdo. .~ T PR I L RIS B A & D

B E k Laﬁlicénéiéf,Munic1péllf' de’,'C'oynSt/ruécviyi'm (Cartulina) que en este acto/'se;au,t/o'x’f'iza'y,yqué es p}lrté anexae integi'yal"délf"

© acuerdo debera permanecer en todo momento en el lugar visible en la obra, e igualmente deberé permanecer - e

(en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

S Debers _sujetar la ejécucién de 'lé'f'cim's’t/fuccién (Demolicién Parcial) al /lcjlmplimiénté ‘de las siguientes

o "Obligaci_‘o’nes/yline_émientoﬁsUrbaniSticos:,  PER R A R A
1 La presénte' liééncia de '¢onsu'li¢Ci6n"’:(Démoliéi(mPar'cial)”ée otorga bajo la responsiva dély','/o"f'/lt)s, directforés g

*responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, -

g ‘especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspecto'sfo",element‘os cumplan
~las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

o ' Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey '
t, " N.L. yenlos demds ordenamientos juridicos aplicables. L B o

" 2. “Elhorario de la construcci6n serd 08:00 a 19.00 horas (horario prbpuéStd' enilajﬁcha ani'l/)iental),' e

E 3 En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via pablica, deberd acudir a realizar' él’trémite' L
' correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Piiblicos. = - : : R

4. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los. planos autorizados al efecto ‘(Distribucion,
dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos'y -

salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano - - '
* del Municipio de Monterrey de acuerdo ala zona en la que se ubica el predio en cuestién. -~ -~ S

5. - Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentineamente los materiales
‘de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deber4 obtener de la autoridad municipal -
" competente el permiso correspondiente. - ' T o
6. ElDirector Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fraccionesIa VI, del -
' Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey. B

- 7. Elpropietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisionesy las circunstancias
~de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor deun-
" inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra la obligaci6n de recurrir a un Director Responsable de Jte
. Obra para la ejecucién de la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 4%,4b y 4c.Podra = -
(_, 3 Contratar directamente. o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad
~~ . de asesores seran responsables solidarios con el titular “del contrato o en sus respetivas ramas o
~ especialidades. Estos ‘podrén ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién IV del presente

< %

'Reglamento, en cuye caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto .

culos 8y 9 del Reglamentos para las ConstrucciOnés del Municipio

z

"y dela obra; lo anterior en base alos arti
de Monterrey Nuevo Leén vigente.

8. Elpropietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure

- laconstruccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 4?,4by 4cdeun seguro deresponsabilidad civil contra’

. * terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién. - - Col FEET R

w 9. E Director"ResanSdble de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictan enteal
e s proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.. - IR Lo

\fi¥o utilizar los arboles, en su caso, como bancos 0 mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podartos.

sgitentera al Propietario, Director Responsable de Obray Asesores que con el fin de garantizar laseguridade

“ 4812 construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51,52, 54, 55,58, 59;:60,61, 3, 66,

M 67¥74, 75,76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119, del Reglamento para 1asCODSWﬁc‘cibhés‘jdéi ~r
;Mﬁ}cigi__ode Monterrey. , Lo R rpey 5




12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con -
el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria; que establecen los articulos 8,
9,10,11, 12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocindolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal.

No efectuar fogatas. para la preparaci6n de alimentos del personal de construccién deber4 contarse con estufa a base
de gas LP o electricidad.

Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer la grava y
arena con agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

Debera acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda
prohibida la realizaciéon de fogatas a cielo abierto.

Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas

producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas

estructuras.

Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y
las calles colindantes.

Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra.

G.  En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

a). No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni

modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente.

b) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza tinicamente para la Licencia de Uso de Suelo, Uso de Edificacién

y Construccién (Regularizacién y Demolicién Parcial) para VENTA DE REFACCIONES Y ACCESORIOS
AUTOMOTRICES. : '

c) Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se

autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQU{ SENALADA (respetar lo indicado

en el proyecto autorizado al efecto).

d) Debera de habilitar y mantener en funcionamiento los 02-Dos cajones de estacionamiento con dimensiones de

2.70 x 5.00 metros.

e) Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de

construccion.

f)Deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey

vigente para los cajones de personas discapacitadas.

g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un

consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuehles en -
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

h) Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar gye se

conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

“d@s,acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

Quiddan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretehda -
apseles. o .

eDerd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las ,
etas, la media calle y en todas sus colindancias. . '

R
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l) Debera contar con la autonzac:én de los anuncios del establecnmlento, por lo que se le prev1ene de
tramitar la Llcenc1a para colocar el tipo de anuncno y lmeamlentos permmdos antes de cualquler ,
) ‘movimiento. ) : ‘
~m) Debera cumpllr con el reglamento de L1mp1a y Regulacmn Sanltarla de la Secretarla de Serv1c1os Publlcos del .
Mun1c1p10 de Monterrey : S , o
n) Deber4 de contar con un’ 51stema aproplado para la prevenc16n v control de segurldad en espac1os ablertos ,
“préviendo. la instalacién de cdmaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso. ¥
o) ‘Queda pI‘OhlbldO la- utlllzaaon de bocmas magnavoces 0 altavoces de 51stemas de somdo musma
1ntercomun1cac1on etc . : , : S R S S

S H. En materla de Vlalldad debera respetar lo mdlcado en el oﬁcno numero DPTDU/V/588/2017 de fecha 18- o

““dieciocho’de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, emitido porla Direccién de Proyectos Tecmcos de Desarrollo

~ Urbano adscrlta a'esta Secretarla, el cual fue reallzado conforme al plano de proyecto presentado por el
sohcntante, s1endo lo s1gu1ente : :

: A 1) El Proyecto debera respetar el 31gu1ente Almeamlentos V1a1 de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
: ; - Municipio de Monterrey 2013- 2025, ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado del Nuevo Leén, al Artlculo 64 del
L B Reglamento para. las Construcc1ones del Municipio de Monterrey y al Ahneamlento Vlal emltldo por esta '
: 'Secretarla : S : : , S '
. a) Parala Avenlda Pablo A de la Garza debera respetar su limlte de propledad de acuerdo a escrlturas
~ “'Nota: No se prevéla modificacién del tramo dela via pubhca conla que cohnda el predlo . v
2)  El proyecto debera cumpllr con el requerlmlento de cajones de estac1onam1ento dentro del predlo de acuerdo a’
o la Matriz de Compatlblhdad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano de Mun1c1p10 de Monterrey 2013-
/ 2025. ) . A . ; ,,
~3) De acuerdo al AI‘thlllO 52 del Reglamento de Zomﬁcaaén vy Uso de Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey, las P
' " dimensiones de los ca]ones dlspuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2. 70 x 5.00 metros, tomando en o
S /_"cuenta las caracterlstlcas de los vehfculos llgeros y €l espacio necesarlo para abrir las puertas , ' ,
. 4) De acuerdo al mismo articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y 'Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y oo
~ tomando en cuenta lajerarqufa de Ja avenida Pablo A. de la Garza, los cajones propuestos colindantes a dlcha v1a'7 S '
“deberan contar con un drea de resguardo de 1 metro medido desde el lfmite de propledad hacia el predlo , S
' Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio- de Monterrey - En las Calles
E S Subcolectoras yde mayor jerarqufa, los cajones de estacionamiento’ cohndantes a la via pubhca y dlspuesta en
' L baterfaa 90° deberan contemplar una distancia de resguardo de1 metro medldo a partlr del limlte de propledad o
w0 almeamlento Vlal al cajon de estac1onam1ento T e , : , , L
5) ‘Los ca]ones deberan estar claramente dehmltados medlante plntura sobre la superf1c1e El area de los ca]ones'
- deber4 estar en todo momento libre para ser ocupados excluswamente por vehiculos.. : : ’
. 6)  Con respecto ala via publlca queda prohibido separar espacios. para estac10nar vehfculos o colocar senales o o
: _",,dlsposmvos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de v1a11dad y tranSIto, de acuerdo al Artfculo Sk
’ - 65 del Reglamento de TranSIto y Vialidad del Mumclplo de Monterrey - S S p
- 7) Los accesos vehiculares. (de entrada y sahda) a los cajones deben estar llbres de cualquler obstaculo que afecte o
T su func1onalldad asf como la’ v151b111dad para realizar las mamobras vehlculares Por lo anterlor no t eberan o
S :. xistir obstaculos fijos o méviles, asf como postes o arboles colmdantes al acceso al Desarrollo que dific 'ten la_ e
s ‘@ ;k{;{daysahda delos vehiculos al estacionamiento. SRR \, RERE
Dt % ”?nformldad con el Artlculo 103 Fracc16n VII del Reglamento de Tran51to y Vlahdad del Mun 1p1 de S
A ,rrey, queda prohlbldo dar mantenlmlento o servicio mecanlco a vehlculos en la via pubhca SN

028232



L

9)

10)

El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo sera
Responsabilidad de los propietarios del mismo. .

El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio No. 3453/2017 dentro del expediente LTA-
000407/2017 de fecha 18-dieciocho de septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de demolicién parcial

1.

2.

o

10.

El horario de las actividades de la demolicién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sibado de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles.

Los residuos provenientes de la demolicién deberdn manejarse (almacenamiento, trasporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos.

Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién, no podran
colocarse en colindancia a via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081-
SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A), DE 8:00 a 18:00 horas.

Deberan minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites

" méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores

en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersiéon de polvos,
debera implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que
trasportan los materiales de construccién derramen material particulado a la via publica. ,

Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
Deber4 utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision de polvos
por efecto del movimiento de tierra.

Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al

‘entorno. '

Antes de iniciar y durante las actividades de demolicién se deber4 tomar en cuenta y monitorear continuamente
el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emita la autoridad correspondiente
mediante la pagina electronica http: //www.nl.gob.mx/servicios/ma a-de-la-calidad-del-aire.

Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la demolici6n en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre
estas estructuras.

Durante la etapa de operacion. -

Gen
L

erales

acomodo del material de consumo propio del giro no debera de ocupar sitio correspondiente a la via publica
drdas perimetrales y deberan respetar una distancia minima de un metro y medio. _

ran contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

nte el funcionamiento de la obra deberé implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de ¥bs
sos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos.
e ntales y una sustentabilidad del edificio. S '
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14. No deberan ex1st1r espac1os ablertos prmc1palmente en cohndanc1a con casa hab1tac1én esto con la ﬁnahdad de
e “no impactar negatlvamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen émisionés de ruido. ,
215, Las act1v1dades, los equipos o maqumana que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en
o cohndanc1a a casa habitaci6n, vfa ptiblica ni en limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados o
- actisticamente y no deberan sobrepasar los hmltes maximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM 081;: L
S SEMARNAT 1994) que es de 68 dB (A) de 09:00 a 18:00 horas (horario propuesto enla ficha ambiental). - ,
-16. Las bocinas, magnavoces 0 altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicaci6n, etc., deberan estar* :
o orlentados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites max1mos permlslbles'
T de emisién de ruldo por la Norma correspondlente ni sus v1brac1ones . S
~17. Nose permlte la ejecucmn u operacr()n de equipos de sonido, instrumentos’ musmales bocmas amphﬁcadores y.
- similares en terrazas o en: mtenores con espac1os ablertos ni en via publlca ’ N
Emlslones al Aire L
"18. No se deberan perc1b1r olores a predlos cohndantes
Contammacmn del Suelo o - AP
19. 'Es prohibido la derrama o vertldo de re31duos sohdos 0 lfqu1dos al drena]e samtarlo 0 pluv1al al suelo, a la via N
_publica o 4reas verdes. P S o
- 20 El interior del establec1m1ento debera estar llbre de derrames de grasa y acelte , SR ,
PIRE 21 Debera de llevar a cabo un programa de saneamiento de suelo tanto en el interior como ‘en- la via pubhca, sl
(banqueta y media calle) debido a las act1v1dades que se reallzan en el lugar quedando prohlbldo reallzar estas’ SRR
- “actividades en suelo natural. — AT
22 En caso de usar transformador de energla electrlca este no debera estar sobre suelo natural ademas debera»
' contar con barrera de contencron para ev1tar derrames v : g .
Contammacnén del Agua : Ty
23 Es prohlbldo la derrama o vertldo de. grasas solventes ) algun otro materlal sohdo 0 llqu1do al drena]e samtarlo o
o pluvial, al suelo, a la via ptblica o 4reas verdes. : o
' 24; Deberda registrar sus descargas de agua re51dual enla Secretarla de Desarrollo Sustentable prev1o a la operacu:')n o
. delestablecimiento. - L
" 25. Los liquldos residuales del proceso deberan cumphr con las Normas Oﬁc1ales Mexxcanas : ' , ,
- 26. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames acc1dentales de residuos sohdos ) liquldos de’ P
* sustancias que pudiesen ocasionar. alteraciones a la calidad del flujo ordlnarlo del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materlales y prevemr p031bles P
 contingencias, adémds de contar con trampas de aceltes y grasas. : , : . o
Mane)o de Residuos Sélidos - ST R
A '27. Debera de reglstrarse como’ generador de I‘eSldUOS de mane]o espec1al ante la Secretarfa de Desarrollo; B
A\_7" = Sustentable del Estado. ' o
28 'Los residuos que se generen debido a la act1v1dad del establec1m1ento deberan mane]arse (almacenamlentof
L trasporte y dlsposwlon final) adecuadamente de conformidad con: la Ley General parala Prevenc16n y Gestion - v
~ Integral de'los Residuos (y su reglamento), la Ley Amblental del Estado y el Reglamento de lepleza del e
.~ Municipio de Monterrey '
'29. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamlento temporal de los re31duos generados, dlChOS o
. contenedores deberan de ublcarse dentro del predio sin vista a via ptiblica. , e o
30 Deberé contar con empresa autorlzada para la recolecci6n de residuos sélidos- que generen
- 31. Debera contar con el reglstro tlpo volumen y destmo de residuos generados
Reforestacmn

m,‘e.r@“ oo

n arbol), por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 02- dos arboles de las caracteristlcas a rlba,.,.v e E
' .1onadas (de acuerdo al Reglamento de Zonlﬁcacmn y Uso de Suelo del Mumc1p10 de Monterrey Art92], en"_ :

. (SECRTARIA oEo N
o DnAnn vy p ESa
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caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana
33. En caso de contar con el permiso de los anuncios rotulados en la fachada del establecimiento, debera presentar

copia del refrendo 2017, de lo contrario, debera regularizarlos ante esta dependencia.
34. No podra rentar, arrendar o subarrendar-el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

J. Encuanto a Proteccién Civil, debera cumplir con las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras
de construccién, asi como con los lineamientos para la operacién del Venta de refacciones y accesorios automotrices,
sefialados mediante oficio No. DPC/1780/16, de fecha 08-ocho de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, emitido dentro
del expediente numero PC/262/15/18, Tarjeta Folio Nimero 996/16, por la Direccién de Proteccién Civil del
Municipio de Monterrey, en relacién al predio ubicado en la Calle Pablo A. de la Garza, No. 1452, Colonia Pablo A. de
la Garza en el Municipio de Monterrey e identificado con el nimero de expediente catastral 10-364-006; por lo cual
esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual sera a esa dependencia municipal a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicaciéon
de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de 1a materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,

se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no

se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia hébil siguiente a la fecha de
expedicién; lo anterior de acuerdo con los artfculos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; IL Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, la presente
vresoluaon no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
ados por el solicitante, porlo que sera a sucargoy responsablhdad la autent1c1dad validez, cahdad cortenido,

cione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificacionds, o
{uler peticion elevada con tales prop051tos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales

cere legalmente otorgado.

10
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OCTAVO Prevno el pago de los derechos mumc1pales y demas obllgac1ones ﬂscales correspondlentes, notlfiquese :

personalmente o por conducto delos C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Admmlstratlvamente actuando
10 flrma el C Secretarlo de Desarrollo Urbano y Ecologla del Mun1c1plo de Monterrey Nuevo Leén '

secR“TAR‘A O' "“’ C SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA o

presente mstructlvo que entregue a una persona que d1]o lla

ELC. NOTIFICADOR : SE ENTIENDE LA /
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_ siendo las Qﬂ (a3 horas del dfa. ZZ del mes ,e , -






