GOBIERNO DE DESARROLLO

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

Oficio No.: SEDUE -14751/2020
Expediente Administrativo L-000331-19

INSTRUCTIVO

C. REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
SWISS HOSPITAL, S.A.P.1. DE C.V.

DIRECCION: BOULEVARD DiAZ ORDAZ, N° 300
COLONIA MIRAVALLE, MONTERREY, NUEVO LEON.
PRESENTE. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 15-quince dias del mes de septiembre del afio 2020-dos mil veinte. ---------------------
----VISTO. -Para resolver el expediente administrativo No. L-000331-19, formado con motivo de la solicitud presentada
por el C. Jorge Padilla Moreira en su caracter de representante legal de la empresa SWISS HOSPITAL, S.A.P.I. DE C.V.
quien se ostenté como propietario del inmueble ubicado en la calle Miravalle, S/N, Colonia Miravalle de esta Ciudad,
e identificado con el nimero de expediente catastral (70) 22-003-002 solicitud con la que pretende obtener la
autorizacién de Uso de Suelo, Construccién y Uso de Edificacién para Estacionamiento Privado; respecto del
inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 1,320.00 metros cuadrados y un drea total de construccién y de
uso de edificacién para el giro solicitado de 23.71 metros cuadrados; Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos,
disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1, 7, 11, 136 fraccién 1, 138
fraccién b), 148 fraccién I, 202 fracciones Vy X, 235 fraccién I, 236 fraccién I, 237 fracciones 1 a XIV, 355, 356, 357, 361,
392, 399 fracciones I, II, VI y X, 402 y lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3
fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso b), 11, 12 fraccién 111, 13, 14 fraccién I1I punto 3.20, 15 fraccién , 16, 19, 36,
39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones Iy IV, 5,8,9,10,11, 12
fracciones I a VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones I, Il y VIII, 15 fracciones I, Il y IV, 16 fraccipnes L Il y III, 17, 18
fracciones I, 20, 26 fraccién 1, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,47, 48, 49,50, 51, 52, 53,54,
55,56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87,
88, 89, 90, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn;
Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccidn X, 93, 94
fracciones I, V, IX, XXXVIIL, XLI y XLII, 95, 96 fracciones Il y XII, 97 fraccién VIIL 99 fracciones X XI y XIV del Reglamento
dé la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey.

41.- Que de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en ka Sala
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1L Que el Proyecto Solicitado CUMPLE con los lineamientos urbanisticos contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano
vigente en lo referente al Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), Coeficiente de Utilizaci6n del Suelo (CUS), Area Libre
y Area Verde, asi como los requerimientos establecidos en el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, lo cual se realiza de la siguiente manera:

Requerimiento I.- De acuerdo a Inspeccion realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 04-cuatro de
noviembre del 2019-dos mil diecinueve, de acuerdo a la distancia mencionadas de resguardo en dicho requerimiento y
conforme a la inspeccién y levantamiento de zonificacion realizado por personal adscrito a esta Secretaria se constato
que el lote en cuestion Cumple de la siguiente manera; conforme a lo mencionado en el Criterio 1 para Usos
Condicionados; de 27 lotes totales (100%), 19 lotes corresponden a uso distinto al de habitacional unifamiliar que
equivale al 70.37 % de los lotes totales y 8 lotes es uso de habitacional unifamiliar (habitado) que equivale aun 29.63 %
de los lotes totales; ademas de que uno de los lotes adyacentes al predio no tiene uso habitacional unifamiliar; por lo cual
se da por satisfecha dicha predominancia.

Requerimiento IL: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitio
Lineamientos en materia Ambiental mediante Oficio No. 3824,/2019 dentro del expediente LTA-000523 /2019 de fecha
19-diecinueve de noviembre del 2019-dos mil diecinueve.

Requerimiento IIL: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria emitié opinién técnico vial con nimero de oficio DPTDU/V/522/2019 de fecha 02-
dos de diciembre del 2019-dos mil diecinueve, y en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto
de vista vial.

Requerimiento IV.: Cumple con este requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por la Direcciéon de
Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, de fecha 30-treinta de julio del 2019-dos mil diecinueve, mediante Oficio
No.SAY-PCM/D/2292/19, Expediente N° PC/232/19/21, Tarjeta Folio N°807/19, quien habiendo realizado la visita
de inspeccion con el fin de detectar, adecuar y corregir dreas de riesgo en el proyecto de Construccion, senala los
lineamientos que debera cumplir de acuerdo a la guia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos
del Estado de Nuevo Ledn.

IV.- Que el proyecto de construccién se pretende realizar en un inmueble con superficie de 1, 320.00 metros cuadrados, en
el que se pretende construir 23.71 metros cuadrados y su respectivo uso de edificacion para el giro solicitado; lo anterior
conforme al plano presentado por la solicitante y que forma parte integral de expediente citado al epigrafe de esta
resolucién, mientras que de acuerdo a Inspeccién realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 04 de
noviembre de 2019, se constaté que atin no se da uso a la propiedad, no hay avance en la construccion.

V.- La Direcci6n de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa emiti6 dictamen en materia de Ecologia oficio nimero3824 /2019
dentro del dictamen LTA. -000523/2019, en fecha 19-diecinueve de noviembre del 2019-dos mil diecinueve donde se
indican los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las
actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad.

Que en virtud de lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, se considera técnicamente FACTIBLE la aprobacién
del proyecto presentado; por lo que el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en la presente resolucién se AUTORIZA el Uso de Siglo, la
Construccion y el Uso de Edificaciéon para Estacionamiento Privado; respecto del inmueble ubicado en calle
Miravalle, S/N, Colonia Miravalle de esta Ciudad, e identificado cofi el nimero de expediente catastral (70) 22-003-

N




GOBIERNO DE DESARROLLO

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

002 el cual tiene una superficie de 1,320.00 metros cuadrados y un rea total de construccién y de uso de edificacion
para el giro solicitado de 23.71 metros cuadrados, lo cual se autoriza en los términos de la presente licencia.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas
y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:
1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién gréfica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual queda debidamente autorizada y forma parte integrante del
presente acuerdo.
2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar
visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.
3. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey vigente al ingreso de la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO contado a partir de la
notificacién del acuerdo, para que lleve a cabo las obras de construccién autorizadas.
4. El horario de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en
dias habiles.
5. En caso de rotura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, habilitar banquetas, etc.,
primeramente, debera acudir a realizar el tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de
Servicios Publicos.
6. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
7. Deber4 tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
magquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deberd
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria,
colocacion de mamparas, etc.
8. Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de
los diferentes materiales, de tal forma que, mediante colocacién de mamparas de cualquier material, riego frecuente, o
cualquier otra accién, se evite la generacién y emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos.
9. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal.
10.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberd contarse con estufa a
base de gas LP o electricidad.
11.Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y
las calles colindantes. ,
12.Previo a la construccién deber4 realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades
de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portdtil por cada 25
trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente.
13.Debera tramitar ante la autoridad competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa) la terminacién de obra
(Obra Terminada).
14.Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
“ deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente or
trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables.
15.Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multard al propietario o pose
inmueble por dicho motivo y se le conminaré a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la sufgrficie
de la via piblica, el Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimentp-a cuenta del propietario o poseedor de la
construccién en que se usé la mezcla lo anterior lo establece el articulo37 en el Reglamento para las Construcciones
Municipio de Monterrey N.L.
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En cuanto al Uso de Edificacion:

1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de
los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, dreas libres, etc.).

2. Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en
este acto se autoriza, No debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefialada (respetar lo
indicado en el proyecto autorizado al efecto).

3. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de
tramitar y obtener la licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier
movimiento.

4. No podra utilizarse el inmueblé que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la
autorizacién correspondiente.

5. Elacceso vehicular (de entraday salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obstaculo
que afecte su funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

6. Debera de respetar el uso de edificacién autorizado de Estacionamiento Privado, que se le autorizan en
el predio.

7. Debera cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

8. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar
que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos.

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

10. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso
que pretenda darseles.

11. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

12. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién
contra incendios y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o
que presten servicios al publico.

13. Deber4 contar con un sistema apropiado para la prevenci6n y control de seguridad en espacios abiertos,
azoteas y estacionamientos previendo la instalacién de cdmaras de video, asi como de iluminacién necesaria en
cada caso.

14. Deber4 instalar contenedor con tapa y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de
residuos los cuales no deberé permitir escurrimiento.

En cuanto a Ecologia debera cumplir con lo indicado en el oficio nimero 3824/2019 dentro del dictamen LTA-
00052372019, de fecha 19-diecinueve de noviembre del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccion de

Ecologia.

Durante la etapa de construccion. -

1. Deberé cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS 02-2019.

2. Debera cumplir con el registro de una biticora en el perfodo que dure la obra de construccion.

3. El horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados § 8:00 a

14:00 horas en dias habiles.
4. Los residuos provenientes de construcciéon deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposici

final)

adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley Genera} para la Prevencién y Gesti6n Integral de los

Residuos.
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5. Lasactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberédn estar aislados
actisticamente y no deberan sobrepasar los lfmites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

6. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en
circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

7. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los'equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via publica, éstos deberan transportarlo himedo y
cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.

8. La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere
de previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacidn, se utilice en el mismo.

9. Deber4 establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacién del suelo, que incluya vialidades (drea
para el transito vehicular), la aplicacion previa en dreas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o
almacenamiento de materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algin tipo de cubierta
y propicie la exposicién y susceptibilidad de la dispersién del suelo; asimismo, se deberd incrementar la frecuencia
del riego durante los dias més secos (humedad relativa baja) y/o con viento igual o superior a 30 km/h. Lo anterior
mediante el uso de agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos, a fin de evitar la
dispersién del material por accién del viento y/o trafico vehicular evitando la formacién de charcos.

10.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.
11.Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
12.Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

13.Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al
entorno.

14.Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente
el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente
mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de
establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad
del aire.

15.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalaciéon de anuncios sobre estas
estructuras.

Durante la etapa de operacion. -Generales

or medio
defecto,
verdes)

16.Deberd elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificaci6
de barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en
podra utilizar tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azote
siempre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.36 del NAE).
17.Deber4n contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
18.Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como®e los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finaliddd de lograr una reducci6n de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental-Ruido y/o Vibraciones




19.No deber4n existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de
no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

20.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en
colindancia a casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 18:00 horas (horario comin para estacionamientos privados).
21.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma,
etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

22.No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Agua

23.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

24.Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion
del establecimiento.

25.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

26.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema
de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias,
ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Reforestacion

27.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-477-19 el cual fue resuelto con la reposicién de 21-veintiun
encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal.

28.En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 215 fraccion
V1) y debera de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo
la cantidad de 24-veinticuatro arboles), por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 07-siete arboles de las
caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se haré acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

29.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y
30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

30.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

En cuanto a Vialidad debera cumplir con lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/522/2019, de fecha 02-
dos de diciembre del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano.

1. Elproyecto deberd respetar el siguiente alineamiento vial de acuerdo al plan de desarrollo urbano del iunicipio
de Monterrey 2013-2025, a la ley de desarrollo urbano del estado de Nuevo Leén, al articulo 64 del reglaméd@to para
1ds construcciones del municipio de Monterrey y al alineamiento vial emitido por esta secretaria.
a) Parala calle Miravalle debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) Para la calle Rio Lerma deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

“¢) Enlaesquina formada por la interseccion de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x
3.00.
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Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo)

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a
la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberén ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar
hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

4. Se debera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80
x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tltimos, deberan
cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

5. Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67
del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

6. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar las m&niobras vehiculares. Por lo anterior, no deberén existir ningin tipo
de obstaculos moviles o fijos, ademas de postes o &rboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a
los usuarios. .

7. Deberé respetar los anchos de accesos proMsto"s. s accesos vehiculares (entrada y salida) deberdn cumplir
con el ancho minimo estipulado en el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

8. Los pasillos de circulacién deberan tener un ancho minint de 6.00 metros, dado que se proponen cajones de
estacionamiento a 902 con respecto al mismo pasillo. Lo anterior de conformidad con el artfculo 65 del reglamento
de zonificacién y usos de suelo.

No se deberan de utilizar los pasillos de circulacién como estacionamientos.

9. Sedebera sefalizar de manera clara los sentidos de circulacién en la superficie de rodamiento tanto en la entrada,
en la salida del estacionamiento y en los pasillos de circulacién, respetando el sentido de circulacién propuesto en
el proyecto.

10.El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los
propietarios del mismo.

11.El proyecto deber4a tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del desarrollo, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al desarrollador. La secretarfa de seguridad publica y vialidad podra solicitar
el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacién del desarrollo cuando asf lo
requiera. '

12.El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplic
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO:
autori laA idad Municipal com nte. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente ap
se deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior conflindamento en el tercer parrafo del artictto 326
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Désarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.
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QUINTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
385 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon,
el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes:
I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la
autorizacién correspondiente; 1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 1II. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencion a
alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y
se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargoy
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 385y 387 fraccion IV para al que por si o por
interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente,
sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado

SEPTIMO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligacignes fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmefite. - As{ Administrativamente actuando lo firmagpC. Secrgfrio Desarrollo Urbano y Ecologia Urbano del
Municipi® de Monterrey NUevo Ledn.-------------==------------ - - g - - --ommoomomomomoommomonnsomoosmoommo oo n s m s
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C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA \

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia ____ del
del 2020. \
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE




