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La Secretaria de Desairollo Urbdno y Ecovl’ogl’a del Municipio‘ de Monterrey, N. L¢ deﬁtro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion: ‘ , N
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~-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 28-veintiocho de Mayo' del afio 2020-dos mil veinte. P
" _VISTO.- El expediente -administrativo No. L-000350-19, formado con motivo de Ja solicitud presentada por el C.
TEODORO /MARTiNEZ' MARTINEZ Y OFELIA SOL{S RESENDIZ, respecto del inmueble ubicado en la calle MIGUEL C.

AP Cin N°2428, COLONIA FERROCALIRERA DE LA UNION DE COLONOS JESUS GARCIA CORONA' A.C., en esta Ciudad,

T e identificado con ‘el’ntimero de expediente catastral (70) 39-001-014; presentando el interesado la documentacién
’ idénea con la cual justifica legalmente la propiedad y, posesion respecto del inmueble aludido, que para el caso son -
‘requeridos, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leo6n 160Bis y 16\2/fracciones [*a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

. Monterrey Nuevo Ledn; s_volip/itud’mediantevla~cual" pretende obtener la autorizacién de OBRA NUIEVA DE LA LICENCIA.
MUNICIPAL DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION Y DE USO.DE EDIFICACION PARA ALMACEN DE PRODUCTOS

. INOCUOS, respecto ‘del inmueble\antes citado, con ‘una- superficie total de 195.50 metros cuadrados y un érea por
construir de 133.18 metros cuadrados.----= L iemiann e - o s

:Vis'toi los dictimenes té'cnico(urb'anisticos, disposiciories normativas y demés constancias que gbran dentro del expediente,
~ CONSIDERANDO - o

~L-Quela 'Se‘crétafia de,Désaryrollqurbanofiy Ecologfa idél Mlyiln'ic/ipid‘d’e Monterrey, ,és competente para admitir,,,cohocrer,” N
*_'tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a-lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XVI y XLV, 7 11 -

- fraccion XII, 148 fraccion 11, 202 fracciones:V'y X, 235 fraccién I, 236 fraccién I, 364 365, 392, 400,402 y Transitorios

g : ,}Primépp,l,/SegundQTTérc,éfo‘y Noyeno de la Ley de Aséntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano . |
" para el Estado; Articulos 1, 3 Fraccion 11, 6,8,9 Fraccién 1 punto 4 inciso f), 11,12 Fracciones 111, 13, 14 Fraccién 1Il punto - '

© 351, 15 Fraccién 11, 16, 39, 46, 47, 49,139, 156, 157, 158, 159, 160 Bis, 162\Fracciones [ .a XV del Reglamento de *

< . Zonificacién y Uso de Suelo.del Municipio de Monterrey; Artfculos 3 fraccién V, 4 fracciones 1l y v,8; 9,10, 11417,18 -

- Fracciopes 11, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién |, 30, 31, 32,33, 34, 35,36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,48, 490, 51, o |
 52,53,84,55,56,57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64 65, 66, 67, 68, 69,70, 71,72, 73 74,75, 76,77, 78,79,80, 81,82, 83\t 85,
86,875 88,89, 90,94, 95, 96,125 y:152; del Reglamento para las Construcciones del Municipio-de Monterrey Nueyd@.eon,

Articiilo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado-de Nuevo Leén, Articulo 16 Fraetion X, 9§, 94 /
fyacciQnes’I;aV, 1X, xx;;vm,xuy XL, 95, 96'§racciones/ I y,xh " del Reglamento -
' : 'QE,Pﬁl’lblic; del Mu;liéipid'de 'Mor}tetreyéf \VIEI Rt

, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, X1 y
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IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013 -2025, Publicada en el Peri6dico Oficial del >

Estado de Nuevo Leén Ntimero 103, con fecha de 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en, cuestién se encuentra en la
DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO SAN BERNABE en una Zong(Clasiﬁcada como (HMM) HABITACIONAL MIXTO
MEDIO; donde el uso solicitado para el punto 3.20.5 Almacenamiento Productos Inocuos se considera como PERMITIDO.
IIL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 28-veintiocho de Noviembre
del 2019-dos mil diecinueve, al momento de la inspeccidn el predio solicitado se da uso de estacionamiento, esta baldio,
aun no se inicia con los trabajos de construccién solicitados, se encuentra delimitada al frente por una barda de block de
concreto y una techumbre de lamina de-% aproximadamente de 2.00 x 2.00m, aiin no se habilitan las areas de
estacionamiento del proyecto. - - -
— N

IV.- Que en el proyecto presentado se realizara una construccién nueva de 133.18 metros cuadrados, con 02-dos cajones
de estacionamiento conforme a planos presentados. o

V.- Que el proyecto de edificacién cumplé-con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del\ -

Municipio de Monterrey 2013-2025 y con los articulos 36 y 39 del Reglamepto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey vigente, conforme al siguiente desglose de 4reas: ,/ ' .

~

De acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en su articulo 39
indica los siguiente. - “En la Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura méxima. para cada nivel
sera de 4.00 metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades-del uso o destino solicitado; esta
sera determinado mediante Dictamen que al efecto emita esta’Secretaria, es importante sefialar que mediante el oficio No. |
DPTDU 1126/19, dirigido a la Direccién de Control Urbano en fecha 16-dieciseis de Diciembre del'2018-dos mil dieciocho,
en el cual indica que para la Obra Nueva para el giro de Almacén de Productos Inocuos, de los predios en cuestién
presentan una distribucién 1égica, Por lo cual es factible autorizar la altufa prevista de 6.40 metros de piso terminado a
nivel superior de cumbrera. : - o -

VIL.- En cuanto a la demand\a de estacionamiento, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, para el predio ubicado en el Distrito Urbano San Bernabe cumple dé la siguiente manera:

g % o
LY e O

TARIA DE DESARROL 5 .,
HANG Y EcoLogy T %

ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO
" (GIRO) CANTIDAD UBS Mz T REQUIERE SOL&?“_’NA oPiNBON
Pro yctos Inocuos 285.00 M2 119.85 1 cajén 2 caj(l)\l;es CUMBRE
,REQUIERE UN TOTAL 1- CAJON
Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de Bervicio
efectiva de la actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar de

edificacion a las dreas qug fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificagtén a las que no se
consideraron, modificargdichas areas y como consecuencia aumentara el requerimiento de. cajénes, alterandose el

- SUPERFICIE A DICTAMINAR: S~ { 195.50 METROS CUADRADOS T ~_V
Lineamientos o N ORMAMZ G O;ROYECTS[Z OPINION_ -
C. 0. S (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) ) 0.75 146.625 i  0.61 119.85 Si cumple
C. U.S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) 2,50 488.75 0.68 133.18 Si cumple
AREA LIBRE 0.25 48,875 0.39 75,65 Si cumple
AREA JARDINADA 0.12 ~23.46 0.14 2747 Si cumple
No. de Niveles Maximo — 5 niveles 02 nivel Si cumple
Altura maxima de cada Nivel 4.00 metros 6.40 metros Si cample
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proyecto autorizado, lo cual traera como resultado la aplicacion de las medidas y /o sanciones corresqondientes, por no
respetar este ultimo. ) , ’ : ) ~ N

\
\

VIIL- Obran anexados en autos los siguientes expedientes y dictamenes Externos: -

¢-La Direcciéon de Prqteccioh Civil de Monterrey, emitié escrito de resp\u@fa con oficios 'm'lmero- No. SAY-
PCM/D/2683/19, Tarjeta Folio No. 951/19, Expediente No. PC/278/19/21, de fecha 06-seis de Septiembre del 2019-
dos mil diecinueve, para Almacén de Productos Inocuos emitido por La Direccién de Proteccién Civil de Monterrey,
respecto al predio ubicado en la calle Miguel C. Abasta No. 2428, Colonia Ferrocarrilera de la Unién de Colonos Jesus
Garcia Corona A.C., en esta Ciudad, identificado con el nimero de Expediente Catastral (70) 39-001-014; condicionindolo
ademas al cumplimiento-de los lineamientos emitidos por esta-dependencia para su cons{truccic’)n y operacion, y el cual
& est sujeto alas-verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitidoy
notificado_a peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien debers informarse sobre el
ctimplimiento de dichas medidas, y en su caso, actie en consecuencia. o o
"o El interesado anexa Memoria de. Calculo Estructural, de fecha 29-veintinueve de Julio del 2019-dos mil diecinueve,
- ““elaborado por el Ing. Carlos Calderén Aguilera, con nimero de cédula profesional 1430815, mediante la-cual presenta su
&/ responsabilidad sobre el inmueble. : e : -
P e El interesado anexa Mecdnica de Suelos, de fecha 18-dieciocho de Julio del 2019-dos mil dieéiinueve, elaborada porel

- Ing. Juan José Mata Solis, con nimero de cédula profesional 736740, manifestando su responsabilidad sobre el estudio

 realizado en el predio. ¢ - R L a :

" Bl interesado anexa Cartas como Director Responsable de la ‘Obra, de fecha 10-diez de Octubre del 2019-dos mil
diecinueve, elaborado por el Ing. Fernando Arturo Naranjo Solis, con niimero de cédula profesional 663710, mediante la N
cual'manifiesta su responsabilidad como Responsable de Obra. - ' B R oA -

o El interesado acompatfia Péliza No. KG 39008638, otorgado por Chubb Seguros México, S.A., estableciendo como vigencia

“ desde el 25-veinticinco de Septiembre del 2019-dos mil djecinueve al 25-veinticinco de Septiembre del 2020-dos mil

. veinte, la Péliza de Seguro de Responsabilidad™ Civil Contra térceros,’-co}ltemplad-a\ en el articulo 20: fraccién I1 del
+~ - Reglamento para l’as Construcciones del D'{uniéipio de Monterrey. ' o ot

.

VIIL- De igual forma se encuentran anexados los docurnentos y dictamenes Internos que enseguida se'describen:
_— Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria: ~
‘s Alineamiento Vial en fecha fecha 28<veintiocho.de Agosto del 2019-dos mil diecinueve. R : S
"« oficio ntimero DPTDU/E 333/2019, de fecha 06-seis de Noviembre del 20194dos mil diecinueve, emitié Dictamen; f
"~ <_mismo que fue elaborado conforme a los Estudios de: Memoria de Calculo Estructural para el Almacén de Productos
L/ Inocuos, elaborado por el Ing. Carlos Calder6n Aguilera, cori nimero de:cédula profesional 1430815; y el Estudio de

N

~ ~Mecanica de Suelos realizado poy-el Ing. Juan José Mata Solis, con niiméro de cédula profesional 736740 v
e Mediante Mediante oficio niimero DPTDU/V/495/2019, de fecha. O'7-sieté de Noviembre del 2019-dos mil diecinueve, . .
la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emiti6 dictamen técnico en Materia de - C
St i S ERGR I R R TS LN RS LA S |
~_Porpartedela Direccion de Ecologia Adscrita a Esta Secretarfa: R SINCIA R , ,
/"« La Direcci6n de Ecologfa adscrita a ésta Secretarfa emite oficio nimero No. 3582 /2019, dentro del Dictamen LTA-
©.0 00048472019, de fecha 31-treintay uno de Octubre del 2019-dos mil diecinueve, la Direccién de Ecologfa adscrit 3 esta -
./ “Secretaria emitid Lineamientos Ambientales en Materia de Ecologia, los cuales “fueron realizado conforn
" infornficién presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendi@n-las =~
o a’gt’iv'ii%‘/adejs' del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. Donde de acuerdo al mencionado dic@men . - -~
7 se igdica que la actividad principal serd coriio Almacén de Productos Inocuos debiendo cumplir con. lo indicadof@n el - -
- 'mistho;los tua},es»lﬁrén precisados en el presente Dictamer. .=~ - I T T

ue de acugrde ‘expuesto, funt{iad,o,y'mqvti,\'iado, el suscrito Secretario de De’sﬁgrrrollvo Urbano y Ecologia
o Siime e il ol S N R B R
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ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican la
presente resplucion se AUTORIZA la OBRA NUEVA DE LA LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION Y DE USO DE EDIFICACION PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, para el inmueble ubicado en

la calle MIGUEL C. ABASTA N°2428, COLONIA FERROCALIRERA DE LA UNION DE COLONOS JESUS GARCIA CORONA ~

A.C, en esta ciudad, e identificado con el ntimero de expédiente catastral (70) 39-001-014, en el inmueble antes citado, el
cual tiene una superficie total de 150.50 metros cuadrados y un area por construir de 133.1/8 metros cuadrados.-------------

— o /7
SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y
cada una (%e las siguientes obligaciones y/o lineamientos: Ve

A ) ;
A. Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la

documentaci6n gréfica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.” -
B. La Licencia Municipal de €onstruccién (Cartulina) que en-este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar
visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. —

/C. Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién deber4 conservarse en la obra, y estar a disposicion de
la autoridad. As{ mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién I del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterl/‘ey vigente, se indica lo siguie{xte: La vigencia de las licencias iniciar4 a partir del
dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccién conforme ‘a la
siguiente clasificacion: Fraccién .- Hasta 250.00 metros cuadrados de construccién- 1-un afio. Por lo anterfor,al tratarse
de uina construccién total de-133.18 metros cuadrados, se ptorga al solicitante un plazo de 1-UN ANQ para realizar las
obras de construccion que se le autorizan, \ / \ :
D.Debera sujetar la ejecucién de la constiuccién al cumplimiento de las siguienteg obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o -

“profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos

. e . / s . . .
de ejecucién’de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a_

lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. yenlos demas\ordenamientos juridicos aplicables.
2. Elhorario de la construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dias

habiles. -~ /
3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar &n via publica, d\eberé acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Dirécci6én Técnica de la Secretaria de Servicios Piblicos. ~

4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, eg.), el cual
cumple con todos y cada uno de los lineamientos éstablecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de nterr:‘sy
de-aguerdo ala zona enlla que se-ubica el predio en cuestion.

5. Hara el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piiblica para colocar m(}menténeamente\los matemales de
copstruccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad m€gcipal
cd%xspetente el permiso correspondiente. : - -\

6. EI Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 frgeciones 1 a VI, del

Reglamento para las Consfrucciones del Municipio de Monterrey.

T SRR - N
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7. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario 0 poseedor de un inmueble para su
proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion-de la

~ construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través 'del =

‘Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el
titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 ,
fraccién 111 del presente Reglamento, en cuyo-¢aso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del —
proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos -8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de

* Monterrey Nuevo Ledn vigente. D 4 , : s 7 R
| 8. El propietario o p\oseedof de un inmueble debera de disponer obligatoriamente .y durant el tiempo que dure la

construccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
‘ampare cualquier dafio.que ocasione la construccién. - - - ' ’ . R
9. El Director Responsable de Obra-debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos. L , ' \
10. No utilizar logglrboles, en su ¢aso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
\_ -11. Seenteraal Propietario, Director Responsable de'Obray Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural -

de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8,9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67,

74,75,76.79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. .~ R g . L . '

12. Asi.como también debera vigilar que el proceso constructiv()/ se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el
- finde prevenir la consecucion de riesgos. R o - T ,
~~13. Se hace del-conocimiento-a los interesados de su responsabilidad directay solidaria, que establecen los articulos 8,9;
10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para lastonerucciones,del Municipio de Monterrey y las: disposiciones .
_ aplicables de la Ley de Desarrollo Urbane del Estado de Nuevo Leon. ‘ . o .
14. Deber4 de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y
~ hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio-de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad '
-~ debera dar cobertura“ain que la obra en constru_ccién éste clausurada o suspendida'/segfm lo/sefiala el Art. 10 del .
 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. =~ ' e b
15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final\

" mediante empresas o en sitios- autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores. 4
o adecuados "previ’a‘autorizacﬂ')nreféctu;mdo se'paracié,{l entre los del proceso de construccién -y lbs equiparables a
. \/ - domésticos generados por el personal. = . R e S o o

- 16..No efectuar fogatas. parala preparacif’)n de alimentos del personal de construccion deberé contarse con estufa a base
[N degagLP oelectricidad, - . o B SR - - i '
e / 17. Debera disponer los residuos de manejo especial provénientes_de la construccién de tal forma que se privilégie s

" reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto. y en caso de que no sea posible su recuperacién por

- limitantes tecnolégicos y/o de costos; estos deberdn disponerse en depésitos autorizados por la Secretarfa de 'D/esar:r,_pllgl/' T

o Sustentab'le,y debera contar con una bitacoraen el sitio donde registre los voliimenes de residuos generados asi como’los-
~~ comprobantes de- disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y. Gestidn Integral de los
Residuos (ysu Reglamento), a la Ley Ambiental del Estadoy el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey. ,
actividades, los equipos 0 maquinatia‘que provoquen ruido'y/o vibrationes, no podran colocarse en colin

1y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados-actsticamente y no deberan sobrepgsar los- :
nites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas. (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dRE(A) de .
0s camiones que transporten ‘material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer la vy
con agua residual tratada, as{ como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales. | ’ / FRY FEt
n parrilla. Queda -

o 18. Las ac

bera acondicionar un éfea"de‘cdmedor para uso de los trabajadores, esta deber4 contar’
r&4lizacion de fogatasa cielo abierto. .. -~ Sl Tl e e T/
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21. Debera de colocar m\émpara&s o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
‘producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras. -
22. Deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el
an}biente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambieptales y una sustentabilidad del edificio, no
solamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento.
23. Deber4 construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.
24. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes. o . - . N\ \
25. Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidadgs de la
obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual debers asearse diariaménte. i
26. . Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las/banquetas ¥ guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién dé la obra. - -
{ . o
. E. Deberé dar cumplimiento a‘lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de\’"
Monterrey, N:.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el
Director Responsable de Obra o e] Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar-a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .
“ e lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos 'de construccidn, se deber4 tramitar ante la autoridad
competente {Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).’ —
N
. F. En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada-una de
las siguientes obligaciones y/0 lineamientos: R - )
1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
2. No podr4 utilizarse el inmueble queénos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente lajautorizacién correspondiente. N
3. Debera de respetar el uso-de edificacién para Almacén de Productos Inocuos en el predio en cuestién. N
4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se\__
autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui seifialada (respetar lo indicado eﬁ\ el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente ‘obligado a mantener en funcién los ca\jones_ de estacionamiento que indicael
proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacién.
5. Deber4 maritener habilitados y en funcionamiento los 02-dos cajones de Estacionamiento que requiere el proyecto.
6. Debera mantener habilitados ¥ en buenas condiciones como minimo 23.46 metros cuadrados de drea de Jardin que
; requiere el proyecto. - -
" 7. Debera conservar.a la edificacién en ‘buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
‘conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos. :
8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene. {
9. Dghera contar con la autorizacion de los anuncios para la prevencion del establecimiento, por lagque se
preyiene de tramitar la licencia para colocar el tipo ée anuncio y lineamientos permitidos antes de ¢ lquier
mgﬁimiento.' N = — /
10% Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del estz\blecimiento,‘la fachz®@a, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. — ~— <
11. Debera de contar con_el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata péalizado por un
consultor externo adScrito a\a Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Té€nica (anadlisis de -~
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riesgos) emitida por la direccién antes mencionada, previo ;l inicio de ventas o rentas de los“fnmué/ble/s en/ )
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. o

12, Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piblicos del :
Municipio de Monterrey. L - -

- : . . ' : ‘ e
'G.Deber4 respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPTDU/E 333/2019, de fecha 06-
-seis de Noviembre' del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
‘Urbana adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de célculo y demds

documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente: '
1. De conformidad a los articulos 288, 290vy\2\91 de la Ley de Desarrollo’ Urbano del Estado de Nuevo Ledn, deberd
;- cumplir con las condiciones' de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la™
t. . . persona que lo realiza, de conformidad. con lo ,establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I'inciso E), -
fraccién IV inciso C), 16 fracciones LIyl 17,20,22, 42,49 ¥ 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
~ Monterrey Nuevd Leén. : : S : :
- 2. Debera preservar la seguridad de las construcciones ¥ la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
K_,. Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyectb deberan remitirse a la aplicacién délas normas o
- especificaciones relativas al disefio.y construgcién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del Munic/ipio
—~ - deMonterrey. ~ , ‘ R e . : : i
3. -Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademis de la ingenieria, las cualés comprenden a ~
todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse con rigor durante el proceso constructivo. , - o
‘4. -Sujetarse a lo indicado en los articulos 52,'55, 58, 59, 61,63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103,104, 108, 109, {10,, 111,
— 117,118,119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. , , : o)

’ 5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
~_que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar
L e] p%oyectofc'onstructivo, para-que se apegue a lo-presentado para su autorizacién. ' D N CoL
6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposicioneés contenidos en el Capitulo Vdel .
I?_r/oceso}CQnstructivd, articulps 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en’
caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones .cohtenid‘,as en el Reglamento citado, asi como las Res’pqnsabilidades

Civilevs, \P_ena’l)es yAdministrapivas a quehaya lugar. S _ . e

“H.En materia de Ecologia, deber4 de respetar lo indicado en el Oficio 1\30. 3582/2019, dentro del Dictamen LTA- -

, - 000484/2019; de fecha 31-treinta y uno de Octubre del 2019-dos mil diecinkuevé, emitido por la Direccién de
k/ “Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: = R . -

' Durantela etapa de construccién. - - Ll e e
- _Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019 (NAE). .~ o ,,

1. Debera cumplir con los lineamientosivesyta'ble,cidos en la Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019.

~ 2. Debera cumplir con el registro de una biticora en el perfodo que dure la obra de construccién. ST ,
~.'3.”El horario de las actividades de construccién sers de lunes a viernes de 8:00.a 17:00 horas y sébados de 8:00 a 14:00- . ~ "
=~ 4. Lossresiduos provenientes de construccion 'deberé,rflmanejarse\ (almacenamie}fo; transporte y  disposicién final) .

e

_ adecuadamente de conformidad con el'Reglamento dela Ley General parala Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.
= ""2'5,.,‘L&Ii,&iCtiVid&ldES} los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, ndjp odran -
~ . colocgtse en colindancia a via piiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién debern estar aislados acisticaentey
..o dgberédn sobrepasar los limites mdaximos: permisiblés de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), sicg
limifes de 68 dB (A)de 08:00218:00horas.” .~ .~ .- el L o e San
6. Deber minimizar las emisiones a la atmésfera’ generadas por la maquinaria utilizada, respetarido los limites m3ig os
~ permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulaciof§ que
san gasolina'c'omo"cﬂombustiblélNOM—O417$VEMARNAT32006. o LR A T L e A W
7. En.casgidde-que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m3debera presentar;/la formula€ién de los Planes -~
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de Manejo ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del E\Isjcado para cumplir con lo establecido en Na NOM-161-
SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacion ante esta dependencia.
8. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que Jos vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via publica, éstos deberan transportarlo himedo y cubierto™
coruna lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.
9. El almacenamiento de material a granel en la obra de construccién debera ser en sitios cerrados y techados con el
espacio necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas areas cerradas, con el fin de evitar la
dispersion de dicho$ materiales por accién del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentia, en caso de
que por cuestiones de espacio no sea factible, debera implementar otras medidas de control mediante la colocacion de
cubierta sintética o la humectacién con agua tratada, agua gris, agua no potable, 0 bien tratar con un supresor de polvos.
10. En-las estructuras mayores a 2 pisos (o 4.5 m de altura) se debera colocar un sistema cerrado y controlado de desalojo
( de escombros que evite la dispersién de polvosy particulas, asi cSmo la caida de materiales o residuos.
11.La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
~ movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo. ~_ o - ' o —
12.Debera establecer y ejecutar un programa general de riegoy humectacién del suelo, que incluya vialidades (area para el
transito vehicular), la aplicaciéon previa én areas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o almacenamiento de
materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algin tipo de cubierta y propicie la exposicion y
_susceptibilidad de la dispersi()ri del suelo; asimismo, se debera incrementar la frzcuencia del ri/ego durante los dias mas
secos (humedad relativa baja) y/o con viento igual o superior a 30 km/h. Lo anterior mediante el {iso de agua tratada, agua
gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos, a fin de evitar la disperéién del material por accion del viento
“ y/o tréfico vehicular evitando la formacién de charcos. S
13.Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos. .
14. Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccion que haya generado
o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante
barrido hiimedo, mecanico o aspirado. — ) ) -
15.Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fugao derrame y notificar a la autoridad. ‘ ~
16.Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberé proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas
para la preparacign y consumo de sus alimentos. ] N
17.Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emision de po(l/vos\por‘, .
efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. ’ b ‘
18.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision dé ruido y vibraciones al entorno.
19.Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la
pagina electroénica http:/ /Www.nl.gob.mxlservicios/maDa—de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
a\dicionales a las ya establecidas en esta Tesolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.
20.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/
““producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estruiguras.
21.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalaigglo para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de conta
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o mgnos, el
cual¥deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de seyicios
espgcializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable. |
Du% bante la etapa de operacion. - s - s ~
Generales
22.Debera elabofar progr
# "arri‘,d"fsgir'ado y aspefsion de agua tratada, agua gris agua no potablé o supresor de polvos;

/

de lim\pieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edific ¢i6n por medio de
én su defecto, podra
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utilizar tecnologlas de mltlgacmn por medlo de la 1nstalac1on de sistemas de naturacién (azoteamerdes) 51empre y cuando Y.
cumplan con los requerimientos minimos de instalacion (numeral 8.36 del NAE). - *
23.El material a almacenar debera tener las propiedades inocuas por lo que es  prohibido almacenar productos o reSIduos
* peligrosos (listados en la NOM-052- -SEMARNAT-2005), sustancias contemdas en el ler-y 2do listado de actividades
altamente riesgosas por Ja SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos pinturas con plomo-o
solventes, aceites, etc.), material que emita olores; ruido, vibraciones.
24.Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacién o envase dentro o fuera del predlo
25.Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sea colindantes a predies vecinales.
26.El acomodo del material de consumo propio del giro ro deberd ocupar sitios correspondlentes ala v1a publlca bardas

o perimetralesy deberan respetar una distancia minima de un-metro y medjo. , ~_

P 27.Deberéan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

~ ~28.Durante el funcionamiento dé'la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos amblentales yuna
sustentabilidad del edificio. ‘ : ‘
~ Aspecto Ambiental ~ - o o ' S .
L Ruido y/oVibracionesy .~ S : S
29.No deber4n existir espacios abiertos prmc1palmente en colindancia con casa hab1tac1on esto con la fmalldad de no
1mpact’r negativamente el entorno con el desarrollo delas actividades que generen emisiones de ruido.
-30.Lasactividades, 19s equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no pgdran colocarse en colindancia a
casa habitacion, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no ~
‘deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en.fuentes f1]as (NOM -081 SEMARNAT 1994) siendo-de 68
dB(A) de 08:00 a18:00 horas (horario comiin para bodegas) '
31.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonldo, misica, intercomunicacion, alarma etc,
“deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen Ios llmltes maximos -
permlslbles de emisién de ruido porla Norma correspondlente ni sus'vibraciones. o ' :
32.No-se. permite la ejecucion.u operac10n de equipos de somdo,\mstrumentos mu51cales bocmas ampllﬁcadores y U
similares en interiores con espacios ablertos ni en via pubhca ' o , :
(. Contaminacién del Suelo : : :
33.El suelo debera estar protegldo con material 1mpermeable es prohlbldo realizar cualquier actividad en suelo natural
-'34:Queda pr /Ohlbldo la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o 4reas verdes. ‘
35. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de lquIdOSj que puedan afectar el suelo del rea,
) ev1tando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. / , :

K/ ~36.Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames degrasay aceite. N I ,

“37.En casode usar transformador de energla electrlca, este no debera estar sobre suelo natural ademas debera contar con.
" barrera de contencién para ev1tar derrames ST T PSR , . R
_-Emisiones al Aire 3 L ro N v AN \\ e R Tt S N .
~"38:No se deberan percibir oloresapredlos collndantes T e E R /f N ' )
Contammacnon del Agua ’ : gy L ' o
 39.Es p§,0hlb1d0 la: derrama 0 vertldg de I'eSIdUOS SOlldOS 0 hquldos al drena]e samtarlo o pluv1al :
©40.Debera: re@ktrar sus. descargas de agua re51dual en la Secretarla de Desarrollo Sus’centable prev1o a la operac1on del,

“establecimiento, - . - Co S
41 Los«?hquldos re31duales del proceso deberan cumpllr con las Normas Of1c1ales Mexicanas L SRR

;4 ncias

que!ﬁudlesen ocasm?ar alteracmnes a la cahdad del ﬂu]o ordmarlo del 51stema establec1endo un 51stema de b reras;” <
, fos, charolas canales, etc., con la fmalldad de contener materlales y prevemr p051bles contmgenc1as ademas d ontar ,
con trampas de aceites y grasas T : \ S
Mane]o de Resnduos Solldos
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" conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. \ B
45.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista-a via publica :
46.Debera contar con empresa autorizada para la fecoleccién de residuos solidos que generen.
47.Debera contar con el registro tipo, volumen y d\estino de residuos generados. \

Reforestacion
48.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-626-19 el cual no requiri6 reposicién de arbolado.
49.En el espacio destinado a area verde, deber4 ser arborizado con 01-unarbol de‘la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de‘ngsa«r/rollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén Art. 206 1fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones
de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un arbol), por 1o cual deber4 de arborizar en total la cantidad de 02-dos
arboles de las caracteristicas arriba menciohadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificaciéon y Uso de|Suelo del Municipio
de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas én el
reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urban//a de Monterrey.
Imagen Urbana - \ y
50.En caso de anuncio deberé ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el ggglamentd\_/
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. : i :
51.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio‘/para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

— - . \
I. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU /V/495/20]\.9, de fecha 07-siete
de Noviembre del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a documentos y demas informacién aportados por el
interesado y/o solicitante, siendo lo-siguiente:
1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 20’1‘3—2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Ter?itorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, al'Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
a) Parala calle Miguel Abasta, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo.a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2. El proyecto debera cumplir} con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio, de acuerdo a la
matriz de’'Uso de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Mox}terrey 2013-2025.

3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo-a lo establecido dentro del articulo'\/ ’
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de loi g
cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los
vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. ~ N b

4. Se debera disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tltimo, deberd cumplir con _,
lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey, vigente.

ARTICULO 37.El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo@l niimero

de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 ! totales o menos!

ARTICULO 38. Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las fguientes

* caracteristicas: -

I La ubigcién debe ser cercana o adyacen*t;é'a la entrada accesible;

11. Efajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

111-Pos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y cjrculacién central
de():‘é tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacion debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tenér un aviso visual o
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V. Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la supﬁrficie del piso. Dicho
simbolo debe-tener minimo 1.00 m en el menor de sus Iados)/ ubicarse centrado.en el cajén y de color contrastante a la
\superficie del piso; : ' - : ' . .

V. La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VI. Deben cuniplir con las disposiciones dé drea libre de paso. ' ,

5. Los ‘cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. : ‘ .

6. Con respecto a la via pliblica, queda prohibido separar espacios para estacionamiento si el Jugar no estd autorizado
como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

7. El acceso vehicular a los cajones dé estacionamiento deberé-—estar libres de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo de
obstaculos méviles o fijos, ademas de postes o drboles colindantes a los accesos que dificulten la entrada y salida a los -
usuarios.. , e ) . - : ' : o

8. Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el esp/acio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar
vehiculos de carga mayores de 6.50 metros de longitud. ' ‘

Al

=" 9, De acuerdo al Articulo 105, fraccién XVIII dél Reglafhgnto de Transito y Vialidad del municipio de‘vMonterrey, queda

b

. 'QUINTO: Las factibilidades de-uso de ‘suelo, los lineamientos ‘generales de disefio arquitecténico y -el proyecto
© 7. Tarquitectonico o licencia de uso de suelo, no tendran verncimiento, La licencia de uso de edificacién perdera su vigencia si

14

‘prohibido Utilizar la via publica como area (}e cargay dg‘%’a}’)iga sin permiso de la Autoridac}correspondiente.

10, El Desarrollo queda obligado a que la operacién qu 5 "r%gente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca; tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal qg%o 0%sion,e problemas operacionales a la vialidad y a la zona
‘colindante. .~ 7 . B ;-fi":«gb ' , : S
11. El proyecto ‘debera tener el sefialamiento (hoi‘izont:;l y- vertical) ‘de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior_del desarrollo, asf ¢ mo al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del -

-

- sefialamiento deberén ser con cargo al, desarrollador. La secretaria de seguridad pablica y vialidad podré solicitar el [

o

Ere _JlalLeyde ASéntamiehtos Humanos, Ordenamiento Territorial.y Desarrollo Urbano para el Estado, de'Nuevo Lebn

- $EXTO: Por ser cuestién de orden piiblico, es deber dela autoridad apercibira los interesados en términos de artf

" sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcion'amiento vial de:la zona. o _

- El prop@cario 0 propiEt'arios del Desarrollo,.quedah o_bligados‘fa realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a
_cabolas obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido. S e
: j[‘ERCERO.',— Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las

"“condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas contenidas en
laley dela materia. R R e e S Rt

~ CUARTO: La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido. .
- ‘autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, —
~se debera-tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de

7

“se gjerce un uso distinto-al. derecho por ella conferido, lo anterior de acuerdo con los articulog 313 y,327'de la Ley'ﬁ_de‘, . S

"Aseritam'i/eritos;,Humanos,' Ordenamiento Territoridly Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leé6n,

~dela Ley dgAs”ehtamiqntos‘Hum'anGS‘;,'O'rdenar'niéntgr), Territorial y Désarrollo Urbano para el ‘Estado, de Nuevo 1@6n, en —

~ vigor, el cual establece que: La revocacién dé las autorizaciones; licencias y demas actos-de autoridad emitiidos de .

- conformidad con-esta ley deberén respetar-en todo caso las formalidades-esen

/ ' ciales del-procedimiento. Solo sefpodra -
“acordarla revocacién por-la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucion de que se trate hubigfa sido e

itida .

~“con error inducido-por el solicitante ():imedi\,ahte;d()chrﬂer,itacién que haya sido alterada o declarada fal
ompétefteermlos defas casos deberd ser-declarada por una autoridad jurisdiccional. = -~ 4




SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a'los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, VaIidg, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsﬁas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385"y 387 fraccion VII para al que por si o por
interpbsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
-edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente,
| p—

sin los cuales ésta nc/xr se hubiere legalmente otorgado. —

OCTAVO: La presente autorizacién no exime del cumpliniiento de cuaiquier otra disposicién legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacién. - T

. > \
NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demdas obljg$ " fiscales, correspondientes, notifiquése
i Ké/%* s{-Administrativamente actuando lo ‘..~

3
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