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C.SUSANA CABRERATEJADA S :
DOMICILIO: RIO ROSAS No. 400 , o A , ,
ORIENTE, DESPACHO 24, COLONIA DELVALLE, = - o ' N , :
" SAN PEDRO GARZA GARClA NUEVO LEON , S PR TN ~ o
PRESENTE- . o : =l
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= ,
. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla del Mumc:pro de Monterrey, N L, dentro de Ios autos deI
Y ,'expedlente administrativo indicado al rubro, drcto Ia s:gu:ente Resoluc:on

N\
—-—En Monterrey, N\uevo Ledn, a los 06 -seis dias del mes de de octubr\s: del afio 2020- o\los mil vemte

-----VISTO.- El expedlente admlmstratlvo No. L-000399-18, formado con motivo de fa solicitud presentada por la C.
“SUSANA CABRERA TEJADA, propletarla del inmueble: ubicado en 10-Décima Avenida s/n con expediente catastral
- (70) 23:032-008, Coloma Las Cumbres Primer Sector en esta Ciudad; solicitud mediante la cual pretende obtener la
'autoruzacron para las LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO PQRA INSTITUTO DE COSMETOLOGIA respecto del
e mmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie total de terreno de 375.00 ‘metros cuadrados Vistos los
' ‘-dlctamenes tecmco URbanIStICOS drspouones normatlvas y demgs constanaas que obran dentro deI expedrente y,

CONSIDERANDO R

I- Que. la Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologla del Mumcrpro de. Monterrey, es competente para admitir,

'conocer tramltar v resolver la presente solicitud, de conformldad a lo dispuesto por los articulos 3 fracciones i, XVI ©
, o .F~XLIV y LXXIX 11 fracciones XILY XXIl, 136 fraccién 1, 138 f fracmon | inciso b) y c), 141,148 fra/ccron Lyl 20/2 fracuonf |
- K/ X 212 fracciones 1 a'V, mcluyendo dltimos tres parrafos 360 fraccion | a-1X, 362, 365, 392, 400y 402; transatorlos

S f_ﬂvPrrmero segundo, Tercero Y, Noveno dé la Ley de Asentamlentos Humanos Ordenamlento Terrltorlal Y de Desarrollo

" .."Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Artlculos 281, 282 Fraccién |- yll, 283 Fracuon 1alv, 284, 285 361 -de. Ia Ley de .
S . ,‘Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccmn I, 5 fraccrones lyll,6,7,9 “fraccion | punto 2.0
T ,,mC|so f) 11, 12 fraccionés’| y IHH 14 fraccién Ly Iy fraccron i, 15 fracciones | y 11,139, 156, 157 fracciones |y I,
| ,1GOB|S del Reglamento de Zomﬁcaaon y.Uso de Suelo del Mun|C|p|o de Monterrey, Nuevo Leon; Artlculo 86, 89,90,
91, 94 de la Ley de Gobierno. Mumcmal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 6 fraccion X, 93, 94, Fraccrones ,V, X,
',,XXX;/III XLI y XLlI, 95, 96" Fraccuones I Yy X, 97 Fraccion Vilt, 99 Fraccion X, Xy X|V del- Reglamento de’ Ia
B Ad ‘lmstraaon Publlca del Mummpro de Monterrey, wgente al resolverse Ia preS@nte , o

;II - En cumpllmlen’fo a Io ordénado dentro del jUIClO de amparo 912/2018 del mdlce deI Juzgado\Fercer ke Di/s’trito o
, 'vparte quejosa e|/amparo y proteccron de Ia jUStICIa Federal debiendo. con5|derar Io esgrlmldo por eI Juzga/
“'se adwerte del C|tado fallo en el'que determina que. e| argumento identificado con el inciso a) es fundado y su¥gi ,

_para concederl roteccién constitucional en‘el sentido de que el bien inmueble materia.del trdmite y de la Bueba ,,’ o

,/7 , de lnspecc,’n'ocu desahogada dentro del Jurcro Ilega a la conclu5|on de que el utado mmueble de calle 10"’l




/

Avenida nlimero 5(/.‘% colonia las Cumbres Primer Sector con niimero catastral 23-032-008, cuyo propietario solicitara
la licencia de uso de suelo para instaurar un Instituto de consmetologfa se encuentra en una zona inmediata y a una
distancia corta de la Avenida Paseo de los Leones lugar en el que se apreciaron edificaciones usadas con giros
comerciales, tiendas de novias y de servicios. Al advertir la actuaria judicial adscnta al juzgado competente que se
localiza en una zona inmediata a tal avenida en la que se ubican tiendas y plazas comerciales, asimismo que en zona
inmediata, frente o colindante al bien inmueble se encuentran edificaciones con giro comercial, al advertirse

restaurantes, tiendas de novias y de servicios.

La quejosa refiere en sus motivos de disenso lo siguiente:

AN

a) La clasificacion redlizada por eI Secretario de Desarrollo Urbano y Eco/ogla de/ Mun:c:plo de Monterrey,
Nuevo Ledn, es incorrecta ,"ya que ubica el bien raiz de Su propiedad como habitacional unifamiliar y le

< proh/be el uso de suelo solicitado para instaurar un instituto de cosmetolo/q/a, haciendo una distincion
arbitraria respecto de los usos permitidos a otros inmuebles en la misma situacion de hecho, con 16 cual
desatiende Ta predominancia actual de la zona inmediata a su bien raiz en contravencion al principio de
igualdad juridica: h |

b) Las consideraciones del aludido secretario al resolver su sohc:tud de otorgar la licencia de uso de suelo, no
hacen una interpretacién sistemdtica correcta de las normas ‘aplicables en materia de desarrollo urbano,
dado que no hacen.una mterpretac:on conforme al derecho.

¢) Al negar el usode 'suelo solicitado se desatiende la incongruencia existente entre los articulos en los cuales
se sustenta en relacion a la /ey general y su derecho pro persona, establecido en e\l articulo 1 constitucional.

El argumento identificado con el inciso a) es fundado y suficiente para conceder la proteccion constitucional
solicitada como se verd a tontinuacion.
El Titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla y el Director de Control Urbano, ambos del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, al emitir la resolucion administrativa de d/eCIocho de enero de dos mil diecinueve, que
resolvié la sohc:tud de licencia de uso de suelo de la quejosa para instauyar un instituto de cosmeto/og/a en el
inmueble sito en la calle 10° Avenida, numero quinientos tres de la colonia Las'Cumbres, Primer Sector, con numero
de identificacién catastral 23-032-008, determinaron que no era procedente el otorgamiento de tal licencia, dado
que tal bien raiz se ubica en una zonificacién secundaria denominado Habitacional Unifamiliar, que no permite otro
uso de suelo. -
De lo anterior, se estima que, tal como lo refiere la quejosa, dicha determinacion hace una distincion arbitraria
respecto de los usos permitidos a otros inmuebles en la misma situacién de hecho, sin exponer motivo alguno que lo
sustente, pues las autoridodes administrativas responsables se limitan a sefialar que es un uso prohibido dado que
por sus caracteristicas se considera incompatible al adecuado al ordenamiento territorial de la zona, fundado su
proceder en el articulo 10, fraccidn Xlll, de la legislacion qs?ata/ en la materia, que les faculta a otorgar las &Eencias
de uso de suelo de acuerdo con los planes y disposiciones aplicables correspond/entes N
N ™ . -/ :

En efecto, al examinar la p?ueba de inspeccién ocular, en los términos expuestos en el considerando séptiigo (de/
presente fallo, se llegd a la conclusién de que el inmueble sito en la calle 102 Avenida, numero quinientos treQde la
colonia Las Cumbres Primer Sector, con niimero de identificacion catastral 23-032-008, en Monterrey, Nuevo'Ledn,
respgcto del cual la quejosa solicito la\licencia de uso de suelo para instaurar un instituto de cogm)eto/ogia, se
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encuentra en una zona inmediata y a una distancia corta de la avenida Paseo de los Leones de dicha ) ciudad, lugar
en el cual se apreciaron-edificaciones usadas con giros comerciales y de servicios.
Al advértir la actuaria judicial adscrita al juzgado aux://ado que se local/za en una zona inmediata a tal aven/da, en
‘la cual se ubican tiendas y plazas comerciales, asi m/smo que, en zona inmediata, frente o colindante al bien
_." inmueble de referencia, se encuentran edlf/caaones con g/ro “comercial, al advertlrse restaurantes, tiendas de novias
y Servicios. b
‘Lo cual es acorde coh las penaales en materia de desarrollo lirbano desahogadas y valoradas en el cons:derando
- respect/vo, enlas cu/a/es se determind que el inmueble refer/do se-ocaliza en una zona inmediata a la avenida Raseo
- de Los Leones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, espec:f/camente en el tramo comprendido de la calle 82
'Avenlda y Calle Paseo de los Insurgentes donde el uso de suelo predominante es. comercial y de serwc:os al
‘observarse restaurantes, cines, salones de belleza y una clinica de, especialidades médicas. it
Asf queda claro que dicho bien raiz es contiguo o colindante a diversos inmuebles los cuales tienen giro comerC/al y
de servicios, al haberse percatado de la exrstenC/a de una ed:f/cacmn de departamentos, un local de eventos, incluso
un instituto de cosmetolog/a y un comercio ‘de venta de vest/dos de nowa en la m/sma acera donde el inmueble
materia del dictamen se encuentra. i ' - : ' -
. Derlvado de lo anterior, los expertos en mater/a de. desarrol/o urbano l/egaron a la conclu510n de que ta/ bien
mmueble estaba en condiciones de ser ubicado en una zon/f/caaon de uso mixto compatible con. todos los usos,
~dado que no amenaza la seguridad, salud e mtegrldad de las personas, ni rebasa la capaadad de los servicios de
agua, drengje, efectr/adad o movilidad del drea, o cual permite su redensificacién, dando los mdtivos que les
perm/t/eron arr/bar a tales conclusiones, las cuales a juicio de qu:en ahora resue/ve gozan de cred/b///dad con ‘motivo
B de la ampl/a expenenaa de los profesronales en eI campo... ' S

N
- L N L ,
, En las’ relatadas c1rcunstanCIas y. ante /a /Iega[ldad detectada, se concede a Susana‘Ca/brera Tejeda el amparo y/“
: ‘protecaon de la jUStICIa federa/ para. el efecto de que el T/tular de la-Secretaria de\Desarro//o Urbano y Ecologla y el
~Director de Control Urbano, ambos del mun/ap/o de -Monterrey, Nuevo Ledn: : S
a) Dejen insubsistente jurldlcamente la: reso/uc:on adm/nlstratlva de d/eCIocho de enero de dos mlljlecmueve

o " dictada en el expedlente admmlstrat/vo/L 000399 18 de su indice; y S R
: /' 'b) ‘Con libertad de jurlsd/caon,\resuelvan IJ que en derecho corresponda fundando y mot/vando,

' - adecuadamente su determ/nacmn en cuanto a/ vicio formal destacado en el presente fallo. ‘ :

|lI Que segun se constata dentro del\jumo de amparo No 912%2018 C|tado, que eI desahogo de Ias pruebas '

B per|C|aIes en materia de desarrollo urbano valoradas por el Juzgador, se determiné que el inmueble se localiza en una

- zona mmedlata ala avenlda Paseo_ de los Leones especmcamente en el tramo comprendido de larcalle 82. Avenida Y :
Paseo de los Insurgentes donde el uso de suelo predominante es, comerual y de servicios al observarse restaurantes ,

cmes, salones de beIIeza y una c||n|ca de espeaahdades medlcas Co
& S

As: queda claro que el mmueble ‘es contlguo o colmdante a d|versos mmuebles que tlenen glro C
de serwcms, al haberse: percatado Ia eXIStenCIa de una edlflcaaon de d(ﬂ)artamentos un'local de eventos in

“~instituto de cosmetologla y un comercio de venta de vestidos’ de nowa, en lamisma acera donde el inmueble
<~del juicio sé encuentra Iocallzado Por-: ultlmo\los expertos en desarrollo urbano !Iegaron ala conclusuon de que tal
bylen,..mmuebl,e, est a, en condlaones de ser ublcado en una zonlﬁc\amon de uso mlxto Yy que es/te no amenaza Ia",
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seguridad, salud e integridad de las personas, ni rebasa la capacidad de los servicios de agua y drenaje, electricidad, o
movilidad del area.

\\\ -

-

- AV .- Ehjcuanto E\Los/lineamientos urbanisticos y cajones de estacionamiento aplicables, con base en lo establecido
por el Plan de Desar,rollo/Urb)ano del Municipio de Monterrey, 2013 -2025: \
!
Superficie a Dictaminar: 375.00 metros cuadrados -
Norma J !
| Coeficiente /
) Coeficiente de Ocupacién del Suelo del Suelo (COS) 0.80
— . : Ya
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) / 2.00 —
Area Libre 0.20
Area Jardinada 0.10
N° de Niveles . 4.00 /
Altura por Nivel N 4.00
;,' s //
T NORMATIVA DE-ESTACIONAMIENTO Estacionamiento
/ i
— | Giro — -
_ | Instituto de Cosmetologia . 1 cajon x cada 50.00 m2.

Que de acuerdo a expuesto, fundado.y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo.Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n: - \
/ ACUERDA: . -

PRIMERO.- Se declara insubsistente la reoslucién de fecha 18-dieciocho de ‘enero del afio 2019-dos mil diecinueve,
7 dictada en el presente expediente administrativo, y de acuerdo a lo ordenado dentro del juicio de amparo No.

9\12/2018 del Juzgado Tercero de Distrito en Materia Admlmstratlva del Estado, y por las considerationes exgeuestas

en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el CJmtqu de considetandos de la presente

resoluaon se AUTORIZA la LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO PARA INSTITUTO DE COSMETOLOGIA respecto

al inmueble ubicado en 10-Décima Avenida s/n con expediente catastral (70) 23-032-008, Colonia Las Cumbres

Primer Sector en esta Ciudad, el cua se co/r\tform;a de una superficie total de terreno\de 375.00 metros cuadrados.

—

~.

’ /
SEGUNDO.- Se hace del conocimiento del interesado que esta Licencia comprende exclusivamente la autorizacion de
uso de suelo y NO le autoriza el funcionamiento para el giro-solicitado, ni la construccién, ya que deberagolicitar Iﬁ
- ‘ - - - gou - » . - -
aprobacién de la Licencia de Uso de Edificacidn y de Construccidn correspondientes ante esta depe encia, y

|

1. D_e'beré dar cumplimiento con lo _ianicado en el Art. 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente. En construcciones para

~/
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B R Debera defmlr un proyecto Ul‘banIStICO para eI desgro"o del mmueble en donde se espeuﬁque la ubucaaon

debera conSIderar los siguientes Imeamlentos y obhgaaones

~

G O BIERNO DE | - SECRETARIA DE
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. » .

— J
nuevas edlf/caaones en terrenos no comprend/dos en fraccmnam/entos autorizados, ) se deberd ceder una superficie a
favor del Municipio conforme a lo S/gwente S - P
I. Los predios habitacionales unifamiliares, cederdn el 17%diecisiete por ciento del drea //bre de Jafectac:ones 022-

“veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.

En el caso de habrtacron unifamiliar o que la cesion del drea no sea mayor de 300 —trescientos metros cuadrados,

podra hacerse la cesién o el pago correspondiente; . J -
II.-Los predios habitacionales multifamiliares, cedﬁ'ran el 17%. dleCISIete por ciento del drea libre de afectaC/ones 0
22-veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; | ’ \

Ill. Los predios no habitacionales cederdn o pagardn el 7% -siete por ciento.del drea libre de afectaciones;

V. Los predios mixtos cederan en forma proporcional conforme al articulo 210 de esta ley; y ' ~ )

V. Las demds consideraciones sobre las dreas de cesion, se estard.a lo previsto en el articulo 210 de esta Ley.~

- Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comercm/ del predio que expida la Secretar/a de Finanzas y
Tesoreria General del Estado, ¢l cual tendrd vigencia de tres mesés. . — —~

" Tratdndose de ces@q esta deberd ser destinada para la formacidn de dregs verdes equ/pam/ento urbano publlco y
reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, este deberd ser destinado a la adquisicién de dreas verdes.

La violacion a lo d/spuesto en este precepto serd sancionada de conformidad con lo establecido en el articulo 50,
fracaon XX, y demds apl/cables dela Ley de Responsab//ldades de /os Serwdores Publ/cos del Estado y /\/lunICIpIOS de
NuevoLeon g P TRt C oo // ,

Por Io antertor se con5|dera FACTIBLE la soI|C|tud presentada de Uso de Suelo para eI giro mencuonado, por Io que

L

& Esta Llcencm NO autonza el func:onamlento para el glro sollc:tado, ya/ que debera sollmtar Ia aprobacnon de la

Licencia de Uso de Edificacion y/o Construccién ante esta dependencia, y presentar. el proyecto con la distribucion .-
“de areas, accesos V' ub:cac:on de cajones _de estacionamiento, respetando los lineamientos . urbanisticos y
normat:wdad de estac:onamlento sefialada; ademds deberd: dar cumpl:m:ento a cada una de las obllgac:ones

. ,srgu:entes' IR RO N o D Ny

superﬂCIe v el uso especmco que se pretenda dar y lnmueble Esto es, en su planta de conjunto, descrlblr
detalladamente el uso que guardara cada una de las dreasy nlveles dela edlflcamon fachada, etc.

- 2 #En cuanto a IaLeIaboramon del proyecto arquntectomco y ‘urbanistico de Edificacion y. Construcuon debera

f'cumphr con los dlmen5|onam|entos que facilite el buen” uso y\dlsfrute del mmueble en. To-referente a fa
acce5|b|I|dad y mamobras tan;o peatonales como vehiculares, ventllacmn iluminacion, aS| como los spacios

: minimos perlmetrales para el proceso constructivo y. posterior mantenlmlento del mmueble en cuestio con el

< ~proposito- de garantizar ( las- condlmones minimas - necesarias- de habltabllldad funcaon iento,

acond|C|onam|ento amblental comumcacmn segurldad en emergenCIas % segundad estructural.. o

3. Se debera dlsponer de al menos un cajén de estacnonamlento para personas dlscapautadas, el cual deb®d ser-

" de.3.80 x5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Con respecto a este -
‘ ulﬁno debera cumpllr con 1o mdlcado en los artlculos 37 ¥3 38 del Reg|amento de Acce5|b|||dad de Ia Cd. de
Monterrey fo S : o 3 , , ,
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5.

6.
N
7.

8.

9.

~

Una vez que presente el proyecto, para los usos Comerciales y de Servicios debera-cumplir con Ios—llneamuentos
urbanisticos que indique el Plan vigente aI momento de la solicitud.

En caso de no formar parte de un Fraccionamiento Autorizado, debera respetar lo sefialado-en el Artlculo 212 de
la Ley de y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que a la letra dice: “En construcciones para nuevas
edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se deberd teder una superficie a favor
del Municipio conforme a lo siguiente: '

I. Los predios habitacionales unifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o
22-veintidds metros cuadrados por unidad.de vivienda, lo que resulte mayor.

En el caso de habitacion unifamiliar.o que la cesién del drea no sea mayor de 300 —trescientos metros cuadrados,
podrd hacerse la cesion o el pago correspondiente; /

Il. Los predios habitacionales multifamiliares, cederdni el 17/ -diecisiete por ciento del drea libre de afectaC/ones
0 22-veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor;. -

Il Los predios no habitacionales cederdn o pagarén el 7% -siete p})r ciento del drea libre de afectaciones;

Debera cumpllr con la normatividad de estacionamiento, que indique la Normatividad vigente de acuerdo al giro
en especifico. \

Para el proyecto de edificacién y construccién que presente, debera solicitar el alineamiento vial, para dar
cumplimiento a lo sefialado en los articulos 20 y 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. El cual deberd de contemplar para la realizacién del proyecto. Y ‘

Debera de presentar visto bueno de la Direccién de Proteccidn Civil Municipal, o Estatal, o Dictamen emitido por
el Patronato de Bomberos)-de acuerdo con la Ley de Proteccién Civil vigente en el estado y la Ley de Proteccion
contra incendios y Materiales Peligrosos vigente en el Estado. -

Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
rlesgos) emitida por la direccién antes mencionada, en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incend|os y
” Materiales Peligrosos del Estado de’ Nuevo Leén. N

10. Debera contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologia,

Hidrologia, Ecologla Estructural, de las areas correspondlentes adscrltas a esta Secretaria (Se evaluara segun
proyecto). - -

11. Al momento de solicitar la Licencia de Construccidn corfespondiente, deberd presentar la Memoria de Calculo

Estructural (anexando los planos estructurales correspondientes y Estudio de Mecénica dé suelos), Estudio
Hidrolégico, Estudio Geoldgico, Estudio de Impacto Vial v Estudio de Impacto Ambiental acompafiado del
Resolutivo que expida la Secretaria de Desarrollo-Sustentable.

12. Deberé\suietarse a lo indicado en el Articulo 187 de Iai\L/ev de Desarrollo Urbano, en el cual se sefiala que “Las

. determinar si existe la necesidad de mejoras a la infraestructura.vial de la_zona de influencia (d

autorizaciones para fraccionar 'y urbanizar el suelo, las licencias _de construccidn ubicadas en p8edios no
comprendidos dentro de fraccionamiento autorizado y los cambios de usode edificacion, requerirdi para su
aprobacién de acompafar a la solicitud respectiva un Estudio dé Impacto Vial”. Asi mismo este e

impacto que pudiera generar el nuevo desarrollo).

13. Deberd solicitar el Permiso de Desmonte del predio ante esta Secretaria, los predios mayores a los 1,000.00

metros cuadrados en que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberan solicitar el

permiso para el Cambio de Uso de Suelo ante la SEMARNAT. \
_ -
- )
7 6 .
_ ; P
- ~
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.14. En zonas con pendientes superiores al 45% no se permitirad su urbanizacién, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 196 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y en el articulo 43 del
" Reglamento de Zonificacién y usos del suelo del Municipio de Monterrey.
— 15 Deberd sujetarse a lo indicado en el articulo 179 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en
o . -donde sefiala lo siguiente: El Dictamen de Impacto Urbano Regional es el instrumento, legal, por el cual se
" establece un tratamiento normativo integral para el uso o aprovechamiento de un determlnado predio: 0
mmueble gue por sus caracteristicas produce un impacto significativo sobre la infraestructura y equupamlentos
‘ urbano y servicios pablicos previstos para una region, o para un centro de poblacién, en relacion con su entorno
regional, a fm de prevenir y mitigar, 0 compensar en su caso, los efectos negativos que pudiera-ocasionar, serd
N expedido por el estado a través de la Dependencia Estatal en coordmacnon con los municipios afectados por el
proyecto de que se trate y se tramitara sin perjuicio de las autorizaciones municipales que procedan
16. Las Personas fisicas o morales; publicas o prlvadas que pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras,
requerlran previamente contar con un dictamen de-impacto urbano regional: |- Proyectos de cualquier tipo
" que porsus ‘caracteristicas 'y, ubicacion requieran dela mod|f|caC|on del plan o programa de desarrollo urbano
~ aplicable; ll.- Construccién o ampliacion dg v1aI|dades u otros componentes de la infraestructura para fa ,
‘movilidad que se realicen a ‘més de_un municipio; Ill.- Plantas de almacenamiento de combustibles de gasolina, <
~ diesel, gas. licuado de petroleo y gas natural ’B‘ara servicio publico o privado; IV.- Equipamientos Educativos, de \W
o salud, abasto, comercio.y recreacion que® brmde"nserwcnos regionales o que supongan la concentraCIon enun
S “ mismo momento de mas de 3,000 persenagﬂo* nterlor, ‘de acuerdo al artlculo 180 de la Ley de Desarrollo
' v Urbano. del Estado de Nuevo Leon deblehdo con&ener Io lndlcado en |os articulos 181 182 184 de la
. mencuonada tey. . & *:. e S % . | ‘
17. Debera respetar todos los derechos de paso de |as lnfraestructuras que en su caso pasen por su predlo (CFE ’
oo AguayDrenaJe F.F.C.C., etc) TR PR . I
o~ . - 18. Cumplir_con los requmtos (Do,,cumentac'ién,r P_roye’ct_o, etc) que al efecto fije la autorldad Mumcnpal
ST Corre.spondlente, ' o ' : v :

L TERCERO - Se hace del conocnmlento al propletarlo ocupante o interesado, que- el incumplimiento de una de las’ //
R cond|<:|ones, Imeamlentos -0 requerimientos anterlormente CItados .se apllcaran las sancuones admlmstratlvas /'
',,;'contenldas en eI art|cu|o 335 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon 7’@ S IR
CUARTO La utnhzacnon que se‘de a Ias construccmnes edlflcaaones e mstalacmnes, debera ser aquella que haya sido
°\ - autorizada por fa Autoridad Municipal competente.. Para darles un aprovechamlento distinto al: orlgmalmente L
S aprobado se debera tramitar y obteneruna nueva autorlzaCIon ‘Lo anterlor con fundamento en. el tercer parrafo del o
artlculo 295 de la Ley de Desarrollo U;bano del Estado de Nuevo Leon Sy

S

' QUlNTO Las Llcenaas de Uso de Suelo y Edlflcacmn perderan su V|genc1a si dentro del termino de 3-tres afjps no se.
-ejerce ‘el derecho. o si se ejerce un uso distinto al autorizado, por ella confendo y_que se empezara a_co ' /
partir del dia habil siguiente-a la fecha de«expedlaon Io antenor de acuerdo con los art|culos 285 y 296 de |

, Desarrollo Urbano deI Estado de Nuevo Leon S FU A T

= SEXTO! Por ser cuestlon de orden publ|co, es deber de la autorldad apercublr a Ios mteresados en términos del /
\ artlculos 34 ,de*- Ley. de Desarrollo Urbano del Estado, en V|gor eI cual establece que Se sancuonara conla— -




— 7/ ) o~ k

revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se de?cubra que se utilizaron
documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; I,
Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o lll. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o
autorizacion el servidor puiblico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV.
Cujando se haya emitido por autoridad incompetente. / . p
4 , T~ o .
SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo-Urbano del Estado de Nuevo, Leédn, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, info/rme\s v
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y respons/abili/dad la autenticidad, validez, calidad, A
contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas -
docgmentos que presente ante la atjtoridad; y con el apercibimiento de las sanciones quercoﬁempla el Cédigo
Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VIl para al que por si o por interpdsita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
_peticion elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa-correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado. }
y ‘\ : —

OCTAVO: La presente resolucién né exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacién.

NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y dem3 igacighes fiscales, correspondientes, noﬁﬁquese —
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadore i esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano unicipio de Monterrey Nuevo Ledn ----—c-mmma-

\
/ ~ AN
/ ) - C.) SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA N = m
[ A : Yy, - } f AGG
Lo que naqtifico a usted por medio d I\ resente instructivo que entregue a una persona gue dijo/llam"(erse
M | s
—siendolas 4y: 42 horas del dia_@ _ del mes de /,éyé/ﬂ'é del ,Qﬂf}ﬂ I

EL C. NOTIFIADOR
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