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U La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipidde Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente

B -En Monterréy,'NuevofLeén, alos O"'i‘—prirﬁeﬁo de Séptiembré:\dél afio ZOZO-doS mil veinte. - o
o -VISTO.- El expediente administrativo No. L-000522-19, formado con mdtivo de la solicitud presentada por el C. LUIS -
- ANGEL PINA FONSEGA Representante legal'de CADENA COMERCIAL 0XXO S.A. DE C.V,, respecto del inmueble-ubicado -

administrativo indicado al rubro, dicté.la siguiente Resolucién: o
r’/ \:\

‘en la Avenida MATEHUALA N°305, COLONIA MITRAS CENTRO, en esta Ciudad, e identificado i':o.n él namero -de
" _expediente catastral (70) 24-161-001; presentando el interesado la documentacién idénea con la cual justifica . - -
- legalmente la propiedad y posesién respecto del inmueble aludido, que para el caso son requeridos, de-acuerdo a lo-
- sefialado en el l,articulo 20 del Reglamento para las Construcciones vdel,’Mu\nicipio/de’ Manterrey, Nuevo Ledn 160Bisy 162
~fracciones-1-a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuévo Leén; solicitud

mediante la cual pretende obtener la-autorizacién de LA LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO,”DE
CONSTRUCCION  (DEMOLICION- PARCIAL’ Y OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA TIENDA DE -

‘" _ABARROTES, respecto del -inmueble antes citado, el cual consta de 2 lotes comerciales, lote 001 cuenta con una
- superficie de 300.00' metros cuadracTQs y ellote 002 cuenta con-250.00 metros cuadrados con una superficie total de. -

" 550.00 metros cuadrados,'con una construccién existeiite por demoler de 19.20 metros cuadrados, para pesteriormente -

© construir 172.94 metros cuadrados. ~ . N
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- Vistos los dictimenes tecnico urbanisticos, disposiciones normativas y demés constancias que obran dentro del expediente,

L

a Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, cf

y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1, 7, 11, 136 fraccién

ign.b)

de .

i
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), 148 fraccion 11, 202 fracciones Vy X, 235 fr::fccién I, 236 fraccién I, 237 fracciones T a X1V, 355, 356,357,861, -




— - - J

/" Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 3
fraccion 11, 6, 8, 9 fraccién 1 punto 4 inciso a), 11, 12 fraccién II, 13, Lé\f‘racciér( 11 punto 2.3, 15 fracci6n 11, 16, 19, —
fracciones I a1V, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y 11, 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Munici\plo de Monterrey; Articulos 3 fracciér{/V, 4 fracciones 11y1V,5,8,9,
10, 11, 12 fracciones I a VI, 13 fracciones I, I y IX, 14 fracciones I, Il y VIII, 15 fracciones I, Il y IV, 16 fracciones L, Il y Ifl,
17, 18 fracciones [ y 1V, 20, 26 fraccién |, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51,
52,53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72,73, 74, 75,76, 77,78, 79, 80, 81, 82, 83, 84,
85, 86, 8788, 89, 90, 91, 92, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon y

—— articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 26 fracciones II y XII, 97 fraccién VIII, 99
fracciones X, XI y XIV del Reglamento de ]a Administracién Publica Municipal de Monterrey. '

: ~
IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Mbnterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero
103 con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo-al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
MITRAS CENTRO en una Zona Clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, en donde el uso solicitado
> para 2.1.1 TIENDAS DE ABARROTES, FRUTERIA Y MISCELANEAS son considerados como PERMITIDOS.

IIL- De acuerdo a inspeccién ocular--realizada por personal agscrito a esta-secretaria en fecha 27 de enero de 2020, al
momento de la visita se pudo constar que se no se da uso alguno, no se ha realizado trabajo de demolicién.”

IV.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 y de acuerdo a lo seﬁalad’(fpor los articulos 36 y 39 del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente, conforme al siguiente desglose de areas:

~Superficie a Dictaminar: ~ 315.98 METROS CUADRADOS
LINEAMIENTOS COEF |7 COBF [ M2 OPINION
C. O. S. (Coeficiente de Ocupacién del ] )
. Suelo) — 0.75 | 236.985 0.55 172.94 SI cumple
- C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del g
Suelo) 1.70 537.17 0.55 172.94 | SI cuample
. |AREA LIBRE 0.25 78.995 0.45 143.04 SI cumple |~
~|AREA JARDINADA - 0.15 47.397 0.24 77.40 SI cumple :
|N? de Niveles Maximo _______________.: Tleee- 4 Niveles 1 niveles SI cumple - N
Altura Maxima porNivel . : Altura Maxima 4.00 metros - _

—

V.- ﬁn cuanto a la demanda de!estacionamiento, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-20125, para el predio ubicado en el Distrito Urbano Mitras Centro cumple de la siguiente manera: <

1 CAJON POR CADA PROYECTO

\ -
ESTACIONAMIENTO (GIRO) . . . SOLUCIONA CON: . OPINION
. Cantidad | Unidad M2 | Requiere

Tienda de conveniencia 25.00 . M2 *78.25 | 3.13=3

04-CUATRO | 81 mple
CAJONES

REQUIERE Total =3-TRES CAJONES

]

Es importante sefalar que la necesidad. de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de @rvicio
_efectiva de la actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar o de
edificacion a las areas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificaciorga las
queé no se consideraron, modificara dichas areas y COII/IO consecuencia aumentara el requerimiento de cajones,
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. en el Municipio de Monterrey, los interesados seran condicionados a cumphr con péliza de segure\por lo dlspuesto en los
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alterandose el proyecto autorlzado, lo cual traera como resultado la aplicacion de las medidas y/o sanciones

- correspondientes, por no respetar este ultimo.

7
VL- Obran anexados en autos los siguientes expedientes y dictamenes Externos:
e La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. SAY-PCM/D/0207/2020 Tarjeta |
Folio No. 0075/20, Expediente No. PC/477/19/21 de fecha 27-veintisiete de enero del 2020-dos mil veinte, emitié
dictamén en el cual otorga lineamientos en materia de Proteccién Civil para el giro de Tienda de Abarrotes, en el
establecgmiento que nos ocupa; y el cual esti sujeto a'las verificaciones que ‘realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticidn de la parte solicitante. '
* Que para dar cumpllmlento a lo establecido Articulo 10 y 20 pentltimo parrafo del Reglamento para las Construcciones

articulos antes menc1onados p

VIL- De igual forma se encuentran anexados los ‘documentos y dictamenes Internos que enseguida se describen:
Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a/ esta Secretaria:

" o Alineamiento Vial en fecha 09 de diciembre 2019- dos mil diecinueve.

¢ Mediante oficio nimero DPTDU/E 060/2020, de fecha 28 de enero del 2030 realizado por la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarla se emiti Opinién Técnica Estructural, el cual fue realizado-
conforme a los estudios, memorias de calculo y dem4s documentos aportados por el interesado; Memoria de Calculo
Estructural, estuvo a cargo de y firmada por el Ing. Jesus Javier Cardona Herrera, con cedula profesional No. 759189;

~Estudio de Mecanica de Suelos, realizado por “LEICSA, Servicios de Control de Calidad y Geotecnia” y firmada por el'Ing.

Marco Aurelio Estrada.Flores con Cédula profesional No. 8543260; los cuales fueron presentados por el solicitante,

.-siendo atribuible su cumplimiento en la construcciény responsabllldad del proyecto al propietario, director responsable

de obra y asesores en seguridad estructural.

lediante Oficio nimero DPTDU/V/144/2020, de fecha 04 de marzo del 2020, realizado por la Direccion de Proyectos
Tecnlcos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarla, se emitio. Oplnlon Técnico Vial el cual fue realizado conforme
a la informacién presentada por el solicitante y plano del proyecto. S S
Por parte de la Direccién De Ecologia adscrita a esta Secretaria: L
e Mediante oficio 0786/2020, dentro del Dictamen LTA- 000159/2020, de fecha 11 de_marzo del 2020, emitid
dictamen en materia ambiental, donde se indica fl los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir-los
1mpactos negatlvos que tendrlan las act1v1dades del establecrmlento sobre el medl\o ambiente y haciala comumdad

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motlvado el suscrito Secretarlo de Desarrollo Urbano y Ecologla del Mumclplo de-

N

Monterrey, Nuevo Leon - , NN
‘  ACUERDA:

PRIMERO Por los motivos y razones expuestas en los términos senalados y ba]o las condlcmnes que s¢ indican en el -
capltulo de con51derando dela presente resoluc10n se ' AUTORIZAN las LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SYELO, DE -

N -

1dent1f1cadg con el nimero de expedlente catastral (70) 24\161 001, respecto del inmueble antes c1tad0 el cu vconfsta
'de 2 lotes comercrales lote 001 cuenta con-ung superf1c1e de 300 00 metros cuadrados y el lote 002 cuenta (;o 50.00
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A. Debera ejecutar la Demolicién Parcial (19.20m2) considerando lo indicado en el escrito que contiene el _
Programa de Den{ollcwn, mamfestandose como Director Responsable de Obra, la Arq ]uan/Gerardo Coronado de
Leén, con cédula profesional 43 92846, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo, ademas
de considerar lo siguiente; / ] —

a) Debera cumplir con los lineamientos para la Demolicion Total\y con las recomendaciones para prevenir riesgos de
trabajo en las obras de construccién, sefialados por la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, mediante
oficio No. SAY-PCM/D/0207 /2020, Tarjeta Folio No. 0075/20, Expediente No. PC/477/19/21, de fecha 27-veinticiete de
enero del 2020-dos mil veinte
b) La demolicién se llevara a cabo en finca deshabitada.
) Previo al inicio de la Demolicion, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cmtas puntales o elementos
de proteccién de colindancias y via pliblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacion y
autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién. '
d) Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, deber4 limpiar el terreno de escombros y/o
desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como-dejar limpias las areas que hayan afectado con motivo
de las mismas, depositandolos en lugar oficial. SN

. o /

B. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion dltimo parrafo de la Reforma por Modificacion, '

Adicion o Derogacién del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, se indica lo

51gu1ente “La vigencia para las licencias en general incluida la demolicién de bardas, sera de 01-UN ANO, e

iniciara a partir del dia siguiente 'de la notlficacmn correspondierte, previo el pago de derechos mun1c1pales,

cuando proceda. En caso de que no se efectiie la demolicién dentro del plazo otorgado, se debera ingresar y

obtener una nueva autorizaciéon”. Por lo anterior, toda vez que se trata de LA DEMOLICION DE 19.20 metros

cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccién (Demolici6n)

que se autorizan. . N »
‘ N\

C. En-cuanto ala Construccién queda condicionado a lo siguiente:

a) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la

documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 1), 1a cual debldam~ente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

b) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del

acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar

visiblé) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

c) Una copia de los planos aprobados de la Licencia de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién (Demohcwn total

y Obra Nueva) para TIENDAS DE ABARROTES debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad.

d) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién I del Reglamento para las Construcciones en el Municipio

de Monterrey vigente al ingreso de la solicitud, se otorga_al solicitante un plazo de 01-UN ANO contado a partir de la

notificacién del acuerdo, para que lleve a cabo las obras de construccién autorizadas.

¢) Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto

(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de

los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

f) La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables deglla obra o
profesiohistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos, especificaciones, m eriales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspo
se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposi
caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N.'L. y en los demas ordenamlentos juridicos aplicabl

g) Deber4 dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Muni@pio de
Monterrey N. L. v1gente alingreso de la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “ el propietario o el director técnico de I Obra
cilitar a la autoridad municipal, el oficio dé obra.

o el asesq;,profesmnal contratado, juntos o por separado, deberan
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-.v) Se. prohibe cye]ar y/o. arrOJar,,en las ‘dreas. publlcas o prlva” S, escombros, txerra o materlal producto de
: f_constrﬂuccmnes excavacmnes demohclones otercerias.- ; : , : :
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terminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue e]ecutada ba]o su
supérvisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la mgemerla exige y conforme a lo autorizado........." De lo
anterior, se deduce que, al término de los traba]os de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de la obra (Obra Terminada). -’ !

h) Deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue 1rrestr1ctamente al proyecto aprobado, con el fm de pre(renlr la

consecucion de rlesgos

—

i) Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las
~ construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones apllcables dela Léy de Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Ledn. ™~

~

j) Para el supuesto de pretender utilizar las-banquetas de la via publlca para colocar momentaneamente los
materiales de construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la

autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

k) No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

1) Debera tener/atenaon especial en el control de ruido derlvado de las actividades propias de la obra (movimiento de
magquinaria, de” camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacion adecuada de equipo y maquinaria,

colocacion de mamparas etc.

7/
m) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicién final ;
mediante empresas o-en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predlo o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y-los equiparables. a

domésticos generados por el personal

n) Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluv1a1£s no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino,
o de la via publica, segtin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Munlcxplo de Monterrey.

- 0) Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios ‘publicos y agua potable y
“alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los"operadores como para las necesidades de
la Sbra asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drena]e o colocar un samtarlo portatil por cada 25

traba]adores o menos el cual debera asearse diariamente. -

p) Los propletarlos o poseedores estan obligados a reparar por-su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan -
deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los

trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables.

q) Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se-diera el caso, se multard al prop}letarlo 0 poseedor del 1nmueble v
por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurec1dos de la mezcla en la superficie de la via -

publica, el Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién

~en que se us6 la mezcla segiin lo establec1do enel seguxrdo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del

Municipio de Monterrey. -

r) -Debera respetar el horarlo de Construccmn de 8: 00a17: 00 horas de lunes a viernes ylsdbado de 8: 00 a 14 00'

horas, esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. ’

s) Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario 'y asesores de los dlstmtos estudios. .
y calculos que 1nterv1enen en este proyecto superv1sar el proceso constructlvo para que se apegue a lo presentado para

su autorlzacwn i (

t) Deber4 de contar con pollza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso ¢
oy hasta 1 -un’afio posterior de haber entregado el oficio de termmacmn de obra; dicha pdliza de

vrespons yilidad debera dar cobertura atin que la obra en construccién éste clausurada o suspendlda egun lo

sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construccmnes del Municipio de Monterrey.’

- u) En, daso de ruptura de pavimento o que se requiera traba]ar en via publica, debera acudir a reallzar el amlte'
’ corresf)ondlente ala Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Piblicos.




D. En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo 51gu1ente
a) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado erf el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente. /
b) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Ginicamente para la Licencia de Uso de Suelo, Uso de Edificacion y

" Construccién (Demolicion total y Obra Nueva) para TIENDAS DE ABARROTES.
¢) Deberéa respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUi SENALADA (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto).
d) Debera de respetar el 4rea Jardinada de 47.397 m2 y mantener en funcionamiento los 04-cuatro cajones de ~
estacionamiento con dimensiones de 2.70 x 5.00 metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas con
capacidades diferentes \
e) Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contraincendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.
f) Deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento deMccesibilidad de la Cd. De Monterrey
vigente para los cajones de personas discapacitadas. — N

g) Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor

externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por
la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leé6n.

.~/ h) Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, .aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
i} Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene. N\
i) Quedan prohibidas las instalaciones y edlﬁcacmnes precarias en las azoteas, cualquiera que_sea el uso que pretenda
darseles. '\ \
k) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se intluya-el-exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
1) Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar N
la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
m) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Serv1c1os Publicos del Municipio
de Monterrey. \ N T “
n) Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios ablertos, previendo la
\mstalacwn de camaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.
o) Queda prohibido la utilizacién de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion,
etc. N ‘ \
E. En materia de Protecciéon Civil, debera de respetar lo indicado en el Oficio No. SAY-PCM/D/0207/2020,
Tarjeta Folio No. 0075/20, Expediente No. PC/477/19/21, de fecha 27-veintisiete de enero del 2020-dos mil -
veinte, emitido por la Direccién de Proteccion Civil Municipal para el giro de Tienda de Abarrotes, en el
establec1m1ento que nos ocupa; el cual esta su jeto a las verlflcacmnes ue realice dlcha autoridad conforme a

por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1.=De conforfr"ﬁ'dﬂe{njcklfiri a los\%‘%ﬁculos 288,290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, debera cumplir
A o / Sk
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con las condiciones de seguridéd, normas y especiﬁgaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que
lo realiza;.de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fracciéon l inciso E),fraccién IV inciso

a - (), 16 fracciones LII Y 111, 17,20,22,42,49 Y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nﬁlevo

Ledn. : . -

2.- Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los ustarios de la misma, del Director Responsable de la Obra
~y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicaciér de las normas. o

_especificaciones rela\ltivas}ll disefio y\constru/ccic'm, contempladas en el Reglamento para las-Construcciones en el Municipio

de Monterrey. R : - . .

3.- Dar cumplimiento a las Leyes y Cadigos Generales de Construccién, ademds de la ingenierfa, las cuales comprenden a

todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria, las cuales comprenden a todas las

edificaciones en las que deberan aplicarse conrigor durante el proceso constructivo.

4.-Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58,59 ,61,.63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103, 104, 108, 109, 110, 111,

117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Murﬁ‘cipio de Monterrey.

5.- Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que

colinden con los-diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes'o cortes de terreno, asi como supervisar el

L proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion. - | :

Ve

&Nota: Se p/reVé la modificacién al tramo de la via publica conla qué co

) - 2) ffDebgg’é cumplir con la}ls dimensiones de los cajones de éstacionamiento de-acuerdo a lo establecido dentro del
+ 52 del'¢eglamento de zonificacién'y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensione

6.-Es responsabilidad del propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en
el-Capitulo V del Proceso Constructivo, articulo 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, ya que, en ¢aso de no hacerlo asi, sera acreedor alas sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar. =~ =~ ( ' ' ' S

G. En materia de Vialidad deberd respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/144/2020, de fecha 04 de marzo del

©.2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Téc@jcos de Desarrollo Urbano adscrita a esta

Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. / ™~ , )

a. Parala Av. Matehuala debera respetar un su limite'de propiedad de acuerdo a escrituras. s ,
b. Parala calle Torre6n debera respetar un su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. '

~ ¢.. En la esquina formada por la interseccién de estas vialidades debera respetar un echavo {minim’o con radio de giro de

3.00 metros. , , , , \ . ‘ ’ e N
linda el predio. (solo en el ochavo). -

El predio Cuérita con éfectaciyén vial por ambas avenidas colindantes, 'la cual esta prevista'dentro del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Moynterre}( 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el articulo 64 del reglamento para las

* " construcciones en-las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u
~ obstruccidén. - ' ' , ' : '

El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de cualquier de estas dos

" vialidades, debido a™un requerimiento por parte de la autoridad municipal o estatal segiin sea la instancia que la lleve a-

cabo,,queda};‘ra obligado a dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para q\ue ueda ser
habilitada-coma via publica, y a resolver su requerimiento de cajones de-acuerdo a alineamientos vigentes. ,

1) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acil§rdo a la

~Matriz de;ffompatibilidad/de Usos de Suelo del Plan de Désarrol/lb Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025§ / S

. Ao ’ e . : : : . . P = "
- cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de-2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristigas de~ -

i lo's»’\//ehjx;ulos 1igéqu.y el espacio necesarig para abrir las puertas_;\Se pedré aceptar hasta un 25 l%'de los cajones-para -

L Vgl_gjculo "\cg‘r‘npactos, los cua\lés deberan'ser de 2.50 x4.50 metros.

e
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3) Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de\

3.80-x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2£2003. Con respecto a este Gltimo, debera

\ .ajustarse a lo indicado en Io5 articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

4) De acuerdo al articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de monterrey, tomando en
cuenta la jerarquia de la avenida Ruiz Cortines, los cajones deberan contar con un area de resguardo minima de 1 metro
meédido desde el limite propleciad hacia ¢l interior del predio.

5) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

6) El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y

la visibilidad-para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo de obstaculos

_-moviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y-salida a los usuarios.

7) Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo ¥ el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar
vehiculos de cargé mayores de 6.00 metros de longitud. N

8) De acuerdo al Articulo 105 fraccion XVIII del Reglamento de-Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda
prohibido utilizar la via ptiblica como area de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

9) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tantp al

“

interior como en su zona de estac1onam1ento sea tal que no ocasione problemas operacionales a lg vialidad y a la zona

colindante.
10) El proyecto debera tener el senalamlento (horlzontal y vertical) de-tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos
del sefialamiento debéran ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en
su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

11) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o ade\cuac1ones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

~

H. En materia de Ecologia, debera de respetarlo indicado en el N° de oficio 0786/2020 dentro\ del Dictamen LTA-
000159/2020 de fecha 11 de marzo del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a ésta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: S/ ‘

~ - "
Durante la etapa de demolici6n total y construccion. -

L
1. El horario de las actividades de demolicién y construccién sera de lunes gviernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de

08:00 a 14:00 horas en dias hébiles. ,

2. Los residuos provenientes de construcciéon y demolicion deberan \manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién
Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y /o vibraciones durantela demolicién, no podran
colocarse en colindancia a via piiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aclisticamente
y no deberén sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo
los limites de 68dB (A) de 8:00 a 18: :00Koras.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinaria utilizada respetando los limites méaximos

que usan gasolina como combustible NOM -041-SEMARNAT-2006. N
5. Debera minimizar la cantidad y duracién de’la explotacién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polv

materiales de construccién y demolicién derramen material particulado a la via publica, estos deberan trans

hiimedo y cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda esci®par el
material. -~ \ — N ) : \

6. Debera mlnlmlzar la cantl d y duracién de la explotacion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

7. Debera establece‘r 1& fmiento de emergencia eQ caso de unatuga o derrame y | notlflcar ala autoridad.
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8. Queda prohibida la qu)ema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a-los trabajadores de las instalaciones.
adecuadas para la prepatacion y consiimo de sus alimentos.
9. Deberé establecer el riego conagua no\gotable de las superficies a traba]ar ello para disminuir la emisién de polvos
por efecto del movimiento de la tierra.
10.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas eh predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con ufi sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruiday vibraciones al entorno.
11.Antes de iniciar y durante las. actividades de demolicién y cgnstruccién se deberd tomar en cuenta y monitorear —
continuamente el-reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad
correspondiente medianté la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la
finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en
" la calidad del aire.
12.Debera de colocar mamparas o taplales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o partlculas "/
producto de Ja demolicién y construccién en el interior del predio, queda prohibido la 1nstalac1on de anuncios sobre estas
estructuras. T
- Durante la etapa de operacién. - / | ,
&/ Generales ' -
!" 13.El acomodo del material de consumo propio de del giro no debera de ocupar sitios correspondlentes a la via publica y
bardas perimetrales y deberan respetar una distancia minima de'un metro y medio.
14.Déberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
15.Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eflclente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el amblente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio. —
- Aspecto Ambiental o '
Ruido y/o Vibraciones Lo T S
16.No deberan existir espacios ablertos esto con la finalidad de no 1mpactar negativamente, el entorno con el desarrollo
de las actividades que generen emisiones de ruido. - .
17.Las actividades;los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o v1bra01ones no podran colocarse en i-colindancia a
casa habitacién via publlca ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no
deberdn sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT - 1994) siendo los
limites de 68.dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y 65 dB (A) de 22:00a2 06:00 horas
18.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarmgyetc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
—permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. : .
19.No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, ampllﬁcadores y
similares en interiores con espac1os abiertos ni 9n via publica. v s

s
L

Contammacmn del Suelo :
20.El suelo debera estar protegido con material 1mpermeable, es pI‘OhlbldO realizar cualquier actividad en suelo natural.
21.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piiblica y/o 4reas verdes.
~22.Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de llqu1dos que puedan afectar el suelo del area
‘evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. :
23.El intefior del establecimiento deberé estar libre de derrames de grasay aceite. , : - ,
24.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural ademas dehgta contar
" con barrera de contencién para evitar derrames o : N , :
. Contaminacién del'Agua =~ - : : ' ' N
'25.Es prOhlbldO la derrama o Vertldo de reSIduos solldos ) llquldos al drena]e samtarlo o pluvial.
- 26.Debera registrar sus descargas de agua re51dua1 enla Sécretarla de Desarrollo Sustentable previo a la oper
establemmlento N g -/
'27.Los liguidos residuales. del proceso deberan cumpllr con las Normas c1ales Mexicanas:
' '28 Los 51ste as de drena]e deberan ser protegldos de derrames accigdén tales de re51duos sohdos ) llquldos de sustanc1as

s -
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que pudle\sen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,

fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar

con trampas de aceites y grasas. _ ‘

Manejo de Residuos Sélidos \
..29.Deber4 de registrafse como generador de residuos de manejo espec1al ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del

Estado.

30.Los residuos que se generen deberan manejarse {almacenamiento, transporte y disposicion fmal) adecuadamente de

conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

31.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos

contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

32.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

33.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion :

"34.Cuenta con permisb de arbolado con expediente PAR- 756-19 el cual fue resuelto con la rep051c10n de 14 catorce
encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal.
35\En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dlmenswnes de
5.0 centimetros de didmetro en su-tallo medido a 1. 20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con -
un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos arboles),
por lo cual deber4 de arborizar en total la cantidad de 03-tres arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de
acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art, 92), en caso de incumplimiento de
este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana
de Monterrey
Imagen Urbana
36.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos$ e) y f) Art. 24 incisos a) ybly c), Art. 25, 26,27 y 30
y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa.
No podréa rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
TERCERO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las
condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas contenidas en &'
laley de la materia. - “ -
CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por Is Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se deberd tramitar y obtener una Pueva autorizacién. Lo anterior con/fundamento en los articulos 281 y 295 tercer
parrafo del de la Ley de Desarrollo 'Urbano del Estado de Nuevo\Ledn, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
transitorios Segundo y Tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para

el Estado de Nuevo Leon. N

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edlflcamon perderan su vigencia si dentro del término de 3-
no se ejerce el derecho_por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir-del dia Tiabil siguiente a la

xpedlclon, lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nue
de conformidad con lo dlspuesto por los articulos transitorios Segundo y Tercero de la Ley de Asentamientos H
Ordenamjento Territorial y Désarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. -

SEXTO: vPor ser cuestion de orden piblico, es deber de la au\oridad apercibir a los interesados en términos del arti®ulos
344 deia’ Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual estapfece que: Se sancionara con la revocacion de las .
ey

.
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autorizaciones, 1icencia§“y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o \ '
. erréneos o querse consiguierfn cgl“dorlo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
- _proyecto diferente al autorizado; o IIL Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente;.o IV. Cuando se haya emitido por
attoridad incompetente. - ' 3
o ) LN ] ) ’
SEPTIMO: Que con fundamento ‘en el articulo 402 de la Ley Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y
se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, /
peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentog que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de -
las sanciones que contempla el Cédigo Penaldel Estado en sus articulos 385 y 387 fracci6n ViI-para al que por sf o-por
interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
-\ edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente,
- & sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. , s .
Namer” P

— ;

OCTAVO: La preéent@resolvucion no exime del cumplimiento de c\/ualquiyei" otra disposiciér\l legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacién. ’ ' ~ S '

NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, cogfrespondlentes, notifiquese
personalmente o pot ebnducto de los C. C. Notificadores ‘Adscritgg a est $cretariay Asi A%ﬁnistrativamente__actuando
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ific io_del presente “instructivo - que entregue a una persona que dijo llamarse
. i __ S B siendo las {0\l horas del dia
\ del mesde \PP‘HG’M\/\»—Q del LD VLR S ' \)

- "ELC.NOTIFICADORy . 5 . N T LA PERSONA CO DEXAYDILIGENCIA.
overe e B Bend L T N
FIRMAC M(JZuay, .

NO. DE GAFETE_ 1@ 7%
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