SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
Oficio No. SDU/00996/2026

Gobierno . . PDE-000026-26
de Monterre Asunto: Permiso Desmonte y Desyerbe
e on Y Monterrey, N. L. a 11 de marzo de 2026

BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO,
(DIVISION FIDUCIARIA) EN SU CARACTER DE FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A;

FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO S.A. DE C.V. EN SU CARACTER DE FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO
B POR CONDUCTO DE SU APODERADO GENERAL EL C. ENRIQUE ARANA CRUZ; Y

AL C. GERARDO VARGAS CORTES EN SU CARACTER DE GESTOR

PRESENTE. -

Por medio de la presente se le notifica ACUERDO expedido por el C. Secretario de Pesarrollo Urbano Sostenible que
a la letra dice:

Visto para resolver el Expediente Administrativc Ne. PDE-000026-26, integrado con motivo de la solicitud presentada
ante esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible por el C. Gerardo Vargas Cortés, quien actla en su caracter de
Gestor de la persona moral denominada FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO S.A. DE C.V. en su caracter de
Fideicomitente y Fideicomisario B y que por conducto de su apoderado general el C. Enrique Arana Cruz, le confirid
poder, y que en conjunto con BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME
GRUPO FINANCIEROQ, (DIVISION FIDUCIARIA} en su cardcter de Fideicomitente y Fideicomisario A, en fecha de 29-
veintinueve de enero del afio 2026-dos mil veintiséis, fue solicitada la expedicién de un Permiso de Desmonte y
Desyerbe, en predio ubicado en la

¥y que posee el numero de expediente catastral contando con una
superficie de 70,747.08 m*- setenta mil setecientos cuarenta y siete punto cero ocho metros cuadrados se
pretenden llevar a cabo las acciones relativas al pretendido Desmonte y Desyerbe, cuyo objetivo es desarrollar un
proyecto de Censtruccién de obra nueva para comercio (tiendas de autoservicio, ferreteria, venta de materiales
para la construccidn y decoracidn, locales de servicios agrupados, farmacia y servicios restaurante); y

RESULTANDO:

l.- Que el solicitante a efecto de obtener el Permiso de Desmonte vy Desyerbe ha cumplido con la presentacidn de
los requisitos descritos en el articulo 3% Bis It del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, los cuales han sido integrados al expediente administrativo que al efecto se ha conformadao.

{I.- Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, fraccidn 1l, del Reglamento de Proteccidn Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, en fecha 24-veinticuatro de febrero del afio 2026-dos mil veintiséis, personal adscrito
a esta Dependencia Municipal procedid a realizar una Visita de Verificacién al inmueble con expediente catastra{-
I o= revisar la condicién del predio y emitir el Dictamen Técnico, relativo a la valoracién y evaluacién de la
cubierta vegetal que serfa afectada y demds aspectos que puedan derivarse con motivo de la expedicién del
PERMISO que se solicita.

l1l.- Gue de conformidad con la informacidn gue obra en el expediente, se desprende que el area total del inmueble
posee es de 70,747.08 m?*- setenta mil setecientos cuarenta y siete punto cerc ocho metros cuadrados, y conforme
lo asentado en acta de la Visita de Verificacidn realizada al inmueble, que se encuentra plenamente identificado en
lineas anteriores, se observa lo siguiente:

«..Al legar a la direccion referida se identifica un predio con topografia irregular y una cublerts vegetal
compuesta por especies propias de vegetacion sectindatia de matorral submontane, ubicado en [as faldas
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
Oficio No. SDU/00996/2026

Gobierno _ PDE-000026-26
d M terre Asunto: Permiso Desmonte y Desyerbe
e Mon Y Monterrey, N. L. a 11 de marzo de 2026

del Cerro de las Mitras, en un entorno periurbano que presenta perturbacion antrépica moderada, la cual
se atribuye a la presencia de edificaciones en predios colindantes, apertura de brechas mediante aparente
desmonte manual, asi como la existencia de residuos solidos y escombro disperso en clertos sectores,

En el dictamen técnico forestal anexo al presente expediente por [a parte solicitante, el responsable de su
elaboracién refiere la existencia de un estimado de 956-novecientos cincuenta y seis individuos arboreos
localizados al interior del predio, con didmetros que oscifan entre los 5 y 35 centimetros de didmetro,
sefialando las siguientes especies: retama (Parkinsonia aculeata), hierba del potro (Caesalpinia mexicana),
anacahuita (Cordia boissieri), huizache (Vachellia farnesiana), chaparro prieto (Vachellia rigidula), encino
{Quercus sp.), anacua (Ehretia anacua), colorin (Erythrina coratloides) y paima yuca (Yucca filifera), no
obstante, derlvado de la presente visita de verificacion que se realiz¢é con la finalidad de corroborar la
composicion vegetal reportada, verificar las condiciones del sitio y detectar la presencia de ejemplares de
interés, se desprende que en el predio existen otras especies que no fueron reportadas y pertenecen a las
siguientes especies: chapote (Diospyros texana), brasil (Condalia hookeri) y chapote amarillo (Casimiroa
greggii), con 218-docientos dieciocho, 44-cuarenta y cualro y 44-cuarenta y cuatro individuos por especie
respectivamente. Ademds de las especies adicionales encontradas en la visita, se advierte que los
didmetros reportados para los 956-novecientos cincuenta y sefs efemplares arbdreos difieren con lo
observado en campo, por lo que los ajustes a la informacion presentada se plasman en la tabla de
compensacion adfunta al presente dictamen.

Asimismo, se localizaron O4-cualtro colonias de cacticeas distribuidas de la siguiente manera: una colonia
del género Hamatocactus con cobertura aproximada de 15 centimetros; y tres colonias del génerc
Echinhocereus con coberturas aproximadas entre 15 y 40 centimeiros cada una.

Colonia N° de individuos Especie
por colonia
7 4 Biznaga barril
costillona
(Hamatocactus

hamatacanthus)

7 4 Fitaya o Alfcoche

2 15 (Echinocereus

3 7 stramineus}

En terminos generales, la cublerta vegetal no presenta afectaciones severas o significativas originadas por
plagas, enfermedades u otros agentes, por lo que se considera gque los individuos evaluados se encuentran
en condiciones fitosanitarias saludables...” (Sic).

IV.- Que el promovente integrd al expediente el Dictamen Técnhice Forestal (DTF) elaborado por el Ing. Arturo Tamez
Torres quien manifiesta ser prestador de Servicios Técnicos Forestales, presentando como evidencia el Registro
Forestal Nacional integrado en el libro Nuevo Ledn, Tipo Ul, Personas Fisicas Prestadoras de Servicios Técnicos
Forestales — Inscripciones, Volumen 2, Nimero 19, contenido en el oficio N® 139.04.1.-1281(07) emitido por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en cuyo Dictamen concluye que “Dentro del predio, objeto del
presente dictamen existe cobertura vegetal secundaria y dispersa, con parches arbustivos-arboreos en condicion
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SO%&H‘!O Asunto: Permiso Desmonte y Desyerbe
e onterrey Monterrey, N. L. a 11 de marzo de 2026

urbana altamente fragmentada, influenciada por disturbio, rellenos, compactacién de suelos y efecto de borde por
la urbanizacion y perturbacion de su entorno, enmarcado por vialidades primafias y colindancias habitacionales
aitamente densificadas. En consecuencia, no se trata de una zona forestal, en virtud de que la cobertura vegetal se
distribuye en bizmas aislados, no conforma masas vegetsles continuas y presenta distribucion heterogénea sin
continuidad forestat...” (sic).

V.- Que el solicitante ingresa para integrar al expediente una copia simple del oficio SMA/DIRA/0307/2026 emitido
por la Scretaria de Medio Ambiente del estado de Nuevo Ledn en fecha 25-veinticinco de marzo de 2026-dos mil
veintiséls, el cual contiene la Autorizacién Condicionada en Materia de Impacto Ambiental, mediante el cual se
aprobé de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental el proyecto que consistira en las etapas de
preparacion del sitio, construccién, instalacién, operacién y mantenimiento de 02-dos tiendas de autoservicio y una
tienda de ferreteria con venta de materiales, denominadas Tienda Soriana {Tienda autoservicio 1) en formato hiper,
2. Tienda City Club (Tienda autoservicio 2) en formato de club de precios y 3. Tienda Sodimac (Ferreteria y venta de
materiales), ademas de llevar a cabo las etapas de preparacién del sitio y construccion de locales comerciales y
servicios (subanclas 1, 2 y 3) restaurantes 1 {subancla 4}, restaurante 2 (subancla &) y una farmacia, con una superficie
para el proyecto y del predio de 70,747.08-setenta mil setecientos cuarenta y siete punto cero ocho metros
cuadrados, con pretendida ubicacién en Avenida Paseo de los Leones sin nimero, enla colonia Cumbres San Agustin,
en el predio identificado con el ntimero de expediente catastral 81-000-194 en el municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn.

CONSIDERANDO:

PRIMERO. — Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es la
dependencia competente, por conducto de su titular y/o personal subordinado, para aprobar o negar, conforme a
los Planes y/o programas de Desarrollo Urbano vigentes en el Municipio, diversas autorizaciones o permisos que se
regulen en los ordenamientos de la materia, otorgando, en casa procedente, la licencia, autorizacion o permiso
municipal respectivo, incluyendo la notificacion de los acuerdos de tramite, resoluciones de peticiones, del
procedimiento administrativo, permisos, autorizaciones y/o licencias y demds establecidos por la normativa
aplicable, expedidos en el ejercicio de sus atribuciones; encontrandose entre estos el otorgar las autorizaciones en
materia forestal para la poda, tala y trasplante, de acuerdo con los criterios de reposicidn de arbolado que definan
los reglamentos aplicables; siendo esto dltimo el caso que nos ocupa conforme a lo dispuesto en los articulos 16
fraccidn VI, 98, 99, 100 fraccidn V, XXV, XLIX, L. y LI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de
Monterrey, articule 6 fraccidn Hi, 9 fraccidn X, 34, 34 Bis i, Bis Ill, Bis IV, 37, y 38, del Reglamento de Proteccion
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, fundamento que acredita plenamente las atribuciones de esta Secretarfa
justificando de esta manera la competencia para otorgar o negar las autorizaciones o permisos para Desmonte y
Desyerbe.

SEGUNDO. — Que de conformidad con lo establecido en la reforma publicada en fecha 21 de mayo de 2021, a la Ley
de Hacienda Para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo indicade en el articulo 65 de
dicho ordenamiento, se debe de entender como: a) Desmonte: Es la accién de cortar y retirar del predio baldio
aquellos arbustos de tallo lefioso, cuyo didmetro sea inferiora b centimetros y b) Desyerbe: Es la accidn de cortar y
retirar del predio baldio aquellas plantas de tallo herbiceo que se encuentren en el mismo.

Aunado a lo anterior y con base en lo indicado en el Articulo 4 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, se establecen una serie de definiciones, por lo que para el caso que nos ocupa, de conformidad
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de M Asunto: Permiso Desmonte y Desyerbe
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con el articulo antes citado, y lo establecido en la fraccién Il se debe de entender como cubierta vegetal lo siguiente:
lll. Cubierta Vegetal: Conjunto de elementos naturales que cubren o pueblan determinada area terrestre;

Ademas de lo anterior y en concordancia con lo establecido en la Nerma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019, la
cual fue publicada en el Periadico Oficial del Estado del dfa 5 de junio del afic 2020, en el apartado 5, en lo relativo a
las Definiciones, se debe de entender como Desmonte: Es la accién de cortar y retirar de un lote, unidad de propiedad
privativa o predio baldio, ubicado en la zona urbana o en el drea urbanizable det municipio, los arbustos de tallo
lefioso, cuyo didmetro sea inferior a 5 — cinco centimetros y Despalme: Es la remocién de capas superficiales del
terreno natural, (tierra vegetal con materia organica) que por sus caracteristicas mecanicas no es adecuada para el
desplante de obras de construccién.

TERCERO. - Que el PERMISO DE DESMONTE Y DESYERBE de cualquier lote o predio sélo se podrd otorgar en las
dreas a ocuparse por las construcciones aprobadas por las autoridades, en cuyo caso, esta Secretaria, emitird los
lineamientos generales y especificos para realizar la remocién de la cubierta vegetal, y el desyerbe, conforme a lo
dispuesto por los articulos 9 fracciones VIE X y XXVE, 28 y 43 del Reglamenta de Proteccidn Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

CUARTO. - Que conforme lo asentado en acta de la VISITA DE VERIFICACION realizada al inmueble con expediente
catastral_ descrito e identificado plenamente en lineas anteriores se procedié a realizar la valoracién y
evaluacién de la procedencia correspondiente a la solicitud del PERMISO DE DESMONTE Y DESYERBE procediendo
a su revisidn correspondiente conforme a lo indicado en el articulo 34 Bis I, Bis lIl, Bis IV, 43, 44, 45 y 139 fraccion |,
del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, por conducto de! dictaminador adscrito a
esta Secretaria, mismo que obra en el presente expediente administrativo, se cancluye lo siguiente:

Atendiendo a o observado en la visita, se puede constatar la existencia de cubierta vegetal dentro del predio misma
que consiste en vegetacion secundaria de matorral submontano, asi como 1-una colonia de cacticeas de la especie
comlUnmente conocida Biznaga barril costillona (Hamatocactus hamatacanthus) y 3 colonias de Pitaya
(Echinocereus stramineus). Como arbolado 1263-mil doscientos sesenta y tres ejemplares y estos se distribuyen de
la sigulente manera: 262-doscientas sesenta y dos Anacahuita (Cordia boissier)) de las cuales 152 tienen didmetro
de 5.08 cm y 10 tienen didmetro de 10 cm; 15-quince Anacua (Fhretia anacua) de las cuales 6 tienen diametro de
5.08 cm y 9 tienen didmetro de 10 cm; 138-ciento treinta y ocho chaparre prieto (Vachellia rigiduta) de los cuales 132
tienen didmetro de 5.08 cm y 6 tienen didmetro de 10 cm; 38-treinta y ocho colorin (Sopfiora secundifiors) de los
cuales 27 tienen diametro de 5.08 cm y 11 tienen didmetro de 10 cm; 07-siete Encino (Quercus sp.) de los cuales 3
tienen didmetro de 10 cm, uno tiene didmetro de 35 cm, uno tiene didmetro de 15 cm, uno tiene didmetro de 40 cm
y uno tiene didmetro de 12 cm; 24~-veinticuatro huizache { Vacheliia farnesiana) de los cuales 15 tienen didmetro de
5.08 cm, 6 tienen didametro de 10 cm y 3 tienen didmetro de 15 cm; 14l-ciento cuarenta y un Palma Yuca ( Yucca
filifera) de los cuales 22 tienen didmetro de 18 cm, 15 tienen didmetro de 19 ¢m, 32 tienen didmetro de 30 cm, 34
tienen didmetro de 40 cm, H tienen didmetro de 29 cm, 5 tienen didmetro de 20 cm, 15 tienen diametro de 23 cm y
7 tienen diametro de 50 cm; 305-trescientos cinco Hierba del potro (£rythrostemon mexicanus) de los cuales 92
tienen diametro de 10 cm, 1 tiene didmetro de 15 cm y 212 tienen didmetro de 5.08 cm; 27-veintisiete Retama
{Parkinsonia aculeata) de los cuales 9 tienen didmetro de 10 ¢m, 9 tienen didmetro de 5.08 cm y 9 tienen didgmetro
de 15 cm; 218-doscientos dieciocho Chapote negro (Djospyros texana) de los cuales 32 tienen didmetro de 8 em, 47
tienen didmetro de 15 cm, 26 tienen didametro de 10 cm, 51 tienen diametro de 12 cm y 62 tienen diametro de 7 cm;
4i- cuarenta y cuatro Chapote amarillo (Casimiroa gregi) de los cuales 10 tienen didmetro de 20 cm, 15 tienen
diametro de 15 cm, 8 tienen diametro de 31 cm, 9 tienen didametro de 22 cm y 2 tienen diametro de 9 cm; y 44~
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cuarenta y cuatro Brasil { Condalia hookerd) de los cuales 12 tienen didmetro de 14 cm, 26 tienen diametro de 10 cm
y 6 tienen didmetro de 18 cm. Todo el arbolado aqui mencionade interfiere con el desarrollo de las actividades
constructivas proyectadas y por sus dimensiones estdn sujetos a compensacién por su tala o derribe, cuya
cuantificacion se efectiia tomando como referencia los factores establecidos en el articulo 132 del Reglamento de

Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, de acuerdo con lo sigulente:

Cuantificacién de compensacién por remocidn de arbolado:

o108 kel & ’;O? — "

S| 2|8 = % 2z |8 z|lol2 2 515|319 |a |2 " x
ol ol 2] 2512|1818 |15]3 18|28 18|22 1018|2|9| 284
SRR NN R R N AR A I R
s |2 & a1 l5 ° = | g <23
£ 318 [1]o 05|02|04| 1| 1|0 1]os| 0| 1jo7[o5[0o]o]1 2% 2
160 1,05602 | 0.4,1,0760.3 ,0560 | 1,07605 160 § 8

PROPIEDAD ESPECIE EDAD SANIDAD REGION CAUSA ‘

Anacahuita| 5.08 152 1 1 1 1 1 126.67
Anacahuita; 10 110 0 1 1 1 1 1 355.21
Anacua | 5.08 G 0 1 1 1 1 1 5.00
Anacua 10 9 0 1 1 1 1 1 29,06
chaparto | £ og | 132 0 0.5 1 1 1 1 99.00

prieto -

cl;i,ic;i:o 10 6 0 0.5 1 1 1 B 17.44
colorin 5.08 27 0 0.5 1 1 1 1 20.25
colorin 10 " 0 0.5 1 1 1 1 31.97
encine 10 3 o 1 1 1 1 1 9.69
encino 35 i 0 1 1 i 1 1 39.56
encine 15 1 ¢ 1 1 1 1 1 7.27
encino 40 1 4] 1 ] 1 1 1 51.67
encino 12 1 0 1 1 1 1 i 4.65
huizache | 5.08 15 ; i 1 1 1 1 12.50
huizache | 10 6 0 1 1 1 1 1 19.38
huizache | 15 0 1 1 1 1 1 21.80
yuca 18 22 o 1 1 1 1 1 230.18
yuea 19 15 o] 1 i 1 1 1 174.86
ytica 30 32 0 1 1 1 1 1 930.00
yuca 40 34 0 1 1 1 1 1 1756.67
yuca 29 1 0 1 1 i i 1 298.73
yuca 20 5 0 1 1 1 1 1 64.58
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yuca 23| 15 1 1 1 1 1 256.24
yuca 50 7 1 1 1 1 1 565.11
hierbadel |1 | gy 0 0.2 1 1 1 1 249.55
potro
lerba del
hierba del | 1 0 0.2 1 1 1 1 6.10
potro
erba del
hierba det | ¢ o | 12 0 0.2 1 1 1 1 148,40
potro
retama 10 9 0.5 1 1 1 1 26.16
retama | 5.08| 9 0.5 1 1 1 1 6.75
retama | 1B 9 0.5 1 1 t 1 58.85
L
chapote | o 32 0 0.2 1 1 1 1 55.55
negro
hapot
chapote | 45 | 47 0 0.2 1 1 1 1 286.85
negro
chapote
10| 26 0 0.2 1 1 1 1 70.53
negro
chapote
12 | s 0 0.2 1 1 1 1 199.21
negro
chapote
7 62 0 0.2 1 1 1 1 82.41
negro
chapote
; 201 10 0 0.2 1 1 1 1 108.50
amaritfo
hapot,
crapote | g 1 45 0 0.2 1 t 1 1 91.55
amaritio
hapot,
chapote 4 8 0 0.2 1 1 1 1 208.54
amarifto
chapote |, 9 0 0.2 1 1 1 1 118.16
amarifio
Iy
chapote | g 2 0 0.2 1 1 1 1 4.39
amarilfo
brasiit | % | 12 0.2 1 1 1 1 63.80
brasii | 10 | 26 0.2 1 1 1 1 70.53
brasil | 18 6 0.2 1 1 1 1 52.73
TOTAL A COMPENSAR POR TALA DE ARBOLADO 7036.01

La multiplicacion de los factores antes descritos da como resultado un total de 7036.01-siete mit treinta y seis punto
cero uno especimenes de arbolado, siendo necesario redondear al niimero entero mas préximo, por lo que le resultan
un total de 7036-siete mil treinta y seis arboles de especies nativas, entre las siguientes: Encino, Ebano, Sabino,
Pino, Anacahuita, Anacua, Huizache, Mezquite, Palo Blanco, Yuca, Sicomoro, Alamillo, Sauce, Colorin, Pirul, Mirnbre,
Jaboncille, Retama, Barreta, Chaparro Prieto, o URa de Gato. Debera(n) ser de al menos de 5.08 centimetros (02-dos

MTY
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putgadas), a 1.30m- metros del nivel superior del cepelidn, de conformidad al numeral 7.4 NAE-SMA-007-2022,
Arbolado Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO. — Derivado de lo observado y asentado en el acta de la Visita de Verificacidn, en la cual se pudo identificar
la presencia de diversos ejemplares de cacticeas, pertenecientes a las especies Hamatocactus hamatacanthus y
Echinocereus stramineus y tomando en cuenta que dichos especimenes son considerados de lento crecimiento,
ademds de cumplir un papel en el ecosistema, aportando servicios ambientales como la retencion de suelo, captacion
de humedad, regulacién térmica y provisién de alimente y refugio para la fauna silvestre, resulta necesario realizar
acciones prioritarias para su conservacion, por lo que en términos del articuio 34 del Reglamento de Proteccidn
Ambiental e Imagen Urbana de este Municipio, debera garantizar la supervivencia de los especimenes mencionados,
debiendo trasplantar los mismos en el area ajardinada proyectado DENTRO DEL PREDIO, quedando obligado el
propietario y/o responsable del trasplante a asegurar la supervivencia, proporcionando las medidas necesarias de
preparacién del sitio, riego, método de trasplante y calidad del suelo, asi como los cuidados posteriores durante los
siguientes 6 meses. De lo anteriormente mencionado, deberd entregar un reporte escrito y fotografico a esta
Secretaria, en el que se documente el proceso de trasplante y evidencia de lo aquf sefialado, seis meses posteriores
a la realizacién det trasplante. En caso de que no sobrevivan, se deberan reinstalar los especimenes mencionados
con las mismas condiciones y tamafio, o bien, ejecutar un proyecto de compensacién de biomasa en sitio, el cual
serd determinado por esta Secretaria una vez analizado el reporte entregado por el propietario.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible:
ACUERDA:
PRIMERO. - Mediante la presente se otorga Permiso de Desmonte y Desyerbe, a realizar en el predio ubicado en la

¥ que posee el nimero de expediente catastral gue se expide a nombre de BANCA AFIRME, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, (DIVISION FIDUCIARIA) en su
cardcter de Fideicomitente y Fideicomisario A y FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO S.A. DE C.V. en su caracter
de Fideicomitente y Fideicomisario B, la cual, por conducto de su apoderado general el C. Enrique Arana Cruz,
quien a su vez confirié poder al C. Gerardo Vargas Cortés, asi lo solicité.

SEGUNDO. - De acuerdo con la cuantificacién descrita en el CONSIDERANDO CUARTO del presente proveido,
debera realizar una compensacién mediante una reposicién equivalente de 7036-siete mii treinta y seis arboles de
especies nativas, entre las siguientes: Encino, Ebano, Sabino, Pino, Anacahuita, Anacua, Huizache, Mezquite, Palo
Blanca, Yuca, Sicomoro, Alamillo, Sauce, Colorin, Pirul, Mimbre, Jaboncillo, Retama, Barreta, Chaparro Prieto, o Ufa
de Gato. Debera(n) ser de al menos de 5.08 centimetros {02-dos pulgadas) de didmetro de tronco, medido a 01.30m-
un metro treinta centimetros de altura sobre el cepelldn, de conformidad al numeral 7.4 de la NAE-SMA-007-2022,
Arbotado Urbane del Estado de Nuevo Ledn.

Los arboles deberdn ser puestos a disposicién de esta Secretaria, conservandose temporalmente en el vivero
autorizado en que hayan sido adquiridos, donde salvaguardarén su integridad, debiendo asegurarse por todos los
medios que se mantengan en buenas condiciones, para que, una vez que la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible los requiera, sean entregados al Vivero Municipal, ubicado en Jesls M. Garza No. 4231 cruz con
Churubusco C.P. 64560, Monterrey, N. L.
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Para lo anterior, el comprobante de adquisicién (factura) de dichos érboles, debera ser proporcionado en copia simple
a esta Secretaria, adjunta a una carta de cesién de derechos en favor del Municipio, o en su defecto el vivero
autorizado deberd proporcionar un documento en el cual se obliga a realizar la entrega del arbolado amparado en
el comprobante de compra identificando plenamente éste y firmado en original, para que pueda ser ejecutado y/o
adquirido por el Municipio para coordinar la entrega de los bienes en depdsita.

TERCERO.- Para la notificacion del presente documento, ademdas de la reposicidn de los arboles antes referidos,
deberd realizar en alguna de las cajas recaudadoras de la Secretaria de Finanzas y Administracidn de este Municipio,
un pago por el monto del valor de una UMA (el valor de la Unidad de Medida y Actualizacién) por cada arbol, por
concepto de mano de obra, o bien realizar el trabajo de manejo y plantacidn por sus propios medios, de conformidad
con el articulo 139 fraccidn Hi del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

CUARTO. - Para la realizacidn de las actividades relativas al Permisa de Desmonte y Desyerbe, que mediante el
presente acto se emite, conforme a lo dispuesto por los articulos 9 fracciones Vil, IX y XXV, 26, 27, 28, 29, 35, 37,
40, 41, 42, 43 y 44 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, v de conformidad con
tos lineamiento 6.1 parrafos primero, segunda, tercero, sexto, séptimo, octavo y noveno; 6.1.1.1.1, 6.1.1,1.2, 6.1.1.1.4,
6.1.1.1.6, 6.1.1.1.7, 6.1.1.1.8, 6.1.1.2.1, 6.1.1.2.2, 6.1.1.2.3, 6.1.1.2.4 y 11.6.2. y demds carrelativos de la Norma Ambiental
Estatal NAE-SDS-002-2019, publicada en el Periddico Oficial del Estado del dia 5 de junio del afio 2020, numerales
3.1, 5 fraccion X, 7.1.1. y 8.1.2.1. de la norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022 (publicada en el periédico Oficial
del Estado el dia 26 del mes de abril del afio 2023) y numerales 6, 6.1, 6.2, 9.8.1.1. y 9.9 de la norma ambiental estatal
NAE-SMA-007-2022, publicada en el periddico Oficial del Estado el dia 28 del mes de octubre del afio 2022), se deber3
sujetar a los siguientes:

LINEAMIENTOS AMBIENTALES GENERALES:

1. Observar y cumplir los siguientes numerales de la norma ambiental estatal NAE-SDS-002-2019 (en adelante en
este apartado, NAE)

11, El horario de trabajo de la obra sera de lunes a viernes de 08:00 a 17:00 y sabado de 08:00 a 14:00 horas
{NAE, 6.1, pérrafo primero).

1.2. Se deberd de controlar la generacién de particulas durante las 24 horas del dia, los 7 siete dias de la semana,
por el periode gue duren las actividades (NAE, 6.1, parrafo primero).

1.3. Esimportante mencionar gue para dar cumplimiento a los lineamientos que imponen la aplicacién de agua,
humedecimiento de suelos y/o de rodamientos, se debe evitar generar zonas sobresaturadas y/o
escurrimientos de agua a la via plblica (NAE, 6.1, parrafo primero).

1.4, Asi mismo debera utilizar cualguier sistema para humedecer por medio del uso de maquinaria, equipo y/o
cualquier dispositivo de tipo difusar (pulverizando el agua hasta obtener el tamafio ideal para precipitar los
polvos y humos) con el fin de racionalizar y hacer un uso eficiente del agua disponible (NAE, 6.1, pérrafo
primero).
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1.5,

1.6.

1.7,

1.8.

1.9.

1.10.
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112,

1.13.

1.14.
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En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberdn suspenderse los trabajos de excavacion,
nivelacién u otros movimientos de tierra, reactivando los trabajos una vez que la presencia de viento se
encuentre en condiciones normales {NAE, 6.1, parrafo primero).

Debera proporcionar a los trabajadores un espacio higiénico para ingerir alimentos, y contar con una parrilia
de gas o eléctrica para la preparacién de los alimentos, por lo que queda prohibido encender fogatas, y la
quermna a cielo abierto de cualquier material o residuo (NAE, 6.1, pérrafo primero}.

Durante el tiempo que duren las actividades deberd cumplir con las medidas de higiene y seguridad por 1o
que tendrin que contratar servicios sanitarios moviles a razén de uno por cada 25-veinticinco trabajadores.
Dichos sanitarios deberan ser instalados por una empresa autorizada para el manejo y descarga de los
residuos (NAE, 6.1, parrafo primerc).

Cuando se concluya el desmonte, y no se inicie o se suspenda el proceso de la obra de construccion, se
deberd de contar con un plan de limpieza, clasificacién e instalacién de medidas temporales y/o el
establecimiento de cobertura vegetal permanente (NAE, 6.1, pérrafo primero).

Queda prohibido desmontar la totalidad de la superficie autorizada cuando la construccién se desarrolle
por etapas (NAE, 6.1, pirrafo primero).

En caso de existir en el predio, flora y fauna silvestre de acuerdo a la clasificacion de tiesgo, como es la
NOM-058-SEMARNAT-2010 (Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
categorias de rlesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo)
deberd apegarse a las condiciones y términos establecidos en la autorizacién en materia de impacto
ambiental federat o estatal y estardn sujetas a las disposiciones para las mismas de la legislacién vigente
que resulte aplicable (NAE, 6.1, parrafo primero).

Las superficies desprovistas de vegetacién por el proceso de construccion, a partir de un plazo no mayor a
48 horas de haber efectuado el desmonte, deberan de ser humedecidas de manera constante y/o deberédn
ser cubiertas con material sintético para disminuir la generacién de polvo fugitivo provocade por la
exposicion al viento. Esta humectacién deberd de mantenerse durante todas las etapas posteriores del
proyecto, obra o actividad mientras persista la posibilidad de generacidn de polvos al ambiente {NAE, 6.1,
parrafo primero).

El material que se genere del desmante podrd permanecer en el sitio si puede ser triturado y/o utilizado
como mejorador de suelo o para la retencién de polvos, de no ser factible su reutilizacién debera ser
transportado a un sitio que cuente con autorizacion de la dependencia estatal competente en materia de
medio ambiente para recibir este tipo de material (NAE, 6.1, pérrafo primero).

Queda prohibido utilizar fuege y/o productos quimicos como método de desmonte o para deshacerse de
la vegetacién que ha sido removida (NAE, 6.1, parrafo primero).

La humectacion del suelo se deberd de realizar con Agua Residual Tratada, Agua Gris, o Agua No Potable,

y/o bien tratar con un supresor de polvos las 4reas a trabajar, asi como el material producto del despaime.
Este tiltimo debera ser cubierto si no es humectado o tratado. Esta humectacién deberd de mantenerse

9de i3

MTY

AQUI SE RESUELVE

7



SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
Oficio No. SBU/00996/2026

Gobierno o PDE-000026-26
de Mont Asunto: Permiso Desmonte y Desyerbe
€ on errey Monterrey, N. L. a 11 de marzo de 2026

durante todas las etapas posteriores del proyecto, obra o actividad mientras persista la posibilidad de
emisidn de polvos y particulas al ambiente (NAE, 6.1, pérrafo primero).

115, El material de despalme, o resultante de la remocidn de la vegetacién sélo podr§ almacenarse
temporalmente en el mismo inmueble, por un término no mayor a 10 — diez dias naturales, excepto el que
sirva para reutilizarse, tanto el gue se deposite como el que se reutilice deberdn humedecerse
periddicamente, de tal manera que se evite la dispersidn de polvos o particulas en suspensién (NAE, 6.1,
parrafo primero).

1.16. Sélo se pueden realizar los trabajos de despalme en las dreas propuestas como vialidades o accesos en el
proyecto arquitectonico autorizado, también se podra realizar el despalme en las 4reas en las que se
requiera para las pruebas de los estudios de mecénica de suelos. En las demds areas, deberd guedar en su
estado original, hasta en tanto se vaya cumpliendo con el programa de obras (NAE, 6.1, parrafo primero).

1.17. Si se generan excedente y/o sobrantes del producto del despalme, éstos deberan ser retirados a un sitio
autorizado por la Autoridad estatal competente en materia de medio ambiente (NAE, 6.1, parrafo primero).

1.18. Tode residuo generado por las obras de construccién deberd ser llevado a un sitio de disposicién final
adecuado y autorizado por la Secretaria de Medio Ambiente def Gobierno del Estado de Nuevo Ledn,
quedando prohibido arrojarlos a cafadas, escurrimientos, predios vecinos o sitios no autorizados. Por lo
que al finalizar las obras se retiraran del predio y de su drea de influencia, debiendo contar con los
comprobantes de disposicion final en sitios autorizados, en case de no cumplir con este punto, se turnard
a las autoridades estatales competentes (NAE, 6.1, parrafo primero y el Articulo 29 del Reglamento de
Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana).

1.19. Las emisiones de ruide no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles establecidos en la Norma
Oficial Mexicana NOM~081-SEMARNAT-199%, que, para este caso, el limite maximo permisible es de 55
Db (A}, de las 06:00 a las 22:00 horas (NAE, 6.1, parrafo primero y Articuto 6, tercer parrafo, del Reglamento
de Proteccidén Ambiental e Imagen Urbana).

1.20. Las demas disposiciones contenidas en la NAE-SDS-002-2019 que resuiten aplicables a la actividad a
realizar.

LINEAMIENTOS AMBIENTALES ESPECIFICOS:
2. La realizacién de la actividad de desmonte o desyerbe debera hacerse en forma mecénica, observando y
cumpliendo los numerales de la norma ambiental estatal NAE-SMA-007-2022, (publicada en el periddico Oficial
del Estado el dia 28 del mes de octubre del afio 2022).

2.1. No se permite el desmonte mediante quema, asi sea controlada. 9.9.1. (NAE-SMA-007-2022)

2.2. No se permite el uso de herbicidas u otra sustancia quimica para realizar las actividades de desmonte. 9.9.2,
{NAE-SMA-007-2022)
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3. Deberd reportar a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible la adecuada disposicién de los residuos de
construccién y, en su caso demolicion {*RCD™), en chservancia y cumplimiento de la NAE-SMA-008-2022
(publicada en el Periddico Oficial del Estado el dia 26 de abril del afio 2023), que establece: “Los Generadores
domiciliaros deberdn reportar al término de la obra la adecuada disposicién de los RCD al municipio
correspondiente ., . .. Numerales 5 fracciones IX y X, 7.1.1, y 8.1.2.1 de la norma en mencidn.

4. La maquinaria y equipos deberan contar con amortiguamiento para evitar que el ruido y vibraciones sean
percibidos por los vecinos.

E. El solicitante del presente PERMISO queda obligadoe a restaurar y regenerar el suelo del inmueble, asi como la
cubierta vegetal removido a consecuencia de las obras de construccion, en tas dreas gue no son parte del
desplante de la obra autorizada, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 26 del Reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, ademds debera de habilitar el érea de absorcion y drea
verde que se le indique en la licencia de construccion.

6. Las reas afectadas por el proceso de construccidn y/o urbanizacion deberdn ser regeneradas con cubierta
vegetal, preferentemente con especies nativas y elementos necesarios para evitar la erosion. Por ejemplo, el
area ajardinada. (Articulo 27 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana).

7. Queda prohibido propiciar o acelerar, por remocién de la capa vegetal, mal uso o negligencia, el
empobrecimiento de cualquier suelo, excepto las dreas de la construccidn autorizadas. En caso necesario, si la
realizacién de los trabajos lo amerita, se podrd desmontar una franja como méximo de tres metros de ancho
alrededor del drea de desplante de la construccion autorizada (Articulo 44 del Reglamento de Proteccion
Ambiental e Imagen Urbana).

8. Se le exhorta a contar en el sitio del proyecto con bitdcoras de campo, manifiestos y registros correspondientes,
con las cuales se acredite el sequimiento y cumplimiento de los presentes lineamientos generales y especificos,
lo anterior a efecto de contar con informacién que en caso de algln reguerimiento por parte de esta u otra
autoridad justifique el cumplimiento de lo contenido en el presente documento, lo anterior de conformidad con
lo sefialado en el articuio 119 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana.

9. Si se genera material de despalme u otros residuos de manejo especial, deberd darse de alta como Generador
de Residuos de Manejo Especial y en su caso como Generador de Residuos Peligrosos, lo anterior a efecto de
contar con informacién que en caso de alglin requerimiento por parte de esta u otra autoridad justifique el
cumplimiento de lo contenido en el presente documento, lo anterior de confoermidad con lo sefialado en los
artfculos 30, 71 y 119 del Reglamento de Proteccién Ambiental e imagen Urbana.

10. Deberé de presentar un informe en el cual se acredite el cumplimiento, implementacidn y seguimiento de las
actividades que, con motivo de alertas ambientales que, en su caso, declare la autoridad competente del
Gobierno del Estado, para cuyo conocimiento lo deberé consultar la pagina http://aire.nl.gob.mx/ , asi como
estar atento a la difusién que pudieran dar los medios de comunicacion sobre dichas alertas por mala calidad del
aire.

11. Debera de conservar, rescatar y/o reubicar los especimenes descritos en el considerando quinto, notificando a
la autoridad competente las acciones desarrolladas quien se encargara de validar dicha accién, de lo contrario
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se hard acreedor a las sanciones correspondientes en cuanto a no respetar los especimenes observados, asi
como a la aplicacién de sanciones administrativas que correspondan en los términos del Reglamento de
Proteccion Ambiental e Imagen Urbana. (Articulo 41 del Reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana),
ademéds de notificar a la autoridad competente para que sea iniciado el procedimiento que le corresponda en el
ambitc de sus atribuciones, determine las acciones conducentes.

QUINTO, - La vigencia del presente PERMISO es de 1-un afio, mismo que empezara a contar a partir del dia siguiente
de la notificacion de este documento, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 34 Bis IV, Gltima parrafo, del
Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEXTO. - Esta Secretaria se reserva el derecho de verificar el cumplimiento de los lineamientos contenidos en el
presente Permiso, con el fin de revalidar la autorizacién otorgada, modificarla, suspenderla o revocarla, si se
produjeran alteraciones nocivas imprevistas al ambiente y/o a la comunidad, por lo que para efecto de revalidar ia
Autorizacién o emitir una prérroga, resulta necesario el cabal cumplimiento de las disposiciones previamente
sefialadas. Asf mismo, se hace del conocimiento que, en el caso de un posible incumplimiento, puede ser sujeto a
algln tipo de sancién.

SEPTIMO. ~ Se hace de su conacimiento que el presente permiso no le exime de presentar ante la autoridad
competente los documentales y estudios sefialados en el articulo 28 fracciones VIl y XI de la Ley General de Equilibrio
Ecologico y Proteccién al Ambiente y el articulo 5° incisos O) fracciones | o I y/o S), del Reglamento de la Ley
General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, cuando
le resulten aplicables, o de obtener las autorizaciones que le correspondan en materia ambiental ante las autoridades
competentes.

OCTAVO. — La presente resolucion no prejuzga sobre derechos de propiedad, ni respecto de cualquier otro, cuyo
otorgamiento sea de competencia de esté o alguna autoridad diversa y se dictd con base en la documentacién, datos
e informacién proporcionados par el promovente bajo su mas estricta responsabilidad.

NOVENQ. - Se le apercibe a nio realizar ninguna actividad de Desmonte, desyerbe, tala, trasplante de arboles o
cualquier afectacidn a la cubierta vegetal en el predio, en tanto no se obtenga de esta Secretaria de Desarrollo
Urbano ta Licencia de Construccién correspondiente que motiva lo solicitado en el presente tramite y con lo que se
justifique la realizacion de dichas actividades.

DECIMO. - Notifiquese al solicitante, previo al pago de derechos municipaies que se causen y la acreditacion de lo
estipulado.

Asi lo acuerda y firma el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey; N. L., de
conformidad con lo establecido por los articulas 1, 2, 4, 5, 6, fracciones V, Vil y IX, 7, fraccién 1i, 8, 10, fracciones V, y
XV, y 61 de la Ley para la Conservacidn y Proteccidn del Arbotado Urbano del Estado de Nuevo Leén, articulos 1, 2,
primer parrafo, 4, fraccidn Hl, XIX, y XXIV, 6, fraccién 1], 9, fracciones VI, y XXVII, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 34 Bis II, 35,
fraccion Il, 37, 40, &1, 42, 43, 44, 45, 46, 79 fraccidn lil, del Reglamento de Proteccién Amblental e Imagen Urbana de
Monterrey, Nuevo Ledn, los lineamiento 6.1, pérrafos primero, seqgundo, tercero, sexto, séptimo, octavo y noveno;
6.1.1.1.1, 6.1.L.1.2, 6.1.1.1.4, 6.1.1.1.6, 6.1.1.1.7, 6.1.1.1.8, 6.1.1.2.1, 6.1.1.2.2, 6.1.1.2.3, 6.1.1.2.4 v 11.6.2 y demas correlativos de
la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019, publicada en ef Periddico Oficial del Estado del dia 5 de junio del afio
2020, expedida por la entonces Secretaria de Desarrolio Urbano Sustentable del Gobierno del Estade de Nueve Leén;
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numerales 3.1, 5 fracciones IV, V, VI, IX y X; 7.1.1 y 8.1.2.1 de la norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022 (publicada
en el periédico Oficial del Estado el dia 26 del mes de abril del afio 2023); articulos 1, 3, 10, 11, 16, fraccién VIII, 98, 99,
100, fracciones |, II, XII, XXIV, XLIX, L, y LI; 108, fracciones I, XIIl, XVIIl, y XX, y demas aplicables, del Reglamento de
la Administracién Publica Municipal de Monterrey; asi como lo establecido en el Apartado B del articulo 26 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994.

MONTERREY, NUEVO LEON, A 11 DE MARZO DE 2026
ATENTAMENTE

Gobierno

de Monterray ¢

o ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO

SECRETARIA DE UESAHROLLéECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTE!\JIBLE
URBANO SOSTENIBL DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

B'dllcina %mg )
/ MML/AT R/MONG
/

que notifico a usted, por medio de este instructivo gue entregué a una persona que dijo llamarse
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CREDENCIAL No. _-2Y 3 oL CREDENCIAL No. _22 “UGS H
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

PDE-000026-26

Fecha de
Clasificacion

04 de mayo de 2026

Direccion General para un Desarrollo Verde de la

Area Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Lebén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informaciéon clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6° apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

NuUmero de acta de
la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 05-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Credencial
de Elector.

Rubrica, Nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Ing. Martin X Endoza Lozano
Director General par -Desarrollo Verde de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del

N Municipio de Monterrey.




