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/\/

N° de Oficio: 10810/SEDUE/2019
Expediente: F-004/2019
Asunto: Modificacién al Proyecto Urbanistico.

INSTRUCTIVO

AL C. LIC. GUSTAVO ADOLFO COINDREAU MENDE?Z,
APODERADO LEGAIL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
CONSTRUCTORA RESIDENCIAL XXI S.A. DEC.V.

Calle Calzada del Valle N° 350 B, Colonia Del Valle,

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nueve Ledn; emitid el acuerdo
que en seguida se transcribe;:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 25-veinticinco dias del mes de junio de 2019-dos mil diecinueve, ---------mmmmmmm o rmneee
VIS T 0: El Expediente administrativo ntimero F-004/2019, formado con motivo de la solicitud de fecha 16-
dieciseis de enero del 2019-dos mil diecinueve, presentada por el C. Lic. Gustavo Adolfo Coindreau Méndez, quien
acredita su personalidad como Administrador Unico, mediante Escritura Piblica Ndmero 24,177-veinticuatro mil
clento sesenta y siete de fecha 08-ocho de enero del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo
Escamilla Flores, Titular de Ia Notaria Publica Namero 26-veintiseis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
de] Estado de Nuevo Ledn, asi como Escritura Plblica Numero 20,64 3-veintiseis mil seiscientos cuarenta y tres de
;f‘echa 30-treintade junio del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Cesar Alberto Villanueva Garcia,
N ftitular de la Notarfa Publica nlimero 23-veintitres, con ejercicio en el primer distrito en el estado; que al efecto le
rgo.la persona moral denominada CONSTRUCTORA RESIDENCIAL XXI, S.A. DE C.V.; mediante el cual solicitan
Ia au‘t@rmacmn parala Modificacion al Proyecto Urbanistico, cons:stente en sectorizar en 2-dos partes del mismo
Doy .__‘_“étut;onzado para el desarrollo de un Fraccionamiento de Tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién
' }’nmedlata*ue‘l cual se denominard CASTANOS DEL VERGEL; relativo a la superficie solicitada de 95,820.890
“metros cuadrados la cual resulta de la suma de 12-doce predios que se identifican a continuacion: 1. Lote con
superficie de 7,001.242 metros cuadrados (que pertenece a la superficie de mayor extension de 130,089.103
metros cuadrados), identificado con el ntimero de expediente catastral 52-007-122, 2. Lote con superficie de
25,640.585 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-312, 3. Lote con
superficie de 5,287.592 metros cuadrades, identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-339, 4. Lote
con superficie de 5,243.457 metros cuadrados, identificado con el nlimero de expediente catastral 52-407-340, 5.
Lote con superficie de 5,200.087 metros cuadrados identificado con el nimero de expediente catastryl 52-007-
341 y 6. Lote con superficie de 3,307.743 metros cuadrados (que pertenece a la superficie de mayor extension de
5,331.726 metros cuadrados), identificado con el nimerc de expediente catastral 52-007-345 los quales se
acreditan mediante.los siguientes documentales: a) Escritura Piiblica N2 35,421-treinta y cinco mil cuatr§eientos
veintiuno, de fecha 19-diecinueve de octubre del 2017-dos mil diecisiete ante el Licenciado Gustavo Estamilla
Flores, Notario Piblico Titular N2 26-veintiseis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo
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Leén: inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el N° 491, Volumen: 300, Libro:
20, Seccidn: Propiedad, de fecha 26-veintiseis de enero del 2018-dos mil dieciocho, b) Rectificacién de Medidas,
ratificada en fecha 22-veintidos de agosto del 2018-dos mil dieciocho, ante la el Licenciado Francisco Javier Mata
Rojas, Notario Pablico Titular Namero 49-cuarenta y nueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado
seglin consta en el Acta Fuera de Protocolo Numero 049/ 32,956/18-cero cuarenta y nueve diagonal treinta y dos
mil novecientos cincuenta y seis diagonal dieciocho, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn, bajo el Numero 6261, Volumen: 119, Libro: 126 seccidn Auxiliares, Monterrey, de fecha 08-ocho de octubre
del 2018-dos mil dieciocho (relativa al predio identificado con el expediente catastral 52-007-122), ¢) Rectificacion
de Medidas, ratificada en fecha 08-ocho de marzo del 2018-dos mil dieciocho, ante la el Licenciado Cesar Alberto
Villanueva Garcia, Notario Publico Titular Namero 23-veintitres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado segn consta en el Acta Fuera de Protocolo Numero 023 /82,918/18-cero veintitrés diagonal ochenta y dos
mil novecientos dieciocho diagonal dieciocho, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén,
bajo el Niimero 4812, Volumen: 119, Libro: 97 secci6n Auxiliares, Monterrey, de fecha 09-nueve de agosto del 2018-
dos mil dieciocho (relativa al predio identificado con el expediente catastral 52-007-312), d) Rectificacién de
Medidas, ratificada en fecha 08-ocho de marzo del 2018-dos mil dieciocho, ante el Licenciado Cesar Alberto
villanueva Garcia, Notario Publico Titular Numero 23-veintitres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado segtn consta en el Acta Fuera de Protocolo Numero 023/82,912/18-cero veintitrés diagonal ochenta y dos
mil novecientos doce diagonal dieciocho, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,
bajo el Nimero 4761, Volumen: 119, Libro: 96 seccién Auxiliares, Monterrey, de fecha 07-siete de agosto del 2018-
dos mil dieciocho (relativa al predio identificado con el expediente catastral 52-007-339), e) Rectificacion de
Medidas, ratificada en fecha 22-veintidos de agosto del 2018-dos mil dieciocho, ante el Licenciado Francisco Javier
Mata Rojas, Notario Piiblico Titular Niimero 49-cuarenta y nueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado segin consta en el Acta Fuera de Protocolo Numero (049/32,957 /18)-cero cuarenta y nueve diagonal
treinta y dos mil novecientos cincuenta y siete diagonal dieciocho, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Leén, bajo el Niimero 5433, Volumen: 119, Libro: 109 seccién Auxiliares, Monterrey, de fecha 04-
cuatro de septiembre del 2018-dos mil dieciocho (relativa al predio identificado con el expediente catastral 52-
007-340), f) Rectificacién de Medidas, ratificada en fecha 08-ocho de marzo del 2018-dos mil dieciocho, ante la &l
Licenciado Cesar Alberto Villanueva Garcia, Notario Ptblico Titular Numero 23-veintitres, con ejercicio én'el Primer
Distrito Registral en el Estado seglin consta en el Acta Fuera de Protocolo Numero 023/82,910/18-cerc veintitrés _
diagonal ochenta y dos mil novecientos diez diagonal dieciocho, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del -
Estado de Nuevo Leén, bajo el Niimero 4694, Volumen: 119, Libro: 94 seccién Auxiliares, Monterrey, de fecha 03-

tres de agosto del 2018-dos mil dieciocho (relativa al predio identificado con el expediente catastral 52-007-341)

y g) Rectificacion de Medidas, ratificada en fecha 08-ocho de marzo del 2018-dos mil dieciocho, ante el Licenciado
Cesar Alberto Villanueva Garcia, Notario Piblico Titular Numero 23-veintitres, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado segiin consta en el Acta Fuera de Protocolo Numero 023/82,909/18-cero veintitrés diagonal
tchenta'y. dos mil novecientos nueve diagonal dieciocho, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de

. Nuevo.Leén, bajo el Namero 4811, Volumen: 119, Libro: 97 seccion Auxiliares, Monterrey, de fecha 094nueve de

agosto'del 2018-dos mil dieciocho (relativa al predio identificado con el expediente catastral 52-007-343), 7. Lote
con superficie de 5,257,511 metros cuadrados, identificado con el niimero de expediente catastral 52-004334, 8.
Lote con superficie de 5,109.62 metros cuadrados, identificado con el namero de expediente catastral 52-00¢-335,
9. Lote con superficie de 5,164.905 metros cuadrados, identificado con el namero de expediente catastral 5
336 los cuales se acreditan mediante los siguientes documentales: a) Escritura Ptiblica N2 35,022-treinta y cinco
mil veintidés, de fecha 25-veinticinco de agosto del 2017-dos mil diecisiete ante el Licenciado Gustavo Escamilia
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Flores, Notario Plblico Titular N2 26-veintiseis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo
Ledn; inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el N°® 1028, Volumen: 300, Libro:
42, Seccibn: Propiedad, de fecha 09-nueve de febrero del 2018-dos mil dieciocho, b)Rectificacién de Medidas,
ratificada en fecha 22-veintidos de agosto del 2018-dos mil dieciocho, ante Ia el Licenciado Francisco Javier Mata
Rojas, Notario Publico Titular Nimero 49-cuarentay nueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado
segln consta en el Acta Fuera de Pratocolo Numero (049/32,955/18)-cero cuarenta y nueve diagonal treinta y dos
mil novecientos cincuenta y cinco diagonal dieciocho, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn, bajo el Nimero 5431, Volumen: 119, Libra: 109 seccién Auxiliares, Monterrey, de fecha 04-cuatro de
septiembre del 2018-dos mil dieciocho (relativa al predio identificado con el expediente catastral 52-007-334), c)
Rectificacion de Medidas, ratificada en fecha 22-veintidos de agosto del 2018-dos mil dieciocho, ante el Licenciado
Francisco Javier Mata Rojas, Notario Pliblico Titular Nimero 49-cuarenta y nueve, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado segin consta en el Acta Fuera de Protocolo Numero (049/32,960/18)-cero cuarenta y nueve
diagonal treinta y dos mil novecientos sesenta diagonal dieciocho, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn, bajo el Ntimero 5801, Volumen: 119, Libro: 117 seccién Auxiliares, Monterrey, de fecha 20-
veinte de septiembre del 2018-dos mil dieciocho {52-007-335)y d) Rectificacién de Medidas, ratificada en fecha
08-ocho de marzo del 2018-dos mil dieciocho, ante el Licenciado Cesar Alberto Villanueva Garcia, Notario Pablico
Titular Nimero 23-veintitres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado segin consta en el Acta Fuera
de Protocolo Numero 023/82,913/18-cero veintitrés diagonal ochenta y dos mil novecientos trece diagonal
dieciocho, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Numero 4610, Volumen:
119, Libro: 93 seccion Auxiliares, Monterrey, de fecha 31-treinta y uno de julio del 2018-dos mil dieciocho (52-007-
336), 10. Lote con superficie de 5,453.899 metros cuadrados, identificado con el niimero de expediente catastral
52-007-313, 11. Lote con superficie de 19.077.140 metros cuadrados (que pertenece a la superficie de mayor
extension 25,023.737 metros cuadrados), identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-332, 12. Lote
comerficie de 4,077.050 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-337 los
4la3 sepcreditan mediante los siguientes documentales: a) Escritura Publica N2 35,172-treinta y cinco mil ciento
#attios, de fecha 15-quince de septiembre del 2017-dos mil diecisiete ante el Licenciado Gustavo Escamilla
il en’s :5 tario-Publico Titular N® 26-veintiseis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo
e st'r'to en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el N° 503, Volumen: 300, Libro:

: Propiedad, de fecha 26-veintiseis de enero del 2018-dos mil dieciocho, b) Escritura Piblica N235,211-
“,.‘.U“Qlenf&ry «inco mil doscientos once, de fecha 22-veintidos de septiembre del 2017-dos mil diecisiete ante el
Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notario Piblico Titular N2 26-veintiseis, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral del Estado de Nuevo Ledn; inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el
N° 510, Volumen: 300, Libro: 21, Seccion: Propiedad, de fecha 26-veintiseis de enero del 2018-dos mil dieciocho, c)
Rectificacion de Medidas, ratificada en fecha 08-ocho de marzo del 2018-dos mil dieciocho, ante la el Licenciado
Cesar Alberto Villanueva Garcia, Notario Piblico Titular Nimero 23-veintitres, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado segin consta en el Acta Fuera de Protocolo Numero 023/82,917/18-cero veintitrés diagonal
ochenta y dos mil novecientos diecisiete diagonal dieciocho, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Leén, bajo el Nimero 5283, Volumen: 119, Libro: 106 seccién Auxiliares, Monterrey, de fecha 28-
T, veintiocho de agosto del 2018-dos mil dieciocho (relativa al predio identificado con el expediente catastral $2-007-
C 313), d) Rectificacion de Medidas, ratificada en fecha 22-veintidos de agosto del 2018-dos mil dieciocho, jante el
Licenciado Francisco Javier Mata Rojas, Notario Publico Titular Nimero 49-cuarenta y nueve, con ejercici§ en el
Primer Distrito Registral en el Estado segin consta en el Acta Fuera de Protocolo Numero (049/32,958/18¥cero
cuarenta y nueve diagonal treinta y dos mil novecientos cincuenta y ocho diagonal dieciocho, inscrito en el Instituto
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Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el Namero 5893, Volumen: 119, Libro: 118 seccién Auxiliares,
Monterrey, de fecha 25-veinticinco de septiembre del 2018-dos mil dieciocho (relativa al predio identificado con el
expediente catastral 52-007-332) y e) Rectificacién de Medidas, ratificada en fecha 22-veintidos de agosto del
2018-dos mil dieciocho, ante la el Licenciado Francisco Javier Mata Rojas, Notario Piblico Titular Nimero 49-
cuarenta y nueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado segtn consta en el Acta Fuera de
Protocolo Numero (049/32,959/18)-cero cuarenta y nueve diagonal treinta y dos mil novecientos cincuenta y
nueve diagonal dieciocho, inscrito en el Instituto Registral y Catastral Del Estado De Nuevo Leén, Bajo el Numero
5807, Volumen: 119, Libro: 117 Seccién Auxiliares, Monterrey, De Fecha 20-Veinte De Septiembre Del 2018-Dos
Mil Dieciocho (relativa al predio identificado con el expediente catastral 52-007-33 7); predios colindantes a la calle
Girasoles v al norte del fraccionamiento Las Granadas, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacion Huajuco, en el
Municipio de Monterrey, N. L, Vistos los planos presentados, fa inspeccién fisica del terreno, los dictamenes
técnicos, legales y demas constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

1.Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, mediante acuerdo
contenido en el expediente administrativo N° F-040/2017, bajo el oficio N° 7390/SEDUE/2018, de fecha 22-
veintidos de junio del 2018-dos mil dieciocho, informa que es Factible Fraccionar y Urbanizar el Suelo para
desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, el cual se
denominara CASTANOS DEL VERGEL, relativo a la superficie solicitada de 96,013.89 metros cuadrados,
{inicamente respecto de la superficie con pendientes menores de 45%; el cual resulta de la suma de 12-doce
predios que se identifican a continuacién: 1. Lote con superficie de 5.096.21 metros cuadrados, identificado con
el nimero de expediente catastral 52-007-334; 2. Lote con superficie de 5.096.21 metros cuadrados,
identificado con el ntimero de expediente catastral 52-007-335; 3. Lote con superficie de 5.048.96 melros
cuadrados, identificado con el niumero de expediente catastral 52-007-336; 4. Lote con superficie de 3,233.14
metros cuadrados, (que pertenece a la superficie de mayor extension de 5,183.36 metros cuadrados)
identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-341; 5. Lote con superficie de 5,183.36 metros
cuadrados, identificado con el niimero de expediente catastral 52-007-340; 6. Lote con superficie de 5,183.36
metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-339; 7. Lote con superficie de
5.184.10 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-345; 8. Lote con
«* superficie de 5,282.11 metros cuadrados, identificado con el niimero de expediente catastral 52-007-313; 9.
Lote con superficie de 5,395.49 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-
337; 10. Lote con superficie de 25.232.64 metros cuadrados identificado con el niimero de expediente-catastral

. 52-007-312; 11. Lote con superficie de 19,077.06 metros cuadrados, {que pertenece a la superficie dé magor
7 ex’tepsi(jn de 24,902.04 metros cuadrados) identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-332; 12
"' LEtE ¢on superficie de 7.001.25 metros cuadrados, (que pertenece a la superficie de mayor ext nsion de

130,478.36 metros cuadrados) identificado con el nliimero de expediente catastral 52-007-122.

IL. Posteriormente esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., njediante
C resolucién contenida en el expediente administrativo Nimero F-032/2018, bajo el oficio Namero

8659/SEDUE/2018, de fecha 29-veintinueve de octubre del 2018-dos mil dieciocho, se fijaron los Lineanijéntos
Generales de Disefio Urbano vy se aprobé el Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes para el desarrollo del
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado CASTANOS DEL

412



\a,; SECRETARIA DE
S\ DESARROLLO y
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

1
SOR{ERNGIMUHICIRA LA GRAN CIUDAD

VERGEL; relativo a la superficie solicitada de 95,820.838 metros cuadrados: la cual resulta de la suma de 12-
doce predios identificados con el nimeroc de expediente catastral 52-007-332, 52-007-334, 52-007-335, 52-
007-336,52-007-337, 52-007-312, 52-007-313, 52-007-339, 52-007-340, 52-007-341, 52-007-345 y 52-
007-122; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucién de areas:

ﬁ}rea Total: 232,255.139 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacion: 136,434.301 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: 95,820.838 metros cuadrados
Area Vial: 19,405.338 metros cuadrados
Area Urbanizable: 76,415.500 metros cuadrados
I?erecho de Paso: 529.040 metros cuadrados
Area Vendible Total: 64,683.101 metros cuadrados
Area Habitacional: 64,683.101 metros cuadrados
Area Municipal al Proyecto: 11,203.359 metros cuadrados
N° de Lotes Habitacionales Unifamiliares: 137

Cabe hacer mencion que en la referida autorizacién, se sefiald en el nimero 5 apartado de Densidad, del Acuerdo
Tercero, que de acuerdo al analisis de densidades aplicable conforme al Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable Cafidn del Huajuco Monterrey 2010-2020, para el predio en cuestidn le corresponde en base a las
pendientes del predio al encontrase en una zona de Crecimiento Contrelado (CC), y considerando el plano de
pendientes aportado por el propio promovente, firmado por el perito responsable el Ing. José Victorino Vera Lozano
con cédula profesional nimero 669488, resulta un maximo de viviendas permitidas de 138, autorizandose un total
de 137 lotes (de los cuales 3 son macrolotes).

III. Escrito libre presentado por el interesado, vinculado con el expediente, de fecha 16-dieciseis de enero del
2019-dos mil diecinueve, manifestando: “...En relacidn a la solicitud de modificacion al proyecto Urbanistico
del Fraccionamiento Castafios del Vergel; Es de mi interés hacer de su conocimiento que el tramite consiste

ICG v exclusivamente en sectorizar en 2-dos partes el mismo proyecto autorizado.., con la finalidad de

,rollar la urbanizacién conforme a los sectores en solicitud...”

,Viﬁ éﬁg& én fecha 07-siete de febrero del 2019-dos mil diecinueve, se llevd a cabo una inspeccidén por parte del

S it rs ,naI adscrito a esta Secretaria; a fin de verificar el avance de las obras: en cuanto a los Preliminares: Se
T ’re‘ti”q‘p'traba]os de desmonte, corte y nivelacién, Terracerias en Vialidades: Se encuentran efectuando los
iECRi‘;fJ?»%aws de terracerias, Drenaje Sanitario: Atin no se efectitan los trabajos, Drenaje Pluvial: Alin no se efecttan
los trabajos, Agua potable: Aln no se efectdan los trabajos, Red de Gas Natural: AGn no se efectian los trabajos,
Pavimentacién: Alin no se efectiian los trabajos, Guarniciones: Atin no se efectian los trabajos, Red Eléctrica:

Atin na se efectian los trabajos, Habilitacién, Equipamiento y Arbolado en Area Municipal: Alin no se gfectiian

los trabajos, Nomenclatura, Sefialamiento Vial y Mobiliario Urbano: Atin no se efectian los trabajos\Red de
Telefonia y Televisién por cable: Aiin no se efectiian los trabajos, Uso de Suelo del Area Colindante:

con centro recreativo, al suroeste baldio, al oriente fraccicnamiento de casa habitacién unifamiliar, Oc

O de los Lotes Existentes (construcciones Existentes): Aiin no hay construccidn, Colindancias del Predio: A
centro recreativo el Circulo Mercantil, al oeste con el fraccionamiento Granadas de Ladera y al suroeste Bildio,
Seccidn de Vialidades colindantes al predio: calle Cerrada de Nogales 11.00 m, Escurrimientos Naturales y/o
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Arroyos: No se aprecian escurrimientos ni arroyos, Vegetacion (en caso de que el predio se encuentre en
brefia): Maleza crecida y arborizacion variable, Banquetas y Circulacién para personas con capacidades
diferentes y Bicicletas: Aln no se efectiian los trabajos, Infraestructura Troncal y de Servicios Basicos: Aun no
se efectlan los trabajos.

. Que en fecha 11-once de abril del 2019-dos mil diecinueve, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de

Monterrey, notific6 al interesado el acuerdo emitido en fecha 05-cinco de abril del mismo afio, bajo el oficio
ntémero 10229/SEDUE/2019, en donde se hacen del conocimiento al interesado los requerimientos para el
tramite, asf como una serie de requisitos minimos indispensables de acuerdo ala Ley de Desarrolio Urbano del
Estado de Nuevo Leén, en correlacién al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon, observando lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; siendo
lo siguientes: “...
1. Verificary corregir observaciones en Plano de la Modificacién al Proyecto Urbanistico, ya revisado y corregido
el plano anexar 02-dos copias simples con firmas originales de los apoderados legales y profesional
responsable.

VI.Escrito libre presentado por el propio promovente en fecha 10-diez de mayo del 2019-dos mil diecinueve en
respuesta a la preventiva bajo el oficio N°® 10229/SEDUE/2019, notificada en fecha 11-once de abril del 2019-
dos mil diecinueve, vinculado al expediente manifestando:

1.- Acompaiio al presente con la siguiente documentacion Urbanistico, con firmas originales del apoderado legal y
profesional responsable.

VIIL.

Que en el presente caso se estd solicitando la aprobacién de la Modificacién al Proyecto Urbanistico del

Fraccionamiento tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara CASTANOS
DEL VERGEL; modificacién consistente en sectorizar en 2-dos etapas el fraccionamiento que nos ocupa, relativo
a la superficie solicitada de 95,820.838 metros cuadrados: la cual resuita de la suma de 12-doce predios

il

identificados con el nimero de expediente catastral 52-007-332, 52-007-334, 52-007-335, 52-007-336,52-

-« -713007-337, 52-007-312, 52-007-313, 52-007-339, 52-007-340, 52-007-341, 52-007-345 y 52-007-122;

4

Cuyo proyecto contiene la siguiente distribucidén de areas:

ETAPA2

R AUTORIZADO F- ETAPA 1
e 032/2018
< AreaTotal: 232,255.139 m2 56,566.688 m2 175,688.451 m2
“" At*éa Fuera de Aprobacién: 136,434.301 m2 0.000 m2 136,434.301 m2
Area Neta a Desarrollar: 95,820.838 m2 56,566.688 m2 39,254,150 m2
AreaVial: 19,405.337 m2 14,949.044 m2 4,456293 m2
Area Urbanizable: 76,415.501 m2 41,617.644 m2
Derecho de Paso: 529.040 m?2 529.040 m2
C Area Vendible Total: 64,683102 m2 34,852.789 m2
Area Habitacional: 64,683.102 m2 34,852.789 m2 29,830.31¥m?2
Area Municipal Proyecto: 11,203.359 m2 6,235.815 m2 4,967.544 m2
No Lotes Habitacionales: 137 134 003
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VIIL.Que ala Solicitud planteada por el promovente, le aplica lo dispuesto por el Articulo 255 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estade de Nuevo Ledn, que a la letra sefiala: “El interesado podrd solicitar modificar el proyecto
urbanistico, el plano de rasantes, el proyecto ejecutivo y la autorizacién de ventas, pudiendo ser estos dos tltimos
en un solo trdmite, siempre y cuando las modificaciones no contravengan la establecido en los lineamientos
generales, ni repercutan en autorizaciones de otras dependencias y no se hayan iniciado las ventas.”

IX. Que para el presente caso de Modificacion de Proyecto Urbanistico es aplicable lo dispuesto por el Articulo
249 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en correlacién con el articulo 149 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, que establece los
requisitos que se deben cumplir para la presente etapa, que establece lo siguiente:

“..Articulo 149. El interesado en modificar un proyecto urbanistico, previamente autorizado, deberd presentar a
la Autoridad competente la siguiente documentacion:

L Solicitud de autorizacion de modificacién al proyecto urbanistico
iI. Escrito de justificacién firmando por propietario y/o apoderado {original)
Il Titulo que acredita la Propiedad del predio debidamente inscrito ante la dependencia correspondiente
{copia simple)
V. Documento que acredite la personalidad jurifdica:

a) Acta Constitutiva inscrita ante la dependencia correspondiente (copia simple)
b) Poder Legal {copia)
V. Identificacion oficial de Propietarioy Apoderado {copia)
VL Comprobante de pago del impuesto predial actualizado {copia)
VIl Acuerdo de factibilidad y lineamiento generales de disefio urbano (copia)
~ VI Acuerdoy plano de autorizacién del proyecto urbanistico (copia)
'~ .. Plano con la modificacién al proyecto urbanistico a escala, en el cual se indique: las curvas de nivel a
“ .y cada metro (referenciadas al nivel del mar), el trazo de las calles, la definicién de las manzanasy su
Iotificacién, dimensiones y superficies de los lotes, las dreas de suelo para cesién municipal en forma de
Az plazas, jardines o parques, la zonificacién propuesta, el cuadro de distribucién de dreas, etc. (6-seis
. ':-* % originales y formato digital en Autocad).
yeon R | AKIA uLquw Plano de Rasantes autorizado (copia)

SOV F

X' Plano con n disefio urbano del predro a escala firmado por el perito responsab!e mdzcando la pendzentes

cuaren ta ycinco por ciento en color rojo; sefialando los escurrimientos o caffadasy lotificacion yropuesta
_ e indicar la superficie que corresponde a cada uno de los rangos mencionados. (6-seis originalas}
@ XiI Pago de los derechos correspondientes al trdmite...”; siendo que el promovente ha presentado cada uno
de los requisitos antes sefialados, por lo que resulta procedente su autorizacién.
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X. Que al presente expediente se acompaiia copia de recibo oficial bajo el Folio N2 3010000057340, expedido en
fecha 13-trece de junio de 2019-diecinueve, por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la cantidad de
$6,919.73 (SEIS MIL NOVECIENTOS DIECINUEVE 73/100 M.N.}; por concepto de pago de los derechos por
servicios prestados por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, correspondientes a lo establecido en
el Articulo 52-bis Fraccién V inciso g) de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leon,
relativos a este tramite.

XI. Que, en el presente caso, el plano de Modificacién al Proyecto Urbanistico presentado se ajusta y cumple a
satisfaccién con los lineamientos urbanisticos que al efecto fueron fijados, por lo que resulta PROCEDENTE su

aprobacion.

XII. Que la presente aprobacién es para los tnicos efectos que se definan los trazos y anchura de las vias publicas,
1a definicién de las manzanas y su lotificacién, dimensiones y superficies de los lotes, las 4reas de suelo para
cesion municipal en forma de plazas, jardines o parques, la zonificacién propuestay demas lineamientos, para
integrarse a las previsiones de orden urbano y para posibilitar legalmente al Fraccionador para contratar o
convenir con las empresas prestadoras de los servicios pilblicos, las caracteristicas para su introduccién en el
fraccionamiento y a presentar, en su caso,y conforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el
convenio para su incorporacién al sistema.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 1 fraccién V, 3, 5, fracciones J,
XXXII y LX, 6 Fraccién IV, 10 Fracciones X111 y XXV y ltimo parrafo, 11, 121 fraccion I, 123 fraccion I inciso a), 147,
158 fracciones VI y VIi, 159 fracciones I a XIl], 191 fraccién II, 197 fraccién 1, 199 fracciones 1 al XV, 201 fraccion [,
202 fracciones I al V, 204 fracciones I al 1V y VIl al XI, 205 fraccién [ al X1, 206 fracciones I a V1, 241 primer parrafo,
2472 fraccién 1V, 243 fraccion 111, 245, 249 fracciones I a VIII, 250, 255, 271 fraccién Il incisos a), b), €}, 276 fraccion
11inciso a) y 11l incisos a) y b), y demas relativos de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y Articulos
1, 2, 3 fraccién 11, 139, 140, 141 fraccién I, 142 y 149 fracciones | a XII del Reglamento de Zonificacién y Uso de
%uelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 91, 94, y 96, de la Ley de Gobierno Municipal del
- ke o de Nuevo Ledn y Articulos 16 fracciéon X, 93, 94 fracciones | y V, 95, 96 fraccién 11 y IV del Reglamento de la
s_:i;‘-‘f Aflnirdistracion Piblica Municipal de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
AR RS | .

“Mugtigipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

A
'r’-'},;_ 1;‘1

e

ACUERDA:

CASTANOS DEL VERGEL; modificacién consistente en sectorizar en 2-dos etapas el fraccionamiento que nospcupa,

Q relativo a la superficie solicitada de 95,820.838 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expefiente
catastral 52-007-332, 52-007-334, 52-007-335, 52-007-336, 52-007-337, 52-007-312, 52-007-313, 52-907-

339, 52-007-340, 52-007-341, 52-007-345 y 52-007-122, quedando con la distribucion de areas siguiente:
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{\rea Total: 232,255.139 m2 56,566.688 m2 175,688.451 m2
}}rea Fuera de Aprobacion: 136,434.301 m2 0.000 m2 136,434.301 m2
z}rea Neta a Desarrollar: 95,820.838 m2 56,566.688 m2 39,254,150 m2
f}rea Vial: 19,405.337 m2 14,949,044 m?2 4,456.293 m2
Area Urbanizable: 76,415.501 m2 41,617.644 m?2 34,797.857 m2
Derecho de Paso: 529.040 m2 529.040 m2 0.000 m2

érea Vendible Total; 64,683.102 m2 34,852.789 m2 29,830.313 m2
Area Habitacional: 64,683.102 m2 34,852.789 m2 29,830.313 m2
Area Municipal Proyecto: 11,203.359 m2 6,235.815m2 4,967.544 m2
No Lotes Habitacionales: 137 134 003

Predios colindantes a la calle Girasoles y al norte del fraccionamiento Las Granadas, Distrito Urbano Los Cristales,
Delegacién Huajuco, en el Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: Se Ratifican y Contintian vigentes las obligaciones impuestas en las aprobaciones anteriores, en lo que
no se oponga a lo aqui resuelto.

TERCERO: El presente proyecto respeta el uso de suelo autorizado, de conformidad a las aprobaciones de

Factibilidad de Urbanizacién, Lineamientos Generales de Disefio Urbano, Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes

aplicadas de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013 -2025, el cual indica que el

. predio se ubica en una zona clasificada come Habitacional Unifamiliar (HU), este uso permite la construccion de
- viviendaunifamiliar. Por lo que el presente proyecto cumple con el uso permitido.

.- En.cuanto a la Densidad, es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

4 “7Monterrey..2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadre No. 21 “Densidades y Lineamientos Urbanisticos”,

s agtdblece: “En el caso de la delegacidn Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el

Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable
Cafidon del Huajuco Monterrey 2010-2020, dispone que la densidad sefialada para esta zona, aplica la densidad de -

Crecimiento Controlado (CC) en base a las pendientes del predio a desarrollar, calculada de la siguiente manera:

ara predios con pendiente del 0 hasta el 15.00%, la densidad serd de 15 unidades de vivienda por hectdrea; para

redios con pendiente del 15.01% hasta el 30%, la_densidad serad de 8 unidades de vivienda por hectdrea; para

predios con pendiente del 30.01 al 45%, la densidad serd de 4 unidades de vivienda por hectarea; las superficies

con pendientes mayor a 45%, no se consideran aptos para el desarrollo urbano; por lo que la persona moral

denominada CONSTRUCTORA RESIDENCIAL XX, S.A. DE C.V.; por conducto de su apoderado legal el Lic. Gustavo

Adolfo Coindreau Méndez, presenta en esta Secretaria en fecha 28-veintiocho de febrero del 2({19-dos mil

diecinueve, plano de pendientes firmado por el perito responsable el Ing. José Victorino Vera Lozano §on Cédula

Profesional N° 669488; el cual arroja que la superficie del predio de 95,820.838 metros cuadrad}s, sefiala
pendientes del 0 al 15% en una superficie de 89,925.659 m2 resultan 134.88 viviendas, pendientes de
30.00 % en una superficie de 2,083.174 m2 resultan 1.66 viviendas, del 30.00 al 45.00% en una superficie de
3,812.005 m2 resultan 1.52 viviendas en total se permiten 138 y el proyecto presenta 137 viviendas, porlo que el

royecto presentado cumple con la densidad sefialada en los lineamientos.
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CUARTO: El Fraccionador (en este caso la persona moral denominada CONSTRUCTORA RESIDENCIAL XXI, S.A. DE
C.V.) deberan cumplir con lo siguiente:

AREAS PUBLICAS: El proyecto cumple con la cesion de areas a favor del municipio tal y como lo establecen los
articulos 201 fraccién 1 y 204 fraccion IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn, a razén del
17%-diecisiete por ciento del 4rea vendible habitacional o 22-veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda,
lo que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deber4 destinarse para jardines, parques o plazas
publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podrd destinarse para la construccién del equipamiento educativo
pablico del nivel basico, dreas deportivas, caseta de vigilancia y asistencia pablica.

De acuerdo a las dreas de cesién que se encuentran debidamente sefialadas en el plano de Modificacion al Proyecto
Urbanistico, las cuales han sido analizadas, mismas que cumplen con las caracteristicas sefialadas en el Articulo
202 fraccién I al V de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén: “No deberd estar afectado por
restricciones federales y estatales; fraccién Il: Cuando se trate de zonas con pendientes de entre 30% y 459%, hasta un
30% del drea de cesién podrd estar ubicado en cafiadas y barrancas, como dreas verdes siempre que no sea de un
ancho menor de 15-quince metros, que contemple el manejo integral de aguas pluviales, que se habilite como drea
recreativa y que se garantice la sustentabilidad ambiental de la misma mediante el plan de manejo que efecto se
elabore; fraccién Ill: Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las que componen el
fraccionamiento; fraccién IV: Podrdn tener cualquier forma geométrica y deberdn tener una superficie minima de
1,000~ un mil metros cuadrados cada uno, salve las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccion V: No se
aceptaran terrenos con anchuras menor a treinta metros, ni aquellos que por sus caracteristicas y condiciones no
puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano publico que sefiala la ley”.

En el presente caso se requiere un area municipal de 10,996.127 metros cuadrados, correspondiente a
calcular el 17% del area vendible habitacional (4rea vendible habitacional de 64,683.101 metros cuadrados, siendo
un 4rea municipal requerida de 10,996.127 metros cuadrados), por ser mayor que cuantificar 22.00 metros .
cuadrados por unidad de vivienda (137 unidades de vivienda, siendo un drea municipal requerida de 3,014.000
metros cuadrados), y cede una superficie total de 11,203.359 metros cuadrados. Dichas areas se encuentran
_ubicadas en nueve porciones, debidamente sefialadas en los planos que en éste acto se aprueban; asi mismo,
%ﬁfa 4n habilitarse y equiparse segtin lo estipulado en el Artfculo 206 fracciones [ al V de la Ley de Desarrollo
del Estado y a lo establecido en las autorizaciones anteriores. Ademas, deberan habilitarse de acuerdo alos ..
$presentados ante esta Secretaria. v ‘

: De acuerdo al Articulo 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del estado de Nuevo Ledn, la presente
S resoucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro degecho de
PeYCEros v se dicté estabilidad del suelo, subsuelo dicté conforme a la documentacién, datos e i
proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad; asi mismo, se otorga sin perjuicio
solicitudes de informacién gue en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Es tales

7>~ y/o Municipales, en el entendido gue cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter gexferal
estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco egal

correspondiente.
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SEXTO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacién grafica (planos) que debidamente sellados y autorizados se entregan al solicitante,
por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncid.

SEPTIMO: [l promotor, desarrcllador o propietario estara obligado en todo momento a informar al o los
adquirentes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes del relleno y/o compensacion al que se
hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

OCTAVO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos establecidos en el
articulo 272 fraccion 1, asi como de incumplir con todos aquellos lineamientos urbanisticos sefialados en las
diversas etapas al emitirse los Dictdmenes Técnicos descritos en el cuerpo de la presente, se le aplicaran las
sanciones que estahlece el articulo 333 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

NOVENOQ: De acuerdo al Articulo 276 fraccion 1 al Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado: “I. En
fraccionamientos que se desarrollen en una etapa, la factibilidad de urbanizacién, la fijacion de lineamientos
generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico, tendran en su conjunto una vigencia que no debera exceder
del término de tres afios y que se empezaran a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de expedicién del
acuerdo de factibilidad de urbanizacién. Las del plano de rasantes y proyecto ejecutive, tendrdn una vigencia
adicional a la anterior de dos afios cada una, computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicidn del
acuerdo de autorizacion respectivo. En el caso del proyecto ejecutivo el fraccionador tendra derecho a solicitar una
prérroga hasta por dos afios; II: Tratandose de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban desarrollarse
en varias etapas o sectores: a) Se tramitara para todo el fraccionamiento la factibilidad de urbanizacion, la fijacién
de lineamientos generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico, debiéndose sefialar en este ltimo las etapas
o sectores en que habrd de desarrollarse. Estas autorizaciones en su conjunto tendran una vigencia que no debera
exceder del término de tres afios y que se empezaran a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de
expedicidn del acuerdo de autorizacién de la factibilidad de urbanizacién. Las tres autorizaciones referidas en el
pa'-ﬁrafo anterior, continuaran vigentes durante el desarrollo de cada una de las etapas o sectores, siempre que éstas
iren de manera continua, debiéndose observar lo dlspuesto en el inciso c) de esta fraccién. b) Las
iciones del plano de rasantes, proyecto ejecutivo y la prérroga de éste por dos afios, de ser esta necesaria,
ran de manera sucesiva por cada una de las etapas o sectores a desarrollar, y conservaran su vigencia
¥.cuando no transcurran mas de dos afios sin que el interesado lleve a cabo el procedimiento subsecuente.
aT e Al Snzacmn del acto definitivo respectivo, y, ¢) En caso de que una nueva legislacion modifique las‘normas '
mmtecxfi‘cﬁyautorlzadas los proyectos urbanisticos y en consecuencia las rasantes, proyecto ejecutivo y ventas.de los
sectores no iniciados, deberdn ser adecuadas a las nuevas disposiciones”. Fraccién III: “En los fraccionamientos
sefialados en las fracciones [ y Il de este art{culo: a) La solicitud de aprobacién de cada una de las autorlzacLones de
desarrollo urbano, deber4 llevarse a cabo durante la vigencia de la autorizacién de la etapa inmedigta-anterior
respectiva exigida para el otorgamiento de la misma; y b) Las vigencias de las autorizaciones i cluyen las
modificaciones a que se refiere el articulo 255 de esta Ley”.

DECIMO: De acuerdo al Articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el interesaljd podra
solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes, el proyecto ejecutivo y la autorizacién deyentas,
pudiendo ser estos dos (iltimos en un solo tramite, siempre y cuando las modificaciones no contravengan lo
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establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones de otras dependencias y no se hayan
iniciado las ventas.

UNDECIMO: Notifiquese persenalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, de conformidad
con el Articulo 3600 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quienes podran cumplirla conjunta
o indistinta o por correo certifftado con acuse de recibo. Asiloacuerday firma el C. Secretario de Desarrolle Urbano

a°

4
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LIC. ROQU
EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

iy

VCG/gs c/ANG

presente instructivo que entregué a yna persona que /dij llamarse
: siendo las horas del dia f del mes d del afio

/’_‘“LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

—_—
L]

NOMBRE NOMBRE

FIRMA FIRMA
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