Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

N° de Oficio: SDU/02529/2025

Expediente N°: F-028/2024

Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano,

Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes

INSTRUCTIVO

7

A LOS C. C. MARIA MANUELA RAMONES GARZA, ESTHER RAMONES GARZA,
REBECA RAMONES GARZA, AVELINO GUADALUPE RAMONES MARTINEZ,
BERTHA NELLY RAMONES MARTINEZ, SANDRA PATRICIA RAMONES MARTINEZ,
JUAN CARLOS RAMONES MARTINEZ Y ESTHER DOLORES RAMONES MARTINEZ

Presentes. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emltm el acuerdo que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Le6n; a los 19-diecinueve dias del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco. wmen
VISTO: Elexpediente administrativo nimero F-028/2024, formado con motivo de la solicitud de fecha 19-
diecinueve de agosto de 2024-dos mil veinticuatro, presentados por el C. Ing. Pedro Enrique Alanfis Cavazos, en su caracter
de Apoderado Legal de los C. C. MARTA MANUELA RAMONES GARZA, ESTHER RAMONES GARZA, REBECA RAMONES
GARZA, AVELINO GUADALUPE RAMONES MARTINEZ, BERTHA NELLY RAMONES MARTINEZ, SANDRA PATRICIA
RAMONES MARTINEZ, JUAN CARLOS RAMONES MARTINEZ y ESTHER DOLORES RAMONES MARTINEZ, estos tltimos
en caricter de Propietarios; mediante el cual solicita se le\informe sobre la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el
Suelo, y Lineamientos Generales de Disefio Urbano, asf como la Autorizacién del Proyecto Urbanistico y Plano de
Rasantes para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario Comercial
y de Servicios de Urbanizacion Inmediata, el cual se denominard AMIRA; relativo a la superficie neta a desarrollar de
117,906.510 metros cuadrados, conformada por los predios identificadosxon los nimeros de expediente catastral [l
con una superficie de 41,588.13 metros cuadrados y con una superficie de 76,318.380
metros cuadrados; ubicados colindantes a la

Vistos losplanos presentados, la
verificacion fisica del terreno, los dictdmenes técnicos, legales y demis constancias que obran en el expediente, y;

RESULTANDO Y

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en e’f articulo 256 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o negar las autorizaciones,
permisos y licencias de las distintas-acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento, de acuerdo con los planes y
programas de desarrollo urbano aplicables, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 262 fracciones [ a VI, 263
fracciones [ a V, 264 fracciones [ a XI,y 266 fracciones [ aIll, de la citada Ley; y en los articulos 143 fracciones 1 a VIII, 144
fracciones I a XII, 145 fracciones I a XIII y 146 fracciones [ a VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Urbanizar el Suelo, Lineamientos Generales de Disefio Urbano, Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes, lo cual
se encuentra permitido segin 1o establece el articulo 284, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente algunos requisitos pueden omitirse su
presentacién, tratandose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto, especificamente los indicados enlos articulos 263
fraccién IT, 264 fraccién 11, y 266 fraccion 11, del citado ordenamiento legal, en correlacién con lo dispuesto por los articulos
145 fraccién Vy 146 fraccién 11, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon

4 ~ SEGUNDO. Que dé acuerdo alo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la Factibilidad de Fraccionar y k
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N° de Oficio: SDU/02529/2025

) Expediente N°: F-028/2024
' Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y

Lineamientos Generales de Diseiic Urbano,

' Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes

TERCERO. Los peticionarios allegaron los siguientes documentos:

a)

o (R

\

b)

Solicitud oficial para Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo, Lineamientos Generales de Disefio Urbano,
Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, en el predio colindante

ala
identificado con los niimeros de expediente catastral [l
con una superficie de 41,588.13 metros cuadrados y *con una superficie de

76,318.380 metros cuadrados, conformando una superficie total de 117,906.510 metros cuadrados.

En cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 262 fraccién I, 263 fraccién I, 264 fracciér} I/y 266 fraccién I, de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el'Estado de Nuevo-Leon,
en correlacién a los articulos 143 fraccién 1, 144, fraccién I, 145 fraccién I y 146 fraccmn I, del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ’ \

Copia simple de la Escritura Publica N°-7,836-siete mil ochocientos treinta y seis, de fecha 13-trece de julio de
2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Licenciado Rodolfo Vela de Leén, Notario Publico Titular N° 80-ochenta,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, relativa al Contrato de Disolucién de
Copropiedad de Bienes Inmuebles por la Adjudicacién en Propiedad Exclusiva de les mismos, ‘mediante el cual se
ad]udlco a favor de los C. C. AVELINO GUADALUPE RAMONES GARZA MARIA MANUELA'RAMONES GARZA DE
GUTIERREZ, ESTHER RAMONES GARZA, HILDA RAMONES-GARZA y REBECA RAMONES GARZA, los siguientes
inmuebles: a) poligono niimero A2, con un drea total de 108,294.08 metros cuadrados, y b) poligono nimero B3,
con un area total de 48,294.83 metros cuadrados; inscritd en el entonces denominado Registro Publico de la
Proviedad v del Comercio del Estado de Nuevo Ledn;: baio

Copia simple de Escritura Ptblica N° 4699-cuatro mil seiscientos noventa y nueve, de fecha 29-veintinueve de
marzo de 2019- dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Victor Manuel Martinez Morales, Notario
Piblico Titular N° 108- ciento ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa a la
Tramitacién Extrajudicial hasta concluir la Testamentaria a bienes de la C. Hilda Ramones Garza, mediante la cual
se adjudica a favor de las C. C. Esther Ramones Garza y Rebeca Ramones Garza, entre otros inmuebles, los
siguientes: 1/5 una quinta parte del poligono niimero A2 con un area total de 108,294.08 metros cuadrados,
identificado con el niimero de expediente catastral y 1/5 una quinta parte del poligono ntifiero
B3 con un 4rea total de 48,294.83 metros cuadrados, identificado con el niimero de expediente catastral

inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén,

Copia simple de Escritura Piblica N° 46,327-cuarenta y seis mil trescientos veintisiete, de fecha 31-treinta y uno
de agosto de 2023- dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado José/Enrique Guzman Quiroga, Notario
Plblico Suplente adscrito ala Notaria Piblica N° 124- ciento veinticuatro, de la que es titular del Licenciado Adrian
Canti Garza, con ejercicio en este Mun1c1p10 de Monterrey, relativa a la Protocolizacion de las Operaciones de
Inventario y Avaltio (Segunda Seccién), de Administracién (Tercera Seccién) y Operaciones de Liquidacién y
Particién (Cuarta Seccién) de la Sucesién Testamentaria Extrajudicial con Intervencién de Notario a bienes del C.
Abelino Guadalupe Ramones Garza; mediante la-cual se adjudica a favor de los C. C. Avelino Guadalupe, Bertha
Nelly, Sandra Patricia, Juan Carlos y Esther Dolores, todos de apellidos Ramones Martinez, entre otros inmuebles,
los siguientes: 20% veinte por ciento del poligono niimed B3 con un érea total de 48,294.83 metros cuadrados,

identificado con el niimero de expediente catastral | IIIIIll v 20% veinte por ciento del p%gono con

superficie de 76,318.380 metros cuadrados, identificado con el niimero de expediente catastral

2/38 AT 7
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Secretaria de

Gobierno Desarrollo Urbano
de Monterrey Sostenible

N° de Oficio: SDU/02529/2025

Expediente N°: F-028/2024

Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano,

Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes

inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el N2 1255 Volumen 318, lero 51
Seccion Propiedad, de fecha 07-siete de febrero de 2024- dos mil veinticuatro.

Copia simple de escrito dirigidb al Registrador Publico del Instituto Registra] y Catastral del Estado, mediante el
cual se solicita se levante la constancia correspondiente a la Rectificacion de Medidas y Superficies del predio
identificado con el niimero de expediente catastral - - que se desprende que cuenta con una
superficie total de 76,318.380 metros cuadrados; escrito que fueraratificado en fecha 02-dos de marzo del
2015-dos mil quince, ante el Lic. Victor Manuel Martinez Morales, titular de la Notaria Publica nimero 108- ciento
ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, segtin consta en Acta Fuera de Protocolo nimero 7.653: inscrita
en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn,

Copia simple de escrito dirigido al Primer Registrador Ptblico de la Propiedad y del Comercio del Primer Distrito
con residencia en Monterrey, mediante el cual se solicita la anotacién marginal respecto de la Rectificacién de
Medidas y Superficies del predio identificado con el nimero de expediente catastral de la que
se desprende que cuenta con una superficie total de 41,588.13 metros chadrados, escrito qle fuera ratificado
en fecha 26-veintiséis de junio del 2024-dos mil veinticuatro, ante el Lic. Juan Manuel Garcia Garcia, titular de la
Notarfa Piblica ntimero 129-ciento veintinueve, Asociado con Juan Manuel Garcia Cafiamar, titular de la Notaria
Ptblica ntimero 53- cincuenta y tres, ambos con ejercicio en el Primer Distrito, seglin consta en Acta Fuera de
Protocolo ntimero 129/330552/24: inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo el

(

En cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 262 fraccion II, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en correlacién a los articulos 143
fraccién 11, y 145 fraccién II, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon. ‘ '
|
Original del Certificado de libertad de gravimenes del predio identificado con el niimero de expediente catastral
F autorizado en fecha 09-nueve de septiembre de 2024-dos mil veinticuatro, bajo el folio
27462373/2024, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de los C. C. MARIA MANUELA RAMONES GARZA
DE-GUTIERREZ, ESTHER RAMONES GARZA, REBECA RAMONES GARZA, AVELINO GUADALUPE RAMONES

MARTiNEZ, BERTHA NELLY RAMONES MARTINEZ, SANDRA PATRICIA RAMONES MARTINEZ IITAN CARIOS
RAMONES MARTINEZ v ESTHER DOLORES RAMONES MARTINEZ. baio el

en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que
N el predio en cuestion se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro modo.

\ . autorizado en fecha 11-once de junio de 2024-dos mil veinticuatro, bajo el folio
A 27294101/2024, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de los C. C. MARIA MANUELA RAMONES GARZA
C/j DE GUTIERREZ, ESTHER RAMONES GARZA, REBECA RAMONES GARZA, AVELINO GUADALUPE RAMONES
MARTINEZ, BERTHA NELLY RAMONES MARTINEZ, SANDRA PATRICIA RAMONES MARTINEZ. ITUAN CARLOS
RAMONES MARTINEZ v ESTHER DOLORES RAMONES MARTINEZ. baio el Nimero I NN

Original dél Certificado de libertad de gravimenes del predio identificado con el numero de expediente catastral &

10911 Lopiae L 3ammaad S p el = ~AQUI SE RESUELVE
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d)

N° de Oficio: SDU/02529/2025

' Expediente N°: F-028/2024

Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
Lineamientos Generales de Diseiio Urbano,

Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes

_en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que

el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algtin otro modo,
En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 144 fraccién II, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn.

Presenta copia simple de CARTA PODER de fecha 26-veintiséis de febrero de 2024-dos mil veinticuatro, mediante
la cual, los C. C. Rebeca Ramones Garza, Maria Manuela Ramones Garza, Esther Ramones Garza, Avelino Guadalupe
Ramones Martinez, Bertha Nelly Ramones Martinez, Sandra Patricia Ramones Martinez, Juan Carlos Ramones
Martinez y Esther Dolores Ramones Martinez, otorgan/’PODER ESPECIAL, pero tan amplio,/mmplido y bastante,
cuanto a derecho sea necesario, para que en su nombre y representacién se ejerza, réspecto de los predios
identificados con los nimeros de expediente catastral a favor de diversas personas,
entre ellas, alos C. C ,fuﬁgiendo como testigos, los C.
siendo ratificada en lamisma fecha, ante el Licenciado
Adrian Cantl Garza, titular de la Notaria Piblica niimero 124-ciento vemtlcua'a's con ejercicio en la Demarcacién
Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral, segiin consta en. é Acta fuera de Protoeolo niimero
124/28,614/24. Anexan copia simple de la identificacién oficial de cada uno de ellos.
7
o Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. Avelino Guadalupe Ramones Martinez,
con ntiimero NEESEEN (Propietario). ¥ i
Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la C. Bertha Nelly Ramones Martinez, con
ntmero [N (Fropietaria) ; W
Credencial nara votar emitida por el Instituto Nac10na1 Electoral de la C. Esther Dolores Ramones Martinez, con
numero_ (Propietaria)
o Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la C. Esther Ramones Garza, con nimero
I (Propietaria)
o Credencial para votar emitida por el Instltuto Nacional Electoral del C. Juan Carlos Ramones Martinez, con
ntimero | NS (Propietario) I
o Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Eléctoral de la C. Marfa Manuela Ramones Garza, con

némero | SEN (Propietaria)

Credencial para votar emitida plfr el Instituto Nacional Electoral de la C. Rebeca Ramones Garza, con nimero

o]
I (P ropictaria)

o Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la C. Sandrﬁ Patricia Ramones Martinez, con
niimero [ INSENNN (Propictaria)

o Pasaporte emitido por la Secretaria de Relaciones Exteriores del C | RGNS o nimero

(Apoderado) /
o Pasaporte emitido por la Secretaria de Relaciones Exteriores de la C. | I A CON NUmero

— {Apoderada]

En cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 262 fraccién I1I, 263 fraccién Il1, y 264 fraccién VII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, en
correlacion a los articulos 143 fracciones 111, inciso b) y 1V, 144 fracciones IlI, inciso b) y IV, y 145 fracciones III,
inciso b) y 1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

./

Plano de localizacién de los predios, en el sector respectivo en la carta urbana del Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey2013-2025, indicando las vias ptiblicas y las redes maestras de infraestructura y
servicios puiblicos que atraviesan y colindan con el predio, y plano topogréfico con la superficie a des/ag*;gllar de

T : 4/38 ‘ol \
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Secretarl'a-"de
Desarrolle Urbaneo
Sestenible

Gobierno .
de Monterrey

N° de Oficio: SDU/02529/2025
Expediente N°: F-028/2024
7 Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
7 Lineamientos Generales de Disefio Urbano,
_‘ Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes

‘ I
117,906.510 metros cuadrados, indicando las curvas de nivel a cada 1.00 metros; ambos signados por el Ing. Pedro
I /poderado Especial y por el Arq._ Perito Responsable con cédula
profesional niimero 6190154, de la cual se anexa copia simple, expedida por la Direccién General de Profesiones

de la Secretaria de Educacién Publica. .

En cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 262 fraccién IV y 263 fraccién IV, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en correlacién a los
articulos 143, fraccién VI, y 144, fraccion VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

f) Reportes de Cuenta de Predial emitidos por la Direccién de Recaudacién Inmobiliaria de la Tesorerla Municipal
de Monterrey, ambos con fecha de impresién del 03-tres de marzo del 2025-dos mil’ 'veinticinco, en cuyos
apartados de detalles de pagos, se indican que en fecha 28-veintiocho de febrero del afio en curso, se realizo el
pago de los 06-seis bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco, con recibos LINEA-375114 y LINEA-375120, de
los expedientes catastrales conlo cual acredls,a gue se encuentran al corriente
de pago de impuesto predial.

7
/
/

En cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 262 fraccién V y 264 fraccién VI, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en correlacién a los
articulos 143, fraccién V, y 144, fraccién V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon il 7

g) Copia simple de recibo oficial N° 3290000004974, de fecha 24-veinticuatro de febrero de 2025-dos mil
veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal de Montérrey, por la cantidad total de $56,230.58 (CINCUENTA
Y SEIS MIL DOSCIENTOS TREINTA PESOS 58/100 M.N.); correspondiente al pago de derechos que establece la
Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, en el Articulo 52-bis fraccmnes Vincisosa)y b)y
fraccién VIII, por los siguientes coneeptos:

—  Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano por la cantidad de
$37,223.06 (TREINTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS VEINTITRES PESOS 06/100 M.N.). \

~  Proyecto Urbanistico por la cantidad de $18,611.53 (DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS ONCE PESOS 53/100 M.N.).

- Plano de Rasantes por la cantidad de $395.99 (TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS 99/100 M.N.).
En cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 262 fraccién VI y 264 fraccién VI, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en correlacién a los
articulos 143, fraccién VIII, 144, fraccion XII, 145 fraccion XII, y 146 fraccion VII, del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. 2

%,
;’é\ h) 08-ocho fotografias impresas a color
En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 263 fraccion V, de la Ley de Asentamlentos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en correlacién al articulo 144,
A fraccion XI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. _ Q

i) Plano con el disefio urbano del predio, en el cual se indica: las curvas de nivel a cada metro, el trazo de las calles,
la definicién de las manzanas y su lotificacién, dimensiones y superficies de los lotes, las dreas de suelo para cesién
municipal en forma de nlazas iardines o naraues, la zonificacién propuesta, el cuadro de distribucion de areas;

signado por el Ing. _Apoderado Especial y por el Arq. Perito

i,_ '/ - o}
AQUIi SE RESUELVE
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j)

k)
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m)

%

Ne de Oficio: SDU/02529/2025
Expediente N°: F-028/2024
Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano,
Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes
R

Responsable con cédula profesional nimero 6190154, de la cual se anexa copia simple, expedida por la Direccién
General de Profesiones de la Secretaria de Educacién Piblica. < b

En cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 264 fraccién IIl, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Tetritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en correlacion al articulo 145,
fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Plano de pendientes firmado por el perito responsable, indicando las pendientes del predio en cuadrantes de 10-
diez x 10-diez coloreado de la siguiente manera: pendientes del 0-cero al 15-quince por ciento en color amarillo,
del 15.01-quince punto cero uno al 30-treinta por ciento en color naranja, del 30.01-treinta punto cero uno al 45-
cuarenta y cinco por ciento en color café y mas del 45-cuarenta y cinco por ciento en colgr’mjo; sefialando los
escurrimientos o cafiadas, e indicar la superficie que corresponde a cada uno de los rangos mencionados; signado—
por el Ing. NNV /poderado Especial y por el Arg. I Perito
Responsable con cédula profesional nimero 6190154, de la cual se anexa copia simple, expedida por la Direccidén
General de Profesiones de la Secretarfa de Educacion Ptblica. -

En cumplimiento a lo dispuesto-’:por los articulos 144, fraccién VII y 14%, fraccién VII, del Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
L / // 4 .
Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad General, realizado en el 2024-dos mil veinticuatro, en el que se
indican las medidas de mitigacién; elaborado por la empresa-Gestion Estratégica y Manejo Ambiental, S. C.
(Empresa Prestadora de Servicios en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental, Matricula
SPMARN/PSA/IAR/107/2022),signado porel Dr B . con Cédula Profesional N° 9242150
y la Ing con Cédula Profesiohal N°9230911, de las cuales se anexan copias simples;
anexando copia simple del Oficio NGm, SMA/DIRA/0394/2025 de fecha 22-veintidés de mayo de 2025-dos mil
veinticinco, emitida por la Direccién de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente del Estado
de Nuevo Leén, que contiene la Autorizacién Cendicionada en Materia de Impacto Ambiental del proyecto que
consiste en el desarrollo de las actividades de Preparacién del sitio y construccién (urbanizacién y lotificacién) de
un fraccionamiento habitacional y comercial, de tipo horizontal, que contempla un total de 20-veinte lotes
comerciales y 345-trescientos cuarenta y cinco lotes habitacionales, en una superficie de 117,906.51 metros
cuadrados. 4 i
¥

En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 264 fraccién IV, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordénamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y el articulo 145, fraccién VIII, del

~Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

~

Estudio de Movilidad’ Elaborado por la empresa PM Ingenieria Vial, de fecha mayo del 2024-dos mil veinticuatro,

signado por el M,C. Ing. — con Cédula Profesional No 6720939 (Ing. de Transito) de la cual
se anexa copia-simple.

En cumplﬁniento a lo dispuesto por los articulos 264 fraccién V, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento-Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en correlacién al articulo 145,
fraccién X, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.  —

Estudio Hidrolégico-Hidraulico: de fecha noviembre de 2024, elaborado nor Sovorte v Servicios de Ingenieria
Hidraulica, ambiental y de Urbanizacién, signado del M.C. Ing._ con cédula
Profesional No. 1792518 (de la cual se anexa copia simple), quien, mediante carta responsiva de la misma fecha,
indica que no existe riesgo hidrolégico para el proyecto de fraccionamiento habitacional denominado Amira.
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Expediente N°: F-028/2024
Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Sueloy
Lineamientos Generales de Disefio Urbano,
Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes

En cumplimientd a lo dispuesto por los articulos 264 fraccién VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en correlacién al articulo 145,
fraccién XI, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

n) Factibilidades del servicio de agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial, otorgado por Servicios de Aguay
Drenaje de Monterrey, I.P.D,, lascuales se detallan en el numeral IV del apartado de Considerandos de la presente
resolucién. '

e Oficio N° SADM-DG/SP-0187-24, de fecha 25-veinticinco de abrll de 2024——(105 mil veinticuatro, respecto
de los servicios de agua potable y drenaje sanitario

e Oficio N° SADM-ING/SP- -0942-24, de fecha 24-veinticutro de septiembre de 2024-dos m11 veinticuatro, en
cuanto a la Factibilidad de Drena]e Pluvial

En cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 264 fraccién IX, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, en correlaci6n al articulo 144,
fraccién VIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

o) Factibilidad del servicio de energia eléctrica, otorgado por la Comisién Federal de Electricidad, la cual se detalla .
en el numeral V del apartado de Considerandos de la presente resolucion.
o Oficio N° DIE-F-182/2024, de fecha 21-veintiuno de mayo de 2024-dos mil veinticuatro.

N

En cumpllmlento a lo dispuesto por los articulos 264/fracc1on X, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en correlacién al articulo 144,
fraccion IX, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

p) | Factibilidad etorgada por la Autoridad en materia de Transporte Urbano, la cual se detalla en el numeral VI del

apartado de Considerandos de la presente resolucién.

e Oficio N°CT-087/2024, de fecha 30- tremta de julio de 2024- dos mil veinticuatro,
En cumplimiento a lo dispuesto por el artlculo 144, fraccion X, del Reglamento de Zomﬁcaéién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

q) En cuanto a los Estudios geofisico, geologico e hidrolégico, realizados por peri_t/d registrado oficialmente,
tnicamente para las zonas consideradas como de alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con
sus propuestas de mitigacion. .

7

Asentamtentos/ Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en
. correlacwn al articulo 143, fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén. No obstante, presentan Estudio Geolégico: Elaborado por GEOTEC, signado por el Ing. “
de Cédula Profesional 8684158 (de la que se anexa copia simple), quien mediante
escrito de fecha de junio de 2024-dos mil veinticuatro, concluye que no existe riesgo geoldgico para el proyecto
de urbanizacion del fraccionamiento Amira; asf como el Estudio Hidroldgico e hidraulico, mismo que se describe
en el inciso m) del presente apartado. : Z

N

X No le es aplicable; dado que no se encuentra en el supuesto establecido enel articulo 264, fraccion XI, de la Ley de
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Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes

r) Plano de arbolado existente en el drea de proyecto, indicando los ejemplares mayores a las 2-dos pulgédas de
diametro (2-dos originales), sighado por el Arq [N ¢ dula profesional 6190154, profesional
responsable de la elaboracién del mismo.

En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 144, fracci6n IX, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del ™
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

s) Encuantoala Demarcacion federal expedida por la Comision Nacionzﬁ‘de] Agua, para los casos en los que el predio
en cuestién presente afectacién por cauces de rios o arroyos. Igualmente, de existir alguna afectacion con respecto
al predio de los &mbitos federal, estatal o municipal, deberd acompafiar la constancia favorable expedida por las
dependencias competentes; no le es aplicable, dado que no se encuentra en el supuesto est)gb’iecido en el articulo
145, fraccién X111, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. —

t) Plano de rasantes que contiene los niveles de las calles, en cuanto a sus pendiente’é, alturas, escurrimientos y
demads caracteristicas que permitan la integracién del fraccionamiento con las calles existentes en la zona; Plano
de Perfiles y Plano de Secciones, todos signados por el Ing.— Apoderado Especial y

por el Arg. _ Perito Responsable con cédula profesional niimero 6190154

u) En cuanto al Cambio de uso de suelo emitido por la Delegacion Federal en Nuevo Ledn de la Secretaria de Medie-
Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT; los promoventes presentan copia simple del Oficio No. 139.04.3.-
0964 (24) de fecha 13-trece de noviembre de 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, Delegacion Nuevo Ledn, en el cual se sefiala lo sigufénte: “De lo anterior con base
al resultado obtenido en el Dictamen Técnico presentado por el Prestador de Servicios Técnicos Forestales... se
considera que al no encontrar vegetacion de tipo forestal’a que el terreno a ocupar no corresponda a un Terreno
Forestal, asi mismo el uso pretendido establecimiento de infraestructura habitacional en una superficie total de
117,774.21 m2, la promovente no requiere de la presentacién de una Solicitud de Autorizacién de Cambio de Uso de
Suelo en Terrenos Forestales ni de una Solicitud de Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto
Ambiental ante esta Autoridad, para el proyecto pretendido...”

X

Por lo que se subsana el requisito establecido en el articulo 146 fraccién V, del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
7

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; vistolo de cuenta, lo que debié verse, y con base a los requisitos sefialadoes en los articulos 11 fracciones XII,
262,263, 264 y 266, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén; y articulos 143,144, 145 y 146, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, y &

~—

>,

CONSIDERANDDO

I Quela Secretarﬁa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competenf:e para admitir, conocer,

tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto en los articulos 1 Fraccién IX, 3 fracciones I, LXIV,
LXXVIIL, 6, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I incisos a) y g), Il incisos a) y d), 168 fraccién I inciso,
¢) numeral 1y 4, 169 fracciones V, VIl y VIII, 170 fracciones al X111, 198, 202 fraccién 11, 203 fracciones 1 al IV, 206 fraccion
1, 207, 208 fracciones 1 al XV incluyendo el tiltimo pérrafo, 210 fracciones 1y XI, 211 fracciones 1 al VI, 213 fracciones I al
IV y VII al XI, 214 fracciones I al XI, 215 fracciones I al V1, 216, 256 primer parrafo, 257 fracciones I al V, 258 fracciones |
al 1V, 260, 261, 262 fraccioneslal VI, 263 fracciones I al V, 264 fracciones I al XI, 265, 266 fracciones I al I11, 284 fraccidn I,
286 fraccién I incisos a) y b), Il incisos a), b), ¢), d), €), f), g), h), i), 1l incisos a), b) y c), y 1V, 287 fracciones 1 y 11, 291
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Lineamientos Generales de Diseiio Urbano,

Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes

fraccion [, y demasrelativos aplicables ala Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3 fraccion II, 5 fraccion I, 6, 8, 9 fraccién [, numeral 1 inciso a), 2 incisos b) y
¢), 12 fracciones I, Il y IlI, 14 fracciones I punto 1.1, Il y III, 15 fraccién I, 36, 139, 140, 141 fraccién [, 142, 143, 144,145,y
146, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 86, 89,90, 91,94 y
96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 16 fraccién VII1, 98, 99, 100 fracciones I, V, XLIX, L
y LI, 101 fracciones IV, XII y X1V, y 102 fracciénIl, y XIII, del Reglamento de la Administracion Piblica Municipal de Monterrey;
y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, que contiene el
nombramlento del Encargado de la Direccién General' parajun Désarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

IL. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios 1dent|‘f1cados con los
expedientes catastrales niimero [N o superficie total de 117,906.510 metros cuadrados, se
ubican dentro de tres zonas. En una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU); en la cual de acuerdo ala Matriz
de Compatibilidad de Usos y Destinos‘del Suelo y de Estacionamientos, para la porcién colindante a la
— se considera como Corredor Urbano de Alto Impacto (CAI); y para la porcién colindante a la

se cons1deran como Corredor Urbano de Medlano Impacto (CMI); por lg gug el uso umfgmlhar con Uso

uso permitido. s

En cuanto ala Densidad, se sefialé para esta zona, una Densidad Media tipo D-9, donde se permite desarrollar un maximo
de 95 viviendas por hectarea; siendo la superficie a desarrollar de 117,906.510 metros cuadrados, equivalente a
11.790651 hectareas, nos resultan permitido un maximo de 1,120.111845 viviendas, el proyecto presenta 345 viviendas,
por lo que cumple con la densidad sefialada en los lineamientos:” La densidad para las porciones del predio que se
encuentren sobre el Corredor de Alto Impacto (CAI), colindante a 1(_ eniendo una densidad
de 150 viviendas por hectirea y considerando un fondo de aplicacién o area de influencia de 100.00 metros de
profundidad; y sobre el Corredor de Mediano Impacto (CMI), colindante a la teniendo una densidad de
120 viviendas por hectarea y considerando un fondo de-aplicacién o drea de influéncia de 50.00 metros de profundidad,

or lo gue el proyecto urbani tico cumple con la densidad sefialada en los lineamient

I Que el promovente presenté plano de la localizacién del predio, en el sector respectivo en la carta urbana del Plan de
Desarrollo Urbano vigente, indicando las vias pubhcas v las redes maestras de infraestructura y servicios publicos que
atraviesan y colindan con el predio, asi comoPlano topografico con pendientes; plano referente al tipo de desarrollo

habitacional (Proyecto Urbanistico) y plano de ubicacién de arbolado existente, asi como Plano de Rasantes; firmados por

el Ing. NN /»oderado Especial y por el Arq. [INNEEEEEENE ©::ito Responsable con

cédula profesional niimero 6190_15'4, de la cual anexa copia simple.

IV. Que el promovente preséhté las Factibilidades del servicio de agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial,
otorgado por Servicios cIe Aguay Drena]e de Monterrey, L.P.D.: -

X_ A) OficioN® SADM-DG/SP 0187-24, de fecha 25-veinticinco de abril de 2024-dos mil veinticuatro, en el que informa los
g lineamientos nécesarios para la introduccién de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para un predio tipo
habitacional, con una cantidad de lotes pre establecida de 345 viviendas, con una superficie de 124,613.210 metros
cuadrados, ubicado

en el municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, indicando como superficie maxima: Unicamente 7 hectireas; y cota maxima
de suministro 672.00 m.s.n.m., factibilidad otorgada bajo los siguientes lineamientos:

Agua Potable:
a. Existe Infraestructura.

/ / 9/38
e ; 3 ot i BB o . & @S e R
10914

AQUI SE RESUELVE


perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
4

perla.martinez
Texto tecleado
4

perla.martinez
Texto tecleado
1


) - Ne de Oficio: SDU/02529/2025

= Expediente N° F-028/2024
‘ Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano,

Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes

b. Instalacién de redes secundarias para proporcionar el servicio.

Drenaje Sanitario:

a. Existe Infraestructura. .

b. Instalacién de redes secundarias para proporcionar el servicio.

c. Seproporcionara el servicio inicamente al area que drene por gravedad.

Drenaje Pluvial:
a. Se deber4 realizar estudio hidrolégico y de disefio hidrdulico para entre otros aspectos, identificar las cuencas de
escurrimiento pluvial en la superficie a desarrollar, asi como estudios de célculo y disefio hidraulico y en atencion
a lo anterior, elaborar una propuesta de plataformas para el desplante de lotes habitacionales, comerciales y/o
industriales correlacionando ello al manejo eficiente e integral de las corrientes pluviales naturales y/o inducidas
y, exponerlo ante esta institucion para su revision.

#

e

b. Se debera considerar lo necesario para establecer medidas de mitigacién para lg/conservacién y/o recuperacion
de las zonas pluviales y crear, un sistema eficiente para la captacién y captura-én su caso de aguas pluviales, que
“permita su aprovechamiento para reusé sanitario, riego mantenimiento dedreas verdes o bien, cuando resulte
viable, hacer su permeo por infiltracién hacia los acuiferos del sub suelo, esto 1ltimo, segtin las normas, oficiales
mexicanas aplicables, contando para ellos con las autorizaciones correspondientes del organismd“ federal
competente, segiin el articulo 23 de la Ley de Agua Potable y Saneamiento para el Estado de Nuevo Ledn; lo
anterior con finalidad de inducir un proyecto urbanistico de impacto pluvial cero. i

c. Previo a la solicitud de elaboracién de convenios y proyectos se deberé de tener aprobados por esta Institucién
los estudios hidrolégicos y disefios hidraulicos pluviales, asi como las medidas de mitigacion para que el proyecto
urbanistico tenga impacto cero. 7 d

Requerimientos De Servicio: *

a. Instalacidn de tuberias secundarias para servicios domiciliarios. (
\ L 4 *
b. Pago de cuota de aportacién para obras deiinfraestructura.

Observaciones: . /

a. La capacidad dé suministro no préjuzga ni autoriza el uso de suelo de la zona sometida al estudio, por lo que
{inicamente se considera consumo y tarifas.

b. Este informe de lineamientos no genera derechos a los propietarios ni poseedores de los predios respectivos, ni
obligaciones a esta Institucién. _

c. Seproporcionara un servicio restringido conforme a las condiciones de las fuentes de abastecimiento.

d. Las obras de infraestructura de conduccién y/o captacion deberan ser instaladas preferentemente en calles o
avenidas, en caso.de que se instalen en terrenos privados debera constituirse una servidumbre de alojamiento de
obra y derecho’de paso en favor de esta Institucién Piiblica Descentralizada, cuya gestion e indemnizacién es a
cargo del fraccionador con la supervision de la Gerencia de Tenencia de la Tierray para el caso de infraestructuras
superficiales como Tanques, Estaciones de Bombeo, Subestaciones y similares o equivalentes en general, debera
transmitirse gratuitamente la propiedad de los terrenos en que se edifiquen éstas a Servicios de Agua y Drenaje
de Monterrey L.P.D., mediante la escrituracién correspondiente, lo que incluye en todos los supuestos su
inscripcién ante el Instituto Registral y Catastral en el Estado. Resulta prohibido alojar tuberias e infraestructuras
superficiales en general dentro de las Areas Municipales.

e. Los proyectos de urbanizacién y vivienda deberan incluir la solucién para el desalojo de agua pluvial, sin que ésta
sea incorporada a la red de drenaje sanitario. /
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f. No se debera de instalar tuberias de agua potable y drenaje sanitario sobre terrenos de relleno, y para el caso de
drenaje sanitario las profundidades no deberan de-exceder de 3.50 metros.

g. Las pendientes de las vialidades no deberan de exceder de 18%.

h. En caso de existir redes de agua potable y/o drenaje 'sanitario alojadas en el predio, el solicitante debera de
respetar el derecho de paso de las mismas con los anchos que S.A.D.M. tiene especificado segiin el didmetro y/o
dimensién de la red y/o infraestructura de que se trate. 7

i. Entodo caso, las redes y/o infraestructura requeridas y/o las adecuaciones a las existentes, deberan ejecutarse
conforme a las especificaciones técnicas, disefio, sitio y trazo que determine esta Institucion Publica

" Descentralizada. 7 =

j- Sera responsabilidad del solicitante, ejecutar a su costo, los requerimientos y/o adecuaciones que le resultan
sefialados, conforme a lo previsto por los Articulos 202 fracciones III, IV, V y.203 fraccmn IV, de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén en
correlacién al articulo 34 de la Ley de Agua Potable y Saneamiento para el Estado de Nuevo Ledn. ‘ N

k. La ejecucién de los trabajos deberd realizarse bajo la supervisién de obra de esta’Institucién, por lo que, a su
conclusién se deberd informar a fin de suscribir el-Acta Administrativa de entrega a recepcién de la obra
terminada, en la que se haga constar la verificacién de que éstos se hayan co_ns/truido segun las especificaciones
técnicas, disefio, sitio y trazo indicadas. Lo anterior serd requisito ind@,s-ﬁensable para la incorporacion y/o
conexi6n de las obras a la red piiblica y la prestacion del servicio en los términos solicitados.

P
2

De acuerdo a lo anterior descrito, el solicitante debera informar a S.A.D.M. s:)bre el uso complementario Comercial y de
Servicios que se solicita en este tramite, por lo que debera de presentar€n la etapa del'Proyecto Ejecutivo Urbanistico el
convenio expedido pcr Servicios de'Agua y Drenaje de Monterrey, LP.D.“S.A.D.M.” para un fraccionamiento Habitacional
unifamiliar con uso Complementario Comercial y de Servicios, asi.como los documentales que sé que anteceden a este.

S

7
B) Oficio N° SADM- [NG/SP-0942 -24, de fecha 24-veinticuatro de septiembre de 2024-dos mil veinticuatro, en cuanto a
__la Factibilidad de Drenaje Pluvial, de un predio en el que se pretende realizar un desarrollo de tipo habitacionaly
comercial, con una cantidad de lotes pre establecida de 345 viviendas y 20 Unidades Comerciales, con una superﬁc1e
de 117.906.510 metros cuadrados, ubicad IS
I - | municipio de Monterrey, Nuevo Leon; en el que se indica que les fue presentado el estudio -
hidrolégico e hidraulico “Estudio Hldrol/uglco Superficial e }-hdraul:co Pluvial para proyecto de fraccionamiento
habitacional denominado Amira, ubicado en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén”, emitido por el M.C. Ing.
peritoresponsable, con cedula profesional 1792518; determmando que se considerara
aprobatorio dicho dictamen en cuanto se cumplan las siguientes consideraciones:
e La construccién de una /obra de retencién con un volumen minimo de 1,528.57 metros ciibicos, a lo largo de 30
minutos. Dichas estructuras de retencién deberan recibir los gastos de aportacion internos, de manera que se debe

descargar las bajantes pluviales de los edificios o conducir superficialmente las aguas. plumales hacia la estructura
7

X 7 deregulacién. - .

o La construccién de colector de 440 metros circular de 1.2 m. de didmetro propuesto en el estudio para conducir los
escurrimientos internos excedentes y 74.00 metros de tuberia de 1.00 m@ para conducir los escurrimientos al
tanque de retencion, asi como la implementacién de programas de limpieza preventivos de la infraestructura pluvial
propuesta, de esta manera ayudar a su correcta operacién durante los eventos de la lluvia.

V. Quéfel promovente presentd la factibilidad del servicio de energia eléctrica, otorgado por la Comision Federal de

Electricidad, a través de la Comision Division de Distribucion Golfo Norte, Zona Metropolitana Poniente mediante oficio |
N° DIE-F-182 /2024, de fecha 21-veintiuno de mayo de 2024 dos mil veinticuatro; dentro del cual se sefiala ?ue\es

S =
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AQUI SE RESUELVE
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N° de Oficio: SDU/02529/2025

Expediente N°: F-028/2024

Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano,

Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes

FACTIRLE nronorcionar el servicio de energia eléctrica para un predio ubicado en

entre en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual se destinara para
fraccionamiento habitacional; en base a lo que establece la Ley de/Servicio de Energfa Eléctrica y su Reglamento, las
obras necesarias para suministrar el servicio, seran a cargo del desarrollador. o

De acuerdo a lo anterior descrito, el solicitante deberd informar a Comisién Federal de Electricidad sobre el uso
complementario Comercial y de Servicios que se solicita en este tramite, por lo que debera de presentar en la etapa del
Proyecto Ejecutivo Urbanistico el convenio expedido por Comisién Federal de Electricidad para un fraccionamiento
Habitacional unifamiliar con uso Complementario,Comercial y de Servicios, asi como los documentales que sé que
anteceden a este. 1 ' p

\ Ve

VI. Que el promovente present la Factibilidad del servicio de transporte publico, otorgado por e1’1n§titut0 de Movilidad

y A_ccesiPilidad de Nuevo Leén, contenida bajo el Oficio N° CT-087/2024, de fecha 30-treinta de julio de 2024-dos mil

veinticuatro, con respecto /al fraccionamiento que se denominara Amira, en el que se tienen proyectados 345 lotes

habitacionales y 20 lotes comerciales, en el Municipio de Monterrey; en el que se indica lo-siguiente: “...De acuerdo al con
el Articulo 10 de la Ley de Movilidad Sostenible, de Accesibilidad y Seguridad Vial ;}arﬁ el Estado de Nuevo Ledn, ... se
determina que es FACTIBLE la prestacién de Servicio de Transporte Publico para el desarrollo”, quedando supeditada a que
se cumpla con los siguientes lineamientos: :

1. Colocar el sefialamiento de paradas oficiales de transporte urbano (SIS-19) y el equipamiento de los parabuses
respectivos, que sean necesarios ubicar en la zona de influencia-del nuevo desarrollo sobrelas vialidades donde
se determiné que existe la circulacién de este y que corresponden a los puntos mas cercanos en donde los futuros
habitantes del fraccionamiento estarian accediendo a estos$ervicios. :

2. Aplicar las recomendaciones realizadas en el estudio de Movilidad, que el solicitante presentd a fin de mejorar las
condiciones de circulacién y de seguridad en la zona. ~ =

3. Enlos planos que se presenten en todos los tramites subsecuentes relacionados con el proyecto, asi como en los
planos presentados para la etapa de ventas, deberéan adicionar una nota que indique “Vialidad con circulacion de
transporte piblico” sobre las vias que circulan estos servicios y otra nota mds que establezca “Parada de
transporte piblico y su equipamiento” en los lugares destinados para este fin. -

4. Debera contar con banquetas con accesibilidad universal y seccién que estipule la normativa vigente, que
permitan al usuario del servicio de transporte urbano transitar dé'manera segura hasta las paradas de dichos
servicios. oz \

5. Coadyudar con el municipio para mantener las aceras o/banquetas con iluminacién y arborizacion cuando las
trayectorias peatonales para acceder a los servicios de transporte publico estén fuera del poligono desarrollado.
Cuando estén dentro delpoligono la responsabilidad de dejarlas preparadas con este equipamiento serd del
desarrollador. \ P

6. Proyectar el acceso al fraccionamiento sin que afecte la disponibilidad-y seguridad del espacio, ubicacion,
circulacién y/o operacién de las &reas necesarias para el sistema de transporte publico y sus usuarios,
considerando cualquier posible drea de estacionamiento siempre fuera de la via publica.

7. Cuando existan lotes colindantes por cualquiera de sus lados, con la vialidad en que circulen servicios de
transporté/ urbano, los futuros propietarios deberan tener conocimiento de todo lo anterior para evitar
inconformidades posteriores de estos por un enfoque de apropiacién equivocado del espacio y via piblica.

8. Colocarun derecho de paso sobre 1a NS 2 accesar ala parada de transporte existente
sobre dicha avenida y que la distancia de recorrido del peatén cumpla con los requisitos indispensables para
circular propiamente hacia dicho paradero. —

VII. Que los promoventes presentan copia simple del Oficio No: 139.04.3.-0964 (24) de fecha 13-trece de noviembre de
2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Delegacion Nuevo Leén, en

s U
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el cual se sefiala lo siguiente: “De lo anterior con base al resultado obtenido en el Dictamen Técnico presentado por el
Prestador de Servicios Técnicos Forestales... se considera que al no encontrar vegetacion de tipo forestal a que el terreno a
ocupar no corresponda a un Terreno Forestal, asi mismo el uso pretendido establecimiento de infraestructura habitacional
en una superficie total de 117,774.21 m2, la pr requiere de la presentacién-de una Solici

Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales ni de una Solicitud de Evaluacidn y Resolucién de la Manifestacién de Impacto
Ambiental ante esta Autoridad, para el provecto pretendido...”, (el subrayado es nuestro), en relacién a lolestablecido en el
articulo 146 fraccién V, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

VIIL. Que los promoventes presentaron los siguientes estudios:

b
p

o Estudio de Movilidad: Elaborado por la empresa PM Ingenieria Vial, de fecha mayo del 2024-dos mil veinticuatro,
signado por el M.C. Ing. — con Cédula Profesional No 6720939 (Ing. de Transito).

e Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad General, realizado en el 2024-dos m’lf veinticuatro, en el que se

indican las medidas de mitigacién; elaborado por la empresa Gestion Estratégica y Manejo Ambiental, S. C. (Empresa
Prestadora de Servicios en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental, Matricula SPMARN/PSA/IAR/107/2022) ,
signado por el D1— con Cédula Profesional N° 9242150 y la Ing

con Cédula Profesional N°9230911, de las cuales se anexan copias simples; anexando copia simple del Oficio Num.
SMA/DIRA/0394/2025 de fecha 22-veintidés de mayo de 2025-dos mil veinticinco, emitida por la Direccién de
Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, que contiene la
Autorizacién Condicionada en Materia de Impacto Ambiental del’proyecto que consiste en el desarrollo de las
actividades de Preparacién del sitio y construccién (urbanizacién y lotificacién) de un fraccionamiento habitacional
y comercial, de tipo horizontal, que contempla un total de 20-veinte lotes comerciales y 345-trescientos cuarenta y'
cinco lotes habitacionales, en una superficie de 117,996.5___1 metros cuadrados. .

o Estudio Hidrol6gico-Hidraulico: de fecha noviembre de 2024. elahorado nor Sobnorte v Servicios de Ingenierfa
Hidraulica, ambiental y de Urbanizacidn, signado del M.C. Ing. _con cédula Profesional
No. 1792518, quien; mediante carta responsiva de la misma fecha, indica que no existe riesgo hidroldgico para el
proyecto de fraccionamiento habitacional denominado Amira.

= 7 1
e Estudio Geolégico: Elaborado por GEOTEC, signado por el lng_‘ de Cédula Profesional
8684158 (de la que se anexa copia sifple), quien mediante escrito de fecha de junio de 2024-dos mil veinticuatro,
concluye que no existe riesgo geoldgico para el proyecto de urbanizacién del fraccionamiento Amira.
IX. Que mediante N2 GDV/0315/2025, de fecha 18-dieciocho de junio del 2025-dos mil veinticinco, emitido por la
Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, en respuesta a la solicitud respecto a los
Lineamientos Ecolégicos para la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio
Urbano, Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes, especificamente respecto de esta tiltima etapa, es decir, en cuanto al
Plano de Rasantes, se informd lo siguiente:

=~
i
“Que en los autos del Expediente Administrativo que hos ocupa, obra el Oficio No. 139.04.3.-0964(24) con fecha del 13-trece
 de noviembre de 2024-dos mil veinticuatro emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
en el cual se menciona que “.. . con base al resultado obtenido en el Dictamen Técnico presentado por el Prestador de Servicios
Técnicos Forestales. .. la promovente no requiere de la presentacion de una Solicitud de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos
Forestales ni de una Solicitud de Evaluacion y Resolucidn de la Manifestacion de Impacto Ambiental ante esta Autoridad, para
el proyecto pretendido . ..”; Sin embargo, para la ejecucion del proyecto en su concepto de drea vital total, resultard afectada
una superficie de 32,698.552-treinta y dos mil seiscientos noventa y ocho punto quinientos cincuenta y dos metros cuadra
la cual fue notificad a esta Direccion mediante memordndum de fecha 18 de junio de 2025, que modifica Las/uper;ﬁ'cie

y =
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N° de Oficio: SDU/02529/2025

Expediente N°: F-028/2024

. Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y

: Lineamientos Generales de Disefio Urbano,

Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes

originalmente considerada para realizar los cdlculos de compensacién de arbolado (32,710.292m2). Por otra parte el oficio

No. SMA/DIRA/0394/2025, fechado el 22 de mayo de 2025 de la Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno del Estado de

Nuevo Leén, otorgé Autorizacién Condicionada en materia de Impacto Ambiental para el proyecto. Cori estos antecedentes el

personal de la Direccién General para un Desarrollo Verde acudié al sitio del proyecto a efecto de levantar el DICTAMEN
TECNICO, asentando en dicho documento lo observado durante la ACTA AMBIENTAL realizada resultando que:

e “..Que la direccién sefialada corresponde a predio de topografia irregular de pendiente plana hacia su cara norte y
con elevacién, no mayor a un dngulo de 302 hacia su cara sur, donde se observa un impacto menor en la cubierta
vegetal derivado de obras de urbanizacion anteriores en la zona. El predio se encuentra delimitado por malla ciclénica
en su cara norte que colinda con lo NI - hacia el lado oriente que corresponde a la av.
Monte Everest, la cara sur y poniente colindan con fraccionamientos vecinos. La cubierta vege/tal se compone por
especies de herbdceas, arbustos y. pastos distribuidos principalmente en las orillas de ambos predios, causado
principalmente por la_huella urbana. Aunque cabe recalcar que mds de un 60% de dicha cubierta vegetal estd
compuesta por especies arbéreas del matorral submontano, las cuales se distribuyen principalmente hacia el centroy
mediacién del predio. Se observaron las especies anacahuita, huizache, encino, palma yuca, ufia de gato, retama y
tenaza. Los individuos observados presentan una buena condicién sanitaria, un esgab/lecfmiento ensitio de porlo menos
20-30 afios, sus rangos de edad varian, pero principalmente se observaron a;b"b[es adultos. Cabe recalcar que no se
observaron drboles en condicién enferma, secos y/o muertos en pie. La zona se encuentra parcialmente urbanizada...

| X

(Sic). * o

& \

S—

7

Con base a lo indicado en lineas anteriores y tomando como referencia lo sefialado en el articulo 139 del Reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, por concepto de reposicién de arbolado, se deberd de realizar la
compensacién de 734.05-drboles de especies nativas, entre las siguientes: Encino, Ebano, Sabine, Pino, Anacahuita, Anacua,
Huizache, Mezquite, Palo Blanco, Yuca, Sicomoro, Alamillo, Sauce, Colorin, Pirul, Mimbre, Jaboncillo, Retama, Barreta,
Chaparro Prieto, o Ufia de Gato. Deberd(n) ser de al menos de 5.08 centimetros (02-dos pulgadas), a 1.30m- metros del nivel
superior del cepelldn, de conformidad al numerql/ 7.4 NAE-SMA-007-2022, Arbolado Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Z

Ahora bien, tomando en consideracién que las actividades de desplante se calcularon para un AREA VIAL de 32,710.292m2-
treinta y dos mil setecientos diez punto dpséientos noventa y dos metros cuadrados del inmueble objeto de la solicitud, y toda
" vez que de manera previa se realizé el cdlculo correspondiente a la reposicion de arbolado, a efecto de evitar una duplicidad
en el cdlculo correspondiente, se procedié a descontar de dicha superficie la cantidad de 3,328.00m?*-tres mil trescientos
veintiocho metros cuadrados, correspondiente a la ocupada por los 52-cincuenta y dos drboles talar o derribar ( 1 drbol por
cada 64 metros cuadrados metros cuadrados ), resultando que se deberd de considerar la compensacion por concepto de
remocidn de cubierta vegetal en una superficie de 29,382.292m 2.veintinueve mil trescientos ochenta'y dos punto doscientos
\ noventa y dos metros g_uaﬁrados. Por lo anterior, en virtud de las diversas actividades que se describen en el plano que se
\ 7 presentd con la solicitud al inicio referida, en las cuales se incluye la totalidad de la cubierta vegetal que serd afectada ...

#
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Z

En otro orden de ideas, los lineamientos que contienen el valor de compensacidn correspondiente fue notificado a la Direccion
para la integracion de distritos, subcentros y nuevos desarrollos con fecha de 14 de febrero de 2025; posteriormente fue
recibido en esta Direccién el memordndum de fecha de 18 de junio de 2025 mediante el cual se informa que la superficie de
afectacion vial total se ajusta a 32,698.552 m2 - treinta y dos mil seiscientos noventa y ocho punto quinientos cincuenta y dos
metros cuadrados, y ésta cumple con la compensacidn ya realizada con anterioridad, derivado de que la superficie ajustada
es menor que la solicitada mzcmlmente /

La actividad relativa a los rasantes que se pretende instrumentar dentro de los predios identificados con los expedientes
catastrales_ mismos que poseen una superficie de 117,906.510 m*-ciento diecisiete mil novecientos
seis punto quinientos diez metros cuadrados, en donde los individuos antes sefialados que se encuentran localizados dentro
del inmueble y con las caracteristicas previamente indicadas, y ante la necesidad de instrumentar su desarrollo, se busca
Justificar la viabilidad, toda vez que los estos individuos son localizados dentro de la zona de desplante, “solicitado parael (los)
drbol(es) antes citado(s), por la que se actualizan los supuestos indicados en los articulos a lo tipificado en el articulo 34 Bis
11, Bis I1I, Bis IV, 43, 44, 45 y 139 fraccién I, del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey y por
ende la superficie solicitada, por lo que consecuentemente, le resultan al solicitante la obhgacmn de reponer la cantidad de
5.141-Cinco mil ciento cuarenta y un drboles. ;
El (los) drbol(es) a reponer deberdn de ser de alguna de las especies nativas siguientes: Encino, Ebano, Sabino, Pino,
Anacahuita, Anacua, Huizache, Mezquite, Palo Blanco, Yuca, Sicomoro, Alamillo, Sauce Colorin, Pirul, Mimbre, Jaboncillo,
Retama, Barreta, Chaparro Prieto, o Ufia de Gato. Deberd(n) ser de al menos de 5.08 centimetros (02-dos pulgadas), a 1.30m-
metros del nivel superior del’cepel!on de conformidad al numeral 7.4 NAE-SMA-007-2022, Arbolado Urbano del Estado de
Nuevo Ledn. .

I i // \ 7
Los drbofes a reponer deberdn de ser puestos a disposicién de esta Secretaria, por lo que estos deberdn de ser almacenados de
manera temporal en los VIVEROS AUTORIZADOS quienes salvagiardardn la integridad de estos, debiendo asegurarse por
todos los medios que se mantengan en buenas condiciones, por lo que una vez que la Seeretaria de Desarrollo Urbano /
Sostenible, les requiera a los viveros el arbolado correspondiente, se deberd(n) de entregar al Vivero Municipal, ubicado en '
Jestis M. Garza No. 4231 cruz con Churubusco C.P. 64560, Monterrey, N.L.

El comprobante de adquisicidn (factura) de dichos drboles, puede ser proporcionado en copia simple a esta Secretaria, ademds
deberd de acompariar la misma con.una carta de cesion de derechos de ésta en favor del Municipio, o en su defecto el vivero
autorizado deberd proporcionar un documento en el cual se obliga a realizar la entrega del arbolado amparado en el
comprobante de compra identificando ple’namente éstey firmado en original, para que pueda ser ejecutado y/o adqwr:do por
el Municipio para coordinar la entrega de 105 bienes en depdsito. 7/ .

Ademds de la reposicion de los grboles antes referidos se deberd de realizar el pago de la mano de obra, siendo de un dia de
salario minimo vigente para la zona del Municipio de Monterrey por cada drbol, o bien realizar el trabgjo de reposicién por
. sus propios medios, de conformidad con el articulo 139 fraccién III del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana
>‘ de Monterrey, resultando que ahora cuando la norma se refiera a salario minimo, realmente se debe de aplicar el valor de la
Unidad de Medida yActuahzacron mismos que se deberdn de pagar en las cajas recaudadoras de la Secretaria de Finanzasy
Admmtsmzcron de‘este Municipio, pago que deberd realizarse previamente a la notificacion del presente dacumento

continuacion los LINEAMIENTOS AMBIENTALES para la etapa de RASANTES que deberdn observarse y cumplirse durante las
actividades de trazo, preparacién del sitio, construccidn y habilitacién del AREA VIAL, la cual comprende una superficie de
32,710.292m2-treinta y dos mil setecientos diez punto doscientos noventa y dos metros cuadrados (SIC), que se encuentra
englobada dentro de la superficie municipal destinada a vialidad de acuerdo con los planos proporcionados ante esta
Direccion General para un Desarrollo Verde:

Por lo antes asentado y a efecto de atender la sohcrtud descrita en lineas anteriores, por este conducto se emiten a Q

AQUI SE RESUELVE
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1. Deber4 cumplir con la compensacién mediante reposicién equivalente total, consistente en un total de 5,141-cinco
- . S P | - . , - s - o
mil ciento cuarenta y un arboles, de acuerdo con las dimensiones y caracteristicas descritas con anterioridad en
el presente proveido.

\

Por lo que el promovente adjunta al presente expediente, copia simple de la factura nimero 12019, Tipo de comprobante
I-Ingresos, de fecha 20-veinte de febrero de 2025-dos mil veinticinco, expedida por Alejandro Luis Tamez Garza (VIVEROS
TAMEZ),por la cantidad de 5,141-cinco mil ciento cuarenta y un arboles nativos de 2" de didmetro, a fin de acreditar haber
cumplido con la compensacién de arbolado sefialada en oficio nimero GDV/0094/ 2025, mediante el cual se le informé la
cantidad y especie de arbolado a reponer, atendiendo lo.indicado en el oficio SDU/00856/2025, asi mismo se anexa copia
simple del recibo oficial N°329000004952, de fecha 21-veintiuno de febrero de 2025-dos mil YEint/icinco por la cantidad
de $581,652.74 (QUINIENTOS OCHENTA Y UN MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS 74/100 M.N.).

X. Que se llevé a cabo una verificacién ocular en fecha 23-veintitrés de septiembre del 2024-dos mil veinticuatro, en
donde se observd que, aun no se han realizado trabajos de obras de urbanizacién y se ds;';;eriben los siguientes avances de

obras: 7
-

~— s

1. Observaciones: se realiza visita de verificacién al fin de constar la situacién ;ctual-del predio solicitado y las etapas
con las'que cumple. . S A o

2. Preliminares: Atin no se inicia con esta etapa.

3. Terraceria en Vialidades: Alin no se inicia con esta etapa.

4. Drenaje Sanitario: Alin no se cuenta con este servicio.

5. Drenaje Pluvial: Atin no se cuenta con este servicio. yd

6. Agua Potable: Alin no se cuenta con este servicio. 4

7. Red de Gas Natural: Atn no se cuenta con este servicio.”

8. Red Eléctrica: Ain no se cuenta con este servicio.

9. Pavimentacién: Alin no se inicia con esta etapa. ~ P N

10.- Red Eléctrica: Aln no se inicia con esta etapa.

11. Alumbrado Piblico: Atn no se inicia con esta etapa.

12. Habilitacién, equipamiento y arbolado en Area Municipal: Aiin no se inicia con esta etapa.

13. Nomenclatura, sefialamiento vial y mobiliario urbano: Ain no se inicia con esta etapa.

14. Red de Telefonia y Televisién por cable: Atin no se inicia con esta etapa.

15. Uso de suelo del Area Colindante: Al costado norte colinda con un centro comercial y por el resto de sus costados
colinda con casa habitacion. .

16. Ocupacién de lotes existentes (construcciones existentes): No cuenta con un uso. |

17. Colindantes al predio: Al costado norte colinda con un centro comercial y por el resto de sus costados colinda con
casa habitacién. s \

18. Seccién de vialidades colindantes al predio: Al costado norte colinda con la Av, Ruiz Cortines la cual cuenta con 2

" vialidades en dos$ direcciones de 10 mts. cada una y un camellén central de 10.00 mts, al costado Este colinda con

la Av. MonteiE\'rerestla cual cuenta con 2 vialidades en 2 direcciones de 6.60 mts cada una y un camellén central de
5.00 mts, cabe hacer referencia que se trata inicamente de la carpeta de rodamiento.

19. Escurrimientos Naturales y/o Arroyos predios: No se cuenta con escurrimientos naturales o arroyos.

20. Vegetacién (en su caso de que el predio se encuentre en breiia): Aiin cuenta con su vegetacion.

21. Banquetas y circulacién para personas con capacidades diferentes y bicicletas: Aln no se inicia con esta etapa.

22. Infraestructura Troncal y de Servicios basicos: Alin no se inicia con esta etapa. -

XI. Porloanterior ademas de que se estima se puedan satisfacer las previsiones que sobre zonificacién, vialidad, servicios

publicos, dreas destinadas para funciones publicas y de lotificacién, previstas en la Ley de Asentamientos Humanos,
{ . ~
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N° de Oficio: SDU/02529/2025

Expediente N°: F-028/2024

Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
Lineamientos Generales de Diseiio Urbano,

Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes

Ordenamiento Territorial y Desarrolto Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, resulta procedente informar al interesado,
que es FACTIBLE desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario Comercial y
de Servicios de Urbanizacién Inmediata, sefialandose para tal efecto, los LINEAMIENTOS generales de disefio urbano, en
los términos a que se contrae esta determinacidon. Asi mismo, solicita las autorizaciones del Proyecto Urbanistico y Plano
de Rasantes, para un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar, con Uso Complementario Comercial y de Servicios
de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara AMIRA; relativo a la superficie neta a desarrollar de 117,906.510
metros cuadrados, conformada por los predios identificados con los nimeros de expediente catastral [N

— cuyo proyecto contiene la siguiente distribucién de 4reas:

POLIGONO GENERAL .
117,906.510 metros cuadrados

AREA A DESARROLLAR: 1117,906,510 métros cuadrados
DERECHO DE PASO DE DRENAJE SANITARIO SERVIC]OS DE AGUA Y .
DRENA]E DE MONTERREY L.P.D.: \ 369.527 metros cuadrados /
AREA DE OBRA DE RETENCION PLUVIAL: 1,341361 metros cuadrados ;
AREA VIAL: ) 32,56’6.251 metros cuadrados
AREA FUTURA AFECTACION VIAL: /132301 metroscuadrados
TOTAL, DE AREA VIAL: 32,698.552 metros cuadrados
AREA URBANIZABLE: ., 83,497.070 metros cuadrados
DERECHO DE PASO PLUVIAL: / 360.001 metros cuadrados
AREA MUNICIPAL TOTAL EN PROYECTO: 7 11,928,500 metros cuadrados
AREA VENDIBLE: 71,208.569 'metros cuadrados

. AREA HABITACIONAL: 60,171.836 metros cuadrados

/ /AREA COMERCIAL Y DE SERVICIOS: e 11,036.733 metros cuadrados 5
LOTES HABITACIONALES: ? 345 LOTES

LOTES COMERCIALES Y DE SERVICIOS: 20 LOTES

XIL. El proyecto cumple con lacesion de areas a favor del municipio tal y como lo establecen los articulos 210 fraccién [ y

X1, 211 fracciones I al VI, 213 fraccién IX y 215 fracciones I al VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, a razén del 17%-diecisiete por ciento del drea vendible

habitacional o 22-veintidés metros cuadradbs por unidad de vivienda, lo que resulté mayor, ademds de ceder un 7%-siete

por ciento del drea de uso complementario no habitacional. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse

para jardines, parques o plazas piblicas; el otro 4—0% -cuarenta por ciento podra destinarse al mismo uso o para la

construccién del equlpamlento educatlvo publico del nivel bésico, dreas deportivas publicas, caseta de vigilancia y

asistencia ptblica. 0
. 7

En el presente caso requiere un area municipal total de 11,001.783 metros cuadrados, correspondiente a cuantificar

. el 17% del area vendible habitacional (4rea vendible habitacional de 60,171.836 metros cuadrados, siendo un drea

municipal requerida por 10,229.212 metros cuadrados) por ser mayor que cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad
77 de vivienda (345 viviendas, siendo un 4rea municipal requerida de 7,590.00 metros cuadrados); ademas del 7% del drea

vendible comercial y de servicio (4rea vendible comercial y de servicio de 11,036.733 metros cuadrados, siendo un drea

municipal requerida por 772.57 1'metros cuadrados); por lo que el presente proyecto cumple al ceder una superficie total

11,928.500 metros cuadrados, la cual se encuentra ubicada en varias porciones, debidamente sefialadas en los planos

' que en este acto se aprueban as{ mismo deberan habilitarse y equiparse segtn lo estipulado en el articulo 215 fraccién I

al VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Ledn.

SUEI.VE


perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
2


% Ne de Oficio: SDU/02529/2025
/ Expediente N°: F-028/2024

Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y

Lineamientos Generales de Disefio Urbano,

. Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes

XIL  Que en el presente caso, los planos de Proyecto Urbanistico y Rasantes presentados se ajustan y cumplen a
satisfaccién con los lineamientos urbanisticos relativos a superficie del terreno con factibilidad de servicios de agua y
drenaje, alineamientos viales y derechos de via, derechos de via de infraestructura, superficie de cesién de suelo para area
verde municipal y localizacién de la misma, usos de suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su
zonificacién, superficie y dimensiones de lotes, la distribucion de 4reas y/o cuadro de dreas del proyecto, el nimero de
lotes; es para los tnicos efectos que se definan los trazos y anchura de las vias publicas, la definicion de las manzanas y su
lotificacién, dimensiones y superficies de los lotes, las dreas de suelo para cesién municipal en forma de plazas, jardines o
parques, la zonificacién propuesta y demas lineamientos, para integrarse a las’ previsiones de orden urbano y para
posibilitar legalmente al Fraccionador para contratar o convenir con las empresas prestadoras de los servicios publicos,
las caracteristicas para su introduccién en el fraccionamiento y a presentar, en su caso, y conforme a estas, los
correspondientes proyectos ejecutivos y el convenio para su'incorporacion al sistema; por lo que resulta PROCEDENTE
la aprobacién del Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes del fraccionamiento en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn: e

ACUERD A: A

PRIMERO: Se informa a los €..C. MARIA MANUELA RAMONES GARZA, ESTHER RAMONES GARZA, REBECA
RAMONES GARZA, AVELINO GUADALUPE RAMONES MARTINEZ, BERTHA NELLY RAMONES MARTINEZ, SANDRA
PATRICIA RAMONES MARTINEZ, JUAN CARLOS RAMONES MARTINEZ y ESTHER DOLORES RAMONES MARTINEZ;
que es Factible Fraccionar y Urbanizar el Suelo para desarrollar el Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con
Uso Complementario, Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard AMIRA; relativo a la
superficie neta a desarrollar de 117,906.510 metros cuadrados, conformada por los predios identificados con los
numeros de expediente catastra]— toda Vez que existe congruencia de los usos de suelo
solicitados con lo sefialado en el Plan de Desarrolfo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, de la misma manera
con la Densidad Bruta permitida como lo menciona elarticulo 286 fracci6n 1 inciso b, del cual se hace mencién en el
numeral 5 dentro del concepto de densidad; baj s lineamientos generales de disefio urbano fialanen e

Resolutivo TERCERO del presente acuerdo, los cuales se respetan y cumplen en el Proyecto Urbanistico en cumplimiento
con los articulos 213 fracciones I al IVy VIl al XI,257 fraccig’m 1V, 265 primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

s

SEGUNDO: En los términos anteriores se APRUEBA el Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes para el
desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario, Comercial y de Servicios de
Urbanizacién Inmediata, el cual se’denominarad AMIRA,; relativo a la superficie netaa desarrollar de 117,906.510 metros
cuadrados, conformada por los predios identificados con los niimeros de expediente catastra] il

I colindantes a la

cuyo proyecto contiene la siguiente distribucion de areas:

P

POLIGOND GENERAL

] . 117,906.510 metros cuadrados
AREA A DESARROLLAR: ‘ 117,906,510 metros cuadrados
DERECHO DE PASO DE DRENAJE SANITARIO SERVICIOS DE AGUA Y
DRENAJE DE MONTERREY L.P.D.: 369.527 metros cuadrados
AREA DE OBRA DE RETENCION PLUVIAL: 1,341.361 metros cuadrados
/AREA VIAL: 32,566.251 metros cuadrados
AREA FUTURA AFECTACION VIAL: 132.301 —metros cuadrados
TOTAL DE AREA VIAL: % 32,698.552 metros cuadrados

\%
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Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano,
Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes

AREA URBANIZABLE: N | ' 83,497.070 metros cuadrados
DERECHO DE PASO PLUVIAL: 360.001 metros cuadrados
AREAMUNICIPAL TOTAL EN PROYECTO: / 11,928.500 metros cuadrados
AREA VENDIBLE: 71,208.569 - metros cuadrados
AREA HABITACIONAL: 60,171.836 metros cuadrados
AREA COMERCIAL Y DE SERVICIOS: 11,036.733 metros cuadrados
LOTES HABITACIONALES: : L 345 LOTES |

LOTES COMERCIALES Y DE SERVICIOS: { 20 LOTES

7
TERCERO: Queel Proyecta Urbanfstico y el Plano de Rasantes que al efecto se autorizan cumplen con los
Lineamientos Generales de Disefio Urbano que a continuacién se indican: .

7

[
{ /

1. SUPERFICIE MAXIMA DE TERRENO A DESARROLLAR: 7 7
De conformidad a lo dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,y de acuerdo
a su plano 4 de Zonificacién Secundaria, asi mismo, con fundamento en los articulos 206 fraccién [, 261, 262 fracciones
[ al VI, 263 fracciones I al V, 264 fracciones I al XI, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; y de conformidad con el anteproyecto presentado por el propio
promovente la superficie solicitada serd de 117.906.510 metros cuadrados. conformada por los predios identificados
con los niimeros de expediente catastral

7z

2. ALINEAMIENTOS VIALES Y DERECHOS DE VIA: Debera de ceder y habilitar a tltulo gratuito a favor del Municipio
correspondiente, las superficies de suelo determinada como vias piiblicas, ademas, debera de respetar lo sefialado en
los articulos 167, 168,169y 170 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Le6n en cuanto a vialidad se refiere; y de conformidad al oficio PRT/023 /2025, con fecha
del 13-trece de enero del 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos, de esta Secretaria; -~

mediante el cual, otorga el Visto Bueno de Vialidad al presente proyecto condicionando a los siguientes lineamientos:
b

} ‘i ETAPA FACTIBIL[DAD DE FRACCIONAR Y URBANIZAR EL SUELO 7
Y LINEAMIENTOS GENERALES DEDISENO URBANO

a. De acuerdo a lo indicado en el PIénc_Lde_ la Estructura Vial del Plai/l de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, debera féspetar los siguientes alineamientos viales:

s Parala Av. Ruiz Cortines, deberdrespetar un ancho minimo de 38.50 metros, tomando como paramento
fijola barda que esti del lado norte de la avenida hacia su propiedad.

e ParalaAv.Monte Eveiiest debera respetar un ancho minimo de 25.00 metros, de paramento a paramento.

e Debera respetar un ochavo con radio de giro minimo de 5.00 metros, en el cruce de las wahdades
mencmnadas anteriormente.

o Ver plano topografico anexo en el dictamen emitido mediante oficio No. PTR/036/2024 de fecha 25 de
octubre del 2024, en donde se indica los alineamientos viales a respetar.

b. Deberi respetar todos los derechos de paso que afecten al predio (Agua, Drenaje, CFE, Gas, PEMEX, etc.). . &

c. Debera acatar lo indicado en los articulos 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en cuanto a vialidad se refiere.

- F
AQUI SE RESUELVE
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Expediente N°: F-028/2024

Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano,

Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes

d. Para el Proyecto Urbanistico, debera presentar un Estudio de Movilidad tal como se establece en el articulo 264
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, cumpliendo con los puntos marcados en el articulo 198 de la misma Ley. :

e. De acuerdo a lo indicado en el articulo 86 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leodn, las vialidades de acceso a los fraccionamientos, salvo los desarrollos bajo régimen en
condominio, deberén estar libres de cualquier obstdculo que impida su continuidad vial, o en su defecto, déberén |
intercalarse con tramos de calle de 60-sesenta metros delargo y con pendientes menores al 15-quince por ciento.

f De acuerdo a lo indicado en €l articulo 96 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, la pendiente longitudinal en las vialidades debera ser menor o igu’él al 15-quince por /
ciento. En caso especiales que asf lo ameriten, se podran permitir pendientes hasta del 20-veinte por ciento en
tramos de calle no mayores a 40-cuarenta metros de largo, los cuales deberan intercalarse con tramos de calle de
60-sesenta metros de largo y con pendientes menores al 15-quince por ciento.

En estos casos la superficie de rodamiento debera ser de concreto hidraulico {asféltico antider;'apante, en los
términos de lo dispuesto por la Ley para la Construccién y Rehabilitacion-de Pavimentos del Estado de Nuevo
Leén y Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén. )

y ey
o
s

\ )
g. Debéra cumplir con lo indicado en el punto 5.4 Elementos de Cruce Seguros, de la Norma Técnica de Pavimentos

del Estado de Nuevo Le6n y las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn. |

5
LY

En general, el disefio de las banquetas en la etapa del Proyecto Urbanistico debera cu}nplir con esta Norma, por lo
que en su momento se hara una revisién por parte de la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico la cual
evaluari que el disefio de las mismas se apegue a la'normativa aplicable y/o en su defecto indicar los ajustes
necesarios al proyecto presentado.

h. El desarrollador tiene la obligacién de aportar en formas proporcional y equitativa, con los recursos econémicos
que se requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra de la zona.

s .
ETAPA: PROYECTO URBANISTICO ™
a. Queda obligado el desarrollador. 4 coordinarse con la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico del
Municipio de Monterrey, a fin de colocar el sefialamiento via necesario para la correcta operacion de la vialidad
de lazona.

Al respecto le informo que el Estudio de Movilidad presentado, elaborado por PM Ingenieria Vial, con fecha
mayo del 2024, sera enviado a la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico para la evaluacién de las
propuestas viales contenidas en el mismo y su posterior dictamen. Previo a la etapa del Proyecto Ejecutivo, el
desarrollador debera presentar el plano de propuesta vial autorizado por esa Direccion.

N

b. Queda obligado el desarrollador a aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos
que se requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona.

c.  Queda obligado el desarrollador a garantizar el acceso al fraccionamiento a través de vialidades que cuenten
con las condiciones 6ptimas para el transito de vehifculos.

: b
d. El acceso al Fraccionamiento debera estar libre a la circulacion. Para la colocacién de plumas, maceteros,
cadenas, conos, postes mallas metélicas o cualquier elemento que restrinja la continuidad vial, debera cumplir

y . e /"\7 &
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T

con lo establecido en la Ley para Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Estado de
Nuevo Ledn y el Reglamento para Regular el Acceso Vlal ¥ Mejorar la Seguridad de los Vecinos para el
Municipio de Monterrey, N.L.

7 ETAPA: PLANO DE RASANTES f

7 a. Unavezrevisadoel proyecto, se observa que ya cumple con lo indicado en la etapé de Factibilidad y Urbanizar el
Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano y que dice lo siguiente:

“De acuerdo a lo indicado en el articulo 96 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, la pendlente longitudinal en las vialidades debera ser menor o 1gual al 15-quince por
ciento. En casos especiales que asi lo ameriten, se podran permitir pendientes hasta del 20-veinte por ciento en
tramos de calle no mayores a 40-cuarenta metros de largo, los cuales deberan intercalarse con tramos de calle
de 60-sesenta metros de largo y con pendientes menores al 15-quince por ciento.””

3. DERECHOS DE ViA DE INFRAESTRUCTURA: Deberd de respetar los derechos fe@ef:gles, estatales y/o municipales de
infraestructura que afecten el predio (C.F.E, PEMEX, A. Y D., LIMITES FEDERALES DE RIOS, REDES VIALES, ETC.).

4. SUPERFICIE DE CESION DE SUELO PARA DESTINOS Y CRITERIOS DE LpCALIZAC[ON DEL MISMO: |

El proyecto cumple con la cesién de dreas a favor del municipio tal y como lo establecen los articulos 210 fracciones |
y XI, 211 fracciones I a VI, 213 IX y 215 fracciones I al VI de/la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn a razén del 17%-diecisiete por ciento del 4rea vendible
habitacional o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulté mayor. El 60%-sesenta
por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento
podra destinarse al mismo uso o para la construccién del equipamiento educativo publico del nivel basico, areas
deportivas publicas, caseta de vigilancia y asistencia publica; los usos complementarios no habitacionales cederan el
7%-siete por cierto del area vendible correspondlente sin considerar las afectacmnes correspondientes.

En el presente caso requiere un area municipal total de 11,001.783 metros cuadrados, correspondiente a cuantificar
~ el 17% del area vendible habltacmnal (4drea vendible habitacional de 60,171.836 metros cuadrados, siendo un area
municipal requerida por 10,229.212 metros cuaﬁrados] por ser mayor que cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad
de vivienda (345 viviendas, siendo un area muruapal requerida de 7,590.00 metros cuadrados); ademas del 7% del area
vendible comercial y de servicio (area vendible comercial y de servicio de 11,036.733 metros cuadrados, siendo un area
municipal requerida por 772.571 metros cuadrados); por lo que el presente proyecto cumple al ceder una superficie total
11,928.500 metros cuadrados, la cual se encuentra ubicada en varias porciones, debidamente sefialadas en los planos que
en este acto se aprueban; asi mismo deberdn habilitarse y equiparse segtn lo estipulado en el articulo 215 fraccién I al VI
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Ledn.

\ 5. USOS DEL SUELO,P@EDOMINANTE Y COMPATIBLES E INDICACIONES SOBRE SU ZONIFICACION, DENSIDAD

X/ PERMITIDA EN LOS USOS HABITACIONALES:

X -

X o ZONIFICACION: De conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013-2025, indicé
que los predios identificados con los expedientes catastrales nimero | NN EEEEEEE o < perficie
total de 117,906.510 metros cuadrados, se ubican denftro de tres zonas. En una zona clasificada como

__Habitacional Unifamiliar (HU); en la cual|de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y

de Estacionamientos, para la porcién colindante a 1a_se cons/ldera como Corredor
Urbano de Alto Impacto (CAI); y para la porcién colindante a 1o IS < consideran como Corredor

AQU[ SE RESUELVE
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Urbano de Mediano Impacto (CMI); por lo que el uso") Unifamiliar con Uso Complementario Comercial y de

Servicios solicitado es permitido, por ello el ecto presentado cumple con el uso permitido.

DENSIDAD: En cuanto a la densidad se refiere, se se/ﬁalé para esta zona, una Densidad Media tipo D-9, donde se
permite desarrollar un maximo de 95 viviendas por hectarea; siendo la superficie a desarrollar de 117,906.510
metros cuadrados, equivalente a 11.790651 hectareas, nos resultan permitido un maximo de 1,120.111845
viviendas, el proyecto presenta 345 viviendas, por lo que cumple con la densidad sefialada en los lineamientos. La
densidad para las porciones del predio que se encuentren sobre el Corredor de Alto Impacto (CAI), colindante a
1 I tniendo una densidad de 150 viviendas por hectérea y considerando un fondo
de aplicaci6n o 4rea de influencia de 100.00 metros de profundidad; y sobre el Corredor de-Mediano Impacto
(CMI), colindante a la _ una densidad de 120 viviendas por hectarea, ;eniendo un fondo de
aplicacion o area de influencia de’50.00 metros de profundidad, por lo que el-proyecto urbanistico cumple con la
densidad sefialada en los lineamientos. /) )

// N

6. SUPERFiEIE Y DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES POR USOS:

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 213 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la autorizacién de fraccionamiéntos habitacionales de urbanizacién

inmediata se sujetara a las siguientes disposiciones: _
I.  Elfrente de los lotes para vivienda unifamiliar sera de 7-siete metros lineales como minimo;
1.~ Los lotes de vivienda unifamiliar tendran una dimensién minima de 98-noventa y ocho metros cuadrados;
IL.  Los lotes de vivienda unifamiliar tendran como minimo 37-tfeinta y siete metros cuadrados de 4rea libre de

IV.

7. CRITERIOS DE ARBORIZACION DE AREAS PUBLICAS: :

edificacion en donde se incluye un estacionamiento-con dimensiones minimas de 15-quince metros cuadrados,
los cuales podran ser distribuidoes libremente en la sup,e’fficie del predio; 3 /
En el lote minimo no se podra construir mas de una vivienda;

e De conformidad con el oficio N¢ GDV/0315 /2025, de fecha 18-dieciocho de junio del 2025-dos mil veinticinco
emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde de esta Secretaria, se establecen los siguientes
lineamientos y condicionantes que el desarrollador deberd cumplir: i}

p i
P

En tanto no se apruebe el Proyecto U/r,banistico y de Rasantes, quedard estrictamente prohibido realizar cualquier
tipo de actividad en el predio que pudiese generar alguna afectacién ambiental o a la ciudadania, consecuentemente

se

debera de dar cumplimiento a los siguientes lineamientos:

Que a efecto de da;,chmplimiento a lo sefialado en el ar;iculo 215 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado/de Nuevo Ledn, en el cual se establece enlo referente
a la habilitacién,equipamiento y arbolado de areas verdes o recreativas de fraccionamientos habitacionales de
urbanizacién inmediata, por lo que en el caso especifico se debera de considerar lo sefialado en la fraccion VI de
dicho ordenamiento atendiendo lo siguiente:

a) Debera de conservar en su estado natural el arbolado con una condicién fisica aceptable, privilegiando las
especies nativas mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de-tronco, medidos a 1.20-un metro veinte-
centimetros de altura, indicando la forma de manejo.

b) Debera de realizar la plantacion de 01-un arbol nativo de la regiéﬁ por cada 100-cien metros cuadrados en el

A 22138 * ’O ‘
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area de cesion (area de parques) que contemple las siguientes especies: Encino. Palo Blanco. Anacua, Ebano

al, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro v Retama. Dicho
espec1men debera de ser de al menos de 2” pulgadas (5-Cinco centimetros) de didmetro de tronco, medldo a
1-un metro de altura o su equivalente, mayores de 1.30-un metro con treinta centimetros de altura.

c) Laplantacién del arbolado debera considerar las areas de cableado tanto de distribucién como de transmisién
de energia eléctrica, bardas, banquetas y demds construcciones que en un futuro se pudieran ver afectadas por
el crecimiento del arbolado. Antes de realizar la plantacién debera de someter a valoracién su propuesta ante
la Direccién General para un Desarrollo Verde a efecto de que la misma se pronuncie respecto de la Wablhdad.

d) Debera incluir en el area, especies arbustivas nativas tales como: cenizo;lantana, tronadora pasto de bajo
consumo de agua.

e) Se sugiere implementar ecotecnias o alternativas menos contaminantes como contar con sistema de riego de
aspersion para el pasto y de goteo para los drboles, debiendo instalar ademds 1-una cisterna que incluya
equipo de bombeo y toma de agua. Debera dar aviso a la Direccién General para un Desarrollo Verde, antes de
realizar la instalacién de dicho sistema de riego, a efecto de que pueda en su caso realizar una supervision de
dicha actividad. ‘ .

% V¥ Z

//

Que a efecto de dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 213, fraccion X de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, v con la finalidad de dar

atencién de manera especifica a los criterios de arbonzacmn de los lotes de vivienda unifamiliar y multifamiliar,
resulta necesario tomar en consideracion lo siguiente: /

/

| / ,
Se debera de realizar la plantacién de 01-un arbol nativo de la regién en areas de calles, camellones y demas

lugares que sean destinados a ese fin, dichos especimenes deberdn de considerar al menos las siguientes
caracteristicas, deberd contar cuando menos con un grosor de 7.5-siete centimetros y medio, y medir no menos
de un metro con treinta centimetros de altura, considerando aquellas especies que no causen dafio a la
infraestructura habitacional, los cuales, deberan estar ya plantados al momento de su entrega, en la acera frontal
de cada lote vendible, ylo. mismo aphgara para una vivienda nueva o por rcada departamento nuevo en su caso, y
un arbol de las caracterfsticas sefialadas por cada 7-siete metros lineales, destinandose el resto de arboles en caso
de existir, para ubicarse en las areas publicas municipales del fraccionamiento o bien donde el Municipio lo
determine por escrito; un arbol por cada 7- siete metros de camellén; y un arbol por cada 100-cien metros
cuadrados de parques, es 1mportante sefialar que se debe realizarla plantacién de arboles nativos de las especies
establecidas en la NORMA AMBIENTAL ESTATAL NAE-SMA-007-2022, ARBOLADO URBANO DEL ESTADO DE
NUEVO LEON 'y sus anexos.

.
Consecuenteniente y a efecto de complementar lo sefialado en el parrafo anterior, es de sefialar que queda
estrictamente prohibido realizar la plantacién de arbolado con las siguientes especies: fresno comuin y americano,

ficus, trueno, 4lamo, chinnesse, sombrilla japonesa, alamillo, bugamblha eucahpto, canelo, laurel de la India,
jacaranda, arbol de la botella, casuarina, pirul chmoyframboyan, dicha prohibitiva aplica tanto para las dreas

municipales como para los lotes.

Desarrollo Urbaneo
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De conformidad con lo dispuesto por los articulos 254 y 255 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo-Urbano para el Estado de Nuevo Leon, para la imagen urbana de los centros de poblacion los
proyectos urbanos y las construcciones deberan observar lo siguiente:
”  Lasnuevas edificaciones deberan ser arménicas y compatibles en estilo, materiales y forma, integrandolos al
entorno, cuidando el caracter de barrio o conjunto urbano que sea caracteristico de la zona;
II. Seconservaran y protegeran los elementos naturales caracteristicos y distintivos de los centros de poblacién
y sus barrios; s =
. Se promovera la creacién de parques, forestacién y espacios publicos que mejoren la imagen urbana y el
ambiente de las zonas urbanizadas y por urbanizar;
IV.  Sepromoverdy vigilara que no se obstruya la visibilidad del pajsaje natural caracteristico de la zona; y
V. Lospropietarios de las edificaciones, tendran oBligacién de participar enla conservacién dé su entorno urbano,
manteniendo en buen estado y aspecto el espacio puablico que usa evitando actividades{ncompatibles.

= En las zonas y/o construcciones de valor artistico y cultural, la autoridad municipal, establecera los
lineamientos para que los anuncios, instalaciones, infraestructura y mobiliari’c/i urbano en la via ptblica
procurando armonizarlos con el entorno. /

La Dependencia Estatal y los municipios promoveran la imagen urbana de ,_lo'é centros de poblacién en el Estado,
con la finalidad de coadyuvar a la adecuada conservacién, mantenimiento y preservacién del espacio urbano
estableciendo las regulaciones correspondientes, bajo los principios siguientes:
. Cuidar la calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean armonicos y
congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria;
I. Generar la apropiacién del espacio urbano vecinal, estableciendo criterios, normas y regulaciones de disefio
urbano y de construcci6n de todo elemento sobre la viapublica;
IIl. Las regulaciones en materia de imagen urbana que sé expidan, deberan garantizar la proteccién y seguridad
de las personas y sus bienes;
IV. Lacalidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean armonicos y congruentes entre
si, en términos de disefio, color y volumetria},/entre otros;y
V. La eficiencia, funcionalidad y seguridad, consistente en que los criterios, normas y regulaciones en materia de
‘imagen y disefio urbanos, deberan tender a generar la apropiacion y reconocimiento vecinal y ciudadano de
su espacio. y

y b
\
\

9. DRENAJE PLUVIAL: De acuerdo a la dpini6n técnica hidrolégica-hidréulica emitido por la Direccién de Proyectos
— Técnicos, de esta Secretaria; mediante oficio N2 PRT/158/2024, de fecha 28-veintiocho de noviembre del 2024-dos
mil veinticuatro, se otorga una resolucién factible, en base al plano presentado del Proyecto Urbanistico, asi como a

los Estudios de Hidrol6gicos-Hidraulicos y anexos presu%ntados, y se informa lo siguiente:

"
De acuerdo al visor del Atlds de Riesgos para el Estado de Nuevo Leén, 12 Etapa, el predio no se encuentra en una zona
\ de Riesgo Hidrometeorolégico Muy Alto a.encharcamiento o anegamiento.

i

N

9&\, Tomando en cuenta los antecedentes anexos a esta solicitud de opinién técnica y considerando que la presente solicitud

de opinién técnica corresponde a la etapa solicitada, tenemos qgue se presenté para su revision el estudio hidrolégico e

 hidraulico en el cual fue realizado por el Ing NN C¢dula Profesional: 1792518) con fecha

de noviembre de 2024, en cumplimiento con lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en el articulo 153 fracciones Il y Il

Con base en las obligaciones y lineamientos contenidos en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, vigente y Reglamentos Municipales esta direccién emite una opinién

~24/38 ) \‘v
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Factible en cuanto a los aspectos técnicos hidrolégicos e hidraulicos correspondiénfe ala etapa del proyecto solicitado,
debiendo cumplir con lo siguiente: X

—

e En caso de que las obras ""-pluviales durante la ejecucion de sus diferentes etapas de construccién llegasen a
ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecolégico o que en su defecto no sean
respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados se podra exigir la implementacién de nuevos
programas de compensacion u otro tipo de alternativa equivalente o en su defecto hasta llegar a ocasionar su
clausura temporal.

e Se prohibe hacer nivelaciones y movimientos de tierra que camblen el sentido natural de los  drenajes pluviales

“de los terrenos; asi como la trama hidroldgica y captacién de agua de lluvia de la zona, a menos que la autoridad
competente autorice la solucién que plantee el fraccionador o particular. Una vez realizados los cortes y
movimientos necesarios, proteger el suelo contra los efectos de la erosién por aire y agua especialmente durante
la temporada de lluvia. =,

e Asi mismo para las secciones transversales de las vialidades debersn ser p,roglectadas con un bombeo del 2%
tomando en cuenta lo mencionado en los articulos 96,97 y 98 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. Para las calles se recomienda drenaje especial efectivo del agua superficial
y subterranea, cuidando que este no sea el factor motor de erosién y désplazamientos en masa de la vialidad.

;

e Asimismo, de acuerdo alo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana
de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir
cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y prejuicios que ocasione por arrastres o

inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

e Por otra parte, se deberd atender lo contenido en el articulo 29 de Reglamento de Proteccién Ambiental y, de
' Imagen Urbana de Monterrey, el cual sefiala que los residuos productos de las construcciones, excavaciones,
remodelaciones, modificacién parcial o total de edificaciones, deberdn depositarse en los lugares que al efectoc
autorice la Autoridad Estatal. Queda expresamente prohibido arrojarlos a las cafiadas, laderas de cerros,
escurrimientos, cuerpos.de aguas, causes, vados, o similares, asi como a los predios vecinos.

establezcan las Leyes o reglamentos vigentes. Se prohlbe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los
cauces de rios y arroyos, asi como sus cafiadas. En dichas zonas solamente estaran permitidos cruces viales y de
infraestructura conforme al proyecto autorizado por la autoridad correspondiente, asi como sefiala la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

a - A C i c Ell € al L1 d i i1 e 1d = = = d ie i d = s ie
° 'Quedarén prolﬁbidas obras de infiltracién en los suelos que presenten caracteristicas de inestabilidad o lo que \‘\
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infraestructura pluvial propuesta, ubicacién de derechos de paso, asi como la ubicacién de derechos de
paso, asi como la ubicaci 6n de alguna otra obra que haya sido considerada como aditiva del proyecto.

Ademas, se menciona que, al momento de la Autorizacién del Proyecto de Ventas, la “Obra de Retencidén Pluvial” con
superficie de 1,341.361 metros cuadrados, debera ser realizada por el promovente y debera ser informada a terceros al
momento de realizar los contratos de compra-venta correspondientes, a fin de que los compradores se den por enterados
que se deberan responsabilizarse del mantenimiento de estas obras de retencion.

10. ASPECTOS GEOLOGICOS: De acuerdo al dictamen técnico geoldgico emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos
de esta Secretaria; mediante oficio N° PRT/059/2024, de fecha 27-veintisiete de noviembre, de 2024-dos mil
veinticuatro; el cual otorga el Visto Bueno geoldgico, en base al plano presentado del proyecto Urbanistico, asi como a
los Estudios y anexos presentados, se informan las siguientes observaciones, obligaciones y liheamientos técnicos al
presente proyecto: ' : '

J

P

b

De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n 12, Etapa, el predio/ No presenta Riesgo Geologico.

I Queda bajo responsabilidad del propietario y 10§ asesores en materia geol/ééica y geotécnica los procedimientos
constructivos de urbanizacién. \

. Parala etapa de Proyecto Ejecutivo Urbanistico y Autorizaci6n del Prayecto Ventas deberd presentar el Estudio
Geotécnico y el Disefio de Pavimentos Flexible. b .

”
#
7

11. LINEAMIENTOS AMBIENTALES: De acuerdo al Oficio N2 GDV/0315/2025, de fecha 18-dieciocho dejunio de 2025-
dos mil veinticinco, emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde de esta Secretaria; en la cual se indica
que en tanto no se apruebe el Proyecto Urbanistico y dé Rasantes queda estrictamente prohibido realizar
actividad alguna en el predio, por lo tanto, debera cumplir los siguientes lineamientos con el fin de evitar
dafios al ambiente y/o ala comunidad:

Previo a la Autorizacion del Proyecto Urbanistico, se deberé de tomar en consideracién lo siguiente: ’

e Eldisefio del proyecto debera de ajustarse a lo indicado por los articulos 211 y 212 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y /Desarrollo-. Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece que el
fraccionador tendra como obligacién ceder al Municipio un porcentaje del terreno para areas verdes, en el
entendido de que dicha cesién debéra de dar cumplimiento a los siguiente:

El disefio del proyecto debera de ajustarse a lo indicado por los articulos 211y 212 de la Ley de Asentamientos
Humanos, OrdenamientoxTérritorial y Desarrollo Urbano para e\l Estado de Nuevo Leén, en el cual se establece
que el fraccionador tendra como obligacién ceder al Municipio un porcentaje del terreno para areas verdes, en el
entendido de que dicha cesién debera de dar cumplimiento a lo siguiente:

v
-5
\ I No deber4 estar afectado por restricciones federales y estatales;
GX\ 2 I No'podran incluirse dreas de cesién ubicadas en cafiadas, con periodos de retorno pluvial calculados a 20~
veinte afos; ¥
1L Deber4 ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las que componen el fraccionamiento;
V. Podran tener cualquier forma geométrica;
V. Deberan tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones
previstas en la presente Ley; y :
VL No se aceptaran terrenos que por sus caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los

destinos y equipamiento urbano piiblico que sefiala esta Ley.

S
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b

VIL Los predios habitacionales unifamiliares, cederan el 17%-diecisiete por ciento del 4rea libre de
afectaciones, o 22-veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. En el caso
de habitacién unifamiliar o que la cesidén del drea no sea mayor de 300 - trescientos metros cuadrados
podré hacerse la cesidn o el pago correspondiente;

| VIIL Los predios habitacionales multifamiliares, cederan el 17%-diecisiete por ciento del area hbre de
afectaciones, o 22-veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor;
IX. Los predios no habitacionales cederan o pagaran el 7%-siete por ciento del area libre de afectaciones;
X. Los predios mixtos cederan en forma proporcional conforme al articulo 210 de esta Ley; v
XL Las demads consideraciones sobre las dreas de cesion, se estard alg pre\nsto en el articulo 210 de la Ley

de Asentamientos Humands, 0rdenam1ento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

7
A

a) Aunado a lo anterior se debera de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 264 fraccién IV de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon la cual
indica lo siguiente: ¢ :

. Los estudios de impacto ambiental que procedan de acuerdo ala nermatlwdad aplicable, indicando las
medidas de mitigacion; &
e

Dado que ha presentado el resolutivo de impacto Ambiental No. SMA/DIRA/0394 /2025, fechado el 22 de mayo

de 2025 deberd dar cumplimiento a las condicionantes establecidas en dicho resolutivo por la autoridad ambiental

estatal. /

Referente al Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestgles, el promovente anexa al expediente el oficio No.
139.04.3.-0964(24) con fecha del 13-trece de noviembre de 2024-dos mil veinticuatro, establece lo siguiente...
que el terreno a ocupar no corresponda a un Terreno Forestal, asi mismo el uso pretendido establecimiento de
infraestructura habitacional en una superficie total de 117,774.21m? la promovente no requiere de la presentacidn
de una Solicitud de Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, ni de una Solicitud de Evaluacién
y Resolucién de Ia M amfesmcmn de Impacto Ambiental ante esta Autoridad, para el Proyecto pretendido...

Ademas de lo senalado en lineas antefiores, es menester mdlcar que se deberd de tomar en consideracién lo

__/  siguiente: %

a) Toda vez que el Fracc:onamlento de tlpo habitacional Unifamiliar con uso Complementario Comercial y de
Servicios de Urbanlzacmn Inmediata denominado “DESARROLLO HABITACIONAL Y COMERCIAL AMIRA”,
contempla el desarrollo de lotes comerciales, y toda vez que no se tiene informacion respecto de las actividades a

/ desarrollar en estos, previo al inicio de su operacién, deberan de acudir ante las Autoridades competentes a fin de

\\A tramitar y-obtepe’i" las autorizaciones que le correspondan para realizar las actividades propias de su giro, con el

o objeto de que se le dicten los lineamientos aplicables a las actividades a desarrollar.

3 2

b) Antes, durante y al concluir las actividades referidas en lineas anteriores, debera de tomar en consu:leracmn lo
sefialado en las diversas disposiciones nurmanvas que son enunciadas a continuacidn, con especral énfasis en lo
correspondren’ce a Normas ambientales que le resulten aplicables.

i
7 |

12. ASPECTOS ECOLOGICOS: Deacuerdo al Oficio N GDV/0315/2025, de fecha 18-dieciocho de junio de 2025-dos mil
veinticinco, en tanto esta Autoridad establece una serie de lineamientos y condicionantes que debq;afn_se\

10923
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consideradas para la realizacién de dicho proyecto, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad se debera
cumplir con las siguientes condiciones:

“Que en los autos del Expediente Administrativo que nos ocupaq, obra el Oficio No. 139.04.3.-0964(24) con fecha del 13-
trece de noviembre de 2024-dos mil veinticuatro emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), en el cual se menciona que “. .. con base al resultado obtenido en el Dictamen Técnico presentado por el
Prestador de Servicios Técnicos Forestales . . . la promovente no requiere de la presentacién de una Solicitud de Cambio
de Uso del Suelo en Terrenos Forestales ni de una Solicitud de Evaluacién y Resolucidn de la Manifestacion de Impacto
Ambiental ante esta Autoridad, para el proyecto pretendido-. . ."; Sin embargo, para la ejecucidén del proyecto en su
concepto de drea vital total, resultard afectada una superficie de 32,698.552-treinta y dos mil seiscientos noventa y ocho
punto quinientos cincuenta y dos metros cuadrados, la cual fue notificad a esta Direccién medigrite memordndum de
fecha 18 de junio de 2025, que modifica la superficie originalmente considerada para realizar los cdlculos de
compensacién de arbolado (32,710.292m2). ..." - ;

A

“Ahora bien, tomando en consideracién que las actividades de desplante se calcularon para un AREA VIAL de
32,710.292m2-treinta y dos mil setecientos diez punto doscientos noventay dos metr/os/cuadrados del inmueble objeto de
la solicitud, y toda vez que de manera previa se realizé el calculo correspondiente’,ﬂ"la reposicién de arbolado, a efecto de
evitar una duplicidad en el cdlculo correspondiente, se procedié a descontar de dicha superficie la cantidad de 3,328.00m>-
tres mil trescientos veintiocho metros cuadrados, correspondiente a la ocupada por los 52-cincuenta y dos drboles talar o
derribar ( 1 drbol por cada 64 metros cuadrados metros cuadrados ), resultando que se deberd de considerar la
compensacién por concepto de remocién de cubierta vegetal en una superficie de 29,382.292m*-veintinueve mil
trescientos ochenta y dos punto doscientos noventa y dos metros cuadrados. Por lo anterior, en virtud de las diversas
actividades que se describen en el plano que se presentd con lg-solicitud al inicio referida, en las cuales se incluye la
totalidad de la cubierta vegetal que serd afectada ..." § '
“En otro orden de ideas, los lineamientos que contienen el valor de compensacién correspondiente fue notificado a la
Direccién-para la integracién de distritos, subcentros y nuevos desarrollos con fecha de 14 de febrero de 2025;
posteriormente fue recibido en esta Direccién el memordndum de fechade 18 de junio de 2025 mediante el cual se informa
que la superficie de afectdcion vial total se ajusta a 32,698.552 m2 - treinta y dos mil seiscientos noventa y ocho punto
quinientos cincuenta y dos metros cuadradog,/y ésta cumple con la compensacidn ya realizada con anterioridad, derivado
de que la superficie ajustada es menor que la solicitada inicialmente.

La actividad relativa a los rasantes qie se pretende instrumentar dentro de los predios identificados con los expedientes

catastrales misros que poseen una superficie de 117,906.510 m*-ciento diecisiete mil

novecientos seis punto qiiinientos diez metros cuadrados, en donde los individuos antes sefialados que se encuentran

localizados dentro del inmueble y con las caracteristicas previamente indicadas, y ante la necesidad de instrumentar su

desarrollo, se busca justificar la viabilidad, toda vez que los estos fndigl;duos son localizados dentro de la zona de desplante,

_solicitado para el (los) drbol(es) antes citada(s), por lo que se actualizan los supuestos indicados en los articulos a lo
tipificado en el articulo 34 Bis II, Bis 111, Bis IV, 43, 44, 45 y 139 fraccién I, del Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey y por ende la superficie solicitada, por lo que consecuentemente, le resultan al solicitante la
obligacién de reponer la cantidad de 5.141-Cr;nco mil ciento cuarenta y un drboles. 3

El (los) drbol(es) a reponer deberdn de ser de alguna de las especies nativas siguientes: Encino, Ebano, Sabino, Pino,
Anacahuita,Anacua, Huizache, Mezquite, Palo Blanco, Yuca, Sicomoro, Alamillo, Sauce, Colorin, Pirul, Mimbre, Jaboncillo,
Retama, Barreta, Chaparro Prieto, o Ufia de Gato. Deberd(n) ser de al menos de 5.08 centimetros (02-dos pulgadas), a

/ 1.30m- metros del nivel superior del cepelldn, de conformidad al numeral 7.4 NAE-SMA-007-2022, Arbolado Urbano del

2

Estado de Nuevo Ledn.
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" Los drboles a reponer deberdn de ser puestos a disposicién de esta Secretaria, por lo que estos deberdn de ser almacenados
de manera temporal en los VIVEROS AUTORIZADOS quienes salvaguardardn la integridad de estos, debiendo asegurarse
por todos los medios que se mantengan en buenas condiciones, por lo que una vez que la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, les requiera a los viveros el arbolado correspondiente, se deberd(n) de entregar al Vivero Municipal, ubicado
en Jests M. Garza No. 4231 cruz con Churubusco C.P. 64560, Monterrey, N.L. -

7

El comprobante de adquisicién (factura) de dichos drboles, puede ser proporcmnado en copia simple a esta Secretariq,
ademds deberd de acompariar la misma con una carta de cesion de derechos de ésta en favor del Municipio, o en su defecto
el vivero autorizado deberd proporcionar un documento en el cual se obliga a realizar la entrega del arbolado amparado
en el comprobante de compra identificando plenamente éste y firmado en original, para que pueda ser ejecutado y/o
adquirido por el Municipio para coordinar la entrega de los bienes en depdsito.

//

Ademds de la reposicion de los arboles antes referidos se deberd de realizar el pago de la mano de obra, siendo de un dia
de salario minimo vigente para la zona del Municipio de Monterrey por cada drbol, o bien realizar el trabajo de reposicidn
_ por sus propios medios, de conformidad con el articulo 139 fraccion I1I del Reglamento ge Proteccion Ambiental e Imagen
' Urbana de Monterrey, resultando que ahora cuando la norma se refiera a salario minimo, realmente se debe de aplicar el
valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, mismos que se deberdn de pagar en las cajas recaudadoras de la Secretaria
de Finanzas y Administracion de este Municipio, pago que deberd realizarse prevmmente a la notificacién del presente
documento. = i
X\

Por lo antes asentado y a efecto de atender la solicitud descrita en lineas anteriores, por este conducto se emiten a
continuacién los LINEAMIENTOS AMBIENTALES para la etapa de RASANTES que deberdn observarsey cumplirse durante
las actividades de trazo, preparacion del sitio, construccidny habilitacion del AREA VIAL, la cual comprende una superficie
de 32,710.292m2-treinta y dos mil setecientos diez punto doscientos noventa v dos metros cuadrados (SIC), que se
encuentra englobada dentro de la superficie municipal destinada a vialidad de acuerdo con los planos proporcionados
ante esta Direccién General para un Desarrollo Verde:

' 4

1. Deberd cumplir con la compensacién mediante reposicién equivalente total, consistente en un total de 5,141-cinco
mil ciento cuarenta y un drboles, de ac/uerdo con las dimensiones y caracteristicas descritas con anterioridad en el
presente proveido. : ‘ : ]

/s
e

Adicional al anterior lineamiento deberdobservarsey Cumplfrse los siguientes lineamentos ambientales:

/

a) El horario de trabajo de la obra serd de lunes a viernes de 08:00 a 17:00y sabado de 08: 00 a 14:00 horas. Segtin lo
mdfcaa‘o en el numeraI 6.1, pdrrafo primero de la NAE-SDS-002-2019.

b) Se deberé de con/trolar la generacion de particulas durante las 24 horas del dia, los 7 siete dias de la semana, por el
periodo que duren las actividades. Segiin lo indicado en el numeral 6.1, pdrrafo primero de la NAE-SDS-002-20189.

'¢c) Es fmportﬁnte mencionar que para dar cumplimiento a los lineamientos /que imponen la aplicacion de agua,
humedecimiento de suelos y/o de rodamientos, se debe evitar generar zonas sobresaturadas y/o escurrimientos de
agua a la via piiblica. Segiin lo indicado en el numeral 6.1, pdrrafo segundo de la NAE-SDS-002-2019 &

d) Asi mismo deberd utilizar cualquier sistema para humedecer por medio del uso de maquina/ria, equipo y/o cualquier
dispositivo de tipo difusor (pulverizando el agua hasta obtener el tamanio ideal para precipitar los polvos y humos)
con el fin de racionalizar y hacer un uso eficiente del agua disponible. Segtin lo indicado en el numeral 6.1, pdrrafo

tercero q_e la NAE-SDS-002-20185.

"AQUi SE RESUELVE
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b

En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberdn suspenderse los trabajos de excavacidn, nivelacion u
otros movimientos de tierra, reactivando los trabajos una vez que la presencia de viento se encuentre en condiciones
normales. Segtin lo indicado en el numeral 6.1, pdrrafo sexto de la NAE-SDS-002-2019. \

Deberd proporcionar a los trabajadores un espacio higiénico para ingerir alimentos, y contar con una parrilla de gas
o eléctrica para la preparacién de los alimentos, por lo que queda prohibido encender fogatas, y la quema a cielo
abierto de cualquier material o residuo. Segin lo indicado en el numeral 6.1, pdrrafo séptimo y octavo de la NAE-
SDS-002-2019. i

Durante el tiempo que duren las actividades deberd cumplir con las medidas de higiene y,séuridg\d por lo que
tendrdn que contratar servicios sanitarios méviles a razén de uno por cada 25-veinticinco trabajadores. Dichos
sanitarios deberdn ser instalados por una empresa autorizada para el manejo y descarga de los residuos. Segiin lo
indicado en el numeral 6.1, pdrrafo noveno de la NAE-SDS-002-2019. s
/ il A\ / =

Los vehiculos de carga y maquinaria que se utilicen deberdn cumplir la normatiw'c?ad vigente en materia de emisién
de particulas y gases de combustién. Asi mismo el equipo utilizado dgb’érrj de contar con un registro del
mantenimiento mecdnico correspondiente para minimizar la emisién contaminante. Segtin lo indicado en el numeral
6.1 de la NAE-SDS-002-2018. pd

Cuando se concluya el desmonte, y no se inicie 0 se suspenda el proceso de la obra de construccion, se deberd de contar
con un plan de limpieza, clasificacion e instalacién de medidas temporales y/o el establecimiento de cobertura
vegetal permanente. Segtn lo indicado en el numeral 6.1.1.11. de la NAE-SDS-002-2019.

— v‘/ '
Queda prohibido desmontar la totalidad del predio y/o terreno cuando la construccién se desarrolle por etapas.
6.1.1.1.2. de la NAE-SDS-002-2019. =7 / 4

"
y

3
El responsable de las actividades deberd planear el desmonte por etapas de acuerdo con los programas de obra de la
urbanizaciény las etapas de construccién de las edificaciones que pretenda realizar. Segiin lo indicado en el numeral
6.1.1.1.3 de la NAE-SDS-002-2019. &

En caso de existir en el predio, flord y fauna silvestre de acuerdo a la clasificacién de riesgo, como es la NOM-059-
 SEMARNAT-2010 (Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo) deberd apegarse a las condiciones
y términos de la evaluacién de impacto ambiental federal o estatal y estardn sujetas a las disposiciones para las
mismas de la legislacidn vigente que resulte aplicable. Segiin lo indicado en el numeral 6.1.1.1.4. de la NAE-SDS-002-
2019, | |
En el caso de realizar desmontes y Obras de Urbanizacién para la venta en lotes, estos Ultimos deberdn permanecer
con la vegetacidn presente, sea nativa o inducida, hasta que inicie la construccién en ellos. Segtin lo indicado en el
numeral 61.1.1.5 de la NAE-SDS-002-2019.

Las superficies desprovistas de vegetacién por el proceso de construccién, a partir de un plazo no mayor a 48 horas
de haber efectuado el desmonte, deberdn de ser humedecidas de manera constante y/o deberdn ser cubiertas con
material sintético para disminuir la generacién de polvo fugitivo provocado por la exposicién al viento. Esta
humectacién deberd de mantenerse durante todas las etapas posteriores del proyecto, obra o actividad mientras
persista la posibilidad de generacién de polvos al ambiente. Segiin lo indicado en el numeral 6.1.1.1.6. dela NAE-SDS-

002-2019. g
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El material que se genere del desmonte podrd permanecer en el sitio si puede ser triturado y/o utilizado como
mejorador de suelo o para la retencion de polvos, de no ser factible su reutilizacién deberd ser transportado a un sitio
que cuente con autorizacio’n de la Autoridad estatal competente en materia de medio ambiente para recibir este tipo

Proteccién Amb:en tal e Imagen Urbana de. Monterrey

Todo residuo generado por las obras de construccién deberd ser llevado a un sitio de disposicién final adecuado y
autorizado por la Autoridad competente del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, quedando prohibido arrojarlos a
cafadas, laderas de cerros, escurrimientos, cuerpos de agua, cauces, vados, o similares, asi como a/los predios vecinos
o sitios no autorizados. Por lo que al finalizar las obras se retirardn del predioly de su drea de influencia, debiendo
contar con los comprobantes de disposicion final en srt:os autorzzados en caso de no cumphr con este punto, se

y el Articulo 29 del Reglamento de Proteccién Amblental e Imagen Urbana. 7

Queda prohibido utilizar fuego y/o productos quimicos como método de desmonte o para deshacerse dela vegemcmn
que ha sido removida. Segtin lo indicado en el numeral 6.1.1.1.8. de la NAE: SDS-GOZ -2019. /

La humectacion del suelo se deberd de realizar con Agua Residual Tratada, Agua Gris, o Agua No Potable, y/o bien
tratar con un supresor de polvos, las dreas a trabajar, asi como el material producto del despalme. Este tltimo deberd
ser cublierto si no es humectado o tratado. Esta humectacién déberd de mantenerse durante todas las etapas
posteriores del proyecto, obra o actividad mientras persista la posibilidad de emisidn de polves y particulas al
ambiente. Segtin lo indicado en el numeral 6.1.1.2.1. de la NAE-SDS-002-20189. .
& 7
El material de despalme, o resultante de la remocidn de la vegetacién sélo podrd almacenarse tempora!rr\i‘ente en el
mismo inmueble, por un término no mayor a 10-diez dias naturales, excepto el que sirva para reutilizarse, tanto el
quese deposite como el quese reutflice deberén humedecerse periddicamente, de tal manera que se evite la dispers[dn

Sélo se pueden realizar los trabajos de/despalme en las dreas propuestas como.vialidades o accesos en el proyecto
arquitecténico autorizado, también se podrd realizar el despalme en las dreas enlas que se requiera para las pruebas
de los estudios de mecdnica de sielos. Estas superficies por afectar deben encontrarse dentro de los limites
perimetrales establecidos por la SEMARNAT en el oficio No. 139.04.3.-0964(24) con fecha del 13-trece de noviembre
de 2024-dos mil vemncuatro En las demds dreas, deberd quedar en su estado original, hasta en tanto se vaya
cumpliendo con el programa de obras. Segun lo indicado en el numeral 6.1.1.2.3. de la NAE-5DS-002-20189.

Si se generan excedente y/o sobrantes del producto del despalme, éstos deberdn ser retirados a un sitio autorizado
por la Autoridad estatal competente en materia de medio ambiente. Segun lo indicado en el numeral 6.1.1.2.4. de la/
NAE-SDS-002-2019,

Las emisiones'de ruido no deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles establecidos en la Norma Oficial
Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, que para este caso, el limite mdximo permisible es de 55 Db (4), de las 06:00
a las 22:00 horas. Segin lo indicado en el numeral 11.6.2. de la NAE-SDS-002-2019 y el Articulo 6, tercer pdrrafo, del
Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana).

X

LINEAMIENTOS AMBIENTALES ESPECIFICOS:

Desarrollo Urbano

&

AQUI SE RESUELVE



b)

g)

h)

Ne de Oficio: SDU/02529/2025

_ Expediente N°: F-028/2024

Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano,

Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes

Antes de iniciar actividades en cualquiera de los 345 lotes habitacionales y 20 lotes comerciales indicados en plano
de rasantes anexo al expediente, deberd de tramitary obtener por parte de la Direccién General para un Desarrollo
Verde de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible el PERMISO DE DESMONTE Y DESYERBE para elretiro de la
cubierta vegetal. 5
Deberd conservar los 156-Ciento Cincuenta y seis drboles de anacahuita, huizache, encino, palma yuca, uiia de gato,

retama y tenaza de al menos 2" de didmetro medidos a 1.20 m de altura desde la base, que se encuentran dentro de
los predios identificados con los expedientes catastrales NS’ 7 o interfieren con el
proyecto de construccién del AREA VIAL, por lo que queda prohibido realizar dafios, poda o su d rribo, de esta manera
deberd de presentar ante la Direccién General para un Desarrollo Verde de la Secretarid de Desarrollo Urbano
Sostenible la evidencia correspondiente a la acreditacion del presente numeral. v

7

En caso de encontrarse nidos o madrigueras con huevos o crias, o bien ejemplares de fauna silvestre deberd notificar
a Parques y Vida Silvestre de Nuevo Leén para que proceda a su rescate, resguardo y posterior liberacidn en sus
hdbitats natural y alejado de zonas urbanas. ya :
La remocién de la vegetacién deberd hacerse en forma mecdnica, quedando prohibido la utilizacién de productos
quimicos y/o fuego. — w,‘
— /' \ | i

La maquinaria y equipos deberdn contar con amortiguamiento para evitar que el ruido y vibraciones sean percibidos
por los vecinos. R
Los Transportistas y/o propietarios de los predios ‘donde se generan residuos relativos a los productos de
construccién, excavacién, remodelacién, modificacién parcial o total de edificaciones donde sean depositados estos
residuos, son responsables solidarios de su correcta disposicion en sitios autorizados, por lo que se le exhorta a
contratar personas que cuenten con autorizacign vigente y asegurarse de que los mismos sean enviados a un sitio de
disposicién final autorizado, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 30 del Reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana/’ X -

I - {
Los drboles nativos tales como: Anﬂ’éua, Encinos, Nogal, Alamo.Sicomoro, Sabino, Ebano, Palma Yuca, Palo Blanco,
Mezquite, Potro, Anacahuita, Huizache y Retama, por ser especies propias de la regién y de alta resistencia conviene
conservarlos; por lo que el proyecto y disefio arquitecténico deberdn de ajustarse de tal manera que se garantice la
supervivencia de los mismos, en el sitio del proyecto, dentro de un radio menor a un kilémetro, o en el lugar en donde
cause mayor beneficio.a consideracién de la Secretaria. (Articulo 34 del Reglamento de Proteccion Ambiental e
Imagen Urbana). ~ |

Queda prohibidd la tala, poda, trasplante y derribo de drboles de cualquier especie, sin previa autorizacién expedida
por la Sec:;etdn’a, se deberdn reponer los drboles o biomasa vegetal cuya tala de acuerdo con el tabulador de
reposicién de drboles (Articulo 35 del Reglamento-de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana),salvo lo expresamente
autorizado en el presente documento. ' -

Previa autorizacién de la Secretaria, sélo podrdn trasplantarse o talarse drboles que constituyan una amenaza
contra la seguridad de personas y/o bienesy que se encuentren en las dreas de desplante del proyecto de edificacion,
vias de acceso autorizadas, vias ptiblicas, dreas que alojan la infraestructura y otras dreas de construccién accesorias.
Asi como los casos sefialados en los articulos 14y 16 de la Ley para la Conservacién y Proteccion del Arbolado Urbano
del Estado de Nuevo Leén (Articulo 37 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana).
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J)  Encualquier desarrollo se deberd preservar la vegetacion natural, evitando perturbar la zona con especies distintas
a las nativas, debiendo conservar al mdximo la cubierta vegetal, respetdndose los drboles existentes.

k) Queda prohibido atentar contra la salud de los drboles mediante mutilacién, poda excesiva o innecesaria, remocién
de la corteza, envenenamiento, ahogamiento, aplicacién de quimicos u otros agentes nocivos a la flora. Asi mismo
queda prohibido realizar, sin previa autorizacion, poda excesiva con el propdsito de proteger lineas conductoras de *
electricidad, cables de teléfono o de cualquier otro tipo, a excepcidn de lo que disponga la legislacién aplicable.
(Articulo 40 del Reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana).

\ % .

1) Las personas que realicen u ordenen a otras la-ejecucion de acciones tales como trasplante, talc’z/ o0 poda excesiva de
drboles o arbustos, sin la autorizacion correspondrente, se hardn acreedores a la reposrc:on/ée los drboles dariados,
asi como a la aplicacion de sanciones administrativas que correspondan en los términos del Reglamento de
Proteccién Ambiental e Im agen Urbana. (Articulo 41 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana).

m) Los retiros de cubierta Vegetal para la construccion de calles, pasos peatonales introduccidn de servicios, deslindes
y trabajos topogrdficos deberdn contar con el permiso respectivo de esta Secretaria (Articulo 45 del Reglamento de
Proteccién Ambzenm] e Imagen Urbana). i

n) Queda prohrbrdo alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualqwer represa.
El causante debe responder por los darios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drengaje pluwal (Articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana). L

. B

o) Estd prohibido depositar temporalmente materiales que generen lixiviados en suelos desprotegidos e incorporar
materiales que deterioren el suelo. (Articulo 79 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana).

p) El titular de la AUTORIZACION queda obligado a restaurar y regenerar el suelo del inmueble, asi como la cubierta 5
vegetal removido a consecuencia de las obras de construccién, en las dreas que no son parte del desplante de la obra
autorizada, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 26 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, ademads debera de habilitar el drea de absorcion y dreaverde que se le indicé en la licencia de
construccion. ,/

q) Las dreas afectadas por el proceso de urbanizacion deberdn ser regeneradas con cubierta vegetal, preferentemente
/con especies nativas y elementos necesarios para evitar la erosidn./Por ejemplo, el drea jardinada. (Articulo 27 del
Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana).

/ - .
_}‘ ’ r) Queda prohibida la tala o poda de drboles o arbustos, con el propdsito de proporcionar visibilidad a los anuncios o
bien para perniitir las maniobras de instalacién de anuncios nuevos, mantenimiento o remodelacion de los ya
existentes. (Articulo 60 de la Ley Para la Conservacion y Proteccion del Arbolado Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
y el articulo 42 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana).

s) Queda prohibido propiciar o acelerar, por remocidn de la capa vegéta!, mal uso o_negligencia, el empobrecimiento
de cualquier suelo, excepto las dreas de la construccién autorizadas. En caso necesario, si la realizacién de los
trabajos lo amerita, se podrd desmontar una franja como mdximo de tres metros de ancho alrededor del drea de
desplante de la construccidn autorizada (Articulo 44 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana).

t] Sele exhorta a contar en el smo del proyecto con bitdcoras de campo, mamf iestos y registros coprespondien efs’fb?z\
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las cuales se acredite el seguimiento y cumplimiento de las N OM-059-SEMARNAT-2010, NOM-081-SEMARNAT-1994,
NORMA AMBIENTAL ESTATAL NAE-SDS-002-2019, y NAE-SMA-007-2022 (Arbolado Urbano del Estado de Nuevo
Ledn y de los presentes lineamientos generales y especificos, lo anterior a efecto de contar con informacién que en
caso de algtin requerimiento por parte de esta u otra autoridad justifique el cumplimiento de lo contenido en el
presente documento, lo anterior de conformidad con lo sefialado en el articulo 119 del Reglamento de Proteccion
——Ambiental e Imagen Urbana. /3 -

!

u) Deberd darse de alta como Generador de Residuos de Manejo Especial y en su caso como Generador de Residuos
Peligrosos, lo anterior a efecto de contar con informacién que en caso de algtin requerimiento por parte de esta u
otra autoridad justifique el cumplimiento de lo contenido en el presente documento, lo anterior de conformidad con

! lo sefialado en los articulos 30, 71 y 119 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen U{jbffna,

v) Deberd de presentar un informe en el cual se acredite el cumplimiento y seguimiento de las posibles alertas
ambientales que fueran declaradas por el Gobierno del Estado, por lo que deberd de dar seguimiento a lo indicado
por el mismo en la pdgina http://aire.nl.gob.mx/, asi como de ser el caso deberd de realizar la suspensién de
actividades en tanto no pase la contingencia decretada.” p o

"

N\ S
S

13. Los promoventes adjuntaron copia simple de la factura niimero 12019, Tipo de comprobante I-Ingresos, de fecha 20-
veinte de febrero de 2025-dos mil veinticinco, expedida por Alejandro Luis Tamez Garza (VIVEROS TAMEZ),por la
cantidad de 5,141-cinco mil ciento cuarenta y un arboles nativos de 2” de diametro, a fin de acreditar haber cumplido \
con la compensacién de arbolado sefialada en oficio ntimero GDV/0094/2025, mediante el cual se le informé la
cantidad y especie de arbolado a reponer, atendiendo lo indicado en el oficio SDU/00856/2025, asi mismo se anexa
copia simple del recibo oficial N° 329000004952, de fecha 21%veintiuno de febrero de 2025-dos mil veinticinco por la
cantidad de $581,652.74 (QUINIENTOS OCHENTAY UN MIL SEISCIENTOS CINCUENTA'Y DOS PESOS 74/100 M.N.).

14. No podran ser aprovechables ni incorporar a los lotes habitacionales los derechos de paso de servicios de agua y
drenaje y drenaje pluvial, siguientes: Derecho de Paso de Drenaje Sanitario - Servicios de Agua y Drenaje de
Monterrey LP.D. (D.P.S. S.A.D.M.) de superficie 369.527 metros cuadrados y Derecho de Paso Pluvial (D.P.P) de
superficie 360.001\metros cuadrados, as"-j /mismo, el 4rea denominada como “Area Obra de Retencién Pluvial” de
superficie 1,341.361 metros cuadrados. :

/-

15. ELEMENTOS URBANOS DEL USO PUBLICO: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios propicios para
el cruce peatonal, que permitan.a las personas discapacitadas para que en forma independiente y con seguridad se
realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las
juntas deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran
forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las
intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de
rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacion
o desarrollo, se prohibe la colocacion de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros
espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via publica se instalen para el sostén de los postes de los
diversos servicios deberan contar con protector metélico y en la medida de lo posible se eliminara el uso de los
mismos, asf como de los postes, seméaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento urbano sobre
las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en colores contrastantes con el medio
visual; en cumplimiento con lo dispuesto por los articulos 10, 11 incisos a) al m), 13, 14 fracciones I al VII, 15, 16
fracciones Ial V, 17 fracciones 1 al I, 19 fracciones 1 al IV, 20, 23, 25, 26 fracciones 1 al V, 27, 28 fracciones I al II; 29

“<fracciones I al IX, 35, 41, y demés aplicables del Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. I

: ot
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-16. PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias publicas (incluidas guarniciones y banquetas) con “
pavimentos de acuerdo a las especificaciones de obra publica segtin tipo de via, cumplimiento con lo.dispuesto por el
articulo 214 fraccién I1, VIl y VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tertitorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn; en su momento el fraccionador debera de habilitar las vias piiblicas con pawmentos
(incluidos guarniciones y banquetas), bajo las caracteristicas y espec:ﬁcacmnes de las vialidades segtn tipo de via y
demés parametros ‘contenidos en la Ley para la Construccion y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo
Ledn, asi como el Reglamento para el Disefio, Construccién y Mantenimiento de las Aceras y Vias Peatonales del
Municipio de Monterrey. ‘

17. URBANIZACION: En su oportunidad se deberén de realizar, como minimo las obras de urbanizacién y obligaciones a

que se refieren los articulos 213 fracciones 1 al XI y 214 fracciones I al XI de la Ley de Asentamlentos Humanos,
Ordenarmento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon. .

#

18. ESTUDIOS ESPECIFICOS: . v
En la etapa de PROYECTO EJECUTIVO URBANISTICO v de acuerdo a lo anteriormente descrito debera de presentar:

agua potable y drenaje
sanitario, energia eléctrica y gas, autorizados por las dependencias publlcas y /o empresas prestadoras de los
servicios publicos correspondientes de acuerdoyal articulo 267 fracciénX de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Désarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
‘ ]
b) tudw de Mecanica de Suelos elaborado por Institucidn, Asoc1ac10n o Laboratorios reconocidos (ongmal)

c) Estudm Geotecmcg con Disefio de Pavimentos de acuerdo a lo establecido en la Ley para la Construccion y
Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén en los articulos 3 fraccién IV, 4, 6 y 7; elaborado por
Institucién, Asociacién o Laboratorios reconocidos (original), debiendo sefialar el nombre del laboratorio acreditado
y del profesional responsable, acompaiiando copia de la certificacidn correspondiente ante la Secretaria de Movilidad
y Planeacion Urbana del Gobierno del Estado de Nuevo Leén; de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 267 fraccion
XI delaLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

d) Bomberos: Oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., de acuerdo
a lo establecido en el Articulo 257 fraccién VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. : - |

19. AFECTACIONES Y DERECHOS DE PASO: Debers de respetar todos los derechos federales, estatales -Y/ 0 municipales
de infraestructura que afecten al predio (C. F. E,, PEMEX, A. Y D., LIMITES FEDERALES DE RIOS, REDES VIALES, ETC.).

. CONDICIONANTES DE COMPATIBILIDAD: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios propicios para
el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y con seguridad se
realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las
juntas deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran
forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las
intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de
ramﬁas con la finalidad de hacer factible e] trénsito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién
o desarrollo, se prohibe la colocacidn de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros
espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via ptiblica se instalen para el sostén de los postes de los
diversos servicios deberdn-contar con protector metélico y en la medida de lo posible se eliminara el uso de 0s

E'.

AQUI SE RESUELVE
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mismas, asi como de los postes, semdforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento urbano sobre

3 . 3 - = .
las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en colores contrastantes con el medio
visual.

21. SENALAMIENTO VIAL: En la etapa de Proyecto Ejecutivo Urbanistico debera presentar el disefio de Sefialamiento y
Nomenclatura Vial a instalar en el fraccionamiento y/o desarrollo habitacional; en caso ‘de Nomenclatura, previa
revisién y autorizacion por parte de la General de Movilidad y Espacio Publico. -

22. CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suele; tierra, roca y
materiales que se generen deberan manejarse con las medidas de seguridad necesarias que impidan la erosion y
arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacién, asimismo, ‘solamente deberan
desmontarselas areas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetacion en su estado natural. Los taludes que
se corten al construir calles o avenidas deberdn tener una altura que propicien la mayor conservacmn y/o
regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se autorizaran solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada
con el estudio técnico correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacién de terrenos o terrecerias, el
propietario deberé ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacién corfespondiente ante esta Secretaria
y cumplir con los lineamientos relativos a mecanica de suelos, cimentacion, ;efnetlmlentos y estabilidad que se le
indiquen. o

7 4]
A

QUINTO: Se aperc1be alos C. C. MARIA MANUELA RAMONES GARZA, ESTHER RAMONES GARZA, REBECA RAMONES
GARZA, AVELINO GUADALUPE RAMONES MARTINEZ, BERTHA NELLY RAMONES MARTINEZ, SANDRA PATRICIA
RAMONES MARTINEZ, JUAN CARLOS RAMONES MARTINEZ y ESTHER DOLORES RAMONES MARTINEZ, respecto de
los predios identificados con los nimeros de expediente catastral ||| GENEG cvedarén sujetos al
cumplimiento, por parte de los titulares, de las disposiciones legales vigentes exigidas en materia ambiental, y de los
permisos, autorizaciones y licencias, entre otras, que deberd obtener de la Autoridad Estatal, en el dmbito de su
competencia; asi mismo cumplir con las recomendaciones y medidas de mitigacion que indica el estudio ambiental y en su
momento con los lineamientos ambientales generales-que le sean indicados por la dependencia antes citada, lo anterior
con fundamento en el articulo 37, fraccién XII, de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO:_La presente no exime al promovente del cumplimiento de las obligaciones que le correspgnda a Autondades
Federales, Estatales v Municipales en el ambito de su competencia.
S

#

SEPTIMO: De acuerdo al Articulo 179 dltimo pérrafo de la Ley de Asentamienfbs Humanos, Ord_enamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, “Los particulares interesados serdn solidariamente responsables con el
director responsable de obra que-haya realizado y avalado los estudios técnicos y los cdlculos correspondientes, de la

adecuada formulacién del estudid, asi como de la correcta ejecucidn de las medidas de mitr'gacién y broteccién.”

OCTAVO: De acuerdo al Articulo 180 ultimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y

Desarrollo Urbano para ‘el Estado de Nuevo Leén, “Serdn sujeto de responsabilidad penal en términos del articulo 249,
accién [ | Cédigo Penal y demds aplicables quiene. manera dolosa presenten estudios falseados que n en

situacién de peligro la sequridad de las personasy sus bienes.” -
—

NOVENO: De acuerdo al Articulo 291 fraccién I al 11l de la I\:éy de Asen/famientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén: L En fraccionamientos que se desarrollen en una etapa, la factibilidad de
urbanizacién, la fijacidn de lineamientos generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico y el plano de rasantes, estaran
vigentes hasta en tanto lo establecido en nuevos planes o programas de desarrollo urbano, atlas de riesgo, V. demds

disposiciones legales aplicables, no las contravengan. II. El Proyecto ejecutivo tendrd una vigencia de 4-cuatro afios
computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacidn respectivo; y I1l. Tratdn.
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de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban desarrollarse en varias etapas o sectores: a) Se tramitard para todo el
fraccionamiento la factibilidad de fraccionar y urbanizar, la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano, el proyecto
urbanistico y el plano de rasantes; debiendo manifestar en la solicitud del proyecto urbanistico que se desarrollard en etapas
o sectores. Estas autorizaciones en su conjunto no tendrdn vencimiento; b) El proyecto ejecutivo urbanistico tendrd una
vigencia de 4-cuatro afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién
respectivo; y c) En caso de que una nueva legislacion modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los
proyectos urbanisticos y en consecuencia las rasantes, que no formen parte del proyecto ejecutivo urbanistico iniciado para
trdmite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones..” ‘ 4
/

DECIMO: De acuerdo al Articulo 270 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, el interesado podr solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes, el
proyecto ejecutivo urbanistico y el proyecto de ventas, pudiendo ser estos dos ltimos en un s6lo tramite, siempre y
cuando las modificaciones no contravengan la establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones
de otras dependencias y no se hayan iniciado las ventas;

DECIMO PRIMERO: Cumplir en su momento con las aportaciones correspondientes para la derrama de las obras viales y
pluwales que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio. -

DECIMO SEGUNDO: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacién no lo facuIta para ejecutar obras

de urbanizacion en el predio, ni a realizar actos tendientes a la transmision de la propiedad o posesmn de los lotes; tiene

por objeto que el interesado acuda ante las Dependencias y Organismos$ correspondientes para realizar los siguientes’
tramites: estudio y formulacién de los proyectos de ingenieria, especificaciones y presupuestos para solucionar el
suministro y descarga de los servicios publicos e instalaciones de redés respectivas, pavimentacion, nomenclatura y demads

obras de urbanizacién que correspondan al tipo de fraccionamiénto de que se trata, la obtencién de los permisos para.
desmonte y tala de &rboles en las dreas estrictamente indispensables para llevar a cabo los levantamientos topogréficos,

de rasantes y demas tramites y autorizaciones que dispongan otros ordenamientos legales en vigor para la elaboracion
del Proyecto Ejecutivo Urbanistico, en la inteligencia que de contravenir lo anterior se le aplicaran las sanciones que

establece la Ley de la materia; asi mismo para que se inicien y/o definan los trazos y anchura de las vias piiblicas, despalme

y movimiento de tierras sobre las mismas. :

7 J
DECIMO TERCERO: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado entodo m?mento a informar al o los
adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacidn al que se hubieran
visto sujetos los lotes 0 manzanas. 7

; 7 7
\ /  DECIMO CUARTO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y adicionan con
4{\ las contenidas en la documentacwn grafica (planos) que debidamente sellados y autorizados se entregan al solicitante, por ;
< lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio.

DECIMO QUINTO: De ac:‘iierdo alarticulo 402 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo

. urbano, lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, siendo a su cargo y

' responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten. Los acuerdos.y resoluciones de la Autoridad
administrativa no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de
terceros; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser
solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a
estas disposiciones u otras de cardcter general estardn sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los
procedimientos administrativos y marco legal correspondxente

ALt AQUI SE RESUELVE
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DECIMO SEXTO: Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en los actos a que se
refiere esta Ley, o los Lﬁ)lanes y programas de desarrollo urbano, mediante su'aval o firma, ademas de ser responsables
solidarios en los términos esta Ley, responderan en los términos de la legislacién civil y penal de indemnizar por los dafios
y perjuicios causados. Los profesionistas responsables que hayan sido sancionados seran reportados a las autoridades que
corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademds se informara al colegio de profesionales al que
pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar. Los directores responsables de obra que incurran en infracciones
en los términos de lo establecido por el presente ordenamiento seran sancionados conforme al mismo, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 357 y 358 dé la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.
Ay

DECIMO SEPTIMO: Se hace del conocimiento del interesado que debera respetar los términos y dispogiciones legales que
decrete esta Autoridad de acuerdo a lo establecido en los articulos 286 fracciones I incisos a) y.b), I incisos a) al i), I1I
incisos a) al ¢) y IV, y 287 fracciones [ y II, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén; y que de ocurrir en una o varias de las conductas violatorias o infracciones sefialadas
en las fracciones I al X111 del diverso numeral 382 del Ordenamiento Legal invocado, la Autoridad competente procederaa
la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad aplicables, contenidas en la ley dg)a/materia.

DECIMO OCTAVO: Notifiquese personalmente por conducto de los C.C. Notificadores adscritos a esta Secretaria, quienes
podran cumplirla conjunta o indistintamente. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. =

S {
Gobierno Gobierno
de Monterrey ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO ge Monterray
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e A C-SECRETARIO DE DE\SARROLLO,_URBANO SOSTENIBLE
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SECRETARiA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE ‘ > | |
Oficina del Secretario c/ P
Pl : IC. CARLOS.DART

<

CAR :
DESARROLLEINTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE DE LA
7 SEERETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DE
~ MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

?(‘IS/O;}__‘%\"M/B%C/@BASH A

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

deldia_2 & del mes de i A | delafio_2025 ! )

/.
7
siendo las J7.03pmhoras

EL C. NOTIFICAD LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

R
NOMBRE f‘%rr‘t'izc .Bc’ /‘Jm n /‘{o /CJAMJG NOMBRE

FIRMAE%
No.De GAFETE_ 214305
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

E

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

F-028/2024

Fecha de Clasificacién

14-catorce de julio de 2025

Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

—

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Leon y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de Ia
informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 07-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Ndmero de inscripcion, 4.
Nombre, 5.NUimero de OCR (Credencial de Elector), 6. Numero de
pasaporte 7.Firma autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

~ ~ 57
/ . Y /; 4
o /
Lz A

{ Lic. Carlos Dafie’Vasco S :
Encargado de la Direceion General para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente'de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del'Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.




