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Gobierno ‘ ¥ Secretaria de
‘* Desarrollo Urbano
de Monterrey « \ Sostenible
/ ™
v
i -~ N° de Oficio: SDU/01172/2025
I : | ™~ .. Expediente N2 S-075/2024
) S N ] Asunto: Subdivisiéon
\ ~_ INSTRUCTIVO
ALOS C. C. ADAUTO LOZANO RODRIGUEZ Y DAVID LOZANO RODRIGUEZ \
- iR ORI

Presente. - / | : \ \ «

Dentro del Expedie‘n/te Administrativo nimero S-075/2024 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucién'que alaletra dice:

Monterrey, Nuevo Leodn, alos 03-tres dlas del mes de marzo. del 2025-dos mll ve1nt1c1nco --------------------
ISTO. - El expediente administrativo No. $-075/2024, formado con motivo de la solicitud de fecha 23-

— veintitrés de julio del 2024-dos mil.veinticuatro, presentada por los C. C. ADAUTO/LOZANO RODRIGUEZ y

 DAVID LOZANO RODRIGUEZ, en caracter de propietarios; respecto de la Subdivision del predlo identificado
con el niimero de exvediente catastral con superficie de 3 977.50 metros cuadrados, con
frente a las calles

lel Municipio ge Monterrey, Nuevo Leén y

) | N
g | N RESULTANDO : | / |

ke

PRIMERO.- De acuerdo a lo establecido en el articul?) 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, las autorizaciones de subdivisiones, fusiones;
relotificaciones y parcelaciones seran expedidas por la autoridad municipal competente y tendran por objeto
aprobar el nimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes, por lo que, se deberd cumplir, con las
disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del ] Mumaplo de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en
el articulo 306, de la citada Ley y-en el articulo 155 del Reglamento de Zonificacion v Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leon S

/'

SEGUNDO. - Los peticionariosadjuntaron asusolicitud la §iguiente ~documént56ién:
/
~ ™. Solicitud de tramite correspondlente 51gnada por los/C. C. ADAUTO LOZANO RODRIGUEZ y DAVID

~ LOZANO RODRIGUEZ, propietarios y el C. I ¢ StOTS

2. Copia simple de la Escritura Piblica r{umero 20,209-veinte mil doscientos nueve, de fecha 20-veinte de
dlcxembre del 20141- dos mil once, pasada ante la fe del Licenciado Homero Antonio Canti Ochoa, titular
de la Notaria Ptiblica numero 71-setenta y uno, con ejercicio’en el Municipio de San &Ilcolas de los Garza,
Nuevo Ledn; relativa al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE, mediante el cual, los C. C.

\ADAUTO LOZANO RODRIGUEZ y DAVID LOZANO RODRIGUEZ. adauirieron la propiedad del predio
identificado con el nimero de expediente catastral objeto de la subdivisién que nos

— ocupa; inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado bajo el nimero

AQUI SE RESUELVE
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3. Original del Certificado de libertad.de gravamene§ del predio 1dent1ﬁcado con el nimero de expediente
catastral _autorlzado en fecha 16-dieciséis de julio del 2024-dos mil veinticuatro, bajo el
folio 27355434/ 2024, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de los C. C. ADAUTO LOZANO
RODRIGUEZ y DAVID LOZANO RODRIGUEZ, bajo <! NG
— en el que se hace
constar que no registran constancia alguna v1ge1}te de que el predio en cuestién se encuentre-gravado con
hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.

4, Copia de la resolucion del alineamiento vial del predio identificado con el nimero de expediente catastral

, objeto del tramite que nos ocupa, de fecha 09-nueve de mayo de 2023-dos mil veintitrés,
relativo al expediente administrativo PT -ALVI-000211/23.

5. Reporte de Cuenta de Predial emitido por la Direccién de Recaudacién Inmobiliaria de la Tesoreria

Municipal de Monterrey, con fecha de impresion del 10-diez de febrero del 2025-dos mil veinticinco, en

™ cuyo apartado de detalle de p _gos se indica que en fecha 29-veintinueve de enero del afio en curso, se

realizé el pago de los 06-seis bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco, con recibo 338E-2641, del

expediente catastral — con locual acredita que se encuentra al corriente de pago de
irn«puesto predial. h

6. Plano que contiene el proyecto de subdivisién cuya autorlzacmn solicita, respecto del predio identificado |

con el nimero de expediente catastral SN de acuerdo a lo sefialado en el numeral VI del
apartado de Considerandos del presente resolutivo.
v

7 20-veinte Fotografias donde muestran la situacién actual del referido predio.
\

8 Escrito firmado por los C. C. ADAUTO LOZANO RODRIGUEZ y DAVID LOZANO RODRIGUEZ,
propietarios, explicando el motivo del tramite a realizar, en el cual manlflestan .. Con el motivo de
solicitar posteriormente la construccién de nuevas edificaciones para bodegas ...

/ AN y

9. Carta Poder original de fecharde 22-veintidés de julio de 2024-dos mil veinticuatro, otorgada porlos C. C.

ADAUTO LOZANO RODRIGUEZ y DAVID LOZANO RODRIGUEZ, en caracter de propietarios, a favor del

=funglendo como testigos las C. ¢ ENGTTNGTG
anexando copia simple de las identificaciones oficiales de cada uno de ellos.
- -
a. Presenta copia 51mple de credencial &mra votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. ADAUTO
LOZANO RODRIGUEZ, con ntimero NN (Propletano) : \
b. Presenta copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. DAVID
LOZANO RODRIGUEZ con nimero ‘Propietario).

Presenta coma simple de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del (I
-on niimerc N (Gestor). N

Presenta conia simole de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la I NS

con némero I T stico).
4

\ Aﬁ - \\ \\ i
’ N o
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Ne de Oficio: SDU/01172/2025
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\ e / e : / !
e. Presentacopia simple de credencial para votar emitida nor el Instituto Nacional Electoral de la -

IS <o« »mero I reic).

#‘
10. Debera anexar recibo correspondlente previo ala entrega una vez autorizada la subdivisién solicitada.

Por lo que visto lds constancgs que obran ¢ (/en el expedlente de referencxa \a \ g
) \CONSI(DERAND,O, | y

I. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leér}, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud; d¢ conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1
fraccxon I, 3 fraccién LXXVII, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fracciones I a V, 234, 305, 306
fracciomes I a VIIL, 402 primery ultlmo parrafo, de'la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano parael Esﬁqdo de Nuevo Le6n; articulos 86,89,90,91,94 y 96 dela Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo: Ledn; artlcqlos 1,2,3 fraecion I, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglan{ento de

[~ Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; articulos 16 fraccién VI 98, 99 100
fracciones I, V, L y\LI], 101 fracciones IV, XII y X1V, 102 fracciones Il 'y XVI, del Reglamento de la Administracién.
Publica Municipal de Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio

Monterrey, Nuevo Ledn. - 2N

2025-dos mil veinticinco, que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un
Desarrollo-Integrado, Compacto y Efic1ente de la Secretarla de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

L

\ : '
IL. Que el promovente cumﬁie con los requisitos indicados| en el articulo 306 fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo
155, fraccionesIala XIII ‘del Reglamento de Zomﬁcacxon y Uso de Suelo de/Mumaplo de Monterrey, Nuevo Leén.

IIL Que el predio en cuestion no forma parte de un fracc1ona’m1ento Autorlzado por 10 anterior conforme lo
dispone el articulo 234, de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrltorla]!y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, se debera diferir la obligacion de ceder areas en favor del municipio hasta‘que se
autorice el uso, destino o incorporacién de los predios.

- IV.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025 el predio en cuestion se

encuentra ubicado en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Industrial Moderna, ubicado en el Plano de
Densidades como Densidad Alta tipo D-10 de hasta 105 viviendas por hectarea, de conformidad con el cuadro No.

Desarrollo Urbano

21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan/ antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de.

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. L N
\ o

V. Enel caso que nos ocupa, Lsohatan la subd1v1smn de 01-un predio para resultar 04-cuatro lotes, prc/)yecto
que se describe en el numeral VI del presente apartado de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por
el articulo 230, fracciones I y I], de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon, que establece lo siguiente: “Articulo 230. La subdivision es la particién de
un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias publicasy deberd observar
las siguientes normas bdsicas: L. Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de 5-cinco y
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deberdn tener frente a la via publzca o drea vial comun en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o
bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente
constituida; II. Los predios resultantes de la subdivisiénmo podrdn ser menores al promedzo del drea mmedzata con
excepcion de que, la zonificacion aprobada lo permzta y deberdn tener frente a la via publica;”. o

—
VI. Que de acuerdo al provecto presentado solicitan la Subdivision del predlo identificado con el niimero de
expediente catastral con superficie de 3, 977.50 metros cuadrados, para quedar en 04-cuatro

lotes: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 994.375 metros cuadrados con frente a la*
I S . LOTE RESULTANTE 2 con superficie de 994.375

metros cuadrados con frente'a la- LOTE RESULTANTE 3 con superficie de 994.375
metros cuadrados, con frente a la 7 LOTE RESULTANTE 4 con superficie de 994.375
metros cuadrados, con frenteala

ubicado en el Plano de Densidades como D-1U Alta
de hasta 105 viviendas por hectérea, de conformidad con el cuadro No. 21 de Densidades y Lineamientos
Urbanisticos pagina 145 del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y el proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el
analisis respectivo, para el predio a subdividir con area total de 3 977.50 metros cuadrados tenemos que, si
para-1-una hectirea que equivale a 10,000 metros cuadrados, se permlten 105 viviendas maximo, para 3,977.50
metros cuadrados lo equivale a 0. 39775 hectareas, nos resultan permitidas 41.76375 viviendas (resultante de
105 viv. x 0. 39775 ha) por lo que resulta factible la subdmsxon para los 04-cuatro lotes requeridos, toda vez
que cumplen con la normatividad sefialada. -
VII. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccfi()n I, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los lotes o predios resultantes de
la subdivisién no podréan ser més de 5-cinco y deberan tener frente a la via ptiblica o drea vial comin en régimen (
en'propiedad en condominio horlzontal o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una'
servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivision cuya autorizacién solicitan, resultan 04-cuatro
lotes los cuales presentan frente a via publgca porlo que se cumple con la referlda/normatmdad
VIIL Que en el presente caso, la solicitud de Subd1v1$10n cumple con los requisitos minimos que sefialan los
articulos 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones Ta VIII y demas relativos de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fraqc1ones ITalaXIl
del Reglamento de Zomﬁc\acwn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; ademas se ajustaalo
sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 enlo relativo ala densidad y/o a
la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que resulta PROCEDENTE ld aprobacmn dela
Subdivisién del lote en cuestién, de la forma indicada en el numeral VI del presente apartado de Con51derandos

Por 1 anterlormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano Sostenlble del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

S — ~—

— ACUERDA:

.....

expediente catastra]_ con superficie de 3,977.50 metros cuadrados, para quedar en 04-cuatro

N . \
—~ g
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Secretaria de
Desarrollo Urbane

Gobierno |, | \
Sostenible

de Monterrey

~ 1‘ ' ’ N° de Oficio: SDU/01172/2025
- \ Expediente N2 §-075/2024
Asunto: Subdivisién
14 ‘/ 7
- lotes: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 994.375 metros cuadrados con frente a la [ ENEGEGcGcNGE —
I LOTE RESULTANTE 2 con superficie de 994.375
metros cuadrados con frente a la IS |.0TE RESULTANTE 3 con superficie de 994.375
- metros cuadrados, con frente a la ||}y LOTE RESULTANTE 4 con superficie de 994.375

metros cuadrados; con

C\El Municipio ae ymonterrey, Nuevo Leon. L

/

SEGUNDO: Que, en el presente caso, el predio en cuestién no forma parte ée un fraccionamiento Autorizado,
_por lo anterior conforme lo dispone el Articulo 234, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

" Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se difiere la obligacién de ceder areas en favor del
municipio hasta que se autorice el us?,'des;tino o incorporacién del predio -~

TERCERO: Atendiendo a lo sefialado en el punto-que antecede, se hace del conocimiento del interesado que al
momento de solicitar un trémite de edificacién ante esta dependencia debera cumplir con lo establecido por el
Articulo 212 de la Ley de-Asentamientos Humanos, Ordenarnieﬁto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén, que ala letra di(‘:e: “...En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en
fraccionamiento autoriza@, se deberd ceder una superficie a favor del Municipio...”; esto en cuantoa que las nuevas
construcciones deben ceder conforme a lo establecido en dicho numeral. - SRR
B ¥ ~—

CUARTOQ: De conformidad con lo- establecido por el Articulo 230 fraceién IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado-de Nuevo Leén, se efectuaran a costa de
los promoventés las adecuaciones en la infra}estructura neﬁ:esaria para atender a los predios resultantes. Esta
obligaciéﬁdebe[ré plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de
los referidos lotes, a fin de que se forn}alice dicha obligacion. .~ , | / ,, \ /

(/IUINTO.”, De acuerdo a la resolucién del alineamiento vial con fecha 09-nueve dé'\mayo de 2023-dos mil
veintitrés, si se prevé la modificacién de los lineamientos de los tramos de las vias puiblicas con las que ¢olindan
los nredios resultantes. por lo-aue debera respetar los siguientes alineamientos: Para las [ N EGcNN
respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras, respetar seccién vial de

16.00 metros para la-calle y ochavos minimos de 3.00 x 3.00 metros en las esquinas.

\ y
~ : ,
SEXTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos-la subdivisién aqui
‘y ) autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se

autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo pérrafo del articulo
305 dela Ley de Asentamientos Huma/nos, Ordendmiefito Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de
10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulopara -
sy obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento _cincuenta/dias hdbiles a partir de su expedicién, para la

> inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

SEPTIMO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién antes citada, la autorizacién
de la subdivisi6n dejara de tener efectos juridicos, porlo que deberdn ingresar nuevo tramite y obtener nueva
autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y o/bligg.c'bones
/ ’ {
Ve

e

o b < - b o 'AQUI SE RESUELVE
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~

sefialados en el articulo 306, ﬁaccionegdel ] a VIl dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y D\esarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
OCTAVO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados
por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 402, primer y tltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanbs, Ordenamlento Terr1tor1al y
Desarrollo Ur’bano para el Estado de Nuevo Leén. —

NOVENO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, de conformidad con el Articulo 401 dela Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Asilo acuerday flrma el C. Secretario de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio deMonterrey, Nuevo Ledn.

\

|

Gebiernc
de Monterrey ~ ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO N

2024 - 2027 EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENJBtE/’_—\

. DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEV ZON | Pt f .
SECRETARIA DE DESARROLLO ~ - / .
URBANO SOSTENIB_LE / _ "
Oficina del Secretario /. 7 ,’

Gobierno \LIC. CARLOS
de MonterreyENCARGADOD
20%4-207 // DESARROLLO INTEGRADO,\ N
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE
DIRECCION GENERAL PARAURESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DE MUNICIPIO

~ DESARROLLG INTEGRADO, T q
; R COMPACTO Y-EFICIENTE DE MONTERREY, NUEVO LEON
oy ) f P Secretaria de Desarrouo Urbano Sostenible
%S/OAMM/B{%C/RSGH/BASH : s B
. P o ih \ - I /T/‘ j

Qlendo Ias [l 7ppm  horas del dia 4l del mes de boyi | del afio

] c9rnparec1o a las oficinas de esta Secretarfa de D/esarrollo Urbano Sostenible del
Mun1c1p10 de Monterrey, Nuevo Ledn, el C. S v e M ok I e ;’f?'f— sy Ll , €n su caracter
de tpodirade I del 1nteresado a fin de darse por notificado de la resolucién
que antecede, 1dent1ﬁcandose con — 7 NE , Doy fe.

~ \

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

ELC NO/TH;“ICADQR ] /
B Lt n /{/ [ oo/ NOMBRE: S £416 (O MEN A xm e’.{mw@

NOMBRE: _/

FIRMA: ___ FIRMA: Sl
/ /‘ N \ “ L, - ' i
No. DE GAFETE 2/430° IDENTIFICACION__ 228187 ¢¢ [ 1
—
I | : : 6/6
™~ }
/ —
N y / ~
— _ ~__

o

Expediente N2 $-075/2024 ~__

/



CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

S-075/24

Fecha de Clasificacion

30 Mayo de 2025

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

—

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacién relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de Ila
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledén.
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Acta 05-2025 Ordinaria

Comité de
Transparencia
Fecha de
Desclasificacion
Confidencial
1.Domicilio, 2.Expediente Catastral, 3.Numero de inscripcion,
4.Numero de OCR (Credencial de Elector), 5.Nombre.
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Rubrica, nombre del -5 \ o ~
titular del area y cargo 3 ‘ e
publico % / Mo ot
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Encargado de la Diréccion General-para un Desarrollo Integrado,
Compacto yEficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.




