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INSTRUCTIVO

AL C. EDSON CORDERO PRIANTI

Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-033 /2026 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucién que alaletra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 05-cinco dias del mes de junio del 2026-dos mil veintiséis. -----------cmccceeee--
VISTO. - El expediente administrativo No. $-033/2026, formado con motivo de la solicitud ‘de fecha 29-
veintinueve de abril del 2026-dos mil veintiséis, presentada por el C. EDSON CORDERO PRIANTI, en caricter de
propietario; respecto de la Subdivisién del predio identificado con el niimero de expediente catastral
~on superficie de 1,894.94 metros cuadrados_con fronta a la

RESULTANDO

PRIMERO.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendran por objeto
aprobar el nimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes, por lo que, se debera cumplir con las
disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en
el articulo 306, de la citada Ley y en el articulo 155 del Reglamento de Zonifica¢ién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén. /

SEGUNDO. - El peticionario adjunta a su solicitud la siguiente documentacién:

1. Solicitud de trdmite correspondiente, signada por el C. EDSON CORDERO PRIANTI, en caracter de
propietario.
|

2. [Copia simple de credencial de votar expedida por el Instituto Nacional Electoral del C. Edson Corderosd

2 Copiasimple de |- [ - «--
12-doce de junio de"zuzu=uos il velnte, pasada ante la fe del Licenciado Daniel Eduardo Flores Elizondo,
Notario Publico Titular de la Notarfa Ptblica nimero 89-ochenta y nueve, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado de Nuevo, Ledn, relativa al Contrato de Compraventa de Bien Inmueble e
Abonos y con Reserva de Propiedad, mediante el cual, el C. EDSON CORDERO PRIANTI, adquirié fa
propiedad del predio identificado con el nimero de expediente catastral inscrita en el

Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén. baio el
\ ';A 2 ‘ b v y
\ g ﬂp TY
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4. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el nimero de expediente

catastral [N NEE 2utorizado en fecha 07-siete de mayo del 2026-dos mil veintiséis, bajo el folio
29709038 cuva propiedad se encuentra inscrita a favor del C. EDSON CORDERO PRIANT]I, bajo el

veinticinco de agosto de 2020-dos mil veinte; en el que € nace constar que no registra constancia aiguild
vigente de que el predio en cuestion se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni

de algtin otro modo.

5. Copia de la resolucion del alineamiento vial del predio identificado con el ntimero de expediente catastral
IR objcto del tramite que nos ocupa, de fecha 03-tres de febrero del 2026-dos mil veintiséis,
relativo al expediente administrativo PT-ALVI-000023/26.

6. Reporte de Cuenta de Predial emitido por la Direccion de Recaudacion Inmobiliaria de la Tesoreria
Municipal de Monterrey, de fecha 29-veintinueve de abril del 2026-dos mil veintiséis, en cuyo apartado de
“DETALLE DE PAGOS” se indica que el dia 13-trece de enero del afio en curso, se expidio el recibo 343C-
9207, en relacién al pago de los 06-seis bimestres del afio 2026, del expediente catastral I oo
lo que se acredita que se encuentra al corriente de pago de impuesto predial.

7. Plano que contiene el proyecto de subdivisién cuya autorizacion solicita, respecto del predio identificado
con el nimero de expediente catastral | N NGJEII de acverdoa lo sefialado en el numeral VI del apartado
de Considerandos del presente resolutivo.

8. 09-nueve Fotografias donde muestran la situacién actual del referido predio.

9. Escrito de fecha 05-cinco de mayo de 2026-dos mil veintiséis, firmado por el C. EDSON CORDERO
PRIANT]I, propietario; explicando el motivo del tramite a realizar, en el cual manifiesta: “...d fin de que se
realice la obra publica de pavimentacién en la av. Acueducto.”

10. Debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada la subdivisién solicitada.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
CONSIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1
fraccion 1, 3 fraccién LXXVII, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fracciones I a V, 234, 305, 306
fracciones I a VIII, 402 primer y tltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 86,89,90,9 1,94y 96 delaLey de Gobierno Municipal

del Estado de Nuevo Leodn; articulos 1,2,3 fraccién 11, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100

211 A/

(.
&


debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2


Secretaria de

Desarrollo Urbano

Sostenible
N° de Oficio: SDU/02021/2026
Expediente N2 S-033/2026
Asunto: Subdivision

Gobierno |
de Monterrey

fracciones 1, V,XLIX y LI, 101 fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones Il y XIII, del Reglamento de la Administracion
Publica Municipal de Monterrey.

IL. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo
155, fracciones 1 ala XIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

IIL Que el predio en cuestién no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme lo
dispone el articulo 234, de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, se deber4 diferir la obligacién de ceder areas en favor del municipio hasta que se
autorice el uso, destino o incorporacién de los predios.

IV. Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, Parte II. Ordenamiento Urbano, No.
10, Estrategias de Ordenamiento; 10.2. Densidades y lineamientos urbanisticos. Apartado de notas al cuadro No.
21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “En el caso de la delegacion Huajuco, las densidades y
lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al
respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020,
especificamente en el Plano de Densidades, indica que el predio se encuentra en una zona determinada como
Densidad D3 Densidad Baja de hasta 25 viviendas por hectérea, de conformidad con el cuadro ES-2 de Densidades
y Lineamientos para usos habitacionales unifamiliares del Plan antes citado, y el articulo 37 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

V. En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivisién de 01-un predio para resultar 02-dos lotes, proyecto que
se describe en el numeral VI del presente apartado de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el
articulo 230, fracciones I y II, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Articulo 230. La subdivision es la particion de
un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias publicasy deberd observar
las siguientes normas bdsicas: I. Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de 5-cinco y
deberdn tener frente a la via publica o drea vial comtin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o
bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente
constituida; II. Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con
excepcion de que la zonificacién aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via publica;”. %

VI.Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio identificado con el nimero de
expediente catastral_ con superficie de 1,894.94 metros cuadrados, para quedar de la siguiente;/
manera: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 1,018.627 metros cuadrados con frente a la
I v :rca de CESION VIAL con suverficie de 876.313 metros cuadrados, en 13

con base al Plan de Desarrollo
urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del
Huajuco Monterrey 2010-2020, como se indica en el Considerando IV, se ubica en el Plano de Densidades en una
zona determinada como Densidad Baja D-3 en donde se permiten hasta 25 viviendas por hectirea, de ;\Z
conformidad con el cuadro No. 21 de Densidades y Lineamientos Urban{sticos, del Plan antes citado, y el articulo

g |31
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37 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; y el proyecto
solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el analisis respectivo, para el predio a subdividir con
4rea total de 1,894.94 metros cuadrados tenemos que, si para 1-una hectarea que equivale a 10,000 metros
cuadrados, se permiten un maximo de 25 viviendas, para 1,894.94 metros cuadrados lo equivalente a
0.189494 hectéreas, resultan permitidas 4.73735 viviendas (resultante de 25 viv. x 0.189494 ha) porlo que
resulta factible la subdivisién para los 02-dos lotes requeridos, toda vez que cumplen con la normatividad
sefialada.

VII.  Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los lotes o predios resultantes de
la subdivisién no podran ser mas de 5-cinco y deberéan tener frente a la via ptblica o 4rea vial comun en un
régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes
mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivisién cuya autorizacion solicitan,
resultan 02-dos lotes los cuales presentan frente a via publica, por lo que se cumple con la referida normatividad;
lo anterior considerando que la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leon, en su articulo 3, fraccién LXXXII, entiende como “Via Publica” lo siguiente: “es
todo inmueble del dominio publico de utilizacién comun, que por disposicién de la Ley, de la autoridad competente,
0 por razén del servicio se destine al libre trdnsito, o bien, que de hecho esta ya afectado a utilizacién publica en

forma habitual y cuya funcién sea la de servir de acceso a los predios y edificaciones colindantes”. (el subrayado es
nuestro)

VIII. Referente alo indicado en el numeral que antecede, tenemos que en fecha 13-trece de mayo del presente
afio, se realizé una verificacién al inmueble identificado con el nimero de expediente catastral: 51-016-072. En
el cual se constaté lo siguiente: “1.-Observaciones: Se realiza visita de verificacion a fin de constar la situacion actual
del predio solicitado y su entorno. 2.- Pavimentos: Se pudo constar que ya se concluyé con la habilitacion y
rehabilitacién del pavimento sobre la avenida Acueducto a la altura del predio que nos ocupa, faltando unicamente
el dibujado de los distintos sefialamientos horizontales. 3.- Cordones: Se pudo constar que ya se encuentran
habilitados los cordones que delimitan la av. Acueducto. 4.- Banquetas frente a lotes: Se pudo constar que ya se
concluyd con la construccién de las banquetas que delimitan la | NNEGNGEGE mds especificamente se pudo observan
que al costado norte del predio la banqueta tiene un ancho de 02.00 mi, frente del lote en trdmite la banqueta se
cierra a solo 01.32 ml Y al costado sur del predio la misma banqueta tiene un ancho de 03.135 ml. (cabe hacer
referencia de que a pesar de que el ancho de la banqueta varia, el ancho de la carpeta asfdltica es constante). 5.-
Rampas extremos de vialidades: Se pudo constar que se habilitaron las rampas en los extremos de vialidades.6.-
Secciones viales: Se pudo constar al costado norte del predio que la banqueta tiene un ancho de 02.00 mli, frente del
lote en trdmite la banqueta se cierra a solo 01.32 ml. Y al costado sur del predio la misma banqueta tiene un ancho
de 03.135 ml, ademds de contar con dos carpetas de rodamiento (cada una con 11.00 ml. Y tres carriles), un camellén
central de 5.50 ml De ancho a la altura del frente del predio que nos ocupay luego una banqueta en la acera
contraria al predio en trdmite de 02.00 ml. De ancho. ” (el subrayado es nuestro).

IX.Que a fin robustecer la manifestacion contenida en el escrito descrito en el numeral 9 del Resultando Segundo
del presente instrumento, el promovente presenta convenio de fecha 28-veintiocho de julio de 2025-dos mil
veinticinco, del cual se transcribe lo siguiente: p\/
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“CONVENIO DE CESION SOBRE UN INMUEBLE DE DOMINIO PRIVADO EN PAGO EN ESPECIE, QUE CELEBRAN
POR UNA PARTE EL C. EDSON CORDERO PRIANTI, EN SU CARACTER DE "CEDENTE ", YPOR LA OTRA EL
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON EN SU CARACTER DE "CESIONARIO", REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR EL LIC. HECTOR ANTONIO GALVAN ANCIRA, DIRECTOR DE ASUNTOS JURIDICOS DE LA
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA ADMINISTRACION PUBLICA
MUNICIPAL, CONTANDO CON LA ASISTENCIA DEL DR. ANTONIO FERNANDO MARTINEZ BELTRAN,
TESORERO MUNICIPAL; EL LIC, JOSE NAZARIO PINEDA OSORIO, SECRETARIO DE OBRAS PUBLICAS; Y EL
LIC. ANDRES SAIDE CANAVATI, DIRECTOR DE PA TRIMONIO DE LA DIRECCION GENERAL DE FINANZAS DE
LA TESORERIA MUNICIPAL, A QUIENES DE MANERA CONJUNTA SE LES DENOMINARA “LAS PARTES",
QUIENES CUENTAN CON CAPACIDAD LEGAL PARA OBLIGARSE AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
I.- Declara el "CEDENTE" que:

11.-...

I. 2.- Es su voluntad ceder libre de todo gravamen, a favor del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, los derechos y
obligaciones sobre la propiedad de una Superficie de 876.313 (ochocientos setenta y seis punto trecientos trece metros
cuadrados), la cual se encuentra dentro del inmueble descrito en la declaracién 1.

1.3.- Para efecto de llevar a cabo la Cesién antes mencionada, deberd instar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible de Monterrey, Nuevo Ledn, 0s trémites necesarios para la subdivisién del inmueble descrito en la declaracién
1.1. correspondiente al expediente catastral con una superficie de 1,894.94m? (mil ochocientos noventa y
cuatro punto noventa y cuatro metros cuadrados) en 2-dos lotes con las siguientes supeftficies:

a) Superficie que conservara "EL CEDENTE": 1,018.627 (mil dieciocho punto seiscientos veintisiete metros
cuadrados).

b) Superficie objeto del presente Convenio: 876.313 (ochocientos setenta y seis punto trescientos trece metros
cuadrados), en adelante el "INMUEBLE".

Por lo que, el inmueble quedars inscrito y registrado con los lados, distancias, rumbos, y coordenadas siguientes:
Rumbos, distancias y coordenadas de la superficie total del Predio actual:

\

roTe 7z (roLicono exr. caT. ||| IEIEGcNER

LADO ORIENTACION DISTANGIA (M)

E5T PV | ;

! YRS e LR e

PO T “womoste it

k4 v(; &Q?\’ES?& 7 ] SIE 8o 23% )

4 1 SURESTE 31 437

; SUPERFICIE TOTAL = 1894.94 m2
"’,

6 Rumbos, distancias y coordenadas de la superficie que conservars el "CEDENTE": %,

" NV
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DENADAS
55 )

SUPERFICIE TOTAL = 1018 827 m2

Rumbos, distancias, coordenadas y superficie de la Porcion del predio que cede en favor del "CESIONARIO":

CESICON VIAL

PIBTANCIA COORDENADAS
RUMBO o L B v

A0 |

SUPERFICIE TOTAL = 876313 m2 1

1.4.- El "INMUEBLE" se encuentra contemplado dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey como
vialidad, establecido mediante la Estrategia de Ordenamiento 2013-2025 denominada Estructura Vial Municipal
conforme al Plano de Estructura Vial propuesta Delegacion Huajuco, asi como el Plano Prolongacién de Vialidades en
Zona Huajuco con Clave: EO7E, por lo que, una vez tramitada e inscrita ante el Instituto Registral y Catastral de Nuevo
Leén (en lo sucesivo "IRCNL") Jo concerniente a la subdivisién antes mencionada; se proporcionara al "CESIONARIO"
copia de la documentacién respectiva, misma que pasara a formar parte integral del presente Convenio, y mediante la
cual resultara el "INMUEBLE", asi como el poligono que se conformara por la superficie restante consistente en
1,018.627 (mil dieciocho punto seiscientos veintisiete metros cuadrados), en adelante la "SUPERFICIE RESERVADA",
para su posterior inscripcién ante el "IRCNL", a fin de estar en posibilidad de formalizar la Cesién a favor del Municipio
de Monterrey, Nuevo Lebn, con lo que se pondréa aplicar el pago en especie, en términos de lo pactado en la integridad
del presente instrumento.

1.5.- La Cesion del "INMUEBLE", se otorga sujeto a la condicién y con el tnico fin de que el "CESIONARIO" realice en
el "INMUEBLE" los trabajos referentes al proyecto de Obras de Conexién Avenida Acueducto, consistentes en:

6 a) Realizar a su costa las obras descritas en la Clausula Primera del presente Convenio;
, g‘
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b) Construir y habilitar a su costa, una vialidad que permita dar continuidad a la Avenida Acueducto, a fin de
desfogar el volumen vehicular de acuerdo a los lineamientos legales vigentes para ello y bajo la ejecucién de Ia
Secretaria de Obras Publicas del Municipio de Monterrey,-Nuevo Leén. ...

IIL.- Declaran “LAS PARTES” que:
HrL 1. ...

IIl. 2. Celebran de forma voluntaria y de comiin acuerdo el presente Convenio, con base a los lineamientos y de
acuerdo con el marco jurfdico aplicable, no existiendo dolo, error, mala fe, enriquecimiento ilegitimo, falta de
capacidad, ni vici>Js del consentimiento, por lo que estdn conformes en sujetar su voluntad en los términos y
condiciones que se establecen en las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- OBJETO: Mediante el presente Convenio, el "CEDENTE", cede al "CESIONARIO" los derechos y
obligaciones sobre la propiedad del "INMUEBLE": lo anterior, con el tnico fin de que el "CESIONARIO" realice en el
"INMUEBLE", |a construccién de una vialidad conforme a lo sefialado en el presente Convenio, debiendo mantener el
uso continuo del inmueble como vialidad pablica de libre acceso, asi como las demas obligaciones a que se sujeta en
el presente instrumento.

SEGUNDA. SUBDI\{ISION: A fin de llevar a cabo la formalizacién de la Cesién del "INMUEBLE", e/ "CEDENTE" se
obliga a llevar a cabo el tramite correspondiente ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de Monterrey,
Nuevo Ledn, para la subdivisién del inmueble descrito en la declaracién I.1. del presente Convenio con una superficie
de 1,894.94 m* (mil ochocientos noventa y cuatro punto noventa y cuatro metros cuadrados) en 2-dos lotes con las
siguientes superficies: “>

a) Superficie que conservaréd "EL CEDENTE" 1,018.627 (mil dieciocho punto seiscientos veintisiete metros
cuadrados).

b) Superficie objeto del presente Convenio: 876.313 (ochocientos setenta y seis punto trescientos trece metros
cuadrados), en adelante el "INMUEBLE".

Para quedar con los lados, distancias, rumbos, y coordenadas establecidas en la declaracién 1.3 del presente
instrumento.

Debiendo iniciar dicho trémite a més tardar, dentro del término de 1 5-quince dias héabiles posteriores a la firma del
presente Convenio, y llevar a cabo las diligencias necesarias a fin de concluir con el proceso en un plazo de 6-seis
meses. ;

TERCERA.- CONSTRUCCION DE VIALIDAD: Las obras que deberan realizarse por el "CESIONARIO" y ser recibidas f
por aquellas dependencias que en cada caso corresponda, consistiran en: &

A) Construccién de vialidad en una superficie de 876.313 m? (ochocientos setenta y seis punto trescientos trece
metros cuadrados), que debera cumplir con los lineamientos y/o requisitos establecidos en la Ley de Obras
Publicas para el Estado y Municipios de Nuevo Ledn, asi como la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de

: Pavimentos del Estado de Nuevo Leén. em/ ‘

B) Banqueta de concreto de acuerdo a especificaciones de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamientt

6 Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y reglamentacién aplicable.

Para tal efecto, "LAS PARTES" manifiestan que tanto el costo de la construccioén y habilitacién de la vialidad a realizarse
en el "INMUEBLE", como la tramitacién y obtencién de los permisos municipales, estatales y/o federales que se

7 9 i v *f
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requieran para dichas obras, serén por cuenta y a costa del "CESIONARIO". Por lo que el "CEDENTE" queda eximido
de cualquier responsabilidad derivada de la construccién de la referida vialidad, asi como de cualquier responsabilidad
por los permisos requeridos tanto de obra como los ambientales, ya sean Municipales, Estatales o Federales, siendo
Gnico y total responsable el "CESIONARIO".

No obstante, y una vez obtenido, el "CESIONARIO" debera prbporcionar al "CEDENTE" el plano autorizado para los
servicios y el disefio del pavimento, mismo que se anexaré al presente Convenio y formara parte integral del mismo, el
cual consiste en el siguiente:

ANEXO A. Plano de rasantes con mecénica de suelos y disefio del pavimento debidamente aprobado por la Direccion
de Gestién de Pavimentos de la Secretaria de Obras Publicas del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, asi como por
aquellas dependencias gubernamentales al caso aplicables. /

CUARTA.- CONDICIONES DEL "INMUEBLE": "LAS PARTES" estan de acuerdo en que, a la fecha de la firma del
presente instrumento, "EL INMUEBLE" se encuentra al corriente en el pago del impuesto predial y no presenta invasion
u ocupacién de ninguna indole, por lo que el "CESIONARIO" lo recibe en tales condiciones y se obliga a poner toda
diligencia en la conservacion del mismo, siendo responsable de todo deterioro que el mismo sufra por su culpa, para lo
cual, la correcta realizacién de las obras a que sé obliga el "CESIONARIOQ", no serén consideradas como deterioro del
"INMUEBLE".

QUINTA.- TRANSMISION DE LA PROPIEDAD: A la fecha de la firma del presente Convenio, el "INMUEBLE" es
transmitido de manera fisica, juridica y sin reserva alguna en favor del "CESIONARIO", a fin de que sea ejecutada la
obra publica correspondiente; y, dentro del término de 15-quince dias habiles posterior a que se concluya el tréamite de
Subdivisién referido en la Clausula Segunda, "LAS PARTES" llevaran a cabo la protocolizacién respectiva a fin de que
el "INMUEBLE" entre al patrimonio del "CESIONARIO", siendo este ultimo el responsable de todos los gastos notariales
y de inscripcion en el registro plblico respectivo. /

V4

»

X. Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los
articulos 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII'y demas relativos de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a la XIII
del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; ademads se ajusta a lo
sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y satisface los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco del Municipio de
Monterrey 2010-2020, enlorelativoala densidad y/o ala superficie del terreno y alineamientos viales previstos;
por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la Subdivision del lote en cuestién, de la forma indicada en el

numeral VI del presente apartado de Considerandos.

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Subdivisién del predio identificado con el namero de /
expediente catastral_ con superficie de 1,894.94 metros cuadrados, para quedar de la siguiente
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manera: LOTE '/RESULTANTE 1 con superficie de 1,018.627 metros cuadrados con frente a la
I v ;<2 de CESION VIAL con superficie de 876.313 metros cuadrados, en la

Gobierno
de Monterrey

SEGUNDO: Que, en el presente caso, el predio en cuestién no forma parte de un fraccionamiento Autorizado,
por lo anterior conforme lo dispone el Articulo 234, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se difiere la obligacién de ceder 4reas en favor del
municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del predio.

TERCERO: Atendiendo a lo sefialado en el punto que antecede, se hace del conocimiento del interesado que al
momento de solicitar un trdmite de edificacién ante esta dependencia debera cumplir con lo establecido por el
Articulo 212 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, que a la letra dice: “...En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en
fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie a favor del Municipio...”; esto en cuanto a que las nuevas ;
construcciones deben ceder conforme a lo establecido en dicho numeral. | '

CUARTO: Tomando en cuentala manifestacién contenida en el escrito descrito en el numeral 9 del Resultando
Segundo, asi como el convenio de fecha 28-veintiocho de julio de 2025-dos mil veinticinco, aportado por el propio
promovente, cuya parte medular se encuentra transcrita en el Considerando IX, de la presente resolucion;
tenemos que, en el presente caso el promovente proponen ceder el lote resultante de la subdivisién que al efecto
se autoriza, identificado como 4rea de CESION VIAL con superficie de 876.313 m?, y se destine como una vialidad
por lo que el interesado debera formalizar la entrega material y juridica de lote resultante con superficie de
876.313 m?, y se coordinaran con la Direccién de Patrimonio adscrita a la Tesoreria Municipal de Monterrey o
autoridad Municipal que corresponda, a fin de proceder a la formalizacién de ceder sin reserva ni limitacién
alguna en favor del Municipio de Monterrey el lote identificado como “Cesién Vial”, sin que conlleve a solicitar
indemnizacién de dicha é4rea, lo anterior, en el entendido de que resulta a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los planos y demas
documentos que presentan ante esta autoridad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 402 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Deacuerdo alo anterior, el promovente deber4 formalizar la transmisién del derecho de propiedad

de esa drea mediante la suscripcién de la escritura publica que al efecto se solicite y tramite ante un Notario
Piblico, y se inscriba en el Registro Ptiblico de la Propiedad y del Comercio, dado que este es un acto que requiere
ser otorgado mediante escritura piblica, toda vez que la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamientoﬁ@
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén no establece en forma expresa, para estos casos,((#,
otra forma de formalizar la Cesién Vial al Municipio, siendo aplicables las disposiciones del derecho comiun
establecidas en los articulos 1730, 1731, 1905, fraccién [, 1908, 2211, 2214, 2239, 2894, fraccién I, del Codigo

Civil para el Estado de Nuevo Leén, de los articulos 104, 106, fracciones V, V], 113, 118 y 123 de la Ley del
Notariado del Estado de Nuevo Ledn, articulos 11, fraccién I, 12, fracciones I y 11, 22, 27 y 29, fracciones I1I de la

Ley Reglamentaria del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para el Estado de Nuevo Leén/,p@/
consiguiente se realice la referida formalizacion mediante la expedicién de la escritura putblica en la que conste la
cesion vial municipal.
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Expediente N° $-033/2026

Asunto: Subdivisién

SEXTO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccion IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuardn a costa de
los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de
los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacion.

SEPTIMO: De acuerdo a la resolucion del alineamiento vial con fecha 03-tres de febrero del 2026-dos mil
veintiséis, relativa al expediente administrativo PT-ALVI-000023/26, si se prevé la modificacién del tramo de

/1a Via Publica con la que colinda el predio, por lo que deber4 respetar el siguiente alineamiento: Para B |

I s deberd respetar una secci6n vial de 33.00 metros de ancho, contando a partir del eje del I
16.50 metros hacia su propiedad.

OCTAVO: Lasubdivision del predio no tiene por objeto autorizar cambios en la zonificacion déterminada para
cada inmueble en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, ni tampoco autorizar
cambios en las densidades asignadas a cada zona, Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco
Monterrey 2010-2020.

/

NOVENO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisiéon aqui
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo
305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Le6n, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de
10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para
su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la
inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Reaqistral v Catastral del Estado de Nuevo Leén.”

DECIMO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién antes citada, la autorizacion
de la subdivisién dejara de tener efectos juridicos, por lo que deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva
autorizacién correspondiente, una vez que Ss€ haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones
sefialados en el articulo 306, fracciones del 1a Vil dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

=

UNDECIMO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres

o cualquier otro derecho de terceros y se dict6 conforme alos documentos, informesy datos proporcionados
por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 402, primer y ultimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para-el Estado de Nuevo Leodn.
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DUODECIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Asf 1o acuerda y firma el C. Secretario
de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo LeOn. ===-=-mmmemmmooeeeooeeeoe

N%O GUTIERREZ MORENO

) E Gobierno
I | de Monterrey [«

! :
} 5 2024 - 2027 (7
ING. FERNA

; E Gobierno
2 de Monterrey

2024 - 2027

URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEO

Cficina del Secretario
ROLLO INTEGRADO, ~
PACTO Y EFICIENTE

Serétaria de

DIRECTOR GENE ROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE

DESARROLLO URBANO SQSTENIBLE DE MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON

N

&)
fCS/O}Q{M/B%jC/L%C/B%SH

. Siendo las I 9\’6 horas del dfa _ JO -DIEZ del mes de _JUM O del afio
J,f@.t)&@)’ D MIL VEMET, comparecio a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C. SON Dzl HZ\ OATTY , en su caracter

de @RQP\ (B YN AR del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

: L
NOMBRE: CASY‘(Z.Q C NOMBRE: é;éw é@'ée’?‘ia—ﬁl:’ [

EL C. NOTIFICADOR:

FIRMA: FIRM/

No. DEGAFETE___ )4 \73/;) )( IDENTIFICACI()N___

26642

AQUI SE RESUELVE
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

S-033-2026

Fecha de Clasificacion

15 de julio de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacioén

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

=

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado
de Nuevo Ledén y en concordancia con el articulo
Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como
para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos
Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que
contiene datos personales, pues su difusiéon vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion relativa a
la vida privada y de datos personales establecido en el
articulo 6°, apartado A, de la Constituciéon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 07-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Credencial de Elector,
4 Numero de inscripcion, 5. Firma autdgrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Lic. Rodrige odd Lozano
Director General para un atrollo Integrado, Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.




