Gobierno i n Secretaria de

Desarrollo Urbano
de Monterrey Sostenible

Ne° de Oficio: SDU/02663/2026
Expediente N2 S-036/2026
Asunto: Fusion

INSTRUCTIVO

A LOS C. C. FELIPE DE JESUS MIER GARZA
Y MARIA GEORGINA GARZA VILLARREAL

Presentes. =

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-036/2026 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 03-tres dias del mes de agosto del 2026-dos mil veintiséis. -----------==-=-=-----
VISTO. - El expediente administrativo No. $-036/2026, formado con motivo de la solicitud de fecha 12-doce
de mayo del 2026-dos mil veintiséis, presentada por los C. C. FELIPE DE JESUS MIER GARZA y MARIA GEORGINA
GARZA VILLARREAL, en carcter de Propietarios; respecto de la Fusion de los predios identificados con los
nimeros de expediente catastral con superficie de 247.79 metros cuadrados, ||| EIE
superficie de 239.48 metros cuadrados, con superficie de 156.31 metros cuadrados, predios con
frente ala -on superficie de 282.88 metros cuadrados, predio con frente a

RESULTANDO

PRIMERO .- De acuerdo a lo establecido en el articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
/Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones seran expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto
aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes, por lo que, se debera cumplir con las
disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en
el articulo 306, de la citada Ley y en el articulo 155 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. - Los peticionarios adjuntan a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud de tramite correspondiente signada por los C. C. Felipe de Jesus Mier Garza y Marfa Georgina g
Garza Villarreal, en caracter de Propietarios, y el C. Jorge Escamilla Espinosa, Gestor. :

2. Copia simple de la de fecha
10-diez de octubre de 2024-dos mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado rernando Gonzalez
Viejo, Notario Ptblico nimero 93-noventa y tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, relativa al
Contrato de Compra Venta de Bienes Inmuebles, mediante el cual, los C. C. FELIPE DE JESUS MIER GARZA
y MARIA GEORGINA GARZA VILLARREAL, adquirieron la propiedad del predio identificado con el

nimero de expediente catastral inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de

Nuevo Leén bajo el
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Asunto: Fusion

Copia simple de escrito dirigido al Registrador Ptblico de la Propiedad y el Comercio, mediante el cual se

solicita la inscripcién de la Rectificacion de medidas del predio identificado con el nimero de

expediente catastral nimero || Sl que arroja una superficie de 156.31 metros cuadrados;

escrito que fuera ratificado en fecha 05-cinco de diciembre de 2025-dos mil veinticinco, ante el Licenciado

Arnulfo Gerardo Flores Villarreal, Notario Publico Titular niimero 44-cuarenta v cuatro con eiercicio en
el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, segiin consta en

inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estadn de Nueva | ean hain ol

Original del Certificado de libertad de gra&amen del predio identificado con el nimero de expediente
catastral || EEHEM 2utorizado en fecha 09-nueve de abril de 2026-dos mil veintiséis, bajo el folio
29163279, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de los C. C. FELIPE DE TESIIS MIER GAR7A v

MARIA GEORGINA GARZA VILLARREAL. baio el
en el que se

nhace constar que no registra constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se encuentre gravado
con hipoteca, embargo, finanza, fideicomiso ni de algtin otro modo.

Copia simple de la de fecha 21-
veintiuno de marzo ae ZUZ4-dos mil veinticuatro, pasada ante la te del Licenciado Fernando Gonzalez
Viejo, Notario Publico niimero 93-noventa y tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, relativa al
Contrato de Compra Venta de Bienes Inmuebles, mediante el cual, los C. C. FELIPE DE JESUS MIER GARZA
y MARIA GEORGINA GARZA VILLARREAL, adquirieron la propiedad de los predios identificados con los
numeros de expediente catastral inscrita en el Instituto

Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén baio el —

‘Copia simple de escrito dirigido al Registrador Ptiblico de la Propiedad y el Comercio, mediante el cual se
solicita la inscripcién de la Rectificacién de medidas del predio identificado con el nimero de
expediente catastral m’lmeroh que arroja una superficie-de 282.88 metros cuadrados;
escrito que fuera ratificado en fecha 05-cinco de diciembre de 2025-dos mil veinticinco, ante el Licenciado
Arnulfo Gerardo Flores Villarreal, Notario Pblico Titular nimero 44-cuarenta y cuatro con ejercicio en

el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, segin consta en
inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo I.eon haio el

Copia simple de escrito dirigido al Registrador Ptblico de la Propiedad y el Comercio, mediante el cual se
solicita la inscripcién de la Rectificacién de medidas del predio identificado con el ntimero de
expediente catastral numero [ EEMMlEEEM que arroja una superficie de 239.48 metros cuadrados;
| escrito que fuera ratificado en fecha 05-cinco de diciembre de 2025-dos mil veinticinco, ante el Licenciado
Arnulfo Gerardo Flores Villarreal, Notario Pablico Titular nimero 44-cuarenta y cuatro con ejercicio en
el Primer Distrito_Resistral en el Estado de Nuevo Leén, segiin consta en
inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevn l.e4n hain al
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Sostenible
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Expediente N2S-036/2026
Asunto: Fusién

Gobierno \ f‘ 1i
de Monterrey 1[

8. Copia simple de escrito dirigido al Registrador Piblico de la Propiedad y el Comercio, mediante el cual se
solicita la inscripcién de la Rectificacién de medidas del predio identificado con el numero de
expediente catastral ntimero |IEEESE que arroja una superficie de 247.79 metros cuadrados;
escrito que fuera ratificado en fecha 05-cinco de diciembre de 2025-dos mil veinticinco, ante el Licenciado
Arnulfo Gerardo Flores Villarreal, Notario Piblico Titular nimero 44-cuarenta y cuatro con ejercicio en
el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, seglin consta en

inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leon baio el

9. Original del Certificado de libertad de esravamen de los predios identificados con los nimeros de
expediente catastral autorizado en fecha 11-once de marzo de
2026-dos mil veintiséis, bajo el folio 29121730, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de los C. C.
FELIPE DE IESIIS MIER GAR7A v MARIA GEORGINA GARZA VILLARREAL. haio el

en el que se hace constar que no registra constancia alguna vigente
de que los predios en cuestion se encuentren gravados con hipoteca, embargo, finanza, fideicomiso ni de
algin otro modo.

10. Copia simple de las resoluciones de los alineamiento’s viales de fecha 08-ocho de octubre de 2025-dos mil
veinticinco, relativas a los expedientes administrativos PT-ALVI No. 000570/25, PT-ALVI No.
000574/25, PT-ALVI No. 000575/25 y PT-ALVI No. 000576 /25: resnecto de los nredios identificados
con los nimeros de expediente catastral
respectivamente.

11. Plano que contiene el proyecto de fusién cuya autorizacidn solicitan, respecto de los predios identificados
con los nimeros de expediente catastral |GGG -
acuerdo a lo sefialado en el numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

12. Copias simples de los recibos de pago del impuesto predial emitidos por Tesoreria Municipal de
Monterrey, folios LINEA-439981, LINEA-439950, LINEA-439857 y LINEA-439829, todos de fecha 29-
veintinueve de enero de 2026-dos mil veintiséis, respecto del pago de los 06-seis bimestres del afio 2026,
de los expedientes catastrales respectivamente,
con lo cual acredita que se encuentran al corriente ae pago ae Impuesto preaial. gg

B

13. 6-seis fotograffas donde muestran la situacion actual de los referidos predios

14. Carta Poder original de fecha 04-cuatro de marzo del 2026-dos mil veintiséis, otorgado porlos C. C. Felipe
de Jests Mier Garza y Maria Georgina Garza Villarreal, en cardcter de propietarios, a favor del C. Jorge
Escamilla Espinosa, fungiendo como testigos los

I =< xando copia simple de las siguientes identificaciones oficiales:

a. Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. Felipe de Jesus Mier Garza

con nimero (Propietario).
b. Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la C. Marfa Georgina Garza
villarreal con ntimerc ||| || S (Propietaria). \/
\ 7
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N° de Oficio: SDU/02663/2026

Expediente N2 5-036/2026

Asunto: Fusion

c. Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. Jorge Escamilla Espinosa

con nimero (Gestor).

d. Credencial para votar emiﬁ'da por el Instituto Nacional Electoral de la_

con nimero (Testigo).

e. Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del || K -

nimerc (Testigo).

15. Escrito de fecha 05-cinco de marzo de 2026-dos mil veintiséis, firmado por los C. C. Felipe de Jesus Mier
Garza y Maria Georgina Garza Villarreal, en caracter de propietarios, explicando el motivo del tramite
a realizar, en el cual manifiesta: “...para formar un solo cuerpo y asi lograr el mdximo aprovechamiento de
los inmuebles”

16. Deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada la fusion solicitada.
Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
CONSIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1
fraccién 1, 7, 11, fracciones XII y XXXI, 202, fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones 1 a VIII, 402, primer y ultimo
parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leo6n; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; 1,2,3,
fraccién 11, 139 y 155, fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, XLIX y LI, 101 fracciones IV, XIl y
XIV, 102 fracciones II y XIII, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey.

II. Que los promoventes cumplen con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a V1II, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo
155, fracciones 1 a la X111, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

IIL. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion

se encuentran ubicados en 1» Y ¢ ¢! Paro de
Densidades en una zona determinada con una bensiaad U- LU, UeNsidad Altd ue nastd 1uS viviendas por hectarea,
de conformidad con el cuadro No. 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan antes citado, y el
articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

IV.Conforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la fusién es la unién en un solo lote de dos o mas predios

colindantes.

V. Que del nrovecto nresentado se desprende que los predios identificados con los numeros de expediente

catastral con superficie de 247.79 metros cuadrados, Werﬁcie de 239.48
metros cuadrados, con superficie de 156.31 metros cuadrados, y con superficie de
282.88 metros cuadrados se fusionaran para formar un POLIGONO FUSIONADO con una superficie de 926.46

metros cuadrados, con frente a la
4/6 M
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Secretaria de
Desarrollo Urbaneo
Sostenible

N° de Oficio: SDU/02663/2026

Expediente N2S-036/2026
Asunto: Fusiéon

Gobierno
de Monterrey

VL. Que, en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025 enlo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que
se actualiza lo dispuesto por el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente, es factible la fusion de los predios en un lote,
de la forma indicada en el numeral que antecede.

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERD A:

PRIMERO: Enlostérminos anteriores se Aprueba la Fusion de los predios identificados con los ndmeros de
expediente catastral con superficie de 247.79 metros cuadrados, con superficie de
239.48 metros cuadrados, con superficie de 156.31 metros cuadrados, y con
\superficie de 282.88 metros cuadrados. nara formar un POLIGONO FTISIONADO con 11ina cinerficie de Q24 4G
metros cnadradoc can frente a la

SEGUNDO: De acuerdo a las resoluciones de los alineamientos vial emitidas por esta Secretarfa, en fecha 08-

ocho de octubre del 2025 -dos mil veinticinco, relativas a los expedientes administrativos PT-ALVI No.

000570/25, PT-ALVI No. 000574/25, PT-ALVI No. 000575/25 y PT-ALVI No. 000576/25, si se prevé la

modificacién de los alineamientos de tramo de las Vias Ptihlicas con Ias aue calinda el nredin recultante, por lo

que debera respetar los siguientes alineamientos: para la espetar

una seccion vial de 24.00 metros de ancho, 12.00 metros del Eje de avenida hacia su propiedad y para la-
respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

TERCERO: Lafusiondelos predios no tiene por objeto autorizar cambios en la zonificacién determinada para
cada inmueble, ni tampoco autorizar cambios en las densidades asignadas a cada zona, en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 305
primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon, que establece lo siguiente: “Articulo 305. Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,

relotificaciones y parcelaciones serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto
aprobar el nimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes.” (el subrayado es nuestro). @

(A
\»%‘k

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién aquf autorizada
deberén dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante
el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que
establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez
dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su
obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la
inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.”

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, la autorizacién de la

fusion dejard de tener efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién f

correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el ¢
®

g;' : G , ‘ b ‘ Eé a‘j‘a
i':i@‘f‘:ﬂ" : A & "'% 3 g ®) vi@ %ﬁ ,!}p\" }{% .

29028 s AQUI SE RESUEI;;IE

LY



debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
1


N° de Oficio: SDU/02663/2026
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Asunto: Fusion
articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados

or los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 402, primer y Gltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n, de conformidad con el Articulo 401 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. Asflo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, NU€VO LeON. ----=-==========s=mmmssmmmmssomsssmssssssss s ssmss s ssomns s

T2

Gobierno

de Monterrey
2024 - 2027

ARQ. OLGA ALICIA MEZA'MORALES 1
DIRECTORA PARA LA INTEGRACION DE DISTRITOS,
SUB-CENTROS Y NUEVOS DESARROLLOS DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DE
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

o
fCS/GSP/K] C/BASH

Siendo las \\Z'Ezgm horas del dia 2\ del mes de (L(,()Sk &) del afio

2026 , comparecid a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leom, e C  Joxge Eacomilla  EspinosQ  en su caricter de
G estor ‘Ael interesado; a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,
identificindose con _ DOY fe. =mmnmmmmmmrmmmnmmmmmmsmam o oon oo oo
EL C. NOTIFICADOR: L/A PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE: \bm;% 5:;;5@%‘5@ [ = {wg\ (theerc, NOMBRE: Bota . Bolg\) a Tooa e ’(?ﬁe(m\’ﬁ,
FIRMA: - ; FIRMA: ke
L= 2

No. DE GAFETE__ 244419 IDENTIFICACION

/
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

S-036-2026

Fecha de Clasificacion

14 de septiembre de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

—

Fundamento Legal

P

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado
de Nuevo Ledon y en concordancia con el articulo
Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como
para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos
Obligados del Estado de Nuevo Ledén por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que
contiene datos personales, pues su difusion vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion relativa a
la vida privada y de datos personales establecido en el
articulo 6°, apartado A, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 09-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Numero de
inscripcion, 4. Nombre, 5. Credencial de Elector.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Director Gene
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Murticipio de Monterrey, Nuevo Ledn.




