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~N° de Oficig: SDU/00630/2026
Expediente N2 S-068/2025
Asunto: Fusion

Gobierno
de Monterrey

INSTRUCTIVO

/'/

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA HEMSA DEL NORTE, S.A. DE C.V.

rirpcociiLc. -

| \ /"'
Dentro del Expediente Administrativo niimero S-068/2025 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que a la letra dice: J

Monterrey, Nuevo Ledn, alos 13-trece dias del mes de febrero del 2026-dos mil veintiséis. -------------------
VIS TO.-El expediente administrativo No. S-068/2025, formado con motivo de la solicitud de fecha 04-cuatro
de septiembre del 2025-dos mil veinticinco, presentada por el C. Francisco Arnoldo Martinez Martinez, en
(caracter de Apoderado Legal de la persona moral denominada HEMSA DEL NORTE, S.A. DE C.V,, esta tltima en
caracter de Propietaria; respecto de la Fusién de los predios identificados con los nimeros de expediente catastral

con superficie 289.00 metros cuadrados y con superficie de 289.00. metros
cuadrados, ambos con frente a la calle Claveles, en la colonia Cerro de la Silla (antes Escamllla) en la Delegacién
Sur, Distrito Urbano Garza Sada, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

RESULTANDO

PRIMERO.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humano[s, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, -
relotificaciones y parcelaciones serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendran por objeto
aprobar el numero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes, por lo que, se deberd cumplir con las
disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en
el articulo 306, de la citada Ley y en el articulo 155 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén.

SEGUNDO. - El peticionario adjunta a su solicitud la siguiente documentacién: /
1. Solicitud de tramite co’rrrespondiente signada por el C. Francisco Arnoldo Martinez Martinez, en ’
caracter de Apoderado Legal de la persona moral denominada HEMSA DEL NORTE, S.A. DE C.V,, esta ultima V
en cardcter de Propietaria y el C. Rodrigo (;erardo Martinez Buentello (gestor).

2. Copiasimple de la Escritura Piblica nimero 960-novecientos sesenta, de fecha 22-veintid6s de julio de
1981-mil novecientos ochenta y uno, pasada ante la fe del Licenciado Abelardo Benito Rodriguez de Leén,
Titular de la Notaria Publica nimero 13-trece, con gjercicio en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

relativa a la constitucién de la sociedad denominada AUTO ACCESORIOS HEMSA DEL NORTE,

SOCIEDAD ANONIMA; inscrita en el entonces denominado Registro Publico de la Propiedad y del

Comercio de Monterrev. Nuevo Leén, baio el
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3. Copia simple de la Escritura Publica nimero 11,456-once mil cuatrocientos cincuenta y seis, de fecha
03-tres de mayo de 1988-mil novecientos ochenta y ocho, pasada ante la fe del Licenciado Rubén Leal Isla
Macias, Notario Publico Titular de la Notarfa Publica nimero 08-ocho, con ejercicio en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, relativa a la protocolizacién de la Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas de la sociedad denominada AUTO ACCESORIOS HEMSA DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA,

en la que se acordé entre otras cosas, la transformacién de la sociedad, adoptando la modalidad de capital
variable, quedando bajo la denominacién de AUTO ACCESORIOS HEMSA DEL NORTE, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; la cual indica los siguientes datos de inscripcién en el entonces
denominado Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Leon, bajo el

4. Copia simple de la Escritura Piblica nimero 11,559-once mil quinientos cincuenta y nueve, de fecha
02-dos de febrero de 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Edmundo Rodriguez
Déavalos, Titular de la Notarfa Publica nimero 58-cincuenta y ocho, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado, relativa a la protocolizacién de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas
de la sociedad denominada AUTO ACCESORIOS HEMSA DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, en la que se acordé entre otras cosas, la modificacién de la denominaci6n de la sociedad,
quedando como HEMSA DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; inscrita en el
Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Leon, bajo Folio Mercantil Electronico

5. Copia simple de la Escritura Piblica nimero 21,323-veintilin mil trescientos veintitrés, de fecha 16-
dieciséis de noviembre del 2022-dos mil veintid6s, pasada ante la fe del Licenciado Edmundo Rodriguez
Déavalos, Titular de la Notaria Publica numero 58-cincuenta y ocho, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado, relativa a la protocolizacién de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la
sociedad denominada HEMSA DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en la cual se
acuerda entre otras cosas, ratificar y nombrar como Administrador Unico al C. Francisco Arnoldo
Martinez Martinez, otorgandole Poder General Amplisimo para Actos de Administracién, Facultad para
Otorgar y Revocar a nombre de la Sociedad, toda clase de Poderes Generales, Especiales o Juridicos, entre
otras facultades; inscrita en el Registro Publico de Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Leon baio el Folio Mercantil Electrénico nimero

6. Copia simple de la Escritura Piiblica niimero 14,576-catorce mil quinientos setenta y seis, de fecha 04-
cuatro de junio del 2025-dos mil veinticinco, pasada ante la fe del Licenciado Raul Ricardo Pedraza
Rodriguez, Titular de la Notarfa Publica nimero 02-dos, con ejercicio en el Primer Distrito Registral,
relativa al CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE, mediante el cual, la persona moral
denominada HEMSA DEL NORTE, S. A. DE C. V. adauirid la nroniedad de los predios identificados con
los nimeros'de expediente catastral*con una superficie de 289.00 metros
cuadrados cada uno: inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

7. Original del Certificado de libertad de gravamenes de los predios identificados con los numeros de
expediente catastral autorizado en fecha 29-veintinueve de julio del 2025- ¢
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dos mil veinticinco, bajo el folio 28356537, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de la sociedad
denominada HEMSA DEL NORTE. SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, registrada baio el

en el que se hace constar que NO registra constancia alguna vigente de que
los predios en cuestion se encuentren gravados con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algin
otro modo.

Copia simple de las resoluciones de los alineamientos viales, de fecha 25-veinticinco de julio del 2025-
dos mil veinticinco, de los predios identificados con los nimeros de expediente catastral

objeto del tramite de fusién que nos ocupa, relativos a los expedientes admlmstratlvos PT-
ALVI-000404/25 y PT-ALVI-000405 /25 respectivamente.

Plano que contiene el proyecto de fusién cuya autorizacién solicitan, respecto de los predios identificados
con los numeros de expediente catastral ||| | |  EEEEEER i< 2cucrdo a lo sefialado en el
numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo. /

Copia simple de los recibos de pago del impuesto predial emitidos por Tesoreria Municipal de Monterrey,
bajo los folios 338E-2053 y 404D-457, de fecha del 23-veintitrésly 06-seis de enero del 2025-dos mil
veinticinco, respecto del pago de los 06-seis bimestres del afio 2025, de los expedientes catastrales @l

I s ctivamente, con lo cual acreditan que al ingreso del trdmite que nos ocupa
se encuentran al corriente de pago de impuesto predial. ‘

06-seis fotografias donde muestran la situacion actual de los referidos predios.

Carta Poder original de fecha 15-quince de mayo del 2025-dos mil veinticinco, otorgada por el C.
Francisco Arnoldo Martinez Martinez, en caricter de Apoderado Legal de la persona moral denominada
HEMSA DEL NORTE, S.A. DE C.V, esta ultima en caracter de Propietaria, a favor del C. Rodrigo Gerardo
Martinez Buentello fungiendo como testigos, los

anexando copia simple de las identificaciones oficiales de cada uno de ellos:

a. Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. Francisco 'Arnoldo
Martinez Martinez con niimero (Apoderado Legal) ‘

b. Presenta copia de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. Rodrlgo
Gerardo Martinez Buentello con numero—(Gestor) ‘

c. Presenta copia de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la _

con niimerc SN (Testigo)

d. Presenta copbia de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la_

con ntimero [N (Testigo)

Escrito de fecha 20-veinte de agosto del 2025-dos mil veinticinco, firmado por el C. C. Francisco Arnoldo
Martinez Martinez, en cardcter de Apoderado Legal de la persona moral denominada HEMSA DEL NORTE,
S.A. DE C.V,, esta ultima en caricter de Propietaria, explicando el motivo del tramite a realizar, en el cual
manifiesta: “..con el fin de poder desarrollar un proyecto que satisfaga los requerimientos disefiados”

|
Debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada la fusion solicitada.

i

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
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CONSIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1
fraccién 1, 7, 11, fracciones XII y XXXI, 202, fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones I a VIII, 402, primer y ultimo
pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de’la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; 1,2,3,
fraccién 11, 139 y 155, fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, XLIX y LI, 101 fracciones IV, XII y

_ XIV, 102 fracciones II y XIII, del Reglamento de la Administracién Ptblica Municipal de Monterrey.

IL. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y articulo
155, fracciones I a la X111, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

IIL Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestion
se encuentra ubicado en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Garza Sada, y de acuerdo al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano del Distrito Tec, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, Numero 63, en
fecha 17-diecisiete de mayo de 2023-dos mil veintitrés, se encuentra ubicado en una Zona de Mejoramiento Tipo
A

IV.Conforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la fusién es la unién en un solo lote de dos o mas predios
colindantes.

V. Que del proyecto presentado se-desprende que los predios identificados con los ntimeros de expediente
catastral | NGEEE con syperficie 289.00 metros cuadrados v G cor superficie de 289.00 metros
cuadrados, se fusionaran para formar un LOTE FUSIONADO con una superficie de 578.00 metros cuadrados,
con frente a la calle Claveles, en la colonia Cerro dela Silla (antes Escamilla), en la Delegacion Sur, Distrito Urbano
Garza Sada, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

VI.Que, en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que
se actualiza lo dispuesto por el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, por consiguiente, es factiblela fusion de los predios en un lote,

de la forma indicada en el numeral que antecede.

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn: '

ACUERDA:

PRIMERO: En lostérminos anteriores se Aprueba la Fusién de los predios identificados con los nimeros de

expediente catastral I o superficie 289.00 metros cuadrados y 15-053-046 con superficie de

289.00 metros cuadrados, para formar un LOTE FUSIONADO con una superficie de 578.00 metros

cuadrados, con frente a la calle Claveles, en la colonia Cerro de la Silla (antes Escamilla), en la Delegacion Sur,

Distrito Urbano Garza Sada, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. /
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SEGUNDO: - De acuerdo a las resoluciones de alineamiento vial, de fecha 25-veinticinco de julio del 2025-dos
mil veinticinco, bajo los expedientes PT-ALVI 000404/25 y PT-ALVI 000405/25, no se prevé la modificacién
de los alineamientos de tramo de la Via Publica con la que colinda el predio resultante, por lo que para la calle
Claveles, deberd respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

_~

Gobierno

TERCERO: Lafusiéndelos predios no tiene por objeto autorizar cambios en la zonificacion determinada para
cada inmueble, ni tampoco autorizar cambios en las densidades asignadas a cada zona, en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusion aqui autorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante
el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que
‘establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez
dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su

obtencion, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicion, para la
inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon.”

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacion de la
fusién dejara de tener efectos juridicos, y deberdn ingresar nuevo trdmite y obtener nueva autorizacion
correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el
articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. =
SEXTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o

cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados

por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el

articulo 402, primer y ultimo pdrrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. .

N\
N/

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente, por personal-adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con el Articulo 401 dela Ley/deAsentamie\ntos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon. Asf lo acuerday firma el C. Secretario de Desarrollo

Urbano Sostenible del Municipio de Montﬂn)

| Gobierno ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO
de Monterrey EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENABLE
| 202 -2027 ~ DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVOEEON

Gobierno

de Monterrey |
2024 - 2027 )

SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE
Oficina del Secretaric

e
gCS/Ow/Gé:@/L@/BASH ,
- \ /
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Siendo 'las 11,10 horas del dia 0% del mes de Mauvzo del afio

026 , compareci6 a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledén, el C ROANJ 0 Groedo Morhnzz Boentello , en su cardcter de
JES TN v del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,

identificindose con Doy fe. =

N QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
Cihess MART k¢ Gocnrraso

, EL C. NOTIFICADOR: LAP soi
NOMERE: Ruban Steven Govaig Newitndzr NOMBRE: /éz% ¥

FIRMA: __ - FIRMA: \\ \(
\ [VAY

IDENTIFICACIO

No. DE GAFETE___ 214596
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

S-068-2025

Fecha de Clasificacion

13 de abril de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado
de Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo
Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como
para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos
Obligados del Estado de Nuevo Leoén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que
contiene datos personales, pues su difusién vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacién relativa a
la vida privada y de datos personales establecido en el
articulo 6°, apartado A, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 04-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3.Numero de
inscripcion, 4. Nombre, 5. Credencial de Elector.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Director Gene tegrado, Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.




