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\ /

Presente. - \

Dentro del Expediente Administrativo n\t’lmero $-090/2025 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que a la letra dice:
Monterrey, Nuevo Ledn, a los 06-seis dias del mes de febrero del 2026-dos mil veintiséis. --=--------------

VISTO.-Elexpediente administrativo No.$-090/2025, formado con motivo dela solicitud de fecha 14-catorce
de octubre del 2025-dos\ m11 veinticinco, presentada por la C. LAURA NORA LOPEZ LOZANO, en carécter de
propietaria; respecto de la Subdivisién del predio identificado con el niimero de exnediente catastral
con superficie de 422.38 metros cuadrados, con frente a la

RESULTANDO

— /

~ PRIMERO.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 305 de la Ley de Agentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendran por objeto
aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes, por lo que, se debera cumplir con las
disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en
el articulo 306, de la citada Ley y en el articulo 155 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo/Ledn.

SEGUNDO. - La peticionaria adjunta a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud\de tramite correspondiente, mgnada por la C. LAURA NORA LOPEZ LOZANO, pr0p1etar1a y el ¢ |
Jorge Alberto Aguirre Canti (apoderado) \ 2 \

\
2. Copiasimple de la Escritura Publica nimero 4,063-cuatro mil sesentay ’cres de fecha 12-doce de febrero

de 1996-mil novecientos fioventa y seis, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Villegas Olivares, Titular
de la Notaria Pidblica nimero 122-ciento veintidds, con ejercicio en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Le6n, relativa ala CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE, mediante la cual, el C.JORGE LOZANO
MENDOZA, adquirié la propiedad del predio identificado con el niimero de expediente catastral

entonces con una superficie de 436.37 metros cuadrados: inscrita en el entonces denominado
~ Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el

3. Copia simple de escrito de fecha 06-seis de noviembre de 1996-mil novecientos noventa y seis, dirigido al

Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio de la Primera Cabecera Distrital, mediante el cual se

_/ solicita lainscripcién de la Aclaratoria respecto de la descripcién del predio identificado con el ntimero
de expedlepte catastral — escrito 51gna90 tanto por el C. JORGE LOZANO MENDOZA, X
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propietario, como por el Licenciado Héctor Villegas Olivares, Titular de la Notarfa Ptblica nimero 122-

ciento veintidés: inscrito en el entonces denominado Registro Publico de la Propiedad v del Comercio bajo
el

4. Copia simple de escrito dirigido al Registrador del Primer Distrito Registral mediante el cual se solicita la
inscripcién de la RECTIFICACION DE MEDIDAS del predio identificado con el niimero de expediente
catastral_que arroja unasuperficie de 422.38 metros cuadrados; escrito que fuera ratificado
en fecha 23-veintitrés de septiembre de 2022-dos mil veintidés, ante la Licenciada Deyla Ruth Barrera

* Villarreal, Titular de la Notaria Pdblica nimero 52-cincuenta y dos, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado, seglin consta en Acta Fuera de Protocolo nimero 052/15.048/2022; inscrita en el
Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo-Leon baio el

5. Copia simple del escrito dirigido al Registrador Pudblico de la Propiedad y del Comercio con Primera
Cabecera Distrital en Monterrey, Nuevo Leén, en relacién a la Escritura Publica nimero 4,063-cuatro mil
sesenta y tres (descrita en el numeral 2 del presente apartado), mediante el cual se solicita se inscriba la
Rectificacién en cuanto a hacer mencién del nombre y datos generales como Copropietaria de la C.
LAURA NORA LOPEZ LOZANO; escrito que fuera ratificado en fecha 30-treinta de octubre de 2023-dos

“mil veintitrés, ante la Licenciada Deyla Ruth Barrera Villarreal, Titular de la Notaria Publica numero 52-
cincuenta y dos, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, segin consta en Acta Fuera de
Protocolo nimero 052/17.270/2023: inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo

6. Copia simple de la Escritura Piblica nimero 7,211-siete mil doscientos once, de fecha 21-veintiuno de
septiembre de 2024-dos mil veinticuatro, pasada ante la fe de la Licenciada Deyla Ruth Barrera Villarreal,
Titular de la Notaria Piblica-nimero 52-cincuenta y dos, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado, relativa a la Protocolizacion Complementaria de la Sucesion Testamentaria a bienes del
seiior Jorge Lozano Mendoza, mediante el cual, se adjudica el 50% del predio identificado con el nimero
de expediente catastral | JEIJl] 2 12 C. LAURA NORA LOPEZ LOZANO: inscrita en el Instituto

Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leo6n. baio 61-

7. Original del Certificado de libertad gravamenes del predio identificado con el nimero de expediente
catastral_ autorizado en fecha 26-veintiséis de septiembre del 2025-dos mil veinticinco,
bajo el folio 28458927. cuva propiedad se encuentra inscrita a favor de la C. LAURA NORA LOPEZ
LOZANO, bajo el

en el que se hace constar que no registra constancia alguna vigente de que el
predio en cuestion se encuentre grabado con hipoteca, embargo, finanza, fideicomiso ni de algin otro
modo,
Copia de la resolucion del alineamiento vial del predio identificado con el nimero de expediente catastral
PN objcto del tramite que nos ocupa, de fecha 29-veintinueve de julio del 2022-dos mil
veintidés, relativo al expediente administrativo TV- 000377/22. 4 '
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Copia simpi\e del Reporte de Cuenta de Predial emitido por la Direccién de Recaudacién Inmobiliaria de la

Tesoreria Municipal de Monterrey, de fecha 20-veinte de enero del 2026-dos mil veintiséis, en cuyo

apartado de “DETALLE DE PAGOS” se indica que el dia 17-diecisiete del mes y afio en curso, se expidi6 el

recibo 379H-768, en relacién al pago de los 06-seis bimestres del afio 2026, del expediente catastral-
con lo cual acredita que se encuentra al corriente de pago de impuesto predial. v

Plano que contiene el proyecto de subdivision cuva autorizacion solicita, respecto del predio identificado
con el nimero de expediente catastral deacuerdoalo sefialado en el numeral VI del apartado
de Considerandos del presente resolutivo. 7

15-quince Fotografias donde muestran la situacién actual del referido predio.

Carta Poder original de fecha 04-cuatro de abril del 2025-dos mil veinticinco, otorgada por la C. LAURA
NORA LOPEZ }.OZANO, en caracter de propietaria, a favor del C. Jorge Alberto Aguirre Cantd, fungiendo
como testigos, los

anexando copia simple ae las laentincaciones oriclales ae caaa uno ae elos:

a. Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la C. Laura Nora Lépez Lozano
con mimerc_ (Propietaria)

b. Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. Jorge Alberto Aguirre
Cantd, con nimero (Gestor)

_Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la _
I o nimero (Testigo)

Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del —
I o - I T c550)

/ , /
Escrito de fecha 08-ocho de abril del 2025-dos mil veinticinco, firmado por la C. LAURA NORA LOPEZ
LOZANO, explicando el motivo del tramite a realizar, en el cual manifiesta: “...es para poder iniciar un

trdmite de construccion ...”

14. Debera dnexar recibo correspondignte previo a la entrega, una vez autorizada la subdivision solicitada.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referenciay

CONSIDERANDO 7 t

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, es compgtente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1
fraccion I, 3 fraccién LXXVII, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fracciones I a V, 234, 305, 306
fracciones I a VIII, 402 primer y tltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 86,89,90,91,94y 96 dela Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1,2,3 fraccién II, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de

Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100
fracciones I, V, XLIX y-LI, 101 fracciones IV, XIl y XIV, 102 fracciones Il y XIII, del Reglamento de la Administracién
Ptblica Municipal de Monterrey. /
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II. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y articulo
155, fracciones I a la X111, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

IILEI predio en cuestién por su ubicacién pertenece al €entro Metropolitano de la ciudad, que, de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo 4 fraccion XV, define de la
siguiente manera: “También llamada Zona Centro, es la zona delimitada al norte por la Av. Colon, al sur por la Av.
Constitucion, al poniente por la Av. Venustiano Carranza y al oriente por la interseccién de las avenidas Colén y
Madero conocida como «Y» griega. Se considerard como parte del Centro Metropolitano a los inmuebles o predios
ubicados en ambas aceras de las avenidas que lo delimitan.”, por lo tanto, no se encuentra dentro de los supuestos
que establece el articulo 210 fraccién X, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, es decir que no genera la obligacién de ceder areas a favor del
Municipio. ~ /

IV. Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestion se encuentra
ubicado en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro, ubicado en el Plano de Densidades en una zona
determinada con Densidad Alta tipo D-12 de hasta 150 viviendas por hectérea, de conformidad con el cuadro No.
21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

V. En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivision de 01-un predio para resultar 02-dos lotes, proyecto que
se describe en el numeral VI del presente apartado de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el
articulo 230, fracciones I y II, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, que establece lo siguiente: “Articulo 230. La subdivision es la particion de
un predio ubicado dentro del drea urbanay que no requiere del trazo de una o mds vias publicas y deberd observar
las siguientes normas bdsicas: 1. Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de 5-cinco y

deberdn tener frente a la via publica o drea vial comin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o

bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente
constituida; II. Los predios resultantes de la subdivision no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con
excepcién de que la zonificacién aprobada lo permitay deberdn tener frente a la via publica;”.

VI.Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio identificado con el nimero de
expediente catastral || NI con superficie de 422.38 metros cuadrados para quedar en 02-dos lotes:
LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 186.39 metros cuadrados y LOTE RESULTANTE 2 con superficie de
235.99 metros cuadrados, ambos con frente a la

y como se indica en el Considerando 1V, se ubica en el rlano
de Densidades como Densidad Alta Tipo D-12 de hasta 150 viviendas por hectarea, de conformidad con el
cuadro No. 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos, del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y el proyecto solicitado respeta dicha
densidad, ya que llevando a cabo el anélisis respectivo, para el predio a subdividir con érea total de 422.38
metros cuadrados tenemos que, si para 1-una hectarea que equivale a 10,000 metros cuadrados, se permiten
150 viviendas maximo, para 422.38 metros cuadrados lo equivale a 0.042238 hectareas, nos resultan

I

permitidas 6.33 viviendas (resultante de 150 viv. x 0.042238 ha) por lo que resulta factible la subdivision /(4

para los 02-dos lotes requeridos, toda vez que cumplen con la normatividad sefialada.
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VII. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los lotes o predios resultantes de

la subdivisién no podran ser mas de 5-cinco y deberan tener frente a la via publica o drea vial comtn en régimen

en propiedad en-condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una

servidumbre de paso debidamente constituida; y de’la subdivisién cuya autorizacion solicitan, resultan 02-dos
lotes los cuales presentan frente a via publica, por lo que se cumple con la referida normatividad.

'VIIL Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los
artlculos 230 fracciones I a 'V, 305, 306 fracciones I a VIII y demas relativos de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y articulo 155 fracciones 1.a la XIII
del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; ademas se ajusta a lo
sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo relativo a la densidad y/oa
la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que resulta PROCEDE TE la aprobacién\de la
Subdivision del lote en cuestion, de la forma 1nd1cada en el numeral VI del presente apartado de Considerandos.

/ / \
Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo Le6n: ﬂ |

ACUERDA:
PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Subdivisién del p{i‘edio identificado con el ndmero de
expediente catastral [INIlEEB con superficie de 422.38 metros cuadrados para quedar en 02-dos lotes: -
LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 186.39 metros cuadrados y LOTE RESULTANTE 2 con superficie de

235.99 metros cuadrados, ambos con frente a lz

SEGUNDO: De/ conformldad con lo establecido por-el Articulo 230 ‘fracmon IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se efectuaran a costa de
los promoventes las adecuaciones en la-infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
obligacién deberé plasmarse en contrato de compra- -venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de
los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.
TERCERO: Deacuerdoalaresoluci ?n del alineamiento vial emitida por esta Secretaria en fecha 29-veintinueve
de julio de 2022-dos mil veintidds, bajo el expediente TV-000377/22, no se prevé la modificacién del tramo de
la Via Piblica con la gue colindan los predios resultantes; por lo que deberd respetar el siguiente allneamlento
Para la _réspetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
CUARTO: Se hace del conocimiento a los mteresados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui
— autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior'de acuerdo al segundo parrafo-del articulo
305 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Le6n, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de
10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satzsfechosflos requisitos establecidos en el presente capltulo para
\/ su obtenczon y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, parala
inscripcion del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.” %
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QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién antes citada, la autorizacion
de la subdivision dejara de tener efectos juridicos, por lo que deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva
autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones
sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y D‘esarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. \
SEXTO: ~La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados

_ por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior-de conformidad con lo dispuesto por el

articulo 402, primer y tltimo parrafo, de la Ley/ de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

/’ \
. SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo Le6n, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. Asilo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ------

’ p
| Gobierno . ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO
| de Monterrey  EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIB}
| z02- 202 DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

|

' » » — DIRECCION GENERAL PARA UN
E DESARROLLO & % SARROLLO INTEGRADO,
JSTEMB‘LE Y& P OMPACTO Y EFICIENTE
scretario / Yicretaria de Desarrollc Urbano Sostenible

Gobierno™
de Monterrey

2024 - 2027

L af@nle
e

L

Oficina del S

¥

‘ LIC. RODRIGO HIRAMT om{LOZANo
DIRECTOR GENERAL PA;A&PN/ﬁESfRROLLO INTEGRADO,

COMPACTO Y EFIC E LA SECRETARIA DE
\| DESARROLLO-URBANO SOSTENIBLE DE MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON \/
\ R b | 1
5?“/0 MM/GSP/RSEH/BASH | /
. S L \
Siendo las ©°CO _ horas del dia [z del mes de Marzo "~ del afio
- Zo2(, , comparecié a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, el C. c)qv%ﬂ A(Qev(}‘o A—owm el , €N su caracter
de 2 del interesado. a fin de darse por notificado de la resoluciéon

que antecede, identificéndose con . Doy fe. ---====m=mm=- -

ELC. NOTIFICADOR ) LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE: €. ben sm G Nerma rotec- NOMBRE: Jorg loerte Aoprivee Copde’

-

FIRMA: FIRMA: 5
, =
No. DE GAFETE IDENTIFICACI(')N,_ \
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

S-090-2025

Fecha de Clasificacion

13 de abril de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacioén

Reservada

Periodo de Reserva

—

Fundamento Legal

e

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado
de Nuevo Ledon y en concordancia con el articulo
Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como
para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos
Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que
contiene datos personales, pues su difusion vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion relativa a
la vida privada y de datos personales establecido en el
articulo 6°, apartado A, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 04-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Numero de
inscripcion, 4. Nombre, 5. Credencial de Elector.

Rubrica, nombre del
titular del &rea y cargo
publico

3de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio dé Monterrey, Nuevo Ledn.

Eficiente de la Secretari




