Gobierno Secretaria de

Desarrollo Urbano
de Mon/i/:errey Sostenible

N° de Oficio: SDU/01600/2026
Expediente N2S-117/2025
Asunto: Subdivisién

INSTRUCTIVO

AL C. BERNARDINO ARELLANO ALMARAZ

Presente. -

Dentro del Expediente [/\dministrativo nimero S-117 /2025 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucién que a la letra dice: )

/
Monterrey, Nuevo Ledn,a los 08-ocho dias del mes de mayo del 2026-dos mil veintiséis.
VISTO. - El expediente administrativo No. S-117/2025, formado con motivo de la solicitud de fecha 12-doce
de diciembre del 2025-dos mil veinticinco, presentada por el C. BERNARDINO ARELLANO ALMARAZ, en caracter
de propietario; respecto de la Subdivision del predio identificado con el nimero de expediente catastral .

con superficie de 280.28 metros cuadrados, con frente a la

RESULTANDO

|

PRIMERO.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relot1f1cac1ones y parcelaciones serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendran por objeto
aprobar el nimero, superf1c1e y dimensiones de los lotes resultantes, por lo que, se debera cumplir con las
disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Mo/nterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en
el articulo 306, de la citada Ley y en el articulo 155 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn.

X,
SEGUNDO. - El peticionario adjunta a su solicitud la siguiente documentacién:

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por el C. BERNARDINO ARELLANO ALMARAZ, en carécter
de propietario y la C. Mayra Soffa Aracely Ramos Martinez (gestora). &

2. Copia simple de la Escrltura Piiblica nimero 12,111-doce mil ciento once, de fecha 28-veintiocho de
diciembre de 1984-mil novecientos ochenta y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado José Serna Salinas,
Titular de la Notaria Piblica niimero 50-cincuenta, con ejercicio en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, relativa al Contrato de Compra-venta sobre Inmueble, mediante el cual, el C. BERNARDINO
ARELLANO ALMARAZ adquiri6 la propiedad del predio identificado con el nimero de expedient;/

catastral inscrita en el entonces denominado Registro Publico de la Propiedad v d

Comercio Primer Distrito, Monterrey Nuevo Leon, bajo el

3. Original del Certificado de libertad de gravamen del predio identificado con el nimero de expediente
catastral || | ] NEEEIIIEI 2 utorizado en fecha 08-ocho de octubre del 2025-dos mil veinticinco, bajo el 2

AQUI SE RESUELVE
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Ne° de Oficio: SDU/01600/2026
J Expediente N© S-117/2025
Asunto: Subdivisién

folio 28480226, cuya Dropiedad se encuentra inscrita a favor del C. BERNARDINO ARELLANO ALMARAZ,
bajo el

en el que se hace constar que no registra constancia
alguna vigente de que el predio en cuestion se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza,
fideicomiso ni de algin otro modo.

‘Copia de la resolucién del alineamiento vial del predio identificado con el nimero de expediente catastral

objeto del tramite que nos ocupa, de fecha 14-catorce de octubre del 2025-dos mil
veinticinco, relativo al expediente administrativo PT-ALVI No. 000587 /25.

Copia simple del recibo de pago del impuesto predial emitido por Tesoreria Municipal de Monterrey,
folio 459R-11698, de fecha 07-siete de enero de 2025-dos mil veinticinco, respecto del pago de los 06-seis
bimestres del afio 2025, del expediente catastral I o: (o cual acredita que al ingreso del
tramite que nos ocupa, se encuentra al corriente de pago de impuesto predial.

Plano que contiene el proyecto de subdivisién cuya autorizacion solicita, respecto del predio identificado
con el nimero de expediente\ catastral [IMlZIN d e acuerdo a lo sefialado en el numeral VI/del apartado
de Considerandos del presente resolutivo.

09-nueve fotografias donde muestran la situacién actual del referido predio.

Escrito de fecha 07-siete de octubre del 2025-dos mil veinticinco, firmado por el C. Bernardino Arellano
Almaraz, en caracter de propietario, explicando el motivo del tramite a realizar, en el-cual manifiesta: “...
por razones personales y por asi convenir a mis intereses, deseo vender uinicamente la mitad del terreno,

”
~

Carta Poder original de fecha 07-siete de octubre del 2025-dos mll veinticinco, otorgada por otorgada por
el C. Bernardino Arellano Almaraz, en caracter de propietario, a favor de la C. Mayra Soffa Aracely Ramos
Martinez, fungiendo como testigos, 1os
anexando copia simple de las identificaciones oticiales de cada uno dae ellos:

a. Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. Bernardino Arellano
Almaraz con nﬁmero_[Propietario)

b. Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la C. Mayra Soffa Aracely
Ramos Martinez, con nimero (Gestora)

c. Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de! | R R

con nimero | ESHN (Testigo)
d. Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del_

Garza, con nimero (Testigo)

10. Debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada la subdivision solicitada.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
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Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenil:gle

Gobierno
de Monterrey

N° de Oficio: SDU/01600/2026
Expediente N2 S-117/2025
| ‘ Asunto: Subd{ivisi()n

CON/SIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbaqlo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es coﬁpeteﬁte
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1
fraccién 1, 3 fraccion LXXVII, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fracciones I a V, 234, 305, 306
fracciones I a VIII, 402 primer y ultimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; articulos 86,89,90,91,94 y 96 dela Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1,2,3 fraccion II, 139 y 155 fracciones I a la XIII 'del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 16 fraccion VIII, 98, 99, 100
fracciones I, V,XLIXy LI, 101 fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones Il y XIII, del Reglamento de la Administracién
Ptblica Municipal de Monterrey.

IL. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo
155, fracciones I a la XIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de \Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

III. De acuerdo a la documental publica descrita en el numeral 2 del Resultando Segundo de la presente
resolucién, el predio en cuestién se encuentra dentro del inscrito en el
entances denominada Registro Pithlico de 1a Proniedad v del Comercio. haio el

por lo tanto, no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210 fraccién X de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, es decir
no genera la obligacion de ceder areas a favor del Municipio.

/ IV.Que de acuerdo al Plande Desarrollo Urhano del Municinio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestion se

encuentra ubicado en Ia_ ubicado en el Plano de Densidades en
una zona determinada con una Densidad Media tipo D-9 de hasta 95 viviendas por hectarea, de conformidad con
el cuadro No. 21'de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

V. En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivisién de-01-un predio para resultar 02-(/105 lotes, proyecto que
se describe en el numeral VI del presente apartado de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el
articulo 230, fracciones I y II, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Articulo 230. La subdivision es la particion de
un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias publicasy deberd observar
las siguientes normas bdsicas: 1. Los lotes o predios resultantes de la subdivision no podrdn ser mds de 5-cinco y
deberdn tener frente a la via publica o drea vial comun en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o
bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debzdamente
constituida; 11. Los predios resultantes de la subdivision no podrdn ser menores al promedio del drea mmed»ata con
excepcion de que la zonificacién aprobada lo permitay deberdn tener frente a la via publica;”.

VI.Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio identificado con el nimero de
expediente catastral || Bl con superficie de 280.28 metros cuadrados, para quedar en 02-dos lotes:

LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 140.14 metros cuadrados con frente a I || | | | | EIIEG
v LOTE RESIILTANTE 2 con sunerficie de 140.14 metros cnadrados. con frente a la

MTY

AQUI SE RESUELVE
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N° de Oficio: SDU/01600/2026 _
Expediente N©S-117/2025
Asunto: Subdivisién

—y como se indica en el Considerando IV, se ubican en el Plano de Densidades

en una zona determinada con una Densidad Media Tipo D-9 de hasta 95 viviendas por hectérea, de conformidad
con el cuadro No. 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos, del Plan antes citado, y el articulo 36 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leobn; y el proyecto solicitado
respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el andlisis respectivo, para el predio a subdividir con area total de
280.28 metros cuadrados tenemos que, si para 1-una hectdrea que equivale a 10,000 metros cuadrados, se
permiten 95 viviendas maximo, para 280.28 metros cuadrados lo equivale a 0.028 hectareas, nos resultan
permitidas 2.66 viviendas (resultante de 95 viv. x 0.028 ha) por lo que resulta factible la subdivision para los
02-dos lotes requeridos, toda vez que cumplen con la normatividad sefialada.

VIL Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los lotes o predios resultantes de
la subdivisién no podran ser mas de 5-cinco y deberan tener frente a la via ptiblica o drea vial comun en régimen
en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una
servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivisién cuya autorizacién solicitan, resultan 02-dos
lotes los cuales presentan frente a via publica, por lo que se cumple con la referida normatividad.

VIIL Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los
articulos 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII y demas relativos de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a la XIII
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; ademas se ajusta a lo
sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o a
la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de la
Subdivisién del lote en cuestién, de la forma indicada en el numeral VI del presente apartado de Considerandos.

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n:

ACUERDA:

—PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Subdivisién del predio identificado con el numero de
expediente catastral || NNNMEEE con superficie de 280.28 metros cuadrados, para quedar en 02-dos lotes:

LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 140.14 metros cuadrados con frente a Iz
-y LOTE RESULTANTE 2 con superficie de 140.14 metros cuadrados, con frente a la

AN
SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de
los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de
los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacion.

TERCERO: Deacuerdo a la resolucién del alineamiento vial emitida por esta Secretaria, en fecha 14-catorce de

octubre del 2025-dos mil veinticinco, relativa al expediente administrativo PT-ALVI No. 000587 /25, si se prevé

la modificacién del tramo de las Vias Publicas con las que colindan los lotes resultantes, por lo que debera

respetar el siguiente alineamiento: Para 1o IR - spctar limite de propiedad de acuerdo a
4/6
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Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

N
N° de Oficio: SDU/01600,/2026
| ; Expediente N2 S-117/2025
‘ 7 ) Asunto: Subdivisién
escrituras; para la_ respetar una seccion vial de 38.50 metros de ancho, 19.25 metros del
eje de la avenida hacia su propiedad y en la esquina formada por la interseccion de las vialidades antes c1tadas
debera ‘respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

— s

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién _aqui
autorizada deberan dar aviso a 1a Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo
305 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de
10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para
su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la
inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.”
( i

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscrip\cién antes citada, la autorizacién
de la subdivision dejara de tener efectos juridicos, por lo/que deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva
autorizaciéon correspoqdlente una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones
sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. \ /

/

SEXTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o

cualquier otro derecho de terceros y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados

por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el

articulo 402, primer y ultimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

\ )
SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible’ del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento /
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon. Asilo acuerda y firma el C. Secretarlo de Desarrollo  /
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. / o

7

| | Gobierno v

@ | de Monterrey \

: ey el 2024 - 2027 { .

/ G 7 ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO -
SECRETARIA DE DESARREELCC. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOS

~  URBANO SOSTENBLE " npI MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

) | . \
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7 DESARROLLD INTEGRAL

) COMP TO Y EFICIENT .

A ASNGHO Urbano Scsisnible

/DIRECTOR GENERAL PA RROLLO INTEGRADO,

COMPACTO E LA SECRETARIA DE

DESARROLLO URBAN STENIBLE DE MUNICIPIO DE

MO RREY NUEVO LEON 7
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~

Siendo las /% ;'02 horas del dia 2 |- UBWIiuve del mes de Ma®O del afio
Qo - ML e Sex-comparecié a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén, el C. MAYRA SQFEHA AllACEL Y Ra neh - MALTWEZ en su caracter de
=T R dsl intarasado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,

identificandose con _ Doy fe.

EL C,NOTIFICADOR: | LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE.LA DILIGENCIA:
NOMBRE: / \2.12 *NOMBRE: MU0 o7 aa‘:}}/ %szzd : 7zwﬂn¢z

FIRMA:[/@;-—/; FIRMA:
No. DE ngr: S iextiricacoN. ||
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

S-117-2025

Fecha de Clasificacion

15 de junio de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

I

Fundamento Legal

—

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado
de Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo
Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como
para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos
Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que
contiene datos personales, pues su difusién vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacién relativa a
la vida privada y de datos personales establecido en el
articulo 6°, apartado A, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 06-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Numero de
inscripcion, 4. Nombre, 5. Credencial de Elector.

Rubrica, nombre del

titular del area y cargo

publico

. Rodrigo Hiram Tedd gzano

Director Generakpara un D ollo Intégrado, Compacto y

Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.




