“Goblemo * Secretaria

de | | d .
M .. - Desarrollo.Urbano. -
onterrey ‘ ' Sostenible -

OFICIO No.: SEDUSO/03664/2024 -
EXP. ADM: L-USDE-000109-23-02

INST

'ALOS C.C: MARIA AMELIA ARLETTE MARCOS DE TUEME (USUERUCTO VITALICIO), )
MARIA DEL PILAR ARLETTE TUEME MARCOS Y ELIAS GERARDO TUEME MARCOS
{AMBOS DE LA NUDA PROPIEDAD) Y'AL C. APODERADO LEGAL O REPRESENTANTE
LEGAL DE "AUTO SHAMPOO LINDA VISTA. §. A. DE C.V. (TITTULAR)

. nomicivio rARA o1r Y RECIBIR NOTIFICACIONES: K

PRESENTE.- i

En Monterrey, Nuevo Ledn, alos 10-diez dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos rf{il veinticuatro, -7

VISTO, el expediente administrativo L-USDE-000109-23-02, formado con motivo de la solicitud presentada el 16-dieciséis
de junio de 2023-dos mil veintitrés, por los C.C. MAR{A AMELIA ARLETTE MARCOS DE TUEME (USUFRUCTO VITALICIO),
MARf{A DEL PILAR ARLETTE TUEME MARCOS Y ELIAS GERARDO TUEME MARCOS (AMBOS DE LA NUDA PROPIEDAD)
Y ALBERTO GERARDO MARTINEZ RODRIGUEZ, en representacién legal de la persona moral denominada "AUTO -
CIAMDBNAN 1INDA VISTA” S A_NE C.V.. coma Titular (arrendatario). respecto de los predios ubicadosen la

pretenden gbtener, laautorizacién de la LICENCIA D

USO DE EDIFICACION DE TALLER AUTOMOTRIZ
superficie total de 1,001.68 metros cuadrados,
metros cuadrados, asi como ampliar una ¢
de 387.48 metros cuadrados. o

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran &n el expediente administralivo citagd, y

. ~RESULTANDO

PRIMERO. CUMPLIMIENTQ DE REQUISITOS; - -

De acuerdo a lo establecido en el artfculo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano Para el Estado, de Nuevo Le6n, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias " .
de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acierdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicablesy . -
disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrolio Urhano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, y_:ft:cluisitqs establecidos en los articulos 308 fracciones IVy X, 316 y 325 dela citada
Ley, articulo 125 del Reglamento para las construcciones del municiplo de Monterrey, articulo 162 del Reglamente, de
Zonifigacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, siendo que el solicitante allego la siguiente documentacién: .-

). - Para el framite de licencia de construccion (Regularizaci deacuerdo a lo establecido en el Reglaménto para -

Yas Construcciones del Municipio de Monterrey: ' SR T
Rl Reglamento para las Constricciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén también establece requisitos para el trdmite
de Regularizacion de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 125, el cual estable que “La Autoridad municipal estard -
facuitada parazerdenardaGhimeticién parcial o total de una obra, por haberse ejécutado en contravencién a’la-Ley/Plan-o. .
Programa, este énthy demds normas de cardcter general én materia de desarrollo urbano, independientemejite de las
sanciones que pr 7, cugdebgga valer esta disposicién ante autoridad judicial competente, corriendo. los ggStds-por el

; . 2021 - 202¢ ’
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OFICIO No.: SEDUSO/03664/2024

: EXP. ADM: L-USDE-000109-23-02

propietario o poseedor de la obra, Cuando se demuestre que la obra cumple con este Reglamento y los demds ordenamientos
legales respectivos, la autoridad municipal concedera la regulanzacmn mediante la presentacién de la s:gwente documentacidn”

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterray, Nuevo Ledn, se establece que:
" “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacién, segin su uso y tamafio:”

L TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierra y otros;

I TIPO 2: Autoconstruccidn o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccidn
por etapa, sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de
construceion; '

HIL TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdxamo 3 niveles, claros mdximos de 6.00
metros y muros de contencién de hasta 3.50 metros;

1V. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: Ep terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3 00 matros de altura y muros de
contencidén de hasta 3.50 metros;

V. TIPO 4a: Vivienda mu{trfamzhar comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién;

VI. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300y hasta 1500 Mt2 de construccidn; y,

Vil TIPQ 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién,

Vi

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Regu!arizacién de construccién de 304.90 metros cuadrados, se
considera como construccion TIPO 4b Vivienda mulnfamrhar comercro, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2

identificado con los expedientes catastrales
a traves de la cual solicita fa LICENUIA DE CONSTRUCCION {REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y CAMBIO DE USO
DE EDIFICACION DE TALLER AUTOMOTRIZ A LAVADO DE AUTOS, asf mismo la firma, el Director Responsable de Obra,
ing. Civil | NG <cn ccdulz profesional 1430815, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito
de fecha 02-dos dfas del mes de agosto del 2023-dos mil veintitrés; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

2. Acreditar la licencia de uso de suelo o edificacion;
e Presenta copia de Instructivo y Plano de antecedente con nimero de Expediente Admtmstratwo L-674/98 de fecha del 22-
veintidos dias del mes de septiembre de 1998- mil novecientos noventa y ocho, endonde <e autorizan las Licencias de lso
deL8uelo v Edificacién para Taller Automotriz. para el inmueble ubicado en.la

:on una superficie de 1,001.68 metros cuadrados e identificado ¢on los expedientes catastrales

3., Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario 0 poseedor
No apllca éste requisito para.est hpp‘de,tyémlte
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OFICIO No.: SEDUS0/03664/2024 -

i . . EXP, ADM: L-USDE-000109:23-02 .

4. Plano arquitécténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el-Director .=
Responsable de Obra. DT R _ T o

» Presenta juego de Planos oficiales (1 de'1) con el contenido de los mismos (plantas arauitecténicas. elevaciones, cort

nlanta de conlunto. cuadro de Areas general, ubicacién del predio), firmados por los

como propietarios, y la persona moral. oo

. denominada_Auto Shampoo Linda Vista, S.A. DK C,V, represeniaga por su apude: ado Legal el C. Alberto.Ge artinez =~

Rodriguez, como Titular del predio que mos ocupa, esto en relacién al tramite de LICENCIA DE CONSTRUCCION

(REGULARIZACION ¥, AMPLIACION) ¥ CAMBIO DE USO DE EDIFICACION DE TALLER AUTOMOTRIZ A'LAVADO DE
AUTOS. . vt S R o ‘

S “\_

5. Acreditacién de la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste; o
« “Presenta copia de Escritura Piblica Némero 9,897- nueve mil ochocientos noventa'y siete; en la civdad de Monterrey,
Nuevo Leon, al 1-primer dia def mes de marzo-de 1983- mil novecientos ochenta y tres, ante la fe del Licenciado Jesis Montafio -
Garcfa, notario piblico con ejercicio. en éste Municipio, Titular de la Notarfa Piiblica. Niimero 60 sesenta, presentan un .
FONTRATA DE TRANSMISION DE DOMINIO Y TITULACION DE UN INMUEBLE URBANG, camo la parte compradora los
para el inmueble ubicado en la

identificado con los expedientes. catastrales
wamictrada nn of Reoictra Piihiiea e la #rooiedad v del Comercio, primer Distrito, Monterrey INUEvVo Leon, Ddju €1

« Presenta copia de Escritura Piiblica Ndm
al 15-quince dfas del mes-de junio de 1983-
notario plblico con ejercicio en éste M

DE TRANSMISION DE DOMINIO Y TITU

‘ identificado con los expedlentes. catastrales registrada en el
~ Repistro Pliblico dela Propiedad v del Comercio, primer Distrito, Monterrey Nueve Ledn, bajojel '

4 H .
a -

‘s Presenta copia de Escritura Piblica nimero 11,167 - once mil ciento sesenta’y siete, en la ciudad de Monterrey; Nuevo .
“Ledn con fecha del 18-diecioclio dfas'del mes de abril de 2013- dos mil trece, ante el Licenciado Hernén Montafio Pedraza, -
Naotario Pablico Titular de la Notaria Pliblica niimero 60- $esenta, con ejercicio en el Primer Distrito, en el cual compareciéla.
en donde consigna el PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, -
ACTOS DE ADMINISTRAUIUN, ALTUS DE RIGURUSU> DOMINIO Y PODER CAMBIARIO en favor del C. Elias Gerardo Tueme

Marcos comio Apoderado Legal. : |

» Presenta épﬁia de Escritura P\gfllcénﬁmero20,946 - veinte mil noveciéntos cuarenta y seis, en ei,Munifqi'piqgg‘;S‘ah‘ )

Ggrfa Gardia, Nuevo Ledn, con fechadel 19-diecinueve dias del mes de diclembre de 2018- dos mil dieciocho, ante el Licen

anuel Garcfa Garza, JTitular de la Notaria Piiblica niimero 62- sesénta, con, éjercicio en el Primer Distrito Registral el

b en donde otorga el PODER GENERAL PARA
PLEITOS Y COB OfER:‘GEN,ERAL PARA ACTUS DE ADMINIS LRACION, PODER GENERAL PARA:PLEITOS Y = =
.. COBRANZAS Y ACTG$DE:ADMIMISTRACION EN MATERIA LABORAL Y FACULTADES PARA DELEGAR Y REVOCAR/PODERES
en favor del C. Elias Gerardo Tiiéme Marcos como Apoderado Legal. . Y At

MRECHION DERERAL PARAUR - S P R : [ A _
. 3 AR rE AL . oy iy S s ‘ o
» Presenta copia ﬁﬁ@&@a S FPrgRddolo nimero 062/47,464/23, en el Municipio de San'Pedro Garza Gargla, ante la fedel

Becreteria o Lusoss Lrkahic Sostnibie
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OFICIO No.: SEDUS0/03664/2024
EXP. ADM: L-USDE-000109-23-02

Notario Piblico Gerarde Luis Guerra Montemayor, suplente, en funciones, Adscrito a la Notaria Pitblica niimero 62-sesenta y
dos, de la cual es Titular Manuel Garcla garza, con ejercicio en el primer Distrito Registrai en el estado, referentef aun
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO que celebran; por una parte, el C. Elfas Gerardo Tuems Marcos, como arrendador, y por
otra parte la socxedad denommada "AU'E‘O SHAMPQO LINDA VISTA" S5.A. DE C.V. representada por el C. Alberto Gerardo
Martinez Rod . 2 e Ren ntan 2 pnomina comao a el nredit ubica

la

identificado con los expedientes catastrales
fecha del 3 L= tremnta y un dias del mes de enero de 2022~ dos mil veintidés, Registrada baio el Libro de Actas fuera de Protocolo
baijo el niimero 062/47,464/23 protegida por el kinegrama-con nfimero de

+ Presenta copia de pdliza ntmero 7,833-siete mil ochocientos treinta y tres, en el municipio de Monterrey, Nuevo ledn,

Estados Unidos Mexicanos, en fecha 28-veintiocho dfas del mes de mayo del afio 2015-dos mil quince, ante la fe del Licenciado

José Andrés Garza Tamez, contador Piiblico nimero 15-quince con ejercicio en la Plaza del Estado de Nuevo Leén, habilitado

por la secretaria de Economfa, anteriormente Secretar{a de Comercio y anento Indusmal referente ala (;QNS [ ITUCION DE
UNA SOCIEDAD MERCANTIL denominada “A

Anscrita en el Registro Piblico de la Promedad v del Comercrode MonterrevNuevo Leon, bajo el Folio Mercantil niimero

* Presenta copi 62— nueve mil seiscientos sesenta y dos, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn
: : es de Jumo de 2017- dos mil diecisiete, ante el Licenciado Jose Andrés Garza Tamez,

o Rep esentante Legal de fa empresa antermrmente mencaunada v quedando regxstrada en el Registro Pablico
: Distrita haio el folio mercantil electrénico niimero

+ Presenta Carta poder simple origfnal de fecha 28-veintiocho dfas del mes de mayo del 2024.docmil vointicnatra meadianra
el cual el £ Elias Gerardé Tueme Marcos como pronietarios y apoderado Legal de las
como provietarios del oredio ubicado en la

identificado con los expedientes catastrales | GGG ot o' :2 poder a favor

de la €. Luis Eduarde Muiliz Garza, para que gestioné\ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, permiso para
Licencia de Construccién y Licencia de Edificacién, nombrande como Testigos los

* Presenta Carta poder simple original de fecha 28-veintiocho dfas del mes de mayo del 2024-dos mil veinticuatro, mediante
ef cual la persona moral denominada Auto Shampoo Linda Vista, S.A. PE C.V. representada por su Apoderade Legal el C.
Atharfa Cerardn Martiner Rodr{ouiez coma Fitilar del nredio nhicada en 1a '

.identificado
con los expedientes catastra]es—otorga poder a favor de la C.'Luls Eduardo Mufiiz Garza,
para que gestione ante Ja Secretarfa de Desarrolio Urbane Sostenible. permiso para Licencia de Construction y Licencia de
Edificacién, nombrando como Testigos lo: :

. Oghiwno
efundﬁn nimero 23199-veintitres mil ciento noventa y nueve, de fecha de registro 29-

1embre etqgg 2022-dos mil veintidds, emitida por el Registro Civil 4 nombre del [ I
™ 4127

JPresenta copla de Acta%ﬂ
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OFICIO. No.: 320050/03664/2024'__-"-- B
EXP. ADM: L-USDE-000109-23-02

_a cual se encuentra Regis;cradé eﬁ !a Oficialia m’xme'.io\(}()lo, Libro 116.

axpedida por &l __In\étituti:_g' :

L

o Presenta copia de credenctal para votar a nomhre de la

Nacional Electoral, referida con el niimero {PROPIETARIU),

» Presenta copla de criedencial para votar a nombre de la _ EXPEﬂida,?af 'élil_ris'ti:tﬁ"td ,
Nacmna! Electorg] refenda conel numero_ PROP!ETARIO] S A

¢ Presenta copla e credencial para: votar a nombre del C. Elias Gerardo Tueme Marcos expedlda por el Iqstttuto Nacmnal

Flactnral. referida con el nlimero PROPIETARIO Y A‘poderado de _ . -

\
p

. Presenta copia srmp]e de credencial para votar a nombre del €. Albertu Gerardo Martinez Rodriguez expedida por e] '
Instituto Nacional Electoral, referida con el numerc (Apoderado Legal de Auto Shanipoo Linda Vlsta S, A de C.V)

' ™
. Presenta copier de credencial para vol:ar a nombre del C Luis Edt}ardo Mufiiz. Garza ekpedxdé por el Instltuto Nacmnal
Electoral, referida con gl numero_(GESTBR)

i
H

+ Presenta copsa de credenciai para votar a nom_ re.del .C. Ed)miro' Cantd Luzarm expechda por el Instxtuto Nacmnal L
Electoral, referida con el nlmerc TESTIGO] S

H

» Presenta copia dé credencial para votaif a

referida con el nimer< || GG TE

6. Comprnhante del pago del impuesto predlal al corriente. [ _
» Presenta copia de impresién de reporte de recibo de predial de pago con folio LINEA- 306634 le#bcha 0 dlez dfas del mes o
de enero de 2024-dos mil expedido porla Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevol Ledn, por ¢ ficepto/de pago de Impuesto "7
Pradial del nrimero al sexto bimestre del afio 2024-dos mil veinticuatro, del predio ublcado enlk .

' identiﬁcéclp conel expediente catastral

+ Presenta copiade 1mpr9516n de reporte de rectbo de predlal de pago cdn folio LINEA 304419 de fecha 09 -nueve dlas del mes- -
de enero de 2024-dos mil veinticuatro expedtdo porla Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Leén, por ¢oncepto deé pago -
de Tmnnests Predial del primero al sexto bimestre del afio 2024-dos mil veinticuatro, del predic ubicado en la

identificatto con el expediente catastral

7. Alineamiento vial; . . o
* Presenta copia del Almeamiento Vlal ccm numero de expedrente admmrétratwo PT-ALVI-000206-23 en fecha 09~nueve
Zre ol mae de mavn del 702 3-dos mil veintitrés. resnecto al predio ubicado en “

identmcacio ]

con el expediente catgst _ el "bllca con. -

“la que colinda el prégd

» Presenta copta q%ngam1enta- i1
; BESATIA 350 TR
Cgr\qf-;‘ £ Y E%“
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OFiClO No.: SEDUS0/03664/2024
EXP. ADM: L-USDE-000109-23-02

dias del mes de mava del 2023-dos mil veintitrés. resnecto al oredio ubicado en la
identincado
con o expedienté catastral en e} cual se indica que no se prevé la modificacion del tramo de la via p(iblica con
la que colinda e} predio, es importante sefialar que debera respetar el limite de propledad de acuerdo a escrituras para la
Avenida Paseo de los Leones

8. Dictamen del proyecto por la dependencia competente en materia de Protecmén Civily particularmente se
considera al Patronato de Bomberos de Nuevo Lebn, A.C, como la instituciéon competénte para la realizacién de
estudios y analisis de riesgo en la medida de prevencién contra incendios;

« Presenta copia de oficio SS?CDPC/SOT?/ZGZ 3, programa interno PIPC No. 4-23@/23 de fecha 23-veintitrés dfas del mes de
noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés;Ja Direccién de Proteccién Civil de Monterrey, otorga una DICTAMINACION
APROBATORIA al Programa Interno de Proteccién Civil presentado ante la dependencia por AUTO SHAMPOO LINDA VISTA

SA.DECV. respecto a los predios, identificado.con los expedientes catastrales_

) Presenta copid de Dictamen y plano con Follo IR23-219 de fecha 15-quince dfas del mes de mayo del afio 2023 dos mil

veintitrés, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, ABP, mediante el cual sefiala las Medidas de Prevencién de Riesgo. . .

y de Seguridad ¥n materia Contrg’Incendios, el cual contiene-un proyecto de Factibilidad de uso de Suelo. Fiiacién de
lineamigfitos, Licenefa de Uso-de Suelo para servicio / lavado de autos vara el redio ubicado en la

Adentificado con los expedientes catastrales de los cuales se tiene

9. Estudio de impacto vial; y,
» Presenta Estudio de Movilidad de fecha del mes de junio‘del afio 2023 dos mil veintitrés, realizado y signado por M.C.
Sergio Ivin Ramos Alejandro cof nimero de ceduia Profesional 12586798 mamfestando su responsablhdad medlante dicho
estudio y carta responsiva de fecha 21-

solicitade. para el predio ubicadoen la
identificado con los expedientes catastrales _

» Presenta oficio niimero DGMEP/226/2024 vy plano de propuesta sefializacién vial, de fecha Oi-primer dia del mes de
“abril del afio 2024- dos mil veinticuatro, autorizado por la Direccién General de Movilidad y Espacio Pablico de la-Secretarfa
de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié VO.BO. de la propuesta de Movilidad.

10.Presentar estudio de revisién estructural del inmueble, basado en un método de analisis, que evalte las cargas

antes y la respuesta de la estructura, la cimentacién 'y el suelo gue la sustenta; debiendo considerar las cargas

vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere el articulo 104 de este reglamento.

» Presenta Estudio de Revisién estructural de fecha del mes de agosto de 2024- dos mil veinticuatro, realizado y signddo

por el Arq. —:on niimero de cédula Profesional 8169299, manifestando su responsabilidad como el

Asesor de Seguridad Estructural mediante dicha Reporte estructural y carta responsiva de fecha 06-seis dias del mes de agosto-
del afin 2024- dns mil veinticuatroen relacian al nroveata solicitado. nara el nredio uhicado en la

- 1dent1ﬁcado coﬁ“ios expedigites catastrales || | | NG

E il }Jﬁlwmf ) 6/27 / S \ .

cant o e
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OFICIO No.i SEDUS0/03664/2024
EXP. ADM: L-USDE-000109-23-02

A) Para el m&m&mmmm&ﬂéﬁl de acuerdo a 10 establecido en el Reglamento para las . -
Construcciones del Municipio de Monterrey: :
De acuerdo al Artfculo 3 del Reglamento para las Construcciones del Munic:plo de Monterrey, Nuevo'Ledn, se establece quer
“Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la sigufente clasificacién, segiin su usoy tamaiio:”. .

L. TIPO 1: Construcciones o repamcwnes menores: Bardas no mayores de 300 metros de altura;, remodelacion. de fachadas,
excavacianes, movimientos de tierra Jotros;

{l. TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La.construccion mfmma de hasta 40 metros cuadmdos de construccadn
por etapa, sin que el total de licericias de construccidn soficitadas bajo este esquemd, exceda de 200 metros cuadrados de
construccidn; ! ™

[1. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar; En terreno plana {de hasta 30% de pendzenre), méximo 32 niveles, claros mdxamos de 6.00
metros y muros de contencion de hasta 3.50 métros; -~-

IV.’TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En-terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3,00 metros de altum y muros de

" contencién de hasta 3.50 metros;

V. TIPO 4a: Vivienda muitifamiliar, comercrq; servicios o industria de hastua 300 Me2 de construccrdn, .
V1. TIPO 4b: Vivienda mujtifamiliar, comercio, servicios o mdu.{tng mayores de 300y hasta 1500 Mt2 de construccidn; y, -

“VIL TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayoresde 1500 Mt2 de construccidn.

v i

Ahora blen toda ver que el presente caso trata de una ampliacnén de construccién de 82.58 met:ros cuadrados, s una
regularizacién de 304.90 metros cuadrados dan un total de 387 48 metros cuadrados 10 que se considera como consi:ruccxon

H

sistemia presenaalL es decir, en Ias oﬂcin"a, i "Ia Secretaria son: -"

Consxderando que Ia Ampliacién de construccién de 82 58 metro§ cuadrados, més una regu _raz‘ ¢ 6n de. 304 90 metros-_ '
cuadrados dan un total de 38748 metros ciadradas lo que se considera cofno construcelén TIPO b, por lo que le resultan_ ‘
aplicables los requisitos niimero 1,3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10 (obligatorios), reqmsito niimero 2 (no aplica), 11 (derogado), 12,13y

14 (de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa) asf como lo senaladc)-._ R
en los titimos parrafos, y lo adicionalmente a lo establecido en los pérrafos anteriores del articulo 20 de! Reg!amentu para as O i

Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; siendo los siguientes:

1. Solicitud en formato oficial dehidamente firmada por el prupietario. poseedor, arrendatariq 0 representante legal

y en su caso por el Director Responsable de Obra; -

2. Croquis en formato oficial debidamente ﬁmlad? por ¢l propietario 0 poseedor.

3. Piano aréultectémco en formato oficial debidamente ﬁrmado por ‘el propietario o poseedor y el Director '
Responsable de Obra. |

4. Acreditar la propiedad o posesién del predio,x en su caso aqrag_iitar elinterés quele asiste. . o
" 5.7 Estar al corriente con el pago. det 1mpuesto predial o cualqu:er otra contrlhncién municipal;~ . o N

Hneamienmv{al . : L

£ &
[ty iy f:H .
gecwtnrla de i aenotis Utut watmebm JJ
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: “EXP. ADM: L-USDE-000109-23-02

realizadd y signada por el Arquitecto con niimero de cédula Profesional 18169299, manifestando su
responsabilidad como el Asesor de seguridad estructural mediante dicha carta responsiva de fecha del'mes de septiembre de)
afin 201724-dos mil veinticuatro. en relacién al provecto solicitado. nara el oredio ubicado en Iz

.identificado con los expedientes catastrales

8. Planos estructurales impresosy digitales, que deberdn contener como minimo los siguientes: cxmentacion, firmes,

columnas, muros, casﬁ}las, losas y cuando proceda, muros de contencidn y carta responsiva del Asesor estructural.

+ Presenta Planos estructurales impresos y en formato digital de fecha 31-treinta v un dias del mes de agosto del afio

2024-dos mil veinticuatro, realizados y signados por el Arquitectc IS o nimero de cédula Profesional
. 18169299, manifestando su responsabilidad como el Asesor de seguridad estructural mediante dicha carta responsiva de
facha del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al provecto solicitado para el predio ubicado en Ja

identificado con'los-expedientes catastrales [ ENEEGN

9. Estudio de mecdnica de sue}os ‘ :
» Presenta Estudio dﬁ Mecanica de Suelos de fecha del mes de agosto del afio 2024 dos mil veinticuatro, reahzado y signado

por Ing. Civil con nimero de cédula Profesional 383831, manifestando su responsablhdad_medlante
dicho CWESP nsiya del m%e/agosto del afio 2023-dos mil veinticuatro, en telacion al proyecto solicitadoe, en relacidn al
provectd solicitaflerpara el prellio ubicado en la

Identincado con 105 eXpedlentes

nstalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacién o sean de nueva creacidn.
Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos 0.lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Réquisitos, inciso A), numeral 8, del presente Dictamen.

11. Derogado

12. Estudio de impacto amblental.

« Encuanto al Estudio de impacto ambiental, seglin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales LTA-186/23
mediante dictamen emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible con nidmero de oficio DGDV/0316/24 de fecha a los 19-diecinueve dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil
veinticuatro, en donde no se manifiesta requerir dicho estudio para los predios ubicado en la

PETE ETEIHNO U LAVdUuy Ot AULIS,

Este requisito se cumple o subsana con los documentos descr:tos olo indicade en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
inciso A), numeral 9, del presente Dictamen. s

14. Estudio geotécnico de geologiay Estiidio de hidrologia
* Noaplica, debido a que la zonmdonde gh e:uhica el predio no presenta riesgo Gealégico e Hldroléglco segun el visor del
%f;:apa del Atlas de Riesgo Nueps. Len @seanexa imagen del v1sor) TR N
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Gobierno R g - . Secretaria '
de ' | ‘ - de B
— - ~ . Desarrollo Urbano
Mornitefrey | . Sostenible
\ i : OFICYO No,: SEDUS0/03664/2024

| : ,. EXP. ADM: L-USDE-000109-23-02
TratAndose de construcciones 3b, 42, 4b o 4c se deberd contarcon péliza de segurd,de responsabitidad civil contra

terceros durante el proceso constructivo y hasta un afio de haber ohtenido el interesado la constancia de terminacién

de ebt'a. Dicha péliza deberd tener cobertura aun ycuando la obra en construccion esté clausurada o suspendidapor:- -
la autoridad competente, . ‘ . IR ;
s Presenta copia de Poliza Nimero 422396 Inclso:1 con fecha 22-veintidés dfas del mes de febrero del afio 2024-dos miil
veinticuatro expedida -por HDI Segures, 5.A. DE.CV. con una vigencla del dfa 21/febrero/2024 hasta ¢l dia

o solicitado Dara el predio ubicado en la || KIIIINIIN DR
@000 |
ideritificado con los expedientes catastrale: [ NGNGNGIENIEEEGEGEGEGEGE o T
En caso de ser necesario, deberi presentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes, con su programa de
ejecuciony anslisis de taludes. y ' ' :

* No apliczﬁt, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.” ;
by

CNnIAMIC 4 Elld G0 1 0 s el O hbanoFarael i 3 s
_ 16. sigujente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquitecténico o
construccidn municipal, el solicitante deberd cumplir con los sigulentes requisitos minimos™
1. Acreditar la propiedad o posesifén del predio; - ‘ .,
L. Presentar los proyectos arquitectdnicos, estructurales y de instalaciones y las memaorias correspond_ien:te‘s“con 1a
responsiva otorgada por perito o peritos, que con el carcter de director responsable de la obpd B\orresponsabled .
: asuman Ja obligacién o sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el p :-» o, calgudos, - oo

licen

especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos b elemegfgfs cuthpfan las
normas técnicas correspondientes y se ajusten spuesto en esta Ley,” ' XKoo
111, Acompaiiar la‘autorizacién del proyecto :

: itectonico o Hcencia de uso de suelo, path  copg uce é}nes t;on'jglro s
diferente al habitacional unifamiliar en f: § cionamiento autorizado; - ' Al
IV. Tarjetén del impuesto predial al corriente; ‘ :
""" « Estos requisitos se cumplen o subsanan con los dogumento§ deseritos o lo indicado en ® apé‘i't'adg Cumplimiento de
Requisitos, -incise A), numerales 5, (4, 10,y inciso B) numerales 6, 8 y 9), inciso A) nuimerales 2 y 6, respectivamente, del .
presente.; \ % T e o . S o -
" V.Pagode derechos corres‘pondientes;' _ « _ o

+ Deberé anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.,

LA 4 ) - Yoo

C) eglamente de Zonificacion Uso dei Suelo de Monterrey, ensu articulo 162 senala l _:"I".gratramitqrx '
I licencia de uso de edificacion, el solicitante, deberd presentar la'siguiente documentacidn Tk
_ I Solicitud Oficial, indicando e] uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien el que se pretende;

1L Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente; _

1. Acreditar el interés quele asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto; . ¢

",
13

IV. Pago del Impuesto Predial A_étﬁaiizadp; : L

VI._A#lanos del Proyecto Arquitectdnico; o S

N " .'.'\ T
. T
.+ Estos requisifas

‘' Requisitos, inci

enos subsanan con los documentos descritos o lo \i‘ndic;\“do jen el apartado_Cﬁr'r_lb'l'imientq'de
efdles 1, 5,5, 6, 4, respectivamente, de la presente. - A
V. Presentar plano de locilizat{on del predioy plano de construccléy autorizada;

« En cuantoglplanodetocalizacionel predio, este s& encilentra incluido Qe‘ntibedal_"jucg' de Plgﬁds oficialey del prp‘y(ei@
de acuerda a laitidi ki fﬁﬂo Cumplimiento de Requisitos, inciso A), nu{ne’ré;lgs 3 dela presente. N
N %rsaé?féi, S i sostanite o 9/27 Lot
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OFICIO No.: SEDUS0/03664 /2024
EXP, ADM: L-USDE-000109-23-02

» Encuanto al plano de construccién autorizada este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la
“autorizacion de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y CAMBIO DE USO DE EDIF!CACION DE
'TALLER AUTOMOTRIZ A LAVADO DE AUTOS

VIL. Copia de planoe e instructivo de antecedentes Cuandn existan antecedentes de alguna aprobacion (uso de suelo,
subdivision, fusion, etc.); /
s Presenta copia'simple de Instructivo y Plano de antecedente con niimero de Expediente Administrative L-674/98 de fecha

del 22-veintidos dfas del mes de septiembre de 1998- mil novécientos noventa y ocho, en donde se autorizan las Licencias
de lun del Sueln v Rdificacidn nara Taller Antamotriz. nara el inminehle vhicado en la

Monterrey Nuevo Ledn, con una superficie de 1,001.68 metros cuadrados e identificado con los expedientes catastrale:

VI 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del predio;

X1 Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente,
= Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumpllmlento de Requisitos, nciso A] numeral 8,
de la presente.

. . /.
XII. En caso de que el inmueble.este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de
valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u
organismo competente; ) -
¢ No aplica, toda vez que e] inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.
XML En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento
de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos
lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;
s No aplica, toda vez que el mmueble no se encuéntra en el supuesto establecido en este requ:slto

XiV, Solicitar f cha amblental para calificacidon del uso; e

Preserité ficha ambiental recibida en fecha 05-cinco dfas del mes de mayo del afo 2023-dos mil veintitrés, ante la Direccién
para la Atencién del Cambio (limético adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible para el pred:o con el niimero
de expediente catastraih para Lavado de autos.

¢ Presentd ficha amblentai recibida . en fecha 05-cince dias del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, ante la

Direccién para la Ateficion del‘Cambio Climético adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbane Sostenib!e para el predlo con el
\Qumero de expedienté'c para Lavado de autos. -

% i
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Gobierno ;o Secretaria

de N + de . L

—_ ! Desarrollo Urbano - -
| Monterrey , : Sostenible "
i . / f‘ .// .

OFICIO No.: SEDUS0/03664/2024
', EXP. ADM: L-USDE-000109-23-02

XV. Réalizar el pago de los derechos corl’i_e__spondientes.

s | I Ll St

« Presenta copia simple de recibo de pago por coficepto de inicio de tramite dc Licencia de Uso de"Edi;ﬁéfa'éién;-‘hdﬁ'lé" .

cantidad de § 2,614.24, con niimero dexecibo falio 3170000030421 dé fecha 16-dieciseis dfas del mes de junio.de 2023- dos - .
mil veintitrés, e¥pedido por la Direccidn de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey, para el. expediente
administrative L-USDE-000109-23:02, "~ : : O S

)

« Deber4 anexar recibo de pago correspondiente previo a Ia entrega, una vez dutotizadas las Licencias solicitadas. .

unicipal de uso de edificacién, el

DI D & ]
de la licencia

' .‘ * X C [ ) 3 .'
1 50 325 110 slgulente: “Para la obtencidén

solicitante deberd cumplir con los sigulentes requisitos minimios":
L. Acreditarla propiedad o posesién del predio; , o
1L Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
V. Indicar el uso del suelo con el que cueita ¢l predio, o bien, e que se pretende; o o _
V. Indicar la superficie que trata de construir con fa respectiva distribuclén de 4reas, o bien, dnicamente la
distribucién de dreas, tratindose de edificaciones ya construidas; y £ ' '
Vil Eleumplimiento en el pago de los derechos correspondientes. | -

m

e

+ Estos requisitos se cumplen o-subsanan con los documentos descritos o lo indicado en ¢l apartado Cumplimiento de

Requisitos, inciso A), numerales 5, 5, (1, 4), (1, 4); respectivamente e inciso €} fraccidn V, de la presents

Presentar plano de localizacién del predioy planode Ebnst,r'ucc'i'ﬁi_if_auto_rlz'ada;ﬁ

« Este requisito se cumple con el documento 'dé"s",érﬁ'tfci_jc.lo indicado’e "n'e}-"'_apagtaddCumpli_mjen 0 de Bd '

fraccién V, del presente. e

a ndo se. x Encias. Pa ‘para vivienda
multifamiliar con mds de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a 1o dispuesto por el afticulg déestaley. =
« Este requisito se cumple ‘con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiknte’de Requisitos, inciso A),
numeral 9, del presente. o , ' _ I

V. En su ¢aso, estidio de movilidad cuando se refiera a licencias. dé’ construccior péra.

i

» Allega copia de recibo de pago por concepto de Anuncio Semlunipolar TIPO C12, por¥ la cantidad de $ 6,785.75,.con. - .

fmimero de recibo folio 3170000035306 de fecha 12-doce dfas del mes de marzo del afio de 2024-dos mil veinticultro,

Xl Nt s Tnrrasnedala Tacnraria Municinal de Monterrev. nara el expediente ANUN-000158-24, ublcado o
en .

« Allega copia del plano del Fraccionamiento “Residencial Cumbres 4to. Cuarto Sector” autorizado por el Gobierno del
Estado de Nuevo Leén, Agencia para la Planeacién de Desarrollo Urbano de Nuevo-Ledn, mediante oficio nlimero 1091-82,de
fecha del 01-primer dla del mes de noviembre de 2004-dos mil cuatro; registrado en el Registro Publico de la Propiedad y.del . "5
{ amercin Primer Disfrito de Monterrey Niievo Leén bajo el :

» Presenta copia de carta de Viveroy Factura namero 11:320, emitidas por Viveros Tamez de Allende, en fecha 21 -veintiur
dfas del mes de noviembre. del afio 2023-dos mil veintitrés, correspondientes al pago de-Q3-tres arboles nativos de/3
diametro en el tallo, medidos a (l.agﬁmét_ros dé altura, asf mismo lo'complementa con el pago de cuotas correspongdientes a_
Municipio presentanit &F r%ﬁ‘fﬂﬁéro'-’ilﬂ:lﬂ, de fecha 02-dos dfas del mes de noviembre del afio 2023-dos mi veintitrés,
para el expediente adminish, tiggb:USDEDOO}Q%ZB-OZ; recibido por la Direccién para la Atencién del Cambig/Cli

.. fecha 08-ocho dfas dal'mesde rébrere dél afio 2024-dos mil veinticuatro.

" 11/27
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OFICIO No.: SEDUSO/03664/2024
EXP. ADM: L-USDE-000109-23-62
F) OPINJONES TECNICAS INTERNAS.

e La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emitio oficio N° DGDV-0316/24- dentro del
dictamen LTA-186/23 de fecha 19-diecinueve dias del mes de febrero del 2024-dos mil veinticuatro, en el cual se indican los
lineamientos técnicos ambientales correspondiente al tramite de LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y
AMPLIAC]GN) Y CAMBIO DE USO DE EDIFICACION DE TALLER AUTOMOQTRIZ A LAVADO DE AUTOS, del expediente

administrativo L-USDE-000109-23-02 de un predio ubicado en la
] /1€ (LLCALIU LU IUS BAPEULISLED
catastrales Tos cuales fueron realizados conforme a la informacion presentada por el
solicitante y plano, con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian 1as actividades del estab}emmlento sobre
el medio ambiente y hacia la comunidad. -

o

« Opinién Técnico Vial, emitida por la Direccién Técnica adscrita a esta Secretaria, mediante oficio DPT/V /044/2024 de fecha
20-veinte dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, la cual fue realizada conforme a la informacion presentada
por el solicitante, en la que se concluye que el proyecto presentado es FACTIBLE desde el punto de vista vial siempre y cuando
cumpla con lo indicade, que se transcribg mas adelante, -

o/mediante oficio DPT/E/053/JUNIO/2024 de fecha 03-tres dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil
o, Ja cual fue realizada conforme a la informacién presentada por el solicitante, se concluye que el proyecto

ig}liente se transcribe:
G) OPINIONES TECNICAS EXTERNAS.

« PROTECCION C[V!L

Mediante oficio SSPCDPC/5077/2023, programa interno PIPC no. 4236/23 de fecha 23-veintitrés dias del mes de noviembre
del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Monterrey, otorga una DICTAMINACION APROBATORIA al Programa Interno
de Proteccién Civil presentado ante la dependencia por AUTO SHAMPOO LINDA VISTA S.A, DE C.V. respecto al predio ubicado
en la

I i ncificado con los expedientes catastrales [N

+ PATRONATO DE BOMBEROS

Presenta copia de dictamen y plano con Folio YR23-219 de fecha 15-guince dias del mes de mayo del afio 2023- dos mil
veintitrés, emitido por el Patronato de Bomheros de Nuevo Leén, A.B.P.,, mediante el cual sefiala las Medidas de Preventién
Riesgo y de Seguridad en materia Contra Incendios, el cual contiene un proyecto de Factibilidad de uso de Suelo, Fijacién

de lineamientos. Licencia de Uso de Suelo para servicio / lavado de autos para el predio ubicado'en la

.. por trascritos para todo efecto( legal, dado que el oficio de referencia fue previamente notificado al solicitante, porlo cual esta

sujeto a las venﬁcacmnes que feahce diicha ‘autoridad conforme a lo establecido en el documento citado, luego entonces, sera

a dicha dependencia a c;%.men debera mformarse sobre el cumplimiento de esas medtdas, para que la misma actie en
secyencia. 4y :
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/ Piiblica Municipal de Monterrey.

;Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Seé{idnéé del

o aprobadas con arite

Gobiemo o | | . Secretaria

de ~ : ' ~de ) L
— Desarollo Urbano -
Monterrey | Sostenible T

OFICIO No.: SEDUS0/03664/2024 -

e : /EXP, ADM: L-USDE-000109-23-02
Que el expediente fue integrado/con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, dictimenes,
proyecto arquitecténico; oficios y las demés constancias necesarias para normar el criterip de esta Dependencia Municipal; visto -
lo de cuenta, lo que debié verse y con base a los requisitos sefialados por los articulos 316 fracciones I ala V, 318,325 fracciones
a VI, 326 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial  Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo. Leén;
articulos 2, 81, 139, 160y 162 fracciones | a XV.del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipic de Montetrey, Nueve -
Le6n; articulo 125 del Reglamento para las Construcciones en &l Municipio de Monterrey, Nuevo Lebnyy =2 7 "

o S

" CONSIDERANDO:

PRIMERQ, Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolvet la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los artfculos 115 fraccién V, inciso dy.

) de la Constitucién Poltica de los Estados Unidos Mexicanos; Artfculos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 235 fraccion I, 236
fraccién Il y uiltimo parrafo, 237 fracciones I a XIV, 256, 308 fraccion IV y X, 314, 315 fracciones {a 'V, 316 fraccion 1a v,

318, 319 fracciones 1.a XI, 323 fracciones-I a V, 325 fracciones I a Vii, 326, 327, 392, 399, 402 de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo. Urbanio para el Estado de Nuevo Leén; Artfculos 2, 12 fraccion I, 14~ -
fraccién I punto 3.18, 81, 139, 156, 158, 159, 160y 162 fracciones | a' XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nueva Ledn; articulos 4 fraccién 115 Fracciones 1, Iy H, 8,9,10,11,12, 13, 14, 18 fraccién IX, 42,67,
94,123, 124 fraccién I y 11, 125, 126 fracciones [a V, 152 del Reglamento para las Construcclones en el M-unigipio-dg MQﬁterre A
Nuevo Ledn; Artfculos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley.de Gobierno'Municipal del Estado de Nuevo Leén yariiculos 16 fracgibn - -
VIlL, 98,99, 100 fracciones V 'y L, 107 fracciones 1V y XI1,-104 fracciories I, I, 11, X, XI del Reglamerfto de lpidministpdcior

SEGUNDO. ‘ANALISIS TECNICO. i
1. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SU _ T
Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expedientes catastrale
I  resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20 13-_202&/121-:;%
del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Bgt

103, con fecha 15 de agosto de 2014, g

s
{

JaSala de Sesiones
2'Nuevo Leon Nimero

Ayuntamiento de Monterrey el 08 de-Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103 /-
con fecha del 15 de-Agosto 2014 y de acuerdo‘al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 B y a la Matriz de Compatibilidad de = .~ -
Usos del Suelo contenidos en el Plan antes ci el oredic en. j ‘encuentra en la DELEGACION PONIENTE,
pISTRITO URBANO CuMBRES dando frente 2 1o | | K - - 7o
Clasificada como CMI-CORREDOR DEMEDIANO IMPALUTU, en (onde el Uso S0ILCITa0 para dervicio 3.5.4 navado de Autos

es considerado como PERMITIDO. . : -

/" Ahora bien, es importante sefialar qué tomando en cuenta que el predio en cuestién cuenta con afttorizacién de Licencia de . e

Uso de Suelo y Edificacidn para-Taller ‘Automotriz, emitida en fecha 22-veintidés de septiembre del 1998-mil.
novecientos noventay acho, dentra del Expediente administrative niimero L-674/98, le generaun derecho adquirido gue -
le es reconocido a su favor, mismo que guedé consagrado a través de Ia autorizacién descrita, yen esas circunstancias, de acuerdo .
a ler dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrolla Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, qlle sefala:
“QUINTO: La presente Modificacién se haré sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaclones o fualesquier
otro derechd adquirido que hayan obtenido los ‘particulares, ‘de conformidad .con los planes o programas /antes de su
modificacién”, asi comidlo previstopor el Reglamento de Zoniflcacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey/en su articulo
Tercero Transitorig tablece: “ARTICULO TERCERO: Continfian vigentes las licencias, permisos y autorizacjones expedidas

igencia del presente Reglamento”, por lo que en eso$ términos. se resolverifa presente
s~

nonretaris da
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solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma.

3. VERIFICACION OCULAR. :
De acuerdo al acta de verificacidn realizada por eI Arg. Aardn Herrera Cabral personal adscritoa esta secretaria en fecha 10-
diez dfas del mes de julio de 2023~ dos mil veintitrés el suscrito, hace constar que:

o “Al momento de la visita se pudo observar que las dreas del planc arquitectdnico representado en pianta baja corresponden ua
lo del predio, ln sala de espera, los bafios, oficing, bafio de empleados, almacén, lavanderfa, el drea de la caja; en el drea de planta
alta se observa solo estructura metdlica, y no se observd personal de obra ejecutando algiin avance en el inmueble. En el drea
construida se encuentran los muros zarpeadas sin ningtin tipoe de acabado final 0 azulejo, la cisterna no se encuentra construida

_enel predio”.

o “Cuenta con el espacio corresponidiente para habilitar los cajones de estacionamiento, pero con lo que se propone en plano por
la estructura metdlica no corresponden las dimensiones para habilitar los cajones propuestos en pluno drquitectdnica, es cuestin
de hacer las adecuac:ones necgsarias para el espacio del mismo. Y aiin no se encuentran delimitados los cajones de

hor ConstTmr

82.58m2
M?2 por Regularizar: ) 30490 m2 .
M2 de Construccion total: 387.48 m2
Datos de Edifi
M2 por Autprizar: . 387,48 m2
M2 drea construida: . 304.90 m2
M2 de Edificacién total:’ ‘ 387.48 m2 '\
M2 Estacionamiente Techado: 244.00 m2

Niimero de cajones de estacionamiento: 7 cajones de estacionamiento |

3. CUADRO DE AREAS,

CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO
MZ POR M2 POR M2
NIVELES CONSTRUIR | REGULARIZAR | TOTALES DESGLOSE DE AREAS

. Area de acceso a Caja, caja, tiinel, Lavanderfa,
Planta baja 58.00 304.90 362.90 Almacén, Bafio de empleados, oficina, bafio de
hombres y mujeres, sala de espera, area de
L secado para 6 cajones, contenedores tipo tinaco
escaleras tipo caracol y drea verde.
Nivel 1 24.58 24.58 Escaleras tipo caracol, comedor de empleados

Total 82.58 | 304.90 /387:48 Auto Lavado con estacionamiento para
' 7-siete. cajones,
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4. ANALISIS Y APLICAC!()N DE. LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDQ AL PLAN DE DESARROLLO: URBANO

.....

/2013 zezs?AL REGLAMENTO DE’ZONIFICACIGNYUSG DE SUELO DEL MUNICIPI0 DE MONTERREY. - = 7 [ °
Superﬁcieé Dictar\t_ninalg":.; ' o p 1001.68 metros cu_adrados ; _ _
5 Lineamientos' ) : ééEFNORMA M2 - CUI;?OYECT(:& | OPINION
C. 0.5, (Cc;éﬁciénte de Ocuﬁacién del Suelo} . 075, ¥/ 751.26 0.36 362.90 1 st cﬁzﬁplg
C.U.S. (Coeﬁc1ente de Utlhzacién del Suelo] “TUasv ) 350588 -039 | 38748 | Sleumple
VRRBALIRRE T 028 o 25042 | 064 | 63878 | Stcumple /.
C.AV. _{Cueﬁcien.té._dt%Area'{I.erd_e_.} Tl eas 15025 017 | 16938 | Slcumple ' N
NIVELES MAXIMOS - 10-NIVELES -~ - ¢ ~ 02-NIVELES ' "I Slcumple .
ALTURA MAx:MA PORNIVEL . 4,00 METROS LZSOMETROS - | Slcumple

En cuanto al ndimero de nivelesy la altura de eunformidad con el Articulo 36y Articulo 39 del Regia anto de Znniﬁcacx of
yUso de Suglo del Municipio de Monterrey, establece que: Artimlo'aﬁ segundo parrafo del apa :_:ado e Notas, estab ce .
que “ El niime l“."'ﬂ..ll‘ u& 0-5¢. nte mds alto ge and’ ha lg fiarte

tcign se medird a p 1’”!!‘” fodel = .-
tom rmm-.-t‘@ emetifos. . .

.

zu'

méximos permmdos que es hasta 10‘ :
terreno, dando cumplimiento alo sefialado en e.:;ar calo 36 del Reg]a ef
Monterrey, Nuavo Leon

! 5. ANAL]SIS DE ESTACIONAMiENTO

ESTACIONAMIEN’]‘O NORMA‘!‘IVIDAD REQUIERE SOLUCIONA CON: | OPINION

\ 244 m2/ 40m2 = 6 | 6-cinco cajones éstindary s

3. 34 Lavado de Autos 1 Caj_é'f_ @ 40m2 cajones - | 1cajéndiscapacitados = . :

_ o _ . N S st cumple:
3,9A- Oficinas ~ ° | 4l e 111 m2/30m2=1  m eaianes : A

aHministraﬁvas | Aeajon @ 30 m2 cajoni | 7 cajones SR
Total .} ... “7.CAJON - T D 3 I
. TN \, Lot B

‘ *Area efectwa He la actmdad sohcitada (Umdad Bésma de Servicio}.~

6. ALlNEAMlENTO VIAL

al predlo ub;cad_o e,_r;.la_

identificad®.con expediente catastral e el
que en los estudit ahdad ‘NO se prevé la modificacion: de] tramo de 13 via pubhrmla—qumlmd el predio, es
importante senalar‘qué’debe‘;ta ‘)"@’petar el mite de propiedad de acuerdo a escrituras, para la Avemda Pase de los Leo
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Por todo lo antes descnm que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asfcomo el hecho de que
la solicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente
establecido, motivo por lo que es factible otorgar las LICENCIAS DE CONSTRUCCION, (REGULARiZAC]GN Y AMPLIACION)
Y CAMBIO DE USO DE EDIF!CAC]ON DE TALLER AUTOMOTRIZ PREVIAMENTE AUTORIZADO A LAVADO DE AUTOS, en
el inmueble que nos ocups; y, por ende, la suscrlta Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible del Muticipio de Monterrey,

Nuevo Leodn:
.ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajolas condlcmnes que se indican en el _
capitulo de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZAN las LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULAR]ZAC]ON
Y AMPLIACION) Y CAMBIO DE USO DE EDIFICACION DE TALLER AUTOMOTRIZ PREVIAMENTE AUTORIZADO A LAVADO

NE AIITAR on lac inmuieahine lﬂ‘\u‘ar‘nt: an la

2 1dentiIcados con 105 exXpealentes Carasiraies Nos.

; los cuales cuentan con una superficie total de 1,001.68 metros cuadrados, donde existe

“ina construccién de 304.90 metros cuadrados que se autoriza su regularizacién, asi como la ampliacién de 82.58 metros
cuadrados, generando una construccién total en el citado inmueble de 387.48 metros cuadrados.

SEGUNDQO. El proyecto queda condicionado a cumplir con lo siguiente;

ds plafios correspondlentes firmados y sellados del proyecto ejecutwo arquitecténico o licencia de construccién, deberan
Tnscftos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, articulo 319 fraccién I de Ley de Asentamientos
yraefios, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
4. De conformidad con lo establecido en el Articule 319, fraccién I1 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. El proyeécto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construction tendrs una
vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia hibil siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo de
autorizacion respectivo;
5. Deberad Respetar el proyecto arquitecténico tal y como’se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn,
dimensiones de las areas indicadas.en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas ala zona
de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.)
6. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacidn de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos ¢wmplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leén, en
los peglamentos o disposiciones de caracter generai que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. ¥ en los demas
fdenamientos juridicos aplicables.. -

7. Debera dar cumplimiento a lo establemdo en el Artfculo 319 fraccién 1V de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, y Artfculo 123 del Reglamento para las Construccioties del
‘Municipia de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este tiltimo lo sigujente “ el propietario o el director
técnico deiaObraoel asesorprofesmng] coqt{atado juntos o por Separado, deberan facilitar ala autoridad municipal, el oficio
de obra terminada, en do yd :,ofes;enasta dara fe, bajo protesta de decir la verdad’que la obra fue e;ecutada bajo su.

\}upervmon o asesorfa y c:&npl B con las normas que la ingenieria exige y conforme a 10 autorizddo..." De lo anterior, se

‘3-,
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deduce que, al término de los Irabajos de construccidn, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la obra (Obra Terminada). ‘ Lo
8. Debera vigilar que el groc'ei_w"éoﬁstructivo se ape'gue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenirla-.
consecucién de riesgos.  / o ) > i o -

9, Dada por terminada la revision técnica, al'resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interesados de s

 responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9,10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
cotistriicciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estadg de Nuevo Le6n, A Lo

10.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via ptiblica para colocar momenténeamente los materiales de
construceién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal conipetente el
permiso correspondiente. - . K _ -~ -

11.No utilizar los.drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maitratéi_rlos o podarios.

12, Deberd tener atencién especfal en_el control de ruido derivado de las actividadés propias de la obra {movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales,-de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deberd
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacion de
mamparas etc. _ ST o , e

13, Dar a los residuos (escombros, ramas y basura)‘ur\manejp'adecnado (recoleccidn, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados). colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal. N L ; - :

14. Debera de construir las azoteas de talma

L e

nanera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino,
1 via piiblica, segtn lo establece el Art. 66 Reglamento para las Co clones del Municipio de Monerdey, o - -/
15.Previé a la construccién deberd realizar: 2Ja.conexién co ondienté a los servicios pliblicog -
alcantarillado, instalando para el efecto un; de.agua tanto pafa uso de'lgs operadores copfo pargJds ne
obra, as{ comoun sanitarfo provisional conectado al sistema de drenaje o ¢olocar un sanitatio pgrtatil pay cada 2
o menas el cual deberd asearse diariamente,” . © . CoE e ¥ PR :

16.Los propietarios a poseedores est4n obligados a reparar por.su cuenta Jas banquetas y gugrnigifne ;;q'i‘ie hayan detgriorado,
con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad-municipal correspo diente drdenard los trabajos de
reparacién o reposicién con cargo a los responsables. ' L

&

17.Queda prohibido hacer mezclas en la via pitblica, si se diera el caso, se multard al propiearipo poséedor del inmueble por
dicho motivo ¥ se le conminarda no repetirlo, Si quedaran restos endurecidos de la mezclaenla superficie de 14 vfa pitblica, - -
el Municipioprocedera a quitarla'y reparar el pavimento 4 cuenta del prapietario o poseedor de la construcciéh en que se usé

* la mezcla segin 1o establecido en el segundo pérrafo del Art. 37 del Réglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. i _ o
18.Deberd respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00'horas de lunes a viernes y sdbado de 8:00 a 14:00 horas, esto
con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. o

19.Es responsabilidad del Director Respansable de la Obra; asi como del propietario y asesores delos distintos estudios y
cilculos que intervienen en este proyectd supervisar el proceso constructivo para que se apegue 3 lo presentado para su
autorizacién : e o y e
20.Deberd mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta.1 afio posterior

de haber finalizado laobra. i : L ‘
rfcaso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piiblica, deberd acudir ante la autoridad correspondiente
realizar los tromites necesarios para ello. |, . . L

22.Se prohibe dejar y/oarrojar. ;‘ex{_‘)‘lﬁgqsgérea's“-pﬁblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de con§ti'}1c_ciones,

i

1: - A ‘

B) En cuanto al Uso deﬂlaiﬁdiﬁgiﬁféﬁﬁ’ueda condiclonado a lo sigaiente:
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1. Debera Respetar el proyecto arquitectémco tal y como se ilustra en el plano (1 de 1 al 1 de 1) autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).
2. Nopodrd utilizarse el inmueble que nos ocupa,para un Uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprubado
3. Debera de respetar el proyecto tal comp se autoriza inicamente para Usoc de LAVADO DE AUTOS. _
4. Deberd mantener habilitados y en funcnonamlento en las damensmnes autorizadas los 07-siete cajones de estacmnam:ento
que requiere como minimo el proyecto presentado.

"5. Deberd de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un area destlnada para contenedores de basura la cual debera de
ubicarse dentro del predio frente a la via pablica. . -
6. Deberarespetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arqmtectomco que en este acto'se autonza .
no deberd cambiar el giro ni su drea de construccidn aquf sefialada {respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efccto)
7. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
8. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respiiesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asi como la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos)
emitida por la direccidn antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra: incendmg y Materiales Peligrosos de] Estado de Nuevo Ledn.

9. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que lmpacte negatlvamente en lawvia

ptblicps

g Debera implementar un programa de limpieza, .en donde se mcluya cI exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus ¢olindancias.
15.Deberd instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los
. cuales no deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocarin dentro del establecnmlento sin vista a la via pablica y deberan
" mantenerse permanentemente limpios. ; y
16. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevenmon y control de incendios
17.Es obligacion de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes
o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autondades
competentes. : :
18.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con p]anes de emergencia de proteccion centra mcendlos ¥
materiales peligrosos en todas aquelias edificacionés que tengan afluencias de personas o que presten servicios al plblico.
19.Deberan contar con sefializacion y alumbrado de salidas d¢ emergencias.
20.Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fjego
incluye sellar aperturas verticales en cada piso.
bera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la llcenma para
tonocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes'de cualquier movimiento.
22.Debera cumplir con.el reglamento de lep;a ¥ Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Mumc1p10 de
Monterrey :
23.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas ptblicas o prwadas, escombros, tierra o materlal producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerias,
24.Debera de contar con un sistema apropiado para la prevenmén y controf de seguridad en espacms abaertos y azoteas de
stab]emmlentas, previendo Ea, Lnstalacmujde wamaras de video, asi como de iluminacién necesana requarlda en cada caso.

i b
% Bacrataris:
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C) EN CUANTO A LOS ASPECTOS ECOLOGICOS. ' ' '

Deberd respetary dar cu'mp!imi_egm__a' lo sfeﬁ_atado por la Direccién !éeneral para un Désarrollo .,Verg!,e«acis_critai‘ a esl_;a"Sécfeta_'ria,' o | |
~ mediante oficio N° DGDV-0316/24, dentro del dictamen LTA-186/23 en fecha 19-diecinueve dfas del mes de febrero del 2024-
dos milveinticuatro, en el cual se.indican los lineamientos técnicod ambientales correspondiente al tramite de LICENCIADE =

CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y CAMBIO DE USO DE EDIFICACION DE TALLER AUTOMOTRIZ

LAVADG DEAUTOS. del exvediente administrativo L-USDE-000109-23-02, respecto del predio ubicado en 2 INIEE

identificado con Tos expedientes catasfrales T0S CUdles [Ueron realiZauss CONIUTTE &
1a nrormacién presentada por el solicit_ahte y plano;con la finalidad de prevenir los impﬁctos\nega't;vqs_ que tendrian las
actividades del establecimiento sobre el media ambiente y hacia la comunidad, por lo que deber4 curaplir con Jos siguientes
términos: : . , / R A :
Generales o o y : e
1. Deberd elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas, techos y edificacién por medio de barrido
- aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris no potable o supresor de polves; o.en su defecto, podrd utilizar tecnologfas
-de mitigacién por medio de la instalacién de sistefnas de naturacién {azoteas verdes) siempre y cuando:cumplan con los
_ requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1,7.2 y 8.1.7.3 del NAE). \ : e

2. En caso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades consideradas pci‘ la
Federacién como altamente riesgosasy en el caso de ser utilizado en cantidades inferiorés a las de su reporte, en correlacion
con lo establecido en el articule 184 y 185 de la Ley Ambiental de Nugvo Leén, debera presentar ante la Sgesgtarfa de Medio
Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante ésta depengéncial. . :
3. Deberdn contar con programa permanente que incluya.el control-de insectos y roedores. _ _
4. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la.energia y del agua, Asf comg,@
materiales no perjudiciales por el ambiente, ellocon la finalidad de’lograr una reduccién de los irfpactos#ibn
sustentabilidad del edificio. o R R - AT

o )

' Aspecto Ambiental P LT D ) P .
Ruido y/o Vibraciones - BT T T : YA

, | 5. No deberdn existir espaclos abiertos principalmente en colindancia ‘¢on casa habitacién, jesto coy/la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiohes dq ruide?.. | o

6. las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruldo y/o vibraciones,no podran colotars ;
habitacién, via piblica.ni limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados aciisticamente y no deberdn

_ sobrepasar los imites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB-(A).DE
"' 9.00 A 22.00 horas, ‘ Lo . . S
7. En cso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma; etc,.

deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles

de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibracionesi. : : T '
.-8. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, {nstrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares

en jardines, o en interfores con espacios abiertos ni efy via piblica. '

Contaminacitn del Suelo g ST LT - _ _
9. El suelo{deberé estar protegido con material impermeable, es prohibido.realizar cualquier actividad en suelo natural, | - .
10.Queda prohibido ld derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a 1 via piblica y/o dreas verdes. - s

Tse en colindanciaacasa |

11.Deber4 tomar medidas preyentivas para evitar o minimizar fugas de Hquidos que puedan afectar el'suelo del drea, evitando
" colocar materiales ¥/o equipos sobre suelo natural, S A . AR
Fl interior del"estah'lecimieatd deberd estar libre de derrames de grasay aceite. : )i
13.En caso de usait fgrr@dd}qmdeéngfgfa' eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademds debera contar con
évitar derrames. k i
} . Monte
14.No se debersn percibir olétes’d predios colindantes.

P

i

Contaminacidmdeldguaznn, 2ans un S
. /DES LO ITERRADD, '
oo OV ERICENTE 19/27 - ¢ ]
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15.Es prohib:do el derrame o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje saunitario pluvial.
16.En el procéso de lavado de autos es prohibido utilizar agua potable por lo que debera utilizar agua recaclado agua tratada
agua gris o agua no potable.
17.Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretar{a de Medio Ambiente del Estado prevm a la operacion del
establecimiento. -
18.Los liquidos residuales del proceso deberdan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. :
19.Los sisternas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas, canales etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir p051bEes contingencias, ademas de contar con trampas
de aceites y grasas. ‘ {
Manejo de Residuos Sélidos 4
20.Deberd de Registrarse como generador de residuos de manejo espeuai ante la Secretarla de Medio, Amblente del Estado y
como generador de residuos ante la SEMARNAT.
21.Los résiduos gue se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final} adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de Ja Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de Jos Residuos,
22.Debera instalar contenedores con tapas para aimacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a la via pdblica. - h
23.Debera contar con una émpresa autorizada para la recoleccidn de residuos sélidos que se generen.
24.Debera contar con el registyo del tipo, volumen y destmo de residuos generados

pfo de Monterrey-Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral se hara acreedor a las sanciones establecidas en
shmento de Proteccién Ambiental & Imagen Urbana de Monterrey, {

wdgen Urbana -

26. En caso de anuncio deberd ser de tlpo adosade a) edificio (categoria B subtipo 1, 2 6 4), para cumplir ¢on el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos a} y b} y C), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. “

27, No podra reatar, arrendar o stibarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbanoe podra realizar visitas para verificar el cumplimiento de éstos lineamientos, condicionado
a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor de la aplicacion de medidas de seguridad y las sanciones
correspondientes. /

D} Debe dar cumplimiento alo senaiado porla Direccmn de Proyectos Técnicos de la-Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, mediante oficio DPT/V/044/2024 de fecha 20-veinte dias del mes de febrero de) afio 2024-dos mil veinticuatro,

por el que emite la opinién técnica en materia de vialidad yconciuye que el proyecto presentado es FACTIBLE desde ei
o de vista vial siempre y cuando cumpla con lo indicado el dictamen, y que en lo siguiente se transcribe: -

Antecedentes: | ) -
« Oficio DPT/V/242/23 de fecha 24 de octubre de 2023 correspondiente a la primera revisién en materia vial.

« Alineamientos viales con expediente administrative PL-ALV]-000206/23 y PL-ALVI- 000208/23 de fecha 9:de mayo de 2023,
xmedzantc e] cual se indicé lo siguiente:

oPara ia_:kebera respetar su limite de propiedad de acuerdo a las escnturas

NOTA: No se prevé la modlgeacmn al tramo de Ja via piblica con 13 que colinda el predio.
[

20/27

Laceataric <



debany.quiroga
Texto tecleado
1


g -Gobiemo ‘ | “ georetaﬁa
/ [a) _
— ) : / Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

OFICIO No.: SEDUS0/03664/2024
EXP. ADM: L-USDE-000169-23-02

Conclusiones - = - .. : T
Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 10 planos oficiales del proyecto, asi

como estudio de movilidad ¥ demds documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las ‘atribuciones: - -

establecida en os artfculos 100, fraccién I, y 103, fracciones V1y X, del Reglamento de la Administracion Pitblica Municipal de.
Montérrey Nuevo ledn, y conforme a lo dispuesto por los articules 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos . .
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y demés aplicables referente a los.
aspectos de vialidad y movilidad, que presenta responsiva con oficio de fecha 17 de noviemhbre de 2023, en la cual Jesds;
_ Guadalupe V4zquez Sanchez, Ingeniero Civil con cédula profesional 2710160 con maestrfa en Clencias con’especialidad en
Ingenieria de Transito con cédula profesional 4392804 manifiesta ser responsable dela elaboracién del egmdid‘jdgmbyi}idgdt
Por lo anterior se emite la OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD, correspondiente a la Licencia Solicitada con una;,
resclucién FACTIBLE por parte de ésta 4rea debiendo cumplir lo siguiente: ol D '

» El proyecto debera cizmpﬁr con el requerimien’tgde cajones de estacionamiento d_e'ntrb del predio.de acuerdo ala Mawriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. N

» Deberd cumplircon las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdoalo establecidodentro del articulo 52 del .
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiories de los cajones
Alispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5,00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos ;

ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar basta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos
los citales deberén ser de 2.50 x 4.50 metros. - . ‘

de 3.804 5.00
eh logirticulos

o Se deberan disponer de cajones de estaclonamiento para peysonas discapacitadas, los cualey/deberd
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana.NO 4-5CT2-2003. Estos deberdn cumplir gon lo-ingf
37y 38 del Reglamentp de Accesibilidad de Ia.Cd, de Monterrey. .0 .5 . " /!
Articulo 37.4 El nitmero de cajones de estaciondmiento para personas cop.discapac :
cajones totales, por lo que deberd de habér un ¢ajén para personas con discapacidad por cadq

cidad se cgnsid _‘d:"-ag:_uj_e_:_‘*d_o al niimero de
25 totaleg'o menos. )

A ‘\‘
$iguientes caracteristicas:

Articulo 38.- Los cajones de estacionamienta-para personas con*disqdpqcidiid deberdn contq
I- . Laubicacién debe ser cercang o adyacente a la entrada accesiple; | o ' ,
Il Elcajén de estacionamiento debe tener un anche minime de 3.80 m pbr 5.00 m de longitud; L : _
{1i.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central El ancho de los dos cajones y circulacién central
debé tener minima 6:20 m, El ancho de la circulacion debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener uh aviso visual o tdctil;
IV Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho -~
sfmbolo debe tener minimo 1,00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie '

del piso; - . S :

V.- La superficie de la ruta en dreq de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

Vi- Deben cumplir con las disposiciones de dréa libre de paso. ' ’

L. /

+ Las entradas y salidas vehiculares al desarrollo, al 4rea de caséta, ptj;;iavad_p,"a‘la zona de secado y aspirado y cualquier

pasillo vehicular deben estar libres de cualquier ob;tg&cﬁlc que afecté su funcionalidad y la visibilidad para realizar las
maniobras vehiculares, Por o anterior o deberan existir obstaculos fijos o méviles que dificulten }a entrada y alida de los
usuarios, asf como postes o arboles colindantes a los accesos y salidas, : - = '

La edificacidn §_ie§13eré contar con los _elé_ria,entos constructivos _fqpe’mt’i_vos que permiten a C“al_q_u' _r'.f{érsona con
discapacidad engPar, desplazarse, sallr, orlentarse y comunicarse con seguridad, armonfa y comodidad en Tosespaclos
construidos, y a th8biliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento deAccesibilidad del Municipio de Monterrey.
' Monterngy : ,

4024 - 2092 i
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El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccmn de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas
estatales y en las disposiciones de cardcter general expedldas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién.

« Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

» Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre Ja superficie. El drea de 1os cajones debera estar
en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos,

» Deacuerdo al artfculo 52 del Reglamento dé Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en cuenta
la jerarqufa de la avenida Paseo de los Leones, los cajones deberan contar con un area de resguardo minima de 1 metro
medidos desde el limite de la propiedad hacia el interior del predio. N
« Losaccesos vehiculares (entraday sahda) al desarrollo y a los estacionamientos deberan tener 3.00 metros de ancho como
minime por carril de circulacién, de acuerdo con el Artfculo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. ¢

_ ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando sé utilice

“Tomando en cuenta las trayectorias vehiculares, las dimensiones de lavado de autos, su drea de trabajo, y las dimensiones
del carril de circulacion, solo debera dar servicio a vehiculosligeros, no mayores a 6.00 metros de longitud.

s De acuerdo al estudio de Movilidad, para evitar filas vehiculares al exterior del predio se debera garantizar espacio para
albergar al menos 5 vehiculos el interior del predio entre el limite de propiedad y el area de caja, por lo que se condiciona a
respetar el disefio vial propuesto. ,

« E] propietario y los encargados del Desarrolio quedan obligados a no tener vehiculos estacionados o detenidos fuera del
predio en espera de ser atendidos. Queda prohibido bridar servicio de lavado, secado o acabado en la via pliblica,

+ El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante, La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsab:lldad de los propietarios del mismo. g

e Con el fin de fijar obligaciones en cuanto a los disefios de los elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones,
sefializacion vial se presentaré a revisién a la Direccién General de Movilidad y Espacio Plblico para su autorizacién, El titular
del proyecto queda condicionado a dar seguimiento al Visto Bueno de Ja mencionada propuesta y a realizar adecuaciones
viales y de movilidad ademas del suministro e instalacién del sefialamiento y dispositivos para el control del transito de
%acuerdo a lo autorizado por la mencionada direccién.
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La presente se circunscribe.alos. aspectos de VIALIDAD, y queda vmcu!ado unmamente en relacién ales dqcumentos quenos . -
fueron, proporcionados. mediante el oficio.inicialmente referido, por lo que en el supuesto.de que se modifique ¢l proyecto. B
ejecutivo arqmtectémco; los estudios y deinas documentos que fo sustenten, serd necesarlo que se vuelva analizar por. esta' )
Dxrecmén, para efecto de conﬁrmar o-modificar ¢l sentido de la presente opinién. : C e ;

\.

\

Esta documental no libera al solicitante de la.autorizacion y/o licencia de cumplir con las dlspgsmmnes de- 1a Ley de .
Asentamientos Humanos, Ordenamlento Terrltorlal y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn; del Plan de Desarrol} -
Urbano del Municipio de Manterrey- 2013 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aphcable. del Reglamentu de
Zonificacién ¥ Uso de Suelo del- Mummplo de Monterrey, del Reglamento Para las Construcclones del Mummpm dg Monterrey;
y demas disposiciones legales o. reg}amentarias quele sean aphcables al trémite y/o solicitud que dio motivo a la integracién
del expedlente admmistratlvo } ) _ .

Dada por terminada la revision tecnica, al resolver la sohmtud del Tramlte se deberé aperr:lbir a los mteresados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del ‘municipio -de _Monterrey y las disposiciones ap]icables de la Ley de Asentamientos. Humanos, _
Ordenamiento Terrltor;ai y Desarrolio Urbano para el Estado de Nueva Léén. P _ i ‘

E} Debe respetar y dar cumphmaenm alo que la; D:reccxén General de Movilidad ¥ Espacio Puhlico de 1a Secreiaria de
Desarrollo Urbano Sastémhle, senala mediante oﬁcm DGMEP/226/2024 y plano (01 de 01} de fecha 01 -un dfa de! mesde.

‘dutarizado.

2. El solxcntante deberd instalar todos los dxspos:twcs dedesvioy pmtecmén de, obra necgsa ims q £ garanncen la segundad
de peatones y ocupantes devehfculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los ddtos de 14 obra ipd mando que esimna; medida
de mmgamén usando el disefio que paratal efecto le entrega la Secretarfa, N R O

./-

3. E] solicitante se c::mpromete arealizar. la notlﬁcacmn correspondiente a esta Secretarfa al térmmo de Ias obhgacmnes L
marcadas por ésta Direccion, para su validacién. o L R T

|
4: Debido a que son obras de accesibilidad peatona] que se reguierenen la zong, el soiicitante se compromete ala mstalacxén
de todas y cada una de las sefializacignes y mdlcadas en, el plano auton?ado, enun lapso no mayor a tres meses posterior a la

obtencién de su licencia. [ L {

F) Debe respetar y dar cumplimlento a la Opinién Técnico Estructural emkt:da mediante oficio DPT/E/053 / iUNIO/2924 de ;_ o
fecha 03-tres dfas del mes de sepdembre del afio 2024-dos mil vemmuatm.\la cual fue realizada conforme a la mformamén _
‘presentada por el solicitante, se concluye que el proyecto présentado es FACTIBLE desde el punto de vista estructural siempre. "
y cuando cumpia con loindicado el dxctamen, y que en lo sigulente setranscribe: : : . i s

ertinente aclarar que, en el dlseno de !as estructuras, deberdn cumplar con las condiciones de seguridad, normas y
ecificaciones relativas al disefio de\estruc;uras de.concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsablhdad de
la persona que lo realiza, de acuerdo 4o establecido en el Artfcuio 9 y 16 del Reg!amento _para.Las Construccwnes del
Mummpm de Monterrey N e : ’

Q‘.‘t’”ﬂ"@ g
‘o C‘on el fin de garantiza dmf estructurai de la construccaon. se apercibe al Propietario, Director Respon b]e de Obra \
: . iékuﬂ?»ﬁgy .
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y Asesores cumplir en lo general con las dlsposwmnes establecidas en el Reglamento para las Constmccmnes del Municipio
' de Monterrey, Nuevo Ledn.

o Asi como también debera vigilar que el proceso constructwo se apegue irrestrictamente al proyecto conel fin de prevenir
la consecucidn de riesgos. .

La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD EST RUCTURAL y queda vinculado umcamente en relacién a los
documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por 1o que en &l supuesto de que se
modifique el proyecto ejecutivo arquitectonico, los estudios y demas documentos que lo sustenten, 'Ser4 necesario que se
vuelva analizar por esta Direccién, para efecto de Confirmar o modificar el sentido de la presente opinion.

Este documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
y derads disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al trémite y/o solicitud que dio motivo a la mtegracmn
del expedlente admmlstratwo :

Dada por terminada la rev mn, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los mteresados de su responsabahddd
tolidaria, que g tablecen los attlcu!os 8 9,10,11,12, 13,14, 15y 16 del Reglamento para las Construccnones del

Snsiderar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, als]amlento en envoivente orientacion del edificio,
luminacién natural, remetimiento de ventanas. :

Envolvente térmica de la edificacion:

© » Conslderar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
» Aislamiento de sistemas de calefaccion
» Aislante térmicos Sistema vidriados .
» Reflectancia:solar y emitancia térmica de techos ‘ s
» Fugas de aire .
» Sisterna Constructive

Ingenierias / sistema mecanico:

s Considerar los siguientes elementos para la eﬁmencxa en sistemas mecanicos:

omizador y control de sistemas hidrdulicos para sistema simple de An‘e Acond:cmnado ventilacién y Calefaccion
VAC) : 7 ;

» C4lculo de cargas de disefio : '

» Dimensionamiento del equipo y sistema

» Unidades enfriadoras ef cientes

.

J* Ventilacién
Recuperacion de en
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s Construccion de ductos eficientes

» Aislamiento apropiade detuber{as
« Disefio y control eficlente de sistemas deaire - i
« Calefaccién fuera de la edificacién — '
. Eqmpo de calentamiento de agua, [boﬂeﬁ_eiégtr'ico o gas) eficiente.

“«

Sistema de ilummacién e!éctrica. L i P

« Considerar los siguientes elementos parala eﬁmencia en sistetas de 1Iummac16njen las edaﬁcacmnes
‘e Tecnalogfa en fluminacién eficiente; (el. LED, incandescen‘tes) : i
» Controles (manuales o adicionales) de {luminacién: ' T
» Controles de iluminacién exterlon(fotosenson} )
’ Ocupacién/mommlento i ' EERN
. Sensores iluminacmn natura]
» Control de zona con ]uz diurna : S
v Densidad des potencia para diseno de: Ingemeria de jluminacién s
« Hluminacién exterior: a!umbrado en ]ardmes, ,carga conectada AN , o )
» Consumno de energxa eléctrica | : ;

Semcm de agua caliente: | : “
. » Considerar los siguientes elementos para: los servu:los de agua caiiente en }as edlﬁ'

» Eficiencia y- desempefiodel equlpo de serwcm de agua caliente -
» Controles de temperatura e
« Trampas de calor -
» Sistema de agua caliente recirculada-

. = Controles del sistema del agua caliente
s Albercas y spas mtenores eficientes
« Calentamiento de aguaa través de fuentes: renovables de energxa
» Calentadores integrados de agua R A ;

Medidas de eficiencia del agua:

» Considerar quipos eficientes para:, ) ‘
» Bafio: cabezales de ducha, grifos, samtarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

« Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consume de'agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.

» Electrodomésticos: lavadoras de ba;o consumo de agua.

» Otros: cubiertas para piscinas, sisterha de riego. paisajistlco de bajo consumo-de agua | -

s Sisterna ahorrador; sistema de qaptacién agua l}uwa sistema de tratamiento y reciclaje de aguas reswiuales, recuperacmn e
de agua condensada, medidores mtellgentes para el agua, medidas adicionales de dhorro'de agua. :

gfa renovable; . /
» Considerar tecnologfas de energia renovable ccmo —

« Sistema de paneles fotovoltaicos

. Aegogeneradores

» Sistema geotérimico :
s Calentadores solarés de agua

o

' i ; aporetetit




OFICIC No.: SEDUS0/03664/2024
‘ EXP. ADM: L-USDE-000109-23-02
H) EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL, -

Debe dar cumplimiento y respetar a lo que la Direccién de Proteccién Civil de Monterrey, seiiala mediante oficio
SSPCDPC/5077/2023, programa fnterno PIPC No. 4236/23 de fecha 23-veintitrés dias del mes de nowembre del afic 2023«

A Y

dos m11 vemt:tres, por el cuai otorga una DIC’I‘AMINACION APROBATORIA al Programa !nterno de Protecm

_ 1dent1ﬂcado con ios expedlentes catastrales _

Asf mismo, debe respetary dar cumphmlento al dictamen y plano emitido mediante Folio IR23-219 de fecha 15-quince dias
del mes de mayo del afio 2023- dos mil veintitrés, por el Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.B.P., por el cual sefiala
Jas Medidas de Prevenci6n de Riesgo y de Seguridad en materia Contra Incendios, el cual contienje un proyecto de Factibilidad

~ de uso de Suelo, Fijacién de lineamientos, Licencia de Uso de Suelo para servicio / lavado de autos para el predio
nhicada en |

identificado con los expedientes catastrales
I < 105 cuales se tiene por trascritos para todo efecto legal, dade que el oficio de referencia fue previamente notiticado al
solicitante, por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el documento
cstado luego entonces, serda d:cha dependencia a quien debers informarse sobre el cumphmlento de esas medidas, para que

fiéntos Humanos, Ordenamiento Temtona] y Desarroiio Urbano para el Fstado; de Nuevo Ledn, en correlacion con
fgulo 159 del Reg}amentc de Zomﬁcamon y'Uso de Suelo para el Mumr:lplo de Monterrey, N. Ly de ccnformldad con e~

CUARTO. El Desarrollo debera dar cumphmlento al Reglamento dé Acces&blhdad debiendo brindar proteccidén dentro y fuera
del Desarrollo, contemplando en sus banguetas y pasilles un disefio con rampas Las rampas de acceso vehicular no deben de
afectar la banqueta o via peatonal en ningin momento. Ademas, debera reunir los requisitos establecidos en la Ley para la
Protecelén de los Derechos de las Personas cen Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de
Accesibifidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las dispOSICloneS de caricter general expedidas por el
ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccion.

QUINTO, De conformidad/con lo sefialado por el articule 319 fraccmn [ de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los planos correspondientes firmados y seados del proyecto
o arqmtectomco o licencia de construccién, deberan ser inscritos en e Instituto Riaglstral y Catastral del Estado de

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Léy de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desan*o]Eo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resoluc,lon no preJuzga sobre los derechos de propiedad y se

iresponsabilidad la autennc:dad validez, calidad, contenido, calculos-y especificaciones que contengan los est:udms,
%{ vaspgldnios y demads documentos que presente ante la autoridad. Ast mismo, serdn sujetos

R
eritajes, memorias, e.s onsk
p

cué}do a lo establecido por los articulos 245, 249, 385y387 del Cédigo Penal vigente en el

LAGTHETeY
ot 209

e responsabilidad pe al de

- 26/27


debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2


Gobierno .. 7 - Secretaria

% de R o - e
_ . .& 4 Desarrollo Urbano

‘Monterrey P | \Sostemble

OFICIO No.: SEDUSO/O3664/2024 B
EXP. ADM: L- USDE 000109~23 02 e

SEPTIMO. El- mteresado deberd dar cabaI cumphrmento a todo lo mencionado en la presente resolucidn, asi como los- e
decumentos que forman parte de éste expediente para que pueda surtir efectos esta autorizacion, : :

J

GCTAVO ‘La, pre&ente autorizacxén no exime del cumphm;ento de cualquier otra dzsposwlén Iegal de orden federai estatak
mumcnpal que sea de aplicacién. ‘ . :

NOVENG, Por ser cuestién de orden pubilco, es deber dela autundad apercibira ios mteresados en términos de artlculo 403.' g
de Ia Ley de Asentamlentos Hurnanos, Ordenam:ento ’i"‘erntorlal y Desarrollo Urbano para el Estado,. de Nuevo. Leén, en vigor,
-¢l cual establece que; La revocacién de las autorizacxones licencias y detnas actos de autondad emitidos de conformidad con )
esta ley deberén respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento Solo se podrd. acordar la revocacién
porlamisma autorzdad que emiti6 el acto, cuando l4 resolucién de que se trate hqblera sido emitida con ervor inducido por'el
solicitante’o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autondad competente; en-los demds
casos deberd ser declarada por ufia autoridad jurisdiceional. - :

DECIMO, Expidanse las"LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGS ARIZACIéN Y AMPLIA’ ON] ¥ CAMBIO DE uso DE
VEDIFICACIL‘)N DE TALLER AUTOMOTRIZ PREVIAMEN PE AUTORIZADO A LAVADO 'AUTOS; previo el pago de'los:

‘ B "‘ﬂﬁ‘i
{ Socrataria dn

samai t} mwSostanibie

ELI SALINAS !

: E . ESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO

BANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

sﬁ&h&/weéiﬁp a

Lo -gue -notifico a ugted por- medlo del presente .instructivo que entregue 2 una persona gue dijo llamarse
— . en su cardcter de oredeen I S
. siendo las _J4 'ZAhoras del dfa 2.4, del mes de _Se 0 e delafio___ -2, £ . \

e

JEL €. NOTIFICADOR ' f LA P NTIENDE LA
DILIGENCIA. .

NOMBRE____Merdrda Tredm -Agpus
No. DE GAFETE 2 A28 e N
FIRMA R o i
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDE-000109-23-02

Fecha de

Clasificacibn 28 de Febrero de 2025

. Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

————

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacioén clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afo 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direcciébn General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

Namero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Numero de
inscripcion, 5. Nomero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

asconcelos Ramos

Encargado , e‘ra/lpara un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente-de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible

unicipio de Monterrey, Nuevo Leén.




