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AL €. REPRESENTANTE LEGAL DE GP BIENES INMUEBLES S.A. DE / ‘

¢.V; Domicilie en: HNIINGNGNGNGGEGEEEEEE

. Presente,

Dentro del Expediente Administrativo nuihero L-FLDA-000295-24-02, se ha dlcta(,io una resolucmn que ala letra
dice: : :

En Monterrey, Nuevo Leon, a los 04 cuatro dias, del mes de febrero. del afto 2025 dos mil veinticinco. -- }.
------ VISTO, el expediente administrativo L- FLDA-000295-24-02, formado con motivo de la sohmtudApresentada el 14~
, once de octubre de 2024-dos mil veinticuatro, por parte del C. Representante Legal de la persona\Moral denominada GP,
BIENES INMUEBLES 5.A. DE C.V; propietaria del inmueble ubicado en la Avenida Alfonso Reyes(Antes Carretera Nacional' -
México- Laredo) ¥ esquma con calle Francisco Sonzalez Bocanegra sin nlimero, en la Delegacién centro, Distrito Urbano
Industrial Moderna, én el Mgmmplo de; Monterrey, Nuevo Le6n, con t;xpediente catastral B 5011c1tud a
través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES..
DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVI 108, y una vez
. " acompafiados los documentos, requisitos, informacién, y oficios mediante los ‘cualeg, las utoﬂdades administrativas
manifiestan sus aprobaciones. v/ 0 lineamientos aplicables para el correeto desarrollo de las actividades para las cuales se
¢ solicitar las resoluciones y aprobacione§ antes referidas, documentacion’ que es necesaria para su. deblda 1ntegrac1én del
expediente, como lo-indica el articulo 402, segundo pdrrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, -Ordenamiento
Territorial y-Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con
una superfieie de 20,460.00 métros cuadrados. Una vez analizada la presente solicitud, los dlctémenes tecmcos las demés-
constancias acompaiiadas, cuanto mdas consta en autos, convino y debié verse, y; t SRl S
5\ ) ' o Y ~ AN N .
: (R - = RESULTANDO S A

y .
PRIMERO! Esta Secretarla de zDesarroHo Urbano Sostenible, realizd el andlisis /de la documentacmn e mformamén
proporcmnada dentro del [:ens:lonado expediente y encontrd que para cumplir con Ia totalldad de los requ151tos que

| establecen las normas; aphc bles, se allega la 51gu1ente dm:umentac:én : P U

1. Para el trémlte de fact:bllidad de uso de suelo v 1a fijacién de lineamientos gene‘rales de dlSEl’lO arqultectémco, de acuerdo a 10
{establecido en la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamlento Terr1tor1al y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebr en el artlculo
311fracc;ones R A e TR

— 1yl Inciso a] Solxcxtud correspcndlente

—_—

e

« Presenta solicitud: oficial para Factibilidad- de Uso de Suelo y Fx;acmn\de Lineamientos Generales de Disefio-Arquitectdnico para

Habitacional Midtifamiliar, Comercio ¥ Servicios, en el predio ubicado en la Avenida-Alfonso-Reyes (Antes Carretera Nacional México -

Laredo) ¥ esqmr{a cdlle Francisco Gonzalez Bocanegra sin numero, en el Munlc:plo de Monterray, Nuevo Lején, 1dentaﬁcado con ei
- expedlente catastral” ] . : - L . N - .

Lo que’ c&mpie con lo depuesto por el art:cuko 311 fracciones Ly 1i, inciso a) de la Le§ de Asentamientos Humanos, Ordenamlen\o
™~ Territerial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el artfcule 164 fraceidn Ly el artfculo 156 BIS |, fraccién [ de Reglamento;

de Zonificacién y Uso de Sitelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. S

I y Il Inciso b). - Acreditacién de la propledad 0 posesiony Copta del acuerde de factibilidad.

j a
« Presenta copia simple de Eseritura Pdblica Ndmero 39,365- tremta ¥ nieve mil trecrentos’sasenta ¥ cinco, en el Municipio de San,
edro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, Estados Unidos Me‘mcanos, a los 12-doce dias del mes de agosto del afio’ 2008-dos mil achao, pasada
é\te la fe del Licenciado Francisco Garza Calderdn, Notario Piblico Titular de'ta Notaria Piblica Nimero 75-setenta y cinco, en gjercicio
n el primer Distrito, la cual contiene un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLES a favor de GP Espacios Industrialesg
Noreste S,A. de C.V. con los expedientes catastrales [N (b c2do en 1a Avenida Alfonso Reye
Carretera Nacional México -Laredo) y Esquina calle Francisco Gonzilez Bocanegra, en el Municipio de Monterrey, Nueviglede
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ante el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio Primer Distrito, bajc—

+ Quededcuerdoalo solicitado en el presente expediente Io son enconjunto, la factibilidad de uso de sueloyla fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segiin lo estabiece el articulo 319, fradeidn XJ, inciso a), de 1a Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estade de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos
que pueden omitirse su presentacion, tratandose de estas solicitudes acumuladas o en conjunte.  —~

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién 1 y 1, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el articule 164 fraccién VI y ef artfculo 156 BIS I, fraccion Il del
Reglamento de Zuniﬁcaci\én y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

/

't

"1y 11Inciso c}. - Acreditacién del interés o personalidad juridica: " -

+ Presénta copia simple de Escritura Publica Ndmero 5,464-cinco mil cuatrocientos sesenta y cuatro, en la ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dfas del mes de hoviembre del afio 2003-dos mil tres, pasada ante la fe del
Licenciado Javier Garcia Garza, notario suplente adscrito a la Notaria Piblica ndmero 89-ochenta y nueve, de la cual es Titular el sefior
Licenciado Ledn A. Flores Gonzdlez, con domicilio en egte municipio y ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo
Ledn, que por medio de este instrumento se constituye la sociedad mercantil anénima denominada "GP Espacios Industriales del
Noreste, Sociedad Andnima de Capital Variable”; Registrada ante el Ragistro PGblico de la Propiedad y del Comercio Primer Distrito,
con ¢ I, - cual se present( certificada mediante

registro bajo el nﬁmerc— del libro de control de actas fuera de Protocolo de la
—-Notaria Pablica antes merﬁcionada, en fecha 14-catorce dias del mes de abril del afio 2016-dos mil dieciséis.

s Presenta copia simple de Escritura Piblica Niimero 13,003-trece mil tres, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, Estados
Unidos Mexicanos, a los 13-trece diias del mes de octubre del afio 2008-dos mil ocho, ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores,
Notario Pablico Titular ntimero 26 veintiseis, con ejercicio en el primer Distrito Registral del Estado, en donde ocurre una ASAMBLEA
GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS donde se realizé un Cambio de Denomifnacion de la Sociedad de GP ESPACIOS
INDUSTRIALES DEL NORESTE, SOCIEDAD AN(‘JﬁIMA DE CAPITAL VARIABLE a GP BIENES INMUEBLES, SOCIEDAD ANONIMA DE
APITAL VARTARLE: Insrrita en el Registro Piihlico de la Proniedad v del Comercio del Estado de Nuevo Leén bajo el Folio Mercantil
la cual se present6 certificada mediante registro
iel libro de control de actas fuera de protocolo de la Notarfa Publica

bajo el niimero

ntmero 89-ochenta y nueve en fecha del T4-catorce dias del mes de abril del afie 2016-dos mil dieciséis, -

+ Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 10,044-diez mil cuarenta y cuatro, en la ciudad de aﬂonterrey, capital del Estado
de Nuevo Ledfi, Estados Unidos Mezicanos, a los 13-trece dias del mes de enero del afio 2015-dos mil quince, pasada ante la fe det
Licenciado Daniel Eduardo Flores Elizondo, Notario Piblico Titular de la Notaria Pdblica Nimero B9-ochenita y nueve, con domicilio en
este municipio y ejercicio en el Primer Distrito-Registral en el Estado de Nuevo Leén; que por'medio de este instrumento comparecid el
Licenciado Ricardo Leal Lozano en su caricter Apoderado Especial de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la sociedad
denominada GP Bienes Inmuebles, Sociedad Andnima de Capital Variable, que por medio de este instrumento la Protocolizacién
para otergar Poder General para Actos de Administracién, entre otros al C. Alejandro Guevara Arreola; Inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn bajo el Folio Mercantil Namerc Sl en fecha 22-veintidos dias dei mes
de enero del afia 2015-dos mil quince, la cual se presenté certificada mediante registro bajo el nimero el nidméro s

y tres del libro de control de actas fuera de protecolo de ia Notar{a Piiblica nimero 125-ciento

veintitrés, en fecha del 10-diez dias del mes de marzo del afie 2016-dos mil dieciséis. .
; !

/
. /" Presenta Carta Poder Simple original en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha 08-ocho dias del mes de
octubre del 2024-dos il veinticuatro, mediante el cual el €. Alejandro Guevara Arrgola en su cardcter de Apoderado Legal de la
sociedad denominada GP Bienes Inmuebles S.A. de C.V. propietatia del predio ubicadd en la Avenida Alfonso Reyes (Antes Carretera
Nacional México ~Laredo) y esquina calle Francisco Gonzéilez Bocanegra, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el

niimero de expediente catastral IS otorga poder a favor de la C * para que gestione
nte la Secretar{a de Desarrolio Urbano Sostenible, la solicitud de Factibilidad de Uso De Sueio §*Fijacién de Lineamientos Generales de

isefic Arquitecténico nombrando como Testigos los

~ 4~ i

+ Presenta copia de pasaporte vigeht&expedido por los Estados Unidos Mexicanos a hombre del C. Aieian\dro-Guevara Arreola con
nimero de pasaporte _(Apoderado Legal).
\
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Secretaria de
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| Sostenible

Gobierno
de Monterrey
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OFICHO No. SDU/00626/2025
EXP. ADM: L-FLDA-000295-24-02

o . Presenta copia de credencial para votar vigenta evnedido nar al Instituto Nacional Electoral a nombre de 1a C. ||| N ENIENG -
zon nimero de identificacién — (Gestor). / RN

—

{

— L [ o . .
« Presenta copia de credencial para votar vigente expedido por el Instituto Nacienal Electoral a nombre de la CF
| '

n mimero e identificacich IS (testigo). S _ :
o Presenta copia de credencial para votar vigente|expedido por el Instituto Na_cional‘ Electorgl‘a-nombre del C.—

I o nimero de i_dentificac'iét\_ (Testigo}. C | 3
Lo-que cumple con lo-dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y 1f inciso c), de la L€y de Asenfamientos Humanos, Ordenamierito

i Territorial y Dedarrollo Urbano pafa el Estado de Nuevo Ledn; el .alxr'tfc,ul'o 164, fraccién V11 y el articulo 156 BIS I, fracciories IV y V del ‘
Reglamento de Zonificacién y Uso'de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Letn, .’ - ' [

Iyl Inciso d). - Plano de lécéliz'ac:iéh_del px;.e:_('i_i_o. Pago de derech_os.corijéspé_ndi'enit_es.- I - .
» Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en la Avenida AifonSo,_Reyes)( tes Carretera Naciohal México ~Laredo) y
' esquina calle Francisco. Gonzalez Bocanegra, en el Municipio de Monterrey, Nuevg Ledn, bn el predio i_de_i}tiﬁc_ad_o con el ndmero de

expediente catastra [ NI : ey S

» Presenta pago de derechos munigipales' _co.n ndmero de folio 3060000013401 de fecha ,1_1,-&;(;? dias'dgllme_s de dé,'tubr;'_e de 2024-dos
mil veinticuatro, por concepto de.ingreso, correspondiente al tramite de Factibilidad de Uso. De Suelo y Fijacion de Lineamientos .
\ Generales de Disefio Arguitecténico, del nimero de expediente catastral INNNIEEEEE asignando el ndmero expediente Folio L-FLDA-

000295-24-02. .

Lo que.cumple con lo d}spuesto por el articulo 311, fraccién [ y II, inciso d), de la Ley"f_ie Aséntarhienfcos- H'umaﬁbé,_dfdénémiento :
Territorial y Desarrollo Urbana para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fracciones Vy IV, y el articulo 156 BIS |, fracciones Il y X, S
del Reglamento de Zonificacién 3{ Usa de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ' . s

I yH Inciso e). - Indicar el uso de-sii‘elo que sé pre;‘ende. Plano dé localizacién d

i

_ : : el predio, indiéangio_las vias -ﬁﬁblicas, los’
servicios publicos tolindantes y las curvas de nivel a cada metro. : s \ T
"= Manifiesta en solicitud y plano del proyecto [01-u’n\o de 01-uno) correspondientes al trdmite de Factibilidad de.Uso_-dQ Suelo y.
Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico para Habitacional Multifamiliar, Comercio y Servicios con contenide de
los mismos: (plano de localizacién, vias pablicas, servicios pdblicos colindantes, curvas de nivel y ﬂbicacién del predio). " . s
] ..',;4-‘ L ‘ .:.\.1 e ",'-.- o L ..-_) \ o oo ) . . o
\ «  Elrequisito del plano-de localizacién, es requerido a su vez en la fraccién | inclso d), por lo.que se da por cumplimentado. /. o
Lo que/t-:umpl'e con lo 'd_isﬂueétp por &l arﬁculo-- 311, ffaccicnes iy, _inciso;'e) dé_ la Ley de Asg{z‘tamientp's-f'i‘-lumarios', Ordenar};_iénto _
Territorial y Desarrcllo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el.articulo 164, fraccién 1y V y el articulo 156 BiS 1, fraccién I,y( II del
Reglamento de Zonificacién:y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. = o Lo k '
\  linciso f). - Pago de derechos correspondientes. ' L ' ' (T

~ o L N T : N
» Elrequisito referente al pago de derechos, e§ requerido a su vez en la fraccién I, inciso d}_qle_[ articulo31ldela L(ey de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolie Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo gue se da.pe rieuhplimiento, También

por otra parte, deber4 anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencigs Solicitadas.

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I inciso f) de la Ley, de Asentami_gntos Humanos, Ordenamiento 'I'e,frito:ri_al‘ '
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164, fraccién IV y el articulo 156 BIS I, fraccién X del Reglathento de
Zonlificacién y Uso de Suela del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. = . YooN o -

[

ciso g).- Pago del impuesto predial al corriente. ) ' /
"V Presenta copia simple de recibo de Impuesto Predial con Ndmero de Recibo 402E-2271, con fecha de pagado 30-treinta dias {el g
de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, por co
‘de impuesto Predial de los 06-seis bimestres de los afios 2023-dos-mil veintitrés y 2024-dos mil veinticuatro, e identificado£&

. expediente catastral

02945 \AQ s:'sgvs ¢
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Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I incise g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desdrrollp Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164, fraccién Vil y el artfeulo 156 BIS [, fraccién VII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Spelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. /

2. Requisitos de acuerdo al REélamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le(’m,/
El Regtamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en su Reforma publicada en el Periddico Oficial.
del Estado de Nuevo Ledn en el Tomo CBX, Nimero 100, Seccién 11, de fecha 09-nueve'dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil
veintitrés, también establece requisitos para el tramite d\e Factibilidad de Uso de Suelo y Lineamientos Generales de Disefio
Arquitectbnico, siendo los seflalados en los articulos-164 y 156 BIS.I respectivamente, con las fracciones I, 13, 111, iV, V, V1, V11, _VIiI,\IX,
¥, X1 del citado Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos; {
ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podré solicitar ante la Secretarfa, la informacién de factibilidad de les usos de suelo
conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos: N { -

L Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante Ie‘gal, expresando el domicilio para oir y
recibir notificaciones preferentementé.en el Musicipio de Monterrey o de su drea Metropelitand, el niimero de teléfono,
el correo electrdnico, el nonbre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o
unidad de propiedad privativa de! que le interese la factibilidad, su mimero de expediexte catastral, su superficie, el uso
o 165 usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le
5 interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de desarroHo urbane vigente y aplicable, asi como la demés\
informacién que se indique en el formato de solicitud;
1L Crogquis de ubicacidn del predio; y,
. . . /
1V. El pago de derechos municipales respectivo. ¢ —
V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad.de uso
de suelo, en formato oficial, con firma autdgrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;
V1. Copiasimple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita
en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estadg;
VIl Acreditar el interés que le ésiste}en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado;
VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predi.’;ﬂl o0 cualguier otra contribucién municipal; |

. Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita én el apartade precedente I
ICUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1} y requerida a su vez en las fracciones I y I, Incisosa), (dy e), (dy ), (dy e) b), ). ¥ g) del articulo
/317 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrotlo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

— .

Il. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere; ! —

. Presenta copi'a simplé de Instructivo y Plano.de Fusién (1 de 1), de oficio nimero 14038/SEDUE/2020, de fecha 03-tres dias del
mes de junio del afio 2020-dos mil veinte, referente al expediente Administrativo §-189/2019, respecto a la fusidn de los predios
identificados con los niimeros de expedientes catastrales ?con superficie de 6,200.00 metros cuadrados y 70)16-144-
004 con sdperficie de 14,260.00 metros cuadrados, para foimar 01-un lote fusionado -con superficiék de 20,460.00 metros
cuadrados, colindante a la Avenida Alfonso Reyes (antes Carretera Nacional México - Laredo) y calle Francisco Gonzalez Bocanegray/o
Carlos 1. Guajardo Sudrez, en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Industrial Moderna del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, Inscrito
ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, mediante la Direccidn de Catastro donde se le asigné el catastral Il

en fecha 03-tres dias del més de novi)emlgre del afio 2020-dos mil veinte. § 4 ~

. Presenta copia simple de acta fuera de protocolo nimero 055/153,621/20-cerc cincuenta y cinco, diagonal ciento cincuenta y tres
mil seiscientos veintiuno, diagonal veinte, de fecha 05-cinco dfas det mes de noviembre del afio 2020~dos mil veinte, ante ta fe del
Licenciado Jorge Maldonado Montemayor, Notario Piblico Titular de la Notarfa Piblica ndmero 55-cincuenta y cinco, con ejercicio en el
primer Distrito del Estado, en la cual el C. Alejandro Guevara Arreola en su caractér de Apoderado Legal de la sociedad denominada
GP Bienes Inmuebles S.A. de C.V. propietaria de los predios identificados con los niimeros de expedientes catastrates,—
con superficie de 6,200.00 metros cuadrados y* con superficie de 14,260.00 metros cuadrados, ratifica la fusién de dichos
predios para formar 01-un lote con , superficie de 20,460.00 metros cuadrados, e identificado con el Expediente Catastral

Bl Dicha fusi6n se encuentra Inscrita el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el namero

-“‘-\
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thCuats‘o. fotografias exteriores, desde di.‘sti'iltos_éljlgulo_sicada una y cuatro fotografias interiopes del lote, desde distintos
én los cada una, predio o unidad de propiedad priyativa, originales lggibl_'es_ y afo_l()re/s'; oL

B - N o Vs o . —~ B
. Pr,ese_:nﬁ 21-veintiun fotograffas del predio impresas a color. (17-diecisiete fotografias exteriores, 04-cuatro fotograffas interiores).

). 8 Cdpia simple del comprobante del doﬁliﬁili_d Hue sé_ sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a
tres meses; ¥, ', o ' o SR ~. : - e
;. Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notifichciones correspondientes al.recibo de facturacién
expedido por Teléfonos de México S:A.B. de C.V.. respecto al periodo de facturacién del mes de septiembre del afic 2024-dos mil
velnticyatro, con direccién de. I

. V. : R ‘ - | 3 ".. . . -' ! . . : - L
XL Lo§’ requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
tanto en formato en documeénto fisico o bien en formato digital, en ellque se contenga la documentacion ¢ informacién antes
requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite sulectura; =~ o A i

il
— \

» - Presenta co.pia.é_if_hple‘ de.docﬁmeﬁtaciéh solicitada en formato fisico y en fdfmatd-,digitéé{fresehtadb"me:dianté use. ./

N - o . - '4.'. ; L : R / .
Cuando la solicitud se realice expresando genéricam?nte que se le informe de la factibilidad, en ésl;os casog, la Secretaria = 7
informara de todos los usos del suelo;las funcionesMosaprovechamientos o los gi;’r)ls_ique enel Plany/o programa de desarrollo
urbano quéde éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados, co’mplergbntario§ o compatibles, asf
como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa objeto de la solicitud. ' ‘ '

caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.
~— . i :

La Secretarfa emitird la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacién de uso de suelo, ni géneraréderééhos parael -

La solicitud a la que hace mencion deberd manifestar expresamente su voluntad de q?le 1a resolucidn del tramite, cuando sea
en sentido positivo, se le notifiquen mediante log servicios digitales,-)a__su correo electronico, p bien que se le notifiquen en
forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secrétariz, o tratdndose de la Erevéhtiva en el domieilio que:
en la solicitud manifesté pdra oir y recibir noﬁﬁcaci\ones. ' ' o T

. El solicitante e_:sta'blécé en la solicitud, que se le notifique de forma personal. o '

. : P \ T
ARTICULO 156 BIS I - El interesado en ét__ie se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Argutectdnicoparala fu-’_t:ura
utilizacién o aprovegi@miento'de -_u"n lote, predio o ur}idad de propledad privativa, podrd realizar la soligitud ante la S_ec_ret'arfa, )
presentando los siguientes requisitos: ; } ( ~

- ~

. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del regresentante, legal, expresando-el dorn:liti_iio parz oiry
. recibir notificaciones preferentemente en el Municipio‘de Monterrey o de su drea Metropolitana, el niimero de teléfono,
¢ el correo electronico,; el nombré de la persona autorizada para oir y recibir notiﬁ.ca\ciones, la ubicacién del lote, predio o
* unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, su
nitmero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento,
. funciones o giros en particular que pretende o le interesa realizar, conformg al Programa o Plan de desarrollo urbano
vigente y aplicable, asi como la demas informacién que se indique en el formato de solicitud; ‘ ' o
II. Plano de localizacién del predig, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita/la fijacidn de los
lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias piblicas y los servicios publicos
.colindantes, ¥ las curvas de nivel a cada metro, con firma au,_t((')Lra_f_a del propie_tgtio. poseedor y/o por el representante ‘
legal, y por el asesor o perito que lo elabord; B T R ooy .
/1l Copia simple del documento con el que se acredite Ia propiedad del lote, predio o ufidad de pmpiet{ad privativa inscrita
en ¢l Registro Plblico'de la Propledad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado. " o
L _Stel propietario es una institucién bancaria, derivada de un contratb de fideicomiso, presentar copia simple del contrato Q
‘de fideicomisa y todas sus medificaciones. o I -
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, deberd de-presentar, ademas de la documental de la escritura e,
propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro,que le permita la posedigfidel
inmueble, con el documento en el que se exprese ¢l consentimiento del propietario para solicitar Ia fijacién de
lineamientos ' / '
generales de disefio arquitectonico; / v
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IV. Copia simple de la identificacidon oficial en la que se contenga la firma ﬁté’grafa v ladotografia del propietario del lote,
predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del gestor;

V.  Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado: \

a).- Tratdndose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piblico en el que conste su
designacién como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que se contenga
la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apederado, asi como de los dos testigos, con las copias simples de las
identjficaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia de las personas que intervienen en la
carta poder; - : Lo .

b).- Tratindose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demds modificaciones a sus estatutos de la
sociedad, inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado
que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario piblico, en el que conste Ia designacién del
apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompaiada de la copia simple de la identificacion oficial en la que
se contenga la firma autdgrafa y la fotografia;

~ ,
L . .
« [Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartaéo precedente IL
"CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en ia fraccidn 1, incisos a), (d y ), b}, ¢) y ¢) respectivamente del articulo 311
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

. S -

V1. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples dé las autorizaciones, licencias de uso de sueloo _~
licencia de construccién expeﬂjida respecto al inmuebie objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccién (que
comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y
la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral
del Estado; ' :

- . ‘ l
s Este requisito se subsana toda vez que, en el presente trémite solicita la autorizacidn de la Factibilidad de Uso de Suelo y se resuelve
en este expediente, \ : :

VII. Estar ai corriente con el pago,del impuesto predial o cuaiquie}r otra contribucién municipal;
; ? y: ‘ ' .

[
« Este requisito se cumpie o subsana con lo descrito en /el apartado cumplimiento de requisitos (1), Fraccién |, inciso g) del presente

s

Resolutivo. /

-

VIIL. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del Jote, predio o unidad de prepiedad privativa, originales legibles
yacolores; / —

i

\- Este requisito se cumple o subsana con lo descrito en elapartado cumplimiento de requisitos (2), articule 164, Fracciéw IX del
presente Resolutivo. r

’ -
I . - . . . S .
IX. Copia simple del comprobante del domicilio lque se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a
tres meses; N

» Este requisito se cumple o subsana con lo descrito en el apartado cumplimiento de requisitos (2), articulo 164, Fraccién X-del
presente Resolutivo. ' \

X. E} pago de derechos municipales correspondientes; ‘ : /

«  Elrequisito referente al pago de derechds, es requerido asu vezenla friaécién 11, inciso d} del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio-Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por cumplimiento. También
por otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la enirega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas. {

XL Los requisitos antes relacionados se deberin de presentar en las edpecificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
tanto en formato e documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga fa documentacion e informacién antes
requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema\ o que facilite su lectural.

P s - : ‘ot s d s
e Presenta copia simple de documentacidn solicitada en forrhato fisico y en formato digital presentado mediante ush.
ﬁ / i '

-
| & 6.
e
//’

-

-

A NN



N \' \
Gobi;fno / 18 gecretarlif ({ler .
- de Monterrey Sostenible
) o ¥ v

— ' OFICIO No. SDU/00626/2025
- EXP. ADM: L-FLDA-000295-24-02

/La solicitud a la que se refiere la fraccién I debera manifestar expresamente su voluntad_de que la resolucidn del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electronico, o bien que se le
notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratindose de In.preventiva en el
domicilio que en‘fa solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones. :

»  Flsolicitante establece eri Ya solicitud, gue se le notifique de forma personal. - N / *
. o I - o L _ \
3. 0TROS DOCUMENTOS. - , /o

- 4

« Acompaita es\cri_to de fecha 09-nueve dfas'de} mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, firmado por el C. |
Alejandro Guevara Arreola en su caricter de Apoderado Legal de la sociedad denominada GP Bienes Inmuebles S.A. de
“'C.V. como propietaria; mediante el cual solicita la-Factibilidad de Uso De/Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de
Disefio Arquitecténico paraun %Desarrollo Habitacional Multifamiliar, Comercial y de Servicios, y sea considerado el articulo
73 (DOT) del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, referente al predio
| ubicado en la Avenida Alfonso Reyes (Antes Carretera Nacional México ~Laredo) y Esquina ‘calle Francisco Gorlzalez
Bocanegri, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nimero de expediente catastral _ -

« “Acompaiia CroqlLis de ubicacién del predio con referencia se encuentrar las estaciones de Metro Regina y Nifios Héroes.

/ ¢ Acompafa copia d€ cédula profesional del Arquitecto I <o nimero-de cedula 1529506, de
acuerdo 2 la fraccién I del Artfculo 156 BIS I del presente Resolutivo. : : , _
. Queel expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del pi"-e\dié) en cuestién, oficios y las”
™ demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo dé-cuenta, lo que debid versey -
con base a los requisitos sefialados for los articulos 11 fracciones XiI y XXXI, 308-fraccion I y 11, 310 fracciones 1 y 11, 311
fracciones I y 11, 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado de
| Nuevo Ledn; artfculos 2, 81y 139 del Rgglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Moiterrey, Nuevo Ledn; y

A

/ . 7
Voo : CONSIDERANDO . Y %
: AN \ B ‘
PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente’ solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XIl y XXXI, 136 fraccién’l, 138 fraccién | incisos a) y b}, 148
fraccién [, 308 frzicéionés Iyll, 310 fr\acc(ién 1, inciso a) y Il inciso a), 311 fraccién |, incisos a) ala g) y Il incisos a) al e}, 313,
399, 402 primer y tltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarroilo Urbano - \
para el Estado de Nue/w’) Ledn; Articulos 1,2,3 fracci6n I1, 6, 8,9 fraccidn |, pqgto-z,-incis__b ), 12 fraccién [yIl, 14 fraccign h
I, puntol.Ly. fracciénl, punto 2.3, 15 fracciones I, §6_, 39,47,48;49, 81, 139, 156. del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90,91 3( 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn /
¥ artig‘-.lios 16 fraccion Vill, 98, 99, 100 fracci"o’g\e‘s V y L, 101 fracciones IV y Xil, 104 fracciones I; I, 11, X, X/I_ del -~
Reglamento de Ta Administracién Piiblica Municipal de Monterrdy; y de conformidad con el oficio\PM-N-01/2025 de
« fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Mm},tsrre , Nge’vo Ledn. ;, :

. . . > - o

SEGUNDO. Por lo anterior, y a fin-de determinar el-u\sﬁ de suelo del inmueble con expediente catastral INEGGEGEG |-
resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del§ ™

- Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo ’Leén Ntimero 103, con fechia 15-quince de /algosto de 2014-dos mil catorce. =

- \\l .
Que de acuerdo al Plano de Zoniﬁcafién Secundaria E05 Cy a [a Matriz dq Compatibilidad de Usos de Suelo contenidog en
el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDU AL
~ MODERNA dindo frente a la Avenida Alfonso Reyes en una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTOI H

P
) AGU SE RESl}ELVE j
- y
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y dando frente a la calle Francisco Gonzdlez Bocanegra en una zona clasificada como ZT-ZONA INDUSTRIAL Y DE

TRANSICION L ,
. “ ; {
COMPATIBILIDAD DE USOS EN CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO
{frente a Avenida Alfonso Reyes).
GIROESPECIFICO [ CQMPATIBILIDAD
1.1 Viviendla
112 Multifamiliar (2 ¢ mas viviendas por lote) Permitido
HABITACIONAL 1.1.3 Multifamiliar {Lofts y Suites Ejecutivas de hastzﬂtl—O.MZ por Permitido
~, : / vivienda} — -
\7
— /
2.1 Tienda de productos basicos / s
B — 211 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas Permitido /
2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderias [‘ Permitido -
2.2 Tienda de especialidades .
2.2.1 | Accesorios y Regalos Permitido
y 2.2 Aparatos Eléctricos, Muebles y Linea blanca {domésticos y de Permitido
oficina) -
) 223 Artesanfas, Articulos religinsos Permitido
COM%RCIO 2.2.4 Artfculos deportivos-, , Permitido
2.2.5 Artfculos médicos y de laboratorio Permiﬁdo
226 Computacidn, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotograficos y Permitido
. N “ (cinem}atogréﬁco\s P ’
227 | Dulcerias ) T I Permitido 1,
T '
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas Permitido
/ 229 ~ Flore{ias y Arreglos florales Permitido
2.2.10 | Joyerfas y Relojerias . ™ Perfiitido
2211 Jugueterias y Bicicletas - Permitido
2212 Librerfas, Revisterfas y Papelerfas -, Permitido
2.2.13 Marcos y molduras; Espejoé y Iunas‘ K Permitido
2.2.14 Mercerfas | Permitido
e 2.2.15 Miigica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas Permitido )
y videojuegos
COMERCIO .2.2}1‘6 Opticas | Permitido |
/ 2217 | Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y - Permitido
- Cortinas ' i ‘
™~ 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros ) Pérmitido - \
2.2.19 | | Venta de'agua purificada Permitido __ \
2220 |Viveros _ 3 Permitido
‘ 2.3. Tiendas, centros y plazas comerciales t
. 7
. ' - .
~ N / )
N | /7
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231 | Locales comerciales y de servicio agrupados {Los puntos 2.1, 2.2, Permitido
— | 2.3:4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3. },4 3.1.12),3.4.4 3.4.5,
3.4.73.4.2,39, 3153 3.17.4, 3.18.10
\'.\ 232 |Mercado popular Condicionado
2.3.3 Plazas y Centros-comerciales, Tlendas/de departamentos’ Tiendas Permitido
de autosgrvxcm : . P :
-~ . i
234 Tzendas de convenjencia - ) 7 Permitido
2.4, Comercializacién de pruductos exploswos e mﬂamables J ‘
2.4.1 Gasolineras . T ] Permitido
. s 2.4.2 Productos qum‘ucos, explosivos e mﬂamables, Fuegos artlﬁmales Condicionado
] ~ |243 | Unidades de carburacxorb ( N . Qondicionado
- 2.5.Venta de materiales. | N 7 ' N
J ) ~-2.5.1 Eléctricos y refacciones para aparatos’ eléctr1cos domesucos ¥ de Permitido
: oficina : : 3 o~
o | . P
252 . ,Eer.ge_terias\Tiapalerias; Plomerfas ‘ Permitido
2.53 | Vidrierias \ p Permiitido
2 54 Para lalconstruccién y decoracién Permitido-
2 6, Venta de vehicules automotores, refacciones y accesorios o
A 1261 | |Agencia deﬂutomov:les, Camiones y Motocicletas Permitido
. 262 | Local de venta de Automéviles y Motocicletas Permitido
263 . __.Maqumas e Imp[emer{tos agricolas, para la industria, construcc:én . Permitido
.\/14. ) etc. [
) .2.64 | Refacciones y accesorios automotrices : Permitido
- 265 Ventay almace;faj'e de autopartes usadas - \Perm__itic_io
‘3.1, Servicios personales
3:1.1_,“ .| Agencias de viajes , " Permitide
3.2 ‘| Alquiler deropa ;e 7 Permitido
3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza B 7 Permitido
s _3./1.4 Alquile:“ de vehiculos . Permitido
P - [31s Cerrajerias o Permitido
R ERT; Cibercafés N Permitido
SERVICIOS 375 | Sanitarios Publicos Permitido
/ 13.1.8 _ Depilacion; Ta_tuajes; Aretes yp\erforaciones Permigi\do
3.1.9 Estudios fotografico )  Permitide
3110 |Layanderfas, Tintorerfas y Planchaduirfa} ~  Permitido
’ f 3111 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza ‘ Permitido
3112 |Reparacién de calzado - A i Permitido
{ 3.1.13 | Salas de masajes terapéuticos, Quiroprécticos y Fisidtricos Permitido |
'3.1.14 | Sastrerfasy Tallerds de costura Permitida
3.2. Servicios a empresas y particulares)
321 | Imprentas y Enfuadernaciones B
7
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“ 3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria Permitido ’ '
/ 323 Maquila y plottec de planos y Centros de copiado Permitido % ‘
/ 324 / |Reparacidn y mantenimiento de aparatas electrodomésticos, de Permitido A
oficina /y/computadoras :
325 Reparacidn y Tapicerfa de muebles - Permitido
3.2.6 Servicios especializados (Fumigacién, Permitido \/
/ 3.3. Servicios automotrices - \ \
33.2 Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Liantas Y Permitido
333 Enderezado y pintura, Modificacién de vehiculos Permitido
3.34 Lavado de autos ‘ P Permitido
335 Lavado y engrasado A . Permitido
336 Reparaqjdn y mantenimiento de triileres, LT .Per{nitido
o \ 337 Talleres ebféctricos y mecdnico automotriz Permitido
3.3.8 Tapicerfa automotriz Permitido )
3.39 Venta, instalacién y carga de acumuladores , . Permitido
- 3.3.10 ',Venta y reparacién de parabrisas ‘ Permitido
3311 Vulcanizadoras Permitido
~ 3.3, Alimentos y bebidas , b
3.4.1 Bares y Cantinas Ny Cﬂndicionédo
' 3.4.2 /i Comida parallevar, Comida répida}, Antojitos Permitido N
/ 3.4.3 Depésitos /o Permitido
3.44 Refresquerfas, Neverfas y Paleterfas - Permitido |
3.45 Restaurantes, Cafés y Fondas - Permitido
| 34.6 Servicar Permitido
3.4.7 Taquerias Permitido
3.5. Entretenimiento
. -
SERVICIOS . :
3.51 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de conciertos, Centros de Permitido
convenciones
NP - ]
352 Auto cinemas ‘\ Permitido |
353 Discotecas y Salones de baile Permitido ;
3.5.6 . Centros nocturnos -~ - i - Permitido
3.57 Video clubes Permitido
3.6. Depor\tes y esparcimiento — \
3‘6'1E Gimnasios, Danza, aerdbicos y artes Permitido
3.6.2 Campos de golf, Campos de entrenamiento, Campos de tiro Permitido
363 Boliche, Billares; Patinaje, Pista para monopatin; Escalada Permitido ~
3.6.4 Canchas deﬁbrtivas J Permitido
_3.6\.5 Estadios, Arenas Permitido
v (‘\ .‘
N r - i
/ | \ |
.‘ \} ,W -
4 PSS N .
-~ - g
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/ : 3.6.6 Centigs 0 clubes deportwos (albercas, canchas, etc.); Juegos Permltldo -
mecanicos ‘ { _
{ / 3.6.7 Equitacidn, Galgédrorzios e.Hipt_Sdlzom_os,“Lienzo charro, Plazas de Permitido
|- | toros, Palenques, Velédrﬁomo/C:cllpdmmog\ . ™~ ] '
N | 3.6.9 Videojuegos ':-\‘ N _ " o Permitido s
. 3.7. Recreacién Social | . ' N~ . .
™~ o 371 ‘CEubf_:s sociales - Permitido
3.7.2 Salones para eventos sociales ' P Permitido
~ 373 | Salones para fiestas infantiles - " Permitido_
' 3.8. Alojamiento . . N .
. 1381 Casas de asistencia y Casa de Huéspedes _ o Permitido
N 382 Hostales y' Posadas T T s : Permitid,of
3.83 - |Hotelesde4estrellasy s B . Permitido |,
] [384 IHoteles de 3-estreéllas y [ Vo o | Permitido - i
3.9. Administracién Privada : g B '
391 ' Bancos, Caja de ahorros ySerGTcws financieros . _ Permitido
3.92 | Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefig, Casas de : Permitido
SERVICIOS . préstamo, Seguros, . ) _:.\ . . Ny
1393 Oficinas Corporativas y Notarias i k o Permitido _
. L1394 Oficinas Administrativas, de Profesionistas - . Permitido
™ S - .]3.10. Admmastracmn Pitblica . / P
S 13101 Consulados y Embajadas : o - Permitido
' 310/2 Edificios de sindicatos y Partidos politlcos P : ) o Permi_tid,O
{3103 [Oficihas , : ' B "7, Permitido | y
13.10.4 [ Organismos descentralizados L . Permitide : [ .
3.11. Seguridad y Justicia | T '
) 3111 |Casetasde vigilancia -/ \ g L ‘:-"-! ' : Permitido
3113 |[Centros de rehabilitacién sacial ' - o — Permitido
3114 Cuartel de Proteccion civil y de Bornberos:, s _ Condicionado
.',/ : {3115 | Estaciones de-policia y Transito T R : C Condicionado e
3116  [Juzgados, Tribunales y Ministerios pﬂblicoé ‘ I Condicionado - '
/ : | ' 5.11.7 _\Seguridad privada y"ﬂ‘rasiado de valores FAR 1 Permitido
3.12. Seryicios Religiosos - ) PR
B 3121 /|Internados : ¢ Condicionado
[ 3.12..2 Sef;linarioé,} Conventos ‘ : ~Permitido
3.123 Templos y Lugares de culto _ Condicionado
\ 3.13. Servicios Funerarios o | / .
3.13.41 Cementerios o Condicidx“ado : ~
3.13.2 Columbarios / Osarios 3 B Permiti
3.13.3 [‘Crematorios " Condicio /\
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— 3.13.4 Funerarias y Capillas de velacion | Permitido
3.14. Comunicacion y TranSpprtq
3141 | Agencia de correos y Telégrafos Permitido
: 3142 |Bases deltaxis}\ N ! Permitido
3.14.3 Centros de distribucitn de mensajeria y paqueterta Permitide
3144 Estacionamientos piblicos o privados Permitide
3.14.5 Estaéiones de verificacién vehicular \ Permitido
3.14.6 | Estacicnes de TV y/o Radio Permitido
3.14.7 Estudios de grabacion Permitido
3148 | Helipuertos i Permitido
) 3.14.9 Mensajerfas y Paqueterfas \ Permitido
SERVICIOS 3.14.10 [ Pensiones para camiones 7 Permitido
« |3.14.11 | Telefoniay Teiemercadeo - Permitido
3.14.12 | Terminales de camiones urbanos, fordneosy de Permitido
3.15. Salud { F
3.15.1 Centros de salud, Dispensarios, Unidades médicas y Centros ' Permitido
',-\ / geridtricos |
B 3.15.2 | Unidades Médicas - Permitido
3153 |Clinicasy Hospitales ) / R Condicionado
3.15.4 Consultorios dentales, Psicoldgicos, Médico tradicional y Permitido
/ alternativos - N : e
3.15.5 Laboratorio de andlisis clinicos, médicos, radiologia, dentales Permitido
3.15.6 Puestos de socorro {Cruz verde, Cruz roja) y Unidades de Permitido
emergencia
3.16. Asistencia Social i
3161 Asilos de ancianos y Condicionado
31 6.2_:‘ Centros\de integracién juvenil y familiar , - Condicionado
) 3164 Estagcias Infantiles y Estancias para Anciano? e / Condicienade
N, 13165 Casas'cuna Condicionade
3.16.6 Hogares paraindigentes y Albergues . Condicionado
- 3167 | Orfanatos ) - Condicionado
3.17. Asistencia Animal .
h 3.1/7.1 Centros antir/vébicos, Perreras municipales Condicionado
317.2 | Consultorios veterinarios ~ , Permitido
Y 3.17.3 Estancias, Clinicas veterinarias, Venta de mascotas Permitido
SERVICIOS 3.17.4 Salones de corte y estética Permitido
{ 3.17.5 Taxidermistas Condicionado
3.18. Educacién -~ 7 /
3.18.3 Secundarias - \ Condicionado
3.18.4 | Preparatorias ! Permitido
- 3.18.5 Normales Permitido .
3.19.6 Institutos técnicos y académicos Permitido
- \'\.
: =D
N m j‘ |
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: 13.187 Tecnoldgicos y Universidades Permitido
/ ' A 13188 | Asesorfas académicas /- - o N Permitido .
3.18.9 Centros /de actualizacidn profe\sional S _ - (17~ Permitido
h _ . 131810 Centros de educacién a distancia : ' . . Permitido
> 31811 | Centros de 1nvest1gac;on, desarro[]o e mnovacuin, y Campos 1 ! Permitido
e ' - experlmentaies ‘ . . -
i \ s & . [318.12 [Escuelas de educamén especial R : 4 Condicionado -
{ - . [318.13. | Observatorios Meteoroldgicos y/o Astroném:cos v Sujeto’a dictamen
‘ © [319. Cultn ura: _ Voo N R
\ 3.19.1 Acuarlos . o e ol Lo Permitido
/ -~ 7 [3192 Blblmtecas, Hemerotecas Vi o ) | Permitido - /
. 3.19.3 Galerias de arte, Restauramén / Ceradurlas dearte, . . e Permitido
/- _ 3.19.4 Museos,]Salas de’e exposmlqnes, Pinacotéca, Crentrc}s ;:ulturalés ' Permitido
e 3.19.5 | Zooldgicos ‘ o S < Permitido
' :i/ .| 3.20. Almacenamiento ‘ ' ST \
| 3.20.1 .| Mini bodegas B _ N \ S 1 Condicionado .
" 13.20.2 | De chatarra (reciclaje) . . o Condicionado ~
13.20.3 De papel y cartén (reciclaje), ‘ ' =_t. o -~ Condicionado
. / o 13204 De productos electrdnicos (reciclaje) Ny Condicionado
\ - |3205 | De productos nocuos ™ ~, L " Condicionado
BRESRUEN 13.20.6 - | De productos molestos - | ' ‘ . Condicionado
= 3.20.7 «|De productos quimicos (listados en la NOM 052 SEMARNAT 2005] Condicionado
ST ' " | o explosivos , f L o -
. - 13208 De productos quimices (no listados en la NOM-052 SEMARNAT- . Condicionado
Y - '\ _ N 2005] L B : L - \
R S T R 1 )
!' o COMPATIBILIDAD DE USOS EN ZT- Z({JNA INDUSTRIAL Y DE TRANSICION : '
= ! (frenteala calle Francisco Gonzalez B\()canegra)
; . N
- | GIRO E;PECIFICO ' . s o }COMPATIB!L!DAD f;‘
\ -1.1 Vivienda N o St o S T
/a2 |Multifamiliar (2 o més viviendas por lotk) A ' s Permitido !
HABITACIONAL 1,13 Mﬂ;ltiflamiliar {Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 M2 por vivien{da} ~ Condicionado
. ' i /
, o 2.1 Tienda de productos bisicos
231 - | Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas i Permitido
COMERCIO - ' : ‘
( : 21.2 Carnicerfas, To:}‘til}erias v I_:_'anaderi,as}\ _ Pe::mitido
2.2 Tienda de especia\lid’ades _ . ‘ )
\ 221 Accesorios y Regalos ) i,E‘ermitidg
_ 2.2.2 Aparatos Eléﬁtrlcos, Muebles y I;mea blanca (domésticosyde % | | Permitiddy
N ; oficina) _ \
2.2.3(, Artesanas, Articulos religiosos N\

04850
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2.2.4 Artfculos deportivos Ly o, Permitido
P 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio ' Permitido
- 2.2.6 Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y Permitido
cinematograficos
227 Dulcerfas . . Permitido
h 2.2.8 “Farmacias, Herbarios y Boticas - Permitido
2.2.9 Florerias y Arreglos florales . Permitido
2.2.10 7| Joyerfas y Relojerfas a ) Permitido
2211 / Jugueterias y Bicicletas - — Permitide !
E 2212 Librerfas, Revisterfas y Papelerias Vs _ Permitido
2213  |[Mareosy molduras; Esp/ejos y lunas Permitide
2.2.14 Mercerfas - f Permitido
o~ 2.2.15 | Misica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de pelfculas Permitido |
\ y videojuegos J
~ COMERCIO 2216 | Opticas = Permitido
2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y - Permitido
Cortinas i
! 2248, | Ultramarinos, Vlinos y Licores; Cigarros ¥y pures Permitido
\ 2219 Venta de agua purificada j Permitido
2.2.20 Viveros - ! Permitido
2.3. Tiendas, ceniros y p!azas comerciales — ,
s 23.1 Locales comerciales y de servicio agrupados-{Los puntos 2.1, 2.2, Condicionado
S — 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3,3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5,
) 347 342,39 3153,3.174,3.18.10
\ 2.3.2 Mercado popular Condicioniado
2.3.3 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de departamentos, Tiendas de Permitido
" [ autoservicio — — S -
‘ f— 2.3.4\ Tiendas de conveniencia o Permitido
\ 2.4, Colmercia]iza,eién de productos explosivos e inflamables Y
241 Gasolineras ’ Condicionado
2.4.2 Productos quimicos, explosivos e inflamables; Fuegos artificiales Condicionado
- /
243 | |Unidadesde carburacién ~ Condicionado
/ 2.5. Venta de materiales ‘
. 251 Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de . Condicionado
. oficina - \ !
252 Ferreterias, Tlapalerias; Plomerias . Condicionadf)
-125.3 Vidrierfas Condicionado
2.6. Venta de vehiculos automotores, refacciones y accesorios .
$2.61 Agencia de Automéviles, Camiones y Motocicletas ~ Condicionade ~
oy 2.6.2. Local de venta de Automdviles y Motocicletas Permitido
- g 1/ ’ ~ B
3 ~
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264 | Refacciones y accesorios automotrices | I' Condicionado
~ 3.1. Servicios Qersunailes ‘ a ' [
, 3Lt Agencias de viajes ‘ / Permitido o
’ 31.2  .|Alquilerderopa | Permitido
3.13 Alquiler de sillas, mesag.y loza s \\ Condicionado
314 Alguiler de veh{culos o P/ermitido ™
e 3.1.5 Cerrajerias Y Parmitido >
p 316  |Cibercafés . Permitido
: 3.1.8 Depilacidn; Tafuajes- Aretes y"perfpra_c_iones\' Peg_:_jmitido .
P 3.1.9 Estudios fotogréfico ! N Permitido L
/ — 3.1.10 Lavanderfas, Tintorerias y Planchadurfas L R \Permitido
3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza o . Permitido -
e SERV]CiOS ' 3.1,12. Reps}racmn de calzado L L ! Condicionado
< 3113 . |Salas de masajes terapéuticos, Qulropractkcos y F1s:atncos Al ‘ Peirmitido _
3.1.14 | Sastrerias y Talleres de costura \ 1% Permitido -
A \ ) ‘3.2, Servicios a.empresas y particulares \ A
y 321 Imprentas y Encuadernaciones ' \ Condicionado ]
o 3.2.2° ' | Limpieza d&oficinas, hogares e industria : ' Condicionado
/ y - 3.2.3. Maquila y plotteo de ptanos y Centros de cnplado Permitido g
_/ 3.24 +7 | Reparacién y mantenimiento de aparatos electrodoméstlcoq, de Condicionddo
' oficina y computadaras ;) S Ao :
/ - '33. Servicios automotrices ’ T '
33.2 Alineacion, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas D \ Condicionado - u
P » 333 i __Enderezado v pmtura, Modlﬁcamén de vehiculos : -‘ ‘ Condicionado :
P . |334 . |lavado de autos ; N Condicionado
335 Lavado y engrasado ' Condicionado .
33.7 Taileres eléctricos y mecémco automotriz "Condici(.ma'do' f
338 Tapiceria automotrlz T Condicionado
.- [3.3.9 - Venta, instalacién y carga de acumuladores Condicionado
N \ ~ 3.3.10 Venta y reparacién de parabrisas Condic\iic\mado
o 3.3.11 | Vulcanizadoras - Condicionado
\ 3.4, Alimentos ¥ bebidas , * ] _ J
341 Bares y Cantinas ! Condicionado
3.4.2 bmmda para llevar, Comida répida, Antojttos ™ Permitido
343 Depdsitos T - Condicionado
3.4.4 Refresquerias, Neverfas y Paletenas ; " Permitido
3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas // AN J_ - © Permitide
3.4.6 Servicar , Condicionado
347 Taguerfas -~ : Permit
¢ . 3.5.Entretenimientg | )

QUi E RETEELVE
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351 Auditorios, Teatros, Cines, éalas o Salones de cgnciertos, Centros de | Condicionado
cenvenciones f : -
3.5.3 Discotecas y Salones de baile / r Condicionado
3.5.5 Salas o Centro de Especticulos —_ Condicionado
3.5.6 Centros nocturnas __ Condicionado
3.5.7 Video clubes / ) Permitido
3.6. Deportes y esparcimiento
3.6.1 Gimnasfit\)s",,Danza, aergbicos y arte§ Permitido
363 ‘Boliche, Billares; Patinaje, Pista para monepatin; Escalada Condicionado
3.6.4 Canchas deportivas - Permitido
3.65 Estadios, Arenas Permitido
3.6.6 Centros o clubes deportivoes {albercas, canchas, etc.}); Juegos Permitido
mecanicos | ™
3.6.9 Videojuegos Permiﬁéo
3.7. Recreaci6n Social ‘ L
1371 Clubes sociales T ~— Permitido
372 Salorlgs para eventos sociales Permitido
373 Salones para fiestas infantiles Permitido
3.8. Alojamiento N , - ” '
381 Casas'de asistencia y Casa de Huéspedes Permitido = —-
182 Hostales y Posadas 4 Perfﬁit{do
3.8.3 Hoteles de 4 estrellasy | / /' Permitido
3.8.4 Hoteles de 3 estrellas y , Condicionado
/3.9, Administracién Privada B
_\3.9.1 B B;_mcos,»Caja de ahof?ds y Servicios financieros ' Permitide
392 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empeiio, Casas de Permitido
préstamo, Seguros, p
393 Oficinas Corporativas y Notarias i Permitido
394 Oficinas Admninistrativas, de Profesionistaé Permitido . °
3.10. Administracidn Piiblica | \
3101 Consulados y Embajadas Permitido
™~ 3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos Permitido
3.10.3 | Oficinas N L Permitido
3.104 Organismos desceniralizados ; Permitido
3.11. Seguridad y Justicia - - )
-3.11.1 Casetas de vigilancia Permitido |
3114 ' | Cuartel de Proteccién civil y de Bomberos Condicionado
3.115 Estaclones de policfa y Transito 7 Condicionado
311.6 /}uzgados, Tribunales y Ministerios piblicos Condicionado

3.12. Servicios Religiosos

3.123 Templos y Lugares de culto Y Condicionado
;._:g, . )
iy — , /-“j
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i | 3.13. Servicios Funerarios
SERVICIOS o 3.134 Funerariasy Capillas de velacién =" - - 7 ‘ Condicionado
- 3.14. Comunicaci6n y Transporte ' -
3141  |Agenciade correos y Telégrafas - Permitido
Ny 3142 g Bases de téxisf,' ' | . Permitido
P 3,143~ | Centros de distribucidn de Enensajeria y paglieteria Condicionado
- ‘ E 3_14_4 Estacionamientos pliblicos o privados Permjtido
! / [3145 | Estaciones de verificacién vehicular Permitido
. [3146 |[Bstacionesde TVy/oRadio I T Permitido
N 3.14.7 . ] Estudios de grabacién s B _ Permitido
3.14.8 Helipuert_osf" ' / Rermitido 18
43149 Mensa}erias'y Paqueterfas . ) Permitido
. - 3.14.;1 \Telefomay’l“elemercadeo ¥ '-/"'/ Permitido
/ ' o314 12 | Terminales iie camiones urpanos, fordneos y de S Condicionado’
315.Salud . — I [
R 3.15.1. Centros de salud, Dispensarios, Unidades médicas y Centros Permitido
geriatricos
. ..13152 |Unidades Médicas Pormitido
S 3153 Clinicas y Hospitales ~ Condicionado
o |3.15.4 . | Consultorios dentales, Ps:cologlcos, Médico tradicional y Permitido :
' r S i -' o 1 alternativos : y _/—m. RN )
. : . ‘,3.15_'.5' _ }'Laboratorio de anélisis clinicos, médicos, radiologia, dentaies A . Condicionado = -
T 13156 -|Puestos de socarro-(Cruz verde, Cruz roja) yUnida_desQe . Condicionado -
o | emergencia '
i | 3.16, Qs@teqcia Social / L
o : 3.162 p Centros de integracién juvenil y familiar . Condicionado =
SERW\_CIOS - 3.16.3 “Guarderfas : Condicicnado
-/ - 3164 Estanctas Infant:lesyEstanctas para Ancxanos S Condicionado
3.16.5 . Casascuna - ‘Permitido
/ 3.16.6 Hogare§ para mdlgentes yAlbergues ' Condiﬁipnado .
' 3.17, Asistencia Animal = L —
1317.2 - | Consultorios veterinarios Permitido
3173 Esta_ﬁciés, Clinicas vetefinarias, Venta de mascotas Condicionado
3174 Salones de corte y estética ™ Condicionado
- {3175 | Taxidermistas Condicionade.
N 3.18. Educacién
™ 3.18.1 . |]Jardinesde nifios ) { Permitido
s 3.18.2 Primarias Permitido
- 3183 |Secundarias' ! Permitido o
13.18.4 Preparatorias Perm\iti
. 3185 | Normales Conditi&nﬁ '

AQUI SER! f!}ELVE
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3186 Enstitutd's técnicos y académicos Condicionado
3.18.7 Tecnolégicos y Universidades Condicionado
3.188 | Asesorfas académicas , ; Permmdo s T
3.189 Centros de actuai?zacic’m profesional \ Permmdo
3.18.10 | Centros de educacién a distancia P Permitido
3.18.11 | Centros de inyesﬁgacién, desarrolle e innovacitn; y Campaos Condicionado
experimentales B
3.18.12 1 Escuelas de educacién especial / Permitido
3.18.13 | Observatorios Metereolégicos y/o Astronémicos Sujeto a dictamen
3.19. Cultura r =
e 319.1 |Acuarios 7 ! Permitido
- 3.71 9.2 Bibliotecas, Hemerotecas ‘ Permitido
3.19.3 Galerias de arte, Restauracién / Curadurfz}us de arte ' Permitido
3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros culturales . Permitido
3.195 Zoolégicos Permitido
3.20. Almacenamiento ' P G =7
3201 Mini bodegas . Condicionado
3.20.2 De chatarra (reciclaje), Condiciohado
\ 3.20.3 De papel ycartén [rec’iclaje)l — __ Condicionado
?.20.4 De productos electrénicos (reciclaje) N Condicionado
3.20.5 De productos inocwos . _ Condicionado
| 3.20.6 . De productos molestos ' | Condicionado

T < .y ]

Cabe hacer mencion que en relacién a los usos solicitados para 3.18.13 Observatorios meteorolégicos y/o astronémicos; el f

Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025, sefiala que se encuentran "Sujetos a Dictamen”, por lo
.tanto, se dictaminarfan una vez cumplidos todos los requisitos y lineamientos indicadés enlos planes, leyes o regiamentos
en la materia de acuerdo al uso y proyecto en especifico para poder determinar st son permitidos o pI‘OhlbldOS

Es importante sefialar que de acuerdo al artfculo 310 fracciones 1 y Il de la Ley de Asentamlientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y-Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo y
fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico: es determinar el uso del mismo y la den51dad bruta de wﬁ
predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “..1. La factibilidad’de
uso de suelo: aj Determinar el uso de sueloy la den§idad bruta de un predio, de acuerdo a lo establemdo en los planes o
programas municipales de desarrollo urbano. I1. Fijacion de lineamientos generales de disefio arquitectonico. a) Establecer
las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico...”
Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS; mismo que se
marca en el punto 111 del presente dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el artfculo 148 fraccion 1y Ii de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén que sefiala lo
siguiente: - _ -
A < . /

Articulo 148.- En las zonas secundarias q que se deterrmnen en los planes o programas de desarroflo urbano municipales o
de centros de poblacién, las furiciones, giros o aprovechamlentos de los usos y destinos de suelo para lotes, predios o 4reas
gue se enguentren en estas zonas, podrdn ser de las siguientes categorfas: ... IL.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus
caracterfsticas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento

/
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estricto de condiciones y requenmzentos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de
ésta-puedan permitirse en la zona respectiva, principaimente cuando se trate de solucionar problemas de serwc:os pubhcos 0
de acciones de interés general o por cgusa de umhdad publica. - _—

El incumplimiento de esas condiciones y requenm:entos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemen te,
procederd la aplicacion dé las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.Por lo cual, debera dar cumplimiento a
los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,,
que sefiala que: “Los usos Yy destinos de suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatabthdad para ser autonzados
deberdn cumphr con !os s:gu/yentes requenmrentos N o~ NG _
Predomgganem Enuna dastan\cm mt’mma de 100 metros hacra ambos ldados del lote en cuestidn, gg ambos lados de Ias aceras
de las calles. EI 55 - cmcuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes Y por lo.menos uno de los lotes adyaceﬁtes al-mismo
predio no deberdn tener uso habitacional umfam:lrar habitado. Cuando'los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se
podrd determinar la predominancia a través de los metros lgmeales de citados lfrentes de cada predio. ! / /
- —
H._Contaminacidén: No . deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energlas
(radracro\nes) y ruido, entre otros; cuando el caso lo ainerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen

- que émita la Secretaria, segun Io ;Iispuesto e\en ‘la Ley Ambaental del Estado de Nuevo Ledn v demds dlsposzcz?nes de cardcter

geneml aphcables - I (
- . - / ‘ \ . L
I Impacto E’gal Que el uso sohcrtado no represente un problema parala operatividad de ld wahdad endonde el tipode impacto .
serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretarfa, previo andlisis del estiidio de impacto vial de conformidad
con lo dispuesto por la Ley,y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras-de construcmén\generen ensu -
hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos vigjes, seguin los criterios Institute of Transportatzon Engmeers (I T.E, ) el
estudio deberd. ser avalado por e! Cansejo Estatal de Trasportey Walidad. — | A > ‘

IV, Seguridad: Q ue el uso de suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los resrdentes del sector en
donde se localiza‘el predio en. cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante drctamen que' entita la. Dtrecaon de _
Protecmdn Cnm’ correspondzente 0. Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. L 4 _ / _
BN : : .

Pdra. usos condfcwnados sobre Corredares Urbanos de Bajo Impacto (CBI) Mediano Impacto (CMI) Alto Im{pacto (€Al
Industrial (CI} y Corredor Cultural [CCU) Zona de Servicios y Comercio (CS) Subcer}rros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de A
Transicién (2T), aplicardn las fmccrones Il o y [V del presente articuly, ast como- Ios demds que se estalﬁezcan \en la
normatividad correspond:ente e, x

.Considerando lo mdlcado, respecto a los usos Condlcmnados en los térmmos antenormente descritos;-se tiene. que

TERCERO. ANALISIS Y APLICACIGN DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO

conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de M onterrey 2013-2025, el predio &n cuestién se encuentra en una
zona indicada como CAI-CORREDOR DE ALTO [MP/ACTB parala Avenida Alfonso Reyesy ZT-ZONA INDUSTRIAL Y DE

TRANSICION para la calle Francisco Gonzilez Bocanegra.y les son aplicables los Requerimientos I, 11, Y 1V, del

artfculo 19 del-Reglamento de Zomﬂcac16n y Usos-de Stelo del MunlClpm de Monterrey, por lo que, una vez que solicite el
proyecto arqultectémco ola licencia de uso de suelo, debers dar cumphmlento a los requerimientos I al IV contemplados
para los usos Condicionados indicados en el mencionado articula 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, correspon/dientes a: II.-Contamu{acm{'l Hl-Impacto Vial y IV.- -Seguridad.

{

RBAN&ZOiB 2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNIC]P!O DE MONTERREY, ~
NUEVOLEON. ™~ _ - ,

Los lineamientos urbanfsticos aplicables para las delegaciones Norte Poniente, Centro y Sur, descritas en el Maplse
encuentran establecidasen la tabla de densidades y lineamniento urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el K
del\Reglamento de Zomﬁcacnon y Uso de Suelo del M\umclpxo de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que, de acuérdp™
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solicitado, el inmueble identificado con nimero de expediente catastral [ ENGNENEN | corresponde la aplicacidn de
los siguientes linearnientos urbanisticos: {

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO
(frenteala Avemda Alfonso Reyes) -

....................................................................................................................................... EAR L EETE g e PR L e e eres e e b e LI AT R T RIS e g

20,460.00 M2

ANALISIS DE LINEAMIENTOS.URBANISTICOS EN ZT-ZONA INDUSTRIAL Y DE TRANSICION
(frente a 1a calle Franclscu Gonzilez Bocanegra) - {

El articuto 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevy
Ledn define los 51gu1entes lineamientos urbanisticos como: ... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV):'Es el lineamiento
urbanfstico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier
material impermeable y que unicamente sea destinada para jardfn, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con lu
absorcidn de suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio.

“Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX,

Coeficiente de Ocupacion de Suele (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante
construible de unu edificacion sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la
superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina
la mdxima superficie construida que puea‘e tener una edificacion, que resulta de dividir Ia superﬁcre total a construir, entre la
superf“ cie total o del lote o predio...”

Porloque,la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanfsticos se encuentra determinado tomando en consideracién
la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

En base al articulo 36.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece Las
densidades maximas de unidades habitacionales por hectirea y los lineamientos urbanfsticos aplicables para las
delegaciones Norte, Poniente, Centro y SL}I‘, descritas en el Plan de Desarrollo Urbano del Munic/ipio de Monterrey 2013-
2025

i
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Articulo 39.-del R{eglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, la altura de ia edlf:c;cmn se (7
medird a partir del punto més alto del terreng, hasta la part)e superior y extericr ‘de la losa o techo. Al definir su altura no —
se tomaran en cuenta los elementos agregados o colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de
elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionadd; antenas entre- gtras mstalacnones

En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4-cuatro metros. . ' S

Articulo 44.-del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Muﬂmlplo de Monterrey, "En los predlos indicados como -
corredor urbano de alto impacto, la altura y la-densidad se calculardn considerando un 4rea de influencia de 100-cien.
metros de profundidad. En estos predios la edificacién o edificaciones deberan de teney una zona de amor gl}amlento con
respecto a la zona habltacmnai colindante inmediata a dicho predio. La distancia de separacién sera determinada por la
Sectetaria dependiende del caso y podré ser utilizada como. 4rea verde o de absorcién, estacionamiento, drea libre o
vialidad interna. Lo anterior no serd exigible cuando el predio colinde con via piblica, en sy parte posterior.
Cuando el predio tenga un fondo mayor al indicado, a Ia superficie que se ubique fuera del drea de influencia se le aphcaré
Lla denszdad y lineamientos' urbanistlcus de 1a zona que corresponda, segun/sro indicado en el Plan,” : {

- L
Articulo 48.- del-Reglamento de Zomﬁcaaon ¥ Uso'de Suelo del Mun:c:plo de Monterrey se establece que el CUS no serd
aplicable en los siguientes casos: : l
. 'Las 4reas de estacionamiento subterraneo, manteniendo la obhgacufm de respetar COS\ CUS y CAV a partlr del
[ desplante del edificio a nivel calle.
II. Losyeladosylas dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utlhzado/ como areas con funcnones
\ - habltables comermales de>serv1c103 0 como terrazas. s
: - ~ ) :
Deberi dar cumplmuento con 10 indicado en el Articulo 212 de 1a Ley de Asentamiento Humanos, Grdenamlento :
Tel'rltorial y’DesarroLo Urbano pard el Estado de Nuevo-Ledn, el cual establece lo siguiente: En construcciones
para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamientos autorlzados, se deheré—ceder una
superﬁcxe a favor del Mumcxpw conforme alo {mgulente =~ R o o )
l{ .
I Los predlos habltacmnales umfamlhares cederdn el 17% -diecisiete por ciento del érea iﬂere de afectac:lonés, 0 22-.
vemt1dos metros. cuadrados por. unidad de vivienda, lo que resulte mayor. . Y .
) / ; N B
En el caso de habltac:lén umfamlhar 0 que la c?smn del drea no sea rnayor de 300 - trescxentos metros cuadrados podra
hacerse la cesién o el pago correspondlente _ S _ N
\ — o Lo :
I1. Los predios habltacmnales muitlfamxllares, cederan el 17% d1ec1siete por c:ento dei drea libre de afectaciones, 0'22-
veintidds métros cuadrados por unhslad de vivienda, lo'que resulte mayor

-
I11. Los predios\r_go_ hab}tacqolnalescederan 0 pagaran el 7% -siete por c1ento del drea 'Iibre‘de-afectaciones; {

V. Los predios mixtos cederdnen forma pfo,purcional coniforme al artfculo 210 de esta Ley; y . 4

. A
V. Las demds con51derac1ones sobre las dreas de cesion, se estard & o previsto en el articulo 210-de esta Le
e\ Ve

——

Cuandg se opte por el pago, se tomara como base el valor comercial del predxo gue expida la Secretarfa de Finanzas y

Tesorerfa General del Estado, el cual tendra /wgenma de tres meses. \ %@
N : :
Tratdndose de cesion, bsta deberé ser destinada para la formacién. cie areas verdes, equipamiento urbano piblico y k

\ reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, este deberé ser destinado a a la adquisicién de dreas verdes.
Tomando en cuenta lo anterior, la solicitud materia del presente estudio de factibilidad de uso de sueloy fijacién deys
lineamiéntos generales de disefio arqmtectémco no se encuentra contemplado dentro de los supuestos establecidod, -a
el articulo antes transcrito, por lo que se dejan a salvo las facultades de esta Autoridad de que al momento en_quikle

) ) oﬁi SE REﬂEE__ j

—
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presente una nueva solicitud en donde se solicite unacci6n de crecimiento contenidos en el articulo 202 y solamente en
caso de gue se encuentre en los supuestos de los articulo 210 o 212 de'la citada Ley, seguin sea el caso, se analizard si es
exigible o no el requerimiento del cumplimiento de cesién municipal.

Articulo 314.- de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiente Territorial y Desarrolio Urbano pard el estado de
Nuevo Leon:
h L ,
Toda obra, construccién o edificacién que se realice en el territorio del Estado requerird de la autorizacién del proyecto
elecutwo arquitecténicoo la licencia de construccidn, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida
erf los planes o programas de desarrolio urbano.
Asf mismo el establecimiento de los criterios para la identificacién y seleccion de terrenos- suscepubles de ser utilizados
para la.construccion da escuelas piblicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberdn ubicarse a una
distancia minima de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se
encuentren establecimientos de casas de juegg, cab/arets y-centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas
de esta Ley, la Ley para la Proteccidn de los Deréchos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas
Oficiales Mexicanas en materia dé Accesibilidad Universal vigentes. -
Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las nprmas técnicas para lograr la satisfaccién de
los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y
edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.
Los proyectos y la ewcucmn/de obras de construccién deberan realizarse por arquitecto o lngemero civil, con cedula
prot’esmnal legalmente expedida. B
CUARTO. ESTACIONAMIENTO EN DISTRITO INDUSTRIAL MODERNA.
Que de acuerdo a lo estabiecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del munlclplo de
Monterrey, Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacion de las edificaciones se deberd contar con un 4rea de
estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de corfformidad a lo
dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble
motive de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado,

pr
GIROQ ESPECIFICO | | " UNIDAD BASICA DE SERVICIOQ
‘ 't 1.1. VIVIENDA ’ ) \Y
@AB[TAQONAL Y }.1.2 xu{gamﬁljar {2 o&més vi-‘.'iend.as por Eot;) - = 1-un cajén por cada 1 vivienda
113 ultifamiliar {Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 m2 1-un cajéi por cada 1 vivienda
por vivienda) |
2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS ' ‘
2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Misceldneas 1-un cajon por cada 35.00 m2
2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas v Panaderias . 1-un caién por cada 35.00 m2
—| 2.2. TIENDAS DE ESPECIALIDADES
COMERCIO 2.2.1 Accesorios y Regalos 1-un cajén por cada 35.00 m2
- 222 Aparatof?' e!éctricrle., Muebles, y Linea blanca 1-un cajén por dada 35.00 m2 Y
fdomésticos v de oficinal
2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos ] 1-un cajén poreada 35.00 m2
— 2.24 Articutos deportivos 1-un ¢ajén por cada 35.00 m2
y 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio -, 1-un cajén por cada 35.00 m2
s 296 Compt}tgcmn, . Ingemerla._ Dibuje y Articolos 1-un cajén por cada 35.00 m2
fotograficos v cinematograficos
2.27 _. | Dulcerfas 1-un cajén por ¢ada 35.00 m2
228 | Farmacias, Herbarios y Boticas L 1-un cajdén por cada 35.00 m2
A 229 Florerias y Arreglos florales i 1-umrcajén por cada 35.00 m2
2.2:10 ]byerias v Relojerias 1-un cajdn por cada 35.00 m2
2,211 Jugueterias y Bicicietas 1-un cajén por cdda 35.00 m2
2.2.12 Libreria, Revisterias y Papelerfas “1-un cajén por cada 35.00 m2
2213 Marcos y molduras, Espejos y lunas 1-un cdjon por cada 35.00 m2
O
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2.2.14 Mercerias : 1-un cajdn por cada 35.00 mz
- \ 9915 Misica grabada, Vldeos, Instrup_nentos. musicales, | 1zitn cajén por cada 35. 00 e
S, - Venta de peliculas y v1deo]uegos <.
- ©op2.2.16 - Opticas ‘ 1-un caj6n por cada 35.00 m2
P 2‘2;17 ixi'endas de vestir, Pieles y accesorios, Calzada, Telas,’ fuh cajén por cada 35.00 m2
fombras y Cortinas : ‘
2218 ;| Ultramarinos, Vinos y Licores, Cigarros y puros 1-un cajén por cada 35.00 m2
. ! 2219 . .1 | Ventade agua purificada” yan 1-ufi tajén por cada 35.00 m2'
+2.2.20 Viveros - L 1-un cajén por cada 60.00 m2
. 2 3. TiENDASJ CENTROS Y PLAZAS COMERC[ALES
/ B Lociles comerciales y de servicios agrupadcs (Los Lo . _
e E “. | puntes 2.1,2.2, 2.34; 3.1 {Excepto los numerales 3.1.3, | . '
2.3.1 314,3112). 344, 345,347,342,39,3153,3174, 1-un cajén por cada 30.90 m2 {
-3.18.10 : ‘ ‘
i 2.3. 2 1' Mercado Popular ~ ‘ . | 1-un cajén por cada 60,00 m2 ]
' o Plazas 'y Centros comerciales, /'I‘lendas 'de 1-un cajon por cada 35.00 m2
COMERCIO o 2 3. 3 .| departamentos, Tiendas de autoservicios .- g
234 - Tienda de conveniencia 1-un ca)én por cada 25 00 m2 -
yr s COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS EXPLOS)}VOS E INFLAMABLES '
2.4. 1 Gasolineras —~ - L-un cajon por cada 285. 00 m2
\ 2.4.2_ . ; Productos quimicos, exploswos e mﬂamables Fuegos A 1 un ca;dn por cada 215. 00 m2
\ S | artificiales
\ 2.4.3 | Unidades de carburacién 1-un cajén por cada 215.00 m2 |
-] 25, VENTA DE MATERIALES T , .
Sy =t Eléctricos refacciones para aparatos eléctricos . 13-.un cajén por gada 35.00 m2
: il p 1 por £ 2
A T omésticos y de ofidina o
B / 2.5.2 .| Ferreterias, Tlapalerfas, Plomerfas \}1-§1n cajén por cada 35.00 m2 /
. A "'_2.5.’3 | Vidrieras _/ :| 1-un cajén por cada 45.00 m2
254 ‘Para la construccién y decoracién 1-un cajén por cada 35 00m2 ,
2.6.VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFEACCIONES Y ACCESORIQS ! -
- 261 -Agencia de Automdviles, Camiones y Motocicletas 1-un cajén porcada 70 00 m2
2.6.2 Local de venta de Automéviles y Motocicletas 1-un cajén por cada 70.00 m2
| 563 "] Maquinas.e Implementos agricolas, para la 1ndustna, 1-un cajén por ¢ada<20.00 m2 {
VY LS T | construecién, ete. I ) -
: 2.6.4 +  |“Refaccionesy accesorms automatrices -:-|“1.un cajén por cada 35.00 m2
. 2.6.5 .| 'Ventay almacena]e de autopartes usadas 1-un cajon por cada 35.00 m2
o "3, 1.SERVICIOS PERSONALES """" T |
"'( 3.1.1 Agencias de viajes AN i \} ' 1-un cajén por cada 60.00 m2 )
3.1.2 Alquiler de ropa - = | 1-un cajdén por-cada 63.00 m2 -
3.1.3 Alquiler de siltas; mesas y loza 1-un cajén por cada 60.00 m2
"3.14 - Alquiler de vehiculos - . 1-un cajén por cada 60.00 m2
3.1.5 Cerrajerfas ~ {"1-un cajon por cada 60.00 m2
~— \ . 3.1.6 Cibercafés 1-un cajén por cada 60.00 in2
1317 Sanitarios Publicos i , “1-un cajén por cada 60.00 m2
“1°31.8 Depilacién, Tatuajes, Aretes y perforaciones 1-un cajén por cada 30.00 m2
3.1.9 Estudios fotogréfico / | ~ { 1-un cajén por cada 60.00 m2
- 3.1.10 Lavanderias, Tintorerfasy Planchadurfas ~ 1-un eajén por cada 60.00 m2
- 3.1.11 Peluquerfa Estética y Salas de belleza 1-4n cajén por cada 60.00 m2
™ 7 3.1.12 - 1 Reparacién de calzado L | 1-un cajén por cada 60.00 m2
P 3113 Salas de masajes terapxiuéos, Quiropracticos - y 1-un cajén por cada 30,00 m2
P Fisi&tricos :
~. :
3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura 1)-un cajén por cada 6§.00 m2 P
l 3.2.SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES ' \A/
32.1 imprentas y Encuadernaciones 1-un cajén por cada 70.00 m2 k -
3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria 1-un cayén por cada 60. ',1 C {
04855 J J-\QUI SE RESUELV
e
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\ 3.2.3 Magquila y ploteo de planos y Centros de copiado 1-l§n cajén por cada 30.00 m2 -
3724 Reparacién vy  mantenimiento de  aparatos | 1-un cajdn por cada 60.00 m2
SERVICIOS o electrodomésticos, de oficina y computadoras
' 3.25 Reparacién y Tapicerfa de muebles 1-un cajén por cada 60.80 m2
/ 3.2.6 Servicios especializados {Fumigaci6n) 1-un cajon por cada 60.00 m2 -
' 3.3. SERVICIOS AUTOMOTRICES
33.2 Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas 1-un cajdn por cada 60.00 m2
3.3.3 Enderezado y pintura, Modificacién de vehiculos 1-un cajén por cada 60.00 m2
3.3.4 Lavado de autos’ 1-un cajén por cada 60.00 mZ
3.3.5 Lavado y engrasade ) 1-un cajén por cada 60.00 m2 ;
336 —Reparacién y mantenimiento de traileres, [ 1-un cajén por cada 60.00 m2
337 ‘alleres eléctricos y}llecénico automotriz 1-un cajén por cada 60.00 m2 .
338 Tapiceria automotriz 1-un cajén por cada 70.00 m2 -
3.3.9 Venta, Instalacién y carga de acumuladores 1-un cajén por cada 70.00 m2
3.3.10 Venta y reparacion de parabrisas S {1-un cajén por cada 60.00 m2
- 3311 Vulcanizadoras 1-un cajén por cada 75.00 m2
3.4. ALIMENTOS Y BEBIDAS
. 3.4.1. Bares y Cantinas P 1-un cajon por cada 15.00 m2
'3.4.2 Comida para llevar, Comida rpida, Antojitos "| 1-un cajén por cada 35.00 m2 .
343 Depésitos 1-un ¢ajén por cada 35.00 m2
344 Refresquerias, Neverfas y Paleterfas 1-un cajon por cada 35.00 m2
! 3.45 Restaurantes, Cafés y Fondas 1-un cajén por cada 15.00 m2
i : 3446 Servicar 1-un cajén por cada 15.00 m2
347 Taquerias - 1-un cgjdn por cada 15.00 m2
3.5. ENTRETENIMINETO o
351 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de | 1-uncajén por cada 15.00 m2
- conciertos, Centres de convenciones
3.5.2 Auto cinemas Sujeto a dictamen __
353 Discotecas y Salones de baile / 1-un cajon por cada 15.00 m2
3.5.5 Salas o Centro de Espectaculos - 1-un cajén por cada 15.00 m2
N 3.5.6 Ceniros nocturnos 1-un cajén por cada 15.00 m2
’ 3.5.7 Video clubes 1-un cajén por cada 25.00 m2
] 3.6.DEPORTES Y ESPARCIMIENTO — -
'y 3.6.1 Gimnasios Danza, aerdbico y artes 1-un cajén por cada 25.00 m2
3.6.2 Qampos de golf, Campos de entrenamiento, Campaos de | 1-un cajén por cada 1,500 m2
tir ; 7 N
363 Boliche, Billares, Patinaje, Pista para monopatin, | 1-un cajén por cada 15.00 m2— )
o Escalada
3.6.4 Canchas deportivas Sujeto a dictamen
3.65 Estadios, Arenas ) 1-un cajén por cada 06-seis Asientds
366 _[<Centros o clubes deportivos (albercas, cénchas, etc), i Sujetoa digtamen _
o Juegos mecénicos N\ -
Equitacién, Galgédromos e Hipdédromos, Lienzo [ 1-un cajén por cada 06-seis Asientos
3.6.7 charro, Plazas de toros, Palenques,
Velddromo/Ciclédromos / P
SERVICIOS 369 Videojuegos ~ 1-un cajén por cada 25.00 m2-
3.7. RECREACION SOCIAL
3.7.1 Clubes sociales 1-un cajén por cada 15.00 m2
3.7.2 Salones para eventos sociales 1-un cajdén por cada 15.00 m2
373 Salones para fiestas infantiles / 1-un cajén por cada 15.00 m2
\ 3.8. ALOJAMIENTO N ' .
38.1 Casas de asistencia y Casa de Huéspedes 1-un cajdén por cada 2-dos cuartos
3.8.2 Hostales y Posadas o ) - 1-un cajén por cada 4.5 habitacién
y; 383 | Hoteles de 4 estrellas 1-un cajon por cada 4.5 habitacion
3.8.4 Hoteles de 3 estrellas 1-un cajén por cada 4.5 habitacién
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39, ADMINISTRACION PRIVADA T T A
39.1¢ | Baficos, Caja deahorros y Servicios fman(neros " | 1-un cajén por cada 15,00 m2
\ S 3.9.2 "~ [Casas de bolsa, Casas di cambio, Casas de empeno, 1-un cajén por cada 15.00 m2
- T Casas de prestamos Segu 05| ‘ . AL
) / 393 - | Oficinas Corporativasy Notarias / : ' | 1-un cajén por cada 45.00 m2 .
| ’ 3.9.4 | Oficinas Administrativas, de Profesionistas 1-un cajén por cada 45.00 m2
[ 3.10. ADMINISTRACION PUBLICA - N T .
- 13104 | Consuladosy Embajadas S "7 | 1-un cajén por cada 45.00 m2
213102 Edificios de sindicatosy Partidos politicos . l—un/cajén por cada 45.00 m2
1 3,103 - | Oficinas- .| 1-un caj6n por‘cada 45.00 m2’
5 ) © 7173104 . 0| ‘Organismos descentrahzados o  1-un ca}én par. cada 4500 m2 -
- 1341 SEGURIDAD Y JUSTICIA . L L _ i
R ER A Casétas de vigiEancia Ve ‘ ‘No aplica.- ~~ P
w4 311.3 0| Centros de rehabilitacion social ot -un cajén por cada 150.00 m2
o 3114 . | Cuartel de Proteccién civil y de Bomberos -~ - - | 1-un cajén por cada 60.00 m2 ' : /
\ { . - :1 3115 | Estacionesdepolicfay Trinsito — o "1-un cajén por cada 25.00 m2
i © 13116 - | Juzgados, “Tribunales y Ministerios pablicos, .- -. | 1:un cajén gor cada 25.00 m2
‘ ‘ 3.41.7 | Seguridad privada yTraslado de valores CUN v | T-un cajén por cada 45.00 m2
} -} 3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS - R i ~ —
N 1 312.1 '} Internados e . o - &% | 17un cajon por tada 285 m2
' B 312.2 - Seminarios y Conventos : 1-un cajén por cada 285 m2 -
3,123 .| Templos y Lugares de culto 1-un cajén por cada 30.00m2 -~
3.13. SERVICIOS FUNERARIOS -~ _ T ' '
“13.13.1 | Cementerios ' : | 1sun cajén porcada 200.00m2
_ 13132 .. Columbarios/Osarios . _ T-un cajén por cada 50.00 m2 i
~ 13133 [ Crematorios - " | 1-un cajén por cada 200.00 m2
: " '['313.4 . | Funerarias y Cpillas de velacién  ~ R 'wi'—un ca]'én por cada 30.00 m2
| 3.14. COMUNICACION Y TRANSPORTE -
/o o 3141, [ Agencia de correos y Telégrafos ! N | f-un cajén por cada 60.00 m2
Y, S B4 " 1 Bases de taxis ] Sujeto a dictamen
: o1 3143 - | -Centro de distribucién de mensajerfay paqueterfa S| 1-un ca]én por cada. 30, 00 m2
SERV[C“)_S o+ | 3144 - - | Estacionamientos piiblicos o privados — | No.aplica =
Sur1.3,14.5 o7 | Estaciones de verificacidn vehicular - | Sujeto a dictamen
113146 .- | Estaciones de TV y/o Radio L -} 1.un cajén por cada 45.00 m2
-’ 3147 © | Estudios dé grabacidén ' R “-l-1+un cajdn por cada 45.00 m2
A ' -314.8 . Helipuertos - - Sujeto a.dictamen
3.149 . -Mensa]erfas yPaqueterfas CUTEL T e calén por cada 30.00m2
N ' : 3.14.10 Pensidn para camiones N "~ | Sujeto a dictamen
31411 ' Telefonfa'y Telemercadeo : - ‘ 1-un cajon por cada 45.00 m2 -
3.14.12 - | Terminales de camiones urbanos, fordneos J1-un ¢ajén por cada 150.00 m2 ‘
345.8SALUD © - ¢ S - - R
\ \ 315.10 Centros de silud, Dispensarios, Unidides médicas v | 1-un cajén por cada 1.5 consultorio
T Centros pedidtricos . . o |
Y ©|3.15.2 Unidades Médicas = - _ o ‘. ‘1-un cajén por cada 6-seis camas
' ' -3, 15 3-- | Clinicas'y Hospitales o 1-un cajén por cada 6-5¢is camasg_-
A 3hea Cansultorios dentales; Psicolégicos, Médico tradlcxonal 1-un cajén por cada 1-un consultorio
y alte nativos -
: Laboratorio de an\éhsxs chmcos, médicos, radlologfa, 1-un cajdn por cada 60.00 m2
_ 3155 | gentales -7 ; S
s _ “515.6 - Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz rofa) y Unidades | 1-un cijén por cada70.00 m2 ' =
' : de emergencia . . -
3.16. ASISTENCIA SOCIAL .
3161 | Asilo de ancianos '
hS . 3162 ' | Centros deintegracién juvenil y familiar -
3.16.3. Guarfier[as \ \
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3.16.4 Estancias infantiles v Estancias para Ancianos 1-un cajén por cada 200 m2
3.16.5 Casas cuna - 1-un cajéi por cada 150 m2
3.16.6 Hogares para indigentes y Albergues 1<un cajén por cada 75.00 m2
3.16.7 Orfanatos 1-un cajén por cada 150.00 m2
3.17. ASISTENCIA ANIMAL
3171 Centros antirribicos, Perreras municipales 1-un cajén por cada 150,00 m2
317.2 Consultorios veterinarios 1-un cajén por cada 60.00 m2
3.17.3 Estancias, Clinicas veterinarias, Venta de mascotas 1-un cajén.por cada 60.00 m2
i 3.17.4 | Salones de corte y estéfiea : 1-un cajén por cada 60.00 m2
SERVICIOS 3.17.5 Taxidermistas - 1-un cajén por cada 700 m2
3.18. EDUCACION “ '
oS 3.18.1 Jardines de nifios 1-un cajén por cada 1.5 Aula
3:18.2 Primarias i 1-un cajén por cada 215.00 m2
3.18.3 Secundarias 1-un cajén por cada 215.00 m2
3.18.4 Preparatorias 1-uh cajén por cada 70.00 m2
3.18.5 Normales - \ 1-un cajén por cada 70.00 m2
- 3.18.6 Institutos téenicos y académicos _ . 1-un cajén por cada 70.00 m2
3187 Tecnolégicos y Universidades 1-un cajén por cada 30.00 m2
3188 Asesorias académicas 1-un cajén por cada 45.00 m2
3.18.9 Centros de actualizacién profesional 1-un cajon por cada 0.5 Aula |
3.18.10 Centros dé educaciéh a distancia ¥-un cajén por cada 45.00 m2
— 31841 Centros \‘de investigacion, desarrollo e innovacién; y | 1-un cajén por cada 20.00 m2 -
N Campos experimentales R
3.18.12 Escuelas de educacidn especial 1-un cajén por cada 3-tres Aula
3.18.13 Observatorios Meteoroldgicos y/o Astrondmicos | 1-un cajén por cada 85.00 m2
\ 3.19. CULTURA . : e
3.19.1 Acuarios ) 1-un cajén por cada 60.00 m2
3.19.2 | Bibliotecas) Hemerotécas 1-un cajén por cada 85.00 m2
o 3719.3  ~| Galerias de arte, Restauracién / Curadurias de arte 1-un cajon por cada-85.00 m2
g 194 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros | 1-un ¢ajén por cada 85.00 m2
f s culturaies )
3.19.5 Zooldgicos i-un cajén por cada 200.00 m2
3.20. ALMACENAMIENTO =
3.20.1 Mini bodegas 1-un cajén por cada 285.00 m2
3.20.2 1| De chatarra {reciclaje) : 1-un cajén por cada 285.00 m2
3.20.3 "| De papel y cartén (reciclaje) 1-un cajén por cada 285.00 m2
B 3.20.4 De productes electrénicos (reciclaje} 1-un cajon por cada 285.00 m2
3.20.5 De productos inocuos 1-un cajén por cada 285.00 m2
. 3.20.6 De productos molestos 1l-un caft’m per cada 400.00m2 ™
. 3.20.7 De productos quimicos (listados en la NOM-052 | 1-un cajén por cada 285.00 m2
" SERVICIOS - SEMARNAT-2005) o explosivos N
3908 De productos quimicos (no listados en la NOM-052 | 1-un-€ajén por cada 285.00 m2
) | SEMARNAT-2005) -

I

*Sieﬁ'pre y cu?ndo' en la Licencia de Uso de Suele y/o en la de construccion, se aplique la norma sefialada en la tabla
anterior, cuantificando la unidad bdsica de servicio efectiva para la actividad solicitada. i

.

Conformeal Articulo 37.- del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de'Monterrey donde se menciona que el nimero
de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de cajones totales, por
‘lo que debera de haber un cajén para personas con discapacidad per cada 25 totales o menos. ~

™ Conforme al Articulo 47.- del Reglamento de‘Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueyo Leén, las
construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asi como los destinos de equipamientos, espacios
abiertos ednfraestructura, deberdn contar con los Gajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan.

% . \
L, /
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El requerimiento minimo de cajones de estacmnaga\lento para los usos del suelo en donde se indica Sujeto a Dictamén en
la Matriz de Compatibilidad, éste sera determinado segin dictamen emitido por la Secretarfa, tomando en. consideracién
el estudio de impacto vial correspondiente, o en su caso las caracteristicas e lmpactos que eluso pretendldo generarfa en. ’
la zona en donde se ubique el inmueble en cuestlon - _ o R S

"~

Conforme al Artlculo 60 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Stielo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon “En los
giros de Jardin de-Nifios, Primariasg, Secundarias y Preparatorias, con excepcién de los ubicados en el Centro Metropolitano,
deberdn disponer o habilitar dentro del predio yrespetando-el alineamiento vial previsto, de un espacio tipo andén para —
entregar y recoger de manera ;ordenada alos estudiantes. La longitud de almacenamiento vehicular debera albergar las
filas vehiculares, sin afectar la via publica; lalongitud del andén y la longitud de almacenamiento vehicular, se determinara-
mediante un analisis técnico vial incluido dentro del Estudio de Tmpacto Vial correspondlente, el cual deberé ser evaluado'
mediante dictamen emitido por la Secretar{a, de acuerdo al caso en cuestién, N
El titular o responsable de estos eqmp}imlentos y semcms, /queda obligado:a cumphr con esta cond:caonante y Ias demés
que establezca el Plan y este,Reglamento, que le sean aplicables, sin las cuales. no. podran ser etorgadas las hgenmas

— mt,xfmnpales de uso y edificacién del suelo correspondientes.” E - : : T e
Conforme al Artlculo 61 de] Reglamento de Zonificacidn y Uso dé Suelo del Mummpio de Monterrey, Nuevo Ledn, “Los - /1
—~ .. giros de gasolineras, lavado-de ‘autos y restaurantes de comida para Nevar (a{utosemcw] o tiendas de conveniencia con -
: autoservicio, deber/én disponer; de un espacjo suficiente’ dentro de su predic para soportar una fila de espera que no
'~ invada la'via pablics; se. determmara su dimension mediante un analisis técnico vial incluido dentro del Estudio del (

Impacto, Vial correspondlente el cual debera ser evaluado mediante dictamen tecmco vial emitido por la’ Secretarfa,
/ atendiendo al caso especifico en ‘funcién de la demanda del local eri’cuestidn. Serd reqms:to para la obtencién de licencias
de construccién para ; obra nueva regularlzacmnes o ampliaciones de este t1po de giros presentar Estudm de Impacto
Vial.” R _ . . , . .
‘Conforme él Articulo 62.- dél\Reglaménto de-Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. “Los
. restaurantes de comida pard’ llevar deberdn contar con espacio dentro de su pred!o para estacionar su flotilla de vehfculos
de servicio, el cual serd evaluado por, la Autoridad, independientemente del ntimero de ca;ones de esta,cmnamlento que
- \requleren por normatlvzdad " / \ - : ; : : :
Conforme al Articulo 63 del R glamento de Zomﬁcacugn y Uso de Suelo del M@lmp:o de Monterrey, Nuevo Ledn. “En
centros comemale\s tiendas de conveniercia y farmacfas se deber4 contar dentro de su predio con el espacio para el
estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacion miento para vehfeulos. En el casode'no
contar con el espamo}lecesano, el médulo o médulos corresponalentes deberan ser colocados en espacids publicos
cercanas, previa rewsmn v autorizacion por parte dela E}ecretaria . N

N\ QUINTO. EN CUANTO-A LA APLICACION DE LA ZONA DOT. : : S \"' .
Conformé al Articulo 4 Fraccu]’m LXXXIV. del Reglamento de Zon1ﬁcam(’>n y Uso de Suélo del Mummplo de Monterrey, Nuevo
~~Letn, 1a Zona DOT le corresponde a las zonas de Desarrollo Orfentado al Transporte, y queda conformada por. los predios
que se ubiquen dentrolde una franja de 500 quinientos metros, en ambos lados de la Lfnea t’:{eel Metro y de la Ecovia, medidos
desde el eje de la via, asf como los que se ubiquen en un radlo de 800-ochocientos metros de dlstancra de las estaciones del
Me‘tro, medidos desde el centro de la estacion. - i .‘i ) i |
Clod lo menc:lonado con anterlorxdad y para el caso de que el predio se encuentre en dicho supuesto, le son aplieables los
beneficios de'la Zona DOT, que ala letra dlce o N

Articulo 73,- del Reglamento de Zomflcacmn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn...” Los predlos que N
cuenten con superficie de terreno igual 0 mayor a 2000 dos mil metros cuadrados, ubicados dentro de la zona DOT, quedan
N sujetos a lo siguiente: ! .
I Podrdn mcrementar la densidad y lineamientos urbanisticos ( cUS) sefialados en el Plan y e} presente Reglamentyeff
100%, y disminuir el requenmrento de CﬂjOﬂES de estacionamiento en un 50%. En las edy‘%cacrones e uso mixtg

N

AQuI SE RESUELVE
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comercio y/o servicios en los priméros niveles y habitacional en niveles superiores, la densidad y lineamientos

{  urhanisticos serdn Libres.
. Los predios que tengan una superficie menor a la sefialada, conservardn las densidades y lineamientos urbanisticos que

se éstablecen en el Plan, segiin la zona que se trate.

T~

s

{1l La altura mdxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean sujetos a incremento de densidad v lineamientos

urbanfsticos, t Fndran la altura mdxima que le corresponda a la densidad una vez mlrrementada

IV, En las nuevas' construcciones se deberd ubicar cuando menos al 50% de las dreas de cesién mumc:pal o las superficies
correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del predio. AN

V.  Elrequerimiento de cafones de estacionarniento, podrd ser resuefto en predios colindantes, debiéndose cumplir con las
condicionantes que al efecto seflala eharticulo 50 de este Reglamento. |

VL Los mmueb!es decretados o catalogados como de valor histérico o artistico y que tengen caracteristicas dignas de
conservar, previo a cualquier intervencién deberdn contar con dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia
e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, sequin corresponda. -

VIL Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucfa, previo a cualquier autorizacion, deberdn presentar
dictamen favorable de la Junta de Proteccion Yy Conservacron correspondiente. -

VIII, En las regularizaciones de uso y/o edificacidn de suelo, cuando no se pueda cumplir con el Coeficiente de Area Verde
- (CAV), éste podrd ser compensado con arbolado, previe dictumen que ol efecto emita la Secretarfa, considerando lo
dispuesto por el Reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. El arbolado deberd ser plantado
en las dreas verdes y espacios pilblicos de la zona DOT.

Podrdn gozar de los mismos beneficios los inmuebles inmersos en zona DOT ubicados en el Centro Metropolitano con una
superficie minima de 1,000-mil metros cuadrados.” - i o

-
SEXTO. ALINEAMIENTO VIAL.
De acuerdo al agticulo 4 fraccién 111 de! Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piblica en uso
o con la futura viu pdblica a’eterminada en el Plan; en cuya superficie prevista como afectacién vial, se ppohibe realizar
cuaiqmer tipo de construccidn u obstruccion, El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de caracter urbano

que sefale la Ley, el Plan, el Reg!amento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...! S

A su vez 'él articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos gue se requierén al
emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia

- de la-Estructura Vial contenido en el Plan. \

- \
AN

Deberi cfe presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y respetar dicho
alineamiento el proyecto arquitecténico.

/SEPTIMO. DICTAMENES EXTERNOS.

a) Proteccién Civil,
e Vo /
» Deber4 presentar los lineamientos de seguridad para el uso que pretenda al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de
suelo y respetar fos lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen emitido por la Direccién de Proteccion Civil Municipal o Estatal
segiin corresponda al giro sohmtad6 ‘ !

— / ‘
Por lo que una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establemdos en los articulos 308 fracciones | y 11, 310
fracciones 1 y 11, 311 fracciones 1 y II; y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los contenidos en el Plan-de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-

2025 pubhcado en fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce y de conformidad con los articulos 19, 164 y 156 BIS

~ los ordenamientos Eega]es, reglamentarios ¥ disposiciones de cardcter general aplicables a la materia y en el ejercicio de

/ - -

[ del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Musicipio de Monterrey, Nuevo Ledén y demas relativos y aplicables de -

=
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las ﬁﬁbuci—ohe?que establecen los articulos 101 fraccién IV y 104 fraccionés I, 111 y VII del Reglamento de la Administracién
Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, loiconducente es CONCLUIR lo siguiente: /
{ ' : " .
Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacidn, asf la solicitud materia del -
{ trimite y las denis constancias que la integran, motivo por lo que se: = - :
/ ‘7 . . . ,"
e ACUERDA

,

PRIMERQ. Por los motiv'(')'s‘y fundamentos-_expuestos'  bajo las condicio‘hes que se indican en la presente resolucidn, se
AUTORIZA 'la FACTIBILIDAD DE USO DE SYELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS" GENERALES DEL DISENO
ARQUITECTONICO PARA HAB!TACfONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIOQ Y SERVICIOS, respecto del inmueble ubicado

én la Avenida Alfonso Reyes (Antes Carretera Nacional México-Laredo) y esquina con calle Francisco Gonzalez Bocanegra —
sin niimero, en la Delegacién centro, Diktrito Urbano Industrial Moderna, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con

expediente catastral [N ! cual cuenta con una superficie total de 20,460.00 metrog cuadrados. -

a { ” : R
/- “TERCERO. Se hace, del conocimiento al propietario, ocupante™o interesado, que, de incumplir con laSFEoﬁaiciongntes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes—a. esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de las AN
sanciones y medidas de-seguridad contenic\ias ?n la ley de la materia. S : g :

! . . / : ‘ DR
CUARTQ. Que con fundamefito en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presenteresolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y
se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo gue serd a su Cgrgo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, meniorias, responsivas, planos y démés documentos que presente ante la autoridad; y con el.apercibimiento de
las sanciones que contempia el Codigo Penal del Estado en sus articilos 245, 249, 385 y 387 fraccién VI para al que por Si
o por interpésita persona proporcione “documentacién falsa o simule cua quier -acto, para ohtener autorizacién,
relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitas a la d’epen_’dencia

™~ ’ :

administrativa correspondiente, sinlos cualés- éstano se hubiere legalmente otorgado. = * - \
_ . .‘
QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendran vencimignto.
En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique lad normas técnicas autorizadas en materia de vialidad) los
proyectos arquitectonicos, que no formen parte del proyecto ejecutive arquitecténico iniciado para tramite de
autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo séfialado por el parrafo-
primero del articulo 313 de la*Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Perritorial y Desarrollo Urbano para el
Estado, de Nuevo Léén. ‘
\ o : <

SEXTO. Porser cue:’;tiér; de éfden publico, es debef dela autoridad apercibir a los interesados.en térriinos de artfculo 403

de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en \
vigor, el cual establece que: La revocacidn de? las autorizaciones, licencias y dem_é§ actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberan respetar en 'todo caso las formalidades esenciales del procedimiento, Solo se podra
acordar 1a revocacion por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida
con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
os deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

N *-

competente; en los.demds cas
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SEPTIMO. El interesado debers dar cabal cumplimiento a todo 1o mencionado en la presente resolucién, asf comio los
documentos que forman ! Parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

OCTAVO0. La presente autorizacion no exime del cumplimienﬁo de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacidn.

NOVENO. Expidase la Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico
solicitada, previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese
personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y firma el Ing.
Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de-Monterrey Nuevo Ledn. Climplase.
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000295-24-02

Fecha de Clasificacién

30 Mayo de 2025

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

—

Fundamento Legal

Ampliacion del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Plblicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

Fecha y namero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 05-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Numero de inscripcion,
4. Nombre, 5. Numero de Pasaporte, 6.Nimero de OCR (Credencial
de Elector).

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Encargado de Ia-Dlre,ccro_ﬁ‘ Gatigore[glp_;aun—Desarroﬂo'Ir]tegrado,
Compacto—y—;ﬂe{ea{ede la-Secretaria de Desarrollo Urbano

Sostenible del'Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.




