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PRESENT E.- B o o \ .

— \ ‘\ )
~— La Secretaria de Dt\esarrollo Url;ano Sostenible, del Municipio d¢ Monterrey, Nuevo Ledn, dicté un acuerdo que a la letra
dice; - : B . ' _ e ¢

l / | ' EEEVR VR J

gn Monterrey, Nuevs Le6n, a los 28-veintigcho dias del mes de marzo del afio-2025-dos mil velnticingo, «-s-wr--=--srosceomrenoneoos
---VISTO, €l expediente administrativo L-USDE-000021-25, formado con mativo de la solicitud presentada en fecha 27-veintisiete
“de enero del 2025-dos mil veinticincd, por el C. Dan Levinson Krinitzky, Apoderado Legal de Ia persona moral denominada
INMOBILIARIA TOVLEJA, S. A. DE C. V., esta tiltima en carcter de propietaria d& los inmuebles ubicados en la Av. Pablo Gonzalez
Garza Niimero 709. Col. Mitras Sir, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado coh los namergs de-expediente
catastral atravéside ]a cual se pretende obtener la
LICENCIA. DE USO DE EDIFICACION PARA SERVICIOS (UNIVERSIDAD EN ESTANCIA INFANTIL, GUARDERIA, JARDIN DE
\ NINOS, PRIMARIA, EQUNDAR[A ¥ PREPARATORIA CON/ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE AUTORIZADOS),
respecto de los predios antes mencian!ados, el cual cuenta con una superficie de 5,379,135 metros cuadrados y-1,125.00 metros
cuadradas, dando como resultado una superﬁbie de terreno d 5,504.135 metros cu’adrados, con una construcgién autorizada
de 15,382.14 metros cuadrados, de los cuales 103.44 metrbs cuadrados son para el Uso de Edificacién para Servicios
QUniversidad) solicitado, Una vez analizada la presente solicitud, los dictimenes técnij:os, las demads "cogétancfas aconipaﬁadas,

cuanto niis consta en autos, conving, debid verse; y, p - : )
< ) o | o N .
g ‘ s s RESULTANDO v DY K

" ) e T

PRIMERQ. De acuerdo a lo establecido en‘el artfculo 308 de Ta Ley de Aséntam\ientos Humanos, Ordenamiento Té\r\riterial v
Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar log permisos, factibilidades o
licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y
disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos estaplecidos en los arf{culos 308 fraccién X, 316 y 325 de la citada Ley, y articulo
162 del Regldmento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo que el solicitante allego la
siguiente documentacidn: / f / N ! - :

- A)v) Para- el tramite de Licencia de 0, de Edificacién, de acuerde a lo establecido e _la Ley de. Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo hato para el Estado de Nuevo Leén en el artfculo 325 v en e
Reglamento de Zoni i ; : R

N

§Solicitud0ﬁcial, con firma det pfopietario, poseedor y/o del representante leéal, expresando el domicilio para ofr y

recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su areg Metropolitana, el nimero de teléfono,
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el correo électrénico, ¢l nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio®
unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Edificacién, su ndmero de expediente
catastral, su superficie, el tiso o los usos de suelo, o el o los destinos del sueloyaprovgcharniento, funciones o gires en
particular que ‘pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas
informacién que se indique en el formato de solicitud, firmada por el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en
Disefio Arquitecténico; Artfculo 162 Fraccién |, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn. - ! y :
—",» P <
e Presenta solicitud original firmada por el €. Dan Levinson Krinitzky, Apoderado General de la pe\’sona moral denominada
INMOBILIARIA TOVLEJA §.4, DEC.V,, en la que solicita Ia LICENCIA DE USO DE EDiF)CACl@N PARA SERVICIOS (UNIVERSIDAD EN
ESTANCIA INFANTIL, G AR‘D\EREA, }ARDf/N DE NINOS, PRIMARIA, SECUNDARIA’Y PREPARATORIA CON ESTACIONAMIENTO
PRIVADO PREVIAMENTE AUTORIZADOS), respecto del inmueble ubicado en la Av, Pablo Gonzalez Garza Namero 709, Col.
Mitras Sur, Monterrey, Nuevo Leén, identificado con Jos niimeros de expediente catastral
sigriado también por el Asesor Estructural Ing | N N EEEEECHENN con cédula profesional 69635,
quien'se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha dei 23-veintitrés de enero del 2025-dos mil veintiqinco.f
| .
1. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente; Articulo 162 Fraccién 1i del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y Artfculo 325 fraccion 1 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

~» Presenta copla simple de Escritura Pablica Nimero 3,004-tres mil cuatro, de fecha 24-veinticuatro de diciembre del 2010-dos mil
diez, pasada ante la fe del Licenciado Edmundo Rodriguez Guzman, Notario Publico Suplente del Licenciado Edmundo Rodriguez
Davalos, Notario Pablico Titular de },a Notarfa Piiblica nimero 58-cincuenta y-ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en
el Estado; relativa al CONTRATO ‘DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE, mediante el cual, la persona moral denominada

INMOBILIARIA TOVLEJA, S. A. de C. V., adquiere la propiedad de un predio con superficie de terreno de 212.20 metros cuadrados,

idontificradn cnn 8l niimern de exnediente catastral ifiscrita en el Instituto Registral y Catastral da‘] Estado bajo el

- . ‘ -
. Presentifcopfisimp]e de Escritura Publica Ntimero 1,386-mil trescientos ochenta y seis, de fecha 14-catorce de noyiembre del
201.1-dos mil once, pasada ante la fe del Licenciado Guillermo Rodriguez Campuzano, Titular de la Notarfa Piblica namero 107-
ciento siete, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado; relativa al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE, .

. mediante el cual, la persona moral denominada INMOBILIARIA TOVLEJA, S. A. de €. V., adquiere la propiedad deyun predio con

‘ superficie de terreno de 458,40 metros cuadrados, identificado con el ntmero de expediente catastral= inserita
ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo

« Presenta copia ‘simple dé\Escritufa Plblica Nmefo 5,997-cinco mil novecientos noventa y siete, de fecha 27-veintisiete de
septiembre del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Edmundo Rodriguez Davalos, Notario Piblico, Titular de la
Notarfa Pablica niimero 58-cincuenta y ocho, con ejercicio en el PrimeT Distrito Registral en el Esgado; relativa al CONTRATO DE
COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE, mediante el cual, la persona moral denominada INMOBILIARIA TOVLE]JA, S. A. de .V,

_adquiere la propiedad de un oredie-con superficie de terreno de/300.00 metros cuadrados, identificado con el niimero de

exnediente catastral N2 iscrita ante el Instituto Registral y Catastral de] Estado de Nuevo Ledn, bajo

N - [

/N )
resenta copia simple de Escritura Pablica Niumero 1,978-mil novecientos setenta y ocho, de fecha 27-veintisiete de noviembre
del 2009-dos mil nueve, pasada ante la fe del Licenciado Edmundo Rodriguez Dévalos, Notario Pablico, Titular de la Notarfa Pilbiica
niimero S8-cincuenta y ocho, con ejercicio en el Brimer Distrito Registral en‘el Estadd;relativa al CONTRATO DE COMPRA VENTA

.
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\ Sty
DE BIEN INMUEBLE, mediante el |\cual, la persona moral denominada INMOBILIARIA TOVLEJA, 5. A. de €. V., adquiere la
" propiedad de un predio con superficie de terreno de 300.00 metros cuadrados, Identificade con el nimero de expediente catastral

incerita antesel Insttuto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo [ IENGEGIGIGINTNGEGEGEGEGEGEGEGG

» Presenta copia simple de Escritura Piiblica Nimero 4,459-cuatro mil cuatrocientos Cincxiltenta y nueve, de fecha 30-treinta de enero
del 2012-dos mil doce, ‘pasada ante la fe del Licenciado-Edmundo Rodriguez Davalos, Notario Piblico, Titular de la Notaria Publica
ntimero 58-cincuenta y ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativaal CONTRATO DE COMPRA VENTA
DE BIEN INMUEBLE, mediante el cual, la persona moral denominada INMOBILIARIA TOVLEJA, S. A. de C. V., adquiere la

propiedad de un predio con superficie de terreno de 439.00 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral

.inscrita ante el Instituto Registral'y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo

‘ /

/ \ N ¢ / .
~ e Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niifnero. 5,250- cinco mil doscientos cincuenta, de fecha 05-cincode diciembre del 2012-
dos mil doce,‘basada ante la fe del Licenclado Edmundo Rodriguez Dévalos, Notario Pablico, Titular de 1a Notaria P{blica niimero
SB»C?;\cuenta y ocho, coh ejercicio enel Primérl Distrito Registralen el Estado; relativa-al CONTRATO DE COMP: VENTA DE BIEN
INMUEBLE, mediante el cu"al, la persona moral denominaga INMOBILIARIA TOVLEJA, S. A. de C. V., adquiere la propiedad de un
predio con superficie de terreno de 200.46 metros cuadrados, identificado con el mimerc.de exnedierite catastral
- inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nugvo Ledn, bajo

- —
N
» Presenta copia simple de Escritura Pdblica Nimero 5,249- c\mcoﬁxil doscientos.cuarenta y nueve, de fecha 05-cinco de diciembre
del 2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Edmundo Rodr{guez Ddvalos; Notario Piblico, Titular de la Notar{a Pﬁbl'&ca
niimero 58-cincuenta y ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativa al CONTRATQ DE COMPRAVENTA
DE BIEN INMUEBLE, mediante el cual, la pérsona moral denominada INMOBILIARIA' TOVLE]A, S. A. de C. V., adquiere la
propiedad de un predio con superficie de terreno de 203.18 metros cuadrados, identificado con el niimero de expediente catastral

I inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo [INEIEEEEG

\ / A

. Pres{eﬁta copia simple de Escritura Piblica Nimero 751- setecientos cincuenta y uno, de fecha 07-siete de octubre del 2008-dos
mil o/cho, pasada ante la fe del Licenciado Edmundo odrigueZ Dévalos, Notario Pablico; Titular de la Notarfa Piblica nimero 58-
cincuenta y qchd,‘con ejercicio.gn el Primer Distrito Registral en el Estado; relativa’al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN
INMUEBLE, mediante &l cual, la péréoria moral denominada INMOBILIARIA TOVLEJA, S. A. de C. V., adquiere la broviedad de un
predio con superficie de terreno de 250.00 metros cuadrados, identificado con el nﬁ{nem de expedien\te catastral

| Estado de Nuevo Lion, bajo I

PEA s

- . H
— N i N

+ Preseiita copia simple de Escritura Pl’:i)lica Ndmero 32,130-treinta y dos mil ciento treinta, de-fecha 19-diecinueve de noviembre
dbl 2003-dos mil tres, pasada gite la fe d/eI Licenciado Edmunde Rodriguez Guzmdn, Notario Piiblico, Tifular de la Notar{a Piblica
nitmero 58-cincienta y ocho, con ej9rcicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativa al CONTRATO DE COMPRA VENT.
DE BIEN INMUEBLE, mediante el cual, la persona moral denominada INMOBILIARIA TOVLE]A, S. A. de C. V., adquiere la
propiedad de diversos inmuebles ubicados en el edificio en condominio identificado como Centro Médico Monterrey, ubicado gn
Avenida Pablo Gonzélez niumero 709. colonia Mitras Sur; inscrita ante el entonces denominado Registro Pl’lﬂlim de la Propiedad y

/ del Comercip; bajo
JE | v

\. — A
N, el \ | ,

Presenta copia simple de Escritura Pdblica Niimero 32,294- treinta y dos mil doscientos noventa y cuatro, de fecha 19-diecinueve

. de enero del 2004-dos mil cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Edmundo Rodriguez Guzmin, wotar}o Pablico, Titular de la

—
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a EXP. ADM: L-USDE-000021-25

o N° DE OFICIO: SDU/01559/2025
Notaria Piblica niimero 58-cincuenta y ocho, con ejeTcicib en el Primer Distrito; relativaala TRANSMISION Y EXTII}}C]ON TOTAL
DE FIDEICOMISO, mediante el cual, la persona moral denominada INMOBILIARIA TOVLEJA, 5. A. de C. V., adquiere la propiedad de
diversos inmuebles ubicados un Edificio en Condominio identificadoscomo “CENTRO MEDICO MITRAS SUR”, e cual se encuéntra
ubicado en la Avenida Pablo Gonzdlez Garza nimero 709-setecientos nueve, Colonia Mitras Sur, en la|Ciudad de Nuevo Leén,
inmueble el cual se encuentra suisto a un Régimen de Condominio: inscrita ante el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercjo

Primer Distrito, bajo

\ , /

» Presenta copia simple dg Escritura Piblica Ntimerio 32,296- treinta y dos mil doscientos noventa y seis, de fecb’a 20-veinte de enero
del 2004-dos mil cuatro, pasada ante la fe del Li cenciatlo Edmundo Rodriguez Guzmin, Notario Pablico, TituJar de la Notaria Piblica
niimero 58-cincuenta y ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en e} Estado; relativa al CONTRATO DE COMPRA VENTA

_DE BIEN INMUEBLE, mediante el cual, la persona moral denominada INMOBILIARIA TOVLEJA, S. A. de C. V,, adquiere la
propiedad de un inmueble ubicado en el edificip en condominio identificado como Centro Médico Monterrey, ubicado en Avenida
Pablo Gonzalez nimero 709. colonia Mitras Sur; inscrita ante el entonces denominado Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, bajo

. '

- Presenta copia simple de Escritura Pliblica Nimero 33,181- treinta y tres milciento ochenta y uno, de fecha 12-doce de noviembre
del 2004-dos mil cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Edmundo Rodr{guez Guzmdn, Notario Rublico, Titular de la Notarfa Publica
m’lme{‘m 58-cincuenta y ocho, con ejercicio en el Primer Distrito; relativa a la TRANSM\ISI()N Y EXTINCION TOTAL DE
FIDEICOMISO, mediante el cual, ‘lz‘; persona moral denominada INMOBILIARIA TOVLE]@, S.A deCV, adquiereda propiedad de_.
diversos inmuebles ubicados un Edificio en Condominio identificadg como “CENTRO MEDICO MITRAS SUR”, el cual se encuentra
ubicado en la Avenida Pablo Gonzdlez Garza nlimero 709-setecientos nueve, Colonia Mitras Sur, en la Ciudad de Nuevo Ledn,
inmueble el cual se enrnentra suirtn a un Réeimen de Condominio: inscrita ante'el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio
Primer Distrito, bajo

— ;
-
e

o Presenta copia simple.de Escritura Priblica Namero 1,177-mil ciento setenta y siete, de fecha 13-trece de febrero del 2009-dos mil
nueve, pasada anfe 14 fe del Licenciado Edmundo Rodriguez Divalos, Notario Pidblico, Titular de la Notarfa Pablica ndmero 58~
cincuenta y ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativa al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN
INMUEBLE, mediante el cual, la persona moral denominada INMOBILIARIA TOVLEJA, S. A. de C. V., adquiere la propietdad de un
predio identificado con el niimero de exvediente catagtral inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado
de-Nuevo Leon, bajo

s

s Presenta copia simple de Escritura Piiblica Nﬁmer0,1}742-mi1 seteclentos cuarenta y dos, de fecha 02-dos de septiembre del 2009-
dos mil nueve, pasada ante la fe del-Licenciado Edmundo Rodriguez Divalos, Notario Publico, Titular de la Notarfa Pibiica nimero
58-cincuenta y ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativa al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN
INMUEBLE, mediante el cual, la persona moral denominida INMOBILIARIA TOVLEJA, 5. A.de C. V., adquiére la propiedad de un
predio identificado con el niimero de expediente catastral [N iscrita ante el Instituto Registral y Catastral det Estado
de Nuevo Ledn, bajo

v

Al
» Presenta copia gimple de Escritura Piblica Nimero 35,789-treinta y cinco mil seteclentos ochenta y nueve, de fecha 31-treinta y

uno de enero del 2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Licenciado Edmundo Rodriguez Davalos, Notario Pﬁbtico,(\[‘itular de la
\ Notarla Piblica ntmero 58-cincuenta y ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativa al CONTRATO DE
OMPRA VENTA DE BIEN INMUEBILE, mgfliante el cual, la persona mdral denominada INMOBILJARIA TOVLEJA, 5. A. de C. V.,

C _INMOBILIARL/
ydquiere lajpropiedad de un prediq identi caddcon el nimero de expediente catastral NG iscrita ante el Instituto
eoistral v Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo

« 422 ! ) ~ i ?
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EXP. ADM: L-USDE-000021-25
\.  N°DEOFICIO: SDU/01559/2025

e

~a Presenta copia simple de Escritura Riblica Niimero 37,063-treinta y sigte mil sesenta y tres, de fecha 04-cuatrg de diciembre del
2007-dos mil siete, paéada ante la fe del Licenciado Edmundo Rodriguez Guzman, Notario Piblico, Titular de'la Notaria Publica
niimero 58-cincuenta y acho, con .éjercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativa al COI\E,‘!‘RATO DE COMPRA VENTA

- DE BIEN INMUEBLE, mediante el cual, la persona moral denominada INMOBILIARIA TOVLEJA, S. A. de C. V., adguiere la

propiedad de un predio identificado con sl nitmern de exnediente catastral inscrita ante el Instituto Registral y
Catastral del. Estado de Nuevo Leébn, bajo *
I -

\ -
s Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 1,409-mil cuatrocientos nueye, de fecha 1B-dieciocho de mayo del 2009/(105
mil nueve,pasada ante la fe del Lisgnciadg Edmundo Rodr{guez Davyalos, Notario Piblico, Titular de la Notarfa Piblica niimero 58-
cincuenta y ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativa al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN
INMUEBLE, mediante el cual, la persona moral denominada INMOBILIARIA TOVLEJA, 8. A. de C. V., adquiere la propiedad de un,
predio identificadd con al niimern de evriediente catastral insdrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado -

de Nuevo Ledn, bajo

/

rd

/

P N Y
- ) i .

« Presenta copia simple de Escritura Piblica Nﬁme’ro 6,805-seis mil ochocientos cinco, die fecha (7-siete de abril del 2014-dos mil
catorce, pasada ante la fe del Licehci@do Edmundo Rodriguez Davalos, Notario Piblico, Titular de la Notarfa Pablica niimero 58-
cincuenta y ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativa al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN
INMUEBLE, m\ediante el cual,la persona moral denominada INMOBILIARIA TOVLE]JA, S. A. de C. V., adquiere la pv/opiedad de un
predio identificado con el niimero de expediente catastral inscrita ante elInstituto Registral y Catastral del Estado ™

dé Nuevo Ledn, bajo

. , L. .
, e ~

o Presénta copia simple de Escritura Piblica Nimero 6,575-seis mil quinientos setentay cinco, de fecha 11-once de febrero del 2014-
dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Edmundo Rodriguez Davalos, Notario Phblico, Titular d {a Notar{a Piblica nimero
58-cincuenta y ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativa al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN
INMUEBLE, mediante el cual, la persona moral denominada INMOBILIARIA'TOVLE]A, S, A. de C. V., adquiere la propiedad de un
predio identificado con el niimero de expediente catastral inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Ledn. baio

\ =
! D . e I _

» Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 8,054-ocho mil cincuenta y cuatro, de fecha 27-veintisiete de enero del 2015-
dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Edmundo Rodrf{guez Dévalos, Notario Publico, Titular de la Notarfa Piblica nimero
58-cincuenta y ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativa al CONTRATO DE COMPRA VENTA/DE BIEN
INMUEBLE, mediante el cual, la persona moral denofminada INMOBILIARIA TOVLEJA, S. A. de/C..V., adquiere la propiedad de un
predio identificado con el nimero de expediente catastral inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Ledn, baio

7

s Presenta copia simple del éscrito dirigido al flegistrador Publico de la Propiedad, mediante el cnal solicita se hagan las anotaciones
marginales correspondientes en relacién a los Planos de Fusién autorizados por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del
unicipio de Monterrey, Nuevo Le6n, de fecha 05-cinco de marzo del 2020-dos mil veinte, respecto a los siguientes lotes: predio
/ n superficie de 375.00m2 identificado con el niimero de exvediente catastral [N predio con superficle de 250.00m2
dentificado con el namero de expediente catastral ||| EN oredio con superficie de 250.00m2 identificado con el nimero
de expedientt catastral y pradio con superficie de 260.00m2 identificado con el nimero de expediente catastral

_ubicados sobre la calle Autldn, de la Colonia Mitras Sur de esta Ciudad, dando e resulante con erfic]

" AQUI SE RESUELVE



debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2


\

A

{ - T EXP. ADM: L-USDE-000021-25

: N° DE OFiCIO: SDU/01559/2025
total de 1,125.00 m2, al cual le fue asignado el niimero de expediente catastrak_por la Direccion de Catastro; en fecha
18-dieciocho de diciembre del 2020-dos mil veinte; escrito que fuera ratificado én fecha 16-dieciséis de marzo del 2021-dos mil
veintiuno, ante el Licenciado Oscar Elizondo Alonso, Notario Pablico Titular de Ia Notarfa Pdblica Nimero 25-veinticinco, con
“gjercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral con Residencla en este Munisipio; segun consta
enArta fuerd de Pratocnlo Nfimero 0125 /1 53.816/2021: inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén,

baio

-~ 5

—

111. ACREDITAR EL INTERES QUE LE ASISTE, Y EN CASO DE REPRESENTACION CONTAR CON PODER SUFICIENTE PARA TAL
EFECTO: Art{culg 162 Fraccién IIf;-del\ Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y,
Avtfculo 325 fraccién 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn,

s Presenta copia simple de Escritura Pitblica Niimero 2'},561-veiﬁt_)isieté gnil guinientos sesenta y uno, de fecha 30-treinta de'octubre
de 2000-dos mil, pasada ante la fe del Licenciado Edmundo Rodr{guez,Guzman, Titular de la Notaria Piblica niimero 58-cincuenta

y ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en ¢l Estado; refativa al CONTRATO DE SOCIEDAD MERCANTIL, mediante el

- cual se constituye la persona moral denominada ”Q\IMOBELIARIA "TOVLEJA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE",
designando al C. Poctor Genaro Levinson Marcovich como Administrador Unico; registrada en el Registro Publico de la Propiedad

\ v del Comercio Primer Distrito Monterrey, N. L., bajo

\

o Presenta copia simple de Escritura Piiblica Ntmero 34,251-treinta y cuatro mil doscientos cincuénta y uno, de fecha 05-cincé de
~~mayo del 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Pﬁores, Notario PiblicoTitular nimero 26-
veintiséis con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; relativa a la protocolizacién del acta de ASAMBLEA GENERAL
ORDINARIA DE ACCIONISTAS de la sociedad mercantil denominada INMOBILIARIA TOVLE]A, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, en la que se acuerda entre otras cosas, designar como nuevo Administrador Unico al Ing. Dan Levinson
Krinitzky, asf como Apoderado de la Sotiedad, otorgéndole diversas facultades y atribuciones, entre ellas, Poder General para Actos
de Administracién: registrada en el Registro Piiblico Ja Propiedad y de Comercio del Estado.de Nuevo Leén, bajo el folio mercantii
electronico

o Presenta carta poder simple en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 09-nueve de diclembre del 2024~
dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante el C. Dan Levinson Krinitzky como Apoderado General de la persona morai
denominada INMOBILIARIA TOVLEJA S. A. DE C. V., y como apoderado al C. Juis Alfonso Morales Tapia para que realice los tramites
la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio ubicado en la Av. Pablo Gonzalez Garza, Nimero 709, Col/Mitras

Sur,/en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con los expedientes catastrales
I fungiendo como testigos los C. C. -~
A
X /

» Presenta copia simple de identificaci6n oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Dan Levinson Krinitzky
con codigo de identificacion [ GGG [\Apoderacio General de la persona moral denominada INMOBILIARIA TOVLEJA

S.A.DEC.V) N - _
/ : ;= 1‘
« Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Luis Alfonso Morales
apia con cdigo de idfentificaciér_[Gestor} .
: y .
oPresenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del —

B o c6digo de identificacidn NG (T-stico)

Y 4 6/22 | - '\7
. /\\//
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\ EXP. ADM: L-USDE-000021-25

! ‘ N® DE OFICIO: SDU/01559/2025

— P \
« Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del
: con cédigo de identiﬁcacié}-n—[Te\stigo) . |
' f
— 5

. o / )
}IV. NSTAR AL CORRIENTE CON EL PAGO DEL'IMPUESTO PREDIAL O CUALQUIER OTRA CONTRIBUCION MUNICIPAL; Artfculo
162 Fraccién IV, del Reglamento’de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le\én. )

« Presentacopia simple de Recibo de pago del Impuesto Predial, de fecha 21-veintiuno de-engro del 2025-dos mil veinticinco con
Folio 349B-8841, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn por concepto de Impugsto Predial
de los 06-seis Bimestres del afio 2025-dos mi] veinticinco, para el predig identificado con Fl mﬁrﬁero de expediente catastral

~I S . o
— o . Vs i

7

» Presenta copia simple de Recibo de pago del Impui-slto Predial, de fecha 21-veintiuno de enero del afio 2025-dos mil veinticinco~
con Folio 349B-8843, expedido por la Tesorerfa Municipal de! Municipio, de Monterrey Nuevo Ledn por concepto de Impuesto

Predial de los 06-sei;Bimestres del aﬁqa 2025-dos mil veinticinco, parael pr'edgo identificado con el niimero de expediente catastral

« Presenta copia simple de Reéiﬁo de pago del Impuesto Predial, de fecha 21-veintiuno de erdero del _2025\(105 mil veinticnco con
Folio 349&8845, expedido por la Tesorer{a Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn por concepto de Impuesto Predial
de los 06-seis Bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco, para el predio identificado con el nimero dg expedi?nte catastral-

| i -
- . f
N Presenta copia simple de Recibo de pago del Impuesto Predial, de fecha 21-veintiuno de enero del 2025-dos mil veinticinco con

Folio 349B-8844, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Leén por concepto de Impuesto Predial
de lns Nh-ceis Bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco, para el predio identificado con el mimero de-expediente ﬁatastraig

/o /

_ . N ‘ : i

» Presenta copia simple de Recibo de pago del Impuesto Predial, de fecha 21-veintiuno de enero del 20\25-(;105 mil veinticinco con
Folio 349B-8846, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipic de Monterrey Nuevo Ledn par concepto de Impuesto Predial
de los 06-seis Bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco, para el predi identiﬁ(‘\ada con el nimero de expediente catastra]-

— | c

\

s Presenta copia simple de Recibo ‘d:.e pago del Impuesto Predial, de fecha 21-veintiuno dé enero del 2025-dos mil véinticinco con
Folio 349B-8842, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Leén por concepto de Impuesto Predial
de los 06-seis Bimestres del afio szg-dbs mil veinticinco, para el.predio identificado con el niimero de ‘expediente cg\tastral.

~ [ \ -
J \ ;
¢ Presenta copia simple de}\fciho de pago del Impu?sto Predial, de fecha 21-veintiuno de enero del 2025-dos mil veinticinco con

Folio 349B-8848, expedido/por la Tesorelia Munimpal del Municipio de Monterrey Nuevo Léén por concepto de Impuesto Predial
de los 06-seis Bimestres del afio 2025-dos mil veinticlnco, para el predio identificado con el nimero de expediente catastral-

< : - s e
- Pres‘mta copia simple»dERecibo de pago del Impuesto Predial, de fecha 21-veintiuno de enero del 2025-dos mil veinticinco con
Folic 349B-8849, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monter éy Nuevo Ledn hor concepto dé-Impuesto Predial

de Ins 06-seis Bimestres del afio 2025-dos mil Veintic/'mco, para el predio identificado con ¢l nimero de expediente catastral -

< L
. Eresenta copia si\nplede Recibo de( pago del Impuesto Predial, de fecha 21-veintiuno de enero del 2025-dos mil veinticinco con
Folio 349B;8847, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Montefrey Nuevo Leén pér concepto de Ir}lpuesto Predial

08837

V7 -
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EXP. ADM: L-USDE-000021-25
/ = N° DE OFICIO: SDU/01559/2025

f
Y

de los 06-sels Bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco, para el predio identificado con el nimero de expediente catastral [l >
. \ . '

- - ‘
» Presenta copia simple de Recibo de pago del Impuesto Predial, dg fecha 21-veintiuno de enero del 2025-dos mil vginticinco con
Foilo 349B-8850, expedido porla Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn por concepto de Impuesto Predial

de los 06-seis Bimestres del afio 2025-dos mil velnti¢inco, para el predio Identificado con el m’lm\efo de expediente catastral .
-~ - - S — N
. . e
) | -
V. PRESENTAR PLAN\O DE LOCALIZACION DEL PREDIOY PLANO DE CONSTRUCCIGN AUTORIZADA; Articulo 162 Fraccién V del
Reglamento de Zonificacién y Uso:de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y Artfculo 325 fraccion Il de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, -

» Presenta plano de localizacién dentro del plano de proyecto arquitecténico, del inmueble ubicado en Ia Av, Pablo Gonzalez Garza
Numero 709, Col. Mitras Sur, Monterrey, Nuevo Leén, en un inmueble identificado con los expedientes catastrales _\/
S { -
5\ AN

e Presenta copia simple de Instructivo, y Planos {1 de 3 al 3 d(i 3) con Oficio No, SEDUE 15901/2021, con No. de Expediente
Administrativo L-00022/21, de fecha 22-veintidés de marzo del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Secretarfa de Desarrollo
Urbano y Ecologfa, por el cual se autorizaron las LICENCIAS DE US0 DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA PREPARATORIA EN

— ESTANCIA INFANTIL, GUARDER{A, JARDIN DE NINOS, PRIMARIA Y SECUNDARIA PREVIAMENTE AUTORIZADA; ASI MISMO
LAS LICENCIAS DE USO DE SUELO Y EDIFICACION (AMPLIACION EN UNA SUPERFICIE DE 375.00 M2) EN ESTACIONAMiENAFO
PRIVADO PREVIAMENTE AUTORIZADO, para el inmueble ubicado en la Avenida Pablo Gonzalez No. 709, Colonia Mitras Sur, en
esta ciudad, identificado con los expedientes catastrales
el cual se conforma de una superficie total de 6,504.135 metros cuadrados, un drea de construccidn total de 15,382.14 metros
cuadrados, de los que, 1,322.26 metros cuadrados solicita ampliacién de uso edificacién y 3,297.71 metros cuadrados ampliacién

*, de uso de suelo y edificacién. . -

_ - / |
N — 2/ -/ .-

VL. PLANOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO; Artfcylo 1\'1 Fraccion VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de I\)ionterrey, Nuevo Leédny Articule 325 fracciones IV y V de la Ley de Asentz:lnientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Désarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Le6n,

" :

» Presenta 3-tres juegos de Planos oficiales arquitectdnicos (1 de 3 al 3 de 3) para andlisis, correspondiente al tramite la LICENCIA
DE USO DE E\DIF!CACION PARA SERVICIOS (UNIVERSIDAD EN ESTANCIA INFANTIL, GUARDERIA, JARDIN DE NINOS, PRIMARIA,
SECUNDARIA Y PREPARATORIA CON ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE AUTORIZADOS), con contenido de los

\ mismos: planta arquitecténica, elevacion, cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general (cuadro de construccién y del area
privativa), localizacién del predio, indicando vias ptblicas, en los cuales se indica la distribucién de areas construidas. -
b J
L

VIl. DEROGADO; - (

S
VIII. CUATRO FOTOGRAF{AS EXTERIORES DEL PREDIO Y CUATRQ.FOTOGRAFIAS DEL INTERIOR DEL PREDIO LOTE, O UNIDAD
E PROPIEDAD PRIVATIVA, ACTUALIZADAS, ORIGINALES, LEGIBLES Y A COLOR; Art{culo 162 Fraccion VIII, del Reglamento i
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

¢ Presenta 15-quince fotografias del predio (04--cuaffb fotografias exteriores, 11-once fotografias interiores).

g S
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4 ‘ - R EXP. ADM: L-USDE-000021-25
| _ . N N° DE 0FIC!O:SDU/0(1$59/2025
IX. ALINEAMIENTO VIAL:{Articulo 162 Fraccién IX, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mor/\terrey,-.\Nuevo

Ledn. s/

- ’ ,‘

e Presenta copia simple de Resolucidn del Alineamiento Vial, don niimero de expediente administrativo TV No. 000036721 de fecha
alos 11-once de fébrero del 2021-dos mil veintiuno emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbkano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey respecto al predio ubicado en la Calle Autldn, Chlonia Mitras Sur, en el Municipip de Monterrey Nuevo Ledn, identificado
con el expediente catastral en el cual se indica en los estudios de vialidad que No se prevé la modificacion de los
alineamientos de tramo de la vfa pihblica con la que colinda al predio, es importante sefialar que: Deberd respetar el limite de

propiedad de acuerdo a escrituras para la c?lie Aup}_én. p j

e Presenta copla simple de Resolucién del Alineamiento Vial, con nimero de‘expediente administrative TV No. 000037 /21 de fecha
a los 11-once de febrero del afio 2021-dos mil veintiuno emitiﬁio por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio

o : ; P
de Monterrey respecte al predio ubicado sagatalls Antlan’ Calania Mitras Sur, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

identificado con los expedientes catastrales il ‘
— N - ¢! cual se indica en los estudios de Yialidad qie Si se prevé la modificacién de los
alineamientos de tramo de la via piblica con la que colinda al predio, es importante sefiglar que: Debera respetar el limite de
propiedad de acuerdo a escrituras para la calle Autlan; para la Av. Gral. Pablo A..Gonzdlez Garza deberd respetar 21.00 metros

medidos desde el eje central de la vfa/de ferrocarril hacia el predio. \

X. EN CASO DE TRATARSE DE UNA REGULARIZACION, ANEXAR REPORTE ESTRUCTURAL FOTOGRAFICO; Articulo 162 Fraccién
X, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del-Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

e No aplica, toda vez que el inmuehle no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, por fo que no requiere dap
cumplimiento a lo establecido en el artfculo 162 fraccidn ¥, del-Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelp de Monterrey, Nuevo
Ledn, sin embargo, presenta Reporte Estructural con fecha dél 23-veintitrés de enero del 2025-dos mil velnticinco, correspondiehte‘

_alas estructuras de los edificios y puente peatonal que constituyen lag instalaciones ubicadas en Ave. Pablo Gonzalez Garza No.
7909 (SIC) y anexo en Autlin No.-109 entre las calles.De la Barca v Tenatitlan, en la Colonia Mitras Sur, en Monterrey, N.L,
acompaifiado de Carta Responsiva fi'r_mada por el Ing, _,con ndmero de cédula profesional 69635 y niimero de
cédula profesional de Maestria Ingenier(a Estructural 3977982. ‘ : .

|

5

XL VISTO BUENO DE LA DIRECCION DE PROTECCION CIVIL COMPETENTE; Articulo 162 Fracgién XI, del Reglimento de
" Zonificacién leso de Suelo del Municipio de Mgnterrey, Nueve Leén. - P

» Presenta Dictamen emitido por la Direccién de Proftecciiﬁn-CiLril del Estado de Nuevo Leén, con éficio niméro DPCE-SAP-AR-032-
2925 de fecha 24-veinticuatro de enero del 2025-dos mil veinticinco, mediante el cual otorgd las Medidas de Prevencion de Riesgos
y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para PROYECTO DE ACTUALIZACION DE USO DE-SUELO DE INTERNATIONAL
SCHOOL OF MONTERREY S.C. ESTANCIA INFANTIL, GUARDERIA, JARDIN DE NINOS, PRIMARIA, SECUNDARIA, PREPARATORIAY.
UNIVERSIDAD, ubicado en Pablo Gonzalez Garza 709, Col. Mitras Sur, Monterrey, N.L. ’ - 4

XI1. EN CASO DE QUE EL INMUEBLE ESTE CATALOGADO COMO DE YALOR HISTORICO O ARTISTICO, O QUE SE UBIQUE EN UNA
ZONA DE VALOR CULTURAL, DE LAS/SENALADAS POR EL PLAN Y ESTE REGLAMENTO, SE DEBERA PRESENTAR VISTO
UENO DE LA DEPENDENCIA U ORGANISMO COMPETENTE Artfculo 162 Fraccién X1, del Reglamento de Zonificacién y Uso de

elo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. \ ,
- N .

e . - ‘
e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en. este requisitio; por lo que no requiere dar.

cumplimiento a lo establecido en-el articulo 162 fraccién XII, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo
2 \

Ledn. M ’ >y
g -- MTY
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e

XIII. EN CASO DE/ TRATARSE DE US0S DEL SUELO SENALADOS COMO CONDICIONADOS EN EL PLAN, ANEXAR CROQUIS DE
LEVANTAMIENTO Di USOS DEL SUELO EXISTENTES EN LA ZONA EN DONDE SE UBICA EL INMUEBLE, CONSIDERANDO 100~
CIEN.METROS HACIA AMBOS LADOS DEL PREDIO, CUBRIENDO AMBOS LADOS DE LAS ACERAS. Artfculo 162 Fracci6n X111, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterreff Nuevo Ledn. 7

» El predio cuenta con un derecho adquirido 3egiin consta en el antecedentg presentado, por lo que da cumplimiento a lo establecido
en el artfculd 162 fraccién X111, del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo\Leén -

XIV. SOLICITAR FICHA AMBIENTAL PARA CAL]FICACION DEL USO. Artfculo 162 Fraccién XV, del Reg]amento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. \ |

¢ Presenta la Ficha Ambiental recibida en fecha 31-treinta y uno de’enero del afio 2025-dos mil veinticinco, por la Direccién para la
Atencion del Cambio Climatico de esta Sgcretarfa, para el giro de Licenciatura Universidad, ubicado en la Calle Autlan/Pablo
Gonzalez Garza No. 103/101 (SIC), en el Minicipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con los gxpedientes catastrales [N

- "\
P

XV.REALIZAR El. PAGO DE LOS DERECHOS CORRESPONDIENTES. XVI. REALIZAR El PAGO DE LOS DERECHOS
CORRESPONDIENTES; Artfculo 162 Fraccién XV y XV, del Regldmento dé\Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén y Artfculo 325 fraccién VII de la Ley de Aséntamientos Humianos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para

el Estado de Nuevo Ledn. & .

/ -
e Presenta copia de recibo de pago con Folio 3170000036310, de fecha 27-veintisiete de enerd del 2025-dos mil veinticinco, por
concento de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacién, en relacién a los expedientes catastrales

N

—

o Deberd.anexar el recibo de pago correspondiente previo, a la entrega, una vez autorizada la Licencia solicitada.

VIL. COPIA SlMPLE DEL COMPROBANTE DEL DOMICILIO QUE SE SENALE PARA/OER Y RECIBIR NOTIFICACIONES, CON UNA
ANTIGUEDAD NO MAYOR A TRES MESES; Articulo 162 Fraccion XVII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio

de Monterrey, Nuevo Leé\n ~ . o \
\

* Acompaiia copia simple de comprobante de domicilio expedido por Agua y Drenaje, como comprobante de domicilio para ofry
recibir notificaciones, senalando para tal efecto la
Il -c:espondiente al periodo de facturacién del 15-quince de octubre al 12-doce de noviembre del 2024-dos mil veinticuatro.
Ay \

'VIII, ANTECEDENTES DE AUTORIZACION 0 LICENCIAS OTORGADAS. COPIA SIMPLE DEL ACUERDO DE FACTIBILIDAD DE USO DE
SUELC DEL INMUEBLE Y DEL ACUERDO DE I‘l]ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO
(EXCEPTO CUANDO-LA LICENCIA DE USO DE SUELO SE EXPIDIO CON BASE EN LA NORMATIVA ANTERIOR A LA VIGENCIA -

E LA LEY), DE LA LICENCIA DE USO DE SUELO; Y EN CASO DE EXISTIR O POSEER, COPIAS SIMPLES DE LAS
UTORIZACIONES, LICENCIAS DE CONSTRUCCION EXPEDIDAS RESPECTO AL INMUEBLE OBJETC DE LA SOLICITUD,
RATANDOSE DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION ( QUE COMPRENDE LOS PLANOS OFICIALES AUTORIZADOS CON FIRMA
DE LA AUTORIDAD Y LOS SELLOS-OFICIALES, EL ACUERDO O INSTRUCTIVO FiRMADO Y LA CARTULINA FIRMADA POR LA

= v -
ﬁz | N 10/22 | | —f\j o
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EXP. ADM:-L*USDE-/QDOOZI-ZS

U ' N° DE OEICIO: SDU/01559/2025
AUTORIDAD), DEBERAN DE ESTAR INSCRITA EN L’? D!RECCI{[')N DE CATASTRO DEL INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL
DEL ESTADO; Artfculo 162 Fraccién XVHI], del Reglainénto de Zoniﬁcacié_n y Uso de Suelo del I\thicipi\o de Monterrey, Nuevo Ledn,

- J —

. o L . X
o Presenta una autorizacién antecedente el cual se describe en el tiltimo punto del andlisis del cumplimiento de la fraccion V dél .

numeral en comento, \ y N
; /7
~ - j
' /

: \ - ) ‘ ~
XIX. CARTA RESPONSIVA Y COP[h SIMPLE DE LA CEDULA PROFESIONAL DE CADA UNOQ DE KOS PROFESIONALES (ASESORES)
QUE ELABORARON LOS PLANOS O PROYECTOS, Q UNO 0 MAS DE LOS ESTUDIOS QUE DEBEN DE PRESENTARSE PARA ESTE
/ TRAMITE. Artfaulo 162 Fraccién XIX, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
' ' A A o

e Presenta carta responsiva en griginat de fecha 23-veintit\rés de enero det 2025-dos mil veinticinco, si gr!lado por el Ing || | TGTGEIR
con nimero.de cédula profesional 69635 y nimero de cédula profesional de Maestrfa Ingenieria Estructural 3977982,

mediante el cual se manifiesta como Responsable del Reporte Estructural correspondientes a las estructuras de los edificios y
puente peatonal que constituyen ks instalaciones ubicadas en Ave. Pablo Gonzélez Garza No. 7909 (SIC} y anexg en Autlin No. 109
entre las calles De la Barza y Tepatitlan, en la Colonia Mitras Sur, en Monterrey, N.L. ’

—y

e

- ' A , _
Los raquisitos antes relacionados se deberdn de prese%tar en las especificaciones'y medidas indicadas por la Secretarfa, tanto en
- documento fisico o bien, en formato digital en el que se tontenga la documentacién e informaci6n antes requerida, en archiyos en
. !

1
¥4

el;f'orn_@to sefialado én el sistema o que facilite su lectura.
Y

La solicitud a la que se refiere la fraccion I deberd manifestar expres\ament'e su voluntad de que la resolucién del trdmite, cuando
sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electiénico, o bien que se le notifiquen en forma .
personal, mediante su comparecenicia alas oficinas de la Secretarfa, o tratdndose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud /

manifest6 para ofr y recibir notificaciones. - | G \

‘ - LN . TN
» Presenta CD con archiio digital de plano de proyecto y papelerfa ingresada.

Conforme al Articulo 325 fraccién VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamierito Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén que indica: “En su caso, estudio de movilidad cuando-se trate de cambio de uso de edificacion, realizado de
}lcuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley)” . o / R
) \ ‘ | o ) { )
» No aplica ya que no se encuentra en el supuesto establecido.

T

1
i

\ Porlo anterior y una vez descrito! y analizadas la"s anteriores constancias, requisitos; lo que debid de verse; y,

— \ \ ) _ (7
, CONSIDERANDO f_\

N : A :
PRIMEROD. Que esta Secretgrfa, es competente para admilir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo
dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién |, 138 fraccién I inciso.c), 148 fraccién I, 308 fraccidn X, 323,
25, 399, 402 primer y tiltimo parrafo, de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para
| Estado de Nueve Leén; Art{culos 1,2, 3 fraccién I, 6, 8,9 fraccidén [, punto 2, inciso b}, 12 fraccién/[ll, 14 fraccion IIE punto 3118,
15 fraccién 1, 139, 156, y 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos .
86, 89, 90,91 y 94 de la Ley QE Gobierno Municipa) del Estado de Nuevo Ledn; artfculos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V.
y L, 101 fracciones 1VyXIH, 104 fracciones I, II, I,y XI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey;

e . e \ \ )
¥ j — )

\
\ 7- . 7 \ | Q I
' / P ' ’
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y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticince que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccién Geperal para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de
DesarrolloUrbano Sostenible del Municipi\o\ de Monterrey, Nuevo\Leén. :

: v -
. SEGUNDO. A fin de determinar el uso de suelo del inmueble identificade con los ntimeros de expediente catastraE_
le resulta aplicable el Plan de Desarroflo Urbano del Municipio de Monterrey
20132025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey en fecha 08-ocho dfas ?El mes de Julio del-afio 2014-
Vo dos mil catorce, Publicada en el Periddice Gfictal del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15-quince dias del mes de agosto
del afio 2014-dos mil catorce, y de acuerdd al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestidn se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
OBISPADQ, en una zona clasificada como CA{~CORRED(_)R/DE ALTO IMPACTO i(SOLCE‘P'ARA LOS PREDIOS CON ACCESO'POR
GRAL. PABLO GONZALEZ S/N), donde el uso solicitado 3.18.7 TECNOLOGICOS 'Y UNIVERSIDADES, se considera como
PERMITIDO, y el predio identificado con el iimero de expediente catastral SN (! cual resulta de Ja autorizacion de fusién
. de los predios originalmente identificados con los niimeros de expediente catastral I 5 cucnta
// con uso autorizado para Estacionamiento Privado, se encuentra en una zond clysificada como (HABITACIONAL MULTIFAMILIAR)

en donde el uso soiigitado para 3.14.4 ESTACIONAMIENTO PRIVADO se considera como CONDICIONADO..
‘ ,

{ . ~

- — ) Ve —
Es importanile sefialar que el predio en cuestion cuenta con aut\orizacién de LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (AMPLIACION)
PARA PREPARATORIA EN ESTANCIA INFANTIL, GUARDERIA, JARDIN DE NINOS, PRIMARIA Y SECUNDARIA PREVIAMENTE
AUTORIZADA; ASi MISMO LAS LICENCIAS DE USO DE_SUELO Y EDIFICACION (AMPLIACION EN UNA SUPERFICIE DE -
375.,00M2) EN ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE AUTORIZADO, emitida en fecha 22-veintidds de marzo de 2021-
dos mil veintiuno dentro del Expediente administrativo nimero L-000022-21, donde se le otorgé el Uso de PREPARATORIA y
(nicamente para ESTACIONAMIENTO PRIVADO a los predios identificados con los expedientes catastrales [ N N NNENEEE
lo cual le'genera un derecho reconocidg a su favor, mismo que qued6 consagrado
a través de las autorizaciones descrita, y en esas /fbircgns\t.anéias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: "QUINTO: La presente Modificacién se har4 sin perjuicio de las
. vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirid\o que hayan obtenido los particulares, de
—  conformidad con los planes o programas antes de su medificacién”, asi como lo previsto por cm%eglamento de Zonificacidn y Uso de
Suelo del Municipia'de Monterrey, Nuevo Ledn, en su artfculo TercerojTransitorio, que estabjgce: "ARTICULO TERCERO: Contintian
vigentes Jas licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por,
lo que emesos términos se resolverd la presente solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma. -~ '
- .
“ I
TERCERO. VERIFICACION OCULAR. o /
b
De acuerdo al acta de Verificacién Ocular, realizada en fech 05-cincé de marzo del 2025-dos mil-veinticinco, por el C. Verificador
/ Arg.Mario Alberto Rios Barrén con niimero de gafete 116790 adscrito a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
~  de Monterrey N. L., sﬁeporta que: . ; / !
| ” \

|
~
~

- “PUNTO NUMERO 1: Que el inmueble antes mencionado corresponde a plantel educativo privado, el cual se encuentra in
ncionamiento. Mediante recorrido por el interior del inmueble, se logra observar que el dreq sefialada en el plano déproyecto para
tener el uso de edificacion, corresponde a aulas educativas las cuales se encuentran equipadas con mobiliario como bancos.y
critorios. Sin embargo, dichas aulas se encuentran inhabilitadas al momento de la visita, -
PUNTO-NUMERO 2: Seumexan fotograffas interiores correspondientes a aulas educativas marcadas en plano anexado.” /

| o “N\ )
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__ CUARTO.DESGLOSE DB AREAS DEL PROYECTO\ ‘ S
Datos de Construceion | | B -
M2 de Construccién autorizada: 15,382.14 m2 1 o 'I
M2 de Construccin total:™ [ 15,382.1.4 m2 \
/}_)aj;gaﬁﬂ_llso_ﬂﬁjﬂiﬁ.c&dﬁn o ~ o
M2 de Edificacién Autorizados: 15,382.14 m2 : :
M2 de cambio de Edificacién: 103.44 m2 - ' : —
M2 de Edificacidn total: 15,382.14 m2 ‘ \ )
M2 Estacionamiento Techado:_, 0329771 m2 : :
No. de cajones de estacionamiento: 89-ochenta y nueve cajones
‘ P _
P
~ A

QUINTO. LINEAMIENTOS URBANISTICOS. - g
En cuanto a\los lineamientos urbanisticos, queda seﬁaladoj que el predio que en el presente caso nos })/'cupa cuenta con la \
Autofizacién de Licencias de Uso de Edificacién (Ampliacién) para Preparatoria én Estancia infantl, Guarderfa, Jardin de nifios,
Primaria y Secundaria previamente antorizada; as{ mismo las Licencias de Uso deSueloy Edificacién (Ampliacién en una superficie

( de 375.00 m2) en Estacionamiento privado previamente Autorizado, mediante Oficio No~SEDUE 15901/2021, con No. e
Expediente Administrativo L-000022-21, de fecha 22-veintidés de marzo del 2021-dos mil veintiuno, es oportuno séfialar que en
el plano del proyecto presentado solo estd solicitando la Licencia de Uso de Edificacién sobre un drea de 103.44 m2 proyectada en
el Antecedente L-22-21 como aulas de Preparatoria para ampliar el uso de edificacién a:02-dos Aulas de Universidad, por lo que
continua respetando dicha construccién, por lo tanto, sigue cumpliendo con los lineamientos urbanisticos; tales como el COS
(Coeficiente de Ocupacién del Suelo), CUS (Coeficiente de Uso de Suelo), Area Libre y-Area Jardinada, asi comd la altura de la
edificacién, como fueron aprobados en el antecedente mencionado. / -

\  SEXTO. ANALISIS DE ESTAC,IDLIAMIENTG —
X . S

/ gumple con la normatividad de éstacionaﬂ-ﬁento, de acuerdo a lo requerido en la matriz-de compatibilidad de usos y destinos del
suelo y de estacionamientos, contefida en Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025, para €l giro de Jardin de Nifios donde de acuerdo
-~ al proyecto presentado requjere un total de 01-un cajon, para el giro de Estancia Infantil; 02-dos cajones para Guarderfa, 05-cinco
cajones para Jardin de nifios, 17-diecisiete cajones para Primaria, 18-dieciocho cajones para Secundaria, 24-veinticuatro cajones
para Preparatoria y 05-cinco cajones para Universidad, por lo que el proyecto resuélve con 89-ochenta y nueve cajones de
estacionamiento. '

= /

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estaci}onamientu se tomé en base a la Unidag Bdsica de Servicio -
. efectiva de la lactividad solicitada, por lo que el proyecto requ{‘ere un minimo de 72-setenta y dos cajones de
estationamiento, y presenta 89-ochenta y nueve cajones para uso est blecidos, por lo que cumple con el requerimiento.
' e \' o | ~ T
YSEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL. N | - h

i

;

e

- . .,
» Presenta copia simple de Resolucién del Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo TV No. 000036/21 de fecha
11-once de febrero del 2021-dos mil veintiuno emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano'y Ecologfa del Municipio de

W‘b ’ | i - s
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EXP. ADM: L-USDE-000021-25
’ | N° DE OFICIO: SDU/01559/2025
Montetrey respecto al predio ubicado en la Calle Autlan, Colonia Mitras Sur, en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon, jdentificado
con el expediente catastral _ en el cual se indica en los estudios de vialidad que No se prevé la modificacién de los
alineamientos de tramo de la via piblica con la que colinda al predio, es importante-sefialar que: Deber4 respetar el limite de
propiedad de acuerdo a escrituras para la calle Autlan. '

Presenta copia simple de Resolucion del Alineamiento Vial, con nidmero de expediente administrativo TV No. 000037 /21 de fecha
11-once de febrero del 2021-dos mil veintiuno emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterreyrespecto al prediouhicada en la Calle Autlén, Colonia Mitras Sur. en el Municipie de Monterrey Nuevo Le6n, identificado
con los expedientes catastrales

B - | cua) se indica en los estudios de vialidad que Si se prevé la moditicacion de los alineamientos de tramo
de la via piblica con la que q:gliﬁ\da al predio, es importante séfialar que: Deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a
escrituras para la calle Autldn; para la Av. Gral. Pablo A. Gonzalez Garza deberd respetar 21.00 metros medidos desde el eje central
de la via de ferrocarril hacta el predio.

OCTAVO. DICTAMENES INTERNOS [y \ Voo -

Mediante oficio No. GDV-134/25, de fecha 13-trece de marzo del 2025-dos mil veinticinco, emitido dentro del expediente
administrativo Lineamiento Técnico Ambiental -39/25, la Direccién General para un Desarrollo Verde emitié Lineamientos
-Técnicos Ambientales, el inmueble ubicado en la Av. Pablo A. Gonzdlez Garza No. 709, Col. Mitras Sur de esta ciudad, identificado
con los expedientes catastrales

el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano con la
finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrdn las actividades de] establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad; debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, los cudles seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

Mediante oficio nimero PRT/205/2025 de fecha 11-once de marzo del afio~2025-dos mil veinticinco, la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié Opinién Técnico Vial, el cual fue realizado conforme a la
informaci6n presentada por el solicitante, plano del proyecto, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el mismo, los cudles serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

/

e

N /

Mediante oficio DPCE-SAP-AR-032-2025, emitido por la Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leén de fecha 247 de
enero del 2025-dos mil veinticinco, mediante el cual otorgé las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de
Proteccién Civil para PROYECTO DE ACTUALIZACION DE USO DE SUELO DE INTERNATIONAL SCHOOL OF MONTERREY] S.C.
ESTANCIA INFANTIL, GUARDERIA, JARDIN DE NINOS, PRIMARIA, SECUNDARIA, PREPARATORIA Y UNIVERSIDAD, ubicado en
Pablo Gonzalez Garza 709, Col, Mitras Sur, T\}Ionterrey, N.L. registrado bajo el nitmeto DPCE-APF-021/2024; y el cual estd sujeto a’
verificaciones qué realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de
la parte solicitante. Por lo cual serd a esa/dependencia guien deberd informarse de dichas medidas, para ge la misma actde en

consecuencia. -
.

NOVENO. DICTAMENES EXTERNOS

manos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén; los contenidos en el Plan de Desarrollo
rbano del Municipio de Monterrey 20132025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014; articulo 162 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, -
reglamentarios y disposiciones de carfcter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen
los artfculos 100 fraccionesV y LII, 101 fraccién 1V y 104 fracciones [, 1l y VI del Reglamento de la Administracién Péblica Municipal

ﬁ ”’*\’ e | . | \ >\

¢
;o \ |

~ -

. ; /

gue una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos e\stabiecidos en el articulo 325 de la Ley de Asentamientos
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de Monterrey; y de conformidad con el ofic('ko -PM-N-Ol/IZOZS de fecha 06-seis de enero-del afio’ 2025-dos mil veinticinco, que
b contiene el nombramjento del Encargado de la Direccidn General para un Desarrollo Integrado, Compacte y Eficiente de la
Secretarfa de De”sarrol]le UrBano Sostenible del Municipio.de Monterrey, Nuevo Ledn; se |
) - ! ~ _ N
N : )
-~
ACUERD A: N
| 4
_ ¢ :

PRINKERO. Por lo expuesto y fundado, bajo las condiciones que se Indican en la presente resolucién, se AULI‘ORIZA 1a LICENCIA DE

USO DE EDIFICACION PARA SERVICIOS (UNIVERSIDAD EN ESTANCIA INFANTIL, GUARDERiA, JARDIN DE NINOS, PRIMARIA,

SECUNDARIA Y PREPARATORIA CON ESTACIONAMIENTO PRIVADO EBEV[AMEN'PE AUTORIZADOS), respecto del predio

ubicado en la Av. Pablo Gonzdlez Garza Niimero 709, Col. Mitras Sur; en el Municipio de Montgrrey, Nuevo Ledn, identificado
V' con los expedientes catastrales el cual cuenta con__
| una superficie de 5,379.135 metros cuadrades y\1,125.00 metros cuadrados, dando como resultado una superiicie de terreno de

6,504.135 metros cuadrados, con una construccién autorizada de 15,382.14 metros ﬂ:uv,\ldrnfim, de los cuale/s 103.44 metros

cuadrados son para el Uso de Edificacién para Servicios (Universidad) 3_501icit;{do. s e

' ': T C e N ) i P
SEGUNDO. La autorizacion corr$spondiente queda sujeta al cumplimiento de tas obligacibnes siguientes:
A) - En cpanto a la Edificacién queda condicionadoalo siguiente: N \ / :

\

. \ K : -
1. Las obligaciones impyestas que-se-contienen en el ficuerdo se complementan y adicionan con'las contenidas en la documentacidén
graficay Plano (1 de 3 al'3 de 3), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo. [

2. Una copia del Instructivo y de los plano3 aprobalos de la LICENCIA DE Uép DE EDIFICACION PARA SERVICIOS (UNIVERSI;DA!j]IEN"'
" ESTANCIA INFAN'HT L, GUARDERIA, JARDIN DE NINOS, PRIMARIA, SECUNDARIA Y PREPARATORIA CON ESTACIONAMIENTO
PRIVADO PREVIAMENTE AUTORIZADOS) deberd canservarse en ehinmueble y estar a disposici()n de la autoridad.

3. Los planos correspondientes firmados y sellados de la Licencia aprobada, deberan ser inscritos en €l Instituto Registral y Catastral
del Estado de Nuevo Ledn, como lo establece el artfeculo 319 fraccién I de Ley de Asentamientos Humanaos, Ordenamientogl"erritorial
y Desarrollo Urbano para el Esl%adjq" de Nueve Leén. . '

- o T | ‘

4. La licencia de uso de edificac{6n la expédird la-autoridad municipal competente, respecto de toda;edificacién que se pretgada .
utilizar para cualquier actividad diversa a la habitacional unifamiliar, una vez que se haya realizado la inspeccidn que compruebe
que el inmueble est4 habilitado para cumplir con las funciones pretendidas, sjh menoscabo dk la salud e integridad de quienes Ja
vayan a aprovechar. ~ ‘

p \ J

5. En las edificaciones'nuevas o en ampliaciones y repafaciones, la autoridad municﬁoal compstente verificard que las obras se hayan

realizado conforme a los permisos y pfoy?éctos autorizados. -

i @utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones: e instalaciones,deber4 ser aquélla que haya sido autorizada por la
utoridad municipal competente. ' :
\‘

7. Deber4 respetar el uso dé todas y cada una dg las 4reas indicadas en 2l proyeéto arguitectonico que/en este acto se autoriza, NO
DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado
al efecto). : N - / N

ﬁ_a’&f%



debany.quiroga
Texto tecleado
2


\\.

B.

e

9.

10.

11.

iz,

13

14.

16.
17

18

\ ; e Vo
. \ L ’
! P
/
N EXP. ADM: L-USDE-000021-25
‘ > N° DE QFICIO: SDU/01559/2025

A

Debera de respe(ar y mantener en funcienamiento los 89-ochenta y nueve cajones de estacionamiento aprobados y tener
habilitado el cajén para personas discapacitadas correspondientes en el edificio.
Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.
N
rd

"Deberdn ajustarse a lo indicado en‘los\art{cuios 37 y38 del RegTamentq de Accesibilidad de 1a Cd. De"Monterrey vigente para los

cajones de personas discapacitadas. : /
AN / ~

™ L N
Deberd de contar con el Plan de Contingenciasy la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo

adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes

mencionada previo al usc de los i?muebles en observancia de [a Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos det
Estado de Nquo Leon. o

. N P :
Debera conservar la edificacién en-buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. :

— —

.
Los acabados en las fachadas deben tantenerse en buen estado de conservacién, aspectole higiene.

Quedan prohibidas las instalaciones y \adiﬁcaciones precarias en las azoteas, cug!qu\iera que sea .l uso que pretenda ddrseles.

Deberd implementar un proérama de limpieza, en donde se inciuya el exterior del establetimiento, la fachada, las banguetas, la
media calle y en todas sus colindancias. P
Deberd contar con ld autorizacion de los anuncios del establecimiento, por 16 que se le previene de tramitar la Licencia para colocar
el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.- N

. - i '
Debera de contar con un sistema apropiado para'la prevencion y control de seguridad en espacios abiertos, previendo lainstalacion
de cdmaras de video, asi como de la iluminacién nécesaria requerida en cada caso. -

' ‘.\
Queda prohibido la utilizacién de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas dq sonido, misica, intercomunicacién, etc. \
A

‘ —

N,

B) En materia de Vial debera respetﬁr lo indicado en el oficio niimero PRT/205/2025 de fecha 11-ofice de marzo

del 2025-dos mil yeinticinco emitido en forma factible por la Direccion de Proyectos Técnicos de esta Secretaria y que en
lo siguiente se transcribe: -

. e
El pres'énte proyecto pretende ia atﬁp]iacién de uso de suelo para universidad sin alterar la configuracién via)1 aprobada (4rea de
estacionamiento, accesos, cajones, pasillos de circulacién). Tomando en cuenta queel proyecto respeta las dreas viales y la
configuracidn vial autorizada y respeta la las obligaciones y-la normatividad respecto al proyecto aprobado del administrativo
licencia L-022-21, se-concluye que el prbyed;o debera cumplir con las obligaciones en materia vial y"movilidad sefialadas en el
actierdo con nimero de oficio SEDUE/15901/7Z1 para el expediente administrativo licencia L-022-21 de fecha 22 de marzo del

_2_021. N \

|

ﬁoncluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando se cumplan y resuélvan los

untos antes mencionados.
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S EXP. ADM: L-USDE-000021-25

y N° DE OFICIO: SDU/D155%9/2025
€) En materia de Ambiental debgré respetay lo indicado en el oficio nifnero GDV-134/25 dictamen Lineamiento Técnico
Ambiental-39/25, de fecha 13-trece de marzo del 2025-dos mil veinticinco emitido en forma factible por la Direccién\
GePeral para un Desarrollo Verde de esta Secretarfa y que en lo siguiente se transcribe:
. A y
Deberi cumplir con los siguientes términos:’
5 . \

Generales | \ -
1. ' Deber4 elaborar y ejécutar programas para mantener limpias sus fachadas, aparadores, y/o frentes, para evitar la emisién de polvo -
y particular a la atmésfera (numeral 8.1.7.2 del NAE). \ ) |

2. Elbarrido ylalimpieza de calles $e efectuard por la autoridad municipal copla colaboracién de propiétarios, inquilinos, poseedores
| 0 usufructuarios de las fincas que colinden con las mismas (numeral 8.1.7.1 del NAE]).

,

3. Encaso de contar con Laboratorio de Quimica y que este utilice sustancias contenidas en el primery segundo listado de actividades
conslderadas por la Federacién como altamente riesgosas y en el caso dé'ser utilizado en cahtidades inferiores a las de su réporte,
en correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, deberd presentar
ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante est/a

dependencia. ‘ B

4.  Purante el funci_“énamiento cle\ la obra deberd iniplicar el uso eficiente dela énergia del a{gu‘a, asf como de log.recursos ma\iteriales .
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reducci6n de los impéactos :?mbientales y una sustentabilidad

\ ~del edificio (fraccién Il del artfculo 11 del RPA e IUM). \ ' -
p L v . ’
Impacto Ambiental — |
Ruido y/o Vibraciones . ~

No deherdn existir espacios ablertos principalménte en colindancia con casa habitaci@fl, esto con la finalidad de no impactar

negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que\generen emisiones da ruido {art{culo 84 del RPA e ITUM].

6. Las actividades, los equipos o maquinaria que érovoquen ruido/y/o vibraciones, nof-.podrén colocarse en colindancia a casa
habitacién, via puiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados:acisticamente y no deberan sobrepasar
los Ifmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijds (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00-horas

' ! - ’ .

(horario Eoml’m_ para universidades). N

7, Encaso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc., deberén estar,
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin'de que no sobrépasen los limites méximos permisibles de emisién de ruido

/" porlaNorma correspondiente; i sus Kibraciones (artfculo 88 del RPA e IUM)~. (

8. No se permite la ejecucién u operacién dé equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
\ i,hterio;:es con espacios abiertos ni en vfa publica (artfculo 80 del RPA e IUM). L
- ; h \
A | )
\

| N —~
9.  El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural (fraccidn Il

del artfculo 79 del RPA e IUM]). |
10. ueda prohibidola derrama o vertido de material sélide o Hquido al suelo, ala via publica y/o dreas verdes (fraccién VI del artfculo
del RPA e 1UM). . J
- -

11%Pebera tomar medidas preventivas pare{ evitar o minimizar fugas de lfquidos que\puedan afectar el sluelB del drea, evitando COIC{CE{I:

materiales y/o equipos sobre suelo natural (artfculo 68 del RPA & ITUM). s
g 2 1/%, ' \_/-’g P
3 2 .AQUI SERESUELVE
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EXP, ADM: L-USDE-000021-25
! N° DE OFICIO: SDU/01559/2025
12. El{faterior del estable¢imiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite, N

13, En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre sueio natural, ademds debera contar con batrera de

contencidn para evitar derrames (fraccion H del articulo 79 del RPA e IUM).
/ S v
-

Emisiones al Aire - \

14, ;En caso de contar con Laboratorto de Qufmicd y drea'de cocina estas deberdn incluir campana y ducto o chimenea, un sistema rglé
filtros y cortinas de aire para minimizar Ias emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de controi, para lo
cual deberd coutar con una biticora de mantenimiento del sistema anticofitaminante. Este sistema debera contar con una
estructura que permita cuantificar la calidad de emisiofies de gonformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes

{artfculo 54 del RPA e IUM]. s /
15, No se deberén percibir olores a predios colindantes {artfculo 80 del }i'{PA_ e UM}, B
J .
1 5
Contaminacién del Agua \

16. Es pr\ohibido la deframa o vertido de r‘es_iduos s6lidos o l{quidos al drenaje sanitario o pluvial (artfculo 68 del RPA e [BM). \

17. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del\Estado previo a la Up‘eracién del

~.

establecimiento. _ ‘ ~ N
i -

18. Los liquidos residuales deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. -

19. Los sistemas de drenaje deberan ser p}‘otegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o liquidos de sustancias que/pudiesen
ocasionar alteraciones a la calidad dél flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales,
etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

N !
Manejo de Residuos Sélidos |

20. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo eispe"ciai ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

21. Los residuos que se generén'deberén manejarse {almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad
conpel Reglamento da‘ la Ley General para la Prevenclon y Gestidn Integrai de los {{esiduos. - :

27, Debera instalar contenedorés con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos gontenedores deberan
-— de ubicarse dentro del predio sin vista a vfa pablica. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos
y roedores (af*tfculo 66 del RPA e IUM).

23. Debera contar con empresa autorizada para larecoleccion de residuos s6lidos que generen.

24. Deberd contar con el registro tipo, volumeny destino de residuos generados.

AN
Voo - -

e

Reforestaciéon

" 25, El espacic destinado a drea verde, debers)l ser arborizado con 01-un 4rbol nativo con dimensiones de.ser de al menos de 5.08
cent[rhetros (02-dos pulgadas) de didgmetro de tronco, medido a 01.30m-un metro treinta centimetros de altura, sobre el cepellon,

16 anterior de conformidad al numeral 7.4 NAE-SMA-007-2022, Arbplado Urbano del Estado de Nuevo Ledn), debiendo garantizar
existencia y subsistentia del individuo por al menos dos afios como minimo y en caso de no subsistir deberdreponerio en el sitio

hasta asegurar la supervivencia y adaptacion de jos individuo (en caso de incumplimiento de este numeral, se har acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen-Urbana de\ Monterrey), y deberé de contar co;‘t 01-un

/ \ '

“ \ ; . B /(/

1
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\' . s EXP. ADM: L-USDE-000021-25

N i ) - N°DE OFICIO: SDU/0155%9/2025
4rbol de las mismas caracterfsticas por cada 02-dos cajones de es\racionamiento (siendo la cantidad de 28-veintiocho drboles y para
la opcidn de estaclonamiento 17 drboles) y debido a que 56 cajones estin bajo construccién se repusieron (en la licencia anterior
IL-000022-21) 20 encinos de 2 pulgadas de didmetro de tronco, ¥ se repusieron los restantes 8 drboles en Ia licencia -JSDE-

—000021-25\{de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo_Leén, Art. 92, Para la
validez de tramites subsecuentesidebera acreditar el cumplimiento de este lineamiento medignte el comprobante de adquisicién
(factura) de dichos 4rboles en log VIVEROS AUTORIZADOS quiengs salvaguardarén la integriddd de estos, debiendo asegurarse por
todos los medios que se manterigan en buenayondiciones, par lo que una vez que la Secretarfa de Desagrollo Urbano Sostenthle,
les requiera a los viveros el arbolado correspondiente, se debera(n} de entregar al Vivero Mu{licipai, uhicado en Jestis M. Garza No.

4231 cruz con Churubusco C.P, 64560, Monterrey, N.L. | )
. - 'l !
/

VIR

~ : \
Imagen Urbana __ : . ) N _
26. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado alledificlo (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anunciog”

-

del Municipto de Monterrey Art. 16 incisos €} y f) Art. 24 incisos-a) y b) y c), Art. 25, ,'26,'27\3/ 30 y contar con previa autorizacién de
-

la Secretarfa c{e Desarrollo Urbano Sostenible. -] s o e

27. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién d}.anuncioé ajenos al establecimiento. *
¢ - 11z > ; ;

. ] . ' : !
La Secretaria de Desarrcllo Urbano Sostenible podri realizar inspecciones para verificar el cumplimiento de estos
lineamientos, con\dicionando a que, en caso de no cumplirse, el prt{muvente se hara acreedor a la aplicacién de medidas

de seguridad y a las sanciones (forrespcndlentes N N \ \

D}/ MATERIA DE EFICIENCIAENERGETICA, P o
Se emiten las siguientes rééoméndaciunes: A C \
\ - N AN

Estrategias de disefio pasivo: : :
. Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,
ilumin-gcién natural, remetimiento de ventanas. '

%

Envolvente térmica de laédificacidn: .
/ y o p \ N
. Consjderar los Sigk{t“e tes elementos que componen ?l sistema estructural del edificior ' |
. Aislamiento de sistemas de calefaccién - A P ' B :
o Aislantes tér/micos N N / ‘ - "
. Sistema vidriados | J E \ /
. Reflectancia solar y emitancia térmicd he techos | /)
. Fugas de aire . _ o
. Sistema Constructivo -
. N C )
. |
genierfas / sistema mecénico: o
Vs
\,‘)msiderar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos: ™
N Economizador y coqtrok de sistemas hidrdulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, Ventilacién y Calefaccion

(HVAC) \ ) o \




o

- \ | | P ;o - .
/ \ - ‘
\ B ' , EXP. ADM: L-USDE-000021-25
. - N° DE OFICIO: SDU/01559/2025
. Calculo de cargas de disefio N
. Dimensicnamiento del equipo y sistema \
s Unidades enfriadoras eficientes. ’ \
. Controles de sistemas de aire acondicionado B} ‘
. Ventilacion ‘ Y
+ Récuperacién de energfa en sistemas de ventilacién i
» Construccién de ductos eficientes , I‘ e
» Aislamiento apropiado de tuberfds |
. Disefio y control eficiente de sistemas de aire .
- Calefaccion fuera de la edificacion -
. Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas}) eficiente. s -
Sistema de iluminacién elécirica: ) | -~ P
B N N
N Cons:derar los siguientes elementos para la eﬁc;enma en sistemas de iluminuci¢n en las edlﬁcacmnes .
» Tecnologia en iluminacidn eficiente (ej. LED, mcandescentej 4 .
. Controles (manyales o ad1c1pnale5) de {luminacién:
. Controles de iliminacién exterior-(fotosensor) I "
. Ocupacxén/mowmlento ' o~
. Dispositivos de control automatico (temporizadm\‘as) -
* Sensores iluminacion natural -
. Control dé zona con luz diurna
. Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de fluminacién {.
] lluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada /
e | Consumo de energfa eléctrica f _
Servicio de agua caliente: . ) '
. " \ /l
. Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las e\dlﬂéacmnes:
. Eficiencia y desempefio del equipo de %erwcnf de agua caliente
. Controles de temperatura L - \ .
--.»  Trampas de calor | K | ) R
. Sistema de agua caliente recirculada ’ -
. Controles del sistémia del agua caliente -
. Alberdas y spas interiores eficlentes -
. Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa 4
. Calentadores integrados de agua B L
- N \
Medidas de eficiencia de] agua: i
. Considerar quipos eficientes para: . A
. Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, b]dé urinarios de bajo consumo de agua . . i
. Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y va!vuia/s de prelavado con eficiencia de agua. '
. Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. . 7
@ Otros: cubiertas para piscinas, sistemade rieéo’paisajistico g}e bajo consumo de agua -
%4 |
QJ = “ 20422 AN :
e . '
¢ - |
f s
\ _
~
\ 7
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4 ) EXP. ADM; L-USDE-000021-25
\ N/ \ _ N°DE OFICIO: SDU/01559/2025
. Sistema ahorrador: siLtema de captacién agua lluvia, sistema de trathmiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacién de
agua condensada, medidofe/s inteﬁgentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua- “\ B
. * e
Energia renovable: - S | - P
» Considerar tecnologfas de energfa renovable como: — -
Pe Sistema de paneles fotovoltaicos o {
o | Aerogeferadores ’ - L " .
. Sistema geotérmico - S o
. Calentadores solares de agua . i T . /
, N S e ) .
| | . RN / - N a
E) Enlo guerespecta a l'oS’DictémEnes Externos, deber4 de vespetar lo indicado: \
—_ / AN T ’ ’ B

e Mediante oficio DPCE-SAP-AR-032-2025, emitido por la Direccién de Proteccidn Civil del Estado de Nuevo Ledn de fecha 24 de
enero del 2025-dos;mil veinticinco, mecliayte"e\l cual otorgd las Medidas de-Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de
Prateccién Civil para PROYECTO DE ACTUALIZACION DE USO DE SUELO DE INTERNATIONAL SCHOOL OF MONTERREY S.C.
ESTANCIA INFANTIL, GUARDERIA, JARDIN DE NINOS, PRIMARIA, SECUNDARIA, PREPARATORIA Y UNIVERSIDAD, ubicado ep
Pablo Gonzalez Garza 709, Col. Mitras Sur, Monterrey, N.L. registrado bajo el nimero DPCE-APF-021/2024; y e{ cual estd sujetoa
verificaciones que realice dicha a(itoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de
la parte solicitante. Por lo cual serd a éza dependencia quien deberd informarse de dichas medidas, para que fa misma actie en

consecuencia. / _ \ el : Y

;o . Ly R - _ '
TERCERO. Se hace el conocimiento al propietaria, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos o
requerimientos impuestos y competentes a esta A toridad Municipal, se procederd a la aplicacién de /las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia, g -

/

- N — it - _
Ccu RJI'O. Por ser é\.le}stién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesa_’gd:t‘)“s en términos de artfculo 403 dé la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordénamiento Territorial y Deserolio Urbano para el Estado de Nuevo Le6n,-e vigor, el cual
establece que: La revocacién de las-autorizaciones, licencias y dem4s actos de autoridad-emitidos de conformidad con esta Eel
deberdn respetar en todo caso lés'formalida,des esencihles del procedimiento. Solo se podrd acqzdar la revocacién por la misma
autoridad que emiti6 el acto, ciandd la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o
mediante documentacién que haya-sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos deber4 ser
declarada por una autpridad jurisdiccional. } ™

— : ; . ~ re

. \ N
QUINTO. Que con fundamento en el articulo 402 dé la Ley de Asentamientos Humanos, Order}amiento Territortal y Desarrollo
Urhano para el Estado de\Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobige los derechos de propiedad y se dictd conforme a
los documentos, informes'y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
Jilemds documentos que presente ante la autoridad; as{ mismo, serdn sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido
*“en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado. . - /




EXP. ADM: L-USDE-000021-25
- _ N°DE OFICIO: SDU/01559/2025
SEXTO. El interesado deberi dar cabal cumplimiento a todo Jo mencionado en la presente resolucién, asf como los documentgs que
forman parte de este expediente, para que pueda ‘surtir efectos esta autorizacién, La presente autorizacion no exime del
cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion. ;
¢
1 \ i !./
SEPTIMO.;Expﬂiase J]a presente resolucidn, previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fisgales,
correspondientes, Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo
acuerda y firma el Ing, Fernando Gutiérrez Mpreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo

Ledn, Climplase, «xwrenr-roms oo voennnonaoe et Y -_--““”"i -------- B mmmmrem e A
— \ /
. .. : ‘ ‘ »
- ING. FERNANDO GUTIE ORENO ’
- C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
o . DELMUNICIPIO DE MONTERREY,\NUEVO ”?E)l/““**i\
’ / T o4
Lo ﬁ e
g | Gobierno / L // P
|-de Monterray . LIC. CARIGS BARS %a;.cgwcﬁos RAMOS
g | 2002w ENCARGADO-DELADIRECGION GENERAL PARA UN
SECRETARI ) % __\_PESARROLLO INTEGRADO, |
EA gglggﬁnouo Gobiarno” COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETAR{A DE
ENIBLE dé MonfeERARROLLC URBANO SOSTENIBLE DE MUNICIPIO DE
_ 202 € 2027 MONTERREY, NUEVO LEON
‘ DIRECCION GENERAL PARA UN :
e B ESmRONIEER ’
: 4 : COMPACTO Y
gcsfoc /) H/ﬁgé/BASH o Secratarle de Desarrolio Urbano Sostenible / o
5. . N / s ' P ?
vy 4 ~
Lo que notific, a Usted, por tnedio de éste Instructivo  que entregué a una \persona  que -dijo
y Mamarse L s Alecnso  MACacilen Tyoics, quien dijo ser Oinaer S o T , y se identificd con
[ ; siendo las | (7% horas del dla 2.5~ del mes_™Mcy 6 delafig ~ (13
.y 7
EL C. NOTIFICADOR: EL C. NOTIFICADO: y
N , o
NOMBRE: _\l& cCuncics Viewso Agake  NOMBRE LOS b ¢
— / h L . .
CREDENCIAL OFICIAL No. __ 2 144 17y ' IDENTIFiCACIAN A INTC
~ / :
FIRMA: %W/ FIRMA: _ ;,
Vo - /
\ _
/ .
} ‘/
y /
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION

CONFIDENCIAL Expediente L-USDE-000021-25

Fecha de Clasificacion | 02 de abril de 2025

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada L

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nueyo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de Ibs
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de |la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiepe
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constituciona
Fundamento Legal de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de dato

personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constituci 5%
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con|e
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mi
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de |Ig
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

Fecha y numero de

acta de la sesién de S
Comits da Acta 04-2025 Ordinaria

Transparencia

Fecha de
Desclasificaciéon

Confidentia| 1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Numero de

inscripcion, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma
Autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

—

Lic.C wDﬂio-%asc@ncgl,gs,Ramos

rgado de | ir)e_égi_c’;nfGenerai’ﬁér'a un Desarrollo Integrado

Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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