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Secretaria de

Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey :

EXP. ADM: L-USDE-000083-24-02
; N° DE OFICIO: SDU/01061/2025
INSTRUCTIVO -

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BBVA MEXICO S.A. LB.M., GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO FID. 26271-7. U-CALLI CAPITAL, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE Y DE LOS
| COPROPIETARIOS

DOMICILIO:
PRESENT E.- :
\

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dicté un acuerdo que ala letra
| dice: >~

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 24-veinticuatro dfas del mes de febrero delafio 2025-dos mil veinticinco.
VISTO, el expediente administrativo L-USDE-000083-24-02, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 17-diecisiete
de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, por 1a C. Mirna Pefia Garza como apoderada legal de las personas morales denominadas
BBVA MEXICO S.A. I.B.M., GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO FID. 26271-7, U-CALLI CAPITAL, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE Y ) )

: , en su caracter de propietarios del inmueble
| ubicado en la AVENIDA REVOLUCION NUMERO 2703-13, COLONIA LADRILLERA EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO
|77 LEON e identificado con el niimero de expediente catastral I ; o través de lacual se pretende obtener la LICENCIA
DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION(AMPLIACION) EN HOSPITAL
PREVIAMENTE AUTORIZADO, respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 3,105.711 metros
cuadrados. Una vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demas constancias acompafiadas, cuanto mas
consta en autos, convino, debié verse; y, [

RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o
licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y.programas de desarrollo urbano aplicables y
disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con l3s disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los artfculos 308 fraccién IV y X, 316 y 325 de la citada Ley,
artfculo 20 y 91 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, articulos 160 y 162 del

| Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo que el solicitante allego la siguiente
documentacion:

A) Para el tramite de Licencia de Construccién (Demolicién Parcial), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey: :

/
De acuerdo al ART{CULO 91, Para llevarr a cabo una demolicién total o parcial de urla obra, deberad contar con la licencia
correspondiente, debiendo cumplir con los siguientes requisitos:

Considérando que la DEMOLICION PARCIAL es de 220.23 metros cuadrados, se clasifica como Demolicién Parcial (mayores
de 200 m2 de construccién), por lo que'le resultan aplicables los requisitos ntimero 1, 2, 3,6,7,8,9,10 (obligatorios), requiii
ntimero 4 derogado y 5 (no aplica), de acuerdo al artfculo 91 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Mo ey
Nuevo Ledn; siendo los siguientes:

“ imero 1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor o arrendatario, y en su caso
~del Director Responsable de Obra.
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EXP. ADM: L-USDE-000083-24-02
N° DE OFICIO: SDU/01061/2025
ePresenta Solicitud de tramite firmada por la C. Mirna Pefia Garza como apoderada y en representacién de los C.C NN

I -5 oo de las Sociedades denominadas “U-CALLI CAPITAL” S.A. de C.V.; y “BBVA MEXICO”, S.A., 1.B.M., GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO,(Fiduciario en el contrato de Fideicomiso nitmero F/26271-7), ostentandose como propietarios
del predio ubicado en la Avenida Revolucién, niimero 2703-13, Colonia Ladrillera en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e
identificado con el niimero de expediente catastral i, a través del cual solicita la LICENCIA DE CONSTRUCCION
(DEMOLICION PARCIAL) Y USO DE EDIFICACION(AMPLIACION) EN HOSPITAL PREVIAMENTE AUTORIZADO, asf mismo la
firma el Director Responsable de Obra, la Arg con niimero de cedula profesional 7445271 con
fecha de escrito 10-diez de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro; cumpliendo con lo establecido en el articulo.

Numeral 2. Acreditacién de la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que asiste.

»Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 17,790-diecisiete mil setecientos noventa. En la Ciudad de Monterrey, Nuevo
Leén, de fecha 15-quince de diciembre del afio 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Hernan Montafio Pedraza,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica ntimero 60-sesenta, con ejercicio en el Primer Distrito; relativo a un CONTRATO DE
COMPRA VENTA DE BIEN INMIUEBLE. a favor de los

y de las sociedades denominadas "BBVA
BANCOMER™ SOCIEDAD ANUNIMA, INSTITUCIUN DE BANCA MULTIPLE, GKUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER en su
car4cter de Fiduciario en el contrato de Fideicomiso miimero F/26271-7. y U-CALLI CAPITAL, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, respecto a la unidad privativa Maestro 5 (solo terreno) del Condominio 3Horizontal denominado
“CONDOMINIO MAGNO NUEVO SUR”, predio identificado¢on el nimero de expediente catastral | N EIJNNJEEEE con una superficie
de 3,105.711 metros cuadrados, Lo anterior quedando inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,

ePresenta copia simple de Instrumento Niimero 96,054-noventa y seis mil cincuenta y cuatro. En la Ciudad de México, de fecha
21-veintiuno de julio del afio 2009-dos mil nueve, pasada ante la fe del Licenciado Carlos de Pablo Serna, Notario ptblico niimero
137-ciento treinta y siete, relativa a LA FUSION POR ABSORCION O INCORPORACION de “BBVA BANCOMER', SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, como FUSIONANTE que subsiste y *
BBVA BANCOMER SERVICIOS” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, como FUSIONADA que se extingue el AUMENTO DE CAPITAL de la FUSIONANTE y la consiguiente REFORMA a sus
estatutos sociales.

ePresenta copia simple de Instrumento Nimero 129,253-ciento veintinueve /mil doscientos cincuenta y tres. En la Ciudad de
México, de fecha 12-doce de agosto del afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Carlos de Pablo Serna, Notario
Piblico nimero 137-ciento treinta y siete, altiva a el CAMBIO DE DENOMINACION y la REFORMA consiguiente a los estatutos
sociales de "BBVA BANCOMER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, quedando como "BBVA MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO. Lo anterior quedando Registrado ante el Registro Piiblico de la Propiedad y de Comercio del Distrito
Federal, con el Folio Mercantil Electrénico — con fecha de registro de 20-veinte de septiembre del 2021-dos mil
veintiuno.

«Presenta copia'simple de Escritura Piblica Niimero 35,814-treinta y cinco mil ochocientos catorce. En la Ciudad de Monterrey,
Nuevo Ledn Estados Unidos Mexicanos, de fecha 22-veintidos de Julio del afio 2020-dos mil veinte, pasado ante la fe del Licenciado

Repgistral en el Estada: mediante la cual se hizo constar aue comnarecieron los

4‘ Adrian Canti Garcia, Notario Publico de la Notaria Piiblica Ndmero 124-ciento veinticuatro, con ejercicio en el Primer Distrito

asi como el C. Antonio Elostia Gonzilez en
representacion de la sociedad denominada U-UALLL GAPITAL, SULIEUAL ANUNIMA DE CAPITAL VARIABLE, a fin de atorgar
__#diversos noderes, entre ellos un Poder General para Actos de Administracion, a favor de varias personas, entre ellas§2

\’Q Esta copia de escritura fue certificada por el Licenciado Ricardo E. Vargas Giilemes, Notario Publico Titul umero
ﬁ) 35-treinta v cinco, del Primer Distrito, registrandose en el libro de Control de Actas levantadas fuera de protocolo, bajo el nimero
ie fecha 11-once de noviembre del 2022-dos mil veintidds.
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Gobierno
de Monterrey

Secretaria d'é
Desarrollo Urbano
Sostenible

EXP. ADM: L-USDE-000083-24-02
N° DE OFICIO: SDU/01061/2025

oPresenta copia simple de Instrumento Piiblico nimero 118,354-ciento dieciocho mil trescientos cincuenta y cuatro, De fecha 09-
nueve de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado Guillermo Oliver Bucio, Titular de la Notaria
Publica niimero 246-doscientos cuarenta y seis, actuando en el protocolo de la Notaria niimero 212-doscientos doce, de la que es

titular el Licenciado Francisco . Hugues
nimero 223-doscientos veintitrés, los tr

Vélez, en el que también actia la Licenciada Rosamaria Lopez Lugo, Titular de la Notaria
es por convenio de sociedad; la cual contiene un PODER ESPECIAL que otorga “BBVA

MEYICO” SOCIENAD ANGNIMA. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO a los

y sin facultades de delegéci_én, gozarén |

para que lo-gjerciten conjunta o individualmente
as facultades para actos de Administracién en términos del segundo pérrafo del articulo

dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil de la Ciudad de México y sus correlativos del Cédigo Civil Federal y de las
demis entidades Federativas. (de fecha 09 de abril del 2024, con una vigencia de 18 meses (vence 09-octubre del 2025).

sPresenta copia simple de Escritura Pib

lica Ntimero 6,292-seis mil doscientos noventa y dos. En la Ciudad de Monterrey Nuevo

Leén, Estados unidos Mexicanos de fecha 16-dieciseis de octubre del afio 2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Licenciado Carlos
Montafio Pedraza, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica Nimero 130-ciento treinta, con ejercicio en este Primer Distrito,

relativa a la construccién de la Sociedad

denominada “U-CALLI CAPITAL” S.A. DE C.V,, en la cual se nombran como apoderados

al C.Antonio Elostia Gonzalez, a quien se le otorgan diversos poderes entre ellos Poderes Generales para Actos de
Administracién y de Dominio. Lo anterior quedando inscrita ante el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Estado

de Nuevo Ledn, en el Folio Mercantil Ele

ctrénico SN con fecha de registro 26-veintiseis de octubre del 2007-dos mil ~—

siete, misma que fue certificada por el Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Piiblico Titular Nimero 130-ciento treinta, en
ejercicio en este Primer Distrito, registrada bajo el niimera con fecha 21-veintuno de febrero del 2008-dos mil ocho.

+Presenta copia simple de identificaci6
Electoral, con nimero

«Presenta copia simple de identificacién
nimer¢ (propietari

n oficial del C. INEEEEEG— T - pcdida por el Instituto Federal
(propietario).

oficial del ¢. [ GGG expedida por el Instituto Nacional Electoral, con

0]‘ !

\ 1 I
«Presenta conia simple de identificacién oficial del C | N N } EEEEEE =< dida por el Instituto Nacional Electoral, con

nimero IR (+ovietai

0). ]

sPresenta copia simple de identificacién oficial del C— expedida por el Instituto Nacional
I :

Electoral, con niimero

(propietario).

sPresenta copia simple de identificacién oficial del C._axpedida por el Instituto Nacional Electoral, con

nimero NS (propietari

0).
di

«Presenta copia simple de identificacion oficial del C INEEEN -xpcdida por el Instituto Nacional Electoral, con

nﬁmem* (propietari

0).

«Presenta copia simple de identificacién oficial del C. NN NN -xpedida por el Instituto Nacional Electoral, con

ntimerc NS (propietari

0).'

4 {

“ePresenta copia simple de identificacién oficial de la c__expedida por el Instituto Nacional

Electoral, nimero | N NI (»ropietario).
» ] 1
«Presenta copia simple de Pasaporte NS dc 12 C. I expedido por la Secretaria de Relaciones

ixteriores de los Estados Unidos Mexicanos, (propietaria).

’&Presenta\ copia simple de Pasaporte N°

IR ! C. Antonio Elosda Gonzilez, expedida por la Secretaria de Rglaci et

Exteriores de los Estados Unidos Mexicanos, (apoderado de la sociedad denominada “U-CALLI CAPITAL" S.A. DE C\V. - prop ).

AQUIi SE RESUELVE
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EXP. ADM: L-USDE-000083-24-02

N° DE OFICIO: SDU/01061/2025
ePresenta copia simple de Pasaporte _del C. expedida por la Secretarfa de
Relaciones Exteriores de los Estados Unidos Mexicanos, (Delegado Fiduciario de la Fiduciaria BBVA MEXICO", SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO).

sPresenta copia simple de identificacion oficial de la C. Mirna Peiia Garza. expedida por el Instituto Nacional Electoral. niimero

I . (ccstor v apoderada de los

le la sociedad denominada U-CALLI CAPITAL, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE y "BBVA MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO).

Numeral 3. Comprobante del pago del impuesto predial al corriente.

«Presenta copia simple del recibo oficial de pago del impuesto predial con niimero folio Linea -332417 de fecha 26-veintiseis dias
del mes de enero del afic 2024- dos mil veinticuatro(06-seis bimestres del 2024), expedido por la Tesorerfa Municipal de
Monterrey Nuevo Ledn, por concento de Impuesto Predial del primero al sexto bimestre 2024, para el predio identificado con el
nimero de expediente catastral [ NIIIIIIEIl d<! predio ubicado en avenida Revolucién, nimero 2703 - 13, Colonia Ladrillera
en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n. '

Numeral 4. Derogado

Numeral 5. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor;
*No aplica.

Numeral 6. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director
Responsable de Obra; [

sPresenta juego de planos oficiales (1 de 5 al 5 de 5) con el contenido de los mismos (plantas arquitectdnicas, elevaciones, cortes,
planta de conjunto, cuadro de areas general, ubicacion del predio), firmados la C. Mirna Peiia Garza como apoderada v en
representacion de los

asl como de la docledad denominada U-GALLL LAFITAL 5.A. de L.V, y de 1a sociedad denominada "BEVA
MEXICO”, S.A., 1.B.M,, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, (Fiduciario en el contrato de Fideicomiso nimero F/26271-7), como
propietarios y asi mismo firmados por el Director Responsable de Obra la Arg. — con cédula
profesional 7445271, sobre el predio que nos ocupa.

Numeral 7. Programa de Demolicién.

sPresenta Secuencia de Demolicién Parcial elaboradal y signada por la Arq. | K NGczcIHzIzINGgGSGEEE on cidula

profesional nimero 7445271 para el predio ubicado en la Avenida Revolucién, niimero 2703-13, Colonia Ladrillera en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral nimerc | N ERRENEEE

Numeral 8. Carta responsiva de Director Responsable de Obra, anexando cédula profesional;
sPresenta Carta Responsiva de la Demolicién Parcial, y Carta Responsiva en Formato Oficial ambas de fecha 10-diez de octubre del

afio 2024-dos mil veinticuatro, firmadas por la Arq. | RN ; copia de cédula profesional nimero

7445271,

Numeral 9. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de Proteccidén Civil o en su caso por el Patronato
de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C. en relacion al analisis de riesgos que incluyan las medidas preventivas que se requieran

‘ en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentre en operacion o sean de nueva creacion.
t *Oficio DPCE-SAP-AR-127-2024, de fecha 07-siete de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién de Proteccidon Civil
del Estado de Nuevo Ledn, emitié las Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridadd.en
_Materia de Proteccidn Civil para el uso de PROYECTO de Licencias Municipales de Construccion(Ampliacién) Demolicién aly
U,go de Edificacién para Hospital Previamente Autorizado, con ubicacién en la Avenida revolucién nimero 2703-13, onia

- % \batlrillera en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral

ﬁ“ﬁPresenta copia simple de Documento y planos con Folio IR24-091 de fecha 08-ocho de marzo del ano ZUZ44-dos mil veinticuatro,
“Tealizado por la Direccidn de Ingenieria Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Leén A.B.P.; relativo ala emision de lineamientos

4&3\( ' ' 436 :. \/)
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Gobierno Secretaria de

de Monterrey J g:::;;?ll:& Urbano

¢ EXP. ADM: L-USDE-000083-24-02
i N° DE OFICIO: SDU/01061/2025
aimplementar como medidas de prevenci6n de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios para el proyecto: LICENCIADE
" CONSTRUCCION({ AMPLIACION), DEMOLICION PARCIAL Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA HOSPITAL PREVIAMENTE
MUTORIZADO; ubicado en la Manzana 001; Lote 105; ubicado’en la Avenida revolucién niimero 2703-13; Colonia Ladrillera en e
Municipio de Monterrey, en el estado de Nuevo Le6n, identificado con el expediente catastral I

Numeral 10. Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros.-

Por otra parte, conforme al articulo 20, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
pentltimo parrafo “...Deberd contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros ﬁiurante el proceso constructivo
y hasta 01-un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de obra. Dicha péliza deber tener cobertura atin
y cuando _!a obra en construccién esté clausurada o suspendida por la autoridad competente”.

ePresenta Péliza Nﬁmer_cﬁ con fecha 12-doce de enero del afio 2024<dos mil veinticuatro, expedida por HDI Seguros S.A.
de C.V. con una vigencia del dfa 20/enero/2024 hasta el dia 20/enero/2025, con Cobertura Responsabilidad Civil
Contratista por daiios a terceros; en relacién al proyecto solicitado para el predio ubicado en la Avénida Revoluci6n, niimero

2703, Colonia Ladrillera en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, se deben de cumplir con la presentacion de los siguientes
requisitos:

I. Comprobante, en cbpia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;

eDebera anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas,

1. Cuatro fotografias exteriores y cuatro fotografias interiores de la edificacién, actualizadas, originales, legibles y a color;
oPresenta 04-cuatro fd’tograﬂas exterjores y 05-cinco fothgraﬁas interiores, impresas a color respectivamente del predio.
£z N, | ; .

1II. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no
mayo}‘ a tres meses; [ !
«Acompafia copia simple de recibo de pago expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey [.P.D., como comprobante de
domicilio para ofr y recibir notificaciones, sefialando para tal efecto en la calle Hidalgo, Niimero 526 Norte, Centro, Szim Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn. :

IV. La autorizacién u opinién favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), del Instituto Nacional de

Bellas Artes (INBA), segﬁn,‘corres'ponda, y de la Junta de Proteccién y Conservacion correspondiente, para cualquier
| intervencién en las zonas indicadas en el Plan como "Areas Protegidas del Barrio Antiguo y de Santa Lucia". Opinién
" favorable del INAH, INBA segtin corresponda para toda intervencién en los inmuebles -ubicados en la zona del Cerro del .

Obispado delimitada por las calles de Washington, 5 de Mayo, Lic. José Benitez, Mendirichaga, Av. José Eleuterio Gonzilez,

Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza, las construcciones que cuenten con valor histérico o artistico a preservar, segiin

lo determine el INAH e INBA, asi como los casos indicados en el articulo 93 de este Reglamento; /

*No aplica; toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

V.Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretarfa,
tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacion
antes requerida, en archivos en el formato seiialado en el sistema o que facilite su lectura.

% [

-

«Présenta documentos fisicos y archivo digital en formato USB.
) -

\@La solicitud de autorizacién de la demolicién se puede realizar en forma impresa o mediante los Servicios Digitales
esta solicitud el interesado manifestara expresamente su voluntad dequela resolucion del tramite, cuando sea 0
orma

positivo, se le notifiquen mediante los Servicios Digitales a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen

5o v

06406
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EXP. ADM: L-USDE-000083-24-02
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personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en
la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

»El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.
|

En caso de demoliciones menores a 60 metros cuadrados de construccion no se requeriré carta responsnva de Director
Responsable de Obra !

=No aplica este requisito para este proyecto, toda vez que solicita una demolicién de 220.23 metros cuadrados.

B) Para el tramite de licencia de construccién (Ampliacién), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las

Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que: “Las
construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacidn, segiin su uso y tamario:”

I TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierray otros;

II. TIPO 2: Autoconstruccion o construccion progresiva: La construccion minima de hasta 40 metros cuadrados de construccién por
etapa, sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccion;
1. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00 metros y
muros de contencién de hasta 3.50 metros; '

1V. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de
contencién de hasta 3.50 metros; .

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién;

VI. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300y hasta 1500 Mt2 de construccidn; y,

VIL TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Ampliacién de construccién de 1430.62 metros cuadrados, se considera
como construccién TIPO 4b.

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, también establece requisitos para
el trAmite de obra nueva de Construccion, siendo los seiialados en el Articulo 20, el cual estable que: “...Los requisitos para la
obtencion de licencias de construccion para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones segiin su tipo en el sistema
presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria son:”

Considerando que la AMPLIACION de construccién es de 1430.62 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO 4b, por
lo que le resultan aplicables los requisitos niimero 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, (obligatorios), requisito-nimero 2 (no aplica), 11
(derogado), 12,13, 14(de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa), asi como
lo sefialado en los dltimos parrafos, y 1o adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores del articulo 20 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; siendo los siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante legal, y
en su caso por el Director Responsable de Obra;

e  Presenta Solicitud de tramite firmada por la C. Mirna Pefia Garza como apoderada v en representacion de los

asi como de las Sociedades denominadas "U-CALLI CAPITAL" S.A. de CV,; y "BBVA MEXICO", S.A, 1.B.M,, GRUPQO
FINANCIERO BBVA MEXICO,(Fiduciario en el contrato de Fideicomiso nimero F/26271-7), ostentindese como
\\fi,‘ropletanos del predio ubicado en la Avenida Revolucién, niimero 2703-13, Colonia Ladrillera en el Mupicipio de

\\:\T} onterrey, Nuevo Leén, e identificado con el niimero de expediente catastral T a través'del cual
N

ICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL) Y USO DE EDIFICACI N[AMPLIACION) EN H
PREVIAMENTE AUTORIZADO, asf mismo la firma el Director Responsable de Obra, la Arqg. Vania Danaee Garcia Alonso
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Molina, con nimero de cédula profesional 7445271 con fecha de escrito 10-diez de octubre del afio 2024-dos mil
veinticuatro; cumpliendo con lo establecido en el articulo.

2. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.
| e  Noaplica este requisito para este tipo de trdmite.

3. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o' poseedor y el Director
Responsable de Obra. /

Presenta juego de Planos oficiales (1 de 5 al 5 de 5) con el contenido de los mismos (plantas arquitecténicas, elevaciones,
cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del predio), firmados por la C. Mirna Pefia Garza como
anoderada v en representacion de los C.C,

1sf como de las Sociedades denominadas U-CALLI CAFLLAL >.A.
de CV, y “BBVA MEXIC0”, S.A., LB.M., GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO,(Fiduciario en el contrato de Fideicomiso
nimero F/26271-7), como propietarios dél predio ubicado enla Avenida Revolucién, niimero 2703-13, Colonia Ladrillera
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastral [N SN 25t mismo firmados por
el Director Responsable de Obra la Arg. con cédula profesional 7445271,con fecha
de escrito 10-diez de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro.

|
4. Acreditar la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que letasiste.
e  Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos en el Resultando primero inciso A) numeral 2 del presente
Instructivo. vk

5.  Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; |

o  Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio Linea -332417 de fecha 26-veintiseis de enero del afio 2024- dos mil
veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de, Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de pago de
Impuesto Predial correspondiente al afio 2024-dos mil veinticuatro( 6-seis bimestres del 2024), respecto al predio
ubicado en la avenida Revolucién, nimero 2703 - 13, Colonia Ladrillera en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en un
predio identificado con el nimero de expediente catastral

6. Memoria de cilculo sefialando el anélisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros o
columnas, transmisidn de cargas hasta los cimientos. |

e  Presenta Memoria de Calculo Estructural realizada y signada por el Ingeniero Civil
con nimero de cédula profesional 8104372, manifestando su responsabilidad como Asesor de seguridad estructurat
mediante carta responsiva de fecha 26-veintisels de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto
solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Revolucién, nimero 2703-13. Colonia Ladrillera en el Municipio de
S Monterrey Nuevo Ledn, e identificado con el nimero de expediente catastral }
. i ;

7. Alineamiento Vial.

~e  Presenta copia simple de la resolucién de Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo TV-000217-17
de fecha 03-tres de abril del afio 2017-dos mil diecisiete, emitida por la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Ecologfa respecto al predio ubicado en la avenida Revolucién, Condominio Nuevo Sur, niimero 2703, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el nlimero de expediente catastral Il an el cual NO se prevé la

\%mdificacién del tramo de la vfa piblica con la que colinda el predio; es importante sefialar que para la Avenida

\;;E evolucién y la vialidad existente debera respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras, respetar ochavo conradio-

/ “de giro minimo de 3.00 metros en la esquina formada por estas dos vialidades.

8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberan contener como minimo los siguientes: cimentaci6
firmes, columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contenciény carta responsiva del Asesores al.

Ry st s a
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e Presenta Planos estructurales impresos y en formato digital de fecha 26-veintiseis de mayo del afio 2024-dos mil
veinticuatro, realizados y signados por el Ingeniero Civil ||| | S o nimero de cédula
Profesional 8104372, manifestando su responsabilidad como el Asesor de seguridad estructural mediante carta
responsiva, en relacién al proyecto solicitado para el predio ubicado en la Avenida Revolucién nimero 2703-13, Colonia
Ladrillera en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastra/ il

9. Estudio de mecdanica de suelos. \
e Noaplica, toda vez que se trata de una Ampliacién de Construccion sobre un Edificio Existente Previamente Autorizado.

10. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccioén civil, o en su caso por el Patronato de
Bomberos de Nuevo Leédn, A.C., en relacién al analisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se requieran en
las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacién o sean de nueva creacion.

Mediante oficio DPCE-SAP-AR-127-2024, de fecha 07-siete dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, la
Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, emitié las Recomendaciones a implementar como Medidas de
Prevencién de Riesgos y de Seguridad en Materia de Proteccién Civil para el uso de PROYECTO de Licencias Municipales
de Construccién(Ampliacién) Demolicién Parcial y Uso de Edificacién para Hospital Previamente Autorizado, con
ubicacién en la Avenida revolucién nimero 2703-13, Colonia Ladrillera en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
identificado con expediente catastral

\

Presenta copia simple de Documento y planos con Folio IR24-091de fecha 08-ocho dias del mes de marzo del afio
2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Leén A.B.P.;
relativo a la emision de lineamientos a implementar como medidas de prevencion de riesgos y de seguridad en materia
Contra Incendios para el proyecto: LICENCIA DE CONSTRUCCION( AMPLIACION);, DEMOLICION PARCIAL Y USO DE
EDIFICACION (AMPLIACI(')N) PARA HOSPITAL PREVIAMENTE AUTORIZADO; ubicado en la Manzana 001; Lote 105;
ubicado en la Avenida revolucién niimero 2703-13; Colonia Ladrillera en el Municipio de Monterrey, en el estado de
Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral

11. Derogado

12. Estudio de impacto ambiental. |

e Presenta copia simple de Autorizacion de Manera Condicionada en materia de Impacto Ambiental, mediante Oficio
Nimero SMA/DIRA/1377/2024 de fecha 03-tres de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la
Subsecretarfa de Gestion Integral del Aire, Agua y Biodiversidad de la Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo
Leén, en relacion a la modificacion a EL PROYECTO previamente autorizado denominado “HOSPITAL EN NUEVO SUR”, a
ubicarse en la Avenida Revolucidn niimero 2703-13, Colonia Ladrillera, en el Municipio de Monterrey Nuevo Leé6n.

13. Estudio de impacto vial.

¢ Presenta Estudio de Movilidad e Impacto Vial de fecha marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado y signado

por el Arquitecto M.C con ntimero de Cédula Profesional 6720945, manifestando su
responsabilidad mediante carta responsiva de fecha 06-seis de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacigi al
proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Revolucién, nimero 2703-13, Golonia Ladrillera, en el M io

de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el niimero de expediente catastral [ N RESEEEEE
14, Estudio geotécnico de geologia y Estudio de hidrologia

e, Bn cuanto al Estudio Geoldgico este requisito No aplica, toda vez que se trata de una Ampliacién de Construccién Sobre
un Edificio Existente Previamente Autorizado.

v o
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o  Presehta Estudio de Hidrolégico de fecha 16-dieciseis‘de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado y signado
por el Ingeniero civil [ NG o nimero de cédula Profesional 11117527, manifestando su responsabilidad
mediante carta responsiva de fecha 16-dieciseis de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto
solicitado para el predio ubicado la Avenida Revolucién nimero 2703-13, Colonia Ladrillera en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral

Tratindose de construcciones 3b, 42, 4b o 4c se deberé contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra
terceros durante el proceso constructivo y hasta un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacion de
obra. Dicha péliza debera tener cobertura aun y cuando la obra en construccion esté clausurada o suspendida por la
autoridad competente. .
:.‘ \ (f
e  Presenta Poliza Nimero -con fecha 12-doce de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedida por HDI
Seguros S.A. de C.V. con una vigencia del dfa 20/enero/2024 hasta el dfa 20/enero/2025, con Cobertura Responsabilidad |
Civil Contratista por dafios a terceros; en relacién al proyecto solicitado para el predio ubicado en ]a Avenida Revolucién,
ntimero 2703, Colonia Ladrillera en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. 4

En caso de ser necesario, debera presentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes, con su programa de
ejecucion y analisis de taludes. !

e 'No aplica este requisito para este proyecto.

{
Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipo de construccién, se deben de
cumplir con la presentacidn de los siguientes requisitos: !

L. Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;
! J

/

e  Debers anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

IL Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
actualizadas, originales, legibles y a color; '

|

{ e Presenta 04-cuatro fotograffas exteriores y 05-cinco fotograffas interiores, impresas a color respectivamente del predio,

I1I. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses; <
[
e Presenta copia simple de recibo de pago expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D., como
( comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones, sefialando' para tal efecto en la calle Hidalgo niimero 526
Norte, Centro de San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn.

V. /Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de factibilidad
de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico, de la licencia
de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccién expedidas
respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccién (que comprende los planos oficiales

/ autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada porla
autoridad), deberén de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

d‘r‘ ¢ Presenta copias simples de Instructivo,y Planos (1 de 7 al 7 de 7), emitidos con m’lme;'o de oficio No. SEDUE 7044./2017

iy de fecha 07-siete de Noviembre del afio 2017-dos mil diecisiete, dentro del’ Expediente Administrativo nimero L-
000166-17, mediante los cuales la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, autorizo las Licencias Municipales de
@nstruccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacidn para Oficinas Administrativas y 02-dos Locales Comergiales y de
“Servicios Agrupados en la Unidad Privativa Maestro N°5, en relacién al inmueble ubicado en la Avenida Réyol f

' N° 2703-13 de esta Ciudad e identificado con el niimero de expediente catastral [ N RRREN <! cual
superficie de 3,105.711 metros cuadrados, con una construccién de 25,494.78 metros cuadrados.
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e  Presenta copias simples de Instructivo y Planos (1 de 6 al 6 de 6), emitidos con niimero de oficio SEDUE 15943/2021 de
fecha 25-veinticinco de marzo del afio 2021-dos mil veintiune, dentro del Expediente Administrativo niimero R-000016-
20, mediante los cuales la Secretaria de Desarrolle Urbano y Ecologia, autorizo la Modificacién al Proyecto (que consiste
en la reduccién de los metros cuadrados de construccién previamente autorizados de 25,494.78 a 25,346.29) y Someter
bajo Régimen de Propiedad en Condominio Vertical de Oficinas Administrativas y 02-dos Locales Comerciales y de
Servicios Agrupados previamente autorizados, en el inmueble ubicado en la Avenida Revolucion N° 2703-13, Colonia
Ladrillera de esta Ciudad e identificado con/el nimero de expediente catastral INNEEREENNNNN \idad privativa
maestro 5), con una superficie de 3,105.711 metros cuadrados, con una construccién de 25,346.29 metros cuadrados.

e  Presenta copia simple de Instructive y planos, con niimero de Oficio SEDUSO 24128/2023, de fecha 10-diez de agosto
del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido dentro del expediente administrativo L-USDE-000039-23, por la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, en el cual se Autorizé la Licencia de Uso de Edificacién(Cambio de Uso) de Oficinas
Administrativas y 02-dos Locales Comerciales y de Servicios Agrupados a Hospital, para la superficie de terreno de
3,105.711 metros cuadrados, donde existe una construccién autorizada de 25,346.29 metros cuadrados, respecto del cual
se autoriza el cambio de uso de edificacién de oficinas administrativas y 02-dos locales comerciales y de servicios
agrupados a HOSPITAL, respecto del inmueble ubicado en la Avenida Revolucién mimero 2703-13, en la Colonia
Ladrillera, en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon, e identificado con el expediente catastral

\
Y. Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacion que en la misma se solicita, sélo
para las solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4c, con base a la informacidn que se proporcione en ésta documental
la Direccion General de Desarrollo Verde determinara si es necesario que se presente la Manifestacion de Impacto
Ambiental (MIA y su resolutivo de la autoridad competente);

. Presenta ficha ambiental de fecha 05-cinco dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, ante la Direccién
para la atencién del Cambio Climatico de la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible por lo que emitieron lineamientos técnicos ambientales mediante dictamen Lineamiento Técnico Ambiental-
069/24 con niimero de oficio GDV-0134/2024 de fecha 21-veintiuno de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro.

VI Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles ubicados
fuera de fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin de la cesién de 4reas al municipio;

e  Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

VIl En todos los tramites, los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y
medidas indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga
la documentacion e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefalado en el sistema o que facilite su lectura;
y se tendran por presentados siempre y cuando estos puedan ser legibles; y, \

e  Allega la documentacién en formato fisico y en formato digital en dispositivo USB.

VIII. Los demds que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de caricter general que tengan relacion con las
construcciones.
|
e  Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacién, por la

cantidad de $ 4,559.94(cuatro mil quinientos cincuenta y nueve pesos 94/100 M.N.), con nimero de recibo folio
3170000033597 de fecha 18-dieciocho de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro expedido por la Direccidn de
Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asignd el expediente L-USDE-000083-24-02 al

s ﬂexpediente catastral

C) Lal ey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial 201
. suarticulo 316 sefiala lo siguiente: “Para la obtencidén del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de co &’ ccion
municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos":

R
25y
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I.  Acreditarlapropiedad o posesion del predio;
II. Presentar los proyectos arquitectdnicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con
la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de director responsable de la obra o corresponsables,
asuman la obligacién o sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, cilculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las
normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley.
III. Acompaiiar la autorizacion del proyecto arquitecténico o liégncia de uso de suelo, para construcciones con giro
diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado; / ‘
IV. Tarjeton del impuesto predial al corriente;

| ; (
Este requisito se subsana con los documentos descritos o lo indicado en el inciso A) numeral 3, e iniciso B) numeral 5 del .
presente apartado de Resultandos. ;

\ /

VI. Pago de derechos correspondientes;
s Debera anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

D) ElReglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,en su articulo 162 sefiala lo
siguiente: “Para tramitar la licencia de uso de edificacion, el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacion”:

L Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para ofry
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el niimero de
teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Edificacién, su
nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo,
aprovechamiento, fungiones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano
vigente y aplicable, asi como la demds informacién que se indique en el formato de solicitud, firmada por el Director
Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitecténico; / ; \

. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

III. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; ;

VI. Planos del Proyecto Arquitecténico; j )

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el inciso A), numeral 6, respectivamente,
del presente apartado de Resultandos. \ f ;

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;
e  En cuanto al plano de loealizacién del prediﬁ', este se encuentra incluido dentro del juego de Planas oficiales del proyecto,
de acuerdo alo indicado en el inciso B), numeral 3 del presente apartado de Resultandos.
e En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana con los documentos descritos o lo indicado en
el inciso B), adicional numeral IV del presente apartado de Resultandos. '

VIL Dérogado. e /

* oA VL Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior de\l;‘predio lote, 0 unidad de propiedad -
__iprivativa, actualizadas, originales, legibles y a color / ';

@ Presenta 04-cuatro fotograffas exteriores y 05-cinco fotografias int{eriores, impresas a color respectivamente del predio.

IX. Alineamiento Vial;

N 11/36
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X. En caso de tratarse de una regulariza;cién, anexar reporte estructural fotografico;

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto estab]etlzido én este requisito.

XI. Visto bueno de la Direccion de Proteccion Civil competente;

Este requisito se subsana con el documento descrito en el inciso B) numeral 10, del presente apartado de Resultandos.

XIlL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de
valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u
organismo competente;

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

XIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de
usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos lados del
predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito
XIV, Solicitar ficha ambiental para calificacion del uso;

e  Presenta ficha ambiental de fecha 05-cinco dfas de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, ante la Direccién para la
Atencidn del Cambio Climatico adscrita a la Direccién General para un Desarrollo Verde de la-Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, por lo que emitieron lineamientos técnicos ambientales mediante dictamen Lineamiento Técnico
Ambiental-069/24 con niimero de oficio GDV-0134/24 de fecha a los 21-veintiun dias del mes de noviembre del
aiio 2024-dos mil veinticuatro, anexo al presente Dictamen.

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

ePresenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de trdmite de Licencia de Uso de Edificaci6n, por la
cantidad de $ 4,559.94(cuatro mil quinientos cincuenta y nueve pesos 94/100 M.N.), con niimero de recibo folio
3170000033597 de fecha 18-dieciocho dias del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro expedido por la Direccién
de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asigné el expediente L-USDE- 000083 24-02 al

expediente catastral | NEGEGIGzG

XVI, Realizar el pago de los derechos correspondientes;
Debera anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

XVII. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no
mayor a tres meses;

e  Presenta copia simple de recibo de pago expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrev LP.D. como
comprobante de domicilio para oir v recibir notificaciones, sefialando para tal efecto en la calle

XVIII. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del
inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales ‘de diseiio arquitecténico (Excepto cuando la Licencia de

so de Suelo se expidioé con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la licencia de uso de suelo; y en caso

\\ de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccién expedidas respecto al inmuebleg obfeto
e la solicitud, tratindose de la licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma(de la
autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan ar

>
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inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No serd necesario presentar la
factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico cuando se presente una
licencia de uso de suelo expedida con base a las normas anteriores ala entrada en vigor dela Ley, siempre que la solicitud
se refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el antecedente de licencia de uso de suelo que se
presente; y, ) :

Este requisito’se subsana con el documento descrito o lo indicado en el inciso B), numeral adicional IV del presente apartado de
Resultandos. \ \

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que elaboraron
los planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este tramite.

e Presenta Carta Responsiva de fecha 10-diez de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, como Director Responsable
de Obra 12 Arq [ NN o c¢cu!2 profesional nimero 7445271, para el predio ubicado
en la Avenida Revoluciérnumero 2703-13, Colina Ladrillera en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con

' ; expediente catastral

o Presenta Carta Responsiva de fecha 26-veitiseis de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, como Asesor en Seguridad
Estructural y Responsable de Célculo y Planos Estructurales el Ingeniero Civil
con cédula profesional niimero 8104372, para el predio ubicado en la calle Avenida Revolucién nimero 2703-13, Colina
Ladrillera en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastral IEE \

s Presenta carta Responsiva de Estudio de Movilidad de fecha a los 06-seis de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro por

\ . el Arq. Eleazar Eduardo Vargas Torres con niimero de cédula Profesional 6720945, para el predio ubicado en la Avenida
Revolucién niimero 2703-13, Colonia Ladrillera én el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente

catastral [ NG \ /

| o Presenta carta Responsiva de Estudio de Hidrolégico de fecha 16-dieciseis de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro por
el Ing. NN o nimero de cédula Profesional 1117527, para el predio ubicado en la Avenida Revolucion
niimero 2703, Colonia Ladrillera en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral || N

E) Laleyde Asentamientos Humanos, Orde miento Territorial y Desarrollo Urban ra el Estado de Nuevo Leén, en
su articulo 325 seiiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de gdr'ﬁ‘cacién, el solicitante deberd
cumplir con los siguientes requisitos minimgs": !

I Acreditar la propiedad o posesién del predio;

1L Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

v. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucion de dreas, o bien, linicamente la
distribucién de 4reas, tratindose de edificaciones ya construidas;y

VII. El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

o  Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacién, por la

cantidad de $ 4,559.94 (cuatro mil quinientos cincuenta y nueve pesos 94/100 M.N.), con nimero de recibo folio
170000033597 de fecha 19-diecinueve dfas del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido pgryl

ireccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asignd el expediente L-USDE—OOW

7 3
4
P \\? 2 al expediente catastral

e Deberd anexar recibo correspondiente una vez autorizado lo solicitado.

III. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

By ' "' . &
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EXP. ADM: L-USDE-000083-24-02
N° DE OFICIO: SDU/01061/2025
e  En cuanto al plano de localizacion del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto,
de acuerdo a lo indicado en el inciso B), numeral 3 del presente apartado de Resultandos.

e  En cuanto al plano de construccidn autorizada, este requisito se subsana con los documentos descritos o lo indicado en
el inciso B), adicional numeral IV del presente apartado de Resultandos.

V1. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccion para obras para vivienda multifamiliar
con més de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.

Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el inciso B), numeral 13, del presente apartado de Resultandos.
Por lo anterior y una vez descritos y analizadas las anteriores constancias, requisitos; lo que debié de verse; y,

| CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a
lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccidn I, 138 fraccién | incisos a), b) 'y ), 148 fraccion I, 308
fracciones IVy X, 312, 314, 323, 324, 325, 399, 402 primer y ltimo pérrafo, de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 2, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, incisos a) y
c), 12 fracciones [, Il y 111, 14 fracciones I punto 1.1, II, punto 2.3 y III punto 3.9, 15 fracciones I, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156,
160 y 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 3 fraccién VII, 4 /
fraccién 11,5, 8, 9, 10, 11, 12, fracciones 1 al VI, 13 fracciones 1, 11, I11, IV, V, VI, VIII y IX, 14 fracciones [, II, I11, IV, VI, VII, y V111, 15
fracciones I al 1V, 16 fracciones 1 al 111, 17, 18 fracciones 1l y 11, 20, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones 1 y 1], 54, 55, 58,
59 fracciones [ al V, 61, 66, 67, 79 fracciones ] ala IV, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones 1 y 11, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111,117,
118, y 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; articulos 16 fraccién V111, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones 1V y XII,
104 fracciones I, II, III, y XI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey; y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de
la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. ‘

del Distrito TEC; aprobada en la Sala de Sesiones de Ayuntamiento de Monterrey el 04-cuatro de mayo de 2023-dos mil veintitrés,
Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén, Nimero 63, con fecha 17-diecisiete de mayo de 2023-dos mil veintitrés.
En congruencia con el Plan de Desarrollo Urbane del Municipio de Monterrey 2013-2025, de acuerdo al Plano de Estrategias de
Ordenamiento Territorial. Zonas dentro del Distrito Tec (E01), el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION SUR,
DISTRITO URBANO TEC, en donde la Zona es Clasificada como ZONA DE CONSOLIDACION E10; Ahora bien, tomando en cuenta
lo indicado en el apartado de antecedentes del presente dictamen. El lote en cuestién se encuentra dentro de la aprobacion de este,
quedo destinado con el uso de SERVICIOS (HOSPITAL),por lo que queda sefialado que el predio en cuestién cuenta ya con
autorizacion de uso de suelo para la funcién pretendida; lo cual le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedé
consagrado a través de las autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que seiiala: "QUINTO: La presente Modificacién se hara sin
perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los
particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asf como lo previsto por el Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO:
Contindan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente
Reglamento”, por lo que en esos términos se resolvera la presente solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma..

: acuerdo al acta de verificacién realizada por la Arquitecta Elena Penélope Morquecho Alvarez personal adscrito a esta
ecretarfa en fecha 03-tres de mayo del 2024-dos mil veinticuatro, en la que se hace constar que al momento de la visita se Euplo

_ :T%RCERD. VERIFICACION OCULAR.

‘observar el predio ailin no se le da uso, aun se encontraren con los espacios indicados para el hospital, Aun no se ini la
" demolicién Parcial y la Ampliacion indicada en los planos del proyecto anexado, aun no se cuenta con la distribucién int que

éé‘
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- se indica en los planos se cuenta con los niveles de estacionamiento indicados en el plano del proyecto anexado. Se anexan las
fotografias del interior y exterior del inmueble y de su entorno. ;

CUARTO.DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO

RED "E}?M Mq.a-m

oy
l,,)

Datos de Construccién
M2 Autorizados: 25,346.29 m2
M2 por demoler: 220.23 m2
Por Ampliar; 1,430.62 m2 .
M2 de Construccién total: 26,556:68 m2
Datos de Uso de Edificacién \ X
M2 Autorizados: . 25,346.29 m2 '
v M2Por Autorizar: ; 1,430.62 m2 ;
M2 de Edificacién total: 26,556.68 m2 ‘ )
"~ M2 Estacionamiento Techado: 10,142.75 m2
Niimero de cajones de estacionamiento: 273- cajones
QUINTO. CUADRO DE AREAS:
Mz M2 PoR M2
TOTALES TOTALES DESGLOSE DE AREAS
AUTORIZADOS | . FOR  |AMPLIAR
¥ DEMOLER ;
Area de estacionamiento para 61-sesentay
un cajones (01-cajén para discapacitados),
cisterna, cuarto de maquinas, archivo
clfnico, almacén general, informacién
ol familiares, mortuorio, lavado y
SOTANO 1 2821.98 17.35 - 2804.63 desinfeccién, almacén de alimentos, cuarto
j ‘: . frio, vestibulo, cuarto de residentes
muyeres y hombres, bafios, aula de
v | ensefianza, almacén de medicamentos, ropal
! y sucia y limpia, cuarto aseo, eléctrico,
; almacén, cubos de elevadores y escaleras.
Area de estacionamiento para 22-veintidos
= cajones(02-cajones para discapacitados),
cubo de elevadores, escaleras,
instalaciones, seguridad, basura verde,
gases medicinales, congelador, recepcion,
) | admisién, informes, farmacia, jefe de
MOTOR LOBBY 2688.16 A7.35 - 2670.81 urgencias, bafios, caja, sala espera,
‘ recepcion, 03-consultorios, pediatrica,
\ hidratacién, aislado, lactancia, cendis,
{ cuarto eléctrico, site, seguridad, sistemas,
taller mdntenimiento y biomédica, recursos
% humanos( computo, 6 privados, sala de
N\ juntas, intendencia, y 8 almacenes)
;Q . Area de estacionamiento para 37-treinta y
; : siete cajones (02-dos cajones para
discapacitados), compresor de aire y
ESTACIONAMIENTO 1 2813.13 116.41 - 2696.72 botmbas, sala da espera, bafios, guar
cuarto eléctrico, aseo, séptico, m fia,
) ultrasonido, dreas de servici de
15/36
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N° DE OFICIO: SDU/01061/2025
laboratorios, 4rea de ambulancias,
urgencias, observacion, central de
i enfermeras, cubo de elevadores, escaleras
[ Area de estacionamiento para 80-ochenta
ESTACIONAMIENTO 2 2811.93 17.35 - 2794.58 cajones ( 03-cajones para discapacitados),
cuarto ups, cubo de elevadores y escaleras.
Area de estacionamiento para 73-setenta y
tres cajones( 02-cajones para
discapacitados), 4rea de elevadores,
escaleras y subestacién eléctrica.

Area de instalaciones, escaleras y
elevadores, bafios, pasillo de servicio,
cubiculos, sala de platica, recepcion,
descanso médicos, vestidores doctores, y
| doctoras, vestidor enfermeros, autoclaves,

1561.83 16.27 415.79 1961.35 SrpaguEtdo, filtrh de abdso, sEition)
material estéril, lavado, rea de quiréfanos
NIVEL 1 (06-unidades), central de enfermeras,
recuperacion, preparacion de
medicamentos, cubiculos, cendis,
preoperatorio, vestidores hombres y
mujeres, cocina, cendis, lockers.

Area de instalaciones y vestibulo
elevadores y escaleras, drea de bafios, sala
de espera, UC Intermedios, Cirugia
Ambulatoria unidad de cuidados intensivos
infantiles, unidad de cuidados intensivos
neonatales, Pre operatorio, cubiculos de
recuperacion, estacién de enfermeras,

NIVEL 2 1542.49 - 31.42 1573.91 cubfculos, salas de procedimiento, lavado
de equipo, séptico, bafio vestidor, filtro de
acceso, area de cuneros, vestidores,
valoracion, recuperacion, sala de expulsion,
cubiculos de recuperaci6n, estacion
enfermeras, guarda equipo, vestidores de
doctores y doctoras, descanso médicos,
salas tococirugia.

Area administrativa, oficinas, estaciones de
! trabajo,, caja puablico, comedor
colaboradores, vestibulo, baiios, sala de
1542.49 - 31.42 1573.91 espera, ventas, comedor, cocina,
elevadores, y escaleras, cubiculos, bafios,
preoperatorio, capilla.
/ Area de vestibulo, elevadores, y escaleras,
bafios, drea de hospitalizacidn (28-

@‘ NIVEL 4 1542.49 i 3147 1573.91 habitaciones y 02-habitaciones aislado),

ESTACIONAMIENTO 3 2811.93 27.03 - 2784.90

NIVEL 3

central de enfermeras oriente, estacién de
enfermeria poniente, atencion al paciente,
bafios hombres y mujeres.

"% \ Area de vestibulo, elevadores, y gscaleras,
\ ; bafios, 4rea de huspitalilﬂm-

HIVELS 1582 i Sl 157391 habitaciones y 02-habitacio islado),

central de enfermeras
&
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.‘ Hxere Area de vestibulo, elevadores, y escaleras, | '
\ 1542.49 - 3142 1573.91 bafios, area de'consultorios (30-unidades),
NIVEL 6 ) 4rea de espera, almacén de medicamentos
Area de instalaciones, vestibulo, |
elevadores, y escaleras, bafios, 4rea de
f NIVEL 7 1542.49 5 48.77 1591.26 consultorios (33-unidades), 4rea de espera,
‘ almacén de medicamentos, g
Area de elevadores, y escaleras, baflos,
: area de salas de juntas (4); area de
NIVEL 8 582.39 8.47 117.44 691.36 comedor, terraza cubierta, cuarto eléctrico.

NIVEL 9 / 0.00 - 691,52 691.52 Area de elevadores, y escaleras, baifios, drea
ki de auditorio, drea de equipo,
AZOTEA 0.00 - 0.00 0.00 azotea |
~ | HOSPITAL Y ESTACIONAMIENTO PARA
Total 25,346.29 220.23 1,430.62 26,556.68 273-CAJONES (10-cajones para
\ discapacitados)

\ ? X

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2013-

2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY NUEVO LEON.
Que de acuerdo al escrito de fecha 11-once de noviembre del 2024-dos mil veinticuatro, presentado por el C. Francisco Xavier
Toussaint Nasta, en su caracter de Apoderado Legal de la Sociedad denominada “U-CALLI DESARROLLOS RESIDENCIALES, S.A.
DE C.V., en el cual solicita lo siguiente: “...SEGUNDO: En el alcance de los antecedentes expuestos en el presente escrito en relacién
con el saldo total de los lineamientos urbanisticos de COS, CUS, y Densidad, adquiridosy no ejercidos a esta fecha entre las unidades
privativas comprendidas bajo el Condominio Magno Monterrey Sur..,, los lineamientos urbanisticos que deberdn aplicarse a la Unidad
Privativa Maestro No. 5. considerando los lineamientos que ya fueron ejercidos bajo las licencias expedidas en los expedientes
administrativos L-593/2011, L-369/2012, 1-498/2012,R-019/2012, 1-199-2013, L-204/2013, L-526/2013, R-003/2014, R-008/14,
1-086/2014, 1-336/2014, 1-159/2015, L-240/15, R-015/16, L-166-17, R-016-20, L-USDE-039-23, 1-240-22 y la Licencia de Uso de
Edificacién y Construccidn que se encuentra actualmente en trdmite bajo el Exp. Administrativo L-USDE-000083-24-02...". Con lo
anterior se advierte que las referidas autorizaciones, constituyen derechos adquiridos a favor del solicitante. Es decir, en cuanto
a la presente solicitud relacionada al saldo total de los lineamientos urbanisticos a razén de COS, CUS y densidad adquiridos a
través de los actos definitivos Supra citados, mismos que no estin siendo ejercidos totalmente a esta fecha y que ain siguen
vigentes sobre el inmueble objeto de esta resolucién, considerando que los lineamientos solicitados para que le sean aplicados a
la unidad Privativa Maestro No. 5, con una supetficie de 3,105.711 m2, son de un COS de 0.91771( 2,850.15 m2), CUS de 5.285079(
16,413.93 m2), Area libre de 0.082287( 255.56 m2), CAV de 0.024339( 75.59 m2) ‘

Considerando lo anterior, el proyecto solicitado cumple con cada uno de los lineamientos urbanfsticos sefialados para la unidad
privativa maestro no. 5, la cual cuenta con una superficie de 3,105.711 metros cuadrados, desprendiéndose lo siguiente:

Superficie Unidad Privativa Maestro N° 5 = 3,105.711 m2

bt ~ NORMA PROYECTO ' | OPINION
COEF, M2 COEF M2

.ffgcos 091771 2,850.15 091771 2,850.15 | Sicumple

\ "Cus 5.285079 16,413.93 5.285079 16,413.93 | Sicumple

| AREA LIBRE 0.082287 255.56 0.082287 255.56 Si cumple

AREA JARDINADA 10024339 75.59 | 0.024339 75.59 Si cumple

*Siendo importante sefialar que pﬁ'ra el CUS, considerando lo indicado en las autorizaciones preselit_adas eindicadas en el apar

de Antecedentes, aprobadas conforme al Plan de Desarrollo Urbano 2002-2020 del Municipio de Monterrey, en el quige j

que: “Las superficies destinadas a estacionamiento para cualquier uso, no se contabilizardn dentro del CUS”, ‘por loa i
\ |
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restaron los metros cuadrados, toda vez que el proyecto cuenta con dicha drea de estamonam]ento cubierto, es decir, no se tomaron
en cuenta 10,142.75 metros cuadrados, toda vez que el proyecto cuenta con dicha area de estacionamiento cubierto.

Por lo anterior, cabe sefialar que de acuerdo a las autorizaciones descritas en el apartado de antecedentes para el proyecto del
condominio magno monterrey nuevo sur, en las que se autorizan 8-ocho unidades privativas, fueron fijados los lineamientos
urbanisticos de C.0.S, C.US., Area Libre, Area Jardinada y Densidad, para futuras ampliaciones de licencia de construccién y uso de
edificacion, el propietario o los propietarios del predio deberén solicitar la aplicacién del resto de los lineamientos urbanisticos de
COS, CUS y densidad, entre el resto de las Unidades Privativas del Condominio Magno Monterrey Nuevo Sur, incluida la Unidad
Privativa Maestro No. 5, siempre y cuando se cuente con saldo disponible del total de dichos lineamientos urbanisticos conforme
a lo sefialado en la autorizacién con oficio nimero SEDUE/804/2012, de fecha 23- veintitrés de marzo del 2012-dos mil doce,
dentro del Expediente administrativo L-593/2011, e indicado dentro del apartado de antecedentes de la presente resolucion; en
los que, considerando que el predio original con superficie de 162,367.59 metros cuadrados, para el proyecto general se aplicaron,
los siguientes lineamientos urbanfisticos:

Superficie a Dictaminar: 162,367.59 metros cu_adrados
NORMA PROYECTO
Lineamientos COEF. M2 COEF M2
C. 0. S (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) 0.70 113,657.31 0.438986 71,277.09
C. U. S (Coeficiente de Utilizacion de Suelo) 7.24 | 1,175541.35 1.625381 263,909.18
AREA LIBRE 0.30 48,710.27 0.561014 91,090.50
AREA JARDINADA 0.15 24,355.14 0.169219 27,475.68
DENSIDAD 2694 viviendas 1615 viviendas

Los lineamientos urbanisticos antes citados, son a razén de la superficie total original del inmueble, los cuales no deberan ser

sobrepasados, en la inteligencia de que los mismos se distribuirdn en los términos de cada expediente administrative que ingrese

al respecto.

SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO

¥ Krea efectiva de la actividad solicitada (Unidad Bésica de S

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL.

ESTACIONAMIENTO CTO SOLUCION
HOSPITAL b e SCAMAS 60 CAMAS I
66- ! 273 -
CONSULTORIOS CONSULTORI 66 SI cumple
OS i CAJONES

Esta Secretarfa, emitié Alineamiento Vial TV-000217-17 de fecha 03-tres de abril del afio 2017-dos mil diecisiete, respecto al

predio ubicado en la Avenida Revolucién niimero 2703, Condominio Nuevo Sur, en el Municipio de Monterrey, Nu
identificado con expediente catastral F en el cual se indica que NO se prevé la modificacién del tramo de la via
a\gn la que colinda el predio; es important¥ sefialar que parala Avenida Revolucion y la vialidad existente, debera de respeta

vo Lef
ite

\;gf propiedad de acuerdo a escrituras, y respetar ochavo con radio de giro minimo de 3.00 metros en la esquina formada por estas

S vialidades

NOVENO. DICTAMENES INTERNOS

e  Mediante Oficio No. GDV/0134./2024 dentro del dictamen LTA-069/24, de fecha 21-veintiun dias del mes de noviembre
del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccion General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en Materia

\)

5{@\(
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Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-USDE-000083-24-02, ubicado en la avenida Revolucién
ntimero 2703-13, en la Colonia Ladrillera de esta Ciudad, identificado conel expediente catastral IEE s
cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

e Mediante Oficio No. GEM/100,/2024 de fecha 14-catorce de noviembre del afio 2024~ dos mil veinticuatro, la Direccion
General djl Movilidad y Espacio Piiblico emitié ¢l VISTO BUENO CONDICIONADO, debiendo cymplir con los
requerimientos que serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucién,

e  Mediante oficio nimero oficio DPT/V/128/2024 de fecha 27-veitisiete de mayo del afio 2024- dos mil veinticuatro,
realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa emitié Dictamen Técnico Vial el cual fue
realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los planos, se considera FACTIBLE,
debiendo cumplir con los lineamientozli que seran indicados en el cuerpo de la presente resolucidn.

N 2k
e Mediante oficio nimero DPT/E/037 /ABRIL/2024 de fecha 04-cuatro de junio del afio 2024- dos mil veinticuatro, la
Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual,
atento a los estudios y demas documentos aportados por el interesado, descritos en el presente dictamen, verifica el
cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo que el proyecto
presentado CUMPLE y deberd garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura, asf como
su entorno ufbano inmediato, asf mismo se informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que
sefialan los artfculos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir

cualquier tipo de riesgo; mismos que mas adelante se trascriben.

e  Mediante oficio nimero DPT/H071/2024 de fecha 23-veititres de agosto del 2024~ dos mil veinticuatro, realizado por
la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa emiti6 FACTIBLE la Opinién Técnico Geoldgica-
Geotécnica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada/por el solicitante. El cual fue realizado conforme
al Estudio presentado, el cual dictalas caracteristicas constructivas contempladas; debiendo cumplir con los lineamientos
que seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién, /

DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS
e Mediante oficio DPCE-SAP-AR-127-2024, de fecha 07-siete de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccion de
Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leén, emitié las Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de
Riesgos y de Seguridad en Materia de Proteccién Civil para ¢l uso de PROYECTO DE LICENCIAS MUNICIPALES DE
CONSTRUCCION (AMPLIACION ), DEMOLICION PARCIAL Y USO DE EDIFICACION PARA HOSPITAL PREVIAMENTE
AUTORIZADO, con ubicacién en la Avenida Revolucién, nimero 2703-13, Colonia Ladrillera en el Muricipio de
Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastral_

o Presenta copia simple de Documento y planos con Folio IR24-091 de fecha 08-ocho de marzo del afio 2024-dos mil
veinticuatro, realizado por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Leén A.B.P,; relativo a\]a
emisién de, lineamientos a implementar como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra
Incendios para el proyecto de LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION), DEMOLICION PARCIAL Y USO DE
EDIFICACION (AMPLIACION) PARA HOSPITAL PREVIAMENTE AUTORIZADO; ubicado en la Manzana 001; Lote 105;

\ ubicado en la Avenida Revolucién ntimero 2703-13, Colonia Ladrillera en el Municipio de Monterrey, en el estado de
Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral —
i \ |

| 2 |
e Presenta copia simple de Autorizacién Condicionada en materia de Impacto Ambiental, mediante Oficio Nimero
) SMA/DIRA/1377/2024 de fecha alos 03-tres de octubre del afio 024-dos mil veinticuatro, emitido por la Subsecretarfa
e Gestiéﬁ Integral del Aire, Agua y Biodiversidad de la Secretaria de Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leé6n, en (r
C‘\\ elacién al proyecto solicitado denominado “HOSPITAL UBICADO EN NUEVO SUR”, a ubicarse en LA Avenida Revolucién
- ynimero 2703-13, Colonia Ladrillera en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. !

e  Mediante oficio niimero 252/SSOTEP /2024 de fecha a los 23-veintitres de agosto del afio 2024- dos mil veinticuatro,
realizado por La Secretarfa de Movilidad y Planeacién Urbana con el apoyo del Consejo Técnico Geolégico e Hidrometegro
l6gico del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con el Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n, Prim a,
Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén en fecha 22 -veintidés de marzo de 2013-dos mil tr i
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la Opini6én Técnico Hidrolégica-Hidraulica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante,
mediante la cual dicta recomendaciones de aspectos generales de las medidas de mitigacién propuestas.

ONCEAVO. OPINION TECNICA.

Que de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito TEC, aprobada en la Sala de Sesiones de Ayuntamiento de
Monterrey el 04-cuatro de mayo de 2023-dos mil veintitrés, Publicada en el Periédico Oficial del Estade de Nuevo Leén, Niimero
63, con fecha 17-diecisiete de mayo de 2023-dos mil veintitrés. En congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

" Monterrey 2013-2025, de acuerdo al Plano de Estrategias de Ordenamiento Territorial. Zonas dentro del Distrito Tec (E01), el

predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO TEC, en donde la Zona es Clasificada como ZONA
DE CONSOLIDACION E10; Ahora bien, tomando en cuenta lo indicado en el apartado de antecedentes del presente dictamen, El
lote en cuestidn se encuentra dentro de la aprobacién de este, quedo destinado con el uso de SERVICIOS (HOSPITAL),por lo que
gueda sefialado que el predio en cuestién cuenta ya con autorizacién de uso de suelo para la funcién pretendida; lo cual le
genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedé consagrado a través de las autorizaciones descrita, y/en esas
circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio' de Monterrey
2013-2025, que sefiala: "“QUINTO: La presente Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias,
autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o
programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece: "ARTICULO TERCERO: Contintan vigentes las licencias, permisos y
autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo que en esos términos se
resolvera la presente solicitud, por resultar factible entrar al

De conformidad con lo anterior, el proyecto de Construccion (Demolicion Parcial y Ampliacién) y Uso de
Edificacién(ampliacion) para Servicios (Hospital), solicitado Cumple con los lineamientos urbanisticos de acuerdo a los
antecedentes presentados.

En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple y resuelve dentro del predio su requerimiento de cajones segin
el proyecto presentado.

De acuerdo a lo anteriormente mencionado, se considera técnicamente Factible lo solicitado, debiendo ademds cumplir con los
siguientes lineamientos y Obligaciones.

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 316 y 325 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve Le6n; los contenidos en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014; articulos 160 y 162 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 20, 91 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones
de cardcter general aplicables a la 'materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 100 fracciones Vy
LII, 101 fraccién IV y 104 fracciones I, lll y VII del Reglamento de la Administracion Piblica Municipal de Monterrey; y de conformidad
con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos Fni] veinticinco, que contiene el nombramiento’del
Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrade, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nueyo Ledn; se

ACUERDA:
PRIMERO. Por lo expuesto y fundado, bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se AUTORIZA la LICENCIA DE

CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y AMPLIACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION(AMPLIACION) EN HOSPITAL
PREVIAMENTE AUTORIZADO, respecto del predio ubicado en la AVENIDA REVOLUCION NUMERO 2703-13, COLONIA

LADRILLERA EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el nimero de expediente catastral || S
» I <! cual cuenta con una superficie de 3,105.711 metros cuadrados, con una construccion total de 26,556.68 mejros
Qt{~,;®iadrados, de los cuales 25,346.29 metros cuadrados corresponden a la construccion autorizada, 220.23 0

S
‘tuadrados son por demoler y 1,430.62 metros cuadrados son por ampliar; con una edificacion de 26,556.68 S

cuadrados para Hospital.

SEGUNDO. La autorizacién correspondiente queda sujeta al cumplimiento de las obligaciones siguientes:
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a) En cuanto a la Demolicién Parcial queda condicionado a lo siguiente:

\ )

Deberd ejecutarla Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicién Parcial, manifestndose

como Director Responsable de Obra, la Arq. con cédula profesional 7445271, y del cual se

manifiesta como responsable mediante escrito de fecha a los 10-diez dfas del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro,
ademds de considerar lo siguiente:

a. - Lademolicién se llevard a cabo en finca deshabitada. .
b.  Previo al inicio de la Demolicién, se deberén proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o
elementos de proteccién de colindancias y via piiblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridaﬂ para su
\ " verificacién y autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién.
¢.  Und'vez terminadala demolicién el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de escombros
y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dfas, asf como dejar limpias las areas que hayan afectado
con motivo de las mismas, depositdndolos en lugar oficial.

|

b) En cuanto a la Construccion queda condicionado a lo siguiente:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la —
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 5 al 5 de 5), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo. | % /

2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e infegral del acuerdo
deber4 permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. 77

3. Unacopia delos planos aprobados de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y AMPLIACION) Y LICENCIA
DE USO DE EDIFICACION(AMPLIACION) PARA SERVICIOS (HOSPITAL) para la Unidad Privativa Maestro 5, debera
conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad.

4. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberan ser
inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, articulo 319 fraccién | de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueyo Leon.

5. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién II Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendrd una
vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo de
autorizacion respectivo; . : y "“. /

6. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra enlos planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones

' de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones; etc.)

7. Lapresente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los diregtores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la
obra en sus diversos aspectos o.elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos

<o disposiciones de caracter general que expida el Ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demés ordenamielntos jurfdicos
. aplicables. | ; _

8. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y Artfculo 123 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, vig'gnte al ingreso de la solicitud sefialando este tiltimo lo siguiente “ el propietario o el

| oficio de obra terminada, en donde el profesionista dar4 fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su’

\§§irector técnico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por'separado, deberén facilitar a la autoridad municipal,

06414

supervisi6n o asesorfa y cumpliendo con las normas que laingenierfa exige y conforme a lo autorizado........." De lo aiteri
deduce que, al término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria®de
Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la obra (Obra Terminada).

g 7 i | } e }
MY

- AGUI SE RESUELVE



perla.martinez
Texto tecleado
1


EXP. ADM: L-USDE-000083-24-02
N° DE OFICIO: SDU/01061/2025

9. Deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos.

10.Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del trdmite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

11.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piiblica para colocar moment4neamente los materiales de
construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el
permiso correspondiente,

12.No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

13.Debera tener atenci6n especial en el control de ruido derivado delas actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria,
de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deberad implementar las acciones
necesarias, tales como mantenimiento y operacion adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas etc.

14.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final mediante
empresas o0 en sitios autorizados) colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacmn entre los del proceso de construccién y los equlparabies a domésticos generados por el
personal.

15.Deber4 de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o de la
via piiblica, segiin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

16.Previo a la construccién deberd realizarse la conexion correspondiente a los servicios piiblicos y agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la obra, asf como un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual
debera asearse diariamente. )

17.Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado,
con motivo de la ejecucion de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los trabajos de
reparacion o reposicion con cargo a los responsables.

18.Queda prohibido hacer mezclas en la via piblica, si se diera el caso, se multard al propietario o poseedor del inmueble por dicho
motivo y se le conminaré a no repetirlo, Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via publica, el
Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se usé la
mezcla segin lo establecido en el segundo pérrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n.

19.Deber4 respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00 horas, esto con
la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

20.Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos
que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién

21.Deber4 mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior de
haber finalizado la obra. )

22.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, debera acudir ante la autoridad correspondiente a
realizar los tramites necesarios para ello.

23.Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las &reas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas.

) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

1. Debera Respetar el Proyecto A\-quitect()nicn tal y como se ilustra en el plano (1 de 5 al 5 de 5) autorizados al efecto
«6 (Distribucién, dimensiones de las &reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificati

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni mg@ificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado.
%eberé de respetar el proyecto tal como se autoriza ‘nicamente para Uso de SERVICIOS(HOSPITAL), para la Unidad
Q rivativa 5.
eberé de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basurala cual debera de ublcarse
dentro del predio frente a la via publica.

. - |
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5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento 76-cajones de Estacionamiento como minimo y el Proyecto presenta 273
- cajones; tal y como los presenta en plano del proyecto presentado, para la unidad privativa 5. __

A\

6. Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 75.59 metros cuadrados de drea de Jardin que presenta en
. el proyecto. |
7. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no
debera cambiar el giro ni su 4rea de construccién aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
8. Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion. \
9, Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por
la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
10. Queda totalmente prcjhibido'estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via piiblica.
11.  El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares.
12. Deberé conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
13. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estaz;o de conservacién, aspecto e higiene.
14. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
15. Debqré implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas,
la media calle y en todas sus colindancias. 2
16. Deberd instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los cuales
no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista a la via pidblica y deberan
mantenerse permanentemente limpios. ‘
17. Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios
18. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con:seguridad para sus ocupantes o
vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades
competentes. %
19, Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al piblico.
; 20. Deber4n contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.
21, Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego
incluye sellar aperturas verticales en cada piso. t 2
22, Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para
conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. i
23. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién.’Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey. y
24. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas piblicas o privadas, estombros, tierra o material producto\de construcciones,
— excavaciones, demaoliciones o tercerfas. * ;
25 Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de cAmaras de video, asf como de iluminacién necesaria requerida en cada caso.

d) En cuanto a Ecologia debera respetar lo seiialado en el oficio No. DGDV-OlStt/Z(li&- y dictamen LTA-069/24 de fecha 21-
veintiuno de noviembre del 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a
esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

Dghé,yé cymplir con los siguientes términos establecidos en la Norma ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 y Reglamento
de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey:

@rante la etapa de Demolicién Parcial y Ampliacién. -

Debera cumplir con el registrd de una bitacora en el perfodo que dure la obra de demolicién y ampliacién. { X( &
de 8@l a

2. El horario de las actividades de demolicién y ampliacién ser de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas en y sabados
14:00 horas en dfas habiles (numeral 6.1 del NAE).-
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3. Losresiduos provenientes de la demolicién y ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos,
ademas de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en el numeral 9.1.
2.4 del NAE.

4. Los generadores de residuos de demolicién y ampliacién deber4n presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicion final:
D, aprobado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

5. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién y ampliacién, no podran
colocarse en colindancia a casa habitaci6n, via pablica ni-a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -
1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabados de 9:00 a 14:00 horas.

6. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites mdximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan
gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

7. Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con niimero y cédigo de identificacién otorgado por la Secretarfa de
Medio Ambiente del Estado y con la autorizacion para la recoleccidon y transporte de residuos de manejo especial. Solamente
podran cargar el material los vehfculos que cuentan con la autorizacién de la Secretaria (numeral 7.2.1.1 del NAE).

8.  En caso de que los residuos de demolicién y ampliacién sean iguél o arriba de 80 m3 deberd presentar la formulacién de los
Planes de Manejo ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en ]a NOM-161-SEMARNAT-
2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.

9.  Deberd minimizarlacantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera implementar
las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehfculos que transportan los materiales de
demolicién derramen material particulado a la via piiblica, éstos deberan transportarlo himedo y cubierto con una lona o
similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material (numeral 7.2.1.8 del NAE).

10. Deberdn humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de particulas,
una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga, deberan
humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de materiales’y en zonas de
descarga final (numeral 772.1.6 del NAE). h

11. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse en
tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.

12. La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte
superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).

13. La descarga del camidn se hara evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja,del camién
lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga (numeral 7.2.1.
11 del NAE).

14. En caso que se generen lodos producte de la actividad de demolicién y ampliacién, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberdn de contar con el permiso correspondiente
(numeral 7.2.1.13 del NAE).

15.  En las estructuras mayores a 2 pisos (o 4.5 m de altura) se debera colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno de los
~pisos donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de particulas de polvo, con el objeto de evitar su
6 dispersién al exterior, asf como la cafda de materiales y residuos (numeral 7.4.3.1 del NAE).

I dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de demolicién y ampliacién que haya generado o itado
olvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deberd hacerse limpieza mediante barrid edo,
ecanico o aspirado (numeral 7 del NAE).

2 [ . . 3 P . . . Iy |
16. - Deberd minimizar la cantidad y duracidn de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, al me%: vez

17. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad (numeral 11.3.1
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20.
' contar con un sistema de amomguamlento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno (articulo/80 del RPA e

_IUM). () .
21.

22

23

e
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del NAE), ademds deberda presentar los planes de contingencia y de proteccidn civil ante la Secretaria de Medio Ambiente del
Estado (numeral 11.4.1 del NAE).

Queda prohibidala quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberd proveer alos trabajadores de las instalaciones
adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas) (numeral 6.1
del NAE). /

Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvo\s no potable, de las
superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para dismjnuir la emisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos( numeral 6.1.1.5.1 del NAE), |

Las vibraciones que puedan generarse no deberén ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan

Antes de iniciary durante las actividades de demolicién y ampliacién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente
el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién més cercana del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la p4gina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con
la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la
calidad del aire.

Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no menor a
80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/lo particulas producto de la construccién en-el interior del predio, queda

| prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente (artfculo 66
~ del RPA e [UM).

Deber4n realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse
diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un'prestador de servicios especializado, que cuente con la
autorizacion de la Secretarfa de Medio Amb1ente(nu‘meral 6.1 del NAE).

Durante la etapa de operacmn - \
Generales / 7F i

24,

Zh;

26.

Deber3 elaborar y ejecutar programas para manteneér limpias sus fachadas, aparadores, y/o frentes, para evitar la emisién de
polvo y particular a la atmosfera (numeral 8.1.7.2 del NAE). .

El barrido y la limpieza de calles se efectuard por la autoridad municipal con la colaboracion de propietarios, inquilinos,
poseedores o usufructuarios de las fincas que colinden con las mismas (numeral 8.1.7.1 del NAE),

Deberd cumphr cada uno de los términos y condicionantes establecidos en el resolutivo del estudio del Mamﬁesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “HOSPITAL UBICADO EN NUEVO SUR” emitido por la Secretarfa de Medio Ambiente del
Estado (Oficio Ntim. 1135/SMA-DIRA/23 y SMA/DIRA/1377/2024)

27. Debera cumplir con cada una de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto

28.

Ambiental del proyecto denominado “HOSPITAL UBICADO EN NUEVO SUR”.

En caso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado/de actividades consideradas por la
Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacién

%ﬁ n lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Leén, debera presentar ante la

' 29,

acretaria de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta
ependenma ;

Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energ[a y del agua, asi como de los\rec S
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambiental na
sustentabilidad del edificio (fraccién I del articulo 1 del RPA e [UM).

Aspecto Ambiental

06416
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Ruido y/o Vibraciones
30. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido (articulo 84 del RPA e [UM).

31. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse en colindancia a casa
habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aciisticamente y no deberan
sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en zonas fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo de 68 dB (A)
de 06:00 a 22:00 horas y de 65 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas.

32. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc,, deberéan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los Ifmites maximos permisibles de emisién
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA e IUM).

33. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via piblica (articulo 80 del RPA e [UM).

Contaminaci6én del Suelo
34. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural (fraccnon

11 del artlcu!o 79 del RPA a IUM).

35. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o l{quido al suelo, a: la via publlca y/o éreas verdes (fraccion VI del
articulo 79 del RPA e IUM). .

36. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (artfculo 68 del RPA e IUM).

37. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

38. Encaso deusar transformador de energfa eléctrica, este no deberé estar sobre suelo natural, ademas deberé contar con barrera
de contencidn para evitar derrames (fraccién I1 del articulo 79 del RPA e IUM).

Emisiones al Aire
39. En caso de que los locales comerciales cuenten con 4rea de cocina, esta deberd incluir campana y ducto o chimenea (sin
tener colindancia a casa habitacién), un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y
particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar con una bitdcora de mantenimiento del
sistema anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estructura que permita cuantificar 1a calidad de emisiones
de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.
40. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

41. Debera registrar sus descargas de, agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente previo a la operacion del
establecimiento.

42. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

43. Los liquidos residuales deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

44, Los sistemas de drenaje deber4n ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con
trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

45, Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

46. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecu ente de
onformldad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.
ebera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberén de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
49. Debera contar con una bitdcora que registre el tipo, volumen y destino de residuos generados.

%'y
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Reforestacion { e
50. En el espacio destinado a 4rea verde, deber4 ser arborizado con un d4rbol especie nativo, con dimensiones de almenos 2
pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6r Art. 215 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas
caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 137-ciento treinta y s?ete arboles),de los
cuales se repusieron en la licencia anterior (licencia L-166-17) los 203-doscientos tres encinos de 2 pulgadas de didmetro de
tronco al vivero municipal (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en
caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién

[ Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.  / :

ImagenUrbana | i 7
51. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26,27 y 30y contar con previa
‘autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.
52]' No podra rentar, arrendar o'subarrendar el predio gara la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento,

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones necesarias para el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacion de medidas
de seguridad y a las sanciones correspondientes. :

¢) En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, debera de dar cumplimiento a las normas sefialadas en el Oficio No.

GEM/100/2024 de fecha 14-catorce de noviembre del 2024- dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de General de
Movilidad y Espacio Puiblico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le otorga el visto bueno condicionado a cumplir lo siguiente
' que se transcribe: “

1. Elsolicitante se compromete al suministro g instalacién de la totalidad de la seffalizacién tanto vertical como horizontal de
la lateral de la Av. Revolucion, en el tramo indicado en el plano autorizado, incluyendo el acceso sur de Nuevo Sur.
\
2. Elsolicitante se compromete a llevar a cabo cada una de las adecuaciones geométricas marcadas en el plano autorizado, en
el tramo especificado, sobre la lateral de la Avenida Revolucidn, incluyendo el acceso sur de Nuevo Sur.

. / [

3. Elsolicitante deberd instalar todos los dispositivos de desvioy proteccién de obra necesarios que garanticen la seguridad de
peatones y ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicanido que es una medida
de mitigacién, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretaria.

|
4. Elsolicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién correspondiente a esta Secretarfa, al término de las
\ obligaciones marcadas por esta Direccidn, para suvalidacién.

5. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la instalacidn y

/ construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado;, por lo que deberd-

cumplir con la totalidad de las obligaciones indicadas en este visto bueno, en un lapso no mayor a tres meses
posterior a la obtencidn de licencia.

f)En cuanto a Vialidad deber4 respetar lo sefialado en el oficio No. DPT/V/128/2024 de fecha 27-veintisicte dias del mes de
mayo del afio 2024- dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, el cual se

refiere de forma Factible lo siguiente: 7
. i
/

“ CONCLUSIONES: | ! : =
Qonsiderando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 18 planos oficiales del proyecto, asf como
1 estudio de movilidad y demés documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas
en los artfculos 100, fraccién [, y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey,
y conforme a lo dispuesto ﬁor los artfculos 318 y 319, primer pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y tomando en cuenta que esta direccién considera que e] estudi
de movilidad cuenta con el contenido minimo establecido en el artfculo 103 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Su
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén 'y articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Te

ubmidi e lilde’ ) _AQUI SE RESUELVE
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Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y demds aplicables referente a los aspectos de vialidad y movilidad, que
presenta responsiva con oficio de fecha 06 de marzo del 2024, en el cual Eleazar E. Vargas Torres, con Maestria en ciencias con
especialidad en Ingenierfa de Transito con cédula profesional 6720945 manifiesta ser la responsable de la elaboracién del
estudio de movilidad. Por lo anterior se emite OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD, correspondiente a la Licencia
solicitada con una resolucién FACTIBLE presentado para su revisién en los siguientes términos, el cual deberd cumplir con lo
siguiente: ’

e [El proyecto presenta una distribucién vial en su estacionamiento similar-a los presentados’en los antecedentes
autorizados para esta edificacién (acceso y salida vehicular disposiciéon de cajones de estacionamiento, rampas
vehiculares) disminuyendo su &rea de estacionamiento en los niveles motor lobby, sétano 1 y E1, pero manteniendo su
misma disposicién vial. El nuevo proyecto agrega una zona de ambulancias con acceso por la avenida Revolucion.
Considerando los antecedentes sefialados se concluye que el proyecto debera respetar lo siguiente.

e  Elproyecto deber4 cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

e Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerde a lo establecido dentro del articulo 52
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual indica que las dimensiones
delos cajones dispuestos en bateria deberan ser porlo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas
de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

e Sedebersn disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Estos deberdn cumplir con lo indicado en los
articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero
de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: #

I.- La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

11.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m'por 5.00 m de longitud;

11.- Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y
circulacién central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su
superficie debe tener un aviso visual o tictil; )

IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del
piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color
contrastante a la superficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y

V1.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

e Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera
’ estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

g{:ﬁ | Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar prot(;(-:-c_i_é_n_dentm }%ﬂel

“'Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular ng‘deben
de afectar la banqueta o via peatonal en ningin momento.
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El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes en las
normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano
o construccién.

Con respecto a la v[a”bﬂblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esté autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey. /
|

e  Elacceso vehicular (entrada y salida) del estacionamiento deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que se
propone con doble sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Artfculo 64 del Reglamento de Zonificacién

y Usos de Suelo. ; ! \

\ ; :
ARTICULO 64. El acceso a lazona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entraday salida) el ancho minimo
serd de 6.00-seis metros. \

o Los accesos a los cajones deberan estar libres de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para
realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no debern existir ningiin tipo de obsticulos méviles o fijos, ademds
de postes o drboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios. o

Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién tanto con letrero como con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos, pasillos de circulacién y rampas vehiculares. Debera respetar los sentidos de
circulacién propuestos en los planos de proyecto presentados. (

L]

Los pasillos de circulacién vehicular deberén cumplir con un ancho minimo de 6.00 metros, dado que presentan cajones
de estacionamiento dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo. Lo anterior de acuerdo al artfculo 65 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. /

ARTICULO 65. El ancho del pasillo de circulacién en estacionamientos, utilizados en un solo sentido de circulacién,
dependeré del 4ngulo de inclinacién en que se disponen estos. Para cajones de estacionamiento dispuestos de 61-sesenta
y uno a 90 -noventa grados con respecto al pasillo el ancho deber4 ser de 6.00-seis metros; para cajopes dispuestoside
46-cuarenta y seis a 60-sesenta grados deberd ser de 5.00-cinco metros; para-cajones dispuestos a 45-cuarenta y cinco
grados o menos deber4 ser de 4.00-cuatro metros, El ancho para pasillos de circulacién utilizados en doble sentido como

minimo serd de 6.00-seis metros. / /

!

e Lasrampas vehiculares deberan respetar una pendiente no mayor al 15% de acuerdo al Articulo 57 del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo del municipio de Monterrey. De igual manera, quedan obligados a darle un acabado

antiderrapante a su superficie. l
7 \

e  Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey. :

e  En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicaci6én no debe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La autoridad Municipal podrd ordenar la reubicacién o el retiro de
E:ualquier dispositivo, barrera u obst4culo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via publica.
\XAI respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey| menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de s{lelo, edificacién y construccién, las casetas de control C

" deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto porla Ley, de tal manera que se albergu a

vehicular que se generar4 sin afectar la via piblica.
4///
L/
¥
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e  El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales ala vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

™

e Elestudio de movilidad con su propuesta de mitigacion vial y a la movilidad se envid a revision a la Direccién General de
Movilidad y Espacio Piblico para su autorizacién, El titular del proyecto queda condicionado a dar seguimiento al Visto
Bueno de una propuesta de mitigacidn vial y de movilidad y a realizar adecuaciones, ademés del suministro e instalacién
del sefialamiento y dispositivos para el control del trdnsito de acuerdo a lo autorizado por la mencionada direccién.

o El Desarrollador quedari obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacién de banquetas
colindantes y a la habilitacidn de las banquetas faltantes antes de entrar en funcionamiento el desarrollo.

CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitante de las licencias y titular del proyecto arquitecténico debera dar
cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto le indique la Direccién General de Movilidad
y Espacio Pablico de esta Secretaria( Oficio D GEM/100/2024 de fecha 14-catorce de noviembre del 2024- dos mil veinticuatro)
en el ejercicio de sus atribuciones establecidas en los art{culos 105 fraccién XIV en relacién al articulo 107 fraccion XXXIII del
Reglamento de la Administracién Pdblica Municipal de Monterrey en relacion a los disefios de los elementos parala movilidad, .
la propuesta de adecuaciones y sefializacion vial, el suministro e instalacién de sefialamientos y dispositivos de control de
transito, y demds que considere necesarios en razén a las circunstancias particulares del referido proyecto arquitectonico; de
conformidad con lo dispuesto porlos articulos 3 fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto y quinto parrafo, fraccién VIl y V11, de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

\
El titular del proyecto deberd dar seguimiento a la ejecucién del proyecto aprobade por la Direccién General de Movilidad y

Espacio Piblico. |

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; y demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio
motivo a la integracién/del expediente administrativo.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tréamite se deber4 apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y las disposiciones apllcables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

£) Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. DPT/E/037/ABRIL/2024 de fecha 04-cuatro
de junio del 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere
de forma Factible lo siguiente:

*En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segin lo contemplado en el Articule 20, requisitos 6 y 8 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

e  Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad
de la persona que lo realiza, de acuerdo alo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

° Con el fin de garantizar la seguridad estructural'de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Resp e de

bra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcgbges del

Q\:R unicipio de Monterrey, Nuevo Leén,
Asf como también deberé vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir
la consecucién de riesgos.

e La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado tinicamente en relacién a
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los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que
se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demés documentos que lo sustenten, serd necesario que
se vuelva analizar por esta direccidn, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la-presente opinion.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; y demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio
motivo a la integraci6én del expediente administrativo. \

Dada por terminada la revisidn, al resolver la solicitud del tramite’se debera apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

h) En materia de Hidrologia debers respetar lo indicado en el oficio No. DPT/H071/2024 de fecha 23-veintitres de agosto del 2024-
dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible
lo siguiente:

Que una vez que fueanalizado el documento consistente en un juego de planos oficiales del proyecto, asf como estudios técnicos
y demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en-el ejercicio de las atribuciones establecidas en los artfculos 100,
fraccién I, y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y
conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, mediante el ‘presente se emite la OPINION TECNICA
correspondientes en los términos siguientes:

EN CUANTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA DE HIDROLOGIA
De acuerdo al Estudio Hidroldgico-Hidraulico realizado por el Ing. Rail Conde Rivera (Cédula Profesional 1117527) con fecha

de junio de 2024 y carta responsiva con fecha de julio del 2024; esta Direccidn considera que cuenta con el contenido minimo
establecido en el articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, referente al
contenido del Estudio Hidroldgico-Hidraulico. ' ' |

CONCLUSIONES

% Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia de HIDROLOGIA correspondiente a la Licencia solicitada con

/

# “una opinién FACTIBLE, por lo que se deberd atender lo siguiente: {

1. Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos que no hayan sido efectuadas en las
recomendaciones anteriores.

2. Por estar ubicado en una zona de riesgo hidrolégico alto por encharcamiento o anegamiento seglinel atlas de Riesgo para
el Estado de Nuevo Leén Primera Etapa, se envi6 solicitud de opinién a la Secretarfa de Movilidad y Planeacién Urbana
del Gobierno de Estado de Nuevo Leén, para cumplir con lo dispuesto por los articulos 177, 187 y 188 de la Ley de

/ Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes
emitieron su opinién al respecto, por lo que se deberan atender las observaciones y recomendaciones emitidas por esa
\\? autoridad en‘el oficio 252/SSOTEP/2024 de fecha 23 de agosto de 2024,

3. Las bajantes pﬁfviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojow
/
superficial a las vialidades, ademas que deberé tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones.

e

7Y
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4, Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto
de los movimientos de tierra.

e No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo. |

| |

5. Deberd establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacidn de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme alos articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey.

/6. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones
al sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo alo estipuladoen el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental
e Imagen Urbana de Monterrey. )

7. Debera garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademas de
proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervision de obra adecuada.

8. Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asi como del Propietario y asesores de los distintos estudios y
célculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las
obras pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su
construccion tal como lo suscriben los articulos N® 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articules 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientes Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

i) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones: .

Estrategias de diseiio pasivo: |
e (Considerar estrategias de disefio pasivb como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién dwao,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas.
Envolvente térmica de la edificacion:
e (Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
e Aislamiento de sistemas de calefaccién
e Aislante térmicos Sistema vidriados
e Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
e Fugas de aire
e Sistema Constructivo |
Ingenierias / sistema mecanico: ‘
—«9*) Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
® "Ticonomizadory control de sistemas hidrdulicos para sistema simple de Aire Acondicionado,
e Ventilacion y Calefaccion (HVAC)
Y e (Calculo de cargas de disefio
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Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado
Ventilacion

Recuperacién de energia en sistemas de ventilacién
Construccién de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberfas :
Disefio y control eficiente de sistemas de aire
Calefaccién fuera de la edificacion i
Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

{

Sistema de iluminaci6n eléctrica:

e @ © @ o ¢ ©

Medidas de eficiencia del agua:

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Tecnologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).

Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:

Controles de iluminacién exterior (fotosensor)

Ocupacién/movimiento f
Dispositivos de control automatico (temporizadores)

Sensgres iluminacién natural

Control de zona con luz diurna -

Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién

luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada

,Consumo de energfa eléctrica
Servicio de agua caliente:

Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las ediﬁcacioneé:
Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

Controles de temperatura /
Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa
Calentadores integrados de agua

Considerar quipos eficientes para:

Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, drinarios de bajo consumo de agua

Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion

de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable:

)]

Considerar tecnologfas de energia renovable como:
Sistema de paneles fotovoltaicos

Aerogeneradores

Sistema geotérmico

Calentadores solares de agua

n lo que respecta a los Dictamenes Externos, deberd de respetar lo indicado:

o
7

|
e Mediante oficio No\'DPCE-SA\P-AR-127-2024, de fecha 07-siete de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direc
de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Le6n emite las Recomendaciones a implementar como Medidas de Pr i6n
“de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para il PROYECTO DE LICENCIAS MUNICIP. DE
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CONSTRUCCION (AMPLIACION }, DEMOLICION PARCIAL Y USO DE EDIFICACION PARA HOSPITAL PREVIAMENTE
AUTORIZADO, con ubicacién en la Avenida Revolucién nimero 2703-13, Colonia Ladrillera en el Municipie de
Monterrey, Nuevo Leon, e identificado con el niumero de expediente catastral h

e  Presenta copiasimple de Documento y Planos con Folio IR24-091 de fecha 08-ocho dfas del mes de marzo del afio 2024-
dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Leén A.B.P,;
relativo a la emisién de lineamientos a implementar como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia
Contra Incendios para el proyecto de PROYECTO DE LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION), DEMOLICION
PARCIAL Y USO DE EDIFICACION (AMPLIAC]()N] PARA HOSPITAL PREVIAMENTE AUTORIZADO; ubicado en la
Manzana 001; Lote 105; ubicado en la Avenida Revolucion niimero 2703-13, Colonia Ladrillera en el Municipio de
Monterrey, en el estado de Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral

e Presenta copia simple de Autorizacién Condicionada en materia de Impacto Ambiental, mediante Oficio Numero
SMA/DIRA/1377 /2024 con fecha 03-tres de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Subsecretarfa de
Gestion Integral del Aire, Agua y Biodiversidad de la Secretaria de Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, enrelacién
al proyecto solicitado denominado "HOSPITAL UBICADO EN NUEVO SUR”, con domicilio en Avenida Revolucidn,
numero 2703-13, Colonia Ladrillera en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

La Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana con el apoyo del Consejo Técnico Geolégico e Hidrometeorolégico del
Estado de Nuevo Le6n, mediante oficio niimero 252/SSOTEP/2024 de fecha a los 23-veintitres dias del mes de agosto del
afio 2024- dos mil veinticuatro, emite una Opinién Técnico Hidrolégica-Hidraulica, mediante la cual recomienda atender
los siguientes aspectos generales.

|

ACUERDOS Y RECOMENDACIONES AL SEPTIMO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.

1. El consejo Técnico opina a favor de la'viabilidad de Caso analizado, ya que los estudios presentados en el expediente técnico

analizaron el Riesgo particular del predio y de su entorno con metodologfas adecuadas para éste, y se propusieron medidas de
mitigacién congruentes y justificadas, para la intensidad de riesgo detectado. Se le recomienda ala Autoridad Municipal que las
medidas de mitigacién propuestas en el expediente técnico se incorporen como lineamientos técnicos de la autorizaci6n o licencia

solicitado. -~

2. Se recomienda a la Autoridad Municipal que para los predios en los que solicite licencias de uso de suelo u obra nueva, que se
encuentren contiguos o muy cercanos a cauces importantes, se considere siempre el anélisis de estos cuerpos de agua, mediante
un andlisis detallado, que incluya una modelacién hidraulica con condiciones de flujo variable, considerando la topografia del cauce,
levantada directamente del sitio. %

Los acuerdos antes sefialados se refiere linica y exclusivamente a las observaciones que determiné el Consejo Técnico Geoldgico e
Hidrometeoroldgico del Estado de Nuevo Ledn, respecto al predio con niimero de expediente catastral 15-001-105, y la licencia
antes seflaladas, por lo que éstos prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes, y datos
proporcionados por el Municipio y/o solicitante, bajo su estricta responsabilidad, con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cédigo Penal para el Estado de Nuevo Ledn en sus articulos 385 fracciones I a lll incluyendo el dltimo parrafo y 387
fraccién VII, para el que por sf o por interpdsita persona proporcione documentacidn falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacién. relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

Por consiguiente, Los acuerdos antes sefialados son sin perjuicio de lo que acuerde la Autoridad Municipal correspondiente, quien
determinara lo que requiere para la realizacion de las obras y actividades del proyecto.

As{mismo, se hace la observaciéon a la Autoridad Municipal en materia de Desarrollo Urbano que deberd solicitar alos promoventes
que todos los estudios técnicos estén avalados por el Director Responsable de la Obra, de conformidad con el articulo 180 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, haciendo ademas las
siggientes precisiones:

&%ﬂﬁn concordancia con el Articulo 187 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

.para el Estado de Nuevo Ledn que indica: “Los andlisis del riesgo y las medidas de mitigacién que se lleven a cabo en ung zo

considerada como de alto y muy alto peligro, susceptibilidad o riesgo dentro del Atlas de Riesgo, debera ser reviw
dictaminado por la autoridad municipal, quién deber4 solicitar opinién de la Secretaria. Las medidas de mitigacién deber
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incorporarse como lineamientos técnicos en las autorizaciones de construccién y fraccionamiento", por lo que es necesario que
las medidas de mitigacién propuestas en el estudio presentado se incorporen como lineamientos técnicos enla autorizacién de
la licencia solicitada. _ %

I1.Se debera hacer la observacién puntual al promovﬂente que est4 prohibido bloquear, rellenar, encauzar, o utilizar como
vialidad el cauce de rios y arroyos, asf como sus cafiadas, de conformidad con el articulo 185 de ]la Ley de Asentamientos |
Humanos. Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.\ -/

1I1.Se deberd hacer la observacién al promovente que en la realizacién de las obras de construccién deberd tomarse en cuenta

la Norma Ambiental Estatal NAE-EM-SDS-002-2019, publicada en el POE de fecha 5 junio 2020, que establece los lineamientos

técnicos que deberdn cumplir las dependencias y personas que lleven a cabo todo tipo de obras. (publicas y privadas) de
/construccién y/o demolicién, asf como las relacionadas con la limpieza de vias y dreas publicas, para prevenir y controlar la
" emisién de particulas contaminantes a la atmdsfera.

IV.Se deber4 hacer del conocimiento del promovente, que serd sujeto de responsabilidad penal, en términos del artfculo 249
fraccién IV del Cédigo Penal del Estado de Nuevo Le6n y demés aplicables, quienes de manera dolosa presenten estudios
falseados que pongan en situacién de peligro la seguridad de Jas personas y sus bienes, ello de conformidad con el artfculo 180
tercer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn. /

V.Se deber4 hacer del conogimiento del promovente que serdn sujetos responsables solidarios los profesionistas responsables
o directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propietario o desarrollador del proyecto. Asf como
responderan en los términos de la legislacién civil y penal aplicable y originardn como consecuencia la aplicacién de las
sanciones correspondientes, yex\ su caso, la obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios causados, de conformidad con
los articulos 357 y 358 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

VI.Se deber4 hacer del conocimiento del promovente que quienes formulen solicitudes o realicen gestione;ié_n asuntos relativos
al desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad.'Ser4 a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos'y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demés documentos que presenten ante las autoridades estatales o municipales; y dichas
autoridades en ningtin caso responderén por la calidad, veracidad o validez de los cdlculos, peritajes o especificaciones que les
sean presentados, ello de conformidad con lo establecido en el articulo 402 de la Ley Asentamientos Humanos Ofglenémiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn." !

| / \
TERCERO. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién Il Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de\Nuevo Leodn. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de.construccion
tendr4 una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificaciéndel acuerdo de

autorizacion respectivo.

CUARTO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos o
requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de
~ seguridad contenidas en la ley de la materia. {

QUINTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los' interesados en términos de articulo 403 de la

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor, el cual

establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley

deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré acordar la revocacién por la misma

autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o

QxXediante documentacién q}l‘e haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos debera ser
%ﬁ clarada por una autoridad jurisdiccional. .

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terfitorial y Desarrollo— \
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté ¢

for,
o los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que seré a su cargo y responsabilidad la auteni d,
validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas osy
v | /
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demas documentos que presente ante la autoridad; asi mismo, serdn sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido *
en los artfculos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMO. El intereslaldo debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los documentos
que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacién no exime del
cumplimiento de cualquier otra disposicidn legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.

OCTAVO. Expidase la presente resolucién, previo el page de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, Asf lo
acuerday firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey
Nuevo Leon Camplase, -- e e i e i i e
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDE-000083-24-02

Fecha de Clasificacion

30 Mayo de 2025

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

————

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 05-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Nombre, 2.Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Ndmero de
inscripcion, 5.Numero de OCR (Credencial de Elector), 6. Numero de
pasaporte, 7.Numero de Poliza.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

T
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Lic. Car[q_s;.é"%s’cﬁg@qﬂamos -
Encargado de l=-Direccion G:gferg@,raun Desarrollo Integrado,
Compacto y.Eficiente-de la-Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.




