ALBAGLA ARTEAGA}S. A. DE C. V., esta iltima en’su caricter de propietaria del infiueble ubicadp en la
calle Arteaga nimero 1262, en la zona Centro enel Municipio ¢e Monterrey, Nuevo Ledn, identificado
con expediente catastral [INENENINGEEEEN -cn ung superficie total: de 199.87 metros cuadrados, con la
cual pretende obtener la FACTIBIRIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
DE DISENO: ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE CONSTRUCéI()N (REGULARIZAC[GN] Y LICENCIA DE
USO DE EDIFICACION. PARA SERVICIOS (2-DOS OFICINAS)| Y\ MULTIFAMILIAR (3-TRES.

Is .

cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas’ y que, por ende, obran en el expediente
administrativo, al que se ha otorgado el ntimero L-USDE-000110-23-02, y '
N T '

-

RESULTANDO- /

o PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en ‘el artfculo 308 de la Ley de: Asentamientos Humanos,
_ Ordenamiento Territorial y-Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios
“autorizar o negar los permisos, factibilidades elicencias de uso de suelo, de cor}sf:ryccién y de edificacién de
acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias
municipales, por lo que, sé debera cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Mnn%ip’i‘o

de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fraFciones' LILIVy X 311 fracciones

yll, 316 y 325, de la citada Ley; artfculos 160, 162 fracciones [ a XV, y 164 fracciones a1V, del Reglamento

de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo ﬂeén, vigentes al ingreso del trdmite que

[}
N nos ocupa; siendo que el solicitante allegé la siguiente documeritac\:ién: ~/

gy

. acuerdo alo estahleci/do en el a{tiiuio 311 fracciones:

Iy i1 Inciso a).k—‘ Solicitud correspondiente. — | N !

-

e Presenta solicitud oficial de trdmite en original, firmada por el C. Alfredo Molina Gutiérrez representante
__Lefal Ye la sociedad’denominada ALBAOLA ARTEAGA, S.A. DE C.V, come propietario del el predio ubicado

L ~enla Calle Arteaga, nlimero 1262, Zona Centro en el Municipio de }Ulonterrey Nuevo Ledn, identjficado con
el nitmero de expediente catastral INNESSEEEEEEE o el cual solicita la Factibilidad de Uso de Sugjs,
ijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, Licencia Minicipal de Constr n
“JRegularizacién) y Uso de Edificacién para Servicios {2-dos Oficinas} y Multifamiliar (3-4res

e

4

7

A I

\

DEPARTAMENTOS) respecto del predio descrito, el cual tiene una superficie total de 199.87 metros '

N AGUSE RE

e

&

: : ™ Departamentos) Previamente Autorizados.
'F:‘F | | \ 7. ‘@
e /

. 1 ) ~ AN
; ~ /
Gobierno \ Secretaria de /
de Monterrey | Desarrollo Urbano
! Sost?mble
! / 4
_ -
/ .
3 OFICIO No, SDU/0009%6/2025
/ iEXP. ADM. L-USPE-000110-23-02
d - ™~ ! — J \
\\ J - , ) y
;o _ ; t INSTRUCTIVO )
AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL -
DENOMINADA ALBAOLA ARTEAGA, S. A.DEC.V, } p
I i -
I : N | ’
Presente. - con . )
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ha dictado
\ | una resolucidén que a laletra dice: o /
o En Monterrey, Nuevo Leén, a los 08-ocho dias del mes de\enerb del afio 2025-dos mil velnticinco. ---——-/——‘---- .
----VISTO, la solicitud presentada ante estajecretarfd en fecha 19-diecinueve de jurio del 2023-dgs mils
N veintﬁ\trés, por ¢l C. Alfredo Molina Gutiérrez, Apoderado Legal de la persona moral denominada

e

1 7 A) Para el trdmite de factibilidad de us6 de suelo, la fijacion de liheamientos generales de diseﬁo, :iel |7
/l ——

SUELVE
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™y
Lo que cumple con o dispuesto por el artfculo 311, fracciones [y 11, i}lciso a) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; y por el articul6 164
fracci6n |, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

\\

/ - 1yl Inciso b), - Acreditacion de la propi/edad o0 posesién. Copia del acuerdo de factibilidad.
— -
. » Presenta copia simple de Escritura ﬁﬁblica Nitmero 16,550-dieciséis mil quinientos cincuenta, de fecha i
30- treinta de noviembre del 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe de la Licenciada Silvia Maria Gah)riela
Guerra Velazquez, Notario Publico, Titular de la Notaria Publica nimero 4-cuatro y del Patrimonio
Inmobiliario Federal con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado; referente al CONTRATO DE COMPRA |-
VENTA DE BIEN INMUEBLE mediante el cual, la persona moral denominada “ALBAOLA ARTEAGA”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por los C. C. Alfredo Molina Gutiérrez'y
Mauricio De Leén Lozano, adquirié la propiedad del predio identificado con'el nimero de ‘expediente
catastral ubicado en la Calle Arteaga, ntimero 1262, Zona Centro en el Municipio de
_.Manterrev Nuevn Ledn: inscrita ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el

7/ \

e Que de acuerdoa lo solicitado en el presente expedient¢ 10 sonen conjunto, ldfactibilidad/de uso de suelo
y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectfnico, lo cual se encuentra permitido segfin lo
— establece el articulo 319, fraccidén Xi, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden

omitirse su presentacién, tratindose de estas solicitudes acumuiadas o en conjunto. ~
. — e /

\ Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I y 11, inciso b), de la Ley de Asentamientos y
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollé Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. /
/ ™ 1yIi Inciso c). - Acreditacion det interés o personalidad iPridica: -~
] | T
e Presenta copia simplé de Escritura Publica niimero 16,073- dietiséis mil setenta y tres, de fecha 27-
veintisiete de:septiembre dei 2022-dos mil veintidés, pasada ante 1a fe de la Licenciada Silvia Maria Gabriela
Guerra Velazquez Notario Pliblico, Titular de la Notaria Publica Numero 4-cuatro y Notario del Patrimonio.
Inmobiliaric Federal, con ejercicio en este Primer Distrito Registral; referente a la Constitucién de la
Sociedad que se denominara ALBAOLA ARTEAGA S.A. DE C.V., y en la cual se nombra como Administrador
Unico al C.Alfredo Molina Gutiérrez, otorgandole diversas facultades y poderes, entre estos, Poder general
para actos de Administracién, poder para sustituir y delegar; inscrita ante el Registro Pitblico de Comercio
del Institutoglegistral yCatastral del Estado, con el ntimero de folio mercantil NECHEEEEN -, fecha 29-
veintinueye de septiembre del 2022-dos mil veintidés. v .
. ‘
« Presenta Carta Poder Simple original de fecha 22-veintidés de agosto del 2024-dos mil veinticuatro,
mediante Ja cual el C. Alfredo Molina Gutiérrez, como representante legal de la empresa moral ALBAOLA
ARTEAGA S.A. DE C.V. como propietario del predio ubicado en Calle Arteaga, nimero 1262, Zona Centro en
egi\;{unicipio de Monterrey Nuevo Lebn, identificado con el niimero catastral | INIMEEEN ; otorga poder

™,
~

vor de los para gue gesiionen
te la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, permiso para Licencias Municipales de Construccig
Licencia de Edificacién, fungiendo como testigos los C. C.

—— \ N
‘ 9; o ; ‘ ‘,
! O ) /
I \ v’{ _ % - . / .

! S
b, - . ~
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Gobierno . Sectetaria de
de Monterre Desarrollo Urbano
y \ . Sostenible /
o N ;oo .
T~ - | OFICIO No. SDU/00096/2025
. = EXP. ADM. L-USDE-000110-23-02
N \
| « Presenta copia simple de identificacién oficial emitida por el Instituto N\acional Electoral del €. Alfredo L
Molina Gutiérrez con niimero de identificacion IS (Repiesentante Legal).

» Presenta copla simple de identificacién oficial emitida por el Instituto Federal Electoral del C I
I <01 ntémero de 1dent1f1cac1on_((}estor}. P

s {
+ -Presenta copia mmple de 1dent1ﬁcac1(5n oficial emitida Dor el Instltuto Federal Electoral del C. | N
\ I o niimero de identificacién |G Gestor). l
_ AN

 Presenta copia simple de identificacién oficial emitida por el Instituto Federal Electoral del C. IESNEN . /
I con nimero de identificacién I (Testico).

\ - .
5 —— s Presenta copia simple de identificacién oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral del C‘— o

_Son niimero de identificacién | NGNS (7T:stizo0).
-

Lo gue cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones | y1II inciso c), de la Ley de As€iitamientos _
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Y

1y il Inciso d). - Plano de locahzacmn del predio. Pago de derechos correspondlentes. 1 j ‘]
! E - \\.

« En cuanto al plano de localiZacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos

oficiales (01 de 02 al 02/de 02) del proyecto, de acuerdo a lp indicado en el apartado Cumplimiento de

Requisitos, nimero 3) referente al Reglamento de Construcciones del Municipio de- Monterrey, numeral 4

del presente Dictamen. . ~ s ‘ :

—

. Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de nicio de tramite de fa licencia de uso de
h edxﬁcamén, por la cantidad de $1,742.83 (MIL SETECIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS 83/100 M.NJ, con

nimero de recibo Folio 3170000030432 de fecha,19-diecinueve de junio del 2023-dos mil veintitrés,
\ expedido por la Direccién de Ingresos de la-Tesorérfa Municipal de Monterrey, donde se\ le amgnb el

expediente L-YSDE-000110-23-02 al e)i{pedlente catastral —
4 = . - / Y,

» Deberd angxar rQJbo de ‘pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorlzadas las Licencias )
solicitadas. \ o~
. —

Lo que cumnple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccidén I v II, inciso d}, de la Ley de Asentamientos /
 Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; y por el articulo

164, fraccién IV, del Reglamento de Zonificacidn ¥ Uso de Suelo del Muniéipio de Monterrey, N/uevo Ledn.

Ly Il Inciso e). - - Indicar el uso te suela que se pretende. Plano de locahzacmn del predio, indicando
125" vxas piblicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

Py
H

. Mamﬁesta en solicitud y Planos oficiales.dgl proyecto {01 de (2 al 02 de 02) correspondientes al tramite
Factibilidad de Uso de Suelo, anmén de Linéamientos Generales de Disefio Arquitecténico,
%encna Municipal de Construccién {Regularizacién) y Uso de Edificacién para Servieios (2-dos
icinas) y Multifamiliar (3-tres Departamentos) Previamente Autorizados, contenido de los mism {9
(plantas ?Fqulteﬂ{ﬁmcas elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuddro de dreas gerlgrai ubicacidngdel dh
predio), firmados por el-C. Alfredo Molina Gutiérrez representante legal de la sociedad dendméfiada
ALBAOLA ARTEAGA, S.A. DE C.V. como propietario, del predio que nos ocupa.

G .
‘5‘(‘&)’,. %f \\
P ; 1 b oy

El i
_ AGUI'SE RESUELVE

L


perla.martinez
Texto tecleado
5

perla.martinez
Texto tecleado
5

perla.martinez
Texto tecleado
5

perla.martinez
Texto tecleado
5

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
2


/

N -

OFICIO No. SDU/00096/2025

; b= EXP. ADM. L-USDE-0001.10-23-02

+ Elrequisito del plano de localizacidn, es requerido a su vez en la fraccién [ inciso dY; por lo que se da por
cumplimentado.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones [ y 1}, inciso ) de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164,

fraccién |, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn.

: .

'inciso f}, - Pago de derechos correspondientes. . \ -~
/ A !

« Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de trémiite de la licencia de uso de
edificacion, por la cantidad de $1,742.83 (MIL SETECIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS 83/100 M.N.p,/ con
namero de recibo Folio 3170000030432 de feéha\19-diecinueve de junio del 2023-dos mil veintitrés,
expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; dagde se le asignd el
expediente L-USDE-000110-23-02 al expediente catastral NS

\ _ .
s Debera anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias

_solicitadas. '

Lo que cumple con lo dispuesto po\r" el apticulo 311,fraccién linciso f) de la Ley ﬂle Asentamientos Humanos, ~
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; y por el artfculo 164, fraccién
1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mo\nterrey, Nuevo Ledn.

linciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. N

. Preseéta copia simple de reporte de cuenta de predial, emitido por la Direccién de Recaudacién /!
Iwmobiliaria de la Tesorerfa Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, con fecha de impresién del tS-quince de —
abril de 2024-dos mil veinticuatro, relativo al expediente catastral ININISEEEEE cn ¢] que se indica que

en fecha 09-nueve de enero del 2024-dos mil veinticuatro, se realizd el pago del primero al sexto bimestre

del aﬁo/2024—dos\mil veinticuatro, con el recibo con folio LINEA-306181,

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracci}én Iinciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. '
‘ .o {

B) Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso deSuelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén. N .
El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn vigente al ingreso
del tramite que nos ocupa, también establece requisitos.para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo,
siendo los sefialados en el articulo 164, con las fracciones 1, 11, Il y IV, del citado Reglamento, por lo que \
ita-mbién se a‘na}izé el cumnplimiento de los siguientes requisitos: ;
ARTICULO 164.- El prjjpietario y/o en su caso los interesados en adquirir algdn inmueble ubicado en ia
urisdiccion del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, podrdn solicitar ante la Secretaria, la informacion de

ctibilidad y lineamientos de los usos de suelo urbanos conforme lo establezca el Plan, cumpliendo ¢ _
iguientes requisitos: - 3

— ‘ . SN

I. Solicitud Oficial; ’
Ill. Croquis de ubicacién del predio; y,

" . El pago d¢ derechos municipales respectivo. |

g e ~ y )
I 1 ~ _ !
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Gobierno ! o ' Secretariade
esarrolio Urbano
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\ y " - / OFICIO No. SDU/00096/2025 |
— ~ EXP. ADM. L-USDE-0001/10-23—02

b ‘ : - - : ‘l ) ,‘

La/SeCIIetarig emitird la respuesta respectiva, la cual no constituird autorizacién de uso de suelo. ni generard
derechos para el cas;) de que se modifique el Plan, al sér.ésta meramente informativa, h ‘

b, / i
* Los anteriores requisitos e tienen por cumplimentados coh la documentacion descrita en el inciso A) y -
requerida a su vez en las fracciones I incisos a) d) y f} y 11, incisos aJ, e) y d) respectivamente, del articulo
311 de la Ley de Asentamientos Hur}lanos, Ordenamientp Terr/itorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn. - o = { -

\

II. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

. . J .
« Presenta copia simple de Instructivo y Plano de antecedente con nimero de Expediente Aéministrativo
L-000505/2016, con oficio ntmero SEDUE/5814/2017, de fecha 19-diecinueve-de julio del 2017-80s mil
diecisiete, mediante el cual, se autorizaron las Licencias de Uso de Suelo, de Construccién (Qemolicién
! Total y Obra-Nueva) y de Uso de __E_Zﬂi_ficacién para (03-tres) oficinas ahministrativas y Vivienda
Multifamiliar (02-dos unidades tipo Departamento), para el inmueble ubicado en la calle Arteaga,
nimero 1262, Zona Centro en el Munici\pio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el nimero de-
expediente catastral [IIIIEEEEEE con una superficie de 199.87 metros cuadrados con uha construccién
“existente por demoler de 246.00 metros cuadrados y para posteriormente construir 452.21 metros ~
- cuadrados. o . , 5
/ \ P N : ' { S ~ -
/ C) Para el tramite de licencia de Regularizacién de Coustruccién, de acuerdo a lo establecido en el
Regldamento para las Construcciones del Municfp\io de Monterrey, NueV()\Leén: ' AN
N ‘
El Reglamento para las /Construccidnres del Municipio de Monterrey, Nuevc Ledn, también establece
. requisitos para el tramite de Regularizacidnde Construccidn, siendo los sefialades en-el Artfculo 125, el cual
estable que “La Autoridad municipal estard fucultada para ordenar la demolicién parcial o total de una obra,
por haberse ejecutado en contravencién a la Ley, Plan o Programa, este Reglaniento y demds normas de
cardcter general en materia de desar/mlldx hano, independientemente de las sanciones qye procedan, cuando
o haga valer esta disposicién ante autoridad judicial competente, corriendo los gastos por €l propietario o
hoseedor de la obra. Cuando-sé-demuestre que la obraicumple con este Reglamento y los demds ordenamientos |
/ legales respectivos, la autgridad. m_@icipal concederd la regularizasién mediante la presentacién de la
siguiente documentacién”, =~ — o h \ ) :
De acuerdo al Articulo 3 del Regiamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
se establece qu“e: “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento\ tendrdn la siguiente j
clasificacicn, segiin St\l uso y tamafo:” ; ' / N\ s
IPO 1: Construcciones o reparagiones meinores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién
e fachadas, excavaciones, movimientos de tierra y otros; ~ - .
1L TIPO 2: Autocoristruccion o construccidn progresiva: La construccidn minima de hasta 40 etros cuadrddos
deucinétruccién por etapa, $in que el total de licencias de construccidn solicitadas bajo estg esquema, exceda de
200 metros cuadrados de construccidn; - —
HIL TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano {de hasta 30% de pendk’ente),’mciximo 3 niveles, claros
mdximos de 6.00 metros y muros de contencidn de hasta 3.50 metros; ' 5 ] ' /
IV. TIPQ 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendien té\s\upérr'or &l 30%. Bardas may&res a3.00 melﬁé
altura y muros de contencidn de hasta 3.50 metros;. . :

1

g @
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JV. TIPQ 4a: Vivienda multﬁ“amiligr, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion, y /
VI TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios 6 industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de
construccién; y, ‘ / ;
/ VI TIPO 4c: Viviend?/ m ultifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1590 Mt2 de construccion.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una cons'trucci(’m autorizada de 452.21 metros cuadrados
y una regularizacién de 13.70 metros cuadrados;-dando un total de 465.91 metros cuadrados, entra en la
categorfa V1. TIRO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o ing‘lustria de 300 y hasta 1500 mt2 de
con truccion. . - - - N

- ,. J
Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterre, Nuevo Ledn, tambiéh
establece requisitos para el trimite para la Regularizacién de Constr{xccién, siendo los sefialados en el
articulo 125, el cual establece “... Los requisitos para la obtencién de licencias’ de regularizacién de
construcciones, segin su tipo en el sistema presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria son:..." por o
cual resultan aplicables los requisitos 1,2,4,5,6,7y 8 {obligatorios),3 (no aplica), 9y 10 {de acuerdo a cada j
proyecto especifico observando las disposiciones de la ley, el Plan o Programa), as{ como lo sefialado en el
pentiltimo parrafo del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo
las siguienies: f J ! A

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por\el propietario, posee/dor, arrendatario o
representante legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra; -
P / Voo
e Presenta solicitud oficial de tramite en original, firmada por el C. Aifredo Moliga Gutiérrez representante
Legal de la sociedad denominada ALBAOLA ARTEAGA, S.A. DE C.V. como prépietarjo del el predio ubicado
en la Calle Arteaga, numero 1262, Zona Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con
el nimero de expediente catastral [ IIIESEEEEE cn c! cual solicita la Factibilidad de Uso de Suelo, N
Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia Municipal de Construccion
\ (Regularizacién) y Uso de E‘r_iiﬂcacién para Servicios [2-dos Oficinas) y‘ Multifamiliar (3-tres
Departamentos) Previamente Autorizados. -
p—

2. Acreditar la licencia de uso de suelo o edificacién; -

s Presenta copia simple de Instructivo y Planl) de antecedente con nimero de Expediente Administrativo

o L-000505/2016, con oficio niimero SEDUE/5814/2617, de fecha 19-diecinueve de julio del 2017-dos mil

< diecisiete, mediante el cual, se autorizaron las Licencias de Uso dé Suelo, de Construccién (Demolicidn \
Total y Obra Nueva) y de Uso de Edificacidn para {03—t\res) oficinas administrativas y Vivienda
Multifamiliar (02-dos unidades tipo Departamento), para el inmueéblé ubicado en la calle Arteaga,
nimero 1262, Zona Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, fdentificado con el nimero de
expediente catagtral BN cou una superficie de 199.87 metros cuadrados con una construccion
existente por demoler de 246.00 metros cuadrados y parg posteriormente construir 452.21 metros

cuadrados. - L o
/ ST . -
3. Croquis en formato oficial debidarﬁente\ﬁrmado por ef propietario o poseedor.
@Vo aplica este requisito para este tipo de tramite. | \ o
/.\‘ ' . ~

4, Plano arquitecténico en formato oficial debidaimente firmado per el propietario o poseedo
Director Responsable de Obra. :

g‘ . | ~
/ T

—
T
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. Presenta juego de Planos oficiales (1 de 2 al 2 de 2) con el contenido de los mismos (p!antas
Aarquitectdnicas, elevaciones,. cortes, planta de conjunto, cuadro de 4dreas general, ubicacién del predio),
firmados por el C. Alfredo Molina Gutiérrez representante Legal de la sociedad denominagda ALBAOLA
ARTEAGA, S.A. DE CV. como propietario, del predio que nos ocupa, esto en relacién al trdmite de~
Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Diseio Arquitecténico, Licencia”
Municipal de Construccién _{Regularizacién) y Uso de Edificacién para Servicios (2-dos Oﬁcmas) vy .
Mult:famlhar {3-tres Departame/ntos] Previamente Autorizados. | . :
Ty ] ~ A
5. Acreditacidn de la propiedad OX)osesuSn del predid, y en su caso :[;redltar el 1nteres que le asiste; \

> -
s Esterequisito se tiene por cumphmentado con la documentac:tén descnta enelincisoA}y requerlda asu

vez en la fractién I incisos b) y ¢} y 1, inciso ¢) respectivamente del artfculo 311 de l4 Ley de Asentamientos
Humanas, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el fstade de Nuevo Ledn.
- p
. \ -
6. Comprobante del pago del impuesto predial al corriente, o !

i

« Este requisito se cumple o stibsana-con los documentos descritos o lo mchcado en el inciso A) Fraccidn L,
inciso g) del presente apartado de Resultando.

i

i
i

-

7. Alineamiento vial; ' / ! (

e Presenta copia simple de resolucién del Alineamiento Vial, con piimero de expediente administrativo PT-
ALVI-000248-23 de Eché 22-veintidos de mayo del 2023-dos mil veintitrés, réspecto al predio ubicado en
la calle Arteaga ngmero 1262, Zona Centro-en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificada con el

/ riimero de expediente catastral NS -1, o} cual se indica que si'se ‘prevé la modificacién del tramo -
de la viz publica con la que colinda el predio, es importante sefialar que para las calles Arteaga y Porfirio
Dfaz deber respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras y en la mtercemén de ambas vialidades
debera respetar un ochavo mi’mmo de 3.00 x 3.00 metros en la esquma -

8. Dictamen l‘Iiel proyecto por la/ dependencia competente '!en matena de Proteccnon Civil;
particularmertte se considera al Patronato de Bomiberos de Nuevo Le6n;-A.C., como la institucién
competente para la reahzacnén de estudios y analisis de rlesgo en la médida de prevencién contra®

incendios; : g !

. ! ‘
-~ . N —

e Presenta copia simple de oficig SSPCDPC/13/934/24, expediente mimero PC/791/21/24, tarjeta folio
nimero 275/24 de fecha 07-siete de marzo del 2024-dos mil veinticuatro, 1a Direccién de Proteccién Civil
A . de Monterrey, otorga los Lineamientos en materia de Proteccién Civil,_para el.uso de Oficinas y
epartamentos para el predig ubicado en la calle Arteaga nimero 1262, Zona Centro en el Municipio de
onterrey Nuevo Ledn, identificado con el nimero de expediente catastral ININNEEEEEE cn donde se -
. retende regularizar 13.70 metros cuadradf en un cambio de uso de edificacidn de oficina a departamento.
¢ Pfesenta cop ? s:mple de Dictamen y plano con Folio IRZ3-200 de fecha 01-primero de junic del 2023-
dos mil veintitrés, emltldo por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.B.P., mediante el cual sena\la
/ : las Medidas de Prevencién de Rw:‘sgo y de, Sepuridad en materia Contra Incendios, el cual contiene un
proyecto de Licencia Municipal de Construccién (Regularlzamén) y Uso de Edificacién (Cambio) para
Oficinas Admlnlstratfvas yVivienda Multifamiliar Previamente Autorizados para el predio ubicadg en -
- la calle\Arteaga ntimero 1262, Zona Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identifica n el
j}; nimero de expediente catastral [NIINIEEEEE 105 cuales se'tiene pér trascritos-para todo efectgJjegal,

' AQUI SE RESUELVE
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—r ~,
~

dado que el oficio de referencia fue previamente nqtiﬁcado al solicitante, por lo' cual est4 sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el documento citado, luego entonces,
sera a dicha dependencia a quierr debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidag, para que la
misma actiie en consecuencia.
9, Estudio de impacto vial; y,

N e

« Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

10.Presentar estudic de revisién estructural del inmueble, basado en un método de anilisis, que
evalie las cargas actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacién y el suelo que la susteiita;
debiendo considerar las cargas vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere el articulo
104 de este reglamento. / ™~
/ /

« Presenta Estudio de Revisién Estructural de fecha 4-cuatro de enero del 201 7-dos mil diecisiete,
elaborada por Proyectos y Disefios, S.A. DE C.V. y signado por el Arq. I o e o
de Cédula Profesional 1921671, manifestando suresponsabilidad como el Asesor de Seguridad Estructural
mediante carta responsiva'de fecha 29-veintinueve de octubre del 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al
proyecto solicitado, para &l predio ubicado en la calle Arteaga niimero 1262, Zona Centro en el Municipio de
Monterrey Nuevo L/eén, identificado con el ndmero de expediente catastral || NNGNGEEE

s

T
D)\I.a Lev de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
d\e Nuevo Leén, en su articulo 316 sefiala lo siguiente: “Para la obtencidn.del proyecto ejecutiyo
arquitecténico o licencia de construccién municipal, el solicitante deberd cumplir con los sigl{ientes
requisitos minimos”:
I. Acreditar la propiedad o posesion del predio; . ™~
II. Presentar los proyectos arquitectdnicos, estructurales y de instalaciones y las memorias
corresgondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de director
responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligaci6én o sefialen el perite de la materia y
firma de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Leg?} /
II. Acompaiiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso 'de suelo, para
construccignes con giro diferente alJ.habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;
IV. Tarjetdn del impuesto predial al corriente; !

AN L - . | A |
« Estos requisitos se cumplen o subsanan con los ‘documentos descritos o lo indicado en el inciso A),
fr_a/ccic’m 1, incisos b), inciso C) numeral 5, 4, 2, y 6, respectivamente, del presente apartado de Resultando.

V. Pago de derechos c/orrespﬁ/ndientes; P, \
s Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de la licencia de uso de
ificaci6n, por la cantidad de $1,742.83 (MIL SETECIENTQS CUARENTA Y DOS PESOS 83/100 M.N.}, con
imero de recibo Folio 3170000030432 de fecha 19-diecinueve de junio del 2023-dos mil veigtitrés
expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa MlmicinaLd;LMDﬁ/terreﬁ donde se le asignogel
expediente L-USDE-000110-23-02 al expediente catastral _

+

| AN
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L N : X . 4 ‘ . . \
* Deberd’anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, upa vez, autorizadas las Licencias
solicitadas. L :
i

E) El Reglamen Zonificacion 1 Municipi nterrey, Nuevo Ledn, en
articulo 162 sefialalo s:g1_nent "Pam tramitar Ia licencia de uso de edificacidn, el solicitante, deberd
presentarTa siguieite documentacion”: . AN
- J . e o

I.  Solicitud Oficial, indicando el uso del sueld.con el que cuenta\el predio, o bien el que se pretende;-
1. Titulo que Atredite la Propiedad del Predie, inscrito ante la dependencia correspondiente;
I Acreditar el m_t/erés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente -

para tal efecto; /. \
IV. Pagodel Impuesto Predial A Actuahzac?o, . ' ' _
V1. Planocs del Proyecto Arquitectdnico; VA
« Estos requisitos se cumplen o subsanan con los document‘oé descritos o lo indicado en el inciso A),

fracciones 1 y Il, inciso a), I incisgs b) y c), I inciso ¢}, T inciso g), lrespectlvamente inciso C) numerales 1, 5,
6y 4, respectivamente del presente apartado de Resaltan'do P
V. Presentar plano de locahzacwn del predio y plano de construccmn autorlzada, |
7
e En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos
oficiales del proyecto, de acuerdo a lo indicado en-el inciso C}, numerales 4 del presente apartado de
Resultgndo : } : ¥
- )

* En cuanto al plano de construccion autorizada, estd requisito se subsana.toda vez que,‘& el presente
trdmite, solicita la autorizacion de la Licencia Municipal de Construccidn (Regularizacién) y Uso de
Edificacion {Cambio de una Oficina a Departamento} en 3-tres Oficinas y 2 Departamentos
Previamente Autorizados, ademds de que presenta el antecedente descrito en el inciso C) numeral 2 ael
presente apartado de Resultando. ; I : S

VIl Copia de plano e instructivo de antecedentes. Cuando existan antecedentes de\alguna
" aprobacidn (uso de suelo, subdnnsxén, fusidn, etc.); —

/

/ ' '
. » -Este requisito se subsana con-el documento descrito en ei inciso C) numeral 2 del presente apartado de

s

Resultando A : { N \ {

VIIl. 4-cuatro fo\ografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del predlo
- -~

* Anexa 12-doce fotograffas (4-cuatro exteriores y 8-ocho interiores) delpredio impre'srfls a COIOD

N Eﬁte requisito se cumple cony el documeénto descrito o lo indicado en el inciso C); numeral 7, del presente
apartado de Resultando™ Z. AN

. I

X. En caso de tratarse de una regularizacidn, anexar reporte estructural fqtogréfico;

| . e ) ) ’ \\ —
e Este requisito se subsana con el documento descrito en el inciso C) numeral 10, del presente apa
Resultando. i

AQUI SE RESUELVE
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1
XL Visto bueno de la Direccién de Protecci6n Civil competente;

N
e Este requisito se subsana con el documento descrito en el inciso C) numeral 8, del presente apartado de

Resultande, ;

/
1

! - ~
XII. En caso de/que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique
en una zoha de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd
~presentar visto bueno de la dependencia u organis/mo competente;

N -~ ‘ AN '
+ Presenta copia simple de oficio 401.2(1.2.]f16/ 2023, de fecha 26-veintiseis de mayo del 2023-dos mil
/ veintitrés, emitido por Centro INAH Nuevo Ledn, en el que se indica que después de-realizar una visita de

_ inspeccién 4l predio por parte de personal del drea de Monumentos Histéricos del Centro INAH Nuevo leén
y haber investigado en los catdlogos de éste Instituto, se tiene que el bien inmueble no se encuentra
declarado comoe Monumento Histérico, ni colindante a uno y tampoco se encuentra dentro de la poligonal
declarada como Zona de Monumentos Histéricos, tal como establecen los articulos 35, 36 fraccion [ yde la
Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolgicas, Artisticos e Histdricos, no.forma parte de los
catilogos de éste Instituto ni de los'que hah elaborado de forma conjunta con INBA-CONARTE. ‘

XIiL En caso de'tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis
de levantamiento de usos del“suelo existentes er la zona en donde se ubica el inmueble,
. - s . N - .
consxderapdo 100:cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;
e
/

» * No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

-

A
X1V, Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso; Cg
rd

e Presenit ficha ambiental recibida en fecha 17-diecisiete de mayo del 2023-dos mil veintitrés, ante la
__Direccién para Ia Atencién del Cambio Climatico adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbanc Sostenible
~para el predio ubicado en la calle Arteaga nimero 1262, Zona Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn, identificado con el ‘ntimero de expediente catastral | IBBB pora Departamentos
habitacionales y oficinas administrativas. N 27

XV. Realizar el pago de los derechostorrespondientes. { |

+ Presenta-copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de la licencia de uso de
edificaci6n, por la cantidad de $1,742.83 (MIL SETECIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS B83/100 M.N.}, con
ntmero de recibo Folio 3170000030432 de fecha 19-diecinueve de junio del 2023-dos mil veintitrés,
expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asigné el "
expediente L-USDE-000110-23-02 al expediente 'cata(stral I %

o Debera ahexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez aytorizadas las Licencias, ™
‘ P

jcitadas. [ J— j

de Nuevo Leén, en su articulo 325 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municip®

F) La Ley de Asentamientos Himanos Ordepamiento Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado
uso de edificacidn, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”: | ﬁ/

I Acreditarla propiedad ({ posesion del predio;

-

P . ; v
,_-;_ 9 - N’ . - Nas
v '
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II. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente’l
para tal efecto; '\ / /

IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende; |

V. Indicar la superficie que trata de construir con Ja respectiva distribucién de ireas, o bien,
tinicamente la distribucién de dreas, tratindose de edificaciones ya construidas; y -

A \ . ™~ - /’
. Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el C),
numerales 5/5, (1, 4}, (1, 4), respectivamente del presente apartado de Resultando. y ~ y
1. Pl}esentar plan)o de localizacion del prédio y plano de construccion autorizada;
e .. REsterequisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el inciso A), fraceién ! inciso d),
inciso C) numeral 2, del presente apartado de Resultando. ] ;
. \ re

VL En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccidn para obras -
para vivienda multifamiliadr con mas de 10-diéz viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el
articulo 198 de esta Ley. o -

\ SN : . ’ .
. No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito. /

. \‘/ /’):

VIL El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes. - - -

s Presenta copia snmge de recibo de-pago por concepto de inicio de trém1te de la licencia de uso de
edificacién, por la cantidad de $1,742.83 (MIL SETECIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS 83/100 M.N.), con
niimero de recibo Folio 3170000030432 de fecha 19-diecinueve fde junio del:2023-dos mil vemtltres
expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal'de Monté*rey, donde sq le asignd el
expediente L-USDE-000110-23-02 al expediente catastral_ :

» Deberd anex\r recnbo de pago correspor{dxente previo a la entrega, funa vez autorizadas las Licencias
solicitadas. . - ] ~

- . J

o Presenta escrito de fecha 13-trece de noviembre del 2024-dos mil Veinticuatro, ﬁr}nada por el C. Alfredo

Molina Gutiérrez, Apoderado Legal de la sociedad denominada ALBAOLA ARTEAGA S. A. de C. V., en el que

pide que se le gphque el articulo 120 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
esarrollo Urbana para el Estado de Nuevo Ledn, al predio ubicado en la calle Arteaga Numero 1262, Colonia

F T
et
O Presenta copia simple de la factura niimero 11189 de fécha 28 vemtlocho de septiembre del 2023-dos
“mil veintitrés expedida por [N (Viveros Tamez de Allende) por 2-dos drboles
nativos de 3" de didmetro y carta gbmpromiso emitida por — ‘Viveros Tamez de
/AlLendej de la misma fecha, correspondienté a 02-dos drboles nativos d& 3" de Didmetro, ademds anexa
cofna simple de pago por concepto de reposicién de arbolado lineamientos L- USDE=000110-23-02 exp
por Teésorerfa Municipal de Monterrey con Folio 3170000031781 de fecha 03-tres de octubré del 2
mil veintitres. o ) _ ‘

AQUT SE RESUELVE
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N " .
» Presenta caria responsiva del Perito Responsable de Obra y Proyecto, del Arg. [
con nimero de cedula profesional 1921671 (de la cual anexa copia simple) de fecha 04-cuatro de
mayo del 2023-dos mil veintitrés, tespecto del tramite de Licencia\/lunicipél “de Construccién
{Regularizacién) y Uso de Edificacién para Oficinas Administrativas y Vivienda Multifamiliar-previamente
autorizada del inmueble ubicado en la Calle Arteaga, Numero 1262, Colonia Centro en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén con nimero de expediente.tatastral INGT<NEEEE
» Allega Estudio de Mecanica Suelos en original elaborada por Confrol 2,000 S.A., anexa carta-Responsiva
de fecha 04-cuatro de mayo del 2023-dos mil veintitrés, signada por e} Arq. [N o
ntimero de Cédula Profesional 1921671, asumiendo el caricter de Perito Responsable de Mecénica de
Suelos. N -~

» Anexa 12-doce fotograffas-{4-cuatro exteriores y 8-ocho interiores) del predio impresasa color.

— .
‘

» Presenta copia simple de comprobante del domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones de la calle
expedido por la CFE-Comision Federal deElectricidad, f

correspondientes al periodo de facturacion de fecha 18-dieciocho de abril al 18-dieciocho de junio del 2024-
dos mil veinticuatro. ‘ ’ ;o Do

! - ;_ “
» Presenta copia simple de documentacidn solicitada en formato fisico y en formato digital presentado
mediante CD. { /
~ P
" s Elsolicitante establece en la solicitud, gue se le notifique de forma personal. ~, .

- - ) | ~.

Queel eﬁpediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion,
oficios y las dems constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; yisto lo de
cuenta, lo que debié verse y con base a los requisitos sefialados por los articulos 11 fracciones XII y XXXI, 308
fracciones i, 1L, IV y X, 317 fracciones Iy I, y 325 fracciones [ a VI, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevq Ledn; articulos 2, 81, 139, 160, 162,
fracciones 1 a XV, 164 fracciones I a IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; articulo 125 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn; y ‘ '

A

-
~, CONSIDERANDO ™~
PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente,
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los
artfculos 115 fraccion V, inciso d) y f) de la Constitucior Politica de Jos Estados Unidos Mexicarios; Articulos
1,7, 11 fracciones XI1 y XXXI, 256, 308 fracciones [, I1,1Vy X, 311 fracciones 1y 11, 325 fraccionés I a VII, 392,
402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tergitorial y Desarrolio Urbano para\:! Estado de
evo Ledn; Articulos 2, 3 fracctdn 1i, 6, 8, 9°fraccién |, niimero 2, inciso i), 11, 12 fracciones i y I, 14
cciones I punto 1.1. y IT1 punto 3.9, 15 fraccién |, 81, 139, 156, 160, 162, fracciones [ a IX, y 164 fracciones
T"a IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 3
fraceién VI, 4 fraccidn 11, 5, 8,9, 11, 12, fracciones 1 d1'V1, 13 fracciones [, [y X 14 fracciones 1,11y VIII, 15
fracciones 1 al IV, 16 fracciones I al 111, 'y 125, del Reglamento para las Constru}cciones dellMunicipio de
Monterrey, Nuevo Ledm;Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Leén y articulos 16 fraccion VII1, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IVy X11, 104 fracciones K1, ]

y XI »del Reglamento de la Administracién Plblica Municipal de Monterrey; y de conformidad con el ©
.

i 9 \ B / : S
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PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio-2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento
del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y E'ﬁcien’ce de la Secretar{a

de Desarrollo Urbano SosteniPle del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. J

SEGUNDO. Por lo anterior, v a fin de determinar el uso.de suelo del inmueble identificado con el ndmero de
expediente catastral INISEEEEEE |- resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio dé
2014 Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de agosto de !
20 ;Je - —
“Que de acuerdo alPlano de Zomﬁcacwn S\é/cundarla E-05 Cyala Matriz de Compatibilidad de Usos y}destmos
del Suelo contemdos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentraenla DELEGACION CENTRO,
DISTRIT® CENTRO dando frente-a la calle Arteaga en una Zona Clasificada como CMI- CORREDOR DE
MEDIANO IMPACTO, en donde el uso solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR (; (2 0 mis viviendas por lote)
y SERVICIOS 3.9.4. OFICINAS ADMINISTRATIVAS, son considerados comg PERMITIDOS. J

Ahora bien, es|importante sefialar gue tomarido en cuenta que el predjo en cuestién cuenta con /
autorizacién de Licencias de Uso dé Suelo, de Construccnén (Demolicién Total y Obra Nueva) y Uso

de Edificacién para (03-tres) oficinas administrativas y Vivienda Multifamiliar (02-dos)unidades
tipo-Departamento, emitida en fecharr 19-diecinueve dias del mes de julio del afio 2017-dos mil diecisiete

dentfo del Expediente administrativo nimero L-000505 /2016, ton oficio nidmero SEDUE/5814 /2017,

le genera un dereche recongcxdg;a su_favor, mismo que quedd consagrado a través de las autdrlzaélones

descrita, y en esas cir¢unstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo

Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificacion se har4 sin

periuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro ?erech&édqulrldo que

hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modlﬁcaméd" asl s
como lo previsto-por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuévo Ledn,

en su articulo Tercero Transitorio, que establece: "ARTICULO TERCERO: Contindan vigentes fas licencias,

permis yautonzamones expedidas o aprobadas con anterioridad a Ia vigencia del presente Reglamentd;’, por

lo que erf €505 términos se resoivera la presente solicitud, por Tesultar factible entrar al estudio de Ea misma. /

TERCERO. VERIFICACION, FI\SICA De acuerdg a verificacién ocular reahz;da por personai adscr:to aesta
Secretaria, en fecha-31-treinta yuno de julio del 2023-dos mlI veintitrés, al momento de la inspeccidn se
pudo Tonstatar log. sngmentes puntos:
1 AI mdmento de lawisita se observd el inmueble deshabilitado, actualmente no cuenta con algun uso en
especrf‘ ico, en el exterior se encontrd un anuncio de venta de la propiedad y se observaron varios
wedidores: de C.F.E se observaron 5, de gas natural 3 medidores,y 6 medidores de agua potable, cuenta
.on el drea jardinada propuesta en plano arquitecténico de planta baja hacia e } norte y sur del predio,
se observé unjdetalle en el drea de estacionamienta, se explica en el punto 3,

P
2. Los planos arqurtectdmcos corresponden en la distribucidn, en las dreas y en los accesos de la planm I
iibaja 1er nivel, 2do nivel y en el piso de azoteq, solo se observaron asadores y una tarja los cuales no
estd'n representados en el plano de azotea.. }

”
-

3. E! plano tiene proyectado 3 cajones de estacionamiento de ’2 70 X 500 y 1 cajén de 3.80 x 5.00
(dxscapac:tado) los cuales en el-predio se encuentran delimitados 5 cajones de 2.70 x 5.00 por /%{to §
{1- A

- no existe el cajdn de discapacitados proyectado en plano arquitecténico baja. El cajén E1 entre el
2 ) se encuentra descubierto. / \

A 13 : I"
/ AQUI SE RESUELVE
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4. Se anexa microzonificacidn de uso de suelo y nimeros oficiales de los lotes colindantes.

5. Se anexa las fotografias del interiory exterior del inmueble y de su entorno.”
’ / ,

-

Nota: Se hicieron las observaciones en los planos presentados y present6 una foto donde adec?la el drea de
estacionamiento para discapacitados. | :
> .

~

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS / -
Datos de Construcciép ‘L_ h . \ N
~ y 4 < . /
M2 Autorizados: 452.21 m2 _ /}
M2 por Regularizar: 13.70 m2, ;
ML Barda Existente - 1519 ml :
M2 de Construccion total:  465.91 m2 \
" -
V-
Datos de Uso de Et\iiﬁgaciég
M2 Area Autorizada: 45221 m2 -
M2 por Regularizar: - 13:70 m2 , e
M?Z area construida: 46591 m2 . \- ‘
M2 por Autorizar: 91.01 m2 ’
M2 por Cambio de uso: ' 71.64m2
M2 de Edificacion total: 465.91 m2
M2 Estacionamiento Techado: 54.00 m2 - p
Ntmero de cajones de es’te;cionamiento: 4 cajones de estacionamiento -
Desglose de Areas ‘ \ N
[
] "CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO f
M2 _ 5 , /
NIVELES AUTORIZADOS M2 POR M2 DESGLOSE DE AREAS
EXISTENTES REGULARIZAR TOTALES
Acceso, estacionamiento para 4 cajones (1
Planta baja 14527 ' 2.75 5 148.02 pard discapacitados), drea de jardin,
escaleras y Departamento 1 (cocina, patio
RSN de servicio, bafio completo, sala, comedor
y 1 recimara)
Escaleras de acceso, oficina 1 (cocina,
_ Nivel 1 145.27 1275 148.02 bafio completo, patio de servicio, drea
Q\g | y comtn de oficina, oficina privada) y [© -
Departamento 2 (Cocina, lavanderia, bafio | ~
) N completo, sala, comedor y 2 recdmaras}.
: _ o ) _| Escaleras de acceso, oficina 2 {cocina,
Nivel 2 145.27 2.75 14802 bafio completo, patio de servicio, rea
comtin de eoficina, oficina privada
J Departamento 3 {Cocina, lavanderid §ffio
completo, sala, comedor y 2 recéxma:r
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~ Nivel 3 16.40 - T 545 21.85 Escaleras de 'acceso, 2 terrazas -
1 : ) | ) descubiertas con asador.
Total 452.21 1370 46591 | Multifamillaf (3 Departamentos
: 4 p s) ¥y
i T ) - ! Servicios {2 Oficinas administrativas)
—~ - Vo
S : , S ' -
/s — '

QUINTO. ANALISIS Y APLICACION 'D\I}I LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE
DESARROLL9 URBANC DEL MUNICIPIO DE- MONTERREY 2013-2025 Y, AL REGLAMENTO DE
ZONIFICACION Y USO-DE SUELO DEL MUNICIPIO DE/MONTERREY, NUEVO LEON.™ |

Los lineamjentes urbanistico aplicablés para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el

Plan, se en?uentran establecidas en la tab}aj de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo

dispueto en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo d@\l Municipio de Monterrey, Nuevo

Ledn, por-lo que, de acuerdo a lo solicitado, al pr\edio identificado con el expediente catastral | I s
Il | corresponde la aplicacidn de los siguientes lineamient})s urbanisticos: -

. \ \ \ . / . L s .‘/‘

yos &y gy gt ; ,
Superficie a Pictaminar: - _ 199.87 metros‘c}ladrados

NORMA __ PROYECTO
..... COEF " M2 i COEF- M2

/o C; 0. S. (Coeficiente de OcuﬁaciénfﬂelSuelo) i 075 \/ 14990 i~ 0.74 . 148.02  i~._SI cumple

—

-

OPINION

Lineamientos

< ) o !
P €. U. 8. {Caeficiente de Utilizacién del Suelo) 3.5v 699.55 233 46591 Sl cumple

AREALIBRE / - 0.25 49.97 0.26 .{ 5185 S1 cumple

C.AV. [Coeficieﬁte de Area Verde) 0.15 29.98 © 015 30.61 ST cumple |

NIVELES MAXIMOS Lo 10-NIVELES O4-NIYELES = i oI cumple

ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4,00 METROS ©{2.80 METROS "7 Sl cumple

s ‘ b ‘ |
Es importante-sefialar que tomando en cuenta que el predio en cuestién cuenta con qu_-l._orizacién de j
Licencias de Uso de Suelo, de Construccién (Demolicién\fotal y Obra Nueva) y Uso de Edificaciéon a
para (03-tres) oficinas administrativas y V\wiendq. Multifamiliar (02-dos)unidades tipo
Departamento, enitida en fecha 19-diecinueve dfas del mes de julio del afio 2017-dos mil diecisiete dentro ’
del Expediente administrativo nimero L-000505/2016, cod oficio nimero SEDUE/5814/2017, le

§ neraun derecho reconocido a su fayor, mismo que quedd consagrado a través de las autorizacionds descrita.
7 . f

e acuerdoa oficio presentado por el propietario en\ fecha de 13-trece dfas tlel mes de noviembre del afio 2024-

dos mil veinticuatro, solicita se le otorgue el beneficio del articulo 140 dela Ley de Asentamientos Humanoes,

/" _ — Ordenamiento Territorial yDesarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledns.en donde solicita se le aplique Ia

densidad Neta sobre el predio. Por lo que, teniendo en cuenta que el numeral citado, que en su cuarto parrafo

>~ dispome lo siguiente: En las solicitudes de facttbilidad de uso de suelo en drea urbana o urbanizadg, se hard/
rej?‘genér‘a a la densidad bruta previstay s¢ autorizardla densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta ~ /
prevista en los planes, entre el factor 0.75 -cero punto setenta y cincgX y que de acuerdo al Plano de Densidades,

el®preéflio se encuentra inserto en un CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde se permiten 120
! viviendas por hectdrea o 83.33 metros cuadrados de terreno por vivienda; y de acuerdo a la superﬁci:e del ,

v predio de 199.87 metros cuadrados; es factible~q0nstruir"hasta 2-dos viviendas\comg maximo; ¥ aplicgido el
J,,{ beneﬁtiio antes mencior}ado_al predio, restlta lo s\l‘guiente: 120 viviendas por hectirea entre 0.75 ngs§a un

T
o B
\

—
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total-de 160 viviendas por hectdrea o 62.50 metros cuadrados de terreno por vivienda; y de acuerdo a ia
superficie del predio de 199.87metros cuadrados es factible construir hasta 3 viviendas como maximo en lote

En ; cuanto al namero de niveles y la altura de conformidad con el Articulo 36 y Articulo/39 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, establece que:

Articulo 36.- segundo pdrrafo del apartado de Notas, establece que “ El niimero de niveles mdximo

ermitido se contabilizard a partir del punto mds alto de{ erreno, hasta la parte superiory exterior de
la losa o techo” v Articulo 39.-La altura de la edificdcion se medird a partir del punto mds glto del
terreno. hasta la parte superior vy exterior de la losa e techo. Al definir la alturg no se tomardn en cuenia

los elementos_agregados o _colocados sobre la azoted, tales como los tangues de agua, cubos de

elevadores vy _de escaleras, chimeneas, equipos de aire .acondicionado, antengs, entre olras

instalaciones.”. Asi mismo cumple con el nimero de nivelés maximos p’q[mitidos que es hasta 10
niveles, y el proyecto presenta (4-cuatro niveles ‘desde el punto mds alto del terreno; dando

cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo,del Municipfo
de Montérrey, Nuevo Ledn, S .

Analisis de Estacionamiento - / ! /’
Que de acuerdo a lo establecido por, el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién ¥ Uso de Suelo del
Municipio de Monterré‘?}‘Nuevo Le6n, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debéra
contat ton un area de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades
generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en fa
Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente

" normativa de cajones en atencion al giro solicitado. 4

ESTACIONAMIENTO NORMATIVIDAD REQUIERE SOLUCIONA CON: | OPINION
1.1.2 Multifamiliar (2 o 1 caién @ Devto 3 Departamentos 4-cuatro cajones si cample
maés viviendas por lote) ) pLo- =3 cajones (1 cajéon  / p

- / ; discapacitados) f
3'9'4. O'ﬁcmgs . 1 cajén @ 45 m2 61.00‘m2/ﬁ45 m2=1
administrativas cajon — \ -
Total 4 CAJONES ‘
T —

’ -
\*Siempre y cuando en la Licencia de construccién, se apligue la norma sefialada en !z{\ tabla anterior,

- Scuantificando la unidad basica CET_‘ servicio efectiva para la actividad solicitada.

eberd mantener siempre habi‘litaQo los 4-cuatro cajones que requieren para el proyecto presentado
urante el tiempo que’opere la edificacién en el predio destinado.

~—

SEXTO. DICTAMENES INTERNOS: ™

S

. |
s  LaDireccién General para un Desarrolio Verde adscrita a esta Secretaria mediante Oficio N° DGDV- "

. 2183/23, dentro del dictamen LTA-119/23 de fecha 04-cuatro de octubre del 2023-dos mil
veintitiés, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactgs
negativos que tendrfan las actividades .del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la

comunidad; los €lales serdn indicados eA el cuerpo de la presente resolucién.

f/ - . !

4 LaDireccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié dic _

) técnico vial con nam. de oficio DPT/V/150/2023 de fecha 18-dieicocho de julio del\ 2023-dog/Ryl

\ : - e
§ " \ . ~

! \ ~ -

o

g
T, !
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" veintitrés, mismo que fue realizado cor:fd\rme a la informacién, el plano de proyecto presentados
por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista
vial, siempre y cuando se cumnpla con lo indicado en el citado dictamen, cuyay obligaciones serdn
indicadas en el cuerpo de |a presente resolucion.

\ .z -
SEPTIMO. DICTAMENES EXTERNOS: ' . . AN
a) En materia de Protecoidn Civil. : y "
. Mediante oficio SSPCDPC/D/934/24, expediente nﬁmero-/-PC/’?‘Bl/ 21/24, tarjeta folio nlimero

275/24 de fecha 07-siete de marzo del 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién de Proteccign Civil de

Monterrey, otorga los Lineamientos en materia de Proteccién Civil, para el uso de Oficinas ¥ ep/aft“amentos ~

para el predio ubicado en la ¢alle Arteaga niimero 1262, Zonai_Cetitrg en el Municipio de Monl)serrey Nuevo™ \

Ledn, identificado con el'ntimero de expediente catastral eh donde se pretende regularizar

13.70 metros cuadrados, en un cambio de uso de edificacion de oficina a departamento. " -
N .

b) Patronato de Bomberos

T

e

i o 1

. Mediante Dictamen y plano con Folio IR23-200 de feé/ha 01-primero de junio del- 202/3— dos mil
veintitrés, emitido por el 'Patr_?nato de Bomberos de Nuevo Ledn; A.B.P., mediante el cual sefiala las -
Medidas de Prevencién,de Riesgo y de Seguridad en materia Contra Incendios, el cual contiene un proyecto
de Licencia Municipal 'de Construccién (Rgguiarizacién) y Uso de Edificacion {Cambio} para Oficinas
Administrativas y Vivienda Multifamiliar Previamente Autorizados pﬁ“a el predio ubicado en lacalle i
Arteaga niimero 1262, Zona Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Letn, identificado con el nimero Vo
de expediente catastral | INIIEEEEE !os cuales se tiene por trascritos para todo efecto legal,rbado que el

; oficio de referencia fue previamente notificado al solicitante, por lo cual est4 sujeto a las verificaciones que -
realice dicha autoridad conforme a io establecido en el documento citado, luego-entonces, serd a dicha B
dependencia a quien deber informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en

consecuencia. - ; | e N ¢
: : ; :
Vo N

. Mediante oficio 401.2C.2.116/2023, de fecha 26-veintiseis de mayo del 2023-dos mil veintitrés,
emitido por Centro INAH Nuevo Leén, en el que se indica que déspués de realizar.una visita de inspeccidn al
predio por parte de personal del 4rea dé Monumentos Histéricos del Centro INAH ‘Nuevo leén y haber
investigado en los catilogos de éste Instituto, é‘F tiene que el bien inmueble no se encuentra declarado como

c) INAH /

wApna de' Monumentos Histdricos, tal como establecen los artfculgs 35, 36 fraccién L.y de la Ley Federal sobre
onumentos y Zonas Arqueolégicas, Artisticos e Histéricos, no forma parte de los catzilogo; de éste
Instituto ni de los que han elaborado de forma conjunta con INBA-CONARTE. o/

_ - f \

|
Por toao lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asf la solicitud
matetia‘del trdmite y las demds coPstancias-que la integran, motivo por lo que se:.
- |

ACUERDA : AN

resolucién, - se -AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELG, FIJACION DE LINEA TOS~

PRIMERO. Por los motivos v fundamentos expuestos, bajo las condiciones \que se indican en la [ﬁr’é" nte @
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACIYN) Y -
\ e
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LICENCIA DE USO DE EDIF!CACI()N PARA SERVICIOS {2-DOS OFICINAS) Y MULTIFAMILIAR (3-TRES
DEPARTAMENTOS), respecto del inmueble ubicado en la calle Arteaga nimero 1262, en la zona Centro
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificade con expediente catastral _ con
una superficie total de 199.87 metros cuadradaos, con una construccién autorizada de 452.21 metros
cuadrados y una regularizacién de 13.70 metros cuadrados, resultando una construccié\n total de 465.91

metros cuadfados. —
" - -

SEGUNDO, Lo antertor considerando que el proyecto presentado curnple con cada uno de los lineamientos
urbanisticos establecidos en.dicho Plan, de acuerdo a los antecedentes presentados, asf como soluciona de
una forma viable y confiable la demanda de estacionamiento, vistos cada uno de los dictimenes emitidos
por las areas técnicas adscritas a esta Secretarfa y la diversa documentacién anexa, debera cumplir conlos
siguientes lineamientos y obligaciones: -

/! _ 4
a) EN CUANTO A USC DE ED]EICACIT’)N QUEDA CONDICIONADO A LO SIGUIENTE:
/ ' '
1.  Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos (1 de 2 al 2 de 2} autorizado a]j

efecto (Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las
edificaciones, etc.). .

2. No podra utilizarse e] inmueble que nos ecupa para un uso diferente del autorizado en e presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado. ‘

3. Deberdn Respetar y mantener en funcionamiento los 4-cuatro cajones requeridos {en predio ubicado en la Calle
Arteaga, niimero 1262, Zona[Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el nimero de
expediente\catastrai 70) 03-046-024, con dimensiones\de 2.70 x 5.00 metros y 3.80 x 5.00 metyos en el caso del
cajén para personas con discapacidad,tal y como lo indica en los planos del proyecto presentado.

4. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza dnicamente para Uso de Edificacién para Multifamiliar (3-
tres Departamentos) y Servicios (2 Oficinas Administrativas). & —

5.  Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual
debera de ubicarse denkro del predio frente ala via piblica. o

6. Deberarespetar el uso de todas y cada una de las dreas Indicadas en el proyecto arquitectdnico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su 4rea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).

7 Deberi de contar con un extinguider y/o sistema contra incendio por.cada 60.00 metros cvadrados de
construccidn. y

8. Debers de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a 1a Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal; asf como la Audlitoria Técnica
{andlisis de riesgos} emitida por la direccién antes mencienada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles
en ohservancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrasos del Estado de Nuevo Leon.

9. Queda totalmente prohibido estacionarse o.realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la
via piiblica. ! ‘

10.7~El proyecto debe manejar una zona de cargaky descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacion no
afecteda funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asi como de los accesos vehiculares.

11, Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

-~ conviertan en molestia o peligro para las personis o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. S
12, Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen‘estado de conservacidn, aspecto e higiene. L
13. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las ézoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda

arseles. ’ ' ' .
ber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
anquetas, la media calle y en todas sus colindancias. / \ 7

15. "Deherd i\nstalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento tempgra] de los™wgsjguos,
los cuales no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del estabjecimiefito sin vista #a via
piiblica y deberan mantenerge permanentemente limpios. . .

16. Debera de contar coni un sistema aphopiado para la prevencién y control de incendibs \ -
— “‘ ]
9 ‘\ j
. _ ! -
o { - ! 7
N .
5 . !
/ . o !
\ "
™ _ — | /
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. 17. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
/ o .~ ocupantes o vecinos efr-relacién a mcendms o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas
| por las autoridades competentes. .~ i
4 18. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccxén contra \“
- / incendios ¥ materiales'peligrosos en todas aquellas edlﬁcacmnes gue tengan afluencias de personas o que presten
" servicios al ptblico. : - / . ‘
19. Deberan contar con sefializacién’ y alumbragdo de salidas de emergencias. — -
\ N 20. Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del\humo ¥
el fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso. Vs i
21. Deberé contar con la autorizacién de los anuncios del estahlecimiente, parlo glie se previene de tramitarla licencia
para conocer ¢l tipo de anuncio y lineamientos permitidos'antes de cualquier mov&mlento
| 22. Deberé ‘cumplir con el reglamento de Limpla v Regulacmn Samtana de la Secretarfa de Servicios Publicos del N
Municipio de Monterrey. A
23. Se prohibe dejar y/o arrojar, en 1as dreas piblicas o prlvadas, escomhros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerfas.
! / ; 24. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevenc:én y control de seguridad en espacios abiertos y
' azoteas de establecimientos, previendo la instalacién de-cdmaras de video,\asi como de iluminacidn necesaria
~ requeridaen cadacaso. | S~
b) La Direccién Generfal para un Desarrolld Verde emitié mediante oficio los srgule tes-Lineamientos en
Materia Ambiental: ~ P ] _
“a . La Dirgccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emitié oficio N° DGDV-2183/23,
/ dentro del dictamen LTA-119/23 de fegha Od-cuatre de octubre del 2023-dos mil vemtltrés, en el cual se indican los /
B lmeamlentos téenicos ambientales correspondiente al trémite de Licencia Municipal de Construccién i
- gularizacién) v Uso de Edificacién (Cambio de una Oficina a Departamento) en 3-tres Qﬁcmas v 2-Daos
ﬁ)artamentos Previamente Autorizados, del expediente administrative L-USDE-000110-23- 02 de 2 un prediss !
ub;cado en laCalle Arteaga, nimero 1262, Zona Centro en el Mumc1p10 de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el
numero de expediente catastral _ 1 7\
- Debera cumphr con los sngmentes términos \
Generales { |
17" Deberd elaborarprogramas de limpieza para ba}nquetas de sus frentes, fachadas, techos y edgﬁcac:én por meﬂio de
barrido - aspirado K aspersién de agua tratada, agua gris no potaﬂale o shpresor de polvos, o en su defecto, podrd |
utilizar tecnologfas de niitigacién por medio de la instalacién de Sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre
y cuandg cumplan gon los requerimientos minimos de msta}acaon (numeral 8,36 del’ NAE]. —
2. Deberdn contar con programa permanente que incluya el control de i}lSECtOS y roedores.
3. “eDurante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso efidierfte de la energia y del agua, asi como de Tos\
Y, \ cursos materiales no perjudiciales por gt ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos

mbientales y una sustentabilidad def edificio.

o Ambiental ’

Ruide y/o Vibraciones

4 K No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con easa habitacion, esto con la finalidad de no

[impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las atlividades que generen emisiones de ruido.

5.% -Las actividades, Los eqmpos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrin colocarse en
colindancia_a casa habitacién, via publica ni llmites del predio, en cualquier ubjcacién deberdn estar aislados \
acisticamente y no deberdn sobregpasar los limites maximos permisibles de ruldo en fuen;; fijas (NOM-081

/

SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB (A} DE 9.00 A 18.00 horas (horario comiin paz;a oficinag), y ruido en zonas
residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT - 1994}, siendo 55 dB{A) de 6 00 a 22:00 horas y de 50
dB[A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para departamentos). /
En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, m}ercomumcacmn alarmgfetc,
deberan estar orientados hacid gl interior y regulado su volumen a fin de que no sehrepasen los HmitesBkimos \
permisibles de emisién de ruido por la Norma corresp‘ondwnte ni sus vibraciones.,

|

A %
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7.  No se permnite la ejecugion n operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplifica{;lores y
similares en jardihes, o en interiores con espacios abiertos ni en via pablica. . = P
Contaminacién del Suelo . . - ~ -
8. El suelo deberd estar prot:agidﬂ con materfal impermeable, es prohibido realizar cualquief actividad en suelo

natural, - -

9. Queda prohibido Ja derrama o vettido de material sélido o Hquido al suglo, a la via pitblica y/o areas verées.
10. De})eré tomarmedidas preventivas para evitar o minimiZar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
. evitando colocar materialés y/o0 equipos sobre suelo natural.
11. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite. /=
12. Encaso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames.

T

Emisiones al Aire e { / - P . o
13. No se deberdn percibir olores a predios colindantes.
i

s ! !

Contaminaciéndelagua ™ = ! T -

14. Esprohibide el derrame o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario pluviai,
15. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a fa
_ operacion del establecimiento. g /

16.: Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. \ |

17. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o Toquidos de |
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo u
sistemma de barreras, fosas, charolas, canales etc, con la finalidad de contener materiales y preven\ir posibles
contingencias, ademas de co\ntar con trampas de aceites y grasas.
. AN - ' \

Manejo de Residuos Sélidos

18. Deber4 de Registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del
Estado y como generador de residuos ante la SEMARNAT. Ty

19. Los residuos que se generen deberdn manejarse {almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
de conformidad con e} Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

20. Debera instalar contenedores con tapas para almacenamiento temporal de los residuos gengrados, dichos
Fontenedores debe;z’m de ubicarse dentro-del predio sin vista a la via ptbiica.

21. Debera contar con una empresa autorizada para la recoleccién de residuos solidos que se generen. /

22. Deberd contar con el registro del tipo, ¥olumen y destino de residuos generados. \ /

‘ - \

Reforestacion

23. Enel espacio destinado a érea'ver;de, debera ser arborizado con 01-un drbpol de la especie nativos, con dimensiones
de 3 pulgadas de dismetro en su tallo medo a 120 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamiento Humanos,

\ Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve Leén, Art. 215 Fraccién V1) v deberd de

\

contar con 01-un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 02-dos cajones de estacionamiento {siendo la l

cantidad de 2-dos arboles), y debido a que los cajones estén cubiertos, se repusieron al vivero municipal los 2-dos
Narboles con el page de cuotas de salario ménime correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zenificacién y
so de Suelo def Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se
har4 acreedor a las sanciones establecidas en el Reglamento de Pr/ateccién Ambienfal e Imagen Urbana de
Monterrey. —

.

P
Imagen Urbana :
247 En'caso de anuncio debera ser de tipo adosade al edificio (categorfa B subtipo 1, 2 6 4), para cumplir ¢on
Reglamento de Anuncios del Mukicipio de Monterrey Art. 16 incises e} y f) Art. 24 incisos a) y b) y C), Art. 2546,
27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollg Urbane Sostenible,
25. No podré rentar,-arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento. R

§ |
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La Secretaria de Desarroilo Urbano podra realizar visiéas para verificar el cumplimiento de éstos lineamientos,

condicionado a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor de la aplicacidn de medidas de
~seguridad y las sanciones correspondientes. B S

;

rd - C)

La Direccion de Proyectos Té nicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante

oficio opinién técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo sigriente:

De a,
] dos

—

ﬂlerdo ala Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficie DPT)V/150/2023 de fecha 18-dieicocho de julio del 2023-

il:veintitrés, la cual fue realizada conforme a la informacién pres{entada por el solicitante, se concluye que’el

prgyecto presentado es FACTIBLE desde él punto de vista vial siempre y cuando cumpla con lo indicado el dictamen,

y que en lo siguiente se transcribe: ] y
P

1.

; o . /
El proyecto presentd un antecedente aprobado para la licencia 1,-505/17 de fecha l17 de junio del 2017 (Sic). El

nuevo proyecto’ presentado a revisién respeta las dreas viales aprobadas en el mencionado antecedente.
Considerando el bajo impacta vial que causaria este cambio de uso de edificacion, se da visto bueno en materia vial
condicionado a respetar las siguientes obligaciones, mismas que formaron/parte de las obligaciolnes marcadas en
el mencionado antecedente: a \ ~

El proyecto deberi respetar-los siguientes Alineamientos Viales de __acuerdc_)' al Plan de Desarrollo Urbano det

Municiplo de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn entonces vigente, al

Articulo 64 del Reglamento,para las Construcciones del Municip%o de Monterrey, .Nuevo Leén y al Alineamiento

Vial emitido por é(sta Secretarfa: ' -

a}. Paralacalle Arteaga debera respetar su iimite de propiedad de acuerdo alas escrituras.

b) Parala calle Porfirio Diaz debera respetar su limite de propiedad de acuerdo alas escrituras.

¢)  Enlaesquinaformada porla interseccién de éstas dos vialidades deberd respetar un ochavo minimo de 3loo
%/3.00 metros. ’

NOTA: Se prevé la modificacidn al tramo de'la via publica con la que colinda el predio. (selden el\o\chavo).

El proyecto debera resolv&er su demanda de cajori€s de estacionamiento dentrd del predio, de acuerdo a la Matriz
de Compatibi)idad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
. o s -

Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones-de estacionamiento de acuerds a lo establecido d‘fntm del
articulo 52 del Reglamento de ?onificacicir_x y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el caal indica
que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de:2.70 x 5.00 metros, tomando
en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para a,tg;_itilas puertas. Se podrd aceptar
hasta un 25 % de los cajenes para veh:’cu]qs}compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4,50 metros.

\'l B - - . L . -
Los cajones de estacionamiento para uso habitacional deberdn estar sefialados claramente ya sea mediante marcas
en la superficie del cajén ¢ mediante sefialamlentos verticales cadajuno de ellos indicando a que departamento
corresponden. f

| proyecto debera reunir los requisitoes {establecidos en la ley para la proteccidn de los derechos de las personas

n discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes,

n las normas estatales y en las disposiciones de caracter gengral expedidas por el Ayuntamiento en materia de

desarrollo urbano o construccidn. .
~
Con respecto a la via piblica, queda prohibide separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de acuerdo al articulo 65
del Reg!?,ménto de Trénsito y Vialidad dekgunicipio de-Monterrey, Nuevo Ledn.
LY -
S A . . . . -

El desarrollo queda gbligado a que la operacidn que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tagto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operaciqn ala
vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicdlar al interior del desarroilo serd responsabilidajl de los
propietarios del mismo. \
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9,  El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal v vertical) de tipo informativo, restricdivo y preventivo
mesetario tanto en el interior deb.desairollo, asi como al exterior det predio. Es importante aclarar que los costos
de seﬁalami]ento deberan ser a cargo al desarrollador, La Secretarfa de seguridad piiblica y vialidad podra selicitar
el sefialamiento vial y las adecuaciones Via]es\necesarias para la correcta operacion del desarrollo cuando asf lo
requiera. : | -

10. Los accesos vehicuiares a estacionamientps piblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia
deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se d/ebe conservar siempre
el nivel en ka acera, La ramipa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento.
Para laceras menores a 3.50metros de perfil, se dqberé de hacer una rampa en el corddn de acera espetando tanto
12 bangueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso que el uso del corddn tipo rampa resulte en
una pendiente mayor al 50 por ciento, se podré utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una
rampa dehasta 15 por clento, Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitird utilizar el ancho del corddny la
franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningtin caso se permitird invadir la peatonvia o banqueta
para desplantar la rampa vehicular. «

. . I Y,
d) Enmateria de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones: i ) .
Estrategias de disefio pasivo:
b
. Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacidn del
. edifieio, fluminaci6n natural, remetimiento de ventanas, i N \
~ : J
Envolvente térmica de la edificacidn: N
- - L

. Considerar os siguientes elementos que componen el sistema estruétural del edificio: N

. Aislamiento de sistemas de calefaccidn

s Aislante térmicos Sistema vidriadoes \

«  Reflectancia solar y emitancia térmica de techos {

o> Fugas de aire ' )

. Sistema Construqltivo \

| Ingenierias / sistema mecanico:
‘ : \

. Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecainicos:

. Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado,
ventilacién y Calefaccién {(HVAC) o

. Céleulo de cargas de disefio - N )

. Dimepsionamiento del equipo y sistema . )

. Unidades enfriadoras eficientes

s : L= ) L

. Controles de sistemas de aire acondicionado® — &

roles o / \

. Ventilacion , -

. Recuperacitn de energia en sistemas de ventilacién

. onstruccién de ductos eficientes .

. islamiento apropiado de tuberfas ~- ‘ ™

. sefio v control eficiente de sistemas de aire

N .

alefaccién fuera de la edificacién
quipe de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas} eficiente.

s i \
Considerar los siguientes elémentos para la eficiencia.en sistemas de iluminacidn en las edificaci%
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‘. Teo{qologia en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes). - _ .
w.. Controles (manugles o adicionales) de iluminacién: ~
s Contvoles de iluminacién exterlo}r {fotosensor) 1
. Qcupacién/movimiento ; - . |
. Dispositivos de control automatico (temponzadores} / / o A
»  Sensores iluminacién natural ‘ ¢ .
/o Control de zéna con luz,diurna i
. Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de fluminadién
. {lumifacién exterior: alumbrado en jardines, carga. conectada
»  Consumo de energia eléctrica - )
N, /
Servicio de ;Jgua caliente: : o / !
« i Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente enllas edificaciones:
. Eficienciay desempefio del equipo de servicio de agua caliente AN /
«  Controles de temperatura { : .
¢ Trampds de calor " : .
e Sistema de agua caliente recirculada. = : B
e Controles del sisterna del agua caliente ‘ —
« - Albercas y spas interigr'es eficientes \ \ - -
¢ (Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa . ) /
¢  Calentadores integrados de agua | \ ] - :
. 5 A ™ /
Medidds de eficiencia del agua: h ‘ ™ ) P

- i
. Considerar quipos eficlentes para\: _
Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agaa - 4
Cocina: grifos, lavavaullas de bajo consumo de agua y vélvulas de prefavade con eﬁc1enc1a de’agua.
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.
Otros: cubiertas para pf:scmas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua ™ o
_Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, 51stema de tratamiento y reciclaje de aguas_remd}Jales,
" recuperacién de agua con&ensada, medu}ores inteligentes pard { el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

} i

Ene/rgia renovable: e
»  Considerar tecnologias de énergia renovable como:
. Sistemna de paneles fotovoltaicos ; J
. Aerogeneradores
istema geotérmiceo

alentadorés solares de agua . : f
—

&)

1.En(_materia de Proteccion Civil.

En 19 que reépecta alos Dic}émenes Externos, deberi de respetar lo indicado:

‘\lr' Ve /

i - ’

B Y,

\

% i .
\Mediagte oficio SSPCDPC/D/934/24, expediente nimero PC/791/21/24, tarjeta folio niinfero 275/24 de fecha 07-
siete dé*marzo del 2024-dos mil veinticuatro, la Direccidn de Proteccion Civil de Monterrey, otorga los Lineamientos en

materia de Protecch

1262, Zona Centro en‘el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
% en donde se pretende regularizar 13.70 metros cuadrados, en un cambio de uso de edificacién
depaftamento

€ivil, pdra el uso de Oficinas y Departamentos para el predio ubicado en la cgle Artéaga nimero
identificado con el nimero de expediente catastra) 70)

AN

Voo
,f /
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2. Patronato de Bomberos: Mediante Dictamen y plano con Fo]iofIRZB-ZOO de fECh'}SI 01-primeroc de junio del 2023-
dos mil veintitrés, emitido por'el Patronate de Bomberos de Nuevo Ledn, A.B.P., mediante el cual sefiala las Medidas
de Prevencién de_Riesgo y de Seguridad en materia Contra Incendios, el cual contiene un proyecto de Licencia
Municipal de Construccién (Regularizacién) y Uso de Edificacién {Cambio) para Oficinas Administrativas y
Vivienda Multifamiliar Previamente Autorizados para el predio ubicado en la calle Arteaga niimero 3262, Zona |
Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con el nimero de expediente catastral
Tos cuales se tiene por trascritos para-todo efecto legal, dado que el oficio de referencia fue previamente notificado al
solicitante, por lo cual esta sujeto alas verificaciones que realice dicha auteridad conforme a lo establecido en el
documento citado, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien debierd informarse sobre &l cumplimiento de esas
medidas, para que la.miim'a‘ actiie eAl consecuencia. — T

'

TERCERO. . 1.as factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no
tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique, la$ normas técnicas
auforizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectémicos, que no formen parte del proyecto
ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacion, deberan ser adecuados a las nuevas
disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero det articulo 313 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolto Urbano para el Estadg de Nuevo Ledn.
; / : - ' -
CUARTO. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién il Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. El proyecto ejecutivo
arquitecténico o la licencia de construccién tendré una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del
dia habil siguieiite a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo. |
’/t,'r, XS
QUINTO. Se hace del conocimiento al propietarto, ocupanice o interesado, que, de incumplir/con las
condicionantes, lineamientos o requerimientos impuesfos y competéntes a esta Autoridad Municipal, se
procederd ala aplicaci6én de las sanciones y medidas de séguiridad contenidas errla ley de la materia. .
SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los
derechos- de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proportionados por el
solicitante por lo que sérd a su cargo y responsabilidadia autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos
y especificaciones que contengan los “@studios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autpridad; y con el apercibimiento dé las sanciones que contempla el
_Coédigo Penal del Estado en sus artfculos 245, 249, 385 y 387 fraccion VI para’ék que por sf o por interpdsita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa
a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa corresgondiem\e, sin los cuales ésta no se hubiere-legalmente otorgado.
~. rd —
\ SEPTIMO. Por ser cuestion de ‘orden _publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos de articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
{ Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacion de las autgrizaciones,
encias y demés actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso
s formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién porfa misma utoridad
gue emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el f

solicitante o mediante documentacion que haya sido alterada o declarada falsa Q‘po’r,autoridad compe R
en los demas casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.
N N
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OCTAVO, El interesado debera dar cabal cumplimiento a tode lo mencionado en la presente resclucidn, asi
como los documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta
autorizacidn,

e
NOVENO. La presente autorizacién no exime del cuniplimiento de cualquier otra disposicidn legal de orden
federal estatal 0 municipal que sea de aplicacidn.

I B

A 5 :
DECIMO Exp(dase la presente resolucné}tjpr'evm el pago de los derechos municipales y demas obligaciones
fiscales, correspondlentes Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, Asf lo acuerda y firma el Ing, Fernahdo Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo

Urbano Sostenible del Municipio de Mont e 0T Lepon, Cumplase ................................ y e R
N\ B . L A 3 G@l’@_iamb
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDE-000110-23-02

Fecha de Clasificacion

30 Mayo de 2025

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 05-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1..Domicilio, 2.Expediente Catastral, 3.NUmero de inscripcion, 4.
Nombre, 5.Numerc de OCR (Credencial de Elector), 6. Numero de

pasaporte,

Rdubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Lic. Carlos-Dafio Vas i
Encargadpo de la D/i[ea:'io’_'h General para un-Desarrollo Integrado,
Compacio-y-Eficiente-de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
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