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Gobierno Secretaria de
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- P : OFILIO0. No. SDU/00939/2025 )
H — , EXP. ADM: L—USDS»900134-23-03/
/ INSTRUCTIVO S c
—_— N l ' ~
AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA ILIOR.AL — _ P
‘ DENOMINADA FARMACIA GUADALAJARA S.A. DE C.V. - - o -
! DOMICILIO PARA OFR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:
s & y )
Presente. - ] ' . L <~ . —
Dentro del Expediente Administrativo nimero L-USDS-000134-23-03, se ha dictado una resolucién qu; a la letra
dice: ' . o o
En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dias del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticingo. --------Ap--msm---eeeen

--£--VISTO, el expediente administrativo L-USDS-000134-23-03, formado con motivo de la solicitud presentada el 07-siete

de julio de 2023-dos mil veintitrés, por ‘el' C. Representante Légal de la persona Moral denominada, FARMACIA
GUADALAJARA S.A. DE C.V; arrendatario del inmueble ubicado en: Avenida E. Rangel Meléndez sin nimero, Colonia Croc, en

7 Monterrev Nuevo Leén, conformado de una superficie de 556,13 metros cuadrados, e identificado con el expediente catastral .

No. B so!icitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LlCENClz( DE USO DE SUELO PARA COMERCIO
(FARMACIA Y TIENDA DE CONVENIENC!A]/respecto del pyedio antes mencionado. Una vezanalizada l;% presente solicitud, )
los dictdmenes técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto mds consta en autos, convino y debid verse, y;

— o RESULTANDO ]
~ ’ Lt o . A

PRIMERO. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos gener. les de disefio; y el

prayecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido’en el articulo 311 fracciones:

-

L IL y [1], Inciso a).- Solicitud correspondiente. |

« Presenta solicitud oficial en origingl firmada por el C. Carlos Corral Herrera como Apoderado Legal de la sociedad denominada
FARMACIA GUADALAJARA S,A/DE CV; en su cardcte de Titular d&l predio ubicado en Avenida E. Rangel Meléndez, Sin Nimero,
‘Golonia Croc en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado con el niimero de expediente catastral
Bl »'través del cual solicita factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales dé disefio arquitecténico y licencia de <
uso de suelo para Comercio (Farmacia y Tienda de Conveniencia). \ e ~ -

. Nal . . :
_. Conlo anterior se da cumplimiento a Io dispuesto por el artfcuto 311, fraccién I, incisos a), fraccién 1l inciso a), y fraccion 111, inciso
a} de la Ley de Asantamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, articulo 160

Bis,, fraccién I,y articulo 164 fraccién | del Reglamento de Zonificacién.y Uso del Suelo de Monterrey, Nuev\o Ledn,

I, Il y 111 Inciso b).- Acreditacién de la propiedad.o-posesién del predio. Copia del acuerdo de Factibilidad. Pago de derechos .+
correspondientes. ‘ — (
¢ Presenta copia simple]de Escritura Piblica Ndmero 65,265-sesenta y cinco mil doscientos Sesenta y cinco, en ka Ciudad de
Monterrey, Capital ddl Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidgs Mexicanos a los 27-vbintisiete dlas del mes de abril del afio 2021-dos
¢ fhil-veintiune, pasada ante la fe del Licenciade Eduardo Adolfo Manauteu Ayala, Notario Piblico Titular de la Notaria Ndmero 123- /
_ clento veintitrés, con ejercicio en ¢l primer Distrito Registral del Estado; referente al Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble
;" yconReserva de Dominio, indicindose fecha a liguidar el precio convenido al dfa 27-velntisiete dfas del mes de Julio del afio 2
@das mil :zgiuti;ghg respecto al inmueble identificado con el expediente catastra! || NNEEEE/ ficvrando et sefior

-cnmo “la parte compradors”. Inscrita ante el Instituto Reglstral y Catastral del Estado de Nuevo Ledy#Bffo el
4 W
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A ’ OFICIO. No. SDU/00939/2025
' \ * EXP. ADM: L-USDS-000134-23-03

+ -Presenta copia simple de Escritura lgﬁblica Numero 65,263-sesenta y cinco mil doscientos sesenta y tres, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos a los 27-veintisiete dias del mes de abril del afio 2021-dos—
mil veintiuno; pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Pdblico Titular, de la Notaria Ndmero 123-

riento veintitrés, con ejercicio en el primer Distrito Registral del Estado; referente al Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble,

respecto al inmueble identificado con el expediente catastral [ INNINSEEEE figurando el sefior
romo "la narte comnradora”. Inserita ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevoe Ledn. baio el

‘

¢ Quede acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, 1a factibilidad de uso de suelo, 1a fijacién de lineamientos
generales de disefic arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segtin lo establece el artfculo 319,
f]'aCCi()l{X], inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo __
\ Ledn, por consiguiente $on requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas ¢ en
conjunto, \
» Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Suelo, Factibilidad y Lineamiento,
por la cantidad de $4,066.60 {cuatro mil sesenta y seis 60/100 M.N.), con ntimero de recibojfolio 3170000030780 de fecha de pagado
al 10-diez dfas del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ineresos de la Tesorer{a Mimnicipal de
Monterrey; donde se le asi/gné el expediente L—USDS-00P134-23-03 al expedienté catastral
! /
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I, I y 111, inciso b}, de Ia Ley de Asentamientos H’umanos, )

~  Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, artfculo 160 Bis,, fraccién Il y IX y Articulo 164, fraccién IV

del Reglamento de Zonifiqadén y Uso del Suelo del Municipiofie Monterrey, Nuevo Leon. {
4 ; /
/ 1, 0 y HI. Inciso c).- Acreditacién del interés o personalidad juridica: f

v  Presenta copia simple de Contrato de Arrendamiento Notar]ado en fecha 01-primer dfa del mes de septiembre del afic 2021-dos
mil veintiuno, celebrado por una parte entre e] C [ INGNGNEGNGEGEGEGEGE -0 o ‘<] Arrendador” y por otra parte la sociedad
mercantit denominada "FARMACIA DE GUADALAJARA, SA. DE CV.” representada por el Licenciado Victor Rail Casillas Zamora
como "el Arrendatario™ en el cual se concede el uso o-goce de 02-dos inmuebles: lote 14 y lote 15, de la manzana nimero 51, de Ja
Colonia Croc, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; la duracién del arrendamiento serd de 20-veinte afios y empezard a surtir
sus efectos el dfa 01-primer dfa del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintiune y terminando el dfa 31-treijta y un dfas del
mes de agosto del afio 2041-dos mil cuarenta y unio,

) . p “~ . .

e Presenta copia simple de Acta de Asamblea General mimero 21,214-veintiin mil doscientos catorce, en la Ciludad de
Tlaquepaque, Jalisco, de fecha a los 16<dieciseis dfas del mes de diciembre del afio 2011+dos mil once, pasada ante Ia fe del Licenciado
Samuel Ferndndez Avila Notario Piblico wiimero 15-quince; mediante la cual se indica en sus Antecedentes la Constitucidn y sus
modificaciones de la Sociedad Mercantil dénominada "FARMACIA GUADALAJARA" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE o sus abreviaturas, S.A. DE C,V. Inscrita ante la Direccién del Registro Plblico de‘la Propiedad y de Comercio del Estado
de Jaligco con folio mercantil electrénico N\imerc_ \

- / -

» Presenta, copia simple de Escritura Piblica Ndmero 36,524-treinta y seis mil quinientos veinticuatro en la Ciudad de
Guadalajara, Jalisco de fecha 29-veintinueve dias del mes de julio del afio 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado
Samuel Ferndndez Avila, Notarie Piblico Niimero 15/quince de Tlaquepaque, Jalisco y Zona Conurbada de Guadalajara, Jalisco; cual

contiene un Otorgamiento de Poder para Actos de Administracién, entre otros, a favor del seiior Carlos Corral Herrera. La cual =

auedo inscrita ante Registro Piblico de'Comercio, de Guadalajara, Jalisco, bajo el Folio Mercantil Electrénico Nimero

s
« Presenta copla simple de Escritura Piiblica Niéimero 54,045-cincuenta y cuatro mil cuarentay cinco en la Ciudad de Guadalajara,
Jalisco de fecha 11-onee dias del mes de agosto del afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Samuel Ferndndez
Avila, Notario Piblico Nimero 15-quince de Flaquepaque, Jativco y Zena Conurbada de Guadalajara, Jalisco; cual contiene un Poder-;-
eneral Judicial para Pleitos y Gobranzas, para Actos de Administraci6n, entre otros, a favor del Licenciado Victor Ra¥} Cafill
amora, La cual auedo inscrita ante Registro Piblico de Comercio, de Guadalajara, Jalisco, bajo el Filio Mercantil Electrénic ro
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N N OFICIO. No. $DU0/00939/2025
\ e . EXP. ADM: L-USDS-000134-23-03

“—a. Presenta Carta Poder Simple en original de fecha 26-veintiseis dfas del mes de septiembre del afto 2024-dos mil veqnticu‘atro.
mediante la cuat el C. Carlos Corral Herrera, representante legal de la sociedad denominada FARMACIA GUADALAJARA, S.A.DECV,
en su cardcter de titulfla" del predlﬂ ubicado en Avenida £, Rangel Meléndez, Sin Niimero, Colonia Crog en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, identificado con e'I'ng-mero catastral mediante el cual otorga poder a favor det C. José Francisco

- Camacho Castillo para que gestione ante la Secretarfa §e Desaryolio Urbano Sostenible, permiso para Factibilidad de Uso de Suelo y
Fijacién de Lineamientos Generales de. Disefio Arauitecténico ¥ licencia de Uso de Suelo para Comercio (Farmacia y Tienda de

Conveniencia); nombranio como Testigos alos C.C
B |

\\‘ S o~
o Presenta copia simple de credencial-para votara nombre del . I : - dida por el Instituto Nacional
Blectoral con nimero de identificaciér [ NNGESHNN (:ropietario). — -, '
. -

+ Presenta copia simple de cre&gncial para votar a nombre del C. Victor Raiil Caslllas Zamofa expedida por el Instituto NéeioLal

_Electoral con nimefo de identificacién _ (Apoderade Legal de la sociedad denominada FARMACIA
- GUADALAJARA, S.A. DE CV.). Y o . \ -

» Presenta copia simple de credential para votarfa ﬁombre del G'Garlo§ Corral Heprera expedida por el Instituto Federal Electoral con
A ndmerb de identificacion [ NG (/.poderado Legal ;iela sociedad denominada FARMACIA GUADALAJARA, 5.A, DE CV.).

AN

« Presenta copia simple de-Pasaporte de los Estados Unidos Mexicanos a nombre del C. José Francisco Camacho Castillo con niimero

de pasaporte |G (Gestor). - .

+ Presenta copia simple de cf_dld_enci'ql para votar a nombre de la ¢ ISR > dida por e Instituto Federal
Electoral con nimero de identificacién | NNNSHEN (Testizo) ' -
: —_—— s

» Presenta copip simple de credencial para votard nombre del C. NI expefiida por el Instituto Nacional
Electoral con némero de ideht{ﬁcacién_(Testigo). ‘

-

Con lo anterior se da cumplirﬁiento con o dispuest"o por &l artfculo 311, fracciones I II 3) I inciso’c), de 1a Ley de Asentamientos
“Humanes, Ordenamiento Territ(_iriql y Desarrotlo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y ar/t[;:ulo 160 Bis., fraccin Il del Reglamenfo |
de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, g ' d

I, 1L y [ Inciso d).- Plano de;localizacion del predio,Pago de derechos correspondientes, Copia del acuerdo de la factibflidad
de uso de suelo y lineamienios generales de disefio arquitecténico. © N\ -~ ’

e ' Presenta plano dellocaﬁizacl;!ﬁ_r_i incluido en los planos arquitecténicos {1 de 2y 2 de 2} dgl;inmueble ubicado en Avenida E, Rangel

Meléndez, Sin Ndmero, Colanla Crdg en el Municipio de Monterrdy, Nuevo Leén en un predio identificado con el nimero de

b expediente catastral [ NGEGEGEG -

. /Ek requisito referente al pago de derechos esrequerido asuvezen la fraccidn Il inciso b} del articulo 311, dela Ley de Asentamientos -
) Humanos, Ordenamiento Territorfal y Desarrollo Urbano para el Estado de NuebdiLedit, por lo que sé da por cumplimentado. También
[ f > por otra parte deberd anexir el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas. ~

~ - i
» Que deacuerdo alo solicitado en el presente expediente lo son en conjuitto, la factibilidad de uso de:suelo, 1a hjaciép de lineamientos
generales de disefio arquitectdiiico y 1a licencia dg uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece ¢l artfculo 319,
~ fraccién XI; inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanao Para el Estado de Nuevo
Ledn, por cansiguiente son requisitos que pued(?n omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en
conjunto. ’ N
/ /

o anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I, I y 111, inciso d}, de la Ley de Asentamientos Humanos,
<, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, artfculo 160 Bis,, fraccidn VylIX,y artfculo 164, fracciones
RIS 1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. ) :
N ¥ : . .
)?1, I'y 111 Inciso e).- Indicar el uso de suelﬂ\que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias pghli los
serviclos piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro, Plano con el disefio a quitecsénifn del proyectq co ffendo
' las diyersas plantas, cuatro eleva\ciones, dos cortés y la planta de conjunto, con el cuadro generalde areas.

. UE RESUELBE
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‘ - N OFICI0: No. SDU/Q0939/2025_

L / ‘ T EXP; ADM: L-USDS-000134-23-03
¢ Manifiesta en solicitud y plano del proyecto, el uso de suelo para COMERCIO (Farmacia y Tienda de Conveniencia), ubicado en
Avenitla E. Range] Meléndez, Sin Niimero, Colonia Croc en el Municipio de Monterrey, Nueve Ledn en un predio identificado con el
nidmero de expediente catastral

» Presenta juego de planos (1 de 2 y 2 de 2) del proyecto cortespondientes al trémite de Factibiiid\;ﬁi de uso de suelo, Fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Comercio (Farmacia y Tienda de
Convendiencia) los cuales contienen: plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunt(}cuadro de Areas general,
localizaci6n del predio, indicande vias pablicas, los servicios piblicos colindantes y las curva\s de nivel a cada metro.

Con‘lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfcuto 311, fracciones I, 11 y 111, inciso €) de Ia Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano Para el Estade dgNuevo Ledn, articulo 160 Bis; fraccion Iy V y articulo 164, ffraccién Iy

1§l del Reglamento de Zonificacién y Uso de Sueio del Municipio'de Monterrey, Nuevo Ledn. ‘

I y 1L Inciso f}.- Pago de derechos correspondientes. Estudio dg movilidad en los casos que el predio no pertenezca a

fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones dé

estacionamiento. N _ TN

. E requisitoreferente al pago de derechos, es requerido a suvezen la fraceién 111, inciso b) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo Leén, por lo que se da por cumplimentado.
Ademds; deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, unavez autorizadas la Licencia solicitadas.

« En cuanto al Estudic de Movilidad, este requisito cabe seﬁ\aiar que no aplica, toda vez que el proyecto arquitectdnico presentado, no
tiene un requerimiento mayor a 50-cincuenta cajones de estacionamiento. / ;

Lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracgibnes [ y 11, inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanus,
Ordenamiento Territorial y Dggarro‘lio Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, asf como lo dispuesto en los articulos 160 Bis fraccién
IX, v 164 fraccién 1V del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

1y 1L Inciso g)i- Pago del impuesto pref;lial al corriente, Estudio de impacto ambiental en log casos que gene}en un alto grado
de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire, \

— "« Presenta copia simple de Reporte de Estado de Cuenta de fecha de impresién 09-nueve dfas dél mes de agosto del afio 2024-dos mil
veinticuatro; por concepto del Impuesto Predial del primero al sexqo\bimestre del afio 2024-dos mil veirticuatro; el cual contiene
recibo 4054-2213 de fecha 29-veintinueve dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en
en Avénida Enrique Rangel, Colenia Croc del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificade con el expediente catastral

. ;
N ~
+ En cuanto al Estudlo de Impacto AmBiental, segiin en el otorgamiento de Lineamiénto Técnicos Ambientalesy mediante dictamen
LTA-125/23 emitido porla Direccién de Desarrolo Verde adscrita a fa Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible con niimero de
oficio PGDV-1561/23 de fecha 21-veintiun dfas def mes de julio del afie 2023-dos mil veintitrés, y 1a ficha amblental debidamente
sellada por la Direccién para la Atencion del Cambio Climatico adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible en fecha de

recibido a 07-siete dfas deljmes de julio del afin. 2023-dos mil veintitrés, en dende no se manifiesta requerir dicho estudio para los

predios ubicados &n Avenida Enrigue Rangel Meléndez, Sin Nimero, Colonia Croc en el Municipio de Mdnterrey, Nuevo Ledn, conlos

expediehtes catastrales németos | I »-+- los 5iros de Farmacia, Tienda de Conveniencia y Servicios
Financieros. 7 —

i .
Con 16 anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones | y 111, inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, asf conio a Jo dispuesto en el artfculo 160 Bis, fraccién IV,
del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ‘ .
111. Inciso h].v"E"studib geofisico, geolégico e hidrelégico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente para las
zanas consideradas como alto y muy alto riésgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, ton sus propuestas de mitigacién,

No aplica, debido a que lazona dondk se ubica el predic no presenta riesgo Geoldgico e Hidrolégico, segiin el visor del maga del Atlas
| de Riesgo dé Nueve Leén y de acuerde a-lv sefialado en el articulo 311, fraccion 111, inciso h} de la Ley de Asentamientos no
' Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuévo Ledn. . ' o

i e

N
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- ' ;. - OFICIO. No. SDU/00939/2025
' - EXP. ADM: L-USDS-000134-23-03

- N - |
1L Inciso 1). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitaxio, para construcciones que pre}enten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, {£alculado en los términos previstos en esta
Ley. N . - N

~ ¥ _ N ) ‘
+ Noaplica, por ser un proyecto menor alo requerido, por 1o cual no Jplica con lo sefiatado en el artfculo 311 fraccién HE, inciso i) de
la Ley de Asentamientos Humanaos, Ordenamiento Territor}ral y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nueve Ledn.

III,LIncisc j).- Factibilidad del servicio de electricidad, pgra construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del
Suelc-C[}S mayor de 1,500.M? -Mil quinientos metros cua rados, calculado en los términos previslios en esta Ley, \

» No aplica, por ser un pioyecto menor.a lo requerido, por lo?ual‘no_a,plica con lo sefialado en el artfculo 311 fraccidn I1I, inciso |) de
la Ley de\Asentamientos Humanas, Ordenamiento Tgrritorjal y Desarrollo Urhano Para el Estad‘f) de Nuevo Lebn. .

—

. . - ‘
2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrgy, Nuevo Ledn. ' /

El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también estgblece requisitos par"a el tramite de la licencia de uso de suelo,
siendo los sefialados en-el articulo 160 Bis del citado Reglamjento, por lo que también se analizé el cumplimiente de los siguientes

requisitos: - _
! 7 \
L. Solicitud Oficial, expedida porla Secretaria indicando el uso del snelo que se pretende.

IL Titule que Acrédite la Prnpied_ad del Predio, Inscrito ante la dependencia correspondiente.
111, Acreditar el interés que-le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficlente para tal efecto;

IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado. [ . .
V. Presentar plano de localizacién del predia, ' ’ - ' - e
IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes. \ : “ )

- .

Los anteriores requisitos se tiehén por cumplimentados con la documentacién descrita en él apartado precedente de requisitos (1), ¥
requerida a su vez en las-fracciones 1, 113111, fracciones a), b}, ¢), d), e), f) v g) del artlculo-31% de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorfal y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. v

™~ hY : -

‘ [ g !

+ Presenta 08-oclio fotograffas del predio (04-cuatro fotc/;graf!as del Interior y 04-cuatro fotografias del exterior) impresas a blanco y
negro, dando por cumplimiento a e} articulo 160 Bis,, frac i6n V1, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey,
Nuevo Ledn. S ; 7 ~ oy R

VI).- 4 fotcgrafiﬁs exteriores del predio.

VII).- En caso de que el inmueblé este cétalogado como de valor histdrico o artfstiéﬁ;::o: que se ubique en una zona de valer

cultural, 9e las sefialadas por €l Plan-y este Reglamento, se deberé.prese_ntanvistp bueno de la dependencia u organismo

‘competefite. - i

s+ No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra efi‘el supuesto establecido en este articulo, por lo 3ue se da Eumplimiento al
artfculp 160 Bis, fraccién VII, del Reglamenta de Zonificacion y Uso }ie Suelo de Monterrey, Nuevo Leén. /

VIN).- En caso de tlfata'rse de usos del suelo se\ﬁalad})s como condicionados en el Plan, anexar croquis dé levantamiento de usgs
del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien mefros hacia ambos lados del predio,

chhriendo ambos lados de las aceras. \ |
- . . -

. .
* 1o giros solicitados son considerades como Permitidos por ubicarse frente a unavialidad clasificada como CMI- Corredor ) n$
Impactapor el Plan de Desarrollo Urbano, por lo que No le aplica lo establecido en el art[;iulo 160 Bis,, fraccién VIII, del ento

_ de Zonificacién y Uso-del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. -
‘ \ ads

nsum._ga

Ea

i / \
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» Presenta coplasimple de recibo de facturacién expedido por Teléfonos de México S.A.B. de C.V; del mes de facturacion
agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, con domicilio ep Calle Ignacio Zai*agoza Sur, Ndmero 10(50, int. 402, Zona Centro
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para efecto de sefialar domicilio convencional para ofr y recibir notificaciones.
~
« Presenta copia simple de Alineamiento Vial con nimero de expediente administrativo TV No; 000015/22 de fecha 20-
veinte dfas del mes de enero del afio 2022-dos mil veintidés, emitido por la Secretarfa,de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, respecto al predio ubicado en Avenida E. Rangel Meléndez, Sin Nimero, Colonia Croc
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; identificado con el nimero de expediente catastra!_ en el cual
se indica que NO se prevé la modificacion de los alineamientos de tramo de la Via Piblica con la que colinda el predio;
deberd respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras parala Aveiida Enrique Rangel Meléndez.
« Presenta copia simple de Alineamiento Vial con ndmero de expedi}mte administrativo TV No. 000386/21 de fecha 20-
veinte dfas del mes de agosto del afio 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, respecto al predio ubicado en Avenida E. Rangel Meléndez, Sin Numero, Colonia
Croc en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; identificado con el nimero de expediente catastral enel
cual se indica que SI se prevé la modificacién de tramo de la Via Pablicd con la que colinda el predio; deberd respetar limite —
de propiedad de acuerdo a éscrituras para la Avenida Enrique Rangel Meléndez y Calle Rafael Arroyo; ademds deberd
respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina. ’ =

+ Allega cd con el proyecto en digital. Y o
! . ‘ ' ‘\
Antecedentes - ‘ \
i

+ Presenta copia simple de Instructivo y plano con nimero de Oficio 22518/SEDUS0/2023 dentro del-expediente

administrativo $-010/2023, de fecha 28-veintiocho dfas del mes de abril del afic 2023-dos mil veintitrés, donde se Aprueba

a Fusién de los predios identificados con los mimeros de expediente catastral &con superficie de 250.00
‘meftros cuadrados y _con superficie de 306,13 metros cuadrados, para formar un LOTE FUSIONADO con

superficie de 551.65 metros cuadrados, mas un oghavo de 4.48 metros cuadrados, resultando una superficie total de 556.13

metros cuadrados, colindante a la /Avenida Diputado Enrique Rangel Meléndez y a la calle Ing. Rafael Arroyo, Colonia Croc

en la Delegacién Norte, Distrito Urbano San Bernabé del Municipio de Monterrey; Nuevo Ledn. )
RN

:\_ Presenta copia simple de Acta Fuera de Protoco{u nﬁmem\123/329,999/24-cient0 veintitrés diagonal

trescientos veintinueve mil novecientos noventa y nueve diagonal veinticuatro, en la Ciudad de Monterrey, Capital

del Estado de Nuevo Leén, 4 1os 25-veinticinco dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, pasada ante la fe

- del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Pabliso Titular de la Notaria Pdblica Nimero 123-ciento

/ veintiirés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; Ia cual contiene Fusién de los predios identificados con

los expedientes catastrales [ INENIGINGzGEGNGN ;. !tando un lote con una superficie total de 556,13 metros

cuadrados, identificado-con el einedielﬁe catastral _ Inscrita ante el Indtituto Registral y Catastral del

Estado de Nuevo Ledn, bajo el

Dictaimenes Externos--
a) Proteccion Civil 7
. AN
\
/ + Mediante oficio DPCSSPC/D/569/22, bajo Expediente Nd. PC/093/21/24, Tarjeta Folio No, 109/22 de fecha 21-
- ;5 veintiun dias deil es de febrero del afic 2022-dos mil veintidds, la Direccién de Proteccién Civil Monterrey emite

ineamientos de’seguridad para el uso de Farm \cia, Tienda de Conveniéncia y Sel\vicios Financieros, en materia de
roteccion Civil de Monterrey, dando un totalpor construir de 449.94 M2, repartidos en una planta baja y primer niyel, #fe
- predio ubicadoenla Aveni_gl\a E Rangel\l\}le]éndez;-Sin Nimero en el Municipio de Monterrey, identificado con el expe ‘e

i e - - o
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- .
catastral _ realizando la visita de inspeccién correspondiente con g\l fin de identificar, evaluar y
afalizar los riesgos internos y externos en ditha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos
emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a lag verificaciones que realice dicha autogjdad conforme a ,l’p
establecido en el oficio citado, gue fue efnitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual serd a esa
dependencia municipala quien deberd informarse sobre el cumplimienta de dichas medidas, para que la misma actie en

consecuencia, ‘ !

Que el e};pedient_e fue Iftegrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictimenes,
.~ estudios, Hroyecto arquitecténico, oﬂﬁi)os y las demds constancias necesarias para normar el criterio de €3ta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse y con base a los requisitos sefialados ?or la legislacién urbanfsti¢a actual; y

. : ! ; / i
) . CONSIDERANDO j oL
o ' /s \

PR]MERO.\Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible dlei Municipio de Monterrey, es competente para admitir,

conocer, tramitary resolver la presente solicitud, dé conformidad a los dispuesto por los artfculos 115 fraccién V, inciso d)

. ¥ ) de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; Artfculos 1,7, 11 fracciones XILy XXXI, 136 fracciénl, 235

N ) fraccibn L, 236 frakcién |, 237 fracciones lial X1V, 308 fracciones 1 a IV y X, 310 fracciones [ 111, 311 fracclones | a I, 312,
313{ 314, 315 fracciones 1 a ¥, 316 fracciones [ a V, 318, 319, 323, 325, 326, 327,-392, 402 de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiern/to Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Artfculos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9

i fraccién I, punto 2, inciso b), 12 fraccién 11, 14 fraccidn I\ punto 2.1, 15 fraccién I, 28, 29,36, 39, 43, 45, 139, 156, 157
'fracciones [ y 11, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracclones laxVv del Regéarpento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio

de Monterrey; Artfculos 3 fraccidn IV, 4 fraccién 1y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12, fracciones | al VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14

/ fracclones I, I, y VIIL, 15 fracciones ! al IV,.16 fracciones I al I11, 17, 18 fraccién 1, 22,,25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52
fractiones Iy, I, 54,55, 58, 59 fracciones | al v, 61, 66,67, 79 fracciones 1 ala 1V;-80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones [ y I, 100,
103,104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 y"152, del Reglamepto para las Constr}_lcclones en el Municipio de Monterrey;
Artfculos 86, 89, 90,91y 94 de _i_aff.ey de Gobierno Municipal del Estado de NuevoLeén y artfculos 16 fracci6n VIIL, 98, 99,

100 tracciones Vy L, 104 fracciones I, 11, [11, XI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Montertey; y de
conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de, fecha 06-seis de enero del afio2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargadp de la Direccién General para un DesarrolloIntegrado, Compacto y Eficienté de la Secretarf{a

de Desarrgllo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledén L .
Y I ~—

-

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso {de suelo.del inmueble con expediente catastral
I |- rcsulta aplicable el Plan de Desarrolls Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, apr\obadlo enla
- Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterifey el 08-ocho dfas del mes de Julio'del afio 2014-dos il catorce, Publicadd
en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15-_huir_1ce dfas del mes de agosto (del afio 2014-
dos mil catorce. - T AV
, p \

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundarfa E-05 4,y a {a’Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas
en el citado Plan, el inmuebl/e en cuestién se encugntra ubicadd en la DELEGACION NOR E,-DISTRITO URBANO SAN
BERNABE dando frente a la'Avenida E. Rangel Meléndez clasificada como CMI-CORREDO EDIANO IMPACTO, en el
cual el ugo solicitado para (QOMEF{C!O, {2.2.8 FARMACIA Y 2.3.4 TIENDA DE\CONVEN!ENC]A}, se consideran como
PERMITIDOS. N : e t

' Es importante’sef'{algt; que de acuerdo al artfculo 310 fracciones I, 1T y 1II de la Ley de Asentamientos Humanos,
;jOrdenamiento, Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon el objeto de los trdmites de Factibilidad de
uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de
uelo: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido‘en los plage
rogramas municipales de desarrollo urbfano es: “..1.-La factibilidad de usd-de suelo: a) Determinar el’fuso su
densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo
Fijacién de linehmientos generales de disefio arguitecténico. a) Establecer las normas de planificacién o restr

|

)
/ Y
06103
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EXP. ADM: L-USDS-000134-23-03
orden urbanfstico y arguitectdnico. III. Proyecto arquitecténi}zo o licencia de uso de suelo: a)} Determinar el alcance
completo del proyecto 2 desarrollar y su relacién con el espacio pliblico y predios colindantes...”.

A

TERCERO. VERIFICACION OCULAR. En fecha, 24-veinticuatro dfas del mes de julio del afio 2023-dos mil ve)ifltitrés, el
Arq. Aarén 1. Herrera Cabral, con ntimero de gafete 212516, pe\rsonal adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible fue llevada a cabo una inspeccién ocular en el inmueble ubicade en Avenida E. Rangel Meléndez. Sin Numero,
Colonia Croc en el Municipio de Monte}rrey, Nuevo Ledn, idehtj-ficado con el expediente catastral %a efecto
de veriﬁfar el estado que guarda en inmueble con-relacién al proyecto solicitado, manifestando el insgfector lo siguiente:

Punto numero 1.- “41 momento de It visita se observd que la construccidn se encuentra fusionado en 2 lotes, el 014 y 015 los
cuales si corresponden con lo proyéctado. El predio actualmente se encuentra en lote baldfo con escombro arrojado por
persoifias gjenas del mismo, se apredia arbolados en diferentes puntos de los lotes, cuenta con un firme de concreto existente
por arriba del nivel natural de terreno en el lado sur del predio y se observa un poste de cableado eléctrico en el drea de acceso
donde se proponen los cajones de estacionamiento segiin planta arquitectdnica baja del proyecto, en el inntueble no se da uso
alguno, v en el mismo no se aprecia que realicen trabajos de construccion, demolicién o remodelacion.”. ™~
L

Punto nimero 2.- “Todavia no existe alguna construccidn en el predio solfcitado, estd el lote baldfo, los terrenos solicitados
corresponden a los lotes 014y 015", ' ‘ o /

Y
Purito nimero 3.- “El plano tiene proyectado 9 cajones de estacionamiento descubiertos, 7 de 5.00 x 2.70, 1 de 5.00 x 3.60.
—-  (discapacitados), 1 de 5.00 x 3.50 {cajén para carga y descarga) los cuales todavia no hay construecidn de los mismos ni
delimitados en \el predio, pero cuenta con el espacio correspondiente para su gfecucion”,

\

Punto nimere 4.- '\’.\S‘e anexa microzonificacién de uso de suelo y nitmeros oficiales de los lotes colindantes”.

Punto niimero 5.- “Se anexan las fotografias del interior y exterior del inmueble y de su entorno”. §

CUARTO, ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANiSTIC‘(‘)S DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROL;JO
\ URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUEL\D DEL MUNICIPIO DE MONTEBREY.

! ~

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciories Norte, Ponierﬂfe, Centro~y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo
~\ solicitado, al inmueble identificado con niimero de expediente catastral INNCEEE ¢ corresponde la aplicacion de los

- ) . fooan
siguientes lineamientos urban{sticos: — -

Superficie a dictaminar: -
556.13 m?
N , NORMA | PROYECTO
, LINEAMIENTOS URBANISTICOS ~ OPINION
COEF M2 COEE M2
e
- C.0.5. {Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) 0.75 417.10 0-52 287.74 cumple
CUS. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 350 | 1,94645 081 | 44975 |, cumple -
\ Area Libre . 0_25' 139.03 U..'l-B 268.39 cumple
r .
QA CAV.(Codficiente de Area Verde) 015 g3az | 015 94.03 | cumple
O\ N de Niveles Maximo \ 10 niveles 2 Niveles cumplg :
" Altura maxima de cada nivel 4.00 metros *4.80y8.05. metros *cun‘ip‘%
- . ' ~ . /-

: ¢ / b -

PR /
' { / \ )
"
N N
N ~ N
7 y /
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El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn define los jsiguientes lineamientos urbanfsticos como: “_.. XIX Eoeficiente de Area Verde {CAV): Es el lineamiento
urban(stico que determina la superficie de un predio que deberé quedar libre de techojpavimento, sétano o de cualguier
material impermeable y que {inicamente sea déstinada para jardin, rea verde o arborizacidn, con el fin de cumplir con la
absorcién del suelo. Dicho coeficignte se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote 0
predio. Cuando menos el 50°% dé este lineamiento debera ubicarse priferentemente al frente del predio, en uno de si\ls
costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es|el lineamiento urbanistico que determina la superficie

\ maxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir 1a superficie de despldnte de fa

edificacién, entre la superficie t otal del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Spelo (CUS): Es el lineamiento
urbanfstico que detérmina la méxima fuperficie construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la
superficie total a construir, entre la superficie total o del lote 0 predio..”. i

Por lo que, la aplicacién de los anteriores linegmientos urbanisticos se encuentra determinado'tomando en consideracion
1a tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento dg Zenificacion y Uso de
Suélo del municipio de Monterrgy, Nuevo Ledn y en base-al proyecto arquitecténico como parte de los requisito}

solicitados. - 3
j e i

i . —

QUINTO. ALTURAS
: B

As{ mismo, Para la determinacién/de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “..La altura dela edificacion se medird a partir del pun to mds'alto del terreno, hasta la parte superior

y exterior de la losa o techo, Al deﬂ'nir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azoteaq,
tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de esccz{eraa chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre

otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros, Fn caso de requerirse una .

mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto

emita la Secretaria...”.’ ‘ \ o

*Al rf\aspecto, se efmitié opinién técnica por medio del Qficio PRT/030/2024 bajo eliexpediente administrativo L-USDS-
000134-23-03, de fecha 20-veinte dfas del mes de octubre del afio 2024-dos il Véinticuatro, donde solicita la variacién
de a altura-de 4.00-cuatro metros a 4.80-cuatro punto ochenta metros en drea de ventas, farmacia,4rea de empleados,
distribuidor y de 8.05-ocho punto cinco metros en drea de ventas (doble altura); emitido pa{r la Direccién de Proyectos
Técnicos de la Secretarfa de Dﬁesarmllo‘ Urbane Sostenible/,seﬁalan’do lo sigulente: "Por los motivos y razonamiento
expuestos, me permito emitir la opinidn solicitada como FACTIBLE por parte de esta Direccién, dnicamente en lo referente a
la variacién de la altura del pivel, con una variacidn de 4.00 cuatro metros a 4.80-cuatro punto ochenta y 8.05-ocho punto
cinco metros, altura mdxima-del nivel de la planta de referencia sefialada en'los planos del proyecto solicitado como

_Factibilidad de Uso de Suelo,Fijacidn de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdiico y Licencia de Uso de Suelo para
Comercio {(Farmacia y Tienda de Convehiencia), en él inmueble ubicado enla calle E. Rangel Meléndez, Sin Niimero, éﬂonia
Croc en el Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn; con nimero de expediente catastral IR /oo ¢! expediente
administrativo L~USDS-000134-23-03".\ 7

SEXTO. DESGLOSE DE AREAS. ) _ -

Somo parte de los requisitos establecidos en el artfculo 311 fraccion I inciso e), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo Leén, y en cumplimiento del citado artfculo, el
proyecto presentado que integra el nﬁmer? de expediente administrativo L-USDS-000134-23-03, presenta el siguiente

cuagdro general de dreas: ~ ) .
TN o
Area Total - Distribucién de dreas /
; ; Estacionamiento Descubierto {04-cajones estdndar, 01-cajén para bickle
Planta baja | 225.64 _,01-ca}jén bara discapacitadbs), drea de ventas, drea de farmacia, dreas jas)

QUi SE RESUELVE

/

/
I
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~ e ‘caimara de refrigeracion, drea de.empleados, distribuidor, escalera y\érea de

1

~ jardin,

" .

Escaleras, 02-medios bafios, drea de oficina, 4rea de lockers y area descubierta

Primer Nivel 224.11 para equipos en azotea,
Total 4\4—9.75 COMERCIO, 2.2.8 F_@_ﬁMAClA Y 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA
) i
SEPTIMO. ESTACIONAMIENTO. :

N

-

Que de acuerdo a lo establecido por el artfculo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un dreade

estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por s uso, de conformidad a lo
dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compat:blltdad del Plan, porlo que para el inmuebie
motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencion‘al giro solicitado.

1 CAJON POR CADA REQUIERE EN D[SEKIO CSUE
GIRO ESPECIFICO ! » 9’ RE%%}":‘VE OPINION
CANTIDAD UBS CANTIDAD REQUIERE
+ e \ )
2.2.8 Farmacia 35.00 L M2 29.59m? 01
! 06-
. CAJONES{04- |
2.3.4 Tienda de 1
Conveniencia 25.00 M2 52,04 m? 01 cajones N
' 7 E“é.gd%r' 01- 1 wcumpLE
_— L . “ cajon para |
ng;{/{)ﬁilnta i 45.00 M2 58.16. m? 01 bicicletas y 01-
inistrativa P cajén para
i - discapacitados) - .
1 REQUIERE UN TOTAL 03-TRES CAJONES Ve
T

[

*Siempre y cuando en fa Licencia de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la unidad

bésica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

\

Debera dar cumplimiento al articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo

Ledn:”

..En gentros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deberd contar dentro de su predio con el espacm

I,
para el estacmnamlento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajon de estacionamiento para vehlculos...

—

~
También, se deberd dar cumplimiento al artfculo 28 del Reglamento de Zonificacién y Uso deg Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Lebn, gue a la letra dice: “Para los efectos legales contenidogs en el Plan, en predios con frente a algun
corredor urbano que pretendan adquirir los usos y destinos del suelo que le correspondan segin lo sefialado por la Matriz
de Compatibilidad, queda prohludo resolver los accesos de entrada y salida a los citados predlos a través de calles locales,
con el objeto de salvaguardar los usos habitacionales.”

OCTAVO, ALINEAMIENTO viaL. |

/

.

j

3

s

e acuerdo al articulo 4 fraccion Ii] del Reglamento de Zonificacion y Uso de-Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, define ai Ahneamlento vial como “...Es la traza sobre el terreno que hmlta el predio respechvo con la yfa pablica en

cualquler tipo de construccién u obstruccion, El alineamiento contendra las afectaciones y restricciones de card
que ser\ale la Ley, el Plap, el Reglamento para las Construcciones y las demés disposiciones generales aplicd

N

! 7/
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A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al

emitir las autorizaciones en materia-de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia |

de la Estructura Vial contenido fn el Plan, ‘
3 / .

« Presenta‘copia simple de Alineamiento Vial/éon niimero de expediente administrativo TV No. 000015/22 de fecha 20-
veinte dfas del mes de enero deél afio 2022-dos mil-veintidés, emittdo por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del !
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, respecto al predio ubicado en Avenida E. Rangel Meléndez, Sin Niimero, Colonia Croc
en e} Municipio de Monterrey,Nuevo Ledn; identificado con el nimero de expediente catastral B | cual

se indica que NO se prevéTa modificqcién de los alineamientos de trafmo de la Vfa Piiblica con la que colinda el p\redio; —
debera réspetar limite de propiedad de acuerdo a escrituyas para la Avenida Enrique Rangel Meléndez. . .
% Presenta copia simple de Alineamiento Vial con nimero de expediente administrativo TV No. 000386/21 de fecha 20- {

veinte dias del mes de-agostoel afio 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa
* del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, respecto al predio ubicaﬂ() en-Avenida E. Rangel Meléndez, Sin Niimero, Colonia
7/ Crocen el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; identificado con el niimero de expediente catastral INGENGEE - <!
‘cual se indica que SI se prevé la modificacién de tramo de la Via Publica con la que colinda elpredio; deberd réspetar limite
de propiedad de acuerdo a escrituras para la Avenida Enrique Rangel Meléndez y Calle Rafael Arroyo; ademds deperé
/ respetar oc}kavo minimo de 3.08 x 3.00 metros en la esquina. ’ ' ‘
It

NOVENO: OPINIONES TECNICAS.

——— ’ . : /
| N -
a) La Direcci6n para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio les§iguientes Lineamientos en Materia Ambiental:

« Oficio No. DGDV-1561/23, de fecha 21-veintiun dfas del mes de julio delafio 2023-dos mil veintitrés; la Direccién General para un
Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamiehtos en Materia Ambiental dentro del dictamen. LTA-125/23, —
correspondientes al trimite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de

Uso da,Suele para Comercio (Farmacia, Tienda de Conveniencia) del expediente a¢ministrativo L-USDS-000134-23-03 de un predio —
ubicado enla Avenida Enrigue Rangel Meléndez, $in Nimero, Colonia Croc, de esta ciudad, identificado con el expediente catastral
I e diante el cual se sefialé lo siguiente: P ™~ J ‘ ' ]
1, No deberén sobrepasar los imites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-OBl SEMARNAT -1994). ’ \
\2. En caso de utilizar bocipas, magnavoces o altavoces de sistemas de soriidp, muisica, intergdrﬁlunicacién, alarma, etc,, deberdn estar

e orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites méximos pefmisiﬂles de emisién de ruido por
I' la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. \ -

3. El puelo deber estar pro\egide con mef{erial impermeable, es prohibido realizar cualquier dctlvidad en suelo natural,
- ) e rd I . .

4, Debera tomar medidas pi"Eventivas para e\g}'xar 0 fninirﬂ'nlzar’fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando cblocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural. ~ ' ’
5. No se deberan percibir olore\s a predios colindantes, s o

Ju—

" ; .
. ’,/ \

6. Debera registrar sus deséargas de agud 1 residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién de
.establecimiento. ) _ /

-

Yid Lb‘?l[quidos reslduales del proceso deberan cumplir con las Normas Ofidiales Mexicanas,  __

-

- .

s sistemas fle drenaje deberén ser protegidds dp Aerrames accldentales de residuos s6lidbs o Hquidos de sustancias en

onar alteraciones ala calidad del fiujo ordinario del sist\ema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canal C,, con

laYinalidad de contener inateriales y prevenir posibles contingencias, ademds de conita\r con t[rarnpas de aceites y grasas. B
- [

9. Debera de registrars}como generador de residuos de manejo espetial ante la Secretarfa dg Medio Ambienté del Estado. ©

/oui SE RESUELYE
N
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10. Los residuos que se generen deberén manejarse (almacenamiento, transporte y disposici6n final) adecuadamente de conformidad
\ con el Reglamento de.la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. .
11. Cuenta con ingresc de dedmonte con expediente PDE-851-21 él cual estd pendiente la reposicién al vivere municipal de 2 drboles
nativos de 3 pulgadas de didmetro de tronco. /

12. En el espacic destinado ;\:’area verde, deberd contar con 01-un arbol de la especie nativo, con dimensiones de 3 pulgadas derdidmetro
. en su tallo medido a 1.20 m de altura pog-cada 100 m2 de 4rea jardinada, ademas, debera contar con 1-un rbol de las mismas
v caracteristicas por cada 2-5105 cajones de estacionamiento. | .
; ™~
13. En caso de anuncio deberd ser de tipo alosado al edificio {categorfa Bsibtipo 1,2 o 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios
del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y ) Art. 24 incisos a) y b) ytl Art. 25, 24,27 y 30 y contar con previa autorizacion de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. 1 )
- i . \'.
b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinidn técnica
en materia de vialidad, el cual seiiala lo siguiente: y N | (

¢ Oficio nimero DPT/V/162/2023, de fecha 31-treitita y un dfas del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccitn de
Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitld opinién técnica en Materiaﬂ_gie Vialidad, el cual fue-realizado conforme a la
informacién presentada por el solicitante y plano, conchiyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando

cumpla con lo indicado en el dictamen, y que en lo siguiente se transcribe: —

1} El Proyecto deberé respetar el siguiente A]ineami?nto Vial de acuerdo ai Plan de Degarrollo Urbano del Municipio de Monterﬂey 2013-
2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Artfculo 64 del Reglamento Jiara ias Construcciones del Muhicipio de
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria. o

a) Parala Calle Enrique Rangel Meléndez deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
1) Para la Calle Rafael Arroyo deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a-escrjturas.
\c} En la esquina formada-por la interseccién de es{?s vialidades deberd respetar un ochavo n}jqimd de 3.00 % 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via publica con Ja que colinda el predio {solo en el ochava).

2} El proyedcto deberd cumplir con el requeﬁmiento de ca}gnes de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Url::,ano del\Muniapio de Monterrey 2013-2025.

3) Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a\lo establecid\) dentro del articulo 52 del

reglamento de zenificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indicaque las dimensiones de los cajones dispuestos en

bateria deberan ser por ko menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracter{sticas de los vehiculos ligeros y el espacio
' necesario para abrir las puertas. N

4) Sedeberdn disponer/de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapaci-tadas,él cual deberd ser de 3.80 x 5.00 metros
de acuérdo a la norma oficlal mexicana NOM-034-5CT2-2003 y deberd cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento
de Accesibilidad de la Cd. de-Motterrey. — = 1'
Artfculo 37--El ndmero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al ndmero de cajones
totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. :

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad tleberdn contar con las siguientes caracteristicas: |
1-La ubicacié‘n debe ser cerdana o adyacente a la entrada accesible; :

- ‘ P N :
- El cajon de estacionamiento debe tener un anchoe minimo de 3.80 m por 5.00'm de fongitud;

|
{ 111.- Dos cajones de estacionamiento poedran compartir una circujacion central, El ancho de los dos cajones y circulacién central debe
ner mipimo 6.20 m. B} ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visuai o tactik;

- . —
- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbole de accesibilidad y en la superficie de] piso. D%/mboio

debe tener minime 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la-superficie dél pith;

i
4 {

V.- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiente sera firme, uniforme y antiderrapante; y e
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VL- Deben cumplir con fas disposiciones de drea libre de paso. / ' N

- _
5) Deberd cumplircon el Articulo 63 del Reglamento de Zoniﬁécién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual sefiala que, en
centros comerciales, Hendas de conveniencia y farmaclag se deberd contar dehtro de su predio con el espacig-para el estacionamiento
de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estaciopnamientb.para vehiculos.

6) Bl Desarrolio deberd dar cumplimiento al reglamento de acc?ibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera gjel Desarrollo,

contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con_rampads. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via

peatonal en ningin mormengo. h N . :

El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con discapacidad y

tomar ef cuenta las Normas Offclales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las
-—  disposiciones de cafacter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién, |

7) Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estégutorizado como exclusivo, de ___
™ acuerdo al Articulo 67 del Regtamento de ‘Fransito yVialidad DAl Municipio de Monterrey. !
\

- -

8) Los cajones deberdn estar claramente deliinitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deberdestar en tgdo

momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos.
) o

9) De acuerdo al artfculo 52 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipip‘ de Monterrey, ¥ tomandd en cuentalajerarquia
de ta avenida Enrique Range! Meléndez, los cajones deberdn contar con un 4rea de resguardo minima de T metros medido desde el lfqite
de propiedad hacia el predio. . ) -

10) Los accesos vehiculares a los cajones deberan estar libres de cu{lquier obstaculo que afecte su Funcionalidad, asf como 1a visibilidad
para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdnexistir ningin tipo de ob'stécq’los ya sea méviles o fijos, ademés de
postes o 4rboles colindantes al acceso que dificulten la entraday salida a los usuaries. ;

1 . -

11) Debido a las Caracter{sticas flsicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiente, no deberén utilizar vehiculos de
carga mayores de-6:00 metros de longitud: ! ’

<

12) De acuerdo al Articulo 105 fracciém X111 del Reglamento de Transito y Vialidad del Munici“pig) de Monterrey, queda prohibido u@zar
la via piiblica como areade carga y descarga sin permiso de la Autoridad cori‘espondiente.

13) El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interlor como ensu __
zana de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemus operagionales a la vialidlad v a la zona colindante. La operacién
vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo. s \

14) El Desarrollador quedara obligado ala habﬁitacié}‘l de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado o03in hatglitar
y a la pavimentacién correctiva asociadas al transito que generard el Desarrollo en su etapa de construccién conforme alo indicado en
. el artfculo 37 Reglamento para las Construcciones. . cen T - -~
~ 15) Los accesos vehiculares a estaclonamientos piiblicos o p/rivados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberan acatar las /
/ especificaciones dispuestas en’'la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar slemprj el nivel en la acera; La rampa de acceso
yehicular no debe de afectar la bahgpeta o via peatonal en ningin momento. Para aceras menores a 3.50 memj)s de perfil, se debera de
hacer una rampa en el cordén de acera respetando t;mto 1a banqueta o vfa'peatbnal, como la franja de servicio. En dado caso de que el
uso del cordén tipo ramparesulte en una pendiente mayor al 50 por clento, se podrd utilizar la seccién de franja de servicios necesaria
para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitird utilizar el ancho del cordén y la
franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningtin caso se permitira invagdir la peatonvfa o bangueta para desplantar la

rampa vehicular, - : — . \ -

N -
w El proyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tant
erior del estacionamiento, as{_ come %] exterior dgl predio. Es importante aclarar que los costos.del sefialamiento debeign
cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinaré en caSo de ser necesario solicitar el sefialamiento vial y las ade

vialas necesariE\s al titular y propietario del desarrollo para el correcto funcionamiento vial de la zona, - .
¢} En materia de Eficiencia Ener%ética, se emiten las siguientes recomendaciones: ™ -
eai
g / S {
. R {
% W Y |
. e b
_ 06106 ~/AQUI SE RESUELYE
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Estrategias de dlSEﬂU pasivo: ™~
+ Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, alslantiento en envolvente, orientacién del edificio, iluminacién
naturdl-remstimiento de ventanas. - y

1 - R o~ -
Envolvente térmich de la edificacién: ‘
« Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edlflClO
» Aislamiento de sistemas de calefaccion : _
+ Aislante térmicos Sistema vidriados \
» Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
» Fugas de aire B .
+ Sistema Constructivo

/lngemerlas / sistema mecanico:

« Considerar los siguientes elementos pafa la eficiencia en sistemas mecénicos: {
« Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simplé ‘de Aire Acond:monado ventilacidn y Calefaccion (HVAC)
» Calculo.de cargas de disefio

+ Dimensionamiento del equipo y sistema E

» Unidades enfriadoras eficientes ;
+» Controles de sistemas de aire acondicionado \ E i
« Ventilacién e \ ‘
« Recuperacién de energia en sisternas de ventilacién ] /
» Construccidn de ductos eficientes '
» Aislamiento apropiado de tuberfas . !
» Disefio y control eficiente de sistemas de aire : N
» Calefaccion fuera de la edificacitn ~ AR
« Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente. A
Sistema de iluminacién eléctrica:
« Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones: o
» Tecnologfa en ituminacién eficiente (ej. LED, incandescentes),
« Controles (manuales o adicionales) de ilurninacién:,. . - .
« Controlas de iluminaeion exterior {fotosensor) o \ / /
« Qcupacién/movimientg.~ / /
» Dispositivos de control automatico (temporizadores) e -
« Sensores iluminacién natural o
« Control de zona con luz diurna
« Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién _
« lluminacioén exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
+ Consumo de energia gléctrica ) ~ P
' N d :

Servicio de agua caliente! ! :
+ Considerar los siguientes elementos paralos servicios de agua caliente en las edificaciones: ] /
« Eficiencia y desempefio del equipo de ser u:io de agua caliente

« Controles de temperatura . |
» Trampas de calor ' A
« Sistema de agua caliente recircnlada \
+ Controtes del sistema del agua caliente /
« Albercas y spas interiores eficientes— AN
+ Ralentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia

alentadores integradosde agua . -

idas de eficiencia del agiia: N
Considerar quipes eficientes para: ) , /o
« Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agud
+» Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vilvulas de prelavado ctrn eficie e agua- ‘ v

d 3 — ; \




- \ . .

) / / . . . ) i X J N , '
Gobierno : - P 20 o
esarrotio Urbano
de Monterrey | \ Sostenible
~ ;
\ o / . \\
, _ e . OFICIO. No. SDU/00939/2025
| .‘ \ JEKP. ADM: L-USDS-000134-23-03
« Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. o \ -

+ Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo deagua - - hN _
« Sistema ahorrado/r: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y recicla]e de aguas residualesqecup‘eracién de agua
condensadf, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionalesde ahorro d/e agud,

- : f

Firergia rengvable: -

o Considerar tecnologlas de energia renovable como: \

» Sistema de paneles fototoltaices = - A

« Aerogeneradores /

+ Sistema geotérmico A /

. Ca’lentadores solares de agua _ \ \

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presgnte determinacidn, asi la solicitid materia del

tramite y las demds constancias que la integrah’j'moti{/o por lo que se: - / "
— :
— AN ’ . : ACUERDA

[\ S ; e

N e

PRIMERGQ. Por los motivos y fundamentos gxpuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se
AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE,/USO DE SUELO, Fl]Aé[ON\\ DE LINEAMIENTOS GENERALES . DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA ‘DE USO DE SUELO PARA COMERCIO (FARMACIA Y TYENDA DE CONVENIENCIA),
respecto del inmueble ubicado én Avenida E. Rangel Meléndez Sin Ntimero, Colonia Croc, en- Monterrev Nuevo Ledn,
ccmformadgi/de una superficie de 556.13 metros cuadrados, e identificado con el expediente catastral No,

- -/ SEGUNDO. Esta Resolucién NO autoriza el uso, la construcciél\, ni funcionamiento para los\giros solicitados, ya-que deberd
solicitar la aprobacién de las-Licenciés{de Uso de Suglo, El Proyecto Ejecutivo Arﬁuitecténico (Licencia de Construcci¢n)
as{ comgTé Licencia de Uso. de\Edificacion ante esta dependencia y presentar el proyecto con la distribucién de areas,
_accesos y ubicacidn de cajones de estacionamie’pén, respetando los lineamientos urbanfsticos y normatividad” de
estacionamiento sefialados; < - - o
‘ o R - . s
/ TERCERO. Se hace del conocimiento al\propietario, ocupante o interesado, que, de iri’cu\np!ir con"f;las condiclonantes,
/ lineamienitos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autorldad Municipal, se procederi a'j-:ﬂ% aplicacién de las /
sanciones y medidas de segélridad contenidas en la ley de }a materia. R “h g
. . . -
CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Ase‘ntamiento‘éﬂﬂmanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrélio Urbano paraél Estado de Nuévo Leén, la presente résolucién no prejuzga sobre log derechos de propiedad y
se dicté conforme a los documentos, informes y datds proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y ‘éspecificaciones que contengan los estudios,
i peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciofies|que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus artfculos 245, 249, 385 y 387 fraccién VI para al gue por si
o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion,
relativa a fraccionamientos o edificaciohes, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependenc}-a

administrativa correspondiente, sin'los cuales ésta nolse hubiere legalmente otorgado. I
~ QU!N’}‘O. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamjentos generales de“disefio arquitectdnico, la ‘licpncia\de uso de *
\

suelo y uso de edificacién no tendrén vencimiento. En caso de que una nyeva legislacién o refofma modifique las normas
técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectdnicos, que no formen parte del proyecto ejecutiva_

uitecténico iniciado para tramite de autokjzacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior'con

% Myndamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Lq<de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

rritorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de NuevoLebn, / -
N .

SEXTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de agtcfi
de la Ley de Asentamientos Humanos, Orden/amiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo)(g

/ |

RESUELYE
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| vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad-emitidos de
" corformidad con esta ley deberén respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd -
acordar la revocacién por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiega sido/emitida
con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o (ﬁor autoridad
competente; en los derr/nés casos debera ser declarada por una dutoridad ju}:isdicciona].

/ .

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucidn, asf como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

A

OCTAVO. La presente autorizacion no exime del cumplimiento tle CL{akquier otra disposicion legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacion.

A
NOVENO. Expfdase la presente autorizacién, pre‘vio el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por, personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrotlo Urbano Sostenible. Asi
:G) acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey

uevo Ledn, CAmplase, ---v-es-rrmrromrrmeem oottt s s o oo oo e
/
f \
/
“Gobjgrno N
de MonterreYSECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE o .
Gobierno

2024 - 2027 A
R pEL MUNICIPIO DE MQN ERREY_f N)U]%‘.LO;LEONW —_ de Monterrey

//7 NhsD . (Rt 2024 - 2027 \
' gECRETARIA DE DESARROLLO . |\ Tl RS ]
{ URBANO SOSTENIBLE - - e / e y,
Oticina det Secretario: - ‘ g Dmscéléu GENERALPARA UN
T A DESARROLLO INTEGRADO,
, f LIC. CARLOS" VASCONCELOS RAMOSCOMPACTO Y EFICIENTE
i ENCA DO DE LA D[RECC[UN GENE@WX% Desarrollo Urbano Sostenible
_ UN PESARROLLO IN GRADU; COMPACTO Y EFICIENTE
{ - 'E LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
a - /r DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO TEON -~
; A 7 AN -
Cs/0C /M%L L/FAGR Sy S - )
s e i - } ~
Lo que notificé a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
aciey  Conrad Hleeren & o en su caracter de vy teny o O siendo las
’M.‘ﬁf-ﬁmra:“ deldia 25 delmesde AACo 1o del afio 202 5 ‘
— P §
_- ELC.NOTIFIGADOR ' LA PERSONA CON QUIEN SE ENTREN\DE LA DILIGENCIA. N
| NOMBRE {eoy courmciCy Tree s nSe ACP A (¢ /NOMRRE C evles v Hevveon
FIRMA, /)%/;-———;_S\ FJRM _
i PN “ e
- N s .
(L2 e
No.DEGAFETE_ 7.\ YA (75 ‘ \ IDENTIFICACION
| / oo i
' \ N
h 1
™y / 4 . \
’ N 5 '
J . 3 N -
! “ o
- t N AN 16 )
L Y, / / ~ -~ —
N, - N A j— / !
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDE-000134-23-03

Fecha de Clasificacion | 02 de abril de 2025

Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del periodo
de reserva

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nueyo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de [0s
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de |la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Plblicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de |la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

Fundamento Legal

Fecha y numero de

acta de la sesion de | s 5 04-2025 Ordinaria

Comité de

Transparencia

Fecha de

Desclasificacion

Goriaenti) 1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Numero de
inscripcion, 5. Namero de OCR (Credencial de Elector), 6. Numero de
Pasaporte, 7. Firma Autografa.

Rubrica, nombre del iz h\ 7 77 s

titular del area y cargo T F L P R 7//7

publico = . 2 7 S

/" Lic. CardosDarie Vasconcelos Ramos
Encarg(ado de la-Bireccion General para un Desarrollo Integrado,
Com;\)‘ac—to_iEﬁciente de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.




