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— AL C. APODERADO Y/O REPRESENTANTE LEGAL DE BANCA AFIRME S.A. '
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO,
DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO 68893 Y/0 CARZA S.A.P.1,, DE C.V.
DOMICILIO:
! \

Presente. -

7 . i
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, ha dictado una resolucién que a la letra
dice: 4 | ; ]

En\Monterrey, Nuevo Leén, a los 20-veinte dfas del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco. -------==--=s==cnz-o- e

----- VISTO, el expediente administrativo L-USDE-000256-23-02, formado con motivo de la solicitud presentada el 15-
quinge dfas del mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, por el C. Rogelio Reyes Romo en representacion legal
de BANCA AFIRME S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA,
FIDEICOMISO 68893, y CARZA S.AP.L. DE C,V.,, propietarios del inmueble ubicado en: la Prolongacion Anillo Periférico :

| sin ntimero jurisdiccién en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con expediente catastral [l BBy con una
superficie de 15,634.068; metros cuadrados; solicitud a través de la cual se pretende obtener la LICENCIA DE

CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (150-UNIDADES
DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), respecto/del predio antes meéncionado. Una vez analizada la presente solicitud,
los dictdmenes técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto més consta en autos, convino y debié verse, y;
s RESUL\’I‘ANDO s

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el artfculo 308 de la Ley de Asentarnientos Humanos, Ordenamiento Tefri;orial
¥ Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizlar o0 negar lgs permisos,
factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de
desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir’ con las
disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los
artfculos 308 fracciones IV y X, 316 y 325 de la citada Ley, articulo 20 del Reglamento para las construcciones del
Municipio de Monterrey, articulo 160 y 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Su?lo del Municipio de Monterrey,

siendo que el solicitante allego la siguiente documentacién: |
\ e

A) Parael ite de licencia de const idén (OB, EVA), de acueido a lo establecido en el Reglamento para las Construcciones

del Municipio de Monterrey:

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que: “Las
construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacidn, segtin su uso y tamario:” sl
I. TIPO 1: Construcciones oreparaciones menores: Bardas no/mayores de 3.00 metros de altura, remodelacidn de fachadas, excavaciones,
movimientos de tierray otros; 2oy
1L 'TIPQ 2: Autoconstruccién o construccidn progresiva: La construccidn minima de hasta 40 metros cuadrados de construccion por etapa, sin
que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccion;
J11. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00 metrosy muros de
contencidn de hasta 3.50 metros;
IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3,00 metros de altura y nuros de contencién de
hasta 3.50 metros; i
. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o Industria de hasta 300 Mt2 de construccion; \

’ 1. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccicn; y,
& 11, TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccidn,

“Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una OBRA NUEVA de construccién de 26,788.26 metros cuadrados, se considera como

construccion TIPO 4c. |
W ﬂ - f
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Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén también establece requisitos para el trdmite
de Obra Nueva de Construccidn, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “..Los requisitos para la obtencién de licencias
de construccién para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones segiin su tipo en el sistema presencial, es decir, en las oficinas de la
Secretaria son:”

Considerando que la Obra Nueva de construccién es de 26,788.26 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO 4c, por lo que le
resultan aplicables los requisitos ntimero 1, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10 y 11,13 y 14(obligatorios), requisito niimero 2 (no aplica),12(de acuerdo a
cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa), asf como lo sefialado en los tiltimos parrafos del articulo
20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; siendo los siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante legal, y en su caso
por el Director Responsable de Obra;

1. Presenta Solicitud de trdmite firmada por el C. Rogelio Reyes Romo apoderado legal de BANCA AFIRME S.A. INSTITUTO DE BANCA
MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA FID, N° 68893 y Titular CARZA S.A.P.I. DE C.V. en su cardcter de propietarios;
del predio ubicado en la Prolongacién Anillo Periférico, sin nimero, Jurisdiccién en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con
expediente catastral NS a través de la cual solicita la LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION
PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR(150-VIVIENDAS), asf mismo la firma el Director Responsable de Obra, Arq.

, con nimero de cedula profesional 1429739 con fecha de escrito 16-dieciseis dias del mes de octubre del aiio 2023-dos mil veintitrés;
cumpliendo con lo establecido en el articulo 9 y 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.

No aplica este requisito para este tipo de tramite.

Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director Responsable de Obra.
e Presentajuego de Planos oficiales (1 de 18 al 18 de 18) con el contenido de los mismos (plantas arquitectdnicas, elevaciones, cortes, planta
de conjunto, cuadro de dreas genera] ubicacién del predio), firmada por el C. Rogelio Reyes Romo apoderado legal de BANCA AFIRME S.A.
I.B.M. AFIRME GRUPO FINANCIERO DIVISION FIDUCIARIAFID, N°68893 y Titular CARZA S.A.P.I. DE C. V. en su carécter de propietarios, del
predio ubicado en la Proloneacién Anillo Periférico, sin nimero, Jurisdiccién en el Municipio de Monterrev, Nuevo Ledn, identificado con
expediente catastra | EEEEE =51 mismo firmados por el Director Responsable de Obra, Arq. I o1 niimero de
cedula profesional 1429739 con fecha de escrito 16-dieciseis dfas del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés. \'

4, Acreditar la propiedad o posesion del ;iredio, y en su caso acreditar el interés que le asiste. f

e Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 25,458- veinticinco mil cuatrocientos cincuenta y ocho. En la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados unidos mexicanos, a los 28-veintiocho dias del mes de Julio del afio 2014-dos mil catorce, pasado
ante la fe del Licenciado Victor Manuel Garza Salinas, Titular de la Notaria Piblica Ntimero 67-sesenta y siete, con ejercicio el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativo al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Traslativo de Dominio de
Bien Inmueble, se expide para uso de "BANCA AFIRME” S.A. L.LB.M. AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, registrada ante

el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo

o Presenta copia simple de Escritura Pdblica Niimero 11,100- once mil cien en la Ciudad de Monterrey Capital del Estado de Nuevo Ledn,
Estados,Unidos Mexicanos, a los 09-nueve dias del mes-de marzo del afio 2017-dos mil diecisiete, pasado ante la fe del Licenciado Adrian
Gdrate Rios, Titular de la Notaria Piiblica Ntimero 105-ciento cinco, con ejercicio el Primer Distrito Registral en el Estado, relativo al CONTRATO
DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y TRASLATIVO DE DOMINIO DE BIEN INMUEBLES NUMEROQ(68893)-SESENTA Y
OCHO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y TRES-UN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO MIXTO CON CARACTER HABITACIONAL, QUE
INCLUYE LOS SIGUIENTES REGIMENES (I) EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO HORIZONTAL DENOMINADO “CONDOMINIO
GENERAL CANTERA"” COMPUESTO POR 15-AREAS PRIVATIVAS, en los términos de la Ley del Régimen de Propiedad en Condominio para el
Estado de Nuevo Ledn, el cual se constituye sobre una Parte del Lote Terreno Marcado en el Plano de subdivision con la letra “C” en una
superficie parcial de dicho lote de 174,972.645( ciento setenta y cuatro mil, novecientos setenta y dos metros cuadrados con seiscientos
cuarenta y cinco milimetros cuadrados, ubicado en el Numero 1000(mil) de la avenida Rogelio Cantti del Fraccionamiento Colinas de San
Jer6nimo en la Ciudad de Monterrey Nuevo Ledn,(I1) EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL DENOMINADO “CANTERA
JADE”, en los términos de la Ley del Régimen de Propiedad en Condominio para el Estado de Nuevo Ledn, sobre un Edificio de Departamentos
que alberga 214-doscientos catorce viviendas tipo departamento, denominado como “CANTERA JADE" del Régimen en Condominio
Horizontal “CONDOMINIO GENERAL CANTERA"; se expide para uso de LA SOCIEDAD CARZA SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE Y BANCA AFIRME SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO
EINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA; registrada ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo
i 9& Con respecto a
§e“a}jla Unidad Privativa 3 denominada Area Privativa Cantera Malaquita del Régimen ‘en Condominio Horizontal denominado "CONDOMINIO

'GENERAL CANTERA”. Dentro de gste régimen se encuentra el Area Privativa 3 con una superficie de 15,634.068 metros cuadrados,

con expediente catastrali :
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o Presenta copia simple de Escritura Piiblica Nimero 26,602- veintiséis mil seiscientos dos, en la Ciudad de Monterrey Capital del Estado de
Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 08-ocho dfas del mes de marzo del afio 2019-dos mil diecinueve, pasado ante la fe del Licenciado
Adridn Garate Rios, Titular de la Notaria Pdblica Ntimero 105-ciento cinco, con ejercicio él Primer Distrito Registral en el Estado, relativo ala
ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE CONDOMINOS DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO HORIZONTAL DENOMINADO
“CONDOMINIO GENERAL CANTERA”, mediante la cual se aprueba entre otros puntos la MODIFICACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO HORIZONTAL; se expide para uso de los Condéminos del Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal denominado
“AANMNMININ CENFRAT CANTRRA” ragistrada ante al Instituto Resistral v Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo

_Coh respecto a la Unidad Privativa 3 denominada Area Privativa Cantera Malaquita del Regimen en LOnRAominio Horizonta
denominado “CONDOMINIO GENERAL CANTERA”, Dentro de este régimen se encuentra el Area Privativa 3 con una superficie de
15,634.068 metros cuadrados, con expediente catastral [ IEEEEEE

| |

o Presentacopia simple de Escritura Piblica Nimero 26,858~ veintiséis mil ochociéntos cincuenta y ocho, en la Ciudad de Monterrey Capital
del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 28-veintiocho dias del mes de marzo del afio 2019-dos mil diecinueve, pasado ante
la fe del Licenciado Adri4n Garate Rios, Titular de la Notaria Ptblica Ndmero 105-ciento cinco, con ejercicio el Primer Distrito Registral en el
Estado, relativo a la DECLARACION UNILATERAL DE VOLUNTAD por cuenta y orden del CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION Y TRASLATIVO DE DOMINIO DE BIEN INMUEBLE NUMERO (68893) SESENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y
TRES LA MODlFiFACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO HORIZONTAL DENOMINADO “CONDOMINIO GENERAL CANTERA”
COMPUESTO POR LA MODIFICACION QUE SE FORMALIZA PARA QUEDAR EN 13-TRECE AREAS PRIVATIVAS, se expide para uso de “BANCA
AFIRME"S A IR M ARIRME CRIIPO RINANCIERO NVISTON RINIICTARIA. registrada ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo

Ledn. baio

Con respecto a'la Unidad Privativa 3 denominaaa Area rrivaiyd Lalllerd Maldyuita USt REBLICL B1 uUiuuiiig
Horizontal denominado “CONDOMINIO GENERAL CANTERA". Dentro de este régimen se encuentra el Area Privativa 3 con una superficie
de 15,634.068 metros cuadrados, con expediente catastral

e Presenta copia simple de Escritura Piblica Niimero 4,877~ cuatro mil ochocientos setenta y siete. En la ciudad de Monterrey, Capital del
estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos a los 13-trece dfas del mes de Julio del afio 2022-dos mil veintidés, pasado ante la fe del
Licenciado Mariano Gerardo Morales Gonzalez, Titular de la Notaria Publica Niimero 90-rioventa, con ejercicio el Primer Distrito Rt/agistral en
el Estado de Nuevo Ledn, relativo a la MODIFICACION EN SU TOTALIDAD AL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL
DENOMINADO “CANTERA ZAFIRO", para uso de BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA DE BANCA MULTIPLE , AFIRME GRUPO

FINANCIERO. DIVISION FIDUCIARIA. registrada ante el Institiito Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo NN

o Presenta copia simple de Escritura Piiblica Ntimero 16,675-dieciseis mil seiscientos sétenta y cinco, en la Ciudad de Monterrey, Capital del
Estado de Nuevo Ledn, a los 02-dos dias del mes de enero del afio 1995-mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del Licenciado
Gilberto Federico Allen, Notario Publico Titular de la Notaria Niimero 33, con ejercicio en esta ciudad; relativo a la constitucién de una
sociedad denominada “BANCA AFIRME" SOCIEDQD ANONIMA. INSTITUTO DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO; inscrita
en el Registro Piiblico de la Proviedad v del Comercio, bajo

e Presenta copia simple de Escritura Piblica Niimero 38,759-treinta y ocho mil setecientos cincuenta y nueve, en la ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 10-diez dfas del mes de Mayo del 2021-dos mil veintiuno, pasado ante la
fedel Licenciado Adri4n Garate Rios, Notario Publico Titular de la Notaria Pdblica Ntimero 105-ciento cinco, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado y domicilio en esta ciudad; hace constar otorgamiento de un PODER ESPECIAL dentro del CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE Y TRASLATIVO DE DOMINIO, registrado en los archivos contables de “BANCA AFIRME”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, bajo el Niimero (68893) sesenta
y ocho mil ochocientos noventa y tres, designacion que hace en favor de la sociedad mercantil denominada “CARZA” SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE como “EL FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIO “B” y/o los sefiores ROGELIO
7AMBRANO GARZA y/o CARLOS EUGENIO MOLINA AMAYA y/o ROGELIO REYES ROMO y/o JUAN CARLOS MARTINEZ RODRIGUEZ.

o Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 12,836-dos mil ochocientos treinta y seis, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado
de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 20-veinte dfas del mes de enero del afio 1981- mil novecientos ochenta y uno, pasada ante la
fe del Licenciado Atanasio Gonzélez Lozano, Notario Piblico Titular de la Notaria Pidblica Niimero 31-treinta y uno, con ejercicio en este
Municipio; relativo a la constitucién de una sociedad anénima denominada “CARZA” SOCIEDAD ANONIMA; inscrita en el Registro Piiblico de
12 Praniadad v del Comercio de Monterrev. Nuevo Ledn, registrada bajo el

\) \ G
\ ¢ Presenta copia simple de Escritura Publica Niimero 14,149-catorce mil ciento cuarenta y nueve, en la Ciudad de Monterrey, Capital dFl &
N Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a 1° primer dfa del mes de agosto del aifio 1985-mil noyvecientos ochenta y cinco, pasada

ante la fe del Licenciado Atanasio Gonzdlez Lozano, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica Nimero 31-treinta y uno, con ejercicio en
g \
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este Municipio; relativo a la Protocolizacién de Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de “"CARZA” SOCIEDAD
ANONIMA, enlo que entre otros puntos se acordé transformar la Sociedad “CARZA” SOCIEDAD AN ONIMA en “CARZA” SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIARLE: inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad v del Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn, registrada bajo el

e Presenta copia simple de Escritura Ptiblica Niimero 6,738-seis mil setecientos treinta y ocho, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado
de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 26-veintiseis dfas del mes de junio del afio 1997-mil novecientos noventay siete, pasada ante
la fe del Licenciado José Garza de la Garza, Notario Ptiblico, Titular de la Notaria Piblica Niimero 106-ciento seis, con ejercicic en este
Municipio; la cual contiene la Protocolizacién de Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas “CARZA" SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; donde se apruebe en el apartado de acuerdos parrafo Primero ampliar el objeto social y parrafo Segundo
se decreta la reforma de la Cldusula Segunda de los Estatutos Sociales de Carza Sociedad Anénima de Capital Variable. CERTIFICADA ante la
fe del Licenciado José Garza De La Garza, Notario Ptiblico Titular de la Notaria Plblica Ndmero 107-ciento siete, con ejercicio en el Primer
Distrito Regional del Estado, toméndose a razén del mismo bajo el Acta Fuera de Protocolo Numero (19,525) de fecha 27-veintisiete dias
del.mes de mayo del afio 2004-dos mil cuatro.

|

e Presenta copia simple de Escritura P(iblica Nimero 24,279-veinticuatro mil doscientos setenta y nueve, en la Ciudad de Monterrey, Capital
del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos a los 25-veinticinco dfas del mes de enero del afio 2013-dos mil trece, pasada ante la fe
de la Licenciada Alida Enriqueta Del Carmen Bonifaz Sdnchez, Notario Publico Titular de la Notaria Ptiblica Niimero 24-veinticuatro, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; la cual contiene el Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de
“CARZA” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, enlo que entre otros puntos se acordd transformar la Sociedad "CARZA” SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE en "CARZA” SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIARLE: inscrita en
el Repistrn Prihlico de la Proniedad v del Comercio de Monterrey, Nuevo Leén, con el folio mercantil electrénico

e Presenta copia simple de Escritura Ntimero 28,919-veintocho mil novecientos diecinueve, enla Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de
Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 05-cinco dias del mes de'septiembre del afio 2019-dos mil diecinueve, pasado ante Ia fe del
Licenciado Adri4n Garate Rios, Titular de la Notaria Publica Niimero 105-ciento cinco con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado,
mediante la cual el C. Rogelio Zambrano Garza en su cardcter de Director General de la empresa “CARZA, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, otorga Poder Especial para Actos de Administracién y de Dominio, entre otros a favor
del C. Rogelio Reyes Romo. \

o-Presenta copia simple de Escritura Ntimero 5,557-cinco mil quinientos cincuenta y siete, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de
Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 18-dieciocho dfas del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés pasado ante la fe del
Licenciado Mariano Gerardo Morales, Titular de la Notaria Publica Nimero 90-noventa con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado
de Nuevo Leén, mediante la cual "BANCA AFIRME", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO
FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, representada en este acto por sus Delegados Fiduciarios sefiores Nabor Medina Garza e Hilda Margarita
Padilla Calvo, actuando por cuenta y orden EL FIDEICOMISO Numero 68893, otorgan Poder Especial dentro de]l CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y TRASLATIVO DE DOMINIO DE INMUEBLE registrado en los archivos contables de “BANCA AFIRME”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, bajo el niimero 68893-
sesenta’y ocho mil ochocientos noventa y tres, designacién gue recae en favor de la empresa CARZA SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE y/o ROGELIO ZAMBRANO GARZA y/o ROGELIO REYES ROMO y/o C?RLOS EUGENIO MOLINA AMAYA
(COMO APODERADOS DEL FIDEICOMISO).

e Presenta Carta Poder Simple de fecha a los 16-dieciseis dfas del mes'de octubre del afio 2023-dos mil veintitres, mediante el cual el C.
Rogelio Reyes Romo como Apoderado Especial de “BANCA AFIRME", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME
GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA y de “CARZA", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
del predio ubicado en la Prolongacion Anillo Periférico niimero 1000-T, en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, identificado con el nimero
de expediente catastral* otorga poder a favor de la C. Adriana Moreno Reyna/ Jorge Luis Gonzalez Gordillo para que gestione
ante la Secretarfa de Desarrollofrbano Sostenib]e, pnrmic‘n nara Licencia de Canstriiccidn (ohra nueva)l v Uso de Edificacién para Multifamiliar
(150-viviendas), nombrando como Testigos las C.C.

e Presenta copia simple de identificacién oficial de C. Rogelio Reyes romo emitida por la Secretaria de Relaciones Exteriores con namero de
pasaporte G41470871 (Apoderado Especial de "BANCA AFIRME", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME
GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA y de “CARZA”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE).

*\, ® Presenta copia simple de identificacién oficial de la C, Adriana Moreno Reyna emitida por el Instituto Nacional Electoral con ntimero de

(Gestor).

‘o Presenta copia simple de identificacién oficial del C. Jorge Luis Gonzalez Gordillo emitida por el Instituto Nacional Electoral con niimero

de ISR (Gostor). |
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o Presentacopiasimple de identificaciémoficial delaC — emitida por el Instituto Nacional Electoral con ntimero

de NS, (Testigo). :

. )
e Presentacopiasimple de identificacién oficial dela c‘_emitida por el Instituto Nacional Electoral con nimero
i« I (Testigo). / 7

5. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

® Preisenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: 413A - 2503 con fecha de pago a 29-veintinueve dfas del mes de enero del aiio 2024-dos
mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto.de pago de Impuesto Predial (ler _
Bimestre al 5° Bimestre del afio 2024-dos mil veinticuatro) para el predio ubicado en la Prolongacién Anillo Periférico nimero 1000 AP 3,
Colinas d San Jerdnimo, identificado con el nimero de expediente catastral /
6. Memoria de calculo sefialando el andlisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros o columnas,
transmisidn de cargas hasta los cimientos. } 7

o Presenta Memoria de Calculo Estructural realizada y signada por el Ingeniero Civil—con nimero de

cedula profesional 8543708, manifestando su responsabilidad como Asesor de seguridad estructural mediante dicha cartaresponsiva de fecha
21-veintiun dfas del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticyatro, en relacién jal proyecto solicitado, para el predio ubicado en la
Prolongaci6n Anillo Periférico niimero 1000, Fraccionamiento Colinas de San Jerénimo en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado
con expedifnte catastral | IIEEEEEEE Respecto a la Unidad 3 {

7. Alineamiento Vial. ! /]

s Presenta copia simple de Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo TV-000069-16 de fechaalos 11-once dfas del mes
de febrero del afio 2016-dos mil dieciséis emitido porla entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa respecto al predinuhicada enla
Prolongacién Anillo Periférico sin niimero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastra *
en el cyal sé indica que en los estudios de Vialidad SI se prevé la modificacién del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio; es
importante sefialar que para la Prolongacién Anillo Periférico deberd respetar un ancho total de 15.00 metros, 7.50 metros del eje de la avenida
hacia el predio, parala Avenida Rogelio Canti Gémez deberd respetar un ancho total de q4.00 metros, 32.00 metros del eje de la avenida hacia

/el predio. —

|

8. Planos estrudturales impresos y digitales, que deberan contener como minimo los siguientes: cimentacién, firmes, colunill_?s,
muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor estructural, 7

e Presenta Planos estructurales impresos y en formato digital realizada y signada por el Ingeniero Civil I
con ntimero de cedula profesional 8543708, manifestando su responsabilidad como Asesor de seguridad estructural mediante dicha carta
responsiva de fecha 21-veintiun dfas del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para el predio
ubicado en la Prolongacién Anillo Periféricn_nfimarn 1000 Fraccionamiento Colinas de San Jerénimo en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, identificado con expediente catastral

9., Estudio de mecénica de suelos, Presenta carta Responsivade Estudio de Mecanica de Suelos de fecha en el mes de agosto del afio 2022,

| porel ing NI -0 n(mero de Cédula Profesional 9027136 en relacidnal proyecto solicitado, para el predio ubicado
en la Prolongacién Anillo Periférico sin ndmero, Colinas de San Jerénimo en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con__
expediente catastra

| g \
10, Opini6én emitida por la dependencia competente en materia de proteccion civil, o en su caso por el Patronato de Bomberos de
Nuevo Leén, A.C., en relacién al andlisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se requieran en las instalaciones y/o
edificaciones de cualquier fndole, que se encuentren en operacién o sean de nueva creacion, ,\
L .

' o Mediante oficio DPCE-SAP-AR-577-2023, de fecha 08-ocho dfas del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de
Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, emitid las Recomendacionesaimplementar como Medidas de Prevencién de Riesgosy de Seguridad
“4en Materia de Proteccion Civil para el uso de PROYECTO DE EJECUTIVO ARQUITECTONICO(LICENCIA DE CONSTRUCC[ON%Y LICENCIA
«SDE USO DE EDIFICACION CORRESPONDIENTE AL PROYECTO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (150-VIVIENDAS) DENOMINADO
K TURQUESA, con ubicacién en la Prolongacién Anillo Periférico niimero 1000, Colonia Colinas de San Jerénimo en el Municipio de Monterrey, &
: |

uevo Ledn, identificado con expediente catastral

e
Q’\\ e Presenta copia simple de Documento y planos con Folio IR23-354 de fecha 23-veintitres dfas del mes de agosto del afio 2023-dos mil
il veintitrés, realizado por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Leén A.B.P,; relativo ala emisién de lineamientos
Y a implementar como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios para el proyecto de PROYE():‘—I‘VO DE

AQUI SE RESUELVE
N
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EJECUTIVO ARQUITECTONICO(LICENCIA DE CONSTRUCCION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION CORRESPONDIENTE AL
PROYECTO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (150-VIVIENDAS) DENOMINADO TURQUESA; ubicado en la Manzana 453; Lote 003;
ubicado en Prolongacién Anillo Periférico niimero 1000; Colonia Colinas de San Jerénimo en el Municipio de Monterrey, en el estado de Nuevo
Leon, identificado con el expediente catastral

11. Derogado

12, Estudio de impacto ambiental. ;

/
o Presenta copia simple de Autorizacién Condicionada en materia de Impacto Ambiental, mediante Oficio Nimero 875/SPMARN-IA/16
de fecha a los 13-trece dias del mes de junio del afio 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y
Recursos Naturales de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, en relacién al proyecto solicitado denominado
“DEPARTAMENTOS SAN JERONIMO”, a ubicarse en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con las siguientes colindanclas: al Norte con la
Colonia Dinastfa, al Sur con el Blvd. Rogelio Canty, al Este con la Colonia Residencial Las Lajas y al Oeste con La Pedrera.

s Presenta copia simple de PRORROGA en materia de Impacto Ambiental, mediante Oficio Nimero 1239/1A/22 de fecha a los 19-
diecinueve dfas del mes de Mayo del afio 2022-dos mil veintidés, emitido por la Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos
Naturales de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, en relacién alas actividades de construccién de la‘autorizacion
condicionada en materia de impacto ambiental contenida en el Oficio N® 875/SPMARN- IA/16 conrespecto al proyecto solicitade denominado
“DEPARTAMENTOS SAN JERONIMOQ", ahora denominado CANTERA”, se le otorga una prérroga por 5-cinco afios ala vigencia para la etapa de
construccion; en el predio a ubicarse en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con las siguientes colindancias: al Norte con la Colonia Dinastfa,
al Sur con el Blvd. Rogelio Canty, al Este con la Colonia Residencial Las Lajas y al Oeste con La Pedrera.

13. Estudio de impacto vial.

e Presenta Estudio de Movilidad e Impacto Vial de fecha del mes de‘julio del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado y signado por el
Arquitecte con ntimero de cédula Profesional 6720945, manifestando su responsabilidad mediante dicha
carta responsiva de fecha 28-veintiocho dfas del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado, para el predio

identificado con expediente éatastral_

14. Estudio geotécnico de geologia y Estudio de hidrologia |

Presenta Estudio de Geoffsico de fecha a 1-un dfa del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado y signado por Ing. Civil Dr."
zon niimero de Cédula Profesicnal 1701970, manifestando su responsabilidad mediante dicha carta responsiva
de fecha a 1-un dia del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la
Prolongacién Anillo Periférico sin niimero sin niimero, Residencial San Jerénimo en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificadoe con
expediente catastral

o Presenta Estudio Geoldgico de fecha del'mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado y signado por Ing. Civil Dr. I
zon niimero de Cédula Profesional 1701970, manifestando su responsabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha 4-cuatro
dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Prolongacién Anillo

Periférico niimero 1000, San Jerénimo en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastral

Presenta Estudio de Hidrolégico de fecha del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado y signado por el Ing. Civil-
con niimero de cédula Profesional 3138876, manifestando su responsabilidad mediante dicha carta responsiva
de fecha del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Prolongacién Anillo
Periférico niimero 1000, Fraccionamiento Colinas de San Jer6nimo en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente
catastral

Tratandose de construcciones 3b, 42, 4b o 4c se deber4 contar con/poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante
el proceso constructivo y hasta un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacion de obra. Dicha péliza debera
tener cobertura aun y cuando la obra en construccion esté clausurada o suspendida por la autoridad competente.

Presenta copia simple de Péliza de nﬂmerd—de fecha 04- dias del mes de septiembre del afiec 2024-dos mil veinticuatro
% expedida por CHUBB SEGUROS MEXICO S.A. con una vigencia del 15-qunce dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro al
F “15-quince dias del mes de septiembre del afio 2025-dos mil veinticinco.

En caso de ser necesario, debera presentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes, con su programa de ejecucién y analisis
de taludes. :
|

% Y /9-4 ‘I
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o Presenta Estudio de Estabilidad de Taludes de fecha 22-veintidos dfas del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado y
signado por el Ing. Civil Dr._ con niimero de cédula Profesional 1701970, manifestando su responsabilidad
mediante dicha carta responsiva de'fecha 23-veintitres dfas del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto
solicitado, para el predio ubicado en la Prolongacién Anillo Periférico sin niimero. sin/niimero, Colonié la Cantera Residencial San Jerénimo en
el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastral
v

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipo de construccién, se deben de cumplir con la
presentacidn de los siguientes requisitos: :

I. Comprobante, en copia sirri“ple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;|

e Deber anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.
II. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, actualizadas, originales,
legibles y a color; !

o Presenta 7-siete fotograffas del predio exterior y 06-seis fotografias del predio interior, solicitado impresas a color,

II1. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a tres
meses; /

| il‘
o Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificacién en la direccién la
expedido por la Comisidn Federal de Electricidad del periodo 31

de agosto del 2023 al 30 de septiembre del 2023,

IV. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de factibilidad de uso de suelo
del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, de la licencia de uso de suelo; y en caso
de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, ljcencias de construccion expedidas respecto al inmueble objeto de la
solicitud, tratandose de la licencia de construccién ( que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los
sellos oficiales, el acuerdo o instructive firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Diréccion
de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; \
¢ Presenta copia simple de Instructivo con oficio nimero 308-08-SRR/\SEDUE de fecha 04-cuatro dfas del mes de Junio del afio 2008-dos 7
mil ocho, con nimero de expediente administrativo L-205/2008, la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, autoriza la Licencia-de Uso
de Suelo para Vivienda Habitacional Multifamiliar, Comercial y de Servicias, con una Densidad para el 4rea que da frente al Corredor de
Mediano Impacto de 118 viviendas por hectérea, calculando un 4rea de influencia de 50.00 metros de profundidad, y para el resto del predio
95 viviendas por hectdrea, as{ mismo establece en el considerando II para el resto del predio antes referido se apliquen y por lo tanto; se
aplican los lineamientos y densidades establecidas para el Corredor de Bajo Impacto(Anillo Periférico) con una densidad de 95-noventa y
cinco viviendas por hectirea, para el predio ubicado_en el Boulevard Rogelio Garza Cantd y José Garza Ramfrez, en esta Ciudad, el cual se
identifica con el niimero de expediente catastral ﬂ con una superficie total de 315,984.25 metros cuadrados, de los cuales 17,324.82
metros cuadrados fueron previamente autorizados, 6323.96 metros cuadrados fue previamente cedida a favor del Municipio de Monterrey
para drea de vialidad, 11,196.31 metros cuadrados de la superficie total fueron cedidos al Municipio de Monterrey por concepto de vialidades
en la presente autorizacién, quedando una superficie total autorizada de uso de suelo para 281,139.46 metros cuadrados. /

s

o Presenta Oficio niimero 0247/013-CJ SEDUE, de fecha 15-quince dfas del mes de enero del afio 2013-dos mil trece, emitido por la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante el cual RATIFICA que contindan vigentes todos los lineamientos otorgados en el ofieio
anteriormente descrito (308-08-SRR/SEDUE de fecha 04-cuatro dfas del mes de junio del afio 2008-dos mil ocho, con niimero de expediente
administrativo L-205/2008), asf como los antecedentes previos al referido oficio. \

e Presenta copia de Piano\e Instructivo, de fecha 21-veintiun dfas del mes de Enero del afio 2015-dos mil 'qulnce, con No. de Oficio
2.186/2015/DIFR/SEDUE, Expediente Administrativo No. $-140/2014, mediante el cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa,

S\ Naprueba la Subdivisign en 03-tres porciones, del predio con superficie de 237,556.89 metros cuadrados, identificado bajo el expediente
atastral nﬁmeroh, resultando de la superficie de la siguiente manera: Poligono A con una superficie de 2,070.972 m2, Polfgono B

‘con superficie de 17,401.704 metros cuadrados y Polfgono C con una superficie de 218,084.214 m2, colindantes al Boulevard Rogelio Cantii
Gémez y Prolongacion de Anillo Periférico, enla Delegacién Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo, en el Municipio de Monterrey, N.L. t

¢ Presenta copia de Cartulina e Instructivo con Oficio N° SEDUE-5350/2015, de fecha 04-cuatro dfas del mes de Septiembre del afio 2015-
dos mil quince, recafda en autos dentro del expediente administrativo L-131/2015, la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, autoriza
Y 2 Las Licencias Municipales de Construccién (obra nueva) y Uso de Edificacion para Oficinas Administrativas y Multifamiliar (3-tres unidades

/M . ' “
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de vivienda) para el predio ubicado en la calle Prolongacion Anillo Periférico S/N, en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente
catastral 19-001-909, el cual cuenta con una superficie total de terreno de 218,084.214 m2, conuna construccién total de 1,434.40 m2,

o  Presenta copia de Cartulina, Instructivoy planos con N° de Oficio SEDUE 3250/2016, con No. de Expediente Administrativo L-164/2016,
de fecha 21-veintiun dfas del mes de Octubre del afio 2016-dos mil veintiséis, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, por
el cual se autoriza Las Licencias Municipales de Construccién (Ampliacién ) y Uso de Edificacién(Ampliacién) para Multifamiliar (214-
doscientas catorce unidades de vivienda tipo departamento ) con Oficinas Administrativas y Multifamiliar (3-tres unidades de vivienda)
previamente autorizados, para el predio ubicado en la calle Prolongacién Anillo Periférico N°1000 en esta Ciudad, e identificado con el nimero
de expediente catastral [JJ SNl ¢ cual cuenta con una superficie total de terreno de 218,084.214 m2, con una construccién total de
52,205.42 m2 de los cuales 1,434.40 m2 son autorizados y 50,771.026 m2 son por construir,

e Presenta copia de Instructivo y planos, con Oficio No. SEDUE 4237/2017, con No. de Expediente Administrativo R-000019-16, de fecha
02-dos dias del mes de Febrero del afio 2020-dos mil veinte, emitido por la Secretar{a de Desarrollo Urbano y Ecologfa, por el cual se autoriza
Régimen de Propiedad en Condominio Mixto con Caracter Habitacional que incluye uno de Tipo Horizontal compuesto por 15-quince &reas
privativas ( Area Privativa 1, Area privativa 2, Area Privativa 3, Area Privativa 4, Area Privativa 5, Area Privativa 6, 4rea privativa 7, drea
privativa 8, drea privativa 9, 4rea privativa 10, drea privativa 11, Area Privativa 12, Area Privativa 13, Area Privativa 14 y Area Privativa 15);
y otro de Tipo vertical correspondiente al Area privativa 1 torre 1 para un edificio de cardcter habitacional que alberga 214-doscientas catorce
viviendas tipo departamento, Multifamiliar, que Alberga un Edificio con 219-dos mil diecinueve Unidades de Vivienda Tipo Departamento, en
el predio ubicado en la-calle Prolongaci6n Anillo Periférico No. 1000, 1000-1 al 1000-214, jurisdiccién de este municipio, el cual cuentacon un
4rea total de 218,084.214 metros cuadrados, con una construccion total de 52,205.42 metros cuadrados, identificado bajo/ el nimero de
expediente catastral

e Presenta copia de Instructivo y Planos, con No. de Oficio SEDUE 8852/2018, con No. de Expediente Administrativo L-000388-17, de
fecha 26-veintiseis dias del mes de Noviembre del afio 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, por
el cual se autoriza la Modificacién al Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal, Derivado del Régimen en Condominio Mixto (Horizontal
y Vertical, Previamente Autorizado), asf como las Licencias de Construccién (Ampliacién) y Uso de Edificacion para Multifamiliar con 179
Unidades de Vivienda Tipo Departamentos en la Unidad Privativa 2, para el predio ubicado en la calle Prolongacién Anillo Periférico No. 1000,
en la ciudad de Monterrey N.L, identificado bajo el niimero de expediente catastral_ unidad privativa que tiene una superficie
de 6,263.197 metros cuadrados, que actualmente se autoriza a 7,411.552 metros cuadrados y que deriva de una superficie mayor extension
(218,084.214 metros cuadrados) donde se pretenden construir 44,783.05 metros cuadrados de construccién y que en forma conjunta con las
construcciones autorizadas y sefialadas en el apartado de antecedentes de la presente, de 52,205.42 metros cuadrados generan un total de
96,988.47 metros cuadrados.

‘e Presenta copia de cartulina, Instructivo y Planos, con N° de Oficio SEDUE 12178/2019, con No. de Expediente Administrativo L-000142-

19, de fecha 18-dieciocho de Octubre del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, por el cual se
autorizan las Licencias de Construccién (Modificacién y Ampliacién de la Construccién Autorizada de 44,783.05 metros cuadrados a 46,495.41
metros cuadrados) y Uso de Edificacién (Ampliacién) para Multifamiliar de (179 a 219) Viviendas Tipo Departamentos en Unidad Privativa 2,
para el predio ubicado en la calle Prolongacién Anillo Periférico No. 1000, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, identificado bajo el niimero
de expediente catastral | ININESSEEE con una superficie total de 218,084.214 metros cuadrados.

e Presentacopia de Instructivoy planos, con Oficio No. SEDUE 13309/2020, con No. de Expediente Administrativo R-000002-20, de fecha
13-trece dias del mes de Febrero del afio 2020-dos mil veinte, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, por el cual se autoriza
Régimen de Propiedad en Condominio Vertical de Cardcter Habitacional Multifamiliar, que Alberga un Edificio con 219-dos mil diecinueve
Unidades de Vivienda Tipo Departamento, respecto de la Unidad Privativa 2, ubicada en el inmueble citado, el cual/'cuenta con una superficie
de 7,411.552 m2, donde fue'autorizada una construccién de 46,495.51 m2 (derivado de una superficie de mayor extensién de 218.084.214
m?)_en el predio ubicado en la calle Prolongaci6n Anillo Periférico No. 1000, identificado bajo el niimero de expediente catastral

Presenta copia simple de Instructivo y Planos, con Oficio N° SEDUE 17075/2021 y nimero de expediente administrativo L-000079/21 de
fecha 27-veintisiete dias del mes de Agosto del afio 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa ,
mediante el cual se Autorizan las Licencias de Construccién (Modificacién al Proyecto) y Uso de Edificacién para Multifamiliar (de 219-
doscientas diecinueve unidades de vivienda previamente Autorizado a 121-ciento veintitin unidades de viviendas tipo departamento, para el

. inmueble ubicado en Prolongacién Anillo Periférica, N° 1000, en esta ciudad e identificado con el nimero de expediente catastral
o | IIIEEEN rcspecto de la unidad privativa 2, ubicada en el inmueble citado, el cual cuenta con una superficie de 7,411.552 metros cuadrados,
{ . derivada de una superficie de mayor extensién (218,084.21 metros cuadrados) donde se pretende reducir los metros de construccién de
\»\ 98,700.83 metros cuadrados a 76,717.78 metros cuadrados. !

e Presenta copia simple de Cartulina e instructivo (acuerdo complementario), con niimero de oficio 17239 /2021y nimero de expediente
administrativo L-000079-21 de fecha 21 de septiembre del 2021, emitido por la Secretarfa de desarrollo Urbano y Ecologfa.

\»
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e Presenta copiL simple de Instructivo y Planos, con Oficio N° SEDUE 18793/2022 y niimero de expediente administrativo R-000003-22
de fecha 16-dieciseis dias del mes de mayo del afio 2022-dos mil veintidds, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,
mediante el cual se Autorizan la Modificacién de Proyecto de Ventas en Condominio Vertical de Vivienda para Multifamiliar (121-ciento
veintitin unidades de viviendas tipo departamento) previamente autorizados, para el predio ubicado en Prolongacién Anillo Periférico, N°
1000, en esta ciudad e identificado con el nimero de expediente catastral | EIE]EEZEEEEEEN ¢! cua! cuenta con una superficie de 7,411,552
metros cuadrados. '

e Presenta copia simple de Instructivo y planos, con nimero de Oficio 23545/2023-SEDUSO, de fecha a los 18-dieciocho dfas del mes de
julio del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido dentro del expediente administrativo L-000230-22, por la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, mediante el cual se Autorizé las Licencias Municipales de Construccién(Modificacién de Proyecto y Regularizacién) y Uso
de Edificacion(Ampliacién) en Multifamiliar ( de 121-Unidades de Vivienda) Previamente Autorizados, para la superficie de terreno
de 7,411\552 metros cuadrados (Area Privativa 2) respecto del inmueble ubicado enla Prolongacién Anillo Periférico nimero 1000, Monterrey
Nuevo Leén, e identificado con el expediente catastral N° con una construccién aprobada de 76,717.78
metros cuadrados, de la cual 24,512.36 metros cuadrados corresponden a Unidad Privativa 2 pc{r Modificar, de/los que 223.81 metros
cuadrados son por Regularizar Unidad Privativa 2, dando un total de 76,941.59 metros cuadrados. i

V. Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacién que en la misma se solicita, sélo para las solicitudes
de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4c, con base a la informacién que se proporcione en ésta documental la Direccién General de
Desarrollo Verde determinari si es necesario que se presente la Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA y su resolutivo de la
autoridad competente); \

e Presenta ficha ambiental de fecha de recibido alos 18-éieciocho dfas del/mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, ante la Direccién

/ para la atencién del Cambio Climético dependiente de la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible por lo que emitieron lineamientos técnicos ambientales mediante dictamen LTA-000005/24 con niimero de oficio DGDV-
2052/24 de fecha a los 04-cuatro dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, anexo al presente' Dictamen,

VI, Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a 3 meses\), cuando se trate de inmuebles ubicados fuera de
fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin de la cesion de areas al municipio;

e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

VIL En todos los trémiteé, los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por

la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacién

antes requerida, en-archivos en el formato sefalado en el sistema o que facilite su lectura; y se tendran por presentados siempre y

cuando estos ]{uedan ser legibles; y, ‘

o Allegala documentacién en formato fisico y en formato digital en dispositivo CD. ! ] ; L

< / . :
VIII Los demas que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de caracter general que tengan relacidn con las construcciones.
,® Presenta Oficio nimero 9778-[{—10-3-8/2014. de fecha a los 04-cuatro dfas del mes de diciembre del afio 2014-dos mil/patorce)‘

/- expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D mediante el cual otorga Factibilidad para el servicio de agua potable y drenaje -

sanitario, para un pre\dio tipo Habitacional Multifamiliar, con un nimero aproximado de lotes 6 viviendas previstas de 2,115 departamentos,

con una superficle de’273,375.77 m2, ubicado en Boulevard Rogelio Cantd Gémez en la colonia Colinas de San Jerénimo, en el Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén; con vigencia de 1-un afio (hasta el 04-cuatro de diciembre del afio 2015-dos mil quince). s
o Presenta Oficlonimero SADM-DG/SP-0345-23, Siebel: 1-18391032 F-369/23, de fecha alos 22-veintidos dfas del mes de junio del afio
2023-dos mil veintitrés, expedido por Servicios de Agua y Drenaje ﬁe Monterrey I.P.D mediante el cual Ratifica el dictamen de la
Factibilidad(oficio 0778-R-10-3-B/2014) para el servicio de agua potable y drenaje sanitario, para el predio en el que se pretende realizar un
desarrollo del tipo Habitacional Multifamiliar, con una cantidad pre establecida de 2115 unidades, con una superficie de 237,566.89, m2,
ubicado en la Anillo Periférico niimero 1000 y Boulevard Rogelio,Canti en/el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el nimero
de expediente catastral— Cabe aclarar que el expediente catastral es del predio original.

\ Presenta oficio No. DIE-F-174/2023,Syscor-42796-12478 de fecha a los 05-cinco dfas del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés,
_expedido por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), mediante el cual iqforma que es Factible proporcionar el Servicio de Energfa Eléctrica, /
\ para un lote de terreno marcado con el nimero 81 de la manzana 1 del Fraccionamiento Colinas de San Jerénimo, en el Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn, con expediente catagtral_ en una superficie de 15,634.068 metros cuadrados, el cual se destinard para uso
I \

{ departamental. %
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La solicitud de autorizacidn de la construccién se puede realizar en forma lmp‘resa o mediante los Servicios Digitales, en esta
solicitud el interesado manifestara expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando sea en sentido positivo, se le
notifiquen mediante los Servicios Digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su
comparecencia a las oficias de la Secretaria, o tratdndose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y

recibir notificaciones.
e Elsolicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.
B). - La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, en su articulo

316 seiiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutive arquitecténico o licencia de construccion municipal, el solicitante
deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:”

~. L. Acreditar la propiedad o posesién del predio;

II. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con la responsiva
otorgada por pEl‘ltO o peritos, que con el caracter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacién o
sefalen el perito de la materia y firma de su responsabllldad de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos
de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en esta Ley,

11l. Acompaiiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro diferente al
habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado; ‘
IV. Tarjetén del impuesto predial al corriente; /.-

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) numeral 4,
(3,6,8,9,13 y 14) y 5 respectivamente, y A) requisito adicional fraccmn IV del presente Dictamen. —

V. Pago de derechos correspondientes;

e Deber4 anexar el recibo de pago correspondiente previo'a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

"Pam tramitar la licencia de uso de edificacién, el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacion”:

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su 4rea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad
privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Edificaci6n, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o
los usos de suelo, 0 el 0 los destinos del suelo, apmvechamlento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa
o Plan de desarrollourbano vigente y aplicable, asi como la demas informacién que se indique en el formato de solicitud, firmada
por el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitecténico;

II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

111, Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

V1. Planos del Proyecto Arquitecténico;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) numeral 1,
4,4,5 y 3, del presente Dictamen,

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccion autorizada;

e En cuanto al plano de localizacién del predm, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto, de acuerdo alo
indicado en el apartado Cumpllmlento de Requisitos, A) numeral 3 del presente Dictamen. f

e En cuanto al plano de construccién autorizada este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado
Cumplimiento de Requisitos, A), numeral adicional IV del presente Dictamen.

P

-;‘.;”’“'\‘fll. Derogado.
b N

VIII. Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de propiedad privativa,
actualizadas, originales, legibles y a color;

A \ 10
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/v Presenta 04-cuatro fotograffas exteriores del predio y 04-cuatro fotograffas interiores del predio solicitado impresas a colqr.

| IX. Alineamiento Vial; g L &
/ ‘I s

o Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A), numeral 7, del presente
Dictamen.\ ! 7 i

X.En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotografico; \

e Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido,'en este requisito, /

XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente; X

Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A), numeral 10, del presente
Dictamen,

! ]
XII. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histgrico o artistico, 0 que se ubique en una zona de-valor cultural, de/
N\ / - -
las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente;

o Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito,/

XI1L En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del
suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia amhos lados del predio, cubriendo
ambos lados de las aceras; y A i

\

s Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

~— XIV. Solicitar ficha ambiental para céfificacién del uso.

o Presenta ficha ambiental de fecha de recibido alos 31-treinta y un dfas del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, ante la Direccién
para la atencién del Cambio Climdtico dependiente de la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible por lo que emitieron lineamientos técnicos ambientales mediante dictamen LTA-000005/24 con nimero de oficio DGDV-

2052/24 de fecha a los 04-cuatro dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, anexo al presente Dictamen,
| 7 \

|
/

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.
{ 7
o Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacién, por la cantidad de $ 4,357.08
(cuatto mil trescientos cincuenta y siete pesos 08/100 M.N.), con ntiimero de recibo folio 3170000032687 de fecha 15-quince dfas.del mes de
diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de MontFrrey; donde se le asignd
el expediente L-USDE-0002f56-23-02 al expediente catastral ) :
\

XVI. Realizar el pago de los derechos correspondientes;
o Deberd anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

XVIL Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a tres
meses; \ [ ’ /

e Estosrequisitos se cumplen con los documentos descritéls olo indicado en el-apartado Cumplimlento'/de Requisitos, A), rec'[uisito adicional
fraccion I11, del presente Dictamen. ; ‘

del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico (Excepto cuando la Licencia de Uso'de Suelo se expidié
con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples
de las autorizaciones, licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratdndose de la licencia de
construccién ( que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oﬁcfales, elacuerdo o instructivo
firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberin de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y
Y Catastral del Estado. No serd necesario presentar la factibilidad de uso de suelo y la ﬁjaclién de lineamientos generales de disefio
arquitecténico cuando se presente una licencia de uso de suelo expedida con base a las normas anteriores a la entrada en vigor de

“AQUI SE RESUELVE

\'&V[ll. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y
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la Ley, siempre que la solicitud se refier'a a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el antecedente de licencia de uso de
suelo que se presente; y,

o  Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A), requisito adicional
fraccion 1V, del presente Dictamen. ! /

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que elaboraron los planos
o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este tramite.

o Presenta carta Responsiva de fecha con fecha de escrito 16-dieciseis dfas del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés como Director
Responsable de Obra el Arq‘hcon nimero de cédula profesional 1429739, en relacién al proyecto solicitado, para
el predio ubicado en la Prolongacién Anillo Periférico nimero 1000-T, Colinas de San Jerénimo en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
identificado con expediente catastral

e Presenta carta Responsiva de fecha de fecha en el 21-veintiun dfas del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro como Asesor en
Seguridad Estructural y Responsable de Calculo y Planos Estructurales Ingeniero Civi _ con nimero
de cedula profesional 8543708, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Prolongacion anillo Periférico niimero 1000,
Colinas de San Jerénimo en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastral

e Presenta carta Responsiva de Estudio de Mecénica de Suelos de fecha en el mes de agosto del afio 2022, por el Ing. Gerardo Martinez de

la Fuente con nimero de Cédula Profesional 9027136 en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Prolongacién Anillo
Periférico sin niimero, Colinas de San Jer6nimo en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con expediente catastral

e Presenta carta Responsiva de Estudio de Geofisico de fecha 1-un dfa del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro por el Ing. Civil

Dr. con nimero de cédula Profesional 1701970 en relacidn al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la
Prolongacién An‘iﬁo Periférico sin nimero, Colinas de San Jerénimo, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con expediente,
catastral

e Presenta carta Responsiva de Estudio de Geoldgico de fecha 04-cuatro dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro por el Ing.

Civil Dr con nimero de cédula Profesional 1701970 en relaci6n al proyecto solicitado, para el predio ubicado en
la Prolongacién Anillo Periférico sin niimero, Colinas de San Jerénimo, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente
catastral !

e Presenta carta Responsiva de Estudio de Andlisis de Estabilidad de Taludes de fecha 23-veintitres dfas del mes de enero del afio 2024-
dos mil veinticuatro por el Ing. Civil Dr. k con nimero de cédula Profesional 1701970 en relacién al proyecto
solicitado, para el predio ubicado en la Prolongacién’Anillo Periférico sin mjmerp, Colinas de San Jerénimo, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, identificado con expediente catastral -

e Presenta carta Responsiva de Estudio de Movilidad e Impacto Vial de fecha a los 28-veintiocho dfas del mes de julio del afio 2023-dos
mil veintitrés por el Arq con nimero de cédula Profesional 6720945 en relaci6n al proyecto solicitado, para el predio
ubicado en la Prolongacién Anillo Periférico nimero 1000, Fraccionamiento Colinas de San Jerénimo en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, identificado con expediente catastral

e Presenta carta Responsiva de Estudio de Hidrolégico de fecha del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés por el Ing._
con nimero de cédula Profesional 313887 en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Prolongacién
Anilloieriférico ntimero 1000, Colinas de San Jerénimo en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastral

Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretarfa, tanto en documento
fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en
el sistema o que facilite su lectura.

Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante cd.

=).a solicitud ala que se refiere la fraccién | deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del trdmite, cuando sea en sentido
positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiguen en forma personal, mediante su
comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratdndose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir
notificaciones

Y A : | 12
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5 (% f /
¢ El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.

D) ey de rdenamiento Territorial £S3 rba arae ad g : E : iculo
325 seiiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacién, el solicitante deberd cumplir con los siguientes
requisitos minimos": S

1. Acreditar la propiedad o posesién del predio;

11, Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende; S ‘

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucjon de areas, o bien, inicamente la distribucion de éreas,
tratdndose de edificaciones ya construidas; y !

VI. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera alicencias de construccién para obras para vivienda multifamiliar con més de

10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley. { /

\ Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) numerales

4,4,1,3 y 13, del presente Dictamen. \ {

/ \, \
111. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada; \ i
N\, \

o Encuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto, de acuerdo alo
indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) numeral 3 del presente Dictamen.

e En cuanto\ al plaro de construccidn autorizada este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado
: Cumplimiento de Requisitos, A), requisito adicional fraccién [V del presente Dictamen.

VIL El cumplimiento en el pago de los derechos correspondjentes.
/ )
/ / i
e Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de trdmite de Licencia de Uso de Ediﬁcac\lén, por la cantidad de $ 4,357.08
(cuatro mil trescientos cincuenta y siete pesos 08/100 M.N.), con\nﬁmero de recibo folio 3170000032687 de fecha 15-quince dias del mes de
~ diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asignd
™ el expediente L-USDE-000256-23-02 al expediente catastral

/ \\
e Deber4 anexar recibo correspondiente una vez autorizado lo solicitado.‘

\
Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, dictimenes,
estudios, proyecto arquitecténico, oficios y las demés constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que dtj,bié verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacién urbanfstica actual; y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Secretarfa de’ Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tl:amitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 :
fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII
| Y XXXI, 136 fraccién I, 235 fraccién I, 236 fraccié\n I,237 fralcciones [ al X1V, 308 fracciones1alVyX, 310 fracciones I
alll, 311 fracciones I a I, 312, 313, 314, 315 fracciones [ a V, 316 fracciones | a V, 318, 319, 323, 325, 326, 327, 392,
402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;
Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto/2, inciso b), 12 fraccién II, 14 fraccién II, punto 2.1, 15 fraccion 1,
28, 29, 36, 39, 43, 45, 139, 156, 157 fracciones 1 y 11, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento de
Zonificacién y'Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién 1V, 4 fraccién Il y IV, 5, 8, 9,10, 11,12,
racciones I al VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones [, II, y VIII, 15 fraccioyes [ al IV, 16 fracciones I al I1, 17, 18
2 NStraccién, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones 1y 11, 54, 55, 5?, 59 fracciones [ al V/ 61, 66, 67, 79 fracciones
lalalV, 80,81, 82,94, 95,99 fracciones 1 y 11, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111,117, 118, 119 y 152, del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobibrno Municipal
del Estado de Nuevo Leén y art{culqs 16 fraccion VIII, 98, 99,100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104
Y fracciones 1, I, I, XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, asf como las demas
disposiciones de caracter ngeral, Estatal, y Municipal aplicables, y de conformidad con el oficio PM-N-01-/-20 5de,

e : 1 '-‘4: b ‘\ < ;‘.“ ;
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' _ SUPERFICIE EXPEDIENTE
NOMENCLATURA TERRENG | No.DEVIVIENDAS DM,
DENSIDAD Y CUS SUPERFICIE TOTAL 218,084.214m2 | 2,012 VIVIENDAS
AREA PRIVATIVA No. 1 AUTORIZADA — 117348939m2 | 214 VIVIENDAS 1-164/2016
MODIFICACION DE 1-388/2017
! 179 A 219 VIV. 1-142/2019
AREA PRIVATIVA No. 2 AUTORIZADA TAMLEEINE e &=
| - 219 A 121 VIV. L-230-22
AREA PRIVATIVA N° 3 SOLICITADA 15,634.068M2 | 150 vIviEnDas | UTUSEE000256-
\ AREA PRIVATIVA No. 9 AUTORIZADA (en la modificacion solicitada 7.460.296 m2 3 VIVIENDAS L-131/2015
\‘ﬁesa Area Privativa queda como Area Privativa 10-Diez),
(=S| SUBTOTAL AUTORIZADAS 41,854.855 m2 | 488 VIVIENDAS
| LAS 10 AREAS PRIVATIVAS RESTANTES DEL CONJUNTO
HABITACIONAL EN CONDOMINIO DENOMINADO CONDOMINIO 76 2A2R3bImE | 1,524 INIENDAS

OFICIO No SDU/01408/2025

EXP. ADM: L-USDE-000256--23-02
fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos m1] veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. Zonificacién y Compatibilidad de uso de suelo. Ahora bien, entrando al estudio de la
citada solicitud, respecto a la pretensién de obtener las Licencias de Construccién (obra nueva de 26,788.26 metros
cuadrados) y Uso de Edificacién para Multifamiliar (150-Unidades de Vivienda) en Unidad Privativa 3, unidad
privativa con una superficie de 15,634.068 metros cuadrados, (derivada de una superficie mayor de 218,084.214
metros cuadrados) donde la construccién de 26,788.26 metros cuadrados, (que, sumados a los autorizados mediante
los antecedentes descritos, 76,941.59 metros cuadrados, generan un total de 103,729.85 metros cuadrados).

De acuerdo a lo indicado en el apartado de antecedentes, el predio en cuestién, cuenta con autorizacién L-205/2008, por
la cual se otorgd la Licencia de Uso de Suelo para Vivienda Habitacional Multifamiliar, Comercial y Servicios, misma que fue
aprobada en base a la Reforma por Modificacién al Plan de Desarrollo Urbano, del Municipio de Monterrey, publicada en el
peri6dico oficial niimero 150 en fecha 9 de Diciembre de 2002, y a la Fe de Erratas a dicha reforma, publicada en el Periodico
oficial nimero 153 en fecha 16 de Diciembre de 2002, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y ala Matriz de Compatibllldad
de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, en los que el predio en cuesti6n se encuentra en la DELEGACION
PONIENTE, DISTRITO SAN JERONIMO, en donde para la Prolongacién de la Avenida Anillo Periférico, (ubicacién de la
unidad privativa 2) se clasifica como (CBI)-CORREDOR DE BAJO IMPACTO y el uso de 1.1.2 MULTIFAMILIAR, se
considera como PERMITIDO; lo cual le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de
las autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificacién se hard sin
perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesqdier otro derecho adquirido que hayan obtenido
los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece:
“ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad
alavigencia del presente Reglamento”, por lo que en esos términos se resolverd la presente solicitud, por resultar factible
entrar al estudio de la misma. ' \

Por lo que respecta a las viviendas que se pretenden mediante la presente solicitud, dentro de la superficie total del
predio que nos ocupa y que consisten en 150- viviendas, se sigue dando cumplimiento a dicho requerimiento.

|
En cuanto a la Densidad, conforme a la autorizacidn de Licencia de Uso de Suelo presentada, la zona donde se encuentra el
predio en cuestién se clasificé como (CBI)-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, a la que le corresponde una Densidad de 95
viviendas por hectarea, por lo que resultan factibles las 150-ciento cincuenta unidades de viviendas solicitadas, que
sumadas a las que ya se tienen autorizadas 338- trescientos treinta y ocho, generan un total de 488- unidades de

vivienda, como se sefiala en la tabla siguiente: a

2, '
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GENERAL CANTERA CUYA MODIFICACION SE SOLICITA GENERAN
| UN REMANENTE DE SUPERFICIE Y No.DE VIVIENDAS \

N
\

El predio cuenta con un derecho adquirido donde tiene una densidad autorizada de 2,012 viviendas, de loscualés 214

\ viviendas fueron autorizadas bajo el nimero de expediente administrativo L-164/2016, 3 viviendas fueron autorizadas
bajo el nimero de expediente administrativo L-131/2015, 121 viviendas fueron autorizadas bajo el ntimero de
expediente administrativo L-230/22, generando un total de 338 viviendas autorizadas, ahora bien en el presente caso
solicita 150-viviendas que sumadas a las 338 viviendas autorizadas generando un total de 488-viviendas, dejando un
total de 1,524 viviendas disponibles.

TERCERO. Verificacién fisica. De acuerdo al acta de verificacién realizada por el Arq. Aarén . Herrera Cabral personal
adscrito a esta secretarfa en fecha a los 22-veintidos dfas del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro el suscrito,
hace constar que el predio ain no cuenta con algilin uso en especifico, se encuentra baldio, parte del predio en terraceria
y en el mismo atin'ng existe construccién o excavacién. Todavia no existe alguna excavacion o construccién referente a
los planos arquitecténicos presentados, est4 el terreno baldfo, parte de ello se encuentra en terraceria, en el predio aun
no existen cajones de estacionamiento referentes a los planosarquitecténicos presentados, el terreno se encontré baldfo

y parte del mismo en terracerfa, se anexa la microzonificacién de uso de sueloy niimeros oficiales de los lotes colindantes,
se anexdn las fotografias del interior y exterior del inmueble y de su entorno.

CUARTO. Desglose de dreas del proyecto. .
} .

i

D eC rucci
N\ / , ~ /

5 Area Total Autorizada : [ 76,941.59 m2
i Area por Construir Unidad Privativa 3 - 26,788.26 m2
| p i
Total de Construccién: \ 103,729.85 m2
\ 5 *
{
Datos de la Edificacion: / ‘ 5
; Total de Edificacién Autorizada: / 76,941.59 m2
| Total de Edificacién por Autorizar: 26,788.26 m2 .
Total de Edificacidn: 103,729.85 m2 /
Estacionamiento Techado: 11,358.86 m2 (UP3)
Cajones de Estacionamiento: | \ - 1148 - cajones (de los
\ | cuales 346 son de esta
/ | ) unidad privativa3) .
QUINTO. - Cuadro y Desglose de Areas. - -
! | : | |
; =
\ NIVELES C On;gg]?m M2 TOTALES DESGLOSE '
SOTANO 5 19341 19341 ’ Cuarto de maquinas, vaso 1y 2
; \
SOTANO 4 2400.25 240025, Rampa de acceso a estacionamiento, 76-cajones( 02-cajones para discapacitadog
Q"\ e o escaleras, vestfbulo de eleévadores,
N - Rampa de atceso a estacionamiento, 73-cajones(02-cajones para discapacitados
& § SOTANO 3 i 2‘38%'06 escaleras, vestibulo de elevadores,
Vi ) | Ram'pa de acceso a estacionamiento, 109-cajones(02-cajones par
SOTANO 2 3,289.14 3,289.14/ discapacitados),escaleras, vestibulo de elevadores,
7 Rampa de acceso a estacionamiento, caseta de vigilancia, 86-cajones (06-cajone
\Va SOTANO 1 ?'284'41 s para discapacitados), 37-bodegas, escaleras, vestfbulo de elevadores, acces

/ % [4
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administracién, siete, bafios, cuarto de basura, personal, planta de emergenci
anden de carga y descarga, cuarto de bombas alberca.
Acceso, Glorieta, 2-cajones de estacionamiento de discapacitados, lobby, bodeg:
/ de mensajerfa, bafios, ludoteca, pasillo, salén eventos, sport bar, escaleras d
Planta Baja 1,058.32 1,058.32 emergencia, vestibulo de elevadores, co- working, gimnasio, escaleras, 03
{ N Departamentos drea de asadores, chapoteadero, alberca, juegos infantiles, jardf
/ Sanitarios hombres y mujeres, acceso a sétano vehicular.
NIVEL 1 852.45 852.45 Vestfbulo, Elevadores, escaleras, 09- Departamentos
NIVEL 2 |\ B5245 852.45 Vestibulo, Elevadores, escaleras, 09- Departamentos
NIVEL 3 852.45 852.45 Vestfbulo, Elevadores, escaleras, 09- Departamentos
NIVEL 4 B852.45 852.45 Vestfbulo, Elevadores, escaleras, 09- Departamentos
P NIVEL 5 B852.45 B852.45 Vestibulo, Elevadores, escaleras, 09- Departamentos
NIVEL 6 852.45 852.45 Vestfbulo, Elevadores, escaleras, 09- Departamentos
NIVEL 7 852.45 852.45 Vestibulo, Elevadores, escaleras, 09- Departamentos
NIVEL 8 B852.45 ! B52.45 Vestibulo, Elevadores, escaleras, 09- Departamentos
NIVEL 9 852.45 852.45 Vestfbulo, Elevadores, escaleras, 09- Departamentos
NIVEL 10 B52.45 85245 Vestibulo, Elevadores, escaleras, 09- Departamentos
NIVEL 11 852.45 85245 Vest{bulo, Elevadores, escaleras, 09- Departamentos ;
NIVEL 12 790.44 790.44 Vestfbulo, Elevadores, escaleras, 08- Departamentos, terraza
NIVEL 14 790.44 790.44 Vestibulo, Elevadores, escaleras, 08- Departamentos
NIVEL 15 790,44 790.44 Vestibulo, Elevadores, escaleras, 08- Departamentos
NIVEL 16 790.44 790,44 Vestibulo, Elevadores, escaleras, 08- Departamentos
NIVEL 17 790.44 790.44 Vestfbulo, Elevadores, escaleras, 08- Departamentos
NIVEL 18 790.44 790.44 Vestfbulo, Elevadores, escaleras, 08- Departamentos
AZOTEA 58.08 58.08 Losa azotea
TOTAL 26,788.26 26,788.26 | Multifamiliar (150) Viviendas Tipo Departamento, 346-cajones

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS Y DENSIDAD DE ACUERDO CON
ANTECEDENTES DE APROBACION. En cuanto a los lineamientos urbanisticos, es importante sefialar que al contar con un
derecho reconocido a su favor, conforme a lo indicado en el apartado de antecedentes, contintia vigente la licencia
mencionada (L-205/2008), y por lo tanto, también prevalecen los lineamientos, obligaciones y condiciones indicados en la
misma, resultando entonces, bajo esa tesitura el estudio de la presente solicitud, respetdndose de acuerdo a la zona en la
cual se encuentra inmerso, que fue clasificada como (CBI)-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, y a la superficie total del predio,
que es de 218,084.214 metros cuadrados.

N

ape

4. PROYECTO i  OPINION
.COEF

Lineamientos

C. 0. 5. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) . .

ondelSuelo) ...

VErde] .

177 S

SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO. En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la

otorgada y requerida conforme a lo indicado en la autorizacion de Licencia de Uso de Suelo, en donde le fueron requeridos

2.3 cajones por unidad de vivienda; toda vez que se siguen respetando los 12-doce cajones para oﬁcinaEy 03-tres unidades

de vivienda autorizadas bajo el ntimero de expediente administrativo L-131/2015, la autorizacién otorgado bajo el nimero

de expediente administrativo L-164-16, que consta de 214-doscientas catorce viviendas, le fueron exigidos 492-

o cuatrocientos noventa y dos cajones de estacionamiento, que sumados generan un total de 504- quinientos cuatro cajones
\ ) los requeridos, solucionando el proyecto con 528-quinientos veintiocho cajones y la autorizacién otorgado bajo el niimero
\ /" de expediente administrativo L-230-22, que consta de 121-ciento veintiiin viviendas, le fueron exigidos 278-doscientos
setenta y ocho cajones de estacionamiento, que sumados a los anteriores generan un total de 782-setecientos ochenta y

~dos cajones los requerjdos, que fueron §olucionados con 802-ochocientos dos cajones dentro del predio. Por otra parte,

% analizado el proyecto iolicitado que consta de 150-ciento cincuenta viviendas autorizadas, resulta la exigencia de 345-

(‘ trescientos cuarenta y cinco cajones de estacionamiento y soluciona con 346-trescientos cuarenta y seis, luego entonces, en

\
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conjunto generan un total de 1127-mil ciento veintisiete cajones los requeridos y soluciona en conjunto con un total
de 1148-mil cient{o cuarenta ¥ ocho cajones. :

\ I J .
Es importante sefialar que la necesidad de cajones’de esta{:ionamiento se tomé en base a la unidad Bésica de Servicio
efectiva de la actividad solicitada, por 1o que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de
edificacién a las dreas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacién a las que no
se consideraron, modificara dichas éreas y como consecuencia aumentar4 el requerimiento de cajones, alterdndose el
proyecto autorizado, lo cual traerd como resultado la aplicaci6n, de las medidas y/o sanciones correspondientes, por no
respetar este tltimo. . .

~/
OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL. Presenta copia simple de Alineamiento V{al, con nimero de expediente administrativo
TV-000069-16 de fecha a los 11-once dfas del mes de febrero del afio 2016-dos mil dieciséis emitido por la entonces
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Eco.logi’a respecto al predio ubicado en la Prolongacién Anillo Periférico sin nimero,
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con expediente catastral [INEE]MEENEEE cn ¢! cual se indica que
en los estudios de Vialidad SI se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio; es
importante sefialar que para la Prolongacién Anillo Periférico deberd respetar un ancho total de 15.00 metros, 7.50
metros del eje de la avenida hacia el predio, para la Avenida Rogelio Cantii Gémez debera respetar un ancho total de
64.00 metros, 32.00 metros del eje de la avenida hacia el predio. ;
NOVENO. Dictdmenes in\ternos y externos acompafados al presente tramite: | : :

N

A) DICTAMENES INTERNOS: /
14 v /

. e Mediante Oficio No. DGDV-2052/24 dentro del dictamen LTA-000005/24 de fecha a 04-cuatro dias del mes de septiembre del
afio” 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en Materia Ambiental,
— correspondientes al expediente administrativo L-USDE-000256-24:02 ubicado en la Prol. Anillo Periférico niimero 1000:T, en esta
Ciudad, con expediente catastral | NS mismos que mds a"de{ante se trascriben,
e Mediante Oficio No. DGMEP/546/2024 de fecha a 1-un dfadel mes de agosto del afio 2024- dos mil veinticuatro, la Direccién
General de Movilidad y Espacio Publico emitié el VISTO BUENO CONDICIONADO mediante, en el-cual informa se llev6 a cabo la

/ revisién de la propuesta de movilidad cumpliendo con las normas que marca esta Direccidn.

i
e Mediante oficio nimero oficio DPT/V/075/2024, de fecha a los 20-veinte dias del mes de marzo del afio 2024- dos mil
veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié Dictamen
Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los planos, se considera
FACTIBLE.

o Mediante oficio nimero DPT/E/001/ENERO/2024 de fecha a los 14-catorce dfas del mes de marzo del afio 2024- dos mil
veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen Técnico
Estructural, por medio del cual, atento'a los estudios y demas documentos aportados por el interesado, descritos en el presente
dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo que el proyecto
presentado es CUMPLE y deberd garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura, asf como su entorno
urbano inmediato, asf mismo se informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9,
10,11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por tanto, el proceso
constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipojde riesgo; mismos que mds adelante se
trascriben. |

\§ Mediante oficio nimero DPT/G054/2024 de fecha a los 23-veintitres dias del mes de agosto del afio 2024- dos mil veinticuatro,
| “realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Sectetaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emiti6 FACTIBLE la Opinién
Técnico Geolégica-Geotécnica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante. El cual fue realizado
/ conforme al Estudio presentado, el cual dicta las caracteristicas constructivas de las obras pluviales contempladas.
—
(
o Mediante oficio nimero DPT/H010/2024 de fecha a los 07-siete dfas del mes de febrero del afio 2024- dos mil veinticuatro,
Y realizado por La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié FACTIBLF la Opinidn

RS

o) AQUI SE RESUELVE

08709 N AR


debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2


OFICIO No SDU/01408/2025
EXP. ADM: L-USDE-000256--23-02
Técnico Hidrolégica-Hidraulica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante. El cual fue realizado
conforme al Estudio Hidrolégico, el cual dicta las caracteristicas constructivas de las obras pluviales contempladas. s

B) DICTAMENES EXTERNOS.

° Mediante oficio DPCE-SAP-AR-577-2023, de fecha 08-ocho dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, la
Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leén, emitié las Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de
Riesgos y de Seguridad en Materia de Proteccién Civil para el uso de PROYECTO Dﬂ EJECUTIVO ARQUITECTONICO(LICENCIA DE
CONSTRUCC]()N] Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION CORRESPONDIENTE AL PROYECTO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR
(150-VIVIENDAS) DENOMINADO TURQUESA, con ubicacién en la Prolongacién Anillo Periférico niimero 1000, Colonia Colinas de
San Jerénimo en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificade con expediente catastra _ '

s Presenta copiasimple de Documento y planos con Folio IR23-354 de fecha 23-veintitres dfas del mes de agosto del afio 2023-

dos mil veintitrés, realizado por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Le6én A.B.P.; relativo a la emisién

de lineamientos a implementar como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios para el proyecto

de PROYECTO DE' EJECUTIVO ARQUITECTONICO(LICENCIA DE CONSTRUCCION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION |
CORRESPONDIENTE AL PROYECTO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (150-VIVIENDAS) DENOMINADO TURQUESA; ubicado en

la Manzana 453; Lote 003; ubicado en Prolongacién Anillo Periférico nimero 1000; Colonia Colinas de San Jerénimo en el Municipio

de Monterrey, en el estado de Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral | ENREGEGEGEGENEEE

e Presenta copia simple de Autorizacion Condicionada en materia de Impacto Ambiental, mediante Oficio Niimero 875/SPMARN-
IA/16 de fecha a los 13-trece dfas del mes de junio del afio 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Subsecretaria de Proteccién al Medio
Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Le6n, en relacién al proyecto solicitado
denominado “DEPARTAMENTOS SAN JERONIMO”, a ubicarse en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con las'siguientes
colindancias: al Norte con la Colonia Dinastia, al Sur con el Blvd. Rogelio Cantd, al Este con la Colonia Residencial Las Lajas y al Oeste
con La Pedrera. ‘

s Presentacopia simple de PRORROGA en materia de Impacto Ambiental, mediante Oficio Nuimero 1239/1A/22 de fecha alos 19-
diecinueve dfas del mes de Mayo del afio 2022-dos mil veintidds, emitido por la Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y
Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, en relacién alas actividades de construccion
de la autorizacién condicionada en materia de impacto ambiental contenida en el Oficio N° 875/SPMARN-IA/16, con respecto al
proyecto solicitado denominado “DEPARTAMENTOS SAN JERONIMO", ahora denominado CANTERA", se le otorga una prérroga por
5-cinco afios a'la vigencia para la etapa de construccién; en el predio a ubicarse en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, con las
siguientes colindancias: al Norte con la Colonia Dinastfa, al Sur con el Blvd. Rogelio Canti, al Este con la Colonia Residencial Las Lajas
y al Oeste con La Pedrera. [

o Mediante oficio nimero 253/SSOTEP/2024 de fecha a los 23-veintitres dias del mes de agosto del afio 2024~ dos mil veinticuatro,
realizado por La Secretarfa de Movilidad y Planeacién Urbana con el apoyo del Consejo Técnico Geoldgico e Hidrometeoro logico del
Estado de Nuevo Leén, de conformidad con el Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, Primera Etapa, Publicado en el Peridédigo
Oficial del Estado de Nuevo Leén en fecha 22 -veintidés de marzo de 2013-dos mil trece; emitié la Opinién Técnico Geologia -
Geotécnica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, mediante la cual dicta recomendaciones de
aspectos generales de las medidas de mitigacién propuestas. /

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asf la solicitud materia del
tramite y las demads constancias que la integran, motivo por lo que se:

ACUERDA

N\ PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condicignes i:lue se indican en la presente resolucion, se
WYX AUTORIZA a la persona moral BANCA AFIRME S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO
\ FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO 68893, y CARZA S.AP.. DE CV., la LICENCIA DE
~ ONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR(150-
(_\VIVIENDAS), en Unidad Privativa 3, unidad privativa con una superficie de 15,634.068 metros cuadrados,
~ (derivada de una superficie mayor de 218,084.214 metros cuadrados) donde la construccién de 26,788.26
metros cuadrados (que; sumados a los autorizados mediante los antecedentes descritos, 76,941.59 metros cuadrados, \
generan un total de 103,729.85 metros cuadrados), respecto al predio ubicado en la Prolongacién Anillo Periférico sin

L7 \ 18
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nimero, Jurisdiccién en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastral
y con niimero de expediente administrativo L-USDE-000256-23-02. ;

SEGUNDO. Las obligaciones-y condicionantes impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y
adicionan con las contenidas en la documentacidn grafica (Planos 1 de 18 al 18 de 18), la cual debidamente autorizada
fornJa parte integrante del presente acuerdo y deberd cumplir con los siguientes lineamientos y Obli%aciones:

\ \

a) En cuanto a la Construccién queda condicionado a lo siguiente:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién gréfica Cartulina y Planos (1 de 18 al 18 de 18), la cual debidamente autorizada forma parte integrante
del acuerdo. j
2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo deber4 permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar
visible) en el establecimiento en todo momento apartir del inicio de funciones.
3. Una copia de los planos aprobados de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (150-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) para la Unidad
Privativa 3, deber4 conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad. /)
4, ‘Los planos correspondientes firmados y sellados gel proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccion,
deber4n ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, artfculo 319 fraccion I de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estgdo de Nuevo Le6n. \
5 De conformidad con lo establecido en el Artfculo 319, fraccién I Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
! Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia‘de
construccién tendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de
notificacion del acuerdo de autorizacién respectivo; '
6. -Debera Respetar el proyecto,l_\arquitecténico tal y como $e ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la
zona de lestacionamiento, altura de las edificaciones, etc.) "\
7. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o/los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y
se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén., en los reglamentos o disposiciones de carécter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y
/ en los demds ordenamientos jurfdicos aplicables. g .
8. Deberd dar cumplimiento a lo establecidd en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos,
/Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén., y Articulo 123 del Reglamento para las
' Construcciones del Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este tltimo lo siguiente “el
propietario o el director técnico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a
la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista daré fe, bajo protesta de decir la verdad que
la obra fue ejecutada bajo su supervisi6n o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo
autorizado.........." De lo anterior, se/deduce que, al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la
-autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminaci6n de la obra (Obra Terminada).
. . Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto ap/robado, con el fin de prevenir la
\consecucién de riesgos. e e
"10.Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del framite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
11.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la vfa piblica para colocar momentdneamente los materiales
de construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal
Y ’/competente el permiso correspondiente.
12.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos. * )
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13.Deber4 tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria,®
colocacion de mamparas etc.
14.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recolecci6n, transporte y disposicion final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal.
15.Deber4 de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino,
o de la vfa puiblica, segtin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipiq de Monterrey.
16.Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso delos operadores como para las necesidades de
la obra, as{ como un sanitario prowsmna] conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25
trabajadores o menos el cual deber4 asearse diariamente.
17.Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar ‘por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucion de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los
trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables.
18.Queda prohibido hacer mezclas en la vfa ptblica, si se diera el caso, se multard al propietario o poseedor del inmueble
por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via
publica, el Municipio procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccion
en que se usé la mezcla segtin lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey.
19.Debera respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sdbado de 8:00 a 14:00 horas,
esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales,
20.Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios
y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacién
21.Deberd mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio
posterior de haber finalizado la obra.
22.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir ante la autorldad
correspondiente a realizar los tramites necesarios para ello.
23.Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las édreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerfas.

7

b) En cuanto al Uso de la Edificacion queda condicionado a lo siguiente:

1. Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (1 de 18al 18 de 18) autorizados al

efecto (Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las

edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni

modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

3. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para Uso de MUL’I‘[FAMIL]AR (150-UNIDADES DE

VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), para la Unidad Privativa 3.

4. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual debera

de ubicarse dentro del predio frente a la via ptblica.

5. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento 1148-cajones de Estacionamiento dentro de todo el poligono
Q\ general; de los cuales solucionan para este proyecto 346-cajones de estacionamiento tal y como los presenta en

-p]ano del proyecto presentado, para la unidad privativa 3.

mQTJDebera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 21,808.421 metros cuadrados de érea de Jardin
e requiere el proyecto.

7. Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitect6nico que en este acto se

autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aquf senalada (respetar lo indicado en el proyecto

autorizado al efecto). 4\
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8. Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién, |
9. Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y ]a Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (anélisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas g rentas de los inmuebles en observancia
de la Ley de Protectién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.
10.Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
piblica. ! o
11, El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no
afecte la funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los acceso§ vehiculares. \
12.Deber4 conservar a la edificacién en buenas condiciones degestabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan enymolestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
13.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene,
14.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
dirseles. - v '
15.Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. / ,
16.Deberd instalar contenedores con tapas y con bolsas de pléstico para el almacenamiento temporal de los residuos, los
cuales no deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via publica y
deberdn mantenerse permanentemente limpios.
17.Deberd ge contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios

18.Es obligacién de los propietarios el construin y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus

ocupantes o vecinos en relacion a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reélas o normas establecidas por las
autoridades competentes. ]
19.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberande contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios
y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al
publico. S [
20.Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias. 7

4 21.Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el

A fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso. '
22 Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia
para conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
23.Deberéd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey. o ;
24.Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tlerra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias.
25.Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seg‘lridad en espacios abiertos y azoteas
de establecimientos, previendo la instalacién de cdmaras de video, asf como de iluminacién necesaria requerida en cada f
caso, / 4
c) En c/uanto a Ecologia deber4 respetar lo sefialado en*el oficio No. DGDV/2052/24 y dictamen LTA-0005/24 de
fecha 04-cuatro dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién General para
un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:
Debera cumplir con los siguientes términos:

0" Durante la etapa de construccion. - Ay
|

1. Deberd cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
2. Deber4 cumplir con el registro de una bitécora en el perfodo que dure la obra de construccién.

14:00 horas a excgbcién de dfas festivos. \ \

: ] (
3. El horario de las actividades de construcci6n serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas eny sidbados de 8:00 a !
I

4 Los residuos p}ovenientes de construccion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién ﬁna})
Y adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
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Residuos, ademas de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado especificado en el
numeral 9.1. 2. 4 del NAE.

5. Los generadores de residuos de construcci6n deberén presentar el cdlculo de los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicion
final: D, aprobado por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacién, via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar
aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00a17:00 horas.

7. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escapge de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

8. Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con niimero y cédigo de identificacién otorgado por la
Secretarfa de Medio Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo
especial. Solamente podrén cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral
7.2.1.1 del NAE). -

9, Sedebera regular la velocidad de operacién de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de carga
de materiales y estacionamientos a fin de no provocar la emisién de particulas y polvos de suspension y re- suspen516n a
la atmésfera. El limite maximo de velocidad interior no podra ser méximo de 20km/h.

10. En casode que los residuos de ¢onstruccién sean igual o arriba de 80 m3debera presentar la formulacién de los Planes
de Manejo ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-
2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.

11. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via publica, éstos deberan transportarlo himedo y
cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.

12. Deberdn humedecer con Agua Residual Tratada, A:gua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la
carga, deberdn humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de
materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). /

13. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podrd almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual
tratada.

14. La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la
parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). -

15, La descarga del ‘cami6n se harda evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del
cami6n lentamente, y en su caso, deber4 mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la descarga
(numeral 7.2.1. 11 del NAE).

16. En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccién, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente.
= ! |

' 7. La explotacién de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio reijuiere de
w_hprevia autorizacion de la Secretaria de Medio Ambiente, salvo en el caso de que la tierra proveniente, de los movimientos
de nivelacién, se utilice en el mlsmo

18. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la-exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

Y 44 22
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19, Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa €n el proceso de construccion que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deber4 hacerse limpieza
mediante barrido himedo, mecanico o aspirado, \ :

20. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

/
21. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico
4’ \-.

o Gas). /

22. Deberd utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes deliniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos.

23. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar ]atransmisién de ruido y vibraciones al entorno.

24. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacion mas cercana del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la pdgina electrénica http: //www.nl.gob.mx/servicios/ma a-de-la-calidad-del-aire
con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto

ambientalen la calidad del aire. [ : /
' /

: § | ’ ’ | § f Ny A
25. En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberédn suspenderse los trabajos de excavacién, nivelacién y
otros movimientos de tierra. Asf mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre
en condiciones normales. 4 ‘

26. Deber4 de coloéar mamparas o tapiales en el lfmite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio,
queda prohibido la‘instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente.

27, Deberén realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos,
el cual debera asearse diariamente, y/la limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un prestador de servicios

especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Medio Ambiente. :
/ ] 7 !
Durante la etapa de operacién. - !

Generales

28. Deberd elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fach'radas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvbs; o en su defecto, podra
utilizar tecnologias de mitigacién por| medio de la instalacién de sistemas de naturacidn (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE).

V;'?9. Deberd cumplir cada uno de los términos y condicionantes establecidos en el resolutivo del estudio del Manifiesto de
\\3 mpacto Ambiental del proyecto denominado “Departamentos San Jerénimo, ahora denominados Cantera” emitido
por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado (Oficio Nim. 1239/1A/22).

z 30, Deber4 cumplir con cada una de las medidas de mitigacién, prevencion, compensacién y restauracién establecidas en
; el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Departamentos San Jerénimo, ahora
denominados Cantera”. / (s

/

31. Deberan contar con un programa })erp_lanente que incluya el control de insectos y roedores. |

: 32. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el'uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
Y materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio. L " e )
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Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

33. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacidn, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

34, Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse en colindancia a
casa habitacién, via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados acusticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (Enodlﬁcaaén a la NOM-081
SEMARNAT-1994), siendo los limites de 55 dB (A) de 06:00-a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas.

35. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de SOl’l\ldO misica, intercomunicacion, etc., deberan estar orientados
hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites maximos permisibles de emisién de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

36. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en vfa ptiblica. -

Contaminacion del Suelo [ .
37. El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
38. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, ala via publica y/o dreas verdes.

39. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de lfquldos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

40. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite. !

41. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademéas deber4 contar
con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire
42, No se deberén percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua ‘

- . ; . i
43.\Deberé registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente previo a la operacién del
establecimiento.

44, Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. B
45. Los liquidos rgsidua{les deber4n cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
46. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario,

47. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

48. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del
Estado.

u._,ﬁ:‘) Los residuos que se generen deberan mane]arse (almacenamiento;, transporte y disposicion final) adecuadamente de

onformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos. | ,

50. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, diChOSl
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica. e
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51. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoléccién de residuos sélidos que generen.

52. Deber4 contar con una bitdcora que registre el tipo, volumen y destino de residuos generados.
4 A )
Reforestacion , 7
/
53. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-532-23 el cual fue resuelto con la reposicién de 743 drboles
nativos de 3/pulgadas de didmetro de tronco al vivero municipal.

o

54, En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con 1,994-mil novecientos noventa y cuatro arboles
nativos, con dimensiones de 3 pulgadas de didmetro en sy tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art./215 fraccién VI) \
y debera de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la
\ cantidad de 172-ciento setenta y dos 4rboles), y debido a que los cajones estardn cubiertos, se repusieron los 172 arboles /
al vivero municipal (en la licencia anterior L-000385-19) y se pagaron las cuotas de salario mfnimo correspondientes (de
acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento
(}Ie este numeral, se hara acreedor a las sanciones estableciflas enelreglamento de Proteccién"-(\mbiental e Imagen Urbana
de Monterrey. ' ‘

Imagen Urbana [

55. Enf caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. :

| 7 ]
56. No podr rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento. f
:]a Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones necesarias para el cumplimiento
e estos lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se harad acreedor ala
|

aplicacién de medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes. : Lot

d) En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, debera de dar cumplimiento a las normas sefialadas en el
Oficio No. DGMEP /546 /2024 de fecha a 1-un dia del mes de agosto del afio 2024- dos mil veinticyatro, realizado por
la Direccién de General de Movilidad y Espacio Publico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le otorga el visto
bueno condicionado a cumplir lo siguiente que se transcribe: \

“1. Elsolicitante se compromete al suministro e instalacién de la sefializacién tanto vertical como horizontal en el tramo
del Blvd. Rogelio Cantii entre el Blvd. Puerta del Sol Nte. hasta Paseo de Lajas tal como se indica en el plano autorizado. N
[

2. El salicitante se gpmpfcimete a habilitar la banqueta del tramo del Blvd. l}ogelio Cantu desde el Blvd. Puerta del Sol
Nte. hasta Paseo de Lajas, tal como se indica en el plano autorizado, en total y estricto apego a los lineamientos

establecidos por ésta Direccién General. ! /

3. El solicitante se compromete a llevar a cabo todas y cada una de las obras sefialadas en total apego al cumplimiento

de los detalles constructivos indicados en los planos autorizados. o /

4, El solicitante deber instalar todos los dispositi'\}os de desvfo y proteccién de obra necesarios que garanticen la

eguridad 'de peatones y ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando
@ue es una medida de mitigacién, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretarfa,

5. Elsolicitante se compromete a realizar la notificacién correspondiente a esta Secretarfa, al término de las'obligaciones
) marcadas por esta Direccién, para su validacién. 4 I\ /
' ) \
i . 44 L 4 )7
6. El solicitante se compromete a la instalacion de todas y cada una de las sefalizaciones, asf como las adecuaciones
\/ S geométricas, de acuerdo alo indicado en los pldnos autorizados, a modo de dar cumplimiento con todos los lineamientos

establecidos y autorizadols por ésta Direccién General. e
/ /ﬂﬂ/ i i \ o5 |
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e) En cuanto a Vialidad deber4 respetar lo sefialado en el oficio No. DPT/V/075/2024 de fecha a los 20-veinte
dias del mes de marzo del afio 2024~ dos mil veinticuatro, emltldo por la Direccion de Pmyectos Técnicos de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostemble, el cual se refiere de forma Factible lo sngulente.

/

CONCLUSIONES

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 18 planos oficiales del proyecto,
as{ como el estudio de movilidad y demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las
atribuciones establecidas en los artfculos 100, fraccién I, y 103, fracciones V1 y XI, del Reglamento de la Administracién
Piiblica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme a lo dispuesto por los artfculos 318 y 319, primer parrafo de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y tomando
en cuenta que esta direccién considera que el estudio de movilidad cuenta con el contenido minimo establecido en el
artfculo 103 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, y articulo 198 de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y demds,

aplicables referente a los aspectos de vialidad y movilidad, que presenta responsiva con oficio de fecha 26 de junio del
2023, en el cual Eleazar E. Vargas Torres, con Maestrfa en ciencias con especialidad en Ingenieria de Transito con cédula
profesional 6720945, manifiesta ser el responsable de la elaboracién del estudio de movilidad. Por lo anterior se emite
la OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD, correspondiente a la Licencia sohcntada con una resoluciéon FACTIBLE por
parte de esta drea, debiendo cumplir con lo siguiente:

o El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

e Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deber4n ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

e Se deberan disponer de cajones de est;acionamiento para personas discapacitadas,' los cuales deberén ser de 3.80 x |

5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003, y cumplir con lo indicado en los artlculos 37y
38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd de Monterrey.

o Articulo 37.- El miimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
. niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

o Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas:

e .- Laubicacion debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; _

o |L.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; \

e lIII- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y
circulacién central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser mimmo de 1.20 m y su superficie debe
tener un aviso visual o tactil;

e V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estamonamlento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie-del
piso. Dicho sfmbolo debe tener mfnimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color
contrastante a la superficie del piso; 3

N~

\ “"*&N e V.- Lasuperficie de la ruta en 4rea de estacionamiento seré firme, uniforme y antiderrapante; y

° Vl - Deben cumplir con las disposiciones de area libre de paso.

° Los accesos vehiculares (entrada y salida) a los niveles de estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de
cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo
\
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anterior, no deberan existir obstaculos fijos o méviles, asf como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo
que dificulten la entrada y salidas a los usuarios. N

e La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomf{a y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de
Monterrey.

El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccion de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo
urbano o construccion, ;

¢ Conrespecto ala via ptiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como
_exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

o Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deberd
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos. Los cajones de estacionamiento
correspondientes al drea multifamiliar deberdn ser asignados y sefializados, indicando a qu\e) departamento corresponde
cada uno.

e [osaccesos vehiculares (_entrac\ia y salida) al desarrollo y a los estacionamientos deberan tener 3.00 metros de ancho
como minimo por carril de circulacién, de acuerdo con el Artfculo 64 del Reglamento de Zonificacién} Usos de Suelo.
ARTICULO 64. El ac¢eso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho mfnimo de 3.00-tres metros cuando se utilice |
en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho mfnimo’
serd de 6.00-seis metros.

o | Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble
sentido de circulacién, debern tener un ancho mfnimo de 6.00 metros de acuerdo al Artfculo 65 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de ‘Monterrey. Los pasillos de circulacion vehicular no deberan ser utilizados

como estacionamiento.

o Las rampas vehiculares deber4n respetar una pendiente maxima del 15 %. Asf mismo si utilizan dicha pendiente
méxima deberan darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. Lo ant_érior de acuerdo con el Artfculo 57
del Reglamento de Zonificacién y Uscnl de Suelo del Municipio de Monterrey. ?

\ e Se debers sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares.

e Deberan cumplir con una altura libre mfnima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Artfculo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

%”Municipio de Monterrey.

e Con relacién a la rotonda y a las vialidades interiores autorizadas, conforme a lo indicado en los acuerdos de las
licencias L-164/16, L-142-19 y L-079/21, la pendiente longitudinal en las vialidades deber4 ser menor o igual al 15-
quince por ciento. La superficie de rodamiento deber4 ser de concreto hidriulico o asfaltico antiderrapante, en los
~términos de lo dispuesto por la Ley para 1a Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledny las
Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn. |

\

e Conforme a lo indicado en los acuerdos de las licencias L—164/16,""L~142-19 y L-079/21, queda condicionado a que a
lo largo de las vialidades se habilitardn cunetas hacia el lado de corte para evitar el desgajamiento del terraplény a fin de
desalojar y conducir las aguas pluviales, considerdndose una pendiente transversal mfnima de bombeo del 2-dos por
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ciento, construyendo los cruces pluviales, imbornales ¥ demdas obras complementarias de acuerdo a dlctamen
hidroldgico. \

e Se deber4 habilitar una banqueta de 2.00 metros de ancho a lo largo de la vialidad que comunica al acceso a las dreas
privativas tal y como fue indicado en las obligaciones de la conforme a lo indicado en los acuerdos de las licencias L-
164/16,1-142-19 y L-079/21. -

e Eldesarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operaci6n vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

e Con el fin de fijar obligaciones en cuanto a los disefios de los elementos para la movilidad, la propuesta de
adecuaciones, sefializacién vial se presentara a revision a la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico para su
autorizacién. El titular del proyecto queda condicionado a dar seguimiento al Visto Bueno de la mencionada propuesta y
a realizar adecuaciones viales y de movilidad ademds del suministro e instalacién del sefialamiento y dispositivos para el
control del transito de acuerdo a lo autorizado por la mencionada direccién. /

La presente se circunscribe a log aspectos de VIALIDAD, y queda vinculado tinicamente en relacién a los documentos que
nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supues'to de que se modifique el
proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva
analizar por esta D:reccnon para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opini6n.

L

Esta documental no hbera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey'2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del
Municipio de Monterrey; y demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud
que dio motivo a la integracién del expediente administrativo.” |
Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamlentos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. L

f) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. DPT/E/001/ENERO/2024 de
fecha a los 14-catorce dias del mes de marzo del afio 2024- dos mil veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta Secretarfa, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:  /

e En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segtin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y
8, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.

o Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normas
y especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecide en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las

Construcciones del Municipio de Monterrey. Y atender las recomendaciones de los estudios presentados.
!
E{} Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable

™= de Obray Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del
unicipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
e Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos.
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La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado inicamente en relacion a
los documentos que no’s fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que
se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo sustenten, seré necesario que
se vuelva analizar por esta Difeccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinidn.

\ 7

Esta documental no libera al solicitante de la attorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municibio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y demds disposiciones legales o regia\mentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud
que dio motivo a la integracion del expediente administrativo.

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del trdmite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, 2019. |

\ / \

g) En materia de Geoldgica- Geotécnica debera respetar lo sefialado en el oficio No. DPT/G054/2024 de fecha a
o los 23-veintitres dfas del mes de agosto del afio 2024- dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

7

Que una vez que fue analizado el documento consistente e\i}'fﬁn juego de los planos oficiales del proyecto, asf como
estudios técnicos y demés documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas
en los artfculos 100 fraccién I y 103 fracciones VI y XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de
Monterrey Nuevo Le6n y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, mediante el presente s¢ emite la
OPINION TECNICA correspondientes en los términos siguientes:

CON RESPECTO A LOS ASPECTOS EN MATERIA DE GEOLOGIA.

De acuerdo al Visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n Primera Etapa, el predio en estudio se encuentra
en una zona de Riesgo Geol6gico Alto, por lo que mediante oficio DGDICE-9984/24 de fecha 19 de julio de 2024, se envio
a la Secretarfa de Movilidad y Planeacién Urbana del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, quienes en oficio
253/SSOTEP/2024 de fecha 23 de agosto de 2024 emitieron una opinion.

CONCLUSIONES ‘

Por lo anterior, me permito emitir la opinion técnica en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA correspondiente a la Licencia

solicitada con una resolucién Factible por parte de’esta drea, debiendo cumplir con lo siguiente: i

S

/ o Porestar ubicado en una zona de riesgo geolégico alto segiin el atlas de Riesgo, para el Estado de Nuevo Leén Primera
etapa se envi solicitud de opini6n a la Secretarfa de Movilidad y Planeacién Urbana del Gobierno de Estado de Nuevo
Ledn, para cumplir con lo dispuesto por los articulos 177,187 y 188 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
erritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes emitieron su opinién al respecto; por lo que se
) deberan tomar en cuenta las recomendaciones emitidas por esa autoridad en el oficio 253 /SSOTEP /2024 de

fecha 23 de agos e202 \ N

4

f

dfas del mes de febrero del afio 2024- dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la |

Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de los planos oficiales del proyecto, asf como
Y estudios técnicos y demds documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas

He , o
i e WY
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en los articulos 100 fraccién I y 103 Fraccnones VI y XI del Reglamento de la Administracién Ptblica Municipal de
Monterrey Nuevo Le6n y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer pérrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, mediante el presente se emite la
OPINION TECNICA correspondientes en los términos siguientes: . -

EN CUANTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA DE HIDROLOGIA
|

De acuerdo al Estudio Hidrolégico-Hidraulico realizado por el Ing. Alvaro Lorenzo Vita Garza (Cédula Profesional
1942570) con fecha de octubre de 2023 y Addendum de Correcciones al Estudio Hidrolégico elaborado por el Ing. Alvaro
Lorenzo Vita Garza (Cédula Profesional 1942570) con fecha de julio de 2024; esta Direcci6n considera que cuenta con el
contenido minimo establecido en el artfculo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de
Monterrey, referente al contenido del Estudio Hidrolégico-Hidraulico.

CONCLUSIONES
En lo que respecta a la opinién en materia HIDROLOGICA se considera como, FACTIBLE, por lo que se deberan de

atender lo siguiente:

1. Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos que no hayan sido efectuadas en las
| recomendaciones anteriores.

2. Las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademds que deberd tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones.

3. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de
los movimientos de tierra.

e No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

4, Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentaci6n de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc,, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

5. Debera tomar en cuenta lo establecido en el articulo 87 del Reglamento para las Construcciones Del Municipio De

Monterrey: “En las construcciones en ejecucién, cuando haya necesidad de bombear el agua fredtica durante el proceso

de cimentacién, o con motivo de cualquier desagiie que se requiera, se descargaré el agua en un decantador para evitar

que s6lidos en suspensiones azolven la red de alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua al arroyo de la calle o la
\ coladera pluvial, debiéndose instalar desde el inicio de la construccién el albafial autorizado que se conecta al drenaje.

oy

i
e

. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa.
El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de

? Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Y/,}Q
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7. Deberd garantizar la segﬁridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademés
de proveer procedimientos constructivos adecuados y s,éguros/con una supervision de obra adecuada. . o
‘ /

" 8. Porlo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asf como del Propietario y asesores de los distintos estudios
y calculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceko constructivo y las caracterfsticas constructivas de las
obras pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su
construccién tal como lo suscriben los artfculos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey en materia de Responsabilidades. i

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su -
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11,12, 13,14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

i) Enmateria de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de diseiio pasivo:
¢ Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacion del
edificio, iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacion: \ ? , .
Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio: ;
Aislamiento delsistemas de calefaccién / |
Aislante térmicos Sistema vidriados )
Reflectancia solar y emitancia térm'\ca de techos
Fugas de aire i \

Sistema Constructivo / /
- Ingenierias / sistema mecanico: 74
o Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos: |
o Economizador y control de sistemas hidrdulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y
Calefaccion (HVAC) / v ‘
Calculo de cargas de disefio
Dimensionamiento del equipo y sistema \
UniHad_es enfriadoras eficientes
Controles de sistemas de aire acom}icionado 5
Ventilacién i
Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacién g
Construccion de ductos eficientes ; ) >
Aislamiento apropiado de tuberfas /
Disefio y control eficiente de sistemas de aire
Calefatcién fuera de la edificacion /

A K{f‘:ﬁ"‘aEquipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente. X
& [y Sistema de iluminacién eléctrica: '

® © 9 o © o © o o

i

\.

/Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Tecnologfa en iluminacidn eficiente (ej. LED, incandescentes).
Controles (manuales-o adicionales) de iluminacion:

Controles de il{lminacién exterior (fotosensor)
Ocupacién/movimiento

Dispo/sitivos de control automatico (temporizadores)

A




OFICIO No SDU/01408/2025
EX}’. ADM: L-USDE-000256--23-02

Sensores iluminacién natural
Control de zona con luz diurna
Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacion
Iluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energia eléctrica

Servicio de agua caliente:
Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente
Controles de temperatura
Trampas de calor
Sistema de agua caliente recirculada
Controles del sistema del agua caliente
Albercas y spas interiores eficientes
Calentamiento/de agua a través de fuentes renovables de energia
e Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

* Considerar quipos eficientes para:
e Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
e Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua
e Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.
e Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua
e Sistema ahorrador: sistema de captaci6én agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperaci6n de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable:
Considerar tecnologfas de energia renovable como:
Sistema de paneles fotovoltaicos
Aerogeneradores
e Sistema geotérmico
e (Calentadores solares de agua
j) Enlo que respecta a los Dictaimenes Externos, debera de respetar lo indicado:

e e o @ o @ o

‘/

e Mediante oficio DPCE-SAP-AR-577-2023, de fecha 08-ocho dias del mes de septiembre del’afio 2023-dos mil
veintitrés, la Direecién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Le6n, emitié las Recomendaciones a implementar como
Medidas de Prevenci6n de Riesgos y de Seguridad en Materia de Proteccién Civil para el uso de PROYECTO DE
EJECUTIVO ARQUITECTONICO(LICENCIA DE CONSTRUCC]ON] Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION
CORRESPONDIENTE AL PROYECTO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (150-VIVIENDAS) DENOMINADO
TURQUESA, con ubicacién en la Prolongacién Anillo Periférico nimero 1000, Colonia Colinas de San Jerénimo en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral

e Presenta copia simple de Documento y planos con Folio IR23-354 de fecha 23-veintitres dias del mes de agosto del
afio 2023-dos mil veintitrés, realizado porla Direccién de Ingenierfa Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Le6n A.B.P,;

relativo a la emision de lineamientos a implementar como medidas de prevencion de riesgos y de seguridad en materia
Contra Incendios para el proyecto de PROYECTO DE EJECUTIVO ARQUITECTONICO(LICENCIA DE CONSTRUCCION)
Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION CORRESPONDIENTE AL PROYECTO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (150-

"\VIVIENDAS) DENOMINADO TURQUESA; ubicado en la Manzana 453; Lote 003; ubicado en Prolongacién Anillo
\ ai"" eriférico nimero 1000; Colonia Colinas de San Jerénimo en el Municipio de Monterrey, en el estado de Nuevo Leén,
\

~identificado con el expediente catastral || [ |  NENEE

e Presenta copia simple/de Autorizacién Condicionada en materia de Impacto Ambiental, mediante Oficio Numero
875/SPMARN IA/16 de fecha a los 13-trece dfas del mes de junio del afio 2016-dos mil dieciséis, emitido por la

e
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Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado de Nuevo Ledn, en relacién al proyecto solicitado denominado “DEPARTAMENTOS SAN JERONIMO", a ubicarse
en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con las siguientes colindancias: al Norte con la Colonia Dinastfa, al Sur con el
Blvd. Rogelio Cantu, al Este con la Colonia Residencial Las Lajas y al Oeste con La Pedrera.
o |
e Presenta copia simple de PRORROGA en materia de Impacto Ambiental, mediante OfiJcio Nuamero 1239/1A/22 de
fecha a los 19-diecinueve dfas del mes de Mayo del afio 2022-dos mil veintidds, emitido por la Subsecretarfa-de
Proteccién al Medio Ambientéy Recursos Naturales de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Leén,
. enrelaciéna lasactividades de construccién de la autorizacién condicionada enmateria de impacto ambiental contenida
‘ en el Oficio N° 875/SPMARN-IA/16, con respecto al proyecto solicitado denominado “DEPARTAMENTOS SAN
JERONIMO", ahora denominado CANTERA”, se le otorga una prérroga por 5-cinco afios a la vigencia para la etapa de
construccién; en el predio a ubicarse en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, con las siguientes colindancias: al Norte
con la Colonia Dinastfa, al Sur con el Blvd. Rogelio Canti, al Este con la Colonia Residencial Las Lajas y al Oeste con La
Pedrera. - i : "1
e Presenta Oficio nimero 0778-R-10-3-B/2014, de fecha a los 04-cuatro dfas del mes de diciembre del afio 2014-dos
mil catorce, expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D mediante el cual otorga Factibilidad para el
servicio de agua potable y drenaje sanitario, para un predio tipo Habitacional Multifamiliar, con un nimero aproximado
de lotesgé viviendas previstas| de 2,115 departamentos, con una superficie de 273,375.77 m2, ubicado en Boulevard
Rogelio Cantti Gémez en la colonia Colinas de San Jerénimo, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; con vigencia de

1-un afio (hasta el 04-cuatro de diciembre del afio 2015-dos mil quince).

"o Presenta Oficio nimero SADM-DG/SP-0345-23, Siebel: 1-18391032 F-369/23, de fecha a los 22-veintidos dfas del
mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey I.P.D mediante el
cual Ratifica el dictamen de la Factibilidad( oficio 0778-R-10-3-B/2014) para el servicio de agua potable y drenaje’
sanitario, para el predio en el que se pretende realizar un desarrollo del tipo Habitacional Multifamiliar, con una cantidad
pre establecida de 2115 unidades, con una superficie de 237,566.89 m2, ubicado en la Anillo Periférico nimero 1000 3(
Boulevard Rogelio Canti en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niimero de expediente catast;\fal
— Cabe aclarar que el expediente catasttal es del predio original.

e Presenta oficio No. DIE-F-174/2023, de fecha a los 05-cinco dias del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés,
expedido por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), mediante el cual informa que es Factible proporcionar el-Servicio
de Energfa Eléctrica, para un lote de terreno marcado con el ntimero 81 de la manzana 1 del Fraccionamiento Colinas de
San Jerénimo, en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, con expediente catastral IEEE - o superficie de
15,634.068 metros cuadrados, el cual se destinard para uso departamental.

e La Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana con el apoyo del Consejo Técnico “Geologico e
Hidrometeorolégico del Estado de Nuevo Leén, mediante oficio nimero 253 /SSOTEP/2024 de fecha a los 23-
veintitres dias del mes de agosto del afio 2024- dos mil veinticuatro, emite una Opini6én Técnico Hidrologica-
Hidréulica, mediante la cual recomienda atender los siguientes aspectosgenerales: ‘

"">QCUERDOS Y RECOMENDACIONES AL SEPTIMO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.

7/\-,1. El consejo Técnico opina a favor de la viabilidad de Caso analizado, ya que los estudios presentados en el expediente
técnico analizaron el Riesgo particular del predio y de su entorno con metodologfas adecuadas para éste, y se propusieron
medidas de mitigacién congruentes y justificadas, para la intensidad de riesgo detectado. Se le recomienda ala Autoridad
Municipal que las medidas de mitigacién propuestas en el expediente técnico se incorporen como lineamientos técnicos
de la autorizacién o licenciasolicitado. % ¥

Y Los pcuerdos antes sefialados se refiere tinica y exclusivamente a las observaciones que determiné el Consejo Técnico
Geolégico e Hidrometeorolégico del Estado de Nuevo Ledn, respecto al predio con niimero de expediente catastral 44-
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453-003, y la licencia antes sefialadas, por lo\que éstos prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a
los documentos, informes, y datos proporcionados por el Municipio y/o solicitante, bajo su estricta responsabihdad con
el ape;mblmle\nto de las sanciones que contempla el Cédigo Penal para el Estado de Nuevo Leén en sus
artfculos 385 fracciones I alll incluyendo el Gltimo parrafo y 387 fraccion VII, para el que por sf o por interposita persona
proporcione’ documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién. relativa a fraccionamientos o -~
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propoésitos a la dependenc1a administrativa correspondlente,
sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

Por consiguiente. Los acuerdos antes sefialados son sin perjuicio de lo que acuerde la Autoridad Municipal
correspondiente, quien determinard lo que requiere para la realizacién de las obras y actividades del proyecto.

Asf mismo, se hace la observacién a la Autoridad Municipal en materia de Desarrollo Urbano-que debera solicitar a los
promoventes que todos los estudios técnicos estén avalados por el Director Responsable de la Obra, de conformidad con
el articulo 180 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, haciendo ademis las siguientes precisiones:

1. En concordancia con el Articulo 187 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que indica: “Los analisis del riesgo y las medidas de mitigacién que se lleven a cabo
en una zona considerada como de alto y muy alto peligro, susceptibilidad o riesgo dentro del Atlas de Riesgo, deberd ser
revisado y dictaminado por la autoridad municipal, quién deberd solicitar opinién de la Secretarfa. Las medidas de
n11t1gac10n deberan incorporarse como linéamientos técnicos en las autorizaciones de construccién y fraccionamiento”,
por lo que es necesario que las medidas de mitigacién propuestas en el estudio presentado se incorporen como
lineamientos técnicos en la autorizacion de la licencia solicitada.

2. Sedebera hacerla observacién puntual al promovente que est4 prohibido bloguear, rellenar, encauzar, o utilizar como
vialidad el cauce de rfos y arroyos, asi como sus cafiadas, de conformidad con el articulo 185 de la Ley de Asentamientos
Humanos. Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

3. Se debera hacer la observacién al promovente que en la realizacion de las obras de construccién debera tomarse en
cuenta la Norma Ambiental Estatal NAE-EM-SDS-002-2019, publicada en el POE de fecha 5 junio 2020, que establece los
lineamientos técnicos que deberan cumplir las dependencias y personas que lleven a cabo todo tipo de obras (ptblicas y
privadas) de construccién y/o demolicién, asi como las relacionadas con la limpieza de vias y dreas publicas, para
prevenir y controlar la emision de particulas contaminantes a la-atmdsfera.

4, Se debera hacer del conocimiento del promovente, que serd sujeto de responsabilidad penal, en términos del
articulo 249 fraccién IV del Cédigo Penal del Estado de Nuevo Leén y demds aplicables, quienes de manera dolosa
presenten ‘estudios falseados que pongan en situacién de peligro la seguridad de las personas y sus bienes, ello de
conformidad con el articulo 180 tercer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

5. Se debera hacer del conocimiento del promovente que serdn sujetos responsables solidarios los profesionistas
responsables o directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propietario o desarrollador
del proyecto. Asi como responderdn en los términos de la legislacién civil y penal aplicable y originardan como
consecuencia la aplicacién de las sanciones correspondientes, y en su caso, la obligacién de indemnizar por los dafios y

_perjuicios causados, de conformidad con los articulos 357 y 358 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

“w6. Se debera hacer del conocimiento del promovente que quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos
«“gelativos al desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad. Sera a

¢ .

ég-

su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presenten ante las autoridades estatales o
municipales; y dichas autoridades en ningin caso responderdn por la calidad, veracidad o validez de ]05 calculos,
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peritajes o especificaciones que les sean presentados, ello de conformidad con lo establecido en el‘artfculo 402 de la Ley
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn." "

Lo anteriormente expuesto se encuentra fundamentado en los art{({ulos 1, J2, 4, 5, fraccién 111, 24, fraccion XIV, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Movilidad y Planeacion Urbana; 3, fracciones I, LXXI y XCIV, 4, fraccién VIII, 10,
fracciones VI [y XXIII, 11 fracciones XII, XXI Y XXVII,/y 136, 177, 178,179, 180, 187,311, fracciénlll, inciso
h), 314, 315 fraccién II, 316 y 355 tercer parrafo de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento” Territorigl y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; y 276 Bij—l, fraccion IV de la L{_ey Hacienda del Estado de Nuevo Ledn.
TERCERO. Que por oficio niimero 139.04.1.-0298(15), Bitacora: 19/DS-0080/10/14 de fecha 18-dieciocho de dias del
mes de marzo del afio 2015-dos mil quince y oficio nimero 139.003.03.216/15 de fecha 20-veinte dias del mes de marzo
del afio 2015, 14 Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), Delegacion Federal del Estado de
Nuevo Ledn, emite la au_;oriﬁacién, lineamientos, los términos y las condiciones a que se sujetard la realizacion de las
obras y actividades, para evitar efectos negativos en el Ecosistema, para el cambio de uso de suelo. Por lo anterior se hace
del conocimiento del solicitante, que debera dar cumplimiento a las obligaciones y aplicar a las mencionadas medidas
establecidas por las diversas autoridades federales, estatales o municipales en’el &mbito de su competencia, y que dichas
actividades son obf‘eto de inspeccién y vigilancia tanto de la Delegacién Federal en Nuevo Leén de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT, como de la Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) y/o
cualquier otra autoridad competente, por lo que, en el caso de que respecto del inmueble donde se ubica la superficie
donde se realizara la construccién, existan por cumplir lineamientos, condicionantes y/u obligaciones en materia
ambiental competencia de la Autoridad Federal SEMARNAT y/o PROFEPA y/o cualquier otra autoridad competente, son
las citadas dependencias correspondientes las encargadas de la inspeccién, vigilancia y verificacién del cumplimiento de
las mismas, para todo efecto legal y con fundamento en el propio resolutivo aportado por el promovente.

CUARTO. En caso de utilizar explosivos el propietario, ocupante o interesado, deberé obtener previamente los permisos,
by y autorizaciones'de la Secretarfa de la Defensa Nacional (SEDENA) en términos de las disposiciones aplicables de la
Ley Federal de Armﬁs de Fuego y Explosivos, ademds, se estard a lo establecido por el articulo 73 del Reglamento para
| las Construcciones del Municipio de Monterrey, el cual dispone: ARTICULO 73. El uso de explosivos en excavaciones
quedar4 condicionado a la autorizacién de la Secretarfa de la Defensa Nacional, bajo las restricciones y elementos de
protecci6n que se dicten por dicha Dependencia, y las demés autoridades competentes. Dando aviso previo de lo anterior

a ésta Secretarfa. ;

QUINTO. Se hace del conocimiento del propietario, ocupante o interesado, qué de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos 'y competentes a esta Autoridad Municipal, dara inicio al procedimientck'\
administrativo contenido en la ley de Asentamientos, Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn. ' " &

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
: y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dicté conformé a los documentos, informes y datos proporcionados por el so]ici'tant"e, por lo que serd a su cargo y
i responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones’ que contengan los estudios,
k.‘;geritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
We las sanciones que contempla el Cédigo/Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que
“borsf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién,
relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia

AN administrativa correspondiente, sinlos cuales éstano se hubiere legalmente otorgado. ;

SEPTIMO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, la licencia de uso de
suelo y uso de edificacién no tendrah vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas
técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo
\/ arquitecténico iniciado para trdmite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con
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fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén. Con base en la fraccnén 11, del articu]o 319 de la referida
Ley, el proyecto ejecutivo arquitecténico o la_li i
computados a partir del dfa habil siguiente a la fecha de not1f1cac1on dgl acuerdo /de autorizacion respectivo.

|

OCTAVO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n,
en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberén respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré
acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando laresolucién de que se trate hubiera sido emitida
con error inducido por el solicitante 0 mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demas casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

NOVENO. El interesado deberd dar cabal éumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

DECIMO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacion. -

DECIMO PRIMERO. Expidase la presente autorizacion, previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones
fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible, Asi lo acuerda y firma el Ing. Fernand ierrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del

Mumc]pm de Monterrey Nuevn Leon, Ciimplase®--- C W . S
T ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO b

Gobierno  C.SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE -
de Monterrey DEL MUNICIPIO DE MONTERREY ,NU)ETVO LEON e ”
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E LA DIRECCION GENERAL PARA UN DESARROLLO
NTEGRADO/C6MPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA
DE-DESARROLLO-URBANO SOSTENIBLE DE MUNICIPIO DE

y MONTERREY, NUEVO LEON

SECRETARIA DE DESARROLLO

IC. CARLOS 7. quc6NCELps KaMOS ENCARGADO
URBANO SOSTENIBLE

l_.o que IlOtlflCO a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

L Ee(¥S E.etHo en su caracter de __ APoerAoo slerids
las I ?noras deldfa_ /=< delmesde_ r1Avz del afio o9 . _
" EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE| AV e Z A+ e r—trc
FIRMA, } ey
No. DE GAFETE___~ . 2€7 ¢
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDE-000256-23-02

Fecha de Clasificacion

30 de Mayo de 2025

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

—

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Piblicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leoén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 05-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Numero de
inscripcion, 5. Numero de OCR (Credencial de Elector), 6. Nimero de
Péliza, 7. Firma Autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Encargado de la Direction General para-un Desarrollo Integrado,
Compactoy Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.




