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Gobierno J ' Secretaria de
Desarrollo Urbano
de Mgpterrey | b Sostenible
: . "‘= /
s . '- EXPEDIENTE ABDMINISTRATIVO: L-USDS-000016-24-02 |
[ OFICI0: 5DU/00132/2025
) | N \
INSTRUCTIVO ar P

f.
‘AL C. REPRESENTANTE O APODERA/D_O LEGAL DE LA PERSONA MORAIL DENOMINADA BANCO MERCANTIL DEL NORTE INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPOQ FINANCIERO BANORTE, FID. 752162.

DOMIGILIO: —
]

PRESENTE. ‘ : : -/ . s

A { . -
En el expediente adm\mstrah% L-USDS- 000016-24-02 se ha chctado por la Secretario de Desarrollo Urbano Soshemble del Municipio de
.Monterrey, Nuevo Leén, un acuerdo que a la letra dlce\- ) i ]
Monterrey, Nugvo Ledn, a log 13-trece dias del mes de enerc del afio 2025+ dos il vemhcu{co -------------------------------------- }
- - -VISTO. - el expediente administrativo L-USDS-000016- 24-02, formado con dtlv ) de la solicitud el dia 18-diecioche de enero del afio
2024-dos mil veinticuatro, por los C C.José Luis Molina Rodriguez y Aﬂxle]amirtiIl Tarin Villamar en su caracter de delegados fiduciarios de la

Ll persona rnoral denominada BANCO MERCANTIL DEL NORTE, INSTITUCION DE BANCAMULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE FID.
752162, como propietdrio del inmueble ubicado en la AVENIDA CHAPULTEPEC, NOMERO 128, COLONIA VALLE CHAPULTEPEC, EN EL
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, conformade de una superficie de 1,303.37- metros ‘cugdrados, e identificado con el expediente
catastral ntimero [ NGEEEEE solicitud a través de la cual se pretende obtener la FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIG VENTA DE REFACCIONES.Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES, respecto del
predio antes mencionado, Una vezanalizada la presente sollc1tud los dictdmenes técnicos, las demés constancias acompaftadas, cuanto mds consta
en autos, convino y debid verse y; : \ ) -
RESULTANDO -~ o
P | i : AN

IMER CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: ; !
A) Para el tramite de la fijacion de lineamientos generales de diseno, y el proyecto arguitectonico o llcenclla de uso de suelo, de acuerda
ale establecndc en el articulo 311 fracciones: “ : B :

N B : . _ — : .
1Ly I Inciso a) - Solicitud correspondiente. / ' ' { \
o Presenta solicitud oficial Para FI]AC!ON DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO; PROYECTO
ARQUITECTONICO O LICENCIA DE US0Q DE SUELO PARA COMERCIO {VENTA DE REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES), :
_para el inmueble ubicado en Avenida Chapultepec, Numer;) 128, Valle Chapultepec, en ei Mumcxplo -de Monterrey, Nuevn Ledn, con

—

expediente catastra— . N

Lo que cumple con lo dispuesto por el articuto 311, fracciones Il y Il inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Oriienamiente Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el a}ticulo 156 BlS I, fraccidén Iy 160, BIS fraccion I de Ia Reforma al Reglamento de Zonificacién
¥y Usu del Suele de Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. _ B o

~

1Ly Il Incisos b}, -Copia del acuerdo de factlbll:dad\ Pagoe de derechos cnrrespondlentes /
- ¢ Presenta copia simple de Instructivo, con nimero de Oficio SEDUSO 25147/ 2023, de fecha 03-tres d1as del mes de octubre del afio 2023-
dos mil veintitrés emitido dentro del expediente administrativo L-FUDS- 000141 23, poresta Secretar:a de Deiarrolio Urbano Sostenible,
mediante el cual se Autorizé la FACTIBILIDAD [t; USO DE SUELO PARA COMERCIO (REFACCIONES Y ACCESORIOS
AUTOMOTRICES), en el predio ublcadj en la Av. Chapultepec ndmero 128, Colonia Valle de Chapultepec en Monterrey, Nuevo Letn e

 identificadg con el nimera de expediente catastral B o v superficie total de 1,303.37 metros cuadrados.
3 s

«  Que de acuerdo a lo 3elicitado en el presente expediente lo sgn en conjunte, la factibilidad de use de suels, 13 fijacién de\ lineamtentos
generales de diséfio arquitectdnico y la licencla de usc de sueld, to cual se encuentra permitido segin lo establece el articulo 319, fraccidn
X, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanbos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por
consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratanc!ose de estas sohmtudes acumuiadas 0 en copjunto. )

*  Presentacopia sunpie de rer:li:)o de pago por concepto de inicio de trdmite de Licencia de Uso de Suelo, por la cantidad de $ 4,357.08, con

—qnlimero de recibo folip 3170000032836 de fecha 22- vemttdos dfas del mes de enero de 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la

Direccién de ingresos\de la Tesorerfa Municipal de Monterrey donde se le asigné el nGmero de expeyhente L-USDS-000016-24-02 al
expediente catastral_ / v

~AQUI SE RESUELVE
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/ P EXPEDIENTE ADMINISTRATIVQ: L-USDS-000016-24-02
f ~ OFICIO: SDU700132/2025
/ .

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraceién Ii y 11l inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenarniento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el artfculo 256 BIS |, fracciones V1'y X y.160 BIS, fracciones 1X Y X1 y del Reglamento de
Zonifjcacion y Uso del Suelo de Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

11 y HI. Incisos ). - Acreditacién del interés o personalidad juridica: / j

s Presenta copia de CONTRATO DE FIDEICOMISO REVOCABLE DE ADMINISTRACION E lN\{ERSIﬁNﬂ]N_ElNESJZAIRlMQMALE&
Y SUCESORIOS identificado bajo el niimero 752162 que celebran por una parte los sefiores
por su propio derecho como fideicomitentes y fideicomisarios, a_quienes en lo sucesivo se les denominara
individualmente al primero de ellos como €] "FIDEICOMITENTE A" y al segundo como "FIDEICOMITENTE B', respectivamente y
conjuntamente como los "FIDEICOMITENTES" y/o log "FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS" y por otr:jparte BANCO
MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, divisién
fiduciaria, en su caracter de fiduciario, representado en este acto por sus delegados fiduciarios los licenciados ALEJANDRO TARIN
‘L VILLAMAR y JOSE LUIS MOLINA RODRIGUEZ, a quien en lo sueesivo se denominaré el "FIDUCIARIO", a los fideicomitentes y
Aideicomisarios y 4 el fiduciario se les denominara, cuando sean referidos.de manera conjunta, las "partes”, de fecha 20-veinte dias gel
mes de julio del afioc 2021-dos mil veintitn: : !

/

. Presénta copia simple de la Escritura Piblica Nitmero 3,732 tres mil setecientos treinta y dos-En Guadalajara Jalisco, a los 08-ocho
’ dias del mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidds, pas\ada ante la fe.det Lic. Carlos Camberos Sanchez Notario Piablico nimero 84-
ochenta y cudtro de esta municipalidad, compareciercn a los Licenciados José Luls Molina Redriguez y Alejandro Tarin Villamar, en su
cardcter de delegados fiduciarios de la institucién denominada BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO-FINANCIERO BANORTE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario del fideicomiso y
previas instrucciones recibidas, con el objeto de efectwar por medio del presente insErumeptos OTORGAMIENTO DE-PODER
ESPECIAL al Licenciado
Y )

»  Presenta copia simple de Escritura Prblica Niimero 758-setecientos cjncuenta y ocho, en la Ciudad de Monterrey, Capital de Nuevo
Le6n, Estados Unidos Mexicano, a los (21) veintitn dias del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del
Licenciado Helmut Javier Ayarzagoitia Pérez, Titular de la Notarla Piiblica Numero (20) veinte, con ejercicio en la Derbarcacion
Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado, relativo al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE
UREBANO EN QRTACION CREMENTO AL PATRIMONIO DEL EICOMISO NUMERO 752162, con respecto al inmuehle
identificado con el nimero de expediente catastral || EI cu¢ celebran los sefiores

|
~ I - o sucesivo “LA PARTE VENDEDORA" y la Institucidn finariciera denominada BANCO MERCANTIL

DEL \NOR’I’E. INSTITUCION DE BANCA [!J!ULTIPLE. GRUFQ FINANCIERO BANORTE en_su €ardcter de_FIDUCIARIA, del
FIDEICOMISO ndmero (752162) siete, cinco, dos, uno seis y dos, representada en este acto por las Licenciados GUSTAVO AVILA SALAS

Y FRANCISCO JOSE HERNANDEZ QUINONES acthando conjuntamente en su-earcter de apoderados especiales,’en lo sucesive” LA
/ PARTE ADQUIRIENTE" y por los sefiores INEECEN ! cpreseritados conjuntamente por lod
Licenciados Gustave Avila Salas y Francisco José Hernandez Quifiones, quienes comparecen con Ja finatidad de recibir la posesian del
inmueble en su caracter de depositario en los términos del fideicomiso identificade administrativamente con el nlimero 752162 siete,

cinco, dos, uno, seis, dos), respecto al predio identificado con el expediente cafastral Regis\trada en el Instituto
) Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn
| - i

N ;|
. y \
' ) «  Presenta copia simple de credencial para votar des- C. Francisco José Hernandez Quifiones con niimero _ emitida
por el Instituto Nacional Electoral, (Apederado Especial de_BANCd) MERCANTIL DEL NORTE, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BANORTE). / N ’ ’

e ~y —
ﬂ «  Presenta copia simple de la Escritura Piiblica Nimero 3,717- tres mil setecientos diecisiete, en Guadalajara Jalisco, alos 21-veintiun
. dias del mes de diciembre del afio 2021-dos mil veintidn, pasada ante la fe del Lic. Carlos Camberos Sdnchez Notario Piblico nédmero
- 84-uchenta y cuatro de esta mumnicipalidad, comparecieron a los sefiores I . o i propio
derecha, con el objeto de efectuar por medio del presente instrumento OTORGAMIENTO DE PODER PARA ACTOS DE
MINISTRACION, entre otros a favor de Pablo Cesar Mancillas Jacobo. \

“ N
. resenta copia simple de Pasaparte de los Estados Unidos Mexicanos del C _ o0 néimero de pasaporte—
(Propietario). r
’ % / -
2/18 \
/ - ™ \ N - ‘:
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ek g Nuevo Ledn, con expediente catastral — en fa cual presenta dos testigos siendo los CC

e

Gobierno ' | { Secretaria de-. N
de Monterrey 4_ . Desarrollo Urbano
‘ . Sostenible
_{ | &_\\ . | f'
\ .
( - ’ ™ EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO:; L-USDS-000016-24-02
N OFICI0: SDU/00132/2025
; o4 j
»  Presenta copia simple de Pasaporte de los Estados Unidos Mexicanos del C. IEEECE con nlimero de pasaporte

I {Propietario) \

e  Presenta copia simple de credencial [gara votar del Pablo Ces&e Macillas Jacobo. con numero emitida .poi; el
Instituto Nacional Electoiﬂal (apo?érado de los sefiores -

+  Presenta carta poder simple en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 14-catorce dias del més de
diciembre del aiio 2023-dos mil velntitres, fungiendo c:yno otorgante el C. Pablo Cesar Macillas Jacopo represéntante de _
I 010 propietarios, y cdmp apoderado el C. INIIEEEGEGEGE—Era guc realice los trafmites de tramltes de
Fijacién de lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico y Licencia de Uso de Suelo, ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano /
Sostenible, respecto al predio Ubicado en la Avenida Chapultepec, Numero 128, Vallé Chapuitepec en el Municipio de Monterrey,

( v

~
-

¢ Présentalcarta poder-simple en formato de la Secretaria de Desarmilo Urbano Sostenible, de fecha 14-catorce dias del mes de
{ diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, fungiendo como otorgante el € Pablo Cesar Macillas Jacobo representante de |
zomo propietarios, y como apoderado el C para que I'E?IICE los tramites
N de Fijacién de.Lineamientos Generales y de Disefio Arquitectdnieo y Licencia de Uso de Suelo, ante la Secrefarfa de Désarrollo Urbano
Sostemble, respecto al predio Ubicado en la Avenida Chapultepec, Numero 128, Valle Chapultepec, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leodn, con exped\ente catastry WS y c1) |2 cual presenta dos teségos siendo los |
| :

j \ b ' E
»  Presenta copia simple-de credenc131 para votar del C. _con numero _emltida por el

Instituto Nacional Electoral, (Gestor y testigo) N s

\ *  Presénta copia simple de credencial para votar del C. — con ndmero —emmda por el insUtut\o

Nacional Electoral. (Gestory testlgn)

"« Presenta copia simple de credencial para votat del C. _ on numer‘o_emmda por el

Instituto Nactonal Electoral. (Testige),

e
o

Lo que cumple con lo dlspuesto por el articulo 311, fraccxénes I y [l inciso ¢}, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 156 BIS |, fracciones 1L, IV y V y 160 Bis,, fracciones Il y 1l del Reglamento de

Zonificacidn y Uso del Suelo del Municipio. de Monterrey, Nuevo {..\eén N L

R \ v —
w5,

11y 111 Incisos d). - Pago de derechos correspondientes. Copia del Ecuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de

_ disefio arquitectdnico, / N
»  Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a suvezenla fraccion HI II{CESO'b), por lo gue se da por cumphmentado.

e \Presenta qopia simple de Insiructivo, con nimero de Oficio SEDUSO 25147 /2023, de fecha 03-tres dias del mes de octubre del afio 2023-
dos mil veintitrés emitido dentro del expediente administrativo L-FUDS-000141-23, por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,
mediante el cual se !%utorlzo la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO PARA COMERCIO- (REFACCIONES Y ACCESORIOS
AUTOMOTRICES), en g€l predio ubicado en la Av. Chapultepec nfimero 128, Colonia Valle de Chaput \epec en Monterrey, Nuevo Ledne
identificado con el niimero de expediente catastral || NIEIIE cor una superficie total de 1,303.37 metrds cuadrados

e Que de acuerdo a lo solicitado emel presente expediente lo son en cdnjunte, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico y 1a licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segdn lo establece el artfcule319, fraccidn
Xi, inciso a), de la Ley de Asentamientos Hurnanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, por

consiguiente son requisitos que pueder}l omitirse su prese?tamén /tratandose de estas solicitudes acumuladas o en'conjunto.
e

. . /

o0 que cumple con l\dlspuesto por el articulo 311, fraccién Il v I1I, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Pesarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lédn; el articulo 156 BIS |, fraccidn VI y X, y 160 Bis, fracciones IX y XI del Reglamento de Zonificacién .
'y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

AQUI SE RESUELVE

L
LY
LD
Fom
(£ ]
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000016-24-02
\ " OFICIO: SDU/00132/2025
\ o
It y I11. Incisos &).- Plano de localizacién del predio, indicando las vias piiblicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a
cada metro. Plano con el disefio arguitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cudtro elevaciones, dos cortes y la planta
de conjunto, con el cuadro general de dreas. /

s Presenta juego de plancs {1 de 2 y 2 de 2) del proyecto correspondientes/a(l tramite de Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitectdnico, Licencia de Uéo de Suelo para PARA COMERCIQ VENTA DE REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES, los cuales
contienen: plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunte, cuadro de areas general, plano de localizacion del
predip, indicando vias piblicas y los servicios piblicos colindantes.

Lo que c—u_r'nple con }o dispuesto por el articuio 311, fre{:—:c’iones Iy 111, inciso &) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrotlo Urbano para el Estade de Nuevo Ledn, e articulo 160 fraccién V y X el articule 156 BIS 1 fraccién 1] del Reglamento de Zonificacidn y
Uso de Suelo del Municipic de Monterrey, Nuevo Leén. :

; . ; ; . AP
111 Inciso ), -Estudio de movilidad en los casos que el pre{lm no pertenezca a fraccionamiente autorizadoy el proyecto arquitectonico
presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento. Y
¢ Fl requerimiento de Estudio de Movilidad, no aplica debido a que el requerimiento de cajones es menor & 50-cincuenta cajones de
estacionamiento., ™

/
i

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 111 inciso f} de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo Ledn. o~
11L. Incisos ). - Estudio de impacto ambiental en los cases que generen un alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente
a la contaminacion del aire. / - e
«  En cuanto al Estudio de impacto ambiental, segin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales LTA-000019 /24 con
namero de oficio DGDV-0219/24 de Techa a los 06-seis dias del mes de febrero-del afio 2024-dos mil veinticuatro, mediante dictamen
emitido por la Direccién General-para un Desarrotlo Verde adscrita a la Segretaria de Desarrollo Urhano Sostenible, NO es requerido
,por lo que No le aplica lo establecido en el articulo 311, fraccién 11, inciso g), de 131 Ley de Asentamientos Humangs, Ordenamiento
Territorial ¥ Desarrollo Urbano para el Estido de Nuevo Leén. 7 A
: e ’ N
I1L. Inciso h). - Estudio geofisicu) geolégico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente para las zt/mas
consideradas como alio y muy aito riesgo, segiin e} Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacion. 7
+  Noaplica, debidoa que la zona Honde se ubica el predio no tiene riesgo Geoldgico e Hidrolégico, de acuerdo a lo sefialado en el articulo
Z’ll, fraccién I11, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para é] Estado de Nuevo
Ledn. 4
~

—

\
“ 1L Ine¢iso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacidn

del Suelo-CUS mayor de 1,500 M® -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.
»  Eilote objeto del tramite solicitado cuenta con un CUS de 662.21 m2 por lo que No le aplica lo establecido en el acticule 311, fraccién
111, inciso i), de-la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolld Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

I Inciso j}. - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del SuelS-CUS
mayoer de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado ex los términos previstos en esta Ley.
«  Ellote objeto del tramite solicitado cuenta con un CUS de 662.21 m2 por lo que No le aplicado establecido en el articulo 311, fraccion
H1, inciso §), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Egtado de Nuevo Ledn.

1 .
B). Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mu\nicipio de Monterrey, Nuevo Leén.
! . '

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suele del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para el tramite de informacién
de Fijacion de Lineamientos Generales de Diseiio Arquitectanico, sienda los sefialados enel articulo 156 BIS I, fracciones [, 1, IH, 1V, V, V],
VI, VI, 1X, X, Xi del citado Reglamento, por-l{) que también se anfalizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:

ARTICULO 156 BIS 1. - Bl interesado en que se le expidan la Fijacion de Lineamjentos Generales de Disefio Arduitectonico para la futuir\a utilizacién
o aprovechamignto de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podré reaiizar la solicitud ante la Secretaria, presentando los sigui\entes
quisitos: ~ ! -

¥ Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio patra dir ¥, recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el niimero de teléfono, el correo electronico,



v / f
/ , - .
Gobierno ‘ i . Secretaria de -
] -
de Monterrey . Desarrollo Urbano
- \ Sostenible
e
3 o~ ™~ - - _
\ ™ / EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000016-24-02
OFICIO: SDU/00132/2025 .
/o .
el nombre de la persona autoriéada para oir y recibir notificaciones, 1a ubicacion del lote, predio o unidad de propiedad privativa del
quieTe interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, su nimero de expediente catastral, su superficie, ¢
uso o los usos de suelo, o el 0 los destinos del suelo, apruvechamiento,'ﬁmciones o giros en particular que pretende ole interésa realizar,
conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano Vlgente y aplicable, asi como la demaf informacidn que se.indique en el formato de \

solicitud;,

IL Plano de localizacion del predio, lote o unidad de propledad privativa, respécto del cual se solicita la fijacién de los Imeamlentés

generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicandao las vias ptblicas y los servicios publicos colindantes, y lds curvas de

nivel a cada metro, con firma au‘i’ografa del propietario, poseedor y/o por el representante legal, y por el asesor o perito que lo elaborg;

V. Copia simple de la identificacion oficial-en la que se conéenga Ia firma autégrafa v la fotografia del propietario del lote, predio o

unidad de-propiedad privativa o, en su taso, de su apoderado o representante legdl, del poseedor o del gestor;

V. Acreditar el interés-que le asiste, en el supuesto de que se actile en representacidn de un tercero mteresad;

a).- Tratindose de persona fisi¢a la solicitante, copia simple del poder expedido ante n tario piblico en el que conste su designacién ™
, como apoderado y las faculfades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que se contenga la firma autégrafa de
' quien otorga el poder y del apoderadoe, asf como de los dos testigos, con las copias smlples de las identificaciones oficiales en la que se

contenga la firma autdgrafa y Ia fotografia de las personas que mterwene‘n enla carfa poder; -~ |

b).- Tratindose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demds modificaciones a sus estatutus de 1a sociedad,
inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercic o en el Instituto Registral y Catastral del Estado que corresponda;
Presentar copia simple del poder expedido ante notario piblico, en el que conste la designacién del apoderado ¥y las facultades que le
fueron conferidas, acompaiiada de la copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la ﬁrma]autﬁgrafa y la fotografia;
V1. Factibilidad de uso de suelo, encaso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o licencia de
construccién expedida respecto al inmueble objeto ‘dela solicityd, tratindose de la licencia de construccién {gue comprende los planos
oﬁcia]es autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina ﬁrmada po}ﬂ la
autoridad), deberin de estar imscritaenla Du('eccmn de Catastro del Institutd Registral y Catastral del Estado;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con ka documentacién: descrita en el apartado precedente IL CUMPL[MiENTO DE
REQUISITOS, numeral A) y requerida a su vez en la fraccién [I, incisos a), e), ¢}, c), b} ¥/ fraccién 1If inciso d) del articulo 311 de la Ley de)
“Asentamientos Humanos, Ordenamlenm Territorial y Desarrollo Urbano para el Estadg de Nueve Ledn. / i

Il{. Copia simple del documento con el que se acrédite la propiedad del lote, priedio o unidad d propiedali privativa inscrita en el

\ Régistro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado. '
«  Presentd copia simple de Escritura Pablica Nimero 758-setecientos cincuenta y ocho, en la Ciudad de Monterrey, Capital de Nuevo Ledn,  ~
Estados Unidos Mexicano, a los (21) veintitin‘dias del mes de julio del afio 2023-dos'mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado,
Helmut Javier Ayarzago;txa Pérez, Titular de la Notarig Plblica Numero {20) veinte, con ejercicio en ia Demarcaclén Notarial

coriespondiente “al Primer Distrito Registral en el Estado, relativo.al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE URBANQ
EN TACION E INCREMENTO TRIMONIQ DEL FIDEICOMISQ NUMEROQ 75 2, con respecto-al inmueble identifidado con
el nimero de expediente catastral % que celebran los sefiores || | EGTNNEE
I : - [ sucesivo “LA PARTE VENDEDORA” y la Institucidy financiera denontinada BANCO MERCANTIL DEL NORTE,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERQ BANORTE en su céardcter dé FIDUCIARIA, del FIDEICOMISO nimero
(752162) siete, cinco, dos, uno seis y dos, representada en este acto ;ﬁr los Licenciados GUSTAVO AVILA SALAS Y FRANCISCO JOSE
HERNANDEZ QUINONES actuande conjuntamente en su cardcter de apoderados especiales, en lo sucesiva” LA PARTE ADQUIRIENTE"
v por los sefiores -epresentados conjuntamente por los Licenciado:

quienes comparecen con la ﬁnalida\l\d de recibir la posesién del inmueble en su caricter de
deposItario en 10s terminos aet fraeicomiso identificado administrativamente con elnimero 752162( siete, cinco, dos, une, seis, dos),

respecto al predio identificado con el expediente catastral Registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn, Bajo

Y E—— - )

VII. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquler otra contribucion municipal;
* . Presenta copla simple dei 1mpresmn de reporte Estado deicuenta del Impuesto predial de pago en LINEA-304063 de fecha d9-nueve dlj
Jdel mes de enero del afic 2024-dos mil veinticuatro expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto
4 pago de los 06-seis bimestres del Impuesto Predial-correspondientes al afio 2024-dos mil veinticuatro, correspun\dlente al predio

identificado con el numero de expediente catastral o] 4 -
a . X
1\&*0 - ) \ \
Yo 5/18 '
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-~ Meses;

:

XIV. Estudio Hidrolégico e Hidraulico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del Estado o del

-~ /

, . EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000016-24-02
\ ’ | OFICIO: SDU/00132/2025

™,
VIH. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predic o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a
colores;
«  Presenta O4-cuatro fotografias del predio (02-dos fotograffas exteriores, 02-dos fotografias interiores)
A
N |
IX./Copia simple del comprohante del domicilio que se sefiale para ofr y rectbir notificaciones, con una antigiiedad po mayor a tres
_. , | 1 ' -
«  Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones en la direccion | NG
N, <1 didlo por el serviciondé Agua y Drenaje de Monterrey
1.P.D, del periodo de consumo'20 -veinte dias del mes de agosto del afio 2024-des mil veinticuatro a}9-diecinueve dias del mes de
septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro.
- 5,
A .
X. El pago de derechos municipales correspondientes;
s 7 El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su veg, en la fraccién 111, inciso b) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Drdenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estade de Nuevo Léén, por lo que se da por cumplimentado. También
por otra parte, deberd anexar el recibo\de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licenclas Solicitadas.
—_
XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto-en
formate en documento fisico o hien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacién antes requerida, en
archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura. : '
e  Presenta documentos f{sicos y archivo digital en formato USB. N

i

La solicitud a la que se refiere }a fraccién I deberd mafifestar expresamente su voluntad de que la resohicion del tramite, cuando sea en

sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electronico, o bien que se le notifiquen en forma personal,

mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindese de la preventiva en el domicilio que en 14 Solicitud manifesté

para oir y recibir notificaciones. ) ; T -
e Elsolicitante establece, que se le nofifique de forma presencial, i E

Q). R‘equis‘itos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del $uelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. =
El Reglamenﬁq de Zo iﬂcalién ¥ Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n también establece requisites para el trmite de la Licencia de Uso de
Suelo, sien{licilos seffalados en el articulo 160 Bis de] kitado Reglamento, por ko que también se analiz6 el cumplimiento de los siguientes requisitos:

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir
notificaciones preferentemente-en el Municipio de Monterrey o de su 4rea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo elecirdnico,
el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del
que le int?res\a se le expida la Licencia de Uso de Suelo, suiimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el
o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo
urbano vigente y aplicabie, asi coma la deméis informacion qiie se indique en el formato de solicitud; ’

I1. Titislo que Acredite ]a Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente; ;
HI, Acreditar el intéTés que le asiste, y en.caso de representacién contar con poder suficiefite para tal efecto; —

V. Presentar plano de localizacién del predio;

1X. Realizar el pago de los derechos correspondientes;

X. Planoton el disefio arquitectonico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes ™~
v la planta de conjuntoe, con el cuadro general de areas, con firma autégrafa del pr{\)pietarin, poseedor y/o por el representante legal, y

* del Director Responsable de la Obra o de] asesor en disefio arquitectdnico; o

XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo def inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientas generales de disefio
arquitecténico; y en caso de existir o poseer, capias simples de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o licencias de construccién
expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccién {que comprende los planos oficiales
autorizadoes con'firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerde o instructive firmade, y la cartulina firmada por la autoridad),
deberan de estar inscrita en la Direccidn de Catastro del Instintto Registral y Catastral del Estado; -

unicipio, realizado por un especialistd en materia de hidrologia con cédula‘profesional que lo acredite contar con carrera afin. !

Mhnicipio, realizade por un esp’ecialista en ciencias de la tiefira con cédula profesional que lo acredite contar con carrera afin.
=%l Factibilidad de los servitios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente dg\Utiliza;i\én

.

del Suelo - CUS mayor a 1,500 M2 - mil quinientos metros euadrades; N

0 Y/ ~ . - P -

. Estudio Geofisico y Geoldgico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segin el Atlas de Riesgo del Estado o del
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, Desarrollo Urbano
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de Monterrey / \ Sostenible .
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e

EXPEDIENTE ADM]NiSTRATWC;‘:“ L-USDS-000016-24-02
OFICIO: SDU/00132/2025
- ' !
XVIL Factibilidad de los servicios de eltactnctdad/para construcciones gue presenten un Coeficiente de Utlllzacmn del Suelo - CUS mayor}

s

f a 1,500 M2 - mil qmmentus metros cuddrados; S

\
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentadps con la documentacién descnta en el apartado precedente de . CUMPLIMIENTO-DE
REQUISITOS numeral A, v requerida a su vez en la fratcién [i'en sus respectivos incisos a}; ¢}, ¢}, b), fraccién I, incisos d), €), h), h), 1) v {) del
articulo 311 de la Ley de Asentamler\tos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y numeral B)
fracciones I}, y X, del articulo 156 BIS |, del Reglamento de deflgcmn y Uso del Suelo det Mumcspm de Monterrey, Nuevo Ledn.
1V. Estar al corriente con el pago del Impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; i
¢  Presenta copia simple de impresién de reporte Estado de cuenta del Impuesto predial de pago en LINEA-304063 defecha 09-nueve dfas
~ del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, pbr concepto de
« pago de los 06-seis bimestres del Impuesto Predial correspondientes al afio 2024-dos mil veinticuatro, correspondlente al predio
identificado con el nimero de expediente catastral /
~% .- Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inidio de tramite de Licencia de uso de Suelo, por la cantidad de $ 4, 357. 08, con
* npiimero de recibo folio 3170000032836 de fecha 22-veintidos-dias del mes de enero de 2024-dos mil veinticuatro, expedido par la
Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Munit\:fpai de Monterrey: donde sé le asignd el expediente L-USDS-000016-24-02 at expediente”

ctast R P P

' Conlo antenor se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 BIS fraccidn IV, del Regl@ento de Zonificacién y Uso de]/Suelo del MlmlClplo §
de Monterrey, Nuevo Ledn. / : - :
e J
VL Cuatv’o fotografias exteriores del predio;
=  Presenta 04 cuatro fotograffas del predio (02. -dos fotografias exteriores, 02-dos fotografias mtenores]

“~
Con lo anterior se da cumphmlento alo dispuesto por el articulo 160 Bis,, fraccion VI, del Reglamento de Zomﬂcacwny Uso del Suelo del Municipio |
de Monterrey, Nuevo Ledn. 1 : \

— ‘ !

N

VIl En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valorcultural, de las

sefialddas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencia u arga?lsmo competente; | -
s No aplica, toda vez que el(mmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

Coxﬁo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 160 Bis,, fraccidn V1], del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo del Muni’éipior—
de Monterrey, Nuevo Leon. ‘ ’ : \ o

VIIL En caso de traﬁirse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del suelo
existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos

lados de las aceras; Y | ;
e De acuerdo a la Matriz de Compatibilidad el giro es Condicionado més sin embargo de acuerdo al Articulo 19 se encuentra en un CMI-
Corredor de Mediano Impacto. por lo cual no se le aplica la predominancia por lo que no es requerida la microzonificacidn. —

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el a/;_tfculo 160 Bis, fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. )
#
XIL Copia simple del comprobante del domicilio que se seﬁale/ para oir y recibir notificaciones, con una antigitedad no mayor a tres
meses; N,
-+  Presenta Copla simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notlﬁcacn’m en la direccién la _
expedido por Servicios de Agua y Drenaje LP.D,, con un periodo de consumo de .
20-veinte dias del mes de agosto del afie 2024-dos mil veinticuatro a 19- dlecmueve dfas del mes de septlembre de! afio 2024-dos mil }

veinticuatro. )
N \ J
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dlspuesto por el articule 160 Bis,, fraccién XlI, del Reglamentn de Zonkficacidn y Uso del Suelo del Municipio .~
e Monterrey, Nuevo Ledn, -

I{1. Carta Respons}_ a y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable dela Obraj asi como una carta responsivay copié
simple de la céduld profesmnal de cada uno de los asesores del estudio elaborade correspondiente. La Carta Responsiva debera de hacer

3
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/ EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO; L-USD5-000016-24-02 |
_ L / i OFICIO: SDU/00132/2025
J R i !
— referencia a la descripciéon exacta de la solicitud presentada, la ubicacién de la obra y expediente catastral indicados en el plano y
solicitud oficial; :
e  Presenta escrito mediante el cual acepta la responsabilidad como Director Responsable de Obra en relagién al proyecto golicitado, el
) Mquitecto! con cédula profesionat '{n’lmero 3837279, para e} predio ubicado en Avenida Chapultepec ndmero 128,
- Colonia Valle de Chapultepec en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral’
Con lo anteriorse da cumplil?'liersto alo digﬁueslo por el articulo 160 Bis,, fraccién X111, de] Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn. _ 7 / ~
. . !
3. OTROS DOCUMENTOS. , : L _ , ‘
«  Presenta copia simple de Alineamiento Vial, con nlimero de expediente administrativo PT-ALVI-000813/23 de fecha a los 11-once dias
del mes de diciembre del afio 2023- dos mil veintitrés eniitido por la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible, respecto al predio
ubicado en la Av. Chabuitepec nitmero 128, Colonia Valle de Chapulteépec en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con
expediente catastral _en el cual se indica que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién del tramo de la via
publica con la que colinda el predio; es importante sefialar que parala Av. Chapultepec deberd respetar el imite-de propiedad de acuerdo™"
a escrituras.
}
¢  Allega USB carrel proyecto en digital, N -
e P
/ ‘ L=
- II. ANTECEDENTES. l : ‘
e  Presenta copia simple de Instructivo y Plano de expediente administrativo némero L-FUDS-000141-23 con ntmero de oficio
SEDUSO/25147/2023, de fecha 03-tres dias del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, donde se aprueba la Factibilidad de
Uso de Suelo para Comercio [Refacciones y Accesorios Automotrices), en el inmueble ubigado en la Avenida Chapultepec, Numera 128,
" de la Colonia Valle de Chapultepec, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn e identificado con el expediente catastral namero
I ! cual tiene una superficie total de 1,303,37 metros cuadrados. N /
™~ ~— !
s Presenta copia de cartulina con niimero de expediente TM-DETH-000021-22, de fecha a los 26wveintiseis dias del mes de febrero del
o afio 20\24nd0s mil veinticuatro, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbane Sostenible, por el cual se autoriza La Demolicion Totai de
197.41'm2, para el predio identificado con el dxpediente catastral [N 1 bicado en Ja Avenida Chapultepec, Numero 128,
de'la Colonia Valle de"Chapultepec, en ef Municipio de Menterrey, Nuevo Ledn A
Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de
cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones X1, 308 fracciones |, 1y 11}, 310 fracciones |, H y 11|,
311 fracciones 1, I y il de la Léy de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolld Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn;
articulos 2, 81 y 160 BIS del Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey, Nueve Lec’i\n, y .
. - \
N / CONSIDERANDO !

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver
la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucion Politica de ios Estados Unidos
Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones X11 y XXX1, 235 fraccidn II, 236 fraccién 1, 237, 256, 308 fraccién |, 1L, 111, IV y X, 314, 315, 316 fracciénlaV,
318, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiénto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve Ledn; Articulos 2, 12
fracciones [, 11 v 11], 14 fracciones I-punto 1.1, 1 punto 2.3 y HI punto 3.8, 15 fraccién 1, 81, 139, 156, 158, 159 y 162 fracciones 1 a XV del Reglamente
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 4 fraccién 1l 5 Fracciones 1, Hy 11, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 18
fraccién 131,20, 42, 52767, 94,123, 124, 152 y 160 de] Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Articalos 86,
89, 90, 91 v 94 de la Liéy de Gobierne Municipaldel Estado de Nuevo Ledn y articulas16 fraccién Vi1, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones
1V y XIi, 104 fracciones L 1L, L X X1 del Regiamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey, y de conformidad con ei oficio PM-N-
01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de Ia Direccién General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de-Desarrollo Urbano ;ostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

| ‘
EGUNDO. ANALISIS TECNICO. ZONIFIC}\CION Y COMPATIBILIDAD DE USOQ DE SUELO. 2 e :
*Bor 1o anterior, v a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral [ = resuita aplicable el Plan de Desarrollo
rbano del Municipio de Mentervey 2013-2025, a’prcbado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada i
en el Periddico Oficial del Estado de Nuévo Leén Nimero 103, con fecha 15 de agosto de 2014,

"ﬁ'jj? I / : ! - //\7
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Gobierno ' l Secretaria de

de Monterrey P | P Desarrgllo Urbano
: . Sostenible
— . v / p
- \
- | EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO; L-USDS-000016-24-02
— : ‘ OFICIO: SDU/00132/2025
P . : e : \\

Que de acuerdo al-Plano de Zonificacion Secundaria EOb Dyala Matrlz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el
predio en cuestidn se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA dando frente a la Avenida Chapultepec en una Zona
Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEPIANO IMPACTO en donde el uso/solicitado para 2.6.4 REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTCMOTRICES
son consideradas como CONDICIONADOS. ~

‘ ~~ Y | -

Es relevante destacar que al entrar al estudio el uso solicitado.es sefialado como CONDICIONADO; mismo que se marca en el punto | del presente
dictamen, es procedente sefialar lo dispiesto por el arficulo 148 fraccién lf de la Ley de Asentamientos Humanos, Crdenamiento ’I‘erri‘t‘o,rial y'de
Degarrollo Urbano paré el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente:

- . .
Articulo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes > programas de desarrollo uﬂ’Jano municipales o de centros de poblacidn,
las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos de suelo para lotes, predios o dreas que se encyentréien estas ionas, podrin ser de
las siguientes categorias: ... [L.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, ﬁ‘ecuencia con que se presentan o especfalidaéf\

y siendo comp!ementanos de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad aque pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento

estrict de condicionesy requerimientos especificos que a esos efectos fije ln autpridad compelente ) y por Io mismo a juicio de ésta puedan permitirse en
la zona respectiva, principalmente ¢uando se trate de solucionar problemas de servicios piiblices o de acczones de interés general o por causa de utilidad
publica, -~ ‘ N
} / El mcumph)mento de esas condiciones y requerimientos defard sin efectos la dutorizacion de uso de suelo y consecuentemente, {Jmcedera la aplicacion
de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”Por lo cual, deber4 dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo 19
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, que sefiala que: “Los usosy destinos de suelo condicionados,
indfcados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, defferdn cumplir con los siguientes requerimientos: o . i
. L P .
1 Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados de! lote &n cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. B 55 - cincuenta
ycinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los !o\tes adyacentes al mismo predio no deberdn tener u/ 50 hab:tacxom?l unifamiliar habitado.
Cuande los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través c dé las metros lineales de citados frentes de cada
\  predio,

Il Contaminacién: No deberdn sobrepasar los lfmites mdximos permisibles de contaminacidn de[ aire, agua, energlas {radiaciones} y ruido, entre otros;
cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictimen que emita la .S'eFretana, seguin lo dispuesto en la LeryAmeental
del Estado de Nuevo Ledn v demds drsposrcmngs de cardcter general aphcables, - -

HL Impacto Vigl: Que el uso solicitado no rgpresente un problema parala operatividad de la vialidad, en donde el tipo de rmpactosera determinado medmnte
un digtamen que emitird la Secretaria, previo.andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo amerite, certificado por ef Consgjo Estatal de Transporte
v Vialidad del Estado y de conformidad con lo disphesta por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construceidn
generenﬁ su hora demdxima demanda mds de 1500-mil qumrentos viajes, segiin los criterios Institute of Transportatmn Engineers (1 T.E}, ebestudio deberd
ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad, _ ;

V. Sequridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en\'msgo la integridad fisica o patrimonio dfl:' los residentes del sector en dﬁ/nde se localiza el predio
en cuestion, serd determirtado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn de Proteccwn Civil corrypondxente o Patronato de Bomberos de
Nugvo Ledn. . ke g

Para Usos condtcwnados sobre corredores Urbanas de Bajo Impacto (CBU, Mediano Impacte (CMi}, Alto fmpacto (i CAI) Industrial (cly Correr)br Culttiral
(CCUY; Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicidn (2T}, aphcaran las fracciones H, HI y IV del presente

N artlculo, asf como los denpds qug se establezcan en la normatividad correspondiente”, .

(

Ahora bien y todd vez que\ el giro de 2.6.4 REFACCIONES Y ACFESUSR]OS A(ITOMOTRICES, que en el presente Cas0 1os ocupa, se agrupa en la
categoria de CONDICIONADO, es necesario sefialar que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbane del Municipio de Monterrey 2013 -2025, para que
los usos de suelo condicionados puedan ser autorizados se deberdn de cumplir con los siguientes requerimientos: I Predeminancia, IL
, Contaminacion, Hil. Impacto Vial y IV. Seguridad. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBl), Mediano Impacto (CM]), /
ito Impacto (CA!) Industrial (CI}) Corredor Cultural {(CCU); Zona de Servicios y Com&rcro (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicidn
ZT), aplicaran lus fraccwnes 11, I y 1V del presente articuld, asi como los demds que se establezcan en la normatividad c;xcrespond:ente . En este caso en

particular son aplicables los requerimientos 11, Il y IV. Toda vez que el lote en comento se encuentra de conformidad con el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025 en una zona ldennﬁcada como CMI-CORREDOR DE MEDIANOQ IMPACTO,
9/18 N
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s
Requerimiento 1l Este requerimiento se satisface toda vez que la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitio

Lineamientos '?fcnicos Ambientales bajo Oficio N® DGDV-0219/24 dentro del dictamen LTA-19-24 de fecha 06-seis dias del mes de febrero del afio
2024-dos mil véinticuatro, mediante el cual indica los lineamientos en materia ambiental que deberd cumplir 2l inicio de actividades.

Rrequerimiento Iik De acuerdo a la Opinidn Técnico Vial con ndmero de oficio DPT/V/050/2024 de fecha 23-veintitres dias del mes de febrero de!
afio 2024-dos mil veinticuatro, se considera Factible el proyecto desde el punta de vista vial, ademas se indican las recomendaciones para;buen
Euﬂcionamiento\ del mismo. y,

Requerim\ientu IV. Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de la Direccién de Proteccion Civil de Monterrey
N.L, mediante oficio No. SSPCDPC/D/5448/23, Tarjeta Folic No. 1467/23, Expediente No. PC/700/21/24, de fecha 08 de diciembre del
2023 emitié6 dictamen en el cual otorga lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso de Refacciones y Accesorios
Awtomotrices en el establecimiento ubicado-et la Avenida Chapultepec N° 128, Colonia Valle de Chapultepec, Monterrey Nuevo Leén; y el cual esta
sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitide y notificado a peticion de.]a parte
solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para gue la misma actlie
en consecuencia. \

> \
Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fraccitn 111 de la Ley de Asentarnientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo
Urhano para et Estado de Nuevo Ledn el objeto de los trémites del proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo: es determinar el uso del mismo
v la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “... 1L Proyecto\\-
aPquitecténico o licencia de usg de suelo: @) Determinar e] alcance completo del proyectd a desarrgllar y su relacién con el espacio piblico y predibs
colindantes...”.

TER&ZERO. VERIFICSCION OCULAR N )

. De acuerdo al Acta de Verificacidn realizada por Arg. Elena Penélope Morguecho Alvarez con nGimero de gafete 212998 en fecha 02 d\efebrero
del 2024, se hace constar que actualmente no se le da uso al predio, anteriormente se le daba un uso de carwash, ain no ke inicia con la construccién
indicada, ya se demolié una parte de lo indicado en el plano de referencia por demoler. Tras realizar la visita el dia 02 de febrero del 2024, se pudo
constar que an no se inicia con la construccién indicada en el plano de referencia. En ¢l plano se indican 196.00 m2 por demoler y en el predio se’
encuentra una edificacién de 61.00 m2 la cual es de dos niveles contando con un total de 122.00 m2 ap{oximadamente, an el ecarto se observa

\ una techumbre de 73.00 mZ2 a lado de la que se ehcuentra en el predio, Se demolid un 38% de los 196,00 m2 que se indican por demoler. Aln no
se inicia con la construccidn indicad'c} en el plano de referencia, se anexa microzonificacién, fotografias del interior del inmueble y de su entorno.

_—
CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBAN{STICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARRQI‘,LO URBAﬂO 2013-2025 Y AL
.-REGLAMENTO PE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY. \
Los lineamientos urbanfsticos aplicables para las delegaciones Norte, Ponients, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en ia
tahla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en ef articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipie de Monterrey, Nueve Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con nimero de expediente catastral _
B e corresponde la aplicacién de los siguientes lineagaientos urbanisticos: ' AN N :

OPINION

Mz b COE .
............... 97752 i 036 i 46755 ¢ Sleample
LA56179 Slcumple !

Slcumple

MOS ...

sicumple

\ i - - i N

Sl articule 4 fracciones X1X, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Montérrey, Nuevo Leén define los siguientes”
ineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV}: Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie de un predio
que deberd quedar libre de teche, pavimento, sétano ¢ de eunlquier material impermeable y que ﬁ?icamente sea destinadua para fardin, drea verde ¢
arbarizacion, con el fin de cumplir con la absorcidn def suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividirla superficie de drea verde entre la superficie total
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del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentgmente al frente del predio, en uno de sus costados. XX,
Coeficiente de Ocupacidén del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la'superficie mdxima de desplante construible de un
edificacidr-sobréun predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacion, entre la superficie total del lote o predio. XXI, Coeficiente
de Utilizacion del Suela (CUS): Es el lineamiento urban(stico que determina la mdxima superficie constryida que puede tener una edificacion, que |
resulta de dividir la superficie total a construir, e[rp‘e la superficie total o del lote 0 Qredfo...”. ‘ - '
Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién la tabla de densidades
y lineamientos urbanisticos, establecida en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
y en base al proyectg arquitecténico como parte de los requisituf/ solicitados. :

rd 1

{ As{ miismo, para la determinacién de Ia altura el artié/ulo 39 del Reglamento de Zonificacidn y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn. establege lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la
{osa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocddos sobre la azoteq, tales como t?nques de agua, cubos de
elevadores y de escaleras, chiméneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaclones. En las Edificaciones, la altura mdxima para
cada nivel serd de 4-cuatro mei‘rq’s. En caso de requérirse una mayor altura debido o las necesidades del ush o destino solicitado, ésta serd determinada
mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”.

- \ )
/- * Ahorab ) 18-dieci de julio del 20624, 1a Direccidn de Praye icos de la Secretarfa
de Desarrollo Urbano Sostenible emite una OPINION TECNICA indicande lo siguiente: Por motivos y razonamientos expuestos me p_érmito emitir

ta opinidn solicitada como FACTIBLE po; patte de esta Direccion, tinicamente en lo referente ala yariacién de la altura del niyel de planta-baja con
una variacion de 4.00 cuatro metros a 9.76-nueve punto setenta y seis, de acuerdo a la altura maxima del nivel de la planta de referencia sefialada
en ef plano del proyecto solicitade como : Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio Arquitectdnico, Licencia de Uso de Suelo, para Comercio
{Venta de Refacciones y Accesorios Automotricesk en el inmueble ubicadoe en Ja calle Avenida Chapypiltepec niimero 128, Colonia Valle de
Chapultepéc, con niimero de expediente catastral bajo el niimero de expediente administrativo L-US];"S-000016-24-02.
. ! i - \\
“ARTICULO 132. En las nuevas construcciones o modificaciones a las existenites se deberd cutdar que éstas se integran JI entorno, sin dfectar Ia\z'magen
urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley”, y demds Leyes, Planes y Reglamentos vigentes/o gue le resulten aplicables,
. previniéndose al solicitante que esta opinién,se emite en base a Ia copia del plano del proyecto presentado para su aprobacidn y solicitud de
' variacién de-altura, la cual dejard de ser valida en caso de que el plano de proyecto se modifique. )
e ~ )
Por f que, atendiendo.a los planos del Rroyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en la-zona dé acuerdo a
la ubicacién del inmueble. ) N oA : ;
; . N | / - ~
QUINTO. CUADRO DE AREAS’ |
Como parte de fos requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién Ilf inciso e}, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento TFerritorial
y Desarrolle UrFano para el Estado de Nuevo Leén,\y en cumplimiento del citado artfeule, el proyecto p{esentado que integra el namero de
expediente administrativo L-USDS-000016-24-02, presenta el siguiente cuadro general de dreas: ™" . y,

CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO _
. ¥ M2 — i
NIVELES TOTALES DESGLOSE DE AREAS d \
B : - AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 10-CAJONES{ 02-CAJONES PARA PERSONAS
CON DISCAPACIDADES DIFERENTES), ACCESC AL AREA DE EXHIBICION Y VENTA)
) , ALMACEN DOBLE ALTURA,OFICINAS, SITE, BANOS CLIENTES, LOGISTICA,
PLANTA BAJA 194,66~ . ELEVADOR, ESCALERAS Y AREA DE fARDlN
- /| PLANTA ALTA 464.55 SALA DE JUNTAS, COMEDOR, BAROS, AREA le ALMACEN, ELEVAD(SR Y ESQALERAG
T - VENTA DE REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES CON 10—CA]Q!NES DE
TOTAL ) 662.21 ESTAC[ONAM[ENTU(\Z-CA]ONES PARA DISCAPACITADOS) }
¥ - I
\ ' o e

SEXTO. ANALISIS DE }}SSTAClDNAMlEN’I‘D _ L
e, Oue de ‘acuerdo a lo estat{tecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nueve Ledn, para el
4150 de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un area de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para
satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estaclonamiento indicadas en la Matriz de
Compatibilidad del Plan, pot- lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente no/r,mativa de cajones en atencion al giro solicitado.

POTS!
‘AQUI SE RESUELVE
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ESTACIONAMIENTO Nermatividad REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION
' AN ; b o . .
Venta de Refacciones /| 1-un cajén por cada 128.18 M2/25.00
Automotrices ) 25.00 m2 M2=05-CAJONES }
\ ‘ 51 CUMPLE
1-un cajén por cada |,  287.24 m2/200.00
-Area de almacén | 200.00 m2 ' m2=1-cajén f
= 10-CAJONES { 02-CAJONES
TOTAL 06-CAJONES PARA DISCAPACITADOS)
*Area efectiva de la actividad solicitada {Unidad Bésica de Serviciop : Y
\

SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL ] B —

De acuerdo al articulo 4 fraccién 11f del Réglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, define al Alineamiento
vial como ".,.Es Ia traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piblica en*uso o con la futura via piiblica determinada en el Plan,
en cuya superficie prevista como afectacién vial, se -fymhfbe realizarcualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendra las
afectaciones y restricciones de caracter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones
generales aplicables..."/

/
A su vez el articulo 72 det citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las autorizadi/ones
en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan,
— - — e

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USD5-000016-24-02, se requirio a la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secreiaria. Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente namero PT-ALVI-000813-23 de fechaa los 11-once
dias del mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto dl predio ubicado en la Avenida Chapultepec con nimero 128, Colonia Valle
de Chapultepec en &l Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, idefitificado con expediente catastra} 7 IS -n ¢! cual se indica que en los
Estudios de vialidad NO se prevé la modificacidn del tramo de la via piblica con la que colinda el predio, es importante sefialar que para la Ave.

Chapultepec debera respetar el limmite de propiedad de acuerdo a escrituras. - \ .
OCTAVO, OPINIONES TECNICAS. ) - .
a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los sigulentes Lineamientos en Materia Ambiental:

»  Oficio No. DPGDV-0219/2024, dentro del dictamen LTA-000019-24, de fec\h\a 06-seis de fel;rero del 2024-dos mil veinticuatro, la Direccidn
Genera) para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en Materia Ambiental, correspondiente&al tramite de Fijacién
de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para COMERCIO( Venta de Refacciones y Accesorios Automotrices)
del expediente administrativo L-USDS-000016-24-02 de un prédio ubicado eh Av. Chapultepec nGmero 128, Colonia Valle de Chapultepec de esta
ciudad, idéntificado con el expediente catastral _ mediante el cual se sefiald lo siguiente:

o

1. No deberan sobrepasar los limites maximos permistbles de ruido en fuentes fijas [NOM~081\‘SEMARNAT-1QE4). - ! ~—

2. En caso de.utilizar bocinas, magnavo\ces o altavoces de sistemas de sonido, mésica, intercomunicacién, alarina, etc, deberan estar orientados
acia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méxirhos permisibles de emisidn de_ruido por }a Norma
correspondiente, ni sus vibraciones. :

— /

3. Elsuelo deber4 estar protegido con.material impermeable, es prohibide realizar cualguier actividad en suelo na/turak.

4, Debera tomar\ri]edidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar elsuelo del 4rea, evitando colocar materiales
y/o equ:-ipos sobre suelo natural.
~

No se deberan percibir olores a predios cnlirlldantes. - -

En caso de pretenderutilizar sustancias contenidas en el primer y segundo kstado de ac'Ltividades consideradas por la Federacién como

tamente riesgosas y en &l caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacién con lo establecido por el diverso 18
raccién [V del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Lebn, debera presentar ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado, un estudio de
riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia. ™ ‘
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7. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Setietarfa dé'Desarrollo Sustentable previo a la operacidn del establecimierto. \

8. Los liquides residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficlales Mexicanas. i

9. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélides o Hquidos de sustanclas que pudiesen ocasionar
alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema, establecierido un sistema de barreras, fosas, charolas {canales, etc. Con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, aden‘r{és de ﬁontar con trampas de aceites y grasas.

. 3 -
1.0, Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial Lnte la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

11. Log residuos que se'generen deberin manejarse [a]macénamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con el
Regiamento de la Ley Ggneral para la Prevencidn y Gestidn Integral de los Residuos. '

.

12. En el espacio destinado a drea verde, deberd contar cim 0%-un drbol de la especie nativo, con dimensiones de 3 pulgadas de didmetro en su -
tallo medide™a-1.20 m de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada, ademds, debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por
cada 2 cajones de estacionamiefito. . : { -1 : \ ’

13. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 o 4) para cumplir‘co el Reglamento de Anuncios ‘del
Muhicipio-de Monterrey Art. 16-incisos ) y f) Art. 24 incisds a) y b) y ¢}, Art. 25,26,27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sostenible. N . :

b} La Djreccién de Proyectos Técnicos de ia\S_ecretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficiuopinién técnica en
materta de vialidad, el cual sefiala lo signiente: ‘ e ) ' s

»  Oficio mimero DPT/V/050/2024, de fecha a los 23-veintitres dfas del'mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién de
Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinidén técnica en Materia dé Vialidad, el cual fue realizado conforme a Ja informacidn
presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto.es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con To indicado en et
Hiismo, mediant/e el cual se sefiald lo siguiente: . | o o
o ! ’ |
~ + El proyécto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a Ja Matriz de Compatibilidad
de Usos\de Suelo del Plafi'de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterjey 2013-2025. \ \

» Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de e\s\facionamientn’d'e acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del reglamento de
zonificacién y uso de suelo del municiplo de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispues;t_ps en bater{a deberdn ser por lo

~  menaos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podré
aceptar hasta un 25% de los cajones para vehiculos compactos, los| cuales deberdn ser de 2.50 x 450 metros.

» Sedeberd disponer al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberd ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo
a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Con respecto a este dltimo, deberd cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesihilidad de la Cd. de Monterrey. Este cajén debe estar independiente del sistema de estacionamiento automatizado propuesto.

. Articulo'37.- El nilmero de cajones de estacionamiento p'ar'a per:sgﬁas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo
* que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos. -
y
i — .
Artfculo 38.- Los cajohies de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;  _
11.- El cajén de estacionamiento debe tener un-ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

/ 11~ Dos cgjpnes de estacionamiento podrdn ca;fr/gart:‘r una circulacién central. Ehancho de los dos cajones y circulacion central debe tener minimo
6.20 m. Ef uncho de la circulacién debe ser minirio de 1.29}m ¥y su supt/zrﬁcie debe tener un aviso_g{sua! o tdctil; L
V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacfonamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie dgl piso. Dicho sfmbolo debe tener minimo~
.+ 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cafén y de color contrastante a fa superficiedel piso;
V.- La superficie de la ruta en drea de estaca'om}mien/to serd firme, uniforme y antiderrapante; y - \ : \
%JV1.- Deben cumplir con las disposiciones de dre/a libre de paso. :

S

« Los accesos vehiculares (e/ntrada y salida) al estacionamiento y a los tajones /deberdn estar libres de cualquier obstdculo que afecte su -
Funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares, Por lo anterior, no deberin existir obsticulos fijos o méviles, asi
como postes o drboles colindaites a los accesos.al Desarrollo que dificulten la entrada y sdlida a los usuarios.
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s La edificacién deberd contar con los e]gme}ntus constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con diseapacidad entrar,
desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos,
cumpliende con el Reglamento de Accesibilidad del municipic de Monterrey. ’_‘/ _

El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con discapacidad y tornar en
cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estata}les y en las disposiciones de carcter

general expedidas por el ayuntamiento en materia de desa‘rrokio urbano o construccion.

N 4
« Conrespecto ala via pablica, queda prohibida separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado Fomo[exclusivo, de acuerdo al
Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Mu‘nicipio!cie Monterrey. Vg

« Los cajones deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera estar en tddo momento
libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

» Los accesos vehiculares (entrada y salida) at desarrgtio y alos estacionamientos. deberan tener 3.00 metros de ancho como minime por Earri‘]\
de circulacién, de acuerdo con el Articulo 641!— del Reglamento de Zonificaciér y Uso del Suele del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

! .
ARTICULO 64. Ei acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuarido se utilice en un sentido de
circulacién (entrada y salida) y cuande sea utilizado en doble sentido (entrada y salida} el ancho minimo serd de 6,00-seis metros.

»  Se debera respetar un ancho de pasillo minimo de 6 metros de ancho por tener doble segtido de circulacion, Esto de-{icuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasillos de dirculacion vehicular no deberdn ser utilizados como
estacionamiento. - -
’ ’ ™
ARTICULO 65. El ancho del pasillo de circulacién en estacionamientos, utilizados en un solo sentido de circulacion, dependerd del dngulo de
inclinacién en que se disponen estos. Para cajones de estacionamiento dispuestos de 61-sesenta y uno a 90-noventa prados con respecto al pasillo
el ancho deber4 ser de 6,00-seis metros; para cajones dispuestos de 46-cuarenta y Seis a 60-sesenta grados deberd ser de 5.00-cinco metrgs; para
cajones dispuestos a 45-cuarenta y cinco grados o menos deberé ser de 4.00 metros. El ancho para pasillos de circulacién utilizados eh doble
sentide como minimo sera de 6.00-seis metros, —
e Se debers sefializar de manera clafa los sentidos d7 circulacién ya sea con letrero o cdn pintura en la superficie de rodamiento en el pasillo de
eirculacién,
~—
N ,
» El desarrollo'queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en su zona de
accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione\!ﬁroblemas operacionales a la vialidad y ala zona colindante. La opqracién vehicular al interior
del desarrolio serd responsabilidad delos propietarios del mismo, ;

-/ El Desarrollador quedars obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado o'sin habilitar y a la
pavimeqtacién correctiva asociadas al transito que Zenerara el Desarrollo en su etapa de.construccién confo\rme a lo indicado en ‘el articulo 37
Reglamento para las Construcciones. .
4 ‘ N —
» Elproyecto debera tener el seflalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventive necesario tanto en el interior del
estacionamiento, asi como al exterior del predio, Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarroilador. La
autoridad municipal determinaré en su caso solicitar el sefialamiento vial y las adectaciones viales necesarias al titular y propietario del desatrollo
para el correcto funcionamiento vial 4€ la zona. \ |
\
« Deberd tomar en cuenta en su disefio que los accesos vehiculares a estaclonamientos pitblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de
conveniencia deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estdtal de Aceras. Se debe conservar siempre ei nivel en la acera,
La rampa de acceso vehicular no debe de afectar ]a hanqueta o via peatonal en ni{'lgfm momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se
Ydebera de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la bangueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el
sa del-cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podré utilizar la seccion de franja de servicios necesaria para tener
nayampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitird utilizar éf ancho del cordén y la franja de servicios para
esplantar la rampa vehicular. En ningdn caso s& permitird invadir ka peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehiculal\‘.
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a) Proteccién Civil.

e Mediante oficio No. SSPCDPC/D /5448 /23, Tarjeta Folio No. 1467/23, Expediente Na, PC/700/21/24, de fecha 08-ocho dias del mes
de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Protecéién Civil de Monterrey, emitié dictamen en el cual otorga
linearfientos de seguridad en materia de Proteccidn Civil para el uso de REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES en el predio
identificado con el nimerc de expediente catastral _ ubicado en la Avenida Chapultepec niumero 128, Colonia Valle de
Chapultepec, Monterrey Nuevo Ledn; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha attoridad conforme a lo establecido en el
/ oficio citado, que fue emitido'y notificado a peticién de la parte solicitante, En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien deberd
informarée sobre'el cutnplimiento de dichas medidas, para,que la misma acmi\efﬂen chnsecuencia.

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y gue sustentan 1a presente determinacidn, asf la solicitud materia del tramite y las demds
constancias que la integran, maotivo por lo que se: —
ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expues:tos y bajo las condiciones que se indican e\n la presente resolucién, se AUTORIZA a la persona
moral BANCO MERCANTIL DEL NOREE INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, FIDI752162, la FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO ¥ LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIO (REFACCIONES Y ACCESORIOS
AUTOMOTIRCES) respecto del inmueble ubicado'en la AVENIDA CHAPULTEPEC NUMERO 128, EN LA COLONIA VALLE DE CHAPULTEPEC
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, confm;mado de una superficie 1,303.37 métros cuadrados e 1dent1f1cado con el expediente |
catastral ‘ .

— —
-SEGUNDO. Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Nﬁmterrey 2013-2025 su plano de Zonificacién Seciindaria F05 Dy a la
Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR,
DISTRITO URBANO GARZA SADA dando frente a la Avenida Chapultepec en una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO
IMPACTO en donde el uso solicitado para 2.6.4 REFACCIONES ¥ ACCESORIOS AUTOMOTRICES son constderadas como CONDICIONADOS.,
cumpliendo con los lineamientos urbanisticos aplicables, por lo que deberd cumplir con las siguientes lineamientos: /

a) La Direccién para un Desarrollo Verde emiti. mediante oficic los signientes Lineamientos en Materia Ambiental:
= Oficio No. DGDV-0219/2024, dentro del dictamen LTA-000019-24, de fecha 06-seis de febrero del2024-dos mil veinticuatro, [a Direcci6f
General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitid Lmeamleﬁtﬂs bn Materia Ambiental, correspondientes al tramite de Fijacién
de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo pafa COMERCIO( Venta de Refacciones y Accesorios Automotrices)
del expedienteradmihistrativo L-USDS-000016-24-02 de un predio ubicado en Av. Chapultepec niimero 128, Colonia Valle de Chapu'tepec de esta
ciudfid, identificado con el expediente catastral 15(-571-005, mediante el cual se sefiald lo siguiente: 4

\ .

14. No deberin sobrepasar los limites %nés_(imos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), ! . ‘ \

15. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sisternas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc,, deberan estar orientados

hacia e} interior y regulade su volumen a fin de que no sobrepasen los Hmites maximos permISLbles de emisién de ruide por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones. — o o AN \
16. Bl suelo deberd estar protegido con materia! impermeable, es prohibldoe realizar cualquier actividad en suelo natural,
17. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de lquidos que pue&an afectar el suelo del drea, evitando colocar materiales
y/o eqmpos sobre suelo natur?l - “ AN / N — ay
18. No se deberdn percibir oﬁores a predios colindantes. \
19. En caso de pretender utilizar sustanctas contenidas en el primer y segundo listado de actividades consideradas por la \Federacmn €OMmo
altamente riesgosas y,en el caso de ser ul:lhzadcéen cantidades inferiores a las de su reggrte. en correlacidn con lo establecido por el diverso 18
fraccién 1V del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Leén, deberd presentar ante la Secretaria de Medio Ambiente dil Estado, un estudio de
riesgo amblental y }Jresentar copia de su resolutivo ante esta dependencia. _‘ _ .
20. Deberé registrar Stls descargas de agua residual en laSecretarla de Desarrcllo Sustentabie prewo a la operacién del establemmf;nto
3 ] .
1. Los liquidos residuales del proceso deberin cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas, . . 7
22. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de resigtuos solidos o liquidos de sustancias que pudiesen acasionar .
alteraciones a fa cahdad del flujo ordinario del sistema, estableciendo un sistema de barreras, fosas, ciharolas canales, etc. Con la finalidad de —
. \
\(' :
. -
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contener materiales y prevenir posibles contingencias, 4demds de contar con trampas.de aceites ¥ grasas. \/

23. Deher4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado. !
‘ o .
24, Los residuos gue se generen deberin manejarse {almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de conformidad con el

Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestidn Integral de los %{esiduos. N — —

25. En el'espacio destinado a 4rea verde, debera contar con 01-un arbol de la especie nativo, con dimensiones de 3 pulgadas de didmetrg en su
tallo medido a £.20 m de altura por cada-100 m2 de area jardinada, ademds, debera dg contar con 1-un arbol-de las mismas caracteristicas por
cada Z cajones de estacionamiento. oo

hes

26. En caso de ax'guﬁ'bio debera ser de tipo adosado al edificio [cé't/egoria B subtipo 1,2 o 4} para cumplir con el Reglamento de Anuncios del
Muriteipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos a) y b} y ¢), Art. 25,26,27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de
Desarralle Urbano Sostenible. . o /

N y
b} La{ Direccién/de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinion técnica er{
materia de vialidad, el cual sefiala lo signiente: )

/
»  Oficio ndmero DPT/V/050/2024, de fecha a los 23-veintitres dfas\del mes de febrero del afio 2024-dos mil veintituatro, & Direccién de
Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinidn técnica en\Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacion
presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el
mismo, mediante el cual se sefialé lo siguiente: "

N
1

+ El proyecto deber4 cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerde a la Matriz de Compatibilidad
de,Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
; =~

e Deberd cumplir con las dirhensiones de los cajonz'?s de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articto 52 del reglamento de
zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimenstones de los cajones dispuestos en bateria deberin ser por lo
menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puejtas. Se podra
aceptar hasta un 25% de los cajones para vehiculos coinpactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros, /

*  Sedebera ciisponer‘a\tl menos un cajén dé estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberd ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo
4 la norma ofidial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este iltimo, debera cumplir con lo indicado en los articules 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad dela Cd. de Monterrey. Este cajén debe estar independiente del sistema de estacionamiento automatizado propuesto,

Articulo 37.- Bl niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nitmero de cajones totales, por lo
que deberd de haber un cajén para personas con discapacia‘aa( por cada 25 totales o menos, :

/ o
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caractéristicas: » ~—
I- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la enlrada accesible; -
Il.- £1 cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; -

[I1.- Dos cajones de estacionamiento pedrdn compartir una circulacion central. El ancho de los dos cafjones y circulacién central debe tener minimo'
6.20 m. Bl ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdetil;
[V.- Debe indicarse de reservado ef cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la sup;;ﬁcr’e del piso, Dicho sfmbolo delle tener minimo
1.00 i en el menor de sus lados, ubicarse centrado eniel cajén y de color contrastante a la superficie del piso; -
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y gntiderrapante; y
__¥1.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. - <
» Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estaclonamiento y a los cajones deberdn estar libres de cualquier obsticule que afecte su
funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberén existir obstaculos fijos o mdviles, asi
como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salida h los usuarios.
. \ i J ¢

e La edificacion debera contar con los elementos constructivos,y, operativos que permiten a cualquier persona con discapacidad entrar,
desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia 41 comodidad en los espacio$ construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos,
cumpliendo con el Reglamento de Accesibiliddd del municipio de Monterrey. ,

Pproyecto debera reunir los reguisitos establecid:)s en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con discapacidad y tomar en
enta Eaé/qumas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universa} vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de caracter
generai expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién. . /,/7
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» Conrespectoa Ea via publica, queda prohibidd separar lugares de estacionamiento si el lugar no est4 autorizado como exclusivo, de acuerdoal
Artfculo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterreyk . -~ ™ / }

—

* Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie, Ef drea de los cajoné's- deberd estar en todo momento N
libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

+ Los accesos vehiculares (entradby salida) al desarrollo y a los estacionamientos deberdn tener 3.00 metros de ancho como minimo por carril
de cxrdulacmn de acuerdo con e} Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del thmplo de Monterrey, Nueve Leon

| -
ARTICULO 64 El acceso a la zona 9e estacionamiento deberd tener un ancho mlnlmo/de 3.00- tres metros cuando se utilice en un sentido de
circulacién (entrada y salidafy cuando sea utilizado endoble sentido {entrada y salida) el ancho minimo sers de 6,00-seis metros.

¢ Se deberd respetar un ancho de pasillo minimo de-¢ metros de ancho por tener doble sentide-de circulacion, Esto de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suiio del Municipio de Monterrey. Los pasill_‘os de circulacidn vehicular no deberdn ser utilizados como
estacionamiento. ~— 1 b

ARTICULG 65, El ancho del pasillo de circulacién en estacm?amientos, utilizados en un solo sentldo def c1rculac10n, dependera del dngulo de
inclinacién en gue se disponen estos. Para cajones de estacionamiento dispuestos de 61-sesenta y uno a 90-noventa grados con respecto al pasiflo
el ancho deberd ser de 6.00-seis metros;’ para eajones dispuestos de 46- cuarent\y seis a 60~ sesenth grados deber4 ser de 5.00-cinco metros; para
cajones dlspuestos a 45-cuarenta y cinco grados o menos deberd ser de 4.00 metros Eljancha para pasﬂ]os de circulacién utilizados en doble
sentido como minimo serd de 6.00-seis metros. J «

* Sedebera jenahzar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superﬁme\de rodamiento en el pasdlo de
circulacién. N : : ‘- N . .

™~ et { . / /

* El desarrollo queda obligado a que la operacién que preserlte, asi como cuafqmer servicio que ofrezca, tanto al interior como en su zona de
accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operamonales ala vialidad y ala zona colmdante La operacién vehicular al interior
del desarrollo-serd responsablhdéid de los propietarios del mismo, - . ) / :

« El Desarrollador quedara ohhgado\a la habilitacidn de las banquetas collb}dantes al Desarrollo que estén et mal estado o sin Jlabnhtar yala
pavimentacién correctiva asociadas a} trdnsito que generard el Desarrollo en su etapa de construccién conforme a lo indicado en el articule 37

Reglamento para ! las Construcciones. ~ - % ‘
!

» El prayecto debera tener ei seﬁalamientcf [honzontal y vertical) de tipo ipformativo, restrictivo y preventive necesario tanto en el’mtenor del
estacmn miento, as{'roma al extenor del predlo Es amportante acEarar que los costos del senalamtento deberan Ser con cargo al Desarroila or.La ’

parael correcto funcionamiento vial de la zona S f .
» Deberd tomar en cuenta en su disefio que los accesos vehlculares a estacmr/mrmentos pubiicgs o privados, estaciones de servicip y tiendas de
conveniencia deberdn acatar las especificaciones dispuestas enta Norma.Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la'acera.
La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la bangueta o via peatonal en ningdn momento, Para aceras menores a.3.50 metros de perfil, se
debera de hacer una rampaen el corddn de acera respetandd tanto la banqueta o.yfa peatonal, como la franja de servicio. En dade caso de que el
uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener
una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitira utilizar el ancho del cordén y fa franja de servicios para

\

desplantar la rampa ve’hT:ular En nmgun caso se permitird invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la‘rampa vehicular. - Y

)

TERCERO. Se hace _del conocimiento al-propietario, ocupante o mteresado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos o
requerimientos impuestcs y cnmpeten'tes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de fsegur!dad

contenidas en la ley de la materia. . ~. ) | , Vi
/ CUARTO, Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Or&enam:ento) Territorial y Desarrollo Urbano
. para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no pre;uzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes
% datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad 1a autenticidad, validez, calidad, contenido cilculos y
pecificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivag, planos y demés documentos que presente ante la autorixciad ¥y con
apercibimiento de [as sancionés que contempla ef Codigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que por si [+
“por interpésita persena proporcione documentacién falsa o simule’ cualquler acto, para obtener autorizacidn, refativa afracm?gmen Gt

9(*‘*" S o 'Y

AGQUI SE RESUELVE
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edificaciones, o sobre cualquier peticién.elevada con tales propositos ala dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales éstano se
hubiere legalmente otorgado. \ N .

"
—

QUINT®. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitectonico, la licencia de uso de suelo y uso de edificacién
no tendrdn vencimiento, En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de ¥alidad, los
proyectos arquitectonicos, gue no formen parte del proyecto ejecutivo arguitecténico iniciade para tramite de autorizacién, deberdn ser
‘adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el\parrafg-primero del articulo 313 de la Ley de
Asentamierttos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn. S / '

SEXTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la Ley de
Asentamientos Humanos,/Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La
‘revocacion de laslautorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las
formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocacidn por la misma autoridad que emitid el acto, cuando la resolucién
de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o
por autoridad competente; en los demés casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

.

~.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado €n la presente resolucién, asi como los documentos que forman
parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion .

OCTAVO. La presente autorizacién no exig'ne del cumplimiento de C}laiquier otra d]isposicién legal de orden federal, estatal o municipal que gea de
\ aplicacion. o ; -

NOVENO. Expidase la FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENG ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA
COMERGIO (REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES), previo el pago de los derechos municipales y demas gb‘]igacione{ fiscales,
carrespondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y firma el
Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbang et ahle del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. CGmplase, :
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION
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CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000016-24-02

Fecha de Clasificacion

30 Mayo de 2025

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada x

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de Ia
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Pdblicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 05-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2.Expediente Catastral, 3.Nombre, 4.Nimero de
inscripcion, 5.Nimero de OCR (Credencial de Elector), 6. Numero de
pasaporte,

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

os:Darioasconcelos Ramos —
Encargado de.la Diréccién General-para un Desarrollo Integrado,
Compacto y-Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.




