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En el expediente ad\ﬁlinistrativé L-USDS-000316-24-03,se ha dictado por la Secretario de-Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, un acuerdo que a ld letra dice: :
. /\ v . ,/
_Monterrey, Nuevo Ledn, a los 21- veintidn dias del mes de abril del afio 2025-dos mil yeinticingo., - - =< - == -vcwarmmommmei s
.« -VISTO. + el expediente administrativo L—USDS-000316:24~03, fm:mado con motivo de la solicitud el'dia 24-veinticuatro de
octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, por la C. MARIA DE JESUS FERNANDEZ MONTES en su caracter de PROPIETARIC -
del inmueble ubicado en la ]

i conforrqa@o de una superficie'de
750.00 metros cuadrados, e identificado con el expediente catastral ntimero [N solicitud a través de la cual se
pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIQ (RESTAURANTE), respecto del predio antes mencionado.
UI\]B vez analizada la presente soiicituq, los dictdmenes técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto més consta en autos,
conving y debié verse y; | :

- P RESULTANDO ‘ |

y . -
PRIMERO. De acuerdo a io estabieci!do en el articulo 308 de 14 Ley c‘{e Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y -
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades-o
licencias dé tiso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y
disposiciones reglainentarias municipé\les, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones Iy II, 311 fracciones [ y I1, delacitada .
Ley; articilos 156 BIS |, y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo/ Leon; siendo qué
el solicitante allegd la siguiente documentacidn: ! -

1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y Ia fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el
proyecto ﬁquuitécténico o licencia de uso de suelo; de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Est:ado de Nuevo Ledn, en el artic_ulo\311 racciones:

. .
§ ’ e

I, 1y I Inciso a). - Solicitud correspondiente. . : \

« Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suela, Fijacién de Lineamientos Generales de Diseiio Arguitectdnico

y Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Restaurante), ubicado en 1a I
'

g :n un predio identificado con el

namero c}ie expediente catastral _ e s
- T ——— \

L,é‘jque’ cumple con lo dispuesto por el art(culo 311, fraccién I, incisos a), fraccion H incise a), y fraccién IH, inciso a) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenarnieflto Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 164 fraccion I,
_articulo 156 BIS |, fraccion 1 y articulo 160 BIS, fraccién i, del Re_\glamento de Zonificacién v Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo

Ledn.
\

}, 11 y 111 Inciso b). - Acreditar la propiedad o posesion del Lredio. Copia del :Lcuerdo de Factibilidad. Pago de derechos §

eorrespondientes. — i .
+ Presenta copia simple de la Escritura Pablica Namero 22,418-veintidos mil cuatrocientos dieciocho de fecha 19-diecinueve dia

del mes de marzo del afio 1980-mil novecientos ochenta, pasada ante la fe det Licenciado José G. Guzmdn Martinez, Notez/rw~Pﬁ51>
¥
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000316-24-03
OFICIO: SDU/01790/2025

i

Titular de 5 Notaria Pablica nimero 28-veintiocho con ejei‘fcicio en el Municipie de Monterrey,” Nuevo Ledn, referente al
CONTRATO DE COMPRA-VENTA DE INMUEBLE en el tual funge como compradores 'Abe} Cepeda Cepeday Maria de Jesiis
Fernandez de Cepeda del inmueble bajo el expediente catastral - I 1 cual se encuentra registrada en el Instituto
Registral y Catastrai deh Estado de Nuevo Ledn, bajo el Numero

.

« Presenta Acta Fuera de Protocolo No. 028/21,002/2017 de fecha 19-diecinueve de diciembre del afio 20[18—dos tnil dieciacho,
pasada ante ia fe del Licenciada Cecilia Guadalupe Flores Leal, Notario Publico Namero 28-veintiocho, con ?jercicio en el Primer
Distrito Registral, la cual contiene el inventario y avalué de los bienes que constituyen la masa hereditaria de la Sucesién
Testamentaria del sefior IS donde se menciona que se le adjudico el inmueble a Ja Sra. Marfa de Jes(s
Fernandez de Cepeda en la vigésima segunda partida, e} 50% de]

con superfitie de terreno de 75U.0U m4, 1a cual se encuenira registrada en
el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

+ Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, [a factibilidad de uso de suelo y la fijacién de
= lineamientos generales de disefid arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segtn lo establece el articulo 319, fraccion XI,
inciso a), de laLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por
consiguiente son requisitos que ﬁueden omitirse su presentacidn, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.
Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3170000035821 de fecha 24-veinticuairo dfas del mes de octubre
delafic 2024-dos mil veinticuatro, por concepto de inicio de tramite de Factibilidad De Uso De Suelo, Fijacién De Lineamientos
N Generales De Disefio Arquitecténico y Licencia De Uso De Suelo para el expediente catastral IEEEEE b-o ol expediente
administrativo L-USDS-000316-24-03. \ / - \
{
L.o que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion [, 11 y Il inciso b}, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién VI y el articulo 156 BIS 1, fraccién TH y articulo
160 BIS, fraccion i, IX y X1 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio d/e Monterrey, Nuevo Ledn. "
i .

I, 11 y 1il Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica: .

» Presenta copia simple notariada, ratificada y menciona Acta Fuera de Protocolo No. 108/27,002/22, del Contrato de
- Arrendamiento celebrado e] 21%veintiun dfas del mes de enero del 2022- dos mil veintidés, en la ciudad de Monterrey, Nuevo '

Ledn; el cual celebran por una parte la €. Maria de Jestis Fernandez Montes, como “el Arrendador” y la Sociedad Mercantil

DESARROLLOS THMX,'S.AW.VP.! DFE C.V.. renresentada por el C. Tuan Iosé Gutiérrez Chapa como “el Arrendatario”; respecto al lote

de terreno, siendo el siguiente. IS o' . superficie de 750.00

metros cuadrados, ubicacidn

con el expediente catastrai!'on una vigencia ug d-iles
" afios; dicha vigencia a partir del 21-veintiun dfas del mes de enero del afio 2022-dos mil veintidos al.20-veinte dfas del mes de
enero del afio 2025-dos mil veinticinco. Tras la terminacién de la vigencia inicial, el Contrato se prorrogara automaticamente por
6 (seis) prorrogas de 3(tres) afios cada una de (las "prorrogas”) unatras otra, obligatorias inicamente para el Arrendador, siempre
y cuando las Partes estén cumplimiento de las obligaciones que les corresponden ef este Contrato. ;
« Presenta copia simple /de la Escritura Piblica Nimero 13,495-trece mil chiatrocientos noventa y cinco, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 10-diez dias del mes de‘octubre del afic 2018-dos mil dieciocho, pasada
ante la fe del Licenciado Jorge Maldonado Montemayor, Notario Ptiblico, Titular de la Notaria Piblica 55-cincuenta y cinco, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; la cual contiene la constitucién de una sociedad denominada
"DESARROLLOS THMX" SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE y el nombramiento del
sefior Juan José Gutiérrez Chapa con Poder para Actos de Administracion. Registrada ante el Registro Publico de Comercio, con
boleta de inscripcién bajo Folio Mercantil Electronico NI de fecha 11-once dias del mes de octubre del afio 2018-dos
it dieciocho. 7 ’ 4 S
APresenta carta poder sithple en formato de la Secretaria de Desarroilo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
%hon, de fecha 20-veinte dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante la C. Maria de -

Q\ ess Ferndndez Montes y ta C. IR -0 ™ © apoderada para que realice los tramites ep_ia»Seezfeteu;ia
] L ‘ ‘ A

? g _2/22 ,. \ \ \
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000316-24-03
— \ \ OFICIO: SDU/01790/2025

- \
de Deéarrollc\) Urbano Sostenible respecto a\l predio ubicado en la Avenida Paseo de los Leones fantes Paseo de la Victoria) sin
nimeéro, Colonia Cumbres, Segu::flo Sector, Seccién C del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con'ei expediente
catastral | NNNEEIE . v <1 \a cial presénta dos testigos siendolos C.C.
= Presents carta poder simple ‘en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenibie dgl MUNICIpIo de MONLErrey, Nuevy

- Leén, de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como,otorgante el C. Juan José

Gutiérrez Chapa y la _ como apoderada para que realice los traritites en la Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sostenible respecto al predio ubicado en la Avenida Paseo delos Leones (antes Paseodela Vactoria} sin nimero,
Colonia Cumbres, Segundo Sector, Seccién C.del Municipio deMonterrev. Nuevo Ledn. identificado con el expediente catastral 70}

Y efiTa cual presenta dos testigos siendo log C.C.

» Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Maria de Jestis

fos
&Q?E%r}teniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas.

4

ﬁ' : 3/22

" Suel

Fernandez Montes con niimero NG (P opictaria). [

» Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Juan José Gutiérrez
Chapa con ntmero IS (Representante Legal de "DESARROLLOS THMX S.AP.L de CV” (Arrehdatario);

« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre dela ||| N EHIEEGzG

I o o imero [ (Gestor).

+ Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Insﬁtu{o Nacional Electoral a nombre de?_
| :

on m’zmem—ﬁTestigOJ- A -
« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del i-
B o o IS (T ostigo). N -

—

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, i1 y Il inciso ¢}, de la Ley de Asentamientos Humanos, -

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. Articuio 164 fraccién VII, Articulo 156 BIS I,
fracciones IV, Vy Articulo 160 BIS, fraccion 11I, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Su\elo de Monterrey, Nuevo Ledn. -
- ‘ e !

L Iy I ln{:iso\ d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes, Copia del acuerdo de la
factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico. ;
« Presenta juego de p!a’r\os {1-uno de 3-tres al 3-tres de'3-tres) del'proyecto correspondientesﬁl tramite de Factibilidad de Uso de

0, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefic Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Servicios {Restaurante), los
cuales contienen: plantas arquitectonicas, 04-cuatrorelevaciones, 02-dos cortes, planta de conjunto, CL{‘adI‘O de 4reas general, plano
de localizacion del predio, indicando vias publicas, los servicios plblicos colindantes y las curvas de nivel.

4

« Prssenta pago de derechos municipales con nimero de folio 3170000035821 de fecha 24-veinticuatrd dfas del jes de octubre” 7
del afio 2024-dos mil veinticuatro, por concggto de inicio de tramite de Factibilidad De Uso DeSusla Biiacidn De Lineamientos -

Generales De Disefio Ajquitecténico y Licencia pe Uso De Suelo paf*a e/l expediente catastral _ hajo el expediente
administrativo L-USDS-000316-24-03. ‘ - _ h
« Que de acuerdo a lo solicitado én el pregefite expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos generales de dikefio arquitecténico y la lice{{cia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segtin lo establece el
artfculo 319, fraccidn XL, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el
Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratindose de estas solicitudes
acumuladas o en conjunto. ‘ N\ . f '

Lo gue cump}é/ con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, 1y IlI, inciso d), de'la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Artfculo 164, fracciones ¥, 1V, articulo 156 BIS |, fracciones 1 Y Xy
artfculo 160 BIS, fraccién V, 1X, X1 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Mont?rrey, Nd.gvo Leén, _

, :
1, 11 y Il Inciso €). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de Iocalifzacién del predio, indicando las vias publicas,

servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a ¢ada metro. Plano con el diséfio arquiéecténico del proyetto

Momifiacta an enlicitnd v nlana del orovecto el uso de suelo para Servicio (Restaurante) para el predio ubicado en ta Avenida

Monterrey, Ntievo Leén, con el expediente catastral

PRy
|

P

Gobierno ' ‘ o Secretaria de

de Monterrey | ) | Sosterbie "
,’ . . -~

A
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000316-24-03
OFICIO: SDU/01790/2025

,

« Presenta juego de planos (1-uno de 3-tres al 3-tres de 3-tres) del proyecto correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso cle
Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Restaurante}, io
cuales contienen: plantas arquitecténicas, 34-cuatro elevaciones, 02-dos cortes, planta de conjunto, cuddro de dreas general, plano
de localizacion del predio, indicando vias pablicas, los servicios pablicos colindantes: y las curvas de nivel. .

Lo que cumple con io dispuesto por el articulo 311, fracciones I, I y lIL, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 164, fraccién [ y V, articulo 156 BIiS |,
fracciones 1, I y articulo 160 BIS, fracciones I y V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

Iy Il inciso f}, - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos due el predio no pertenezca a
fraccionamiento autoiizado y el proyecto arquitecténico presente un reguerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de
estacionamiento.

« El requisito referente al pago de derechos es’r/quendo a su vez en 14 fraccién III inciso b) del articuto 311 de 1a Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teiritorial y Desarrollo Urbano para el Estadq de Nuevo Leén por lo gue se da por
cumplimiento, por lo que debe anexar ei recibo de pago correspondiente previo.ala e?trega, una vez autorizadas las Licencias

solicitadas.
« No se encuentra en el supugsto establecido segin lo sefialado en a fraccién Il inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, - -

N\

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y I1], inciso f) de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nu?evo Leén. Articulo 164 fraccién 1V, attfculo 160 BIS, fraccion IX y articulo 156
N BIS I, fraccidn X del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n. . S )

1y IIL Inciso g). - Pago del impuesto predlal al corriente. Estudio de impacto ambiental en Jos casos que generen un alto

grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacién del aire.

« Presenta copia simple de comprobante de pago del impuesto predial con fecha de pago a los 22-veintidos dias del mes de enero

del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; por concepto del 1-

primer Bimestre del afio 2025-dos mil veinticinco con Folio 459R-29633 para el predio identificado con el nimero de expedlente

catastrh] N = \ : -

« En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segin’en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales medlante el

dictamen emitido por la Direccién para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible con nimero

v, de oficio GDV/183/2024 de fecha 29-veintinueve dias del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, y la ficha
arfibiental debidamente seltada por dicha direccién de fecha 09-nueve dias del mes de agosto del afic 2024-dos mil veinticuatro,
en donde no se manifiesta reauerir'dicho estudio para el predio ubicado en la

catastral _, para el giro de Restaurante. “

Lo que cumpie con lo dispuesto por el articule 311, fracciones I 'y 111, inciso g) de la Ley de ‘Asentamientos” Humanos -Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nueve Ledn, Articule 164, fraccion Vill, articulo 156 BIS 1, fraccién VII, articulo
160 BIS fraccién,]V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. /

';on el expediente

H1. Inciso k). - Estudio geofisice, geolégico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente para
las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo,'segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacion.
» No aplica, debido a gque la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geologico e Hidrolégico, segun el visor del mapa del
flas de Riesgo de Nuevo Le6n y de acuerdo a lo sefialado en el-articulo 311, fraccién 111, inciso h) de la Ley de Asentamientos
manos, Ordenamiento Territorial y Degarrollo Urbano para el Estade de Nuevo Leén y Articulo 160 BIS, fracmones%lv’"_xv del
“Re glamento de Zonificacién y Uso de Suele del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. \ >

¥ S} | c
: 4/22 L .
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¢
HI. Inciso i). - Factibilidad dé los sercvicios de agua y drenaje sanitarid, para construcciones que presenten un Coeficiente
de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cnadrados, calculado en los términos previstos en
“ esta Ley. .
+ No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con lo sefialado en el articulo 311 fraccién I, inciso i) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de'Nuevo Leda. Articulo 160 BIS, fraccidn
XVI, del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. |

lh. Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacidn
del Suelo-CUS mayor de 1,500 M* -Mfl quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.
* No aplica por ser un proyecto mefior a lo requerido, ?on lo sefialado en el articulo 311 fraccién I, inciso |) deila Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana para el Estado de Nuevo Leén. Articuls 160 BIS, fraccidn
XVII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

"2, Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

' El Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para el trmite
de informacién de Factibilidad de Usos de Suelo y Ia Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arguitectdnico, siendo los
sefialados en los artfculos 164, 156 Bis I, fracciones [, II, 1§, IV, V, V1, VII, VIIL, IX, X, XI y articulo 160 Bis, fracciones L, I, }H, IV, V,™
V1, VIE, VI, IX, X, X% X1, XIIL, XIV, XV, XVI, XVII, del citado Reglamente, por lo que también se analizd el cumplimiento de los
siguientes requisitos: ' | po

ARTICULO 164.- El p\ropiétatio de un inmueble podra solicitar ante la Secretarfa, la informacién de factibilidad de los usos de suglo
conforme lo-establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando l?s siguientes requisitos:

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el do\micilio paraofry -
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su ?irea Metropolitana, el nimero de teléfono,
el.correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacion del lote, predio o
unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso
_olosusos de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o Ieinteresa
/ se le determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asf como la demas informacion
que se indique en el formato de solicitud; - ) o
IV. El pago de derechos municipales iespectivo. . O s
" V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad de uso
de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, p/ose’edor y/o por elrepresentante legal;
V1. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad_del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y del Coinercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;
VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero interesado;
V111, Estar alicorriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Y

Los anteriores requisitos’ se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado. precedente IL
CUMI}_LIM‘],ENTO DE REQUISITOS y requerida a su vez en las fracciones |, I y II, incisos a), (f, dyb), (¢, e e), b, cy g del articulo
311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Qrdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de D&uevo Ledn.

/ c

IL. Platio o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

<&Na nresentan antecedente bara.el predio ubicado en la
A

oo™~

-

YN/ v : )
I1I. Croquis de ubicacidn del predio;y,

gsae7

R
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| —
« Este requisito se subsana con el croquis inserto en los planos oficiales, mencionados en el apartado I} cumplimiento de requisitos
fraccidn I, inciso d) de la Ley de Asentarr}ientos Humarnos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbaho para el Estado de Nuevo
Ledn. ) ‘
r'\ ™
IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada unay cuatro fotografias interiores del lote, desde distintos
angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a coleres;
« Presenta 09-nueve fotografias del predio {05-cinco fotografias interiores y 04-cuatro fotografias exteriores).
.y v
X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificacienes, con una antigiiedad o
mayor a tres meses; y, ’
« Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones en la direccion de la ]
. facturado por la Empresa Naturgy México del periodo
/ de consumo de 17-diecisiete de junio hasta el 15-quince de agosto del 2024-dos mil veinticuatro,
X1. Los requisitos antes relacionados se deberan de pregantar en las especidcacienes y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en dodumento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacion e
informacién antes.requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su Jectura. 1+
« Présenta copia simple de documentacitn selicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD.

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretaria
informard de todos 1os usos de suelo, las funciones, los aprovechamientos ¢ los giros que en el Plan y/o programa de
desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados, complementarios o
compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa objeto de la solicitud.

La Secretaria emitira la respuesta respectiva, 1a cual no constituird autorizacion de uso de stielo, ni generara derechos
para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa. 4 y '
A\ ; /
La solicitud a la que hace mencién deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resohicién del tramite, Fuando
sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a’su correo electrénico, o bien que se le notifiquen
en forma personal, mediante su comparecéncia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose de la preventiva en el domicilio |
que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones. ‘ '
ARTICULO 156 BIS I - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico para la
-~ futura utilizacidn o aprovechamiento de un lote, predio b unidad d&_propiedad privativa, podra realizar la solicitud ante la
Secretaria, presentando-los siguientes requisitos: ~ - \
B ' . N
I Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor/y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y
recibir notificaciones preféientemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono,
el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o
unidad dé propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales'de Disefio Arquitecténico, su
niimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usds de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento,
funciones o giros en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desakrollo urbano
\‘-vigente y aplicable, asi como la demas informacién que se indique en el formato de solicitud;
II. Plano de localizacién del predio, lote 0 unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién de los
lineamientos generakes de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias publicas y los servicios piiblicos
colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma aﬁtégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante
Jegal, y por el asesor o perito que lo elaboré; ‘ —
A" 111, Copia simple de! documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o.en el Instituto Registral y Catastral del Estado:

\
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r
Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple dei contrato
Jde fideicomiso y todas sus modificaciones. / ! foo
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, deber de presentar, ademas de la documental de la escritura de
/ propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la'posesién del
inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la fijacién de los
lineamientos generales de disefo arquitectdnico; )
IV. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autdgrafa y 1a fotografia del propietario del lote,
predio o unidad de propiedad privativa o;en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del gestor;
V. Acreditar el interés quie le asiste, en el supuesto de que se actie en\representapién de un tercero interesado:
a).- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piblico en el que conste su
\ designacién como apoderado y las facultades que fe fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que se contenga
la firma autdgrafa de quien otorga el pader y del apoderado, asi como de los dos testigos, con las copias simples de las
identificaciones oficiales en la que se cogtenga la firma autdgrafa y la fotografia de las personas que intervienen en la
carta poder; Ny - “ ' , ‘
b).- Tratindose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificagiones a sus estatutos de
la sociedad, inscrita en el Registro Pblico de la Propiedad y del Comercio, o en el Instituto Registral y Catastral del Estado

que c’brresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario piiblico, en el que conste la designacion del

apoderad\d y las facultades que le fueron conferidas, acompafiada de la copia simple de la identificacién oficial en la que

se contenga la fitma autégrafa’y la fotografia; ‘

VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

VIIL. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, originales

legibles y a colores; T ( : _ - -

IX. Copia-simple del comprobante del domicilio que.se sefiale para oir y reeibir notificaciones, con una antigiiedad no

mayora tres meses; : : \ L -

X,El pago de derechos municipales correspondientes; VoS
_XL Los requisitos anfes relacionades se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la

Secretarfa, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacion e

informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

' Los._ anteriores_requisitos_se_tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente II.
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS'y requerida a su ez en las fracciones | y 11, fracéiones a), b}, ¢), d), y g) del articulg 311 delaley ;
de Asentamiehtos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbago para el Estado de Nuevo Ledn; el artfcula 164, fraccidn
IX v X del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. \

Vi. Factihilidad de uso de suelo, e’ﬁ caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias dé uso de suelo

o licencias de construccién expedidas respecto alinmueble objeto dela solicitud, tratandose de la licencia de construccién

( que comprende los planos oficiales autorizados con firma de fa autoridéd\]y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo
firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccidn de Catastro del Instituto
Registral y Catastral del Estado; -

+ Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo sefi en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacidn de -
lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segtin lo establece el articuto 319, fraccién XI,

y o/ inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, por

consiguiente son requisitos que pueden omitirse suipresentacién, tratandose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

:;\solicitud ala que se refiere la fraccién I'deberd manifestar expresamente su voluntad de que la fesolucién del tramite, cuando
ea en sentido positivo, se le notifiquen mediante 10s servicios digitales a su correo electrdnico, o bien que se le notifiquen en forma
Apersonal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud
manifestd para ofr y recibir notificaciones.

i
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ARTICULO 160 BIS. - Para tramitar la licencia de uso de suelo, el propietario o poseedor del predio, o en su cako su apoderado,
debera presentar a la Secretaria la siguiente documentaci6n: -

I Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el 470micilio para oir y
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el namero de teléfono,
el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacion del lote, predio o
unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Suelo, su niimero de expediente
catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en
particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas
informacién que se indique en el formato de solicitud;

IL 'Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

111, Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
V. Presentar plano de localizacion del predio;

VI. Cuatro fgtografias exteriores del predio;

IX. Realizar el page de los derechos correspondientes;

XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos
generales de disefio arquitect6nico; y en su caso de existir o poseer, copias simple de las autorizaciones, licencias de uso
de suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la-solicitud, tratindose de Ia licencia de
construccion (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o
instructive firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberdn estar inscrita én la Direccion de Catastro del
Instituto Registral y Catastral del Estado; .

XI1. Copia simple-del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no
mayor a tres meses;

XIV. Estudio Hidrolégico e Hidraulico; En las zonas sefialadas como.de Riesgo Alto y Muy Alto segin el Atlas de Riesgo del
Estado o del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologia con cédula profesional que lo acredite
contar con carrera afin. " Vi

XV, Estudio Geofisico y Geoldgico: En laszonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del
Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional que lo acredite contar
con carrera afin. I B - S S e

XVI. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente
de Utilizacidn del Suelo -CUS mayor a 1,500 m2Z-mil quinientos metros cuadrados;

XVIL. Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del
Suelo -CUS mayor a 1,500- mil quix{ientos metros cuadrados;

f

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el aﬁartado precedente 11,
/! CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS y requerida a su vez en las fracciones I y 11, fracciones a), b}, c), d}, &), f), g), h), i), j} del articulo
311;de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; elarticiilo
164, fraccién 1, 11, HI, IV, V, VI, VII, VI, IX y X y articulo 156 BIS | fraccién L, 11, 111, 1V, V, V11, VIIL, IX, X del Reglamento de Zonificacion

y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. /

' N _ 4
VII. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, 0 que se ubique en uiia zona de valor
cultural, de las sefialadas por el Plan y este Regiamer\uo, se debera presentar visto bueno de la dependencia u organismo
competente; )

™~ -t .
\, » No.aplica, toda vez que.el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este reguisite,. - N

A
\Con lo que se da cumplimiento a lo establecide en el articulo 160 Bis, fraccign V1J, del Reglamento de Zonificacién’y Uso del Suelo
de Monterrey, Nuevo Ledn. ™ * f -
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i i

VIIL En caso de trataf'se de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis delevantamiento de
usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia:ambos lados del
‘predio, cubriendo ambos lados de las aceras; — /" ' s

"» Fl giro solicitado es considerado como Permitido por ubicarse en una zona clasificada comoQ\MI-Corredor de Mediano Impacto"]

por el Plan de Desarroll Urbano por lo que No le aplica. ' \ \ \

X. Plano con el disefio arquitecténico del pxjo‘yecto en el formato oficial; conteniendo las diversas plantas, ¢uatro
elevaciones, dos cortes y la planta conjunto, con el cuadro general de él;e‘as, con firma aut(J)grafa del propietario, poseedor
y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en disefio arquitecténico; '

« Presenta 03-tres juegos de planos (1-uno de 3-tres al.3-tres de 3-tres) del proyecto correspondientes al tramite de factibilidad
de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y proyecto arquitectdnico o licencia de uso
de suelo paxJa Servicio (Restaurante) firmados por el Propietario Marfa de Jesis Fernandez Montes el cual solicita para el predio
ubicado en [ N - _ - - _— e
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledr, identificado con el ntimero de expediente catastral

los cuales contienen:

' plantas arquitecténicas, 04ccuatro elevaciones, 02-dos cortes, planta de conjunto, cuadro de areas generay, localizacién del predio,

indicando vfas piblicas, los servicias pdblicos colindahtes v las curvas de nivel a cada metro, Signado también por el Director
Responsable de Obra, el Inngie}‘c— con cédula profesional 1430815 quien manifiesta su responsabilidad
mediante escrito de fecha a los 23-veintitres _ch_'as det mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro.

S . —_ '
XIII, Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del.Director Responsable de la Obra, asi como una carta
responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborago,cnrrespoﬁdiente. La
Carta Responsiva deberd de hacer referencia a la descripcion exacta de la solicitud presentada, la ubicacién de la‘obray /
expediente catastral indicados en el plano y solicitud oficial; Vo S
» Presenta carta de responsabilidad en original de fecha a los 23-veintitres dfas del mes de octubre del afio 2024-dos mil

veinticuatr®, signado por el Ingeniero con namero de cédula profesional 1430815, mediante el chal se”

mmanifiesta como Director Responsable de Obra correspondientes al trdmite de factibilidad de uso de suelo, fijacién de
lineamientos generales de disefio arauitectdnico, licencia de uso de suelo para Servicio {Restaurante), el cual se llevard a

cabo en el inmueble ubicadoenla
I I, i e ntificado con el ndmero de expediente catastral
\ .

!

tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacién e informacién antes

“requerida, en el formatao sefialado en el sistema o que facilite su lectura. N
« Presentalcopia simple gie documentacidn solicitada en formato ﬁsicq y en formato digital presentado mediante CD. -

La solicitud a la que se refiere la fraccion I de este articulo deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del
tramite, cuando en sentido posiﬁv}J, se le notifiquen mediante los servicios digitaleg, a su correo electrénico, o bien que se le
notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia-a las oficinas de la Secrgtarfa, o tratdndose de la preventiva en el
domicilio que en la solicitud manifestd para ofr y recibir notificaciones. " - :
3. 0TROS DOCUMENTOS T - . ~ \

» Presenta copia simple de PDE-000407-24 y No. de Oficio 2090/24-DGDV-SEDUSO fen el cual se emigieron Lineamientos
%colégicos parael permiso/de Desmonte de fecha 17-diecisiete dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro en el
tuld] se determina reponer al numnicipio de Monterrey la cantidad de 23~veinti}res 4rboles nativos; se anexa factura de fecha 06-
is dias del mes de diciembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, corréspondiente a 23-veintitres arboles nativos de 3 pulgadas

del afio 2024-dos mil veinticuatro, correspondiente al permiso de Desmonte del expediente administrativo PDE-000407-24
expedida por Tesoreria Municipal de Monterrey con Folio 3170000036112, ‘ :

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretarfa,
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\‘\
Por lo anterior y una vez descritos y analizadas las anteriores constancias, requisitos; lo que debid de verse; y, :

CONSIDERANDO /
PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sestenible del Mummplo de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incise d) y [} de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y KXXI, 136 fraccion [, 235 fraccion [, 236
fraccidn |, 237 fracciones I al X1V, 308 fracciones 1 a1V y X, 310 fracciones 1 a 1], 311 fracciones [ a 111, 312, 316 fracciones1a 'V, 318,
'319, 323, 327, 392, 402 de Ley de Aseritamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desairollo Urbano para el Estade de Nuevo
Leén; Articulos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso b), 12 fraccién 11,14 fraccién I1, punto 2.1, 15 fraccién I, 28, 29, 36,
39,43, 45,139,156, 156 BIS, 157 fracciones [ y 1, 158, 159, 160 BIS, 164 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Le6n; Articulcs 86, 89, 90, 91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n y articulos 16
fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones ¥V y L, 101 fracdiones IV y XII, 104 fracciones J, II, 1, XI del Reglamento de la Administracidn
~~ P(blica Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficic PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mi)
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
- dela Secr\?tana de Desarrolio Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
SEGUNDO. ANALISIS TECNICO, ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO,
Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral % le resulta aplicable el
Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado enla Salade Ses:ones el Ayuntamiento de Monterrey
el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periddico Of1c1ay del Estado de Nuevo Leén Ndmero 103,4on fecha 15-
quince de agosto de 2014-dos mil catorce.

-

- I
Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 B y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el ‘Plan
antes citado, el predio en cuestion se encuentra errla DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES dando frente a la
calle Paseo de los Leones, en una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO ert-el cual e] uso solicitado para ™
3. 4\5 RESTAURANTE, se consideran como PERMITIDO. N7

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I, I y-11I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para &l Estado de Nueve Leén el objeto de los trdmites de Factibilidad{de uso de suelo, fijacién de
lineamientos generales de disefio arqultectomco 3881 proyecto arguitectonico o hcenma de uso de sue]o es determinar el uso del
mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes ¢ programas municipales de desarrollo urbano
- es: “..1 La factibilidad de uso de suélo: a) Determinar el uso dé suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en
los planes o programas municipales.de desarrollo urbano. Il Fijacién de lineamientos generales de disefo arqurtectomco a) Establecer
las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico. Il Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo:

a) Determinar el aleance completo del proyecto a desarmh}ar y su relacién con el espacio piblico y predms cohndantes ;
! J

TERCERO. VERIFICACION OCULAR
De acuerdo a Verificacion Qeular realizada por Arq. Aarén 1. Herrera Cabral con nimero de gafete 212516 en fecha 06-seis de
noviembre del 2024, se hace constar que:

« “Actualmente el predio no cuenta con algun uso de suelo en espectfico, se encuentra baldic y delimitado con ldmina galvanizada en
parte del perfmetre,-observando gnivel de banqueta del predio en el cruce de la calle paseo de montana y lateral de Av. Paseo de los
leones postes de cableado eléctrice v en el mismo aun no realizan trabajos de construccién referen te al proyecto presentado”

« "En el plano arquitectdnico tiene proyectado 4 area ajardinada. Mas sin embargo en el predio aun no existe algo como tal, pero cuenta
wcon el espacio correspondiente para su ejecucién”
"El plano tiene proyectado cajones de estacmnammnto descubierto, los cuales todavia no hay construccron del mismo, pero cuenta

n el espacio correspondiente para su gjecucién” -
» “Se anexa la microzonificacién de uso de suelo de los lotes colindantes” .
“ 4 e st i
Se anexan las fotografias delinterior y exterior del inmueble” 2 : -
@ g ]\ W . //-{
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h CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEMAIENTOS URBAN{STICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO

2013-2025 S}TAL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan,se encuentran
establecidas en la tabla de cien/sidacles y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo a lo dispueste en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por la que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado
con niimero de expediente catastral IS e corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos:

ANALISIS'DE LINEAMIENTOS URBANIISTICOS EN CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO
(frente a la Avenida Paseo de los Leones)

JARN :
Superficie a 'Dictaminar : 750,00 metros cuadrados
Lineamientos T NORMA . PROYECTO OPINION
P ‘ COEF| M2 COEF M?2
C. 0, S. (Coeficiente de Ocupacién del - 0.75 562./50 0.23 179.22 \SI cumple
Suelo} ) -
C. U. S. {Coeficiente de Utilizacién del Suelo) |, 3.50 2,625.00 042 | 31474 SI cumple
AREA LIBRE j 0.25 187.50 077 /| 570.78 SI cumple |
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 112.50 016 - | 11820 SI cumple
NIVELES MAXIMOS 10-diez NIVELES 2-dos NIVELES ™  Slcumple -
ALTURA MAXIMA POR NIVEL - 4.00 METROS 6.70 METROS Slcumple ~

El articulo 4 fraceciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo det Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn define

los siguientes lineamientos urbanfsticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que determina

- la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material impermeable y que itmicamente

: sea destinada para jardin, drea verde o arborizacidn, con el fin de cumplir con la absorcién de suelo. Dicho coeficiente se obtiene de

dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. C uando menas el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse
preferentemente al frente 'del predio, en uno de stis costados. XX. Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS}: Es ‘el lineamiento \
urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una edificacién sobre uh predio, que resulta de dividirla . -~

superficie de desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o predio. XXL Coeficiente de Utilizacidn de Suelo (CUS): Es

el lineamiento urbanistico que determina la méxima superficie construidg que puede tene_;___;}gnq___e_dmcacién, que resulta de dividir | (a

superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio..”.

e 4 ‘5
Por lo que, ta aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideraqibﬁja tabla
de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida enel articulo 36 del Reglamento de Zor{iﬁcacién ¥ Uso de Suelo del
Mtinicipio de Monterrey, Nuev? Ledn y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados. i

QUINTO. ALTURAS . / S

Asi mismo, Para la determinacién de la altura el articalo 39 del Reglamerito de Zonificacion y Uso de Suelo de Monterrey establece

! lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la
losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colacados sobre la azotea, tales como tanques de
agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondic\ionado, ‘antenas, entre otras instalaciones. En lf{s-"'
Edificaciones, la altura mdxima para cada hivel serd de 4-cuatro metros—En caso de requerirse una mayor altura debido a las

necesidades del uso o desting solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”.

*Al respecto, p'\resenta Oficio No. PRT/067 /2025, de fecha 27-veintisiete dias del mes de ene?o del afio 202[5-des mil veinticinco,
ireccién Técnica de 14 Secretarfa de Desarrotlo Urbano Sostenible emite una OPINION TECNICA indicandé To siguiente: “Por las

Jhivos y razonamientos expuestos, me permito emitir; la opinidn solicitada como FACTIBLE por parte de esta Direccion, tnicament

x lo referente a la variacién de la altura del nivel del Area de Almacén con una variacién de 4.00 cuatro metfos a 6.70-seis metros
sétenta centimetros altura mdxima del nive] de la planta de referencia sefialada en los planos del proyecto sblicitado Factibilidad de

@ Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnicoy Ificencia de Uso de Suelo para Restaurante, e(n }l.in-mﬁé‘ﬁ

-
-

g ‘ - 122 ’ |
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ubicado en la Avenida Paseo de los Leones {antes Paseo de la Victoria} sin niimero, Colonia Cuinbres Segunda Sector Seccién €, con.’
niimero de expedr‘en te catastral 70) 23-108-011. '

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en la
zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble.

i

SEXTO’I DESGLOSE DE AREAS 3 ‘
Comp parte de los requisitos establecidos en el artlculo 311 fraccion 1l inciso e), de la Ley de Asentamientos Humanes,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y en cumplimiento del citado articulo, el proyecto
presentado que integra el n\umero de expediente administrativo L-USDS- 0003 16-24-03, presenta el siguiente cuadro general de

. areas: -~
N Area Total ‘ Distribucién de dreas /.

Estacionamiento descubierto para 10-cajones {09- estdndary 01-

Planta baja 17922 discapacitados), Prive Thru, drea de mesas, mostradorxérea cocina (2),

) oficina, almacén, bafig, jardin. } .
7 .
Planta alta 135.52 Area de mesas, almacén, distribuidor, sanitariog hombre y mujer.
Total 314,74 M2 RN Restaurante

SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO

Que de acuerdo a io establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo

Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacidn de las edificaciones se-deberd contar con un drea de estacionamiento dentro del

inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de

estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad de] Plan;, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la’
siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

GIRO ESPECIFICO 1 CAJON POR CADA REQUIERE EN DISENO RESUELVE CON O‘PIN_I(’)N"
~ CANTIDAD URBS CANTIDAD N REQUIERE .
3.4.5 RESTAURANTE 10 M2 §2.85 '09-CAJONES | 10-DIEZ CAJONES | '
(1-un cajén para
discapacitado y 9- | CUMPLE .
REQUIERE UN 10-CAJONES nueve cajones
TOTAL estandar) /

3
g

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL -

De acuerdo al articulo 4 fraccmn II! del Reglamento de Zomﬁcamérﬁ y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, define
al Alineamiento vial como “..Es Ia traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piblica en uso o con la futura via
puiblica determinada en el P!an, en cuya superficie prevista comp afectacion vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccidn u
obstruccisn. Kl alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento
para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...” o B h

-

! su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las
autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura
Vial contenido en el Plan. - \

@ g - S N
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s Porlo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000316-24-03, se requirid a la Direccién de Proyectos
Tacnicos adscrita a esta Secretar{a, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente nimero PT-ALVI-000241-24 {
en fecha 23-veintitres de abril del 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en 12 [ I NN
en esta Ciudad, identificado con el nimero de Expediente Catastral NGNS ¢ [a cual sefiala que para la Avenida

deberd respetar 1imite de propiedad de acuerdo a escrituras y Respetar ochavo

/eon radio de giro minimo de 3,00mts en la esquina, Nota: Si se prevé la modificacidn al tramo de la via piblica con la que

colinda el predio.

—

e

NOVENO. OPINIONES TEENICAS ‘ \ -
‘ AN s

a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lireamientos en Materia Ambientak:

» Oficio No. GDV/183/2924, de fecha 29-veintinueve dfas del mes de noviembre del 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién
General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al
tramite.de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Gengrales de Disefio @rquitecténico y Licencia de Uso de Suelo
para Servicio (Restautante) del expediente administrativo 1-USDS-000316-24-03 de un predio ubicado en ]

Le6n, identificado con el expediente catastral 70) Z_nediante el cual s/e sefiald lo siguiente:
— , . - ~ \ \
1.No deberan sobrepasar los limites méxilmos permisibles de ruido de fuentes fijas (NOM-052-SEMABNAT-1994]. o
2.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan estar
orientados hacia.gl interior y regulado su volimen a fin de';que no sobrepasen los lfmites mdximos permisibles de emisidn de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus.vibraciones. (articulo 88 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Iimagen Urbana del ™

“, Municipio de Monterrey). J
3.El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural (fraccion fI:'
del articulo 79 del RPA ¢ TUM). - 7 } :
4.Debers tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos gue puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
cdlocar materiales §/o equipos sobre stielo natural (art{culo 68 del RPA e IUM). "~ s -

i 5.No se deberdn percibir olores a predios colindantes {artfculo 80 del RPA e [UM]. . :
6.Deber4 registrar sus descargas de agua residual en j\a Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacidn del
establecimiento. . _ : _ n s
7.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. Ve -

T8.El drea de cogina Elebr;ré incluir campana y ducto o‘chimenea (sin tener colindancia a casa habitacién), un sistema de filtros y
cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual deberd
contar ¢on una bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura que
permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspopdientes (artfculo S¢ del
RPA e TUM). / - A
9.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que

pudiesen ocasionar_aiteré_ciqn_es a la caljdad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolag .-

canales etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingéncias, ademds de contar con trampa de aceites y

_grasas (artfculo 66 del RPA e TUM). '

iEDeberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa dé Medio Ambiente del’Estado.

SLos residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente d

conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.
; - Ny \

| Y, MU TEN LS WG s WAGE TR ) ARy Ry o
' ' ; ioF .~ AQUI SE RESUELVE
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12.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,” dichos contenedores
deberén ubicarse dentro del predio sin vista a via pablico (articulo 77 del RPA e TUM).
13.Cuenta con ingreso de permiso de desmohte con expediente PDE-407-24 el cual esta pendlente‘del pago del arbolado y previo
ala etapa de Construccién y Edificacién debera reponer Z3-veintitres drboles nativos de™3 putgadas al vwer’o municipal y el pago
~.de cuotas de salaric minime correspondiente. N )

14.En el espacio destinado a drea verde, debera de contar con Ol-arbol de la especie nativo, con dimensiones de 3 pulgadﬁs de
didmetro en su tallo medido de 1.20m de altura por cada 100m?2 de area ajardinada, ademds, deberd de.contar con 1-un drbol de
las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento.

| 15.En caso de anumcio deberd ser de tipo adosado al edificio {categoria-B subtipo 1, 2 0 4), para cumplir con el reglamento’de
anuncios del municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f} Art. 24 incisos a) v b} y c), Art. 25, 26, 27, y 30 contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. f

b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficie opinion
técnica en materia de_vialidad, el cual sefiala lo siguiente:
De acuerdo a la Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficic PRT/232 /2025, de fecha a los 2(-veinte dias del mes de ma\lrzo del
.. afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinion técnica en Materia de
Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es
Factible desd‘e el punto de vista vi/ai, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se sefiald lo sigujente:
| ’ a '
\CONCLUS]ONES N \
Considerando que una vez que fue analizadc_el documento consistente en un juego de planos pficiales del proyecto y demds
documentales anexadas al mismo, los suscritos en el gjercicio de las atribuciones establecidas en 105 articulos 100, fraccion 1,y 103,
fracciones VI y X], del Reglamento de la Administracion Pablica Municipal de Mo terrey, Nuevo Ledn, y conforme a lo dispuesto
por los articulos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Leérn, y demds aplicables referente a los aspectos de vialidad y movilidad: Por lo anterior se emite la
OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD, correspondiente a la Licencia so]amtada con una resolucién FACTIBLE por parte de
asta Area, debiendo cumpllr con lo siguiente. t

-

= El proyecto presenta 7 cajones de estacionamiento con acceso y sahda la calle De la Montafia ademds de una salida vehlcuiar
para el autoservicio (drive thru) propuesta.
Conforme alo indicado en el articulo 71 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se presenta
un dictamen se Seguridad Vial-firmado por el M.1. Ingenierc Alonso Kyle Martinez Garza en el cual torhando en cuenta el bajo
impacto a la movilidad que genera este desarrollo {De acuerdo a lo calculado en el dictamen en Seguridad Vial y en el estudio
de mOVIhdad) y considerando que de acuerdo a los usos de suelo existentes en la calle De la Montafia frente al Desarro}]o
(consultorios dentales), el mencionado dittamen considera factible y seguro la propuesta de estacionamiento y salida vehicular

. propuesto por la calle De la Montafia siempre y cuando se respete el disefio y las recomendaciones propuestas.

»  El proyecte debera éumpilr con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predlo de acuerdo ala Matriz, de.
pmpatibilidad de Usos de Suelo del Pﬁan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

: /

ebera cumplir con las dimensiones de los. ca)ones de estacionamiento de acuerdo alo establecido de acuerdo a lo estab]emdo

dentro del articulo 5Z del reglamento de zonificacién y uso de suelo del mummpm de Monterrey, el cual indica que las

dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser porlo menos’ ‘de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las

47 9 14722 | _7 ‘ \ )
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c\aracten’stif:a}s de los 'vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25% de los
cajones para vehiculos compagtos, 10s cuales deberdn se\r de 2.50 x 4.50 metros. \ |

) : » - L e

'« . Se debera disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberd ser de 3.8/0 x 5.00
metros de acuerdo a la‘norma oficial,mexicana NOM~034/-SCT2-2003 y cumpEi"r con lo indicado en los articules 37 y 38 del

reglamento Tle Accesibilidad de la Cd. De Manterrey.
N

«  Los accesos vehiculares (entrada y salida} al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstdculo que
afecte su funcionalidad, as{ como la visibilidad para regiizér las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir

~__ obstaculos fijos o méviles, asl como postes o.arbales colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a
los usuarios. N / ‘ '

! !

= la ediﬁcaciéﬁ deberd contar con los elementos constructivos y operativos gue permiten a cualquier persona con discapacidad
entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios construidos, a/
utilizar el mobiliario ¥ equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey. El proyecto deberd
reunir fos requi;it/os establecidos en la ley para la profgccién de los derecho$ de las personas con discapacidad y tomar en /
cuenta las normas Oficiales_Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en la
disposicién de cardcter general expe@i/das por el ayuntamiento en materia de 'Desarr/olio Uljiano o QOnstruccifSn.

: | /

- o

. = (Con respecto a la vfa publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Vialidad
y Trénsito del Muntcipio de Monterrey. - '

. . -

= Lps cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deberd estar en

/ todo momento libre para ser ocupada exclukivamente por vehiculos. \ \
e : . : -
! '
»  Elacceso vehicular (entraday salida) al (drive thru) deberd tener 3.00 metros de ancho como.minimo por carril de circulacién,
‘de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo. ‘ ' - {

ARTICULO, 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber\é tener un ancho minima‘de 3.00-tres metros cuando se utilice en
un sentido de circulacién (entradajo salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida} y el ancho'm{nimo sera
de 6.00-seis metros. Co ' : : \

e

t/'.

-

-

" »  Se debera senalizar de manera clafa el sent{do de circulacién ya sea coq\letrero © con pintura en la superficie.de rodamiento
del autoservicio (drive thru). 1 -

— A

»  Tomando en cuenta las trayectoriasvehiculares y las dimensiones del carril de circ}xfllacién, solo deberd dar servicios a vehiculos [
\

ligeros, }no mayores a los 6.00 metros de longitud. _
. N \“

\\Dé'acuerdo al ‘estudio de Movjlidad, para ‘evitar filas vehiculares al éxterior del predio se debiera garantizar espacio para

albergar al menos 8 vehiculos al interior del predio entre el limite de propiedad y el drea de caja, por lo que se condiciona a

X esp/etar el disefiovial propuesto. “y i

»  Elpropietario y los encargados del Desarrollo quedan obligados a no tener vehfculos estacionados o detenidos fuera del predio
gj en espera de ser atendidos.

g f
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Queda prohibido brindar servicio en'la via pdblica. |
- ™~ -
»  Eldesarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tantg al interior como
~ en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasiones problemas operacionales ala vialidad y ala zona colindante.
La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.
| . -
c¢) En cuanto a la propuesté de movilidad pr’ese:ltada en el expediente administracién nimero L-USDS-000316-24-03,
debera de dar cumplimiento a las normas sefialadas en el Oficio No. GME/230/2025 con fecha del dia 03-tres de abril del
2025-dos mil veinticincg y plano de integrado en dicho expediente, realizado por la Direccidn de General de Maoyvilidad y
_ Espacio Piiblico adscrita a esta Secretarla, por lo que se le otorga el visto bueno condicienado a cumphr lo siguiente que
se franscribet’
1.Conforme a lo establecido en elart. 103, parrafo final, art 104 y art 105 del-Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el estudm de movilidad deberd ser actualizado en casp de tener una fecha de elabordsién
mayor a 1 afio o que el proyecto sea modificado, /

2.El solicitante se compromete a presentar en la etapa de licencia de construccién, una propuesta vial a nivel ejecutivo, que debera

cumplir con los lineamientos establecidos por la Direccion General de Movilidad y Espacio Priblico.
i — 4
3.Dichapropuesta se realizard de acuerdo alas conclusiones presentadas e:; el estudio de movilidad. El solicitan\:e debera presentar
un proyecto éj/ecutivo de Ia intervencién de la calle Paseo de la Montaiia y del tramo de la lateral de la avenida Paseo de los Leones,
colindante al predio, de acuerdo a los lineamientos especificados por esta Direccién General, el tual quedara sujeto a modificacién
y/0 actualizacion de acuerdo a las necesidades de la zona.” -
' .
d) En coanto a la propuesta de movilidad presentada en el expediente administracién nimero L-USDS-000316-24-03,
debera de dar cumplimiento a las normas sefialadas en el Oficio No. GME/234/2025 con fecha del dia 03-tres de abril del
2025-dos mil veinticinco y plane de integrado en dicho expediente, realizado.por la Direccién de General de Movilidad y
.. Espacio Publico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le otorga el visto bueno condicionado a cumplir lo sipuiente que
se transcribe: y /
1.La calle Paseo de la Montaiia, donde se ubicarala sakida del desarrollo, tiene 1in solo sentido de circulacién, del sur-poniente al
notoriente, con sentido hacia ta av. Paseo de los Leones, lo cual, imposibilita, que los vehiculos que salgan del predio, utilicen la via
y para el ingreso hacia la colonia Curnbres 2° sector.

y

2.El predic ubicado en la acera sur oriente, l’rente al predio donde se desplantara el desarrollo, cuenta de igual manera, con cajones

de estaqmnam:ento sobre la calle Paseo de la Montafia, ademds de que a pesar, de que la zona tiene un uso habitacional unifamiliar,
solo existen dos casas de habitacién con frentes hacia esa calle, /

T

< 3.Al analizar la generacion y distribucidn de viajes ligados al desarrollo, se concluye, que a pesar de que se estiman que salgan, 93
vehiculos del desarrollo, durante la hora maxima demanda, sumandoe al volumen que transita por la calle Paseo de la Montafa, no

Rerresenta una aportacion tan significativa como para considerar que resultara en una afectacién en ia operacion del cruce de dicha -
@a le con la lateral de 1a Av. Paseo de los Leones. ‘ - -
. ; t )
. / '

4. De modo similar, en el andlisis a corto plazo, la interseccién mas inmediata a ser impactada por la puesta en marcha del desarrollo,
refleja que se siguen manteniendo flujos vehiculares estables, clon velocidades moderadasy baja densidad, por lo que no se prevén

- 3 P

@ tampoco afectaciones viales significativas,
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- 5.Conforme al articulo 71 del Regiamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio dé Monterrey{ s posible ubicar la salida en
la calle local, siempre y cuando no afecten alos residentes de la zona. / {\] /
. s N
; . o
DECIMO; DICTAMEN EXTERNO. o 1 Y,

o Mediante del Dictamen de Lineamientos de Seguridad expedido por la Direccidn de Proteccidn Civil del Municipio de
- ,Monterrey, Nuevo Ledn, de fecha 14-catarce del mes de abril del afioc 2025-dos mil veinticinco™con Oficio No.
SSPCM/DPC/D /494725, Expediente No. PC/188/24/27 y Tarjeta Folio No. 391/2025 para el uso de Restaurante en™
el predio ubicado en la .
I = M unicipio de Monterrey, Nuevo Ledn y con expediente catastral -

-

Por t\odo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente deter,m\énaéién, {asi la soligitud materia del trimite y las
- P _I/

demds ¢onstancias que la inteéran, motive por lo que se: - .
t - - - ACUERDA |

- ) |
PRIMERO, Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se AUTORIZA 4

- ]

la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA
HE USO DE SUELO PARA SERVICIO (RESTAURANTE), respecto del inmueble ubicado en {a I

I\VKONTERBEY, NUEVO LEON, conformado de una superficie 750.00 metros cuadrados e idgntificado con el pxpediente catastrai
o) ! ' - '
s SEGUNDO. Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05Bya laJM'atriz/de Compatibilidad §e Usos de Suelo contenidos
en el Plan antes eitado. @ vredio en.cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES dando
~  frente a la (N . una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANG IMPACTO/en el cual el

_uso solicitado pa a B.4.5 RESTAURANTE; se consideran como PERMITIDO, cumptiendo con los lineamientos urbanistic\os
aplicables, por lo que deberd cumplir con las sigui\entes lineamientos: :

‘a)~La’ Direccidn -General para un Desarrollo -Verde -emitié mediante -oficio los siguientes {.ineamientos en Materia -

Ambiental: - _ 7

/' Oficio No.-GDV/183/2024, de fecha 29-veintinueve dfas del mes de noviembre del 2024-dos mil veinticuatro, la Direccion
General para un Desarrollo Verde adscrita a estd Secretaria emitié Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al
tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico y Licencia de Uso de Suelo
para Servicio {Restaurante) del expediente administrativo L-USDS-000316-24-03 de un predio ubicado en NG

*iel Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, identificado con el expediente catastral Tnediante el cual S selaro o sigutente: B
L _ e B P
1.No deberan sobrepasar los limites méximos¥ermisibles de ruido de fuentes fijas (NOM-052-SEMARNAT-1994).
2.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacidn, alarma, et’é., deberan estar
orientados hacia el ifiterior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos pEFmisibles de emisién de ruido
pbr la Norma correspondiente, ni sus vibra'cic'\ne's.' (articulo 88 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana\ del
?"“Municipio de Monterrey}. ' N - 7 .
3 suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural (fraccién Il
el artfeulo 79 del RPA e IUM). ‘ N _
4Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de Iquidos que puedan afectar el suelo del rea, evitando
‘ @ colocar materiales y/o0 equipos sobre suelo natural (articuto 68 del RPA e IUM).

5@\. ! : 17/22 \
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5.No se deberén percibir olores a predlos colindantes (artlculo 80 del RPA e 1UM).

6 Debera registrar sus descargas de agua residual el la Segretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del N

' establecimiento.
7.Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. -
B8.El 4rea de cocina debérd ihcluir campana y ducto o chimenea (sin tener colindancia a casa habitacion), un sistema de flitros y
cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistera eficiente de control, para ]0 cual debera
\ contar con una biticora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estructura gue
permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes (articulo 54 del
RPA e [UM). - -
9.Los sistemas de drenaJe deberan ser protegidos de derrames accidentales de re51duos sdlidos o liquidos-de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad det flujo ordinario del sllstema estableciendo un sistéma de barreras, fosau) charolas
canales etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampa de aceites y
grasas {articulo 66 del RPA & [TUM).
10.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.
11.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién finaf) adecuadamente de
- conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos.
' 12.Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberin ubicarse dentro del predio sin vista a;\na publico (articulo 77 del RPA e IUM]. — \
13.Cuenta con ingreso de permiso de desmonte con expediente PDE-407-24/el cual estd pendiente del pago del arbolado y previo
a la etapa de Construccién y Edificacién debera reponer 23-veintitres arboles nativos de 3 pulgadas al vivero municipal y el pago
de cuotas de salario minimo correspondiente.
14.En el ¢ espacio destinado a area verde, deberd de contar con 01-arbol de'la especie natwo, con dimensiones de 3 pulgadas de
didmetro en su talio medido de 1.20m de altura por cada 100m2 de drea a‘]ardmada, ademsds, deberd de contar con 1\ un arbol.de
las mismas caracter{sticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento. { :
15.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio {categoria B subtipo 1, 2 o 4), para cumplir con el reglamento de
anuncios del municipio de Monterréy Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b} y ¢), Art, .25, 26, 27, y 30 contar con previa
autorizacidn de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.

/ ' ‘,' . . -
b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinion
téenica en materia de vialidad} el cual sefiala lo siguiente: ‘ ~

De acuerdo a la Opinitn Técnico Vial, emitida mediante oficio PRT//232/2{)25 de fecha a los 20-veinte dfas del mes de marzo del
aflo 2025-dos mil veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrlta a esta Secretaria, emitié opinién técnica en Materia de
Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el'solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es
Factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se sefiald lo siguiénte:

CONCLUSIONES N

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de planos oficiales del proyecto y demas
documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccion [,y 103,
fracciones Vly X1, det Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén , y conforme a lo dispuesto
por Jos articulos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de /Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano
Para el Estado de Nuevo Ledn, y demas aplicables referente a los aspectos de vialidad y movilidad. Por lo anterior se emite la
OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD, correspondiente a la Licencia solicitada con una resolucién FACTIBLE por arte de
esta drea, debiendo cumplir con\lo siguiente, %
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- 1
e

=  El proyecto presenta 7 cajoneié de estacionamiento con acceso ¥ saliciia la calle De 1a Montaﬁ’a ademds de una salida vehicular
) para el autoservicio (drive thru) propuesto. - 0
. Conforme a lo indicado en el articulo 71 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se presenta
un dictamen s¢ Seguridad Vial firmado por el M.I. Ingeniero Alonso Kyle Martinez Garza en el cual tomando en cienta el bajo
impacto a la movilidad que genera este desarrollo (De acuerdo alo calculado en el dictamen en Seguridad Vial y en el estudio
de movilidad), y considerando que de-acuerdo a los uses de suelo existentes en la calle De la Montafia frente al Desarrotlo
{consultorios d§npales], ¢l mencionado dictamen considera factible y seguro la propuesta de estacionamiento y salida
vehicular propuesto por la calle De la Montafia'siempre y cugndo se respete el disefio y las recomendaciones propuestas. \
- | '
=  El proyecto deberd cumplir,con el requerimiento de Eajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025
/T ( _ h
. »* = Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento (}e acuerdo alo establecido de acuerdo alo establecido
dentro del articulo 52 del reglamento de zonificacion y uso de suelé del municipio de Mouterrey, el cual indica que las
/{  dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las
caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. S¢ podra aceptar hasta un 25% de los
cajones para vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 450 metros. . -~
— . - . 4 W
/ = Se deberd disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x 5.00
i \ metros de acuerdo a la normarﬂoﬁc_i\al_ mexicana NOM-034-5CT2-2003 }1 cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del
reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey.
= Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamientoy a los cajones debergﬁ estar libres de cualquier obstdculo que
afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberin existir
{ obstaculos fijos 0 moviles, asf como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salfda
alos usuarios. - ™. ' '

*  Laedificacién deberd contar con los elementos constFuctivos y operativos que permiten a cualquier persona con discapacidad
entrar, desplazarse,r‘sal“fr, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios consttuidos, a
utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey. El proyecto
deberd reunir los requisitos establecidos enla ley parala proteccién de los derechos de Ias personas con discapacidaﬁ ytémar

[ . en cuenta las normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Univérsal vigéTites, en las normas estatales y en la
cﬁsposicién de caracter geﬂneral expedidas por el ayuntamiento en materia de Desarrollo Urbano o Construccidn.

/« Conrespectoala via ptiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispo-s_;itivos de
transito sin autorizaci6n de la autoridad municipal de vialidad y trédnsito, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Vialidad
y Transito del Municipio de Monterrey. ’ -

: %‘@Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El dreade los’cajones deberd estar en

todo momento libre para sechupada exclusivamente por vehiculos.
— / .

! \ : )
= Elacceso vehicular (entraday salida) al (drive thru) deber4 tener 3.00 metros de ancho como minimo por carril de circulacion,
t?’ . de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zoniﬁ/cacién y Usos de Suelo,
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~
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en
un sentido de-circulacién {(entrada o salida) y. cuando sea utilizado en doble sentido {entradh y salida) y el ancho minimo sera
de 6.00-seis metros. : :

;’ f \ b .
«  Se debera sefializar de manera clara el sentido de circulacién ya sea con Jetrero 0 con pintura en la superficie de rodamiento

del autoservicio {drive thru}. ) .
» Tomando en cuenta las trayectorias vehiculares y las dimensioﬁes del carril de circulacion, 5/010 de\oeré dar servicios a

- vehiculos ligeros, no mayores a los 6.00 metros de longitud.
. ~ - o, .

*  De acuerdo al estudio de Movilidad, para evitar filas vehiculares al exterior del prédio se debera garantizar espacia para
- ‘albergar al menos 8 vehiculos al interior del precho entre el limite de propiedad y el drea-de caja, por lo que se condiciona a

! respetar el disefio vial propuesto

= Il propietario y los encargados del Desarrollo quedan obligados a no tener vehiculos estacionados o detenidos fuera del
predio en espera de ser atendidos.
Queda prohibido brindar servicio enla via plblica. ™

= Eldesarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de accesos y estacionarmientos sea tal que no ocasiones problemas operacionales ala vialidad y ala zona colindante.
La operacién vehicular al interior del desarroilo serd responsabilidad de los propietarios del mismo. )
¢) En cuanto a la propuesta de movilidad presentada en el expediente administracién niimero L-USDS-000316-24-03,
debera de dar qurhplimiento a las normas seiialadas en el Oficio No. GME/230/2025 con fecha del dia 03-tres de abril del
2025-dos mil veinticinco y plane de integrado en dicho éxpediente, realizado porila Direccion de General de Movilidad y
Espacio Piblico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le otorga el visto bueno condicionado a cumplir lo ‘siguiente que
se transcribe: — /
1.Conforme a lo establecido en el art. 103, pdrrafo final, art 104 y art. 105 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el estudio de movilidad debera ser actualizado en caso de tener una fecha de elaboracidn
mayor a 1 afio o que el proyecto sea modificado. ‘
2.El solicitante se compromete a presentar en la etapa de licencia de construccidn, una prepuesta vial a mvél ejecutivo, que debera
cumplir con los lineamientos establecidos por la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico. .
\ / ‘ \ :
3.Dicha propuesta se realizara de acuerdo a las conclusiones presen-tadas en el estudio de movilidad. El solicitante deberd presentar
un proyecto ejecutivo de la intervencién de la calle Paseo de la Montaiia y del tramo de la lateral de la avenida Paseo de los Leones,
colindante al predio, de'acuerdo a los lineamientos especificados por esta Direccidén General, el cual quedar sujeto a modiﬁcacmn
y/o actualizacién de acuerdo a las necesidades de la zona. '

% d) En cuanto a la propuesta de movilidad.presentada en el expediente admlmstracmn mimero L-USDS-000316-24-03,

debera de dar cumplimiento alas normas sefialadas en el Oficio No, GME/234/2025 con fecha del dia 03-tres de abril del

{ "™2025-dos mil veinticinco y plano de integrado en dlChO expediente, realizado por la Direccién de General de M9vx]1dad y
Espacio Publico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le otorga el visto bueno condlcmnado a cumplir lo siguiente-g

se transcribe: A i )

g g ) 2022
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1.La calle Paseo de la Montafia, donde se ubicard la sali\da det desarrollo, tiene un solo sentido de circulacidn, del sur-poniente ai
nororiente, con sentido hacia la I cual, imposi’bilita, que los vehiculos que salgan del predio, utilicenlavia
para el ingréeso hac}a la colo\nia Cumbres 2° sector. f '

2.El predio ubicado en la acera sur oriente, frente al predio donde se.desplantard el desarrollo, cuenta de igual manera, Con-cajoan
de estacionamiento sobre la —1demés de qué a pesar de que la zona tiene un uso habitacional unifamiliar,

solo existen dos casas de habitacién con frentes hacia esa calle. - | .
- ' : N

3.Al analizar la generacién y distribucién de viajes ligados al desarrollo, se concluye, que a pesar de que se estiman que salgan, 93

vehiculos del desarrolio, durante la hora maxima demanda, sumando al volumen que transita por la 10

repreésenta una aportacién tan significativa come para considerar quelresultara en una afectacién en la operacion del cruce de dicha
B

Ca;lle on lFaﬂlateral e la_ ‘t
. ' .
} .

4.De modo simildr, en el anélisis a corto plazo, la interseccidn més inmediata a ser impactada porla puesta en marcha del desarrollo,
refleja que se siguen manteniendo flujos vehiculares estables, con velocidades m9deradas y baja densidad, por lo gue no se prevén \
tampoco afectaciones viales significativas. d
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S.Conforme al articulo 7\1 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, esposible ubicarlasalidaen

. la calle local, siempre y cuando no afecten a los residentes de Ja zZona. ™ e
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_TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir coir las condicionantes, lineamientos
o requerimientos impuestos y competentes:a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacion te las sanciones y medidagde
seguridad contenidas en la ley de la materia. / - o -
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CUARTO. Que con Tfundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial vy N
Desarrollo Urbano para el jEstado de Nuevo Ledn, la présente resolucién noj prejuzga sobre los derechos depropiedad y se dictd
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que §eré a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, meniorias, responsivas,
planos y deméas documentos que-presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo
Penal del Estado en sus artieulos;245, 249, 385 y 387 fraccién VII para.al que por si0 por interpésita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizaci6n, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o spbre
cualquier peticién elevada con tales propésitos ala dependencia administrativascorresfuondi‘ente, sin los cuates ésta no se hubiere
\  legalmente otorgado. ' , ' , o
) b VS A
] QUINTO, Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitectonico, y el proyecto arquitecténico o |
licencia de uso-de suelo no tendrin vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas
. autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectdnicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectonico
“ inicfado para tramite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en 1y sefialado
or el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terr{torial y Desarrollo Urbano para
‘ @stado, de Nuevo Ledh. ) \
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YSEXTO. Por ser evestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir la los interesados en términos de articulo 403 de/la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Lédn, en yigor, el cual
establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta lefr
debern respetar en todo caso las formalidades esenciales-del procedimiento, Solo se podré acordar la revocacién por la misma

@ autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién deg que se trate hubiera sido emitida con error’ inducido por el solicitante g
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" AQUI SE RESUELVE
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mediante documentacion que haya sido altérada o declarada falsa o por autoridad competenté; en los demés casos deberd ser
declarada por una autoridad jurisdiccional.
< -

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los documentos
que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectds esta autorizacién

OCTAVO, La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o ’
municipal que sea de aplicacion. | S\ ‘

NOVENO. Esta Resolucién NO autoriza, la construceién, ni funcionamiento para los giros solicitados, ya qﬁe debera solicitar la
aprobacién de las Licencias de Proyecte Ejecutivo Arquitecténico (Licencia de Construccién) asi como la Licencia de Uso de

" Edificacién ante esta dependencia y presentar el proyecto con la distribucién de dreas, accesos y ubicacién de cajones de
estacionamiento, respetando los lineamientos urbanisticos y normatividad de estacionamiento sefalados; Se hace del
conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos o requerimientos
impuestos y.¢ompetentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad
contenidas en la ley de 1a materia '

- /

DECIMO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO, DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES ‘DE DISERO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO (RESTAURANTE), previo el pago de los derechos
municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano

Sostenible del Munitipio de Monterrey, Nuevo Le6n. CAmplase. - - - - == - - - = n- - oo mmuumunonoooons R LR -
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
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NOMBRE_MEr QuoraCo U ©ur i@ Doy aleny ' NOMBRE _Miove  prnsics RO Gu &y
. FRMA____—Z——" . o~ FIRMA' '] ’ e

No. DE GAFETE___—_ ENRS IDENTIFICACION i

[
Y 22/22 /
- / N



CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000316-24-03

Fecha de Clasificacion

30 Mayo de 2025

Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

—

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Plblicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 05-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2.Expediente Catastral, 3.Nombre, 4.NUimero de

inscripcion, 5.Numero de OCR (Credencial de Elector).

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

1/ Lic. Ca_/r&% Jasconcelos Ramos
Encargado de la-Bireccion General para un Desarrollo Integrado,

CompactoTy Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn.
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